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PREAMBULE

Le présent rapport de présentation, tel qu'il est prévu et défini a 'article R.123-2 du code de
l'urbanisme, poursuit quatre objectifs principaux :

e li expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et précise les besoins répertoriés en matiére de développement
économique, d'agriculture, d'aménagement de [I'espace, d'environnement,
d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services ;

e |l analyse I'état initial de I'environnement ;

¢ |l explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durable, expose les motifs de la délimitation des zones, des régles
qui y sont applicables et des onentations d’aménagement. Il justifie I'institution des
secteurs des zones urbaines ou les constructions ou installations d'une superficie
supérieure a un seuil défini par le réeglement sont interdites en application du "a" de
I'article L.123-2. En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation
est complété par I'exposé des changements apportés

« || évalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose
la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa preservation et de sa mise
en valeur.

Son existence et sa lecture doivent permettre aux administrés de comprendre ies principes
d'organisation et les principales raisons sur lesquelles repose le plan propose, évitant ainsi
d'ignorer dans I'avenir, lors de I'évolution du P.L.U., les bases et données sur lesquelles est
établi le document actuel.

Ce document comporte trois sections :
SECTION 1 - DIAGNOSTIC.
SECTION 2 - JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU P.L.U.
SECTION 3 - LES INCIDENCES DU P.L.U. SUR L'ENVIRONNEMENT ET LES

MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR DE
L'ENVIRONNEMENT.
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OBJECTIFS DE LA REVISION

Le P.O.S. est un document d'urbanisme qui peut étre remanié afin de prendre en compte
d'une part, I'évolution des situations et d'autre part, les évolutions législatives. En effet,
plusieurs lois parues dans les années 1990 doivent étre prises en compte dans les Plans
d'Occupation des Sols : [a loi sur ['eau (1992}, la loi Paysage (1993), la loi Barnier relative au
renforcement de la protection de I'environnement (1995})...

Surtout, il s'agit par le biais de cette revision d'adapter le document aux dispositions
nouvelles introduites par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre
2000 modifiée par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, c'est-a-dire transformer le
Plan d'Occupation des Sols (P.0.5.) en Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).

te P.O.S. de PAYNS a éte approuve le 24 février 1984, et modifié quatre fois, les deux
derniéres modifications datant de 1999 et 2005. Il convient aujourd'hui de faire évoluer ce
document afin de l'actualiser en fonction des nouvelles orientations d’aménagement de la
commune.

Par délibération du 4 mai 2006, la commune a prescrit la révision n°1 de son P.O.5/P.L.U.

Au fravers de |a révision engagée, le Conseil Municipal entend :

» Maitriser l'urbanisation et I'étalement urbain touf en répondant aux
besoins communaux en matiére d'habitat, d'activités économiques et
d'equipements collectifs

s Assurer un developpement harmonieux et durable de la commune

= Assurer une bonne intégration des nouveaux espaces urbanisés dans
I'ensemble du tissu urbain existant

e Favoriser le maintien et le développement de 'activi{é économique
s Préserver |'agriculture

s Améliorer les circulations, prévoir de nouvelles voies afin d'assurer la
fluidité de la circulation

+ Valoriser les cours d'eau et leurs espaces liés

e Préserver le patrimoine bati ef naturel ainsi que les paysages
e Promouvoir un environnement et un cadre de vie de qualité

e Protéger 'environnement

» Prendre en compte les risques naturels, notamment d'inondation, ou
technologiques

282 +1_rpr.doc 03/04/2009



SITUATION ADMINISTRATIVE ET INTERCOMMUNALITE

La commune de PAYNS est située dans le département de I'Aube, au nord-ouest de
Troyes, a environ 13 kilomeétres de la ville-centre.

Elle dépend administrativement du canton de Troyes |V et de I'arrondissement de Troyes.

Elle est située a la limite de I'aire du schéma directeur de la région troyenne et fait partie
du Pays de Seine, Melda et Coteaux Champenois qui regroupe 17 communes.

LEQENDE
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Fond de carte ! LG.N.

D'une superficie de 1697 hectares pour une population de 1223 habitants en 20086,
PAYNS est une commune a caractére rural.

Elle est riveraine des communes de Saint-Lye, Le Pavillon-Sainte-Julie, Saviéres,
Villacerf, et Mergey.
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1 DIAGNOSTIC

CHAPITRE | - ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

LES RESSOURCES

TOPOGRAPHIE

Le territoire est encadré au nord-est par la vallee de la Seine, et au sud-cuest et a 'ouest par les

cétes de Pavillon-Sainte-Julie.

Entre ces deux secteurs, le relief descend en pente douce de l'ouest vers le nord-est.

Le point le plus &levé de |la commune se trouve a l'ouest du finage, prés du lieu-dit « Le Haut des

Vignes » : environ 137 m d'altitude.

Le point le plus bas de la commune se frouve quant a |ui dans la valiée de la Seine, prés du lieu-dit

« Les grandes communes » : environ 89 m,

Communs a& PATNS
Abtudo

| [k
L g
|__JE=13
LB
| ]

Fond de carte : LG.N.

Ce relief peu marqué est particulierement propice a |'activité agricole.
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GEOLOGIE, HYDROGEOLOGIE ET PEDOLOGIE

Géologie

Le sous-sot du territoire est composé essentiellement par de la craie du Turonien (secteur
dénomme « c6 » sur la carte géologique ci-aprés). Cette craie est recouverte sur une grande partie
est et sud du finage par des formations alluviales :

- Les alluvions modernes {secteur dénommé « a2» sur la carte géologigue ci-aprés)
sont situées au niveau de la vallée de |la Seine et du vallon du Tirva, Elles sont
composées de limons d'inondation, de sables graveleux, de graviers calcaires.

- Les alluvions anciennes (secteur dénommeé « al» sur la carte geologique ci-aprées)
sont situées entre la limite ouest de la vallée de Seine et la RD618. Elles sont
composeées de graviers calcaires et limons.

- Les alluvions jaunes de Troyes (secteur dénommé « A» sur la carte geologique ci-
aprés) se situent au sud et a I'ouest du finage. Elles sont constituées par un limon
ocreux melangé a de la craie.

— RN

il Y SN[, L
v R ¥
T e
En = s
Z A

Extrait de fa carte
géologique de la France
(3¢ édition) — Ministére de
{’industrie.

Pédologie'

Deux grands types de sols sont présents sur le territoire :

- surles alluvions jaunes de Troyes et sur les craies du Turonien (partie ouest du territoire)
se développent des rendzines ou des sols bruns calcaires, dont le potentiel agronomigue
est élevé.

' Pédologie : étude des sols.
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- sur les alluvions modernes et anciennes (dans la vallée de Seine essentiellement) se

trouvent des sols peu évolués, parfois hydromorphes
et organigues (tourbeux), peu propices aux cultures céréalieres.

Hydrogéologie
Le territoire presente deux nappes phréatiques :

- la nappe alluviale de la Seine ;
- la nappe de la craie.

(gorges

d'eau)

La nappe de la Seine est la plus importante des deux. Elle est située a une faible profondeur
{parfois infeérieure & 5 métres, cette nappe circule généralement a travers les alluvions) et présente
des eaux trés minéralisées {ces minéralisations ayant tendance a diminuer lorsque la nappe de la
craie entre en relation avec la nappe de la Seine). En raison de sa faible profondeur, cette nappe

est particulierement vulnérable aux risques de pollution par infiltrations.

La nappe de la craie, située a une profondeur plus importante, présente toutefois, elle aussi, une
vulnérabilite relativement elevée aux pollutions par infiltrations (fissures), liée aux caractéristiques

des couches geologigues en présence.

HYDROGRAPHIE ET HYDROLOGIE

A Payns, le réseau hydrographigue structure le paysage et fagonne l'identité communale. En effet,

plusieurs légendes locales sont liées a [a présence de l'eau.

Sur la commune, le réseau hydrographique est présent

- principalement dans la partie nord-est du finage, avec la Seine, le canal de la Haute-Seing, le
fossé de fa noue Violette, le fossé la Noue, 1a Fausse Riviere, et la riviére du Pont |la Bigue,

- dans la partie est, avec le ruisseau le Tirva.
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Ci-dessous, un agrandissement du réseau hydregraphique de la vailée de Seine ;
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b L WONT L BEEL

Rl

Fond de carte : L G.N.

La présence de I'eau sur le territcire participe fortement & la qualité du cadre de vie de la
commune. If apparait par consequent important de proteger le réseau hydrographigue (prévention
des pollutions et des risques d'arificialisation du reseau) et éventuellement de le mettre davantage
en valeur.

La Seine

Ce fleuve, qui s'ecoule sur les terrains perméables de Ia
Champagne crayeuse, a degage une vallée d'enviren 2 km de large
{lit majeur), bien encadrée par les routes departementales n°20 et
n°78.

A Payns, [a largeur du lit mineur vare de 15 & 25 métres. Le trace
sinueux du fleuve s’explique par |a presence d'une pente faible (0,2
pour mille).

Le débit de la Seine est regularisé par le réservoir Seine, dont
lobjectif est de soutenir les étiages et d’écréter les crues. Par
ailleurs, les travaux de canalisation de la Seine effectues dans les
annees 1970 ont entrainé certaines perturbations sur le régime
hydrologique de ce fleuve et sur le milieu. En outre, le débit est
également perturbé par certains tirages, effectués
accasionnellement, entrainant une diminution de linendabilite.
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Concernant les activités humaines présentes dans la vallée de la Seine, il est & noter 'existence de
nombreuses gravieres.

D'aprés le schéma deépartemental & vocation piscicole, |a Seine a Payns fait partie du trongon D.
Son statut est non domanial. La qualité de I'eau est de valeur 2, ce gui est conforme a I'objectif de
qualité.

Le canal de la Haute Seine

Ce cours d'eau arificiel présente un tracé trés rectiligne. La largeur
du lit mineur varie de 15 a 20 metres.

Le canal de la Haute Seine, autrefois utilisé pour le transport de
marchandises, constitue aujourd'hui un cadre trés agréable,
particutiérement propice a la promenade et aux activités sportives.

Le Tirva

Cet affluent de la Seine est un cours d’eau trés peu large, presentant
un tracé peu sinueux. Il a contribué au développement de
boisements humides et d'une végétation de type marécageuse dans
la partie sud-est de la commune.

LES MILIEUX

Protections et inventaires

Concernant les milieux naturels, aucune
protection reglementaire n'est recensée
sur le territoire communal {(arrété de
biotope, reserve naturelle,...).

En revanche [e territoire communal
comprend un site figurant a l'inventaire
national des Z.N.|.E.F.F. (Zone Naturelle
d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique) intitulé « Vallée de [a Seine
de la Chapelle-Saint-Luc a Romilly-sur-
Seine ».

Il s'agit d'une ZN.LEF.F. de type Il
{description en 1987, mise & jour en
2000). Sa superficie est trés vaste,
puisqu'elle  représente 7219  ha.
24 communes sant concernées par cette
ZNILEF.F.

D'une maniére geéneérale, les milieux
naturels compris dans cette ZN.I.LE.F.F.
étaient, en 2006, encore relativement
bien conserves. theaGuy TP Bl lcmpexlikm ;
Panrks Yz 4 NdiamIGN ITISE 407717 38070 Lyee Ml
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Les milieux en présence

Quatre grands types de milieu sont
observables sur le territoire
communal ;

- lavallée de la Seine,

- le secteur du Marais /

vallon du Tirva,

- les zones urbanisees

- la plaine agricole,

Fond de carte : LG.N.

La vallée de [a Seine

Il s’agit d’un secteur de la commune situé au nord-est, a proximité immediate du tissu urbanisé. Ce
milieu est composé de prés humides et de boisements relativement denses. Par sa présence, il
structure fortement le territoire et constitue un élément important de I'identité communale.

Les prés humides sont constitués par une végetation assez diversifiee (fétuque des pres, paturin
commun, salsifis des prés,...). La présence de bosquets est également & noter. Ceux-ci sont
composes par des arbustes, tels que l'aubépine. Les prés humides constituent une zone
d'alimentation et de reproduction pour les ciseaux {vanneau huppé, tragquet patre,...}). On y trouve
aussi des petits mammiféres (campagnols, hérissons) et des prédateurs (renard).

Concernant les boisements présents dans la vallée de la Seine, il est possible de distinguer deux
grands types : les boisements humides (frénes, ormes, érables, peupliers,...), et les boisements de
rive (saules, aulnes,...). Ces derniers jouent un réle important au niveau de la quaiité de I'eau et du
maintien des berges. D'une maniére générale, il est & noter une évolution progressive des
boisements de la vallée de Seine vers de la peupleraie.
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Les boisements présents dans la vallée de la Seine servent de zenes de refuge, de reproduction et
de nourrissage & de nombreuses espéces d'ciseaux (canard colvert, heron cendre, poule d'eau,
bergeronnette grise, pics,...). Ces milieux humides sont également favorables a la présence
d'autres espéces animales tels que les batraciens, les reptiles, cu les mammiféres (ragendins,...).

La vallée de la Seine constitue donc un milieu riche, d'intérét élevé au niveau faunistique et
floristiqgue, mais sensible aux évolutions et aux pollutions. La diversité écologique de ce milieu est
en effet susceptible d’'étre menacée par le développement de la populiculture et de 'urbanisation,
voire de l'agriculture. 11 convient par conséguent de protéger ce milieu et ses composantes
{boisements,...).

Le secteur du Marais / le vallon du Tirva

Il s'agit d’un vallon humide, généré d'une part par un
affluent de la Seine {(Le Tirva), et d’autre part par les
remontées de la nappe phreatique de la Seine. Ii est
situé a I'est du finage, entre Ia voie ferree et [a RD442
(voire la partie « (nfrastructures de transport» du
present rapport pour localiser les voies de
communication de la commune).

Cet espace, visible depuis la RDB19 el |la RD20b,
structure également de maniére importante le paysage communal. Il est accessible principalement
depuis la voie de la Fontaine.

Le secteur du Marais est constitué essentiellement par des boisements et une végetation de type
humide (euphorbes, laiches,...). Il comprend une faune assez diversifiée, caractéristique de ce

type de milieu : libellules, agrions, batraciens,. ..
N4 | e -'\“ T 7
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Ce milieu naturel est entouré par des zones de
cultures et des zones urbanisées. De ce fait, il
constitue un milieu-relais intéressant pour la faune
(point d'eau,...), notamment vis-a-vis des espaces
agricoles environnants.

Tout comme la vallée de Seine, le secteur du Marais

constitue un milieu naturel relativement diversifié, mais susceptible d'étre menace par les activités
humaines (extension des zanes agricoles alentours, déeveloppement de l'urbanisation du village).
La protection de ce milieu et de ses composantes, d'intérét élevé du peint de vue ecologique, est
donc a preconiser.

Les zones urbanisées

Il existe au sein du village, et plus particulierement dans le tissu pavillennaire, de nombreux
espaces végétalisés (arbres, arbustes, haies, jardins d’agrément,...).

Au sein du tissu villageaois, il est également & noter la présence de quelques espaces de vergers et
d'un espace vert public (situé a proximité de la mairie). En outre, quelgues bosquets reésiduels sont
parfois observables en marge des zones urbanisées.

L'existence de cette végetalisation assez importante au sein du tissu urbanisé participe a la qualité
du cadre de vie de [a commune et constitue, a de nombreux endroits du village, des « espaces de
respiration » a préserver.

La plaine agricole

Les zones de culture sont localisées dans toute Ia partie ouest et sud de
la commune. D'un point de vue faunistique et floristique, il s’agit d'un
milieu relativement pauvre.

Il est toutefois a noter la présence de quelques milieux-
relais intéressants pour la faune au sein de ces vastes
étendues cultivees, tels que certains petits espaces
boisés résiduels ou planiés disseminés a travers le
territoire  communal, ainsi que les boisements des
Marivaux {situés a |'extréme sud du finage). Ces quelgues
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milieux-relais, qui constituent des zones de refuge et de reproduction pour la faune, sont toutefois
menacés de disparition du fait des possibles extensions des zones de cultures. La mise en place
d'une protection forte a leur égard apparait donc essentielle.

LES ESPACES AGRICOLES

Aprés |la deuxiéme guerre mondiale, les évolutions mécaniques et chimiques ont transformé la
pratique agricole et le paysage de la Champagne, qui était encore assez boisée a I'époque.

La réorganisation rationnelle du territoire agricole par les remembrements a entrainé des
défrichements massifs, a créé un nouveau réseau de chemins ruraux et a transformé les nombreux
champs, organisés jadis en laniéres, en parcelles carrées ou rectangulaires de grande, voire de
trés grande dimension. Les évelutions du machinisme agriccle et le développement des engrais
chimiques, fongicides, insecticides et désherbants, ont transformé, de maniére relativement rapide,
la Champagne en région ceréaliére tres productive.

A Payns, plusieurs remembrements ont déja &té realisés (le dernier date de 1965}, genérant des
exploitations plus vastes et meins morcelées (surface moyenne des exploitations en 2000 : 83 ha),
ainsi qu'un réseau de chemins agricoles au quadrillage assez régulier. Le territoire agricole de
Payns est constitue, en grande partie, par des Tlots d'exploitation rectangulaires relativement étires.

Il est a noter que le nombre d'exploitations agricoles présentes sur la commune a diminué de
maniére significative depuis trente ans (17 en 1979, 15 en 1988, 11 en 2000, 8 en 2008).

De plus, en tant que commune située a proximité de I'agglomération troyenne, Payns voit son
territoire se transformer progressivement en raison du développement des zones d'habitat. Ainsi, la
superficie du territoire communal consacrée a l'agriculture diminue progressivement au profit de la
superficie des espaces dédiés a I'habitat. Toutefois, la part des espaces agricoles demeure encere
trés importante sur la commune. En effet, en 2000, sur les 1697 hectares que représente la
superficie totale de la commune, 1251 hectares étaient utilisés pour |'agriculture, soit 73% du
territoire.

LA SANTE PUBLIQUE
L'EAU

D'aprés les services de la D.D.A.S.S. (Direction Départementale des Affaires Sanitaires et
Sociales) de 'Aube, I'eau distribuge et conscmmée 4 Payns est de bonne qualité. Les teneurs
mesurées ces derniéres années en bactéries, nitrates et pesticides étant inférieures aux normes
maximales.

L'AIR

Climatologie

A I'échelon local, les données météorologiques disponibles proviennent de Ila station
METEOFRANCE de Troyes-Barberey. Ces données correspondent de maniére générale au climat
de |la région troyenne, océanique, avec des influences continentales.

Les vents dominants sont des vents d'ouest et de sud-ouest.
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Les températures sont douces, avec des moyennes annuelles qui varient entre 9°C et 10,5°C (la
moyenne des températures les plus basses est de 2,5°C, la moyenne des temperatures les plus
élevees estde 18,8°C).

Les précipitations s'élévent & 650 mm d'eau par an, et se répartissent sur environ 150 jours. Ce
sont les plus faibles du département.

Toutefois, a I'échelle mondiale, le GIEC (Groupe d’experts Intergouvernemental sur Pévolution des
climats) établit les faits avérés suivants :

- Latempérature moyenne globale a augmentée d'environ 0,6° a la surface de la terre,

- Les concentrations en CO2 dans I'atmosphére ont atteint des niveaux jamais
enregistrés.

Les pays industrialisés ont signé et ratifié le protocole de Kyoto qui fixe un objectif international de
réduction des émissions des gaz a effet de serre (GES). Pour 2008-2012, il convient de reduire les
émissions de gaz a effet de serre de 5,5 % par rapport & leur niveau de 1990. Pour |'Europe, cet
objectif se traduit par une baisse de 8%.

Le gouvernement frangais a lancé en juillet 2004 le Plan Climat 2004-2012, qui définit les actions
national de réduction des gaz a effets de serre. I} décline des mesures dans tous les secteurs de
I'économie et de la vie guotidienne et au travers des Plans climats Territoriaux, et incite les
collectivités a s’engager dans une telle démarche.

La recommandation n° 23 est la suivante: «viser, de la part des collectivités locale, (...)
Iélaboration d'une véritable stratégie locale exprimée dans des Plans Climat Territoriaux se
traduisant par :

- L'inteégration des dimensions énergétique et climatique dans les documents et
politiques d'urbanisme de planification (SCOT, PLU, PLH,...) ainsi que dans les
documents et politigues d'urbanisme opérationneis (zones d'activités, opérations de
renouvellement urbain) ;

- La maitrise de I'étalement urbain pour réduire les consommations d'énergie »,

Pour ce faire, il s'agit de définir des objectifs et de mettre en oeuvre des actions au niveau d'une
région, d'un département ou d'une agglomeration.

Qualité de V'air

La loi sur I'air du 30 décembre 1996 reconnait & chacun le droit de respirer un air de qualite et
d'étre informé sur la qualité de I'air et de ses effets sur la santé et sur I'environnement.

Pour ce faire, en juin 1998 a &té créeée I'Association Régionale pour la Surveillance de la Qualité de
I'Air en Champagne-Ardenne, devenue en 2000 ATMO Champagne-Ardenne. Un Plan Regional
pour la Qualité de I'Air (P.R.Q.A.) a été approuvé en mai 2002. Ses orientations sont destinées a
maintenir et & améliorer la qualité de Y'air dans la region.

Les inventaires de I'émission des polluants utilisés par ATMO Champagne-Ardenne sont issus de
I'étroite collaboration entre 8 AASQA (association agréée de surveillance de la qualite de Tair)
centrées autour du Bassin parisien. lls ont conduit & la création de plateforme de cartographies et
de prévisions ESMERALDA. Dans chague maille de 1km? ont été recherchés et quantifiées toutes
les sources d’activités susceptibles d'émettre des substances polluantes dans I'air, qu'il s'agisse de
sources fixes ou mobiles.

En Champagne-Ardenne, les principales agglomérations, infrastructures routieres et pbles
industriels sont identifiés comme responsables des émissions locales de CO,. Pour l'essentiel les
émissions de CO, se partagent & part egale entre le résidentiel tertiaire, le trafic routier et
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l'industrie. 1l est & noter qu'ATMO Champagne-Ardenne peut extraire de fagon plus fine pour
chaque secteur [a contribution des différentes sources spécifiques.

Dans I'agglomération troyenne, trois stations permettent de mesurer [a qualité de lair. Celle-ci est
estimée globalement bonne. Plus de 80% des jours avaient un bon indice en 2004 et 2005. Durant
le dernier trimestre 2008, la qualité de l'air a eté aussi globalement bonne, en raison d'une
meéteorologie favorable & une bonne dispersion des polluants (pluies, vents modére). Des pics
d'ozone ponctuels apparaissent généralement & partir du printemps jusqu’en septembre, sans
toutefois dépasser les seuils d'information et de recommandation. Les valeurs elevées, relevées
des les premiers beaux jours, sont fortement liées aux activités humaines (transports et industries).
Une montée d'ozone en ville se traduit par des teneurs encore plus élevées en péripherie et en
zone rurale, générée par ces polluants urbains en migration.

Dans I'agglomération troyenne, en septembre 2006, la qualité de |'air a ét& moyenne 3-4 jours due
a des concentrations plus élevées en ozone lors de journées ensoleillées. Les températures
moyennes exceptionnellement élevées pour la saison & l'automne 2006 ont aussi paricipé a une

amélioration de la qualité de I'air du fait de I'utilisation restreinte du chauffage, se traduisant par
une baisse des émissions de poliuants.

LES NUISANCES

Les nuisances sonores

Les nuisances sonores sur la commune sont liees aux infrastructures de transports terrestres.
Certaines ont éte classeées voies bruyantes par ['arrété du 30 mai 1996 en application de la loi
Bruit du 31 décembre 1992. L'arréte prefectoral du 10 mai 2001 definit 5 catégories de voies ainsi
que des largeurs affectées par le bruit de part et d'autre des infrastructures concernées.
Sur le territoire de la commune, sont classés bruyantes :

- laligne S.N.C.F. Paris Est/ Bale (categorie 1),

- |a RD619 Paris / Chaumont {catégorie 2).
Ces voies sont localisées sur le plan des infrastructures de transports terrestres classées
bruyantes du P.L.U. Dans les secteurs affectés par le bruit de part et d'autre des voies, les
constructeurs doivent respecter pour leur habitation les normes d’isolement acoustique définies
par la l&gislation en vigueur.

Hormis les nuisances sonores liees aux infrastructures de transport terrestre, il n'existe pas
d’autres nuisances sonores recensées sur la commune.

Les nuisances olfactives

il n'existe pas de nuisances offactives particulieres recensees sur la commune,
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LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Les risques naturels

Les risques d’inondation sur la commune sont liés aux crues de |la Seine. Le territoire communal
est soumis au Plan de Prévention des Risques d’Inondation (P.P.R.l.) approuvé par arrété
préfectoral le 16 juillet 2001 et s'imposant en tant que servitude d'utilité publique.

Les objectifs de gestion des zones inondables sont les suivants: interdire les nouvelles
implantations dans les zones les plus dangereuses, préserver les capacités de stockage et
d'écoulement des crues, sauvegarder I'équilibre et la qualité des milieux naturels.

A ces fins, le P.P.R.|. prévoit deux types de zones : une zone rouge dite inconstructibie, et une
zone bleue construciible sous conditions. Le reglement du P.P.R.l. precise les prescriptions
associees a chaque zone et édicte des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde.

Le P.P.R.l. sera annexé& au P.L.U. en tant que servitude, les zones a risque seront localisées sur le
réglement graphigue et des regles de protection seront édictées pour les constructions situees
dans les secteurs concernes.

L'approbation du P.P.RI. rend obligatoire I'établissement par la commune d'un Document
d'Information Communal sur les Risques Majeurs (D.I.C.R.I.M.}) et d'un Plan Communal de
Sauvegarde (P.C.S.).

En outre, il existe en dehors du P.P.R.I. d'autres secteurs ol le risque d'inondation est égatement
présent de maniére ponctuelle (remontées de nappe phréatique, sources,...). Ces secteurs sont
egalement repéeres sur le réeglement graphigue (plan n®1b), dans lesquels le réglement prévoit des
mesures particuliéres.

En matiére de risques naturels, il est également a noter l'existence de quelques cavités
souterraines sur le territoire. Celles-ci ont éte prises en compte lors de la réalisation du régtement
graphique.

Les risques technologiques

En matiere de risques technologiques, il est a noter le risque de rupture du barrage réservoir
Seine. Toutefois, & ce jour, aucun evenement pouvant faire craindre un risque de rupture de cet
ouvrage n'est survenu. Le risque de rupture de ce barrage a une probabilité extrémement faible, et
cet ouvrage est surveillé en permanence.

En cas de rupture de digue, I'effet de 'onde de submersion se ferait sentir entre 1 et 6 heures (voir
cartes ci-aprés « Les risques d'inondation relatifs & une rupture du barrage réservoir Seine »).

Ce grand barrage doit faire I'objet d'un Plan Particulier d'Intervention {P.P.L.} qui précise les
mesures d'alertes aux autorités et aux populations, l'organisation des secours et la mise en place
de plans d’évacuation.
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En matiére de risques technologigues, il n'existe pas, sur le territoire communal, d'activites
economiques répertoriées dans la nomenclature des installations classées pour ta protection de
l'environnement qui seraient susceptibles d'engendrer des risques technologiques.

Toutefais, ii est & noter 'existence de transports de matiéres dangereuses sur |la voie ferrée Paris-
Bale qui traverse la commune.

LE TRAITEMENT DES DECHETS

La collecte et le transport des déchets ménagers, des matériaux recyclables corps creux, des
encombrants, des déchets de verre, et des déchets de papier, sont de la compétence du S.1L.V.A.S.
{Syndicat Intercommunal de la Vallée de Seine) qui regroupe 12 communes et dont Payns fait
partie.

Le traitement des déchets menagers, des encombranis, et des matériaux recyclables, est de la
compétence du Syndicat Départemental des Déchets de ['Aube (5.D.E.D.A)).

Le traitement des déchets ménagers est effectué au Centre de Stockage des Déchets Ultimes de
Saint-Aubin (Aube).

Le traitement des encombrants et des matériaux recyclables corps creux est effectué au centre de
tri de TRIVAL'AUBE {Chapelle-Saint-Luc).

Les déchets de papier sont collectés en poinis d'apport volontaire (2 bennes pour les papiers
présentes sur la commune). Le centre de tri est le centre « BARISIEN » (Vosges). Les déchets de
verre sont également collectés en points d'apport volontaire (2 bennes a verre présentes sur la
commune). Le verrier repreneur est BSN Glasspack (Marne). La commune comprend en outre une
benne pour les dechets verts.
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LES RESEAUX

Eau potable

L'alimentation en eau est assurée par le Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau Potable
(S.LA.E.P.) de Payns/Saint-Lyé.

Le Syndicat dispose d'une ressource située a Saint-Lyé (captage situé au lieu-dit « Les Orges
Foins ») comprenant un forage de 40 m de profondeur equipé de trois pompes de 500m3/heure.

Ure canalisation de refoulement de 400 m de longueur en fonte DN 125 relie [a station de
pompage au réservoir sur tour de Saint-Lyé. Ce dernier, d’une capacité de 300m3, est lui-méme
equipé d'un forage et d'une pompe immergée de 40m3/h maintenue en état de fonctionnement,

Le reservoir sur tour de Saint-Lyeé alimente gravitairement I'ensemble des secteurs urbanisés du
village de Payns & I'aide d'un réservoir d'équilibre de 300m3 situé a Payns.

Quelgues constructions situees a Payns ne sont toutefois pas desservies par le réseau d'eau
potable en raison de leur isclement. Il s'agit des constructions suivantes : constructions situées le
long du chemin d'exploitation n°108 et de la RD165 (hameau/secteur dit du « Fossé Renard »),
constructions situées le long du chemin d’exploitation n®16 (secteur dit de « [a Planchotte »), ferme
et garage de la Malmaison. Ces constructions sent alimentées par des puits.

La defense incendie de Payns est assurée par la présence réguliere de poteaux d'incendie
raccordés sur le réseau et repartis sur I'ensemble du territoire urbanisé. Tous ces poteaux sont aux
normes.

Actuellement, les captages de Saint-Lyé permettent de faire face, tant d'un point de vue de la
guantité que de la qualité, aux bescins en eau des populaticns desservies.

lls présentent une capacité suffisante pour accueillir une population d'environ 1200 habitants
supplementaires (source : Syndicat Departemental Des Eaux de 'Aube).

Compte tenu des projets d’urbanisation des communes de Payns et Saint-Lyé a long terme, ces
captages risquent toutefois de ne pas étre en mesure de faire face aux bescins en eau a long
terme des futures habitations. En effet, ne serait-ce que sur la commune de Payns, il peut étre
envisagé une hausse de population d'environ 1000 habitants a long terme. De maniere a
solutionner ce probléme, un projet de connexion du réseau d'eau potable de Payns/Saint-Lyé avec
les réseaux des syndicats d'eau des communes voisines @ Savieres, Rilly-Saint-Syre, Chauchigny,
Mergey, Villacerf, et Saint-Benoit-sur-Seine, a été envisagé. En effet, le captage en eau potable de
Villacerf présente, a [ui seul, la capacité de pouvoir alimenter en eau la population totale actuelle
de ces huit communes, sait environ 7000 habitants (source : Syndicat Départemental Des Eaux de
I'Aube). Ce captage ne dessert pourtant actuellement qu'enviren 2000 habitants. En conséquence,
cefte interconnexion permettrait aux huit communes concernées de pouvoir faire face a une
hausse des besoins en eau potable correspondant & un quasi-doublement de leur population.

Assainissement

e FEaux usées

La commune ne dispose d'aucun reseau d'assainissement collectif. Le traitement des eaux
usées est donc effectué directement par les particuliers, grace a des systemes
d'assainissement individuel.

Un schéma directeur d'assainissement (avec zonage d’assainissement) a &té réalisé en 2000.
Dans le cadre de ce schema, la commune a opté pour la conservation et la réhabilitation des
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systémes d'assainissement autonome et n'a pas soubaité réaliser de dispositif
d’assainissement collectif & court ou moyen terme.

o Eaux pluviales

il existe, a Payns, plusieurs collecteurs pluviaux de faible linéaire, desservant ponctuellement
quelques secteurs du bourg :

- Rue des Etangs, un collecteur pluvial reprend les eaux de ruissellement de |a voirie par
I'intermédiaire de bouches-avaloirs. Le collecteur se prolonge par un fossé véhiculant
les eaux jusqu'au ru du Tirva,

- Rue Hugues de Payns, un réseau pluvial permet de collecter une partie des eaux de
ruissellement de la voirie. Un coliecteur pluvial de diameétre 400 mm s’engage ensuite
rueile du Tirva pour évacuer les eaux dans le ru.

- Rue du Gué, un collecteur pluvial reprend une partie des eaux de ruissellement de la
rue Coquet puis se prolonge par un fossé jusqu'a la Seine.
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LE PATRIMOINE

HISTOIRE ET ARCHEOLOGIE

Des pieces et difféerents objets datant des épogues gauloises et romaines attestent d'une presence
humaine ancienne sur le site actuel du village de Payns.

En effet, durant I'épogue gallo-romaine, une voie gauloise, qui correspond a l'actuelle voie Riot, a
été réutilisée par les romains et a progressivement donné naissance au village.

En 820, un certain Hildemar vendit a Arreman, le fondateur de ['abbaye de Montiéramey, des lieux
situés 'in villa Pedemmagiao”, nen loin de Troyes. Ce terme désignait un lieu habité par des paiens.
Il a donné plus tard le nom du village « Payens », puis aux alentours de 1810 : Payns.

Vers 1070, est né dans ce village Hugues de Payns, familier du comte de Champagne. Seigneur
de Payns en 1113, il participa a |la premiére croisade et fonda vers 1119 un ordre de moines-
soldats, défenseur des croisés en Terre Sainte ; les Templiers. Une commanderie de Templiers
s'installa a Payns des le Xlleme siécle. L'hétel de la commanderie de Payns fut toutefois
abandonné au XlvVéme siécle, suite a la dissolution de 'Ordre.

Au Xliléeme siecle, Payns devint un chef-lieu de Chatellerie des Comtes de Champagne.

Au XViéeme siécle, le chateau-fort, entiérement detruit lors de la guerre de cent ans, fut reconstruit
pres de I'église. 1l fut @ nouveau détruit en 1590 par des ligueurs troyens lors des guerres de
religion. Il ne reste aujourd’hui qu'une dépendance et les anciennes douves. Son dernier seigneur,
Jean Dauvet, entreprit un procés interminable contre la ville de Troyes.

En 1665, la seigneurie de Payns fut érigée en marguisat.

A la fin du XVllleme siecle, la Revolution Frangaise se déroula a Payns sans véritable fait
marguant. Le premier maire de Payns, élu en 1792, fut Pierre VILLOTE.

Au XiXeme siécle avaient lieu a Payns deux foires annuelles, I'une fin mars et l'autre fin
septembre.

En 1920 : Edification d'un monument a la mémoire des jeunes qui ont trouvé la mort au cours de la
grande guerre de 1514,

En 1924 : L'industriel Léon Laurengot crée la scierie de Payns.
En 1827 : Arrivée de I'électricité dans la commune.

En 1952 : Création d'un syndicat d'étude pour ['alimentation en eau potable des communes de
Payns et Saint-Lyé.

En 1965 : Construction de bain-douches. Ceux-ci fonctionneront jusque 1980.

En 1966 : Construction de |a salle des fétes qui sera agrandie en 1986 et 15997,

En 1985 : Ameénagement du terrain de foot.

En 1987 : Aménagement de la place de 'église.

En 1997 : Aménagement de la maison communale. Réalisation de deux appartements a ['etage.

Au rez-de-chaussée, ouverture du point lecture et du musée Hugues de Payns. Une salle est
eégalement laissée a la disposition des associations.
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LES EDIFICES ET LE PETIT PATRIMOINE

Qutre les constructions d'habitat remarquables (fermes traditionnelles champenoises, maisons de
maitre,...), Payns posséde quelgues edifices patrimoniaux qui participent a la qualité du cadre de
vie communal. Ces édifices sont décrits ci-aprés.

Protections réglementaires

En matiére de protections réglementaires des monuments et édifices patrimoniaux, il est & signaler
qu'aucun batiment n'est classé ou inscrit au titre des Monuments Historiques sur le territoire
communal,

L’église dite « I’Assomption »

La construction de ['église de Payns a été commencée au
Xlléme siécle. Entre le X|l1éme et le XVIeme siécle, I'édifice était
composé uniquement de la nef. Au cours du XVleme siécle, ont
eté réalisés les autres éléments architecturaux qui composent
aujourd'hui I'édifice.

Cette église présente aujourd’hui un plan en forme de croix
latine et une abside a cing pans.

La dépendance de I'ancien chiteau

Cette annexe de I'ancien chateau de Payns présente une architecture
s'apparentant au style « classique ». Les fagades sont relativement
peu ornementées. Il est également a noter la présence d'un fosseé
autour de la propriéteé, correspondant vraisemblablement aux
anciennes douves du chateau.

Le petit patrimoine local

Qutre les deux batiments remarquables présentés précédemment, il
est egalement a signaler la présence sur la commune d'un moulin
{creé vers l'an 800, celui-ci aurait fonctionné jusqu’en 1890) et de deux
anciens lavoirs. Ces édifices sont toujours existants.

Un ancien lavoir de la commune
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LA COMPOSITION URBAINE

LA MORPHOLOGIE URBAINE

Les sites d’implantation du bdti et la trame viaire

Quatre sites d'implantation du bati sont observables sur la commune de Payns :
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Le noyau ancien de la commune se trouve dans
le village, le long de la voie Riot. Jusqu'au milieu
du XlXeme siécle, [l'urbanisation s’est
progressivement développée en cordon le long
de cette voie et le long de la rue Hugues de
Payns, de la voie des Fontaines, de la rue
Naudet, de I'avenue de la gare, et de la rue
Coguet (il s'agit des voies représentees en bleu
fonceé sur le schéma ci-contre). Il est egalement a
noter I'implantation de la ferme de la Malmaison,
en dehors du tissu villageois (prés de 'ancienne
route de Paris ; actuellement RD619), & la fin du
XVIlléme siecle.

Au cours du XlXéme siécle, des constructions
sont venues étoffer le tissu existant du village en
s’'implantant notamment le long de voies
secondaires fraversantes. Ces voies secondaires
ont permis assez {6t au tissu urbain du village
d'étre bien maillé.

A la fin du X|Xéme siécle et au début du XXéme
siecle, l'urbanisation s'est ensuite poursuivie au
sud-ouest du tissu existant : de part et d'autre de
la voie ferrée, et dans le secteur de |la scierie
principale de Payns / scierie Laurengot (création
de cefte scierie en 1924). 1l est également a
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noter que durant la premiére moiti€ du XXéme siécle de nombreuses constructions se sont
implantées au sein du tissu originel, venant ainsi compléter le bati existant et conférer a celui-ci un
aspect plus groupé. Malgré ce phénoméne, le béati ancien et, d'une maniére plus générale,
'ensemble du tissu villageois, présentent aujourd’hui un caractere encore relativement aéré.

La derniére phase d'expansion de |'urbanisation au sein de la commune a debuté au tournant des
années 1970 et se poursuit encore aujourd'hui. Elle concerne a la fois le tissu viliageois et d'autres
secteurs de la commune situés en dehors du village.

Dans le village, I'urbanisation s'est effectuée sous la forme d'opérations d'aménagement groupées
relativement bien maillées (trés peu de voies en impasses). Ces opérations ont eteé realisées en
continuité du tissu existant, principalement au nord-ouest (en direction de la RD165) et au sud-
ouest (en direction de la RD619). Cette phase d’expansion du village, actuellement non achevee,
devrait encore se poursuivre au niveau des secteurs évoqués précédemment dans les années qui
viennent.

En dehors du tissu villageois, il est a signaler l'implantation diffuse de
constructions dans le secteur de la ferme de la Malmaison (sud-cuest du
village, & proximité immediate de la RD619). |l s'agit d'une part de
hangars agricoles venus s'implanter en complement des batiments
existants de la ferme, et d'autre part d'un garage, construit le long de la
RD619.

Les quelques batiments de la ferme sont situés prés du croisement de la
RDE19 et de la RD442, et sont isolés par rapport au village. On y accede
principalement grace a deux chemins ruraux ('accés depuis la RD619
est en effet dangereux).

Le garage de la Malmaison est un bétiment & usage commercial
déconnecté du village. Du fait de sa situation, le long de ia RD619, son
acceés est plutdt dangereux (vitesse excessive des véhicules sur la RD619 ; voie de decélération
assez courte).

Pond de carte : LGN,

Deux autres secteurs sur la commune se sont urbanises de maniere | }
diffuse en dehors du tissu villageois & partir des années 1870 le | Yy 1
secteur dit de la « Planchotte » et le secteur dit du « Fosseé '
Renard ». |l s'agit de secteurs comprenant trés peu de constructions.

cteirr dit die " Yot

sse Ranard' ". E"%ﬂ

Le secteur dit du « Fossé Renard » est caractéristique d'une
urbanisation d'opportunité. Il est situé a l'écart du tissu urbanisé. Les . B ke N
constructions sont implantées le long ou a proximité de la RD165, au | Sectelif dit data . -
milieu de I'espace agricole. ‘Planchijite 0

Le secteur dit de la « Planchotte », situé prés du Tirva, est compose Fond de carte : 1G.N.
d'une ferme isolée. Son accés demeure relativement limite.

Au sein des futures opérations d’'aménagement qui se réaliseront sur la commune, il conviendra de
renforcer encore la cohésion urbaine du village en privilégiant une urbanisation en continuité du
bati existant, en poursuivant le maillage du tissu urbain et en favorisant l'intégration des zones a
urbaniser vis-a-vis du tissu existant, grace notamment a l'enonciation de regles concernant
I'implantation des batiments et le traitement paysager. La lutte contre le « mitage » des
constructions au sein des espaces agricoles et naturels devra également faire 'objet d'une
attention particuliére, de méme que lintégration des nouvelles constructions au sein du tissu
ancien.

Concernant le développement du tissu villageois, il est a noter que celui-ci s'est toujours reéalise
dans le respect d’une tradition d’habitat peu dense. De maniére & favoriser la préservation du
caractére rural et patrimonial de la commune, et donc de son identite, il apparait important de
prendre en considération cette particularité dans le projet communal.
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Les espaces publics

En matiére d’espaces publics, il est a noter, au sein du village, |a présence d'un espace vert assez
important derriére la mairie. Le boulodrome, situé a proximité du musée, constitue également un
lieu de vie / de rencontres pour les habitants. En outre, les larges trottoirs de la rue Hugues de
Payns, le long desquels se frouvent les principaux commerces et services de la commune,
constituent eux-aussi des espaces publics structurants. L'espace public situé de part et d'autre de
I'eglise est également a signaler,

Dans les autres secteurs urbanises de la commune (ferme de la Malmaison, garage de {a
Malmaison, secteur de |la Planchotte, secteur du Fossé Renard), la place accordée aux espaces
publics est quasi-inexistante.

LE TISSU URBAIN ET L' ARCHITECTURE DU BATI

Le tissu ancien et les constructions traditionnelles

Le tissu ancien, situé dans le coeur du village, est encore assez bien préserve. |l est composé
majoritairement de constructions traditionnelles. || se caractérise par un parcellaire souvent
vaste quand il accueille plusieurs constructions, des ensembles de batis de types carps de fermes.
Dans ce cas, les surfaces de terrains sont en moyenne de 1500 metres carrés. Lorsque le terrain
est occupé par une seule construction, les surfaces moyennes observées sont proches de 800 /
1000 meétres carrés. D'une maniére genérale, il s'agit d'un tissu relativement aéere.

En fait, Payns présente un tissu ancien qui s'apparente fortement au tissu Champenois traditionnel
rural :

- la parcelle comporte genéralement plusieurs constructions,

- les batiments sont souvent implantés perpendiculairement & la voirie principale (rue
Hugues de Payns, notamment),

- quelques corps de ferme sont organisés autour d'une cour formeée par I'habitation, une
grange et des batiments annexes,

- les batiments sont, en regle géneérale, implantés a l'alignement de |la voie et en limites
separatives de parcelle.
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La disposition des batiments était, a I'époque de leur realisation, fortement marquée par
Forganisation de vie. Les constructions s’organisent autour d'une cour. Elles sont implantées a
proximité des limites séparatives de maniére a fermer un espace nu, nécessaire au
fonctionnement de ['activité agricole. La construction a usage d'habitation est, en principe,
implantée perpendiculairement & la voie, a 'alignement, cu en retrait, face & la cour. Les
batiments liés a lactivité agricole, comme les granges ainsi gue les batiments annexes, sont
disposés le plus souvent en fond de cour.
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De méme, larchitecture du tissu ancien de Payns est typique de la Champagne rurale :

- presence de volumes allonges importants,

- presence de toitures & deux pans et croupes ou demi-croupes, avec des pentes
voisines de 45 degres,

- presence de lucarnes,
- présence de toitures a basse goutte,

- utilisation de maténaux traditiocnnels : pan de bois, brique, craie, tuile terre cuite plate.

Afin de favoriser une bonne integration des nouvelles constructions dans le tissu ancien de la
commune, il est important de bien prendre en compte les caractéristiques urbaines et
architecturales de ce type de tissu.

Le tissu récent et les constructions pavillonnaires

Le tissu récent est présent esseniiellement au nord-ouest du tissu villageois (en direction de la
RD165) et au sud-ouest de celui-ci (en direction de la RD619). 1l se caracterise par un parcellaire
de forme réguliére, presque carre. Chague parcelle contient une seule construction. L'habitat est
de type pavillonnaire.

La taille des terrains varie en moyenne de 800 & 1000 m?, conférant au tissu un caractére aeré.

Cet aspect aére du tissu contribue a entretenir le caractére rural de la commune et participe de ce
fait a la préservation de I'identité et de la qualité du cadre de vie de celle-ci. |l parait donc
opportun, en matiére de densité urbaine, de préserver ce caractére aéré du tissu existant. |l s'agit
egalement de favoriser une certaine cohérence entre le tissu existant et le tissu futur.

Concernant les problematiques relatives a 'economie d'espace, a ia lutte contre |'etalement urbain,
preconisees par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, il est a noter que
les zones urbaines a vocation d'habitat de la commune de Payns comptent encore de nombreux
terrains constructibles. Par conseéquent, une densification forte du tissu urbain existant semble
encore peu justifiee @ moyen ou long terme. En tout etat de cause, la lutte contre 'étalement urbain
est prise en compte dans le P.L.U. de Payns, principalement & travers une delimitation
particulierement attentive et cohérente des zones d'urbanisation future & vocation d'habitat.

En matiére d’'organisation urbaine, les constructions | WHABTATACTUEL
récentes sont généralement implantées en retrait par
rapport a la voirie et aux limites séparatives, en milieu de

Habllalion o s

parcelle. Le fissu récent de ia commune apparait ainsi _,_f”":‘h

moins dense que le tissu ancien. La perception de la rue &D ‘

dans le tissu récent est également différente de celle S N\

offerte par le tissu ancien. En effet, dans le tissu récent, la \)"/@ Y %
rue a un caractere urbain moins marqué que dans le tissu Y N

ancien. Gaaped=—
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En revanche, I'ambiance végétale est plus marquée dans le tissu récent que dans le tissu ancien,
En effet, les constructions récentes sont souvent entourées d'une pelouse, d'un jardin d’ornement,
voire de cldtures végeétales.

En matiére d'architecture, les constructions pavillonnaires présentent souvent un aspect uniforme :

- rez-de-chaussée avec combles aménagés,
- forme rectangulaire ou en "L",
- volumes généralement moins importants que dans le bati ancien.
Le contraste entre les batiments recents et les batiments anciens est parfois accentué par

I'utilisation de certaines teintes de matériaux, |a présence de certains élements architecturaux, ou
un recul important vis-a-vis de |a rue.

En revanche, le respect des volumes, des coloris, et des elements
architecturaux  traditionneis, ou  [l'utilisation de  matériaux
caracteristiques du bati ancien (brique, bois), permettent une meilleure
intégration des constructions neuves dans le tissu ancien.

Le tissu et les constructions du début du XXéme siécle

Il s’agit soit de maisons de maitre, soit de censtructions dont 'architecture s'apparente a un tissu
« de faubourg » / de maisons cuvrieres. Ces batiments sont situés a proximité immédiate ou au
sein méme du tissu ancien traditionnel et sont implantés sur des terrains dont la superficie varie,
en moyenne, de 800 a 1000 m? lls présentent souvent un leger retrait par rapport a la rue. Les
maisons de maitre présentent, en outre, un léger retrait par rapport aux limites separatives, alors
gue les maisons ouvrieres sont généralement implantees en limite séparative. La présence
d'arbres coté rue est également a noter aux abords de certaines de ces
constructions.

Les maisons de maitre (peu nombreuses) témoignent d'une architecture
remarquable (style néoclassique avec forte ornementation des fagades;
présence de lucarnes,...} et de volumes importants. Elles sont genéralement
implantées a |'écart des constructions voisines.

Les constructions de type «tissu de faubourg» / maisons ouvriéres
présentent une architecture dans laquelle ['utilisation de la brique est assez
importante. A noter également la présence de tuiles « violons », de
lucarnes,... dans certaines de ces constructions,

282 ri_rpr.dac 03/04/2009



31

Le tissu et les constructions d’habitat collectif

Deux immeubles collectifs de faible hauteur (R+2) sont
presents sur la commune, & proximité immédiate du tissu
ancien. lls sont implantés sur des terrains d'environ 1000 m?,
en retrait par rapport aux limites séparatives et par rapport a la
rue, et sont agrémentes d'une vegetalisation arborée.

D'un point de vue architectural, il est & noter I'utilisation de
matériaux industriels dans la construction, et la faible
ornenrientation des fagades. Il s'agit d'une architecture qui
contraste quelgue peu avec le tissu urbain environnant (tissu
traditionnel).
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LE PAYSAGE

LES UNITES PAYSAGERES

Presentation des unités paysagéeres en presence

Sur un plan général, l'organisation paysagére
du finage communal s'insére dans un plan en
bandes paralleles. La lecture paysagére est
aisée et les grandes unités facilement
identifiables.
Il s'agit .

. Du cordon boisé de Seine

. Du tissu villageois en cordon

. De |a plaine crayeuse et agricole

. Des pieds du vallon de la cote de
Pavillon-Sainte-Julie

Fond de carte : LG.N.

Cette organisation linéaire des grandes unités paysageres est enrichie par la présence d'un
secteur de boisement humide au sud du corps villageois généré par un affluent de la Seine (Tirva).
Ce schéma se répéte & plusieurs reprises sur le parcours de la Seine. L'exemple le plus proche
étant celui du secteur de |'étang de Barberey-aux-Moines sur la commune de Saint Lyé. |l s'agit la
d'un élement a forte valeur paysagére et patrimoniale.

Le tissu villageois

» Les entrées de villages

Concernant les découvertes visuelles et les ambiances, le village de Payns ne peut-&tre séparé de
l'unité de la vallée de Seine et des voies qui la structurent. Les logiques de découvertes sont donc
commandées par l[a RD619 et la route départementale 20 sur un plan longitudinal, et par les routes
départementales 442 et 165 sur un plan traversant. Les chemins ruraux ainsi que le canal jouent
également un réle important.

Selon les voies, les logiques visuelles différent de fagon importante :

Le front villageols saisi depuis la RD619. Une &chelle de grand paysage.

On percolt alsément l'impact des facades :Iai{g. ‘e rdle des points
hauts et des boisements, E £ MR
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Veﬁa'n d
de proprgé_]:
repére \hsuel

Vue plongeante avec le Franchlssement de la voie
ferrée. Les qualltes visuelles sont réelles. Le
paysage e_s_t cargcterlstl_que 20 patrlmom_al'

D'une maniére genérale, les entrées de village payntiéres sont dotées d'un traitement paysager
d'assez bonne qualité. Toutefois, I'entrée de village depuis Saint-Lyé apparait moins lisible et

moins bien structurée que les autres entrées.

% Le tissu urbanisé et [es problématiques paysagéres en présence

D'une maniére générale, le village de Payns bénéficie d'un paysage urbain de qualité, lié
principalement & la présence d'un urbanisme et d'une architecture traditionnelle champenoise
encore relativement bien préservés. Certaines problématiques en matiere de paysage sont

toutefois a noter au sein du bati :

Existence, parfois, d'un manque
de hiararchie visuelle pour
accompagner les wvoies (voie
principale peu lisible,...)

'De rEElS“ﬂhjEtE paltrimoniaux en

B deo village, mais peu
_accompagniés par les | espaces
publics

--._

-
-

Certains coloris
contrastent de
importante avec

maniéra
Venvironnement _
dans lequel ils s'insérent

S

[ [ fagade
trop

o
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A travers les grandes unités paysageres qui la composent, la commune de Payns bénéficie de

paysages naturels de qualite.

» Deécouverte visuelle du paysage naturel :

Le canal de la Haute Seine : Un
paysage int]mu__gg ceur de vallée

L.a plaine crayeuse ct ses boisements

Le cordon boisé de la’
vallée de Seine
premiéres éoliennes

Un paysage 4 structure horizontale.
Les vues sont longues. Le relief
est doux et présente un caractére
reposant. Les points hauts jouent
un réle majeur, tout comme les
contrastes de couleur.

-

Les boisements f|U|ni(Eé!_’<1t£li-|'iH_idj_u:
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> Les problématiques paysageéres en présence
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Reconnaitre, classar et Inscnre les espaces du
patrimoing natuel commiunal

SYNTHESE

La commune bénéficie de trois grandes unités paysagéres bien lisibles (vallée de Seine, tissu
villageois, plaine agricole). Les zones humides de |a vallée de Seine donnent un paysage profond,
avec des effets visuels intéressants. En matiere de paysage urbain, le tissu villageois traditionnel offre
au regard un paysage de qualité. De méme, les entrées de village présentent un traitement paysager
d’assez bonne facture.

Pourtant, certaines faiblesses paysagéres peuvent étre notées, notamment au sein du tissu urbanisé.

A l'avenir, il convient de favonser une structuration plus marquée des entrées de village et la mise en
place d'une végétalisation adéquate, de maniére & améliorer encore la lisibilité et la qualité paysagére
de celles-ci. ll convient également d’améliorer la qualité et la lisibilité des espaces publics par le
traitement et la structuration de certains de ces espaces, de favoriser une gestion adaptée des
extensions urbaines, de préserver le paysage patrimonial du tissu urbain ancien, et de maintenir les
grandes unités paysagéres naturelles existantes, grdce notamment & la protection des « objets
paysagers » remarquables, tels que boisements, haies, ou vergers.
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CHAPITRE Il LES DONNEES DEMOGRAPHIQUES ET SOCIO-
ECONOMIQUES?, LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES, LES
INFRASTRUCTURES ET LES DEPLACEMENTS

LA DEMOGRAPHIE

L'EVOLUTION DE LA POPULATION

PAYNS

Années 1936 1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2004 2008

Population 683 828 854 912 848 768 867 894 1163 1223
Variation 21,2% 3, 1% 6,8% -7.0% -9.4% 12,9% 3.1% 30,1% 52%

Evolution de la population
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Années de recensement

Popuiation

Entre 1936 et 1982, 'évolution de la population payntiére a été irreguligre. En effet, entre 1936 et
1968, on peut constater une progression de la population (+229 habitants), tandis qu'entre 1968 et
1982 la population a chuté de 144 habitants.

Toutefois, depuis 1982 la population communale connait une hausse reguliére. De 768 habitants en
1982, la population a ainsi atteint 1223 habitants en 2006 (source : recensement complémentaire de
I'.N.S.E.E. paru au journal officiel}.

* D'aprés les données de I'INSEE (Recensements Généraux de la Population et Enquéte annuelle de recensement
de 2004).
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LEs FACTEURS D'EVOLUTION DE LA POPULATION

Evolution du taux de variation annuel de la population payntiére entre 1962 et 1999
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[ annuel solde naturel solde migratoire
Période 1962-1968 1968-1875 19731582 1882.1990 1950-193%
Solde naturel 28 14 L 3z il
Solde migratolre 30 78 117 &7 -2
Taux de variation annusl 1,10 -1.04% -1, 405 1.83 £33
Taux de variation dii au selde naturd 0,53 0,23 5] 48 0,37
Taux de variation d@ au aoclde migratoire nar -1,26% -2,05% 1,03 {1,03%

L'analyse de I'évolution des soldes naturels et migratoires & Payns entre 1962 et 1989, permet de
constater que c’est le solde migratoire qui est véritablement & I'origine de I'évolution de la population
durant cette période. En effet, le solde naturei varie peu d'une période intercensitaire a une autre et
demeure légérement positif depuis 19682, c'est-a-dire que le nombre de naissances enregistré au sein
de la commune demeure légerement Supérieur au nombre de décés. En revanche, le solde
migratoire est beaucoup plus fluctuant et a une réelle influence sur 'evolution de la population. Ce
phénomene se verifie lorsqu'on analyse I'évolution du taux de variation annuel et I'évolution du taux
de variation d0 au solde migratoire entre 1962 et 1999 : en effet, ces deux taux restent liés dans leur
évolution. Cela signifie que lorsque le solde migratoire diminue (comme entre 1968 et 1982), Ia
population communale diminue. A l'inverse, lorsque ce taux augmente, la population augmente elle-
aussi.

Entre 1999 et 20086, la population communale a augmenté de 329 habitants. Compte tenu de 'analyse
effectuée précédemment concernant le lien entre 'évolution de |a population et le sclde migratoire, il
est fort probable gque la commune ait connu un nombre important d'arrivées sur son territoire durant
cette période.

L'aftraction de la commune provient essentiellement de sa proximité avec lagglomeération troyenne et
de la présence d'infrastructures de transport structurantes. En effet, Payns est situee & environ 15
kilométres du centre de Troyes et est bien reliée a I'agglomeération troyenne grace & |la présence de la
RDE19.

282 rl_rpr.doc 03/04/2009



38

D'une maniére générale, les personnes qui viennent habiter a Payns souhaitent pouveoir bénéficier
d'un cadre de vie de type « rural » (tranquillité, présence de paysages ruraux, d'espaces naturels,...)
tout en restant a proximité des équipements et services offerts par I'agglomération troyenne. Ce
phénoméne entraine depuis plusieurs années a Payns, mais également au sein de la plupart des
communes situées en periphérie de Troyes, une pression fonciére non négligeable.

LA STRUCTURE PAR AGE

Structure et évolution de ia population |0 de 60 ans et plus
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Années de recensement

La population communale, légérement vieillissante entre 1990 et 1999, a connu un rajeunissement
entre 1999 et 2004. En effet, les moins de 40 ans représentaient 60% de la population totale de la
commune en 1990, 53% en 1999 et 55% en 2004. Ce phenocmeéne de rajeunissement de la population
entre 1999 et 2004 s'explique par I'arrivée d'une population nouvelle assez jeune sur la commune,
liée a un phénomene de hausse de la construction neuve a Payns depuis 1999,

A Tavenir, il semble important de continuer a faveriser l'arrivée d'une population jeune, afin de
poursuivre le renouvellement de la population.

LA COMPOSITION DES MENAGES

Le nombre de ménages au sein de la commune est en augmentation constante depuis 1982 (268 en
1982 ; 338 en 1999 ; 402 en 2004), alors que |a taille moyenne des ménages est en légére diminution
depuis 1975 (2,B7 personnes/ménage en 1975 ; 2,62 personnes/ménage en 1999; 2,5
personnes/ménage en 2004),

Cefte évolution correspond a la tendance générale de desserrement des ménages ohservée a
l'echelle naticnale depuis les annees 1970, Cette tendance peut s'expliquer par différents facteurs .
baisse du nombre moyen d'enfants par famille, augmentation des familles de type monoparental,
départ des enfants atteignant I'age adulte,...
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A Payns, entre 1990 et 1999, le niveau de formation était en augmentation. En effet, les non diplomes
étaient de moins en mains nombreux, alors que le nombre de titulaires d'un C.A.P., B.E.P.,, BAC. ou
brevet professionnel était en hausse. De méme, les titulaires d'un dipldome de niveau B.A.C.+2 ou

supérieur étaient de plus en plus nombreux.

LE LOGEMENT

COMPOSITION DU PARC DE LOGEMENTS
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Part des catégories de logements de 1990 a 2004 sur la
commune de Payns
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424 logements ont éte recensés en 2004 sur la commune, dont 402 residences principales (R.P.}, ce
qui représentait environ 95% du nombre total de logements.

Nota : Résidence principale = logemenl dans lequel une ou plusieurs personne(s) demeure(nt) la plus grande
partie de l'année.

Depuis 1990, le nombre de résidences principales a Payns est en augmentation. En revanche, le
nombre de résidences secondaires demeure faible (9 en 2004).

Le taux de logements vacants a diminué entre 1990 et 1998, puis a légérement augmenté entre 1999
et 2004. Il représentait 3,1% de I'ensemble du parc en 2004, et peut étre considére comme étant
encore trop faible. En effet, on estime qu'un taux de vacance correct pour assurer le renouvellement
du parc de logements et |a fluidité du marché doit étre aux alentours de 5%. En 2004, la demande en
logements, a Payns, demeurait donc assez forte.

TYPOLOGIE DES RESIDENCES PRINCIPALES

En 2004, !a commune comptait 380 maisons individuelles ou
fermes et 15 appartements. Cette part prédominante de ['habitat
individuel a Payns est due notamment au caractere rural de la
commune et a la construction de nombreuses maisons
individuelles a partir des anneées 1970.

La commune de Payns comptait 13 logements publics en 20086.

Une partie des appartements de la commune ont été réalisés
entre 1999 et 2006 (construction d'un immeuble collectif au cours
de cette période). Ces nouveaux appartements sont venus renfarcer I'offre en logements & la location
existante sur la commune.,

Il est egalement a naoter que le parc de résidences principales (R.P.) de la commune comptait, en
1999, des logements de taille variée. En effet, la commune comptait 73 R. P. de moins de 70 m?, 149
R.P. dotes d'une surface habitable comprise entre 70m? et 100m?, et 116 R.P. de plus de 100m?=.

Répartition des résidences principales (R.P.} selon leur surface habitable, en 1999
NbdeRP.de | NbdeRP.de | NbdeRP.de Nb de RP. de Nb de R.P. de Total
moins de 40m? | 40m2a 70m* | 70m?a100mz | 100m*a 150m® | 150m2ou plus

15 58 149 89 27 338

Afin de pouvoir repondre aux évolutions de la demande en matiére de logement, il semble judicieux,
pour la commune, de poursuivre, de maniére cohérente et maitrisée, le developpement et la
diversification de |'offre de logements sur son territoire.

282 rl rpr.doc 03/04/2009



41

STATUT D'OQOCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES

En 2004, sur les 402 résidences principales (R.P.) que comptait [a commune ;
- 338 etaient occupées par des proprietaires.
- 52 étaient occupées par des |locataires.

- 12 etaient occupees par des personnes logées gratuitement.

La part importante de propriétaires sur la commune s'explique par la forte proportion d'habitations
individuelles (maisons, fermes).

AGE DU PARC DE LOGEMENTS

Age du parc des résidences principales (R.P.) en 1990 et 1999 :

Années 1990 1999
Epoque d'achévement des résidences Nombre En % Nombre En %
principales

construites avant 1949 187 54.2% 167 49.4%
construites de 1949 1 1974 61 19,8% 61 18,0%
construites de 1975 4 1981 30 9,7% 30 8,9%
construites de 1982 4 1989 50 16,2% 48 14,5%
construites a partir de 1990 0,0% 31 9,2%
Total 308 100% 338 100%

Le parc de logements est encore relativement ancien. En effet, en 1999, les R.P. achevees avant
1949 représentaient encore enviren 49 % de I'ensemble du parc de logements.

Toutefois, du fait de la construction de nombreuses habitations depuis 1999, le parc de logements a

tendance a se rajeunir. Ainsi, la part des residences principales achevees avant 1949 par rapport au
nombre total de R.P. étaient de 49,4% en 1999 contre 39,1% en 2004.

ELEMENTS DE CONFORT

De maniére genérale, les logements de la commune possedent un bon
niveau de confort. En effet, en 1999, 95% des R.P. disposaient de
baignoire cu douche et W.C. interne au logement.

Entre 1999 et 2004 le nombre moyen de pieces par résidence principale
a légerement augmente, passantde 4,3 2 4,6.
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EVOLUTION DE LA CONSTRUCTION

Evolution de la constructlon neuve
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La construction d’habitations & Payns, entre 1990 et 2005, est quelque pel irréguligre. Un rythme de
construction soutenu est tout de méme observable depuis 1999 (10 & 20 constructions commencees
par an). Cette situation permet de répondre progressivement a la demande de logements qui, d’'une
maniére générale, est assez élevée au sein des communes periurbaines de |'agglomeération troyenne.

L'ECONOMIE LOCALE

L'EMPLOI

La population active

En 2004, la population active payntiére représentait 532 habitants, soit environ 46 % de la
population totale de la commune. Parmi ces 532 habitants, 487 habitants étaient des actifs
occupés (actifs ayant un emploi), 40 étaient des chémeurs, et 5 étaient des militaires du
contingent.

Les actifs ayant un emploi

En 1999, ia majorité des actifs ayant un emploi étaient des salariés (B6% des actifs occupés).

L'analyse de la répartition par a8ge des actifs accupés, en 1390 et 1999, permet d'observer une
tendance au vieillissement de la population active occupée entre ces deux années. En effet, au
cours de cette période intercensitaire, la part des moins de 29 ans a diminué, alors que le nombre
d'actifs occupés de plus de 45 ans a augmenté. Cette situation est a mettre en rapport avec la
tendance de vieillissement de la population payntiére durant cette période.

Toutefois, il convient de rappeler qu'entre 1999 et 2006, de jeunes actifs se sont installés au sein
de la commune, permettant de rajeunir fa population communale. Il est probable que ce
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phénoméne de rajeunissement se soit également traduit au niveau de la population active occupée
de la commune.

Répartition de |a population active occupée, par age, en 1990 et 1998.
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Le chGmage

Le taux de chéomage communal était en hausse entre 1990 et 1999. En effet, 57 % de la
population active était au chémage en 1990, contre 10 % en 1999 (source : LN.S E.E/R.G.P.99).
Toutefois, entre 1999 et 2004, ce taux a diminué, passant de 10 % a 7,6 % (source : IN.S. EE.
Enguéte annuelle de recensement 2004).

En 1999, le taux de chémage, a Payns, touchait plus particulierement les femmes que les
hommes, et touchait plus particulierement certaines tranches d'age. Ainsi, les moins de 24 ans
représentaient environ 32 % des chémeurs en 1999 (difficulies liées & I'arrivée sur le marché du
travail). Par ailleurs, les 35-44 ans représentaient environ 35 % des chdémeurs en 1999, |l
s'agissait de la classe d'age la plus touchée.

LE Tissu ECONOMIQUE

L'activité agricole (Source : Recensement Général Agricole de 2000)

Parmi les 1697 ha que représente la superficie totale de la commune, 1251 hectares étaient, en
2000, utilisés pour I'agriculture, soit 73% du territoire. Cette méme année, la Surface Agricole Utile
des exploitations de la commune sélevait a 960 hectares. Des agriculteurs d'autres communes
cultivent donc des parcelles & Payns. Les ceréales les plus cultivées sur le territcire sont le ble,
l'orge, et 'escourgeon. |l est egalement a noter la présence de cultures de betteraves, de pommes
de terre et de pois.

Le nombre d'agriculteurs encore en activité et la taille moyenne des exploitations (83 ha)
temoignaient, en 2000, de l'importance de ['activité agricole dans la commune. Toutefois, il est &
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noter que le nombre d'exploitations agricoles présentes sur la commune a diminué de maniere
significative depuis trente ans {17 en 1979, 15 en 1988, 11 en 2000, 8 en 2006). A court terme, la
tendance est plutdt au maintien des exploitations agricoles existantes.

Compte tenu de l'importance de I'activité agricole au sein de |la commune, au niveau économigue
mais également au niveau de l'identité communale (les espaces agricoles participent en effet
fortement au caractére rural et champétre de Payns), il apparait important de préserver la majeure
partie des zones agricoles.

Concernant les élevages presents sur le territoire communal, il est a noter que deux élevages de
bovins ont été recensés en 2006. Un de ces elevages, situé rue Hugues de Payns, comprend 41
bovins. Le second, situé au lieu-dit « les Marnes », comprend 158 bovins. Ces deux &levages ne
relévent pas de la |Iégislation des installations classees pour la protection de 'environnement. lis
seront toutefois identifiés sur le réglement graphique du P.L.U. de maniére a informer fa population
de leur présence. L'urbanisation a leurs aberds est reglementée par le réglement sanitaire
départemental et par I'article L111-3 du code rural qui definit les régles de réciprocite des distances
de construction des batiments agricoles.

L'activité industrielle et artisanale

Sur les 31 établissements économiques recensés sur la commune en 2006 par I'.N.S.E.E., 12
étaient liés a une activité industrielle ou artisanale.

L'activité industrielle / artisanale la plus représentée & Payns est |'activité de construction avec 7
établissements (entreprises de batiment, d'électricité générale,...).

Les industries des biens intermédiaires sont également représentees a Payns avec la présence,
notamment, de la scierie Laurengot et d’'une entreprise de menuiserie.

La scierie Laurengot constitue un des principaux etablissements industriels de la commune. Cette
société emploie 60 salanés. Elle fabrique et vends des panneaux de bois (planches
contreplaquées,...).

Une industrie extractive {extractions de matéeriaux alluvionnaires} est en outre présente sur |a
commune, |l s'agit d'une exploitation de carriére situee dans la vallee de Seine.

Nbre
Aclivité économique d'élablissements

N . Industries agricoles et alimentaires
Répartition des établissements économigques Incusinies des biens d'équipement

d Payns en 2006 selon la classification Industries des biens intermédiaires
dite « NES 16 » de I'' N.S.E.E. : Construction

Commerce

Transports

Services aux entreprises

Services aux particuliers

Educalion, santé, action sociale

TOTAL

= N (|| ||~ [ | — | —

(=)

Source : INS.EE.

Les commerces et les services

En 2006, Payns comptait 19 établissements liés a une activite commerciale ou de services.

282 ri_rprdoc ' 03042009



45

La plupart de ces commerces et services sont situés dans le village, le long de la rue Hugues de
Payns. Ces eétablissements économiques participent de maniére importante a la vie de la
commune, nctamment grace a leur situation dans le village. Ceux-ci générent en outre une
certaine attractivite vis-a-vis de la population des communes limitrophes. !l est ainsi a noter la
presence, rue Hugues de Payns, d'une boulangerie, d'un café-restaurant, d'un
réparateur / vendeur d'automebiles d'occasion, d'un cabinet vétérinaire.

Sur la commune, il est également a noter |la présence du garage de la Malmaison situé le long de
la RD618 (réparation, vente d'autormobile).

Tendances d’évoiution

Evolution du nombre d’établissements économiques a Payns entre 2002 et 2006

Aclivité économigue Nombre d'élablissemert

2002 2003 2004 2005 2006
TOTAL 21 25 25 28 N
Industries agricoles et alimentaires 1] 1] 1 i) 1]
industries des biens d'équipement 0 0 [t 1] 1
industries des biens intermédiaires 3 3 3 3 a
Censtruction 4 8] 8 5 7
Commerce 4 3 4 ] 5
Transports 0 0 0 1 1
Services aux entreprises 3 4 3 4 5
Senvices aux particuliers 4 6 6 6 6
Educalion, santé, aclion sociale 2 2 Z 2 2

Source : INS.EE.

D'aprées I'LN.S.E.E., le nombre d’établissements économiques présents sur la commune est en
hausse depuis 2002 (21 établissements en 2002, contre 31 en 2008), traduisant ainsi un certain
dynamisme économique de la commune. lLes entreprises de services et celles liges a la
construction sont les établissements économiques qui ont le plus augmentés depuis 2002,

Le besoin d’ouvrir & ["'urbanisation une nouvelle zone a vocation économique

En dépit de lexistence d'un certain dynamisme économique au sein de la commune, le
developpement de l'urbanisation & vocation d'habitat, au sein du village, rend de plus en plus
difficile 'implantation de nouvelles activités économiques au sein de celui-ci, en particulier pour les
activites necessitant une superficie importante. De surcroit, la zone d'activités présente dans le
village, au sein de laquelle est implantée la scierie Laurengot, est peu étendue (environ 4,4
hectares) et déja presque entiérement urbanisée. De ce fait, cette zone ne peut quasiment plus
accueillir de constructions supplémentaires. 1l est également a noter que plusieurs établissements
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economiques implantés dans le village ne peuvent actuellement pas se developper comme ils le
souhaiteraient, faute d'espaces disponibles suffisants.

Cette situation de manque d'espaces constructibles pour les activites économigues risque a terme
de constituer un frein important vis-a-vis du développement économique communal. Or, la
municipalite de Payns souhaite véritablement favoriser sur son territoire un développement des
activités économiques locales, parallélement au développement de I'habitat, de maniére a ne pas
devenir une commune uniquement a vocation d'habitat.

Afin de solutionner ce probléme de manque d’espace, e conseil municipal souhaiterait ouvrir a
I'urbanisation une nouvelle zone d'activites sur le territoire communal.

Ce projet est en cohérence avec la politique du pays « Seine Melda et Coteaux Champenois » en

matiere de développement économique, a savoir: le renforcement des activités pour le maintien
d'un tissu rural actif diversifié et non monofonctionnel a vocation résidentielle.
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LES EQUIPEMENTS ET SERVICES D'INTERET GENERAL

EQUIPEMENTS GENERAUX

En matiére d'équipements généraux, la commune dispose :

- d'une mairie (services administratifs)

- d'un Centre de Premiére Intervention (C.P.l)
7 pempiers volontaires

- d'unrelais postal

- d'un cimetiére communal

- d'une borne téléphonique publique (située prés de la
mairie)

EQUIPEMENTS SCOLAIRES

Les equipements scolaires de la commune se composent d'une
école maternelle (cette école comprend deux classes et accueillait
54 enfants en 2008), d’une école primaire {du niveau CP au niveau
CM2, cette école comprend trois classes et accueillait 78 enfants en
2006), et d'un Centre de Loisirs Sans Hébergement (C.L.S.H.)
comprenant un restaurant scolaire et une garderie. Depuis quelques
années, les effectifs scolaires sont a la hausse. En effet, la
commune de Payns, du fait de son augmentation non négligeable
de population, a da proceder a I'extension de sen école maternelle
en 1999, 2001 et 2006.

Aprés le CM2, les éléves sont dirigés vers le collége de Brossolette (La Chapelle-Saint-Luc), puis vers
les lycées de Troyes.

EQUIPEMENTS SPORTIFS ET DE LOISIRS

L'offre d'équipements sportifs et de loisirs est assez développée sur la commune. En effet, différents
equipements sent mis a la disposition de |a population :

- Un terrain de football

- Une salle de sports

- une salle polyvalente

- un mur descalade

- uncentre de loisirs {C.L.S.H.)
- un boulodrome
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EQUIPEMENTS SOCIO-CULTURELS

Plusieurs equipements socio-culturels sont situés dans le
village :

- un musée

- une école de musique

- un paint lecture.

En outre, il est & noter que la vie associative sur la commune est riche, avec la présence de
nombreuses associations :

- associations sportives

- association d’Anciens Combattants

- Sociétée de Chasse de Payns

- Fondation Hugues de Payns

- Coup de Pouce aux Ecoliers de Payns

En matiére de manifestations, il est & signaler |'existence d'un vide-grenierfan, d'une féte communale
annuelle, de représentations théatrales, de randonneées pedestres, et de nombreuses autres
manifestations organisées par les associations {repas dansants, sorties, escalade, bals,...).

SERVICES SOCIAUX

Les services sociaux aux habitants sont présents au travers du Centre Communal d’Acticn Sociale
{C.C.A.8.). La présence d'assistantes maternelles au sein de la commune est également & noter.

LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

LE RESEAU ROUTIER

¢« Desserte majeure et
accessibilités routiéres

Avec la présence de frois axes
structurants et d'un réseau de voies
secondaires sur son terntoire, la
commune de Payns apparail bien
reliée & l'agglomeration troyenne el
aux communes riveraines. Les axes
structurants sont constitués de :

- la RD819 (Paris {
Chaumont),

- la RD442 ({Nogent-sur-
Seine / Troyes),

- la RD20 ({Maiziéres-la-
Grande-Paroisse / Troyes).

Les principales voies secondaires
présentes sur la commune sont les
suivantes !

- laRD 165
- laRD20b

- Ja voie de la
Fontaine.

Fond de carte . LGN,
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En terme de
frequentation, on
constate que le trafic
sur la RDB619 est
relativement stable
entre 2000 et 2004,
Cette voie demeure

. . ) En 2000 : 11850
néanmoins laxe le En 2004 - 11323
plus fréquenté de la —
commune, avec o
11323 wvéhicules/jour, i
en moyenne, en 2004, &

N
\-
\n
Concernant la RD442, - En 2000 : 2430

on constate que le En 2004 : 2840

trafic sur cette voie a
connu  une légére
augmentation  entre
2000 et 2004.

Comptage de véhicules 2000-2004 : moyennes journaliéres
annuelles (en véhicules/jour, deux sens confondus- Source: DDE)

T

+« Fonctionnement routier interne

La desserte interne du village de Payns est
assurée par un réseau de voies départementales et
communales assez structuré. Le tissu villageois est
relativement bien maillé par la trame viaire. Les
voies communales irriguent I'ensemble des
secteurs urbanisés du village.

Il est toutefois a noter I'existence de quelques voies
en impasse qui ne paricipent pas & la cohérence
du réseau viaire.

A l'avenir, il apparait important d’éviter les voies en
impasse ou en boucle dans les nouveaux guartiers,
de maniere a ameliorer encore le maillage de la
commune.

Fond de carte : [ G.N.

Fond de carte : L.G.N.
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* Problématiques en matiére de sécurité routiére

Plusieurs problematiques peuvent étre relevées sur la commune en matiére de sécurité
routiére.

D’une parn, le trafic important sur la RD619 est susceptible de générer des risques d'accident
au niveau des carrefours situes le long de cette route nationale, c’est-a-dire aux endroits ol se
croisent la RD619 et les routes adjacentes
menant vers le village : RD20b, voie de Ia
Feontaine. 1l est a noter que le giratoire situé au
croisement de la RD619 et de |la RD165 permet
toutefois une insertion plus aisee sur la RD619
gue les carrefours cites préecédemment.

D'autre part, la RD20, qui traverse le tissu
urbanisé, est frequentée par des véhicules
atteignant parfois des vitesses excessives
pouvant générer des accidents, notamment
devant les ecoles, et ce, en dépit de la
présence d'une « zone 30 ».

Enfin, il convient de signaler la présence d'un

carrefour relativement accidentogéne sur la | b, S R o -
commune : il s'agit de lintersection entre la I e = A
RD165 et la RD20 (problémes de visibilité % Zatst qk R

notamment). . ol /,afr"’ ] -?\%;'% v "\v
le"Ciayon 4§ v. el ‘\;_. e o P
. : ) i o

o ":. ' Ny
w5 10 (:/':1:;?" c';
/ ||:|-| "{',n P ool f,q \
/ ix Ciyilisumin 2 ﬁfmdgg 'I.'Le léi.N'\

LE RESEAU FERROVIAIRE

Le territoire communal, et notamment le tissu urbanisé,
est traverse par la ligne S.N.C.F. Paris Est/Bale (double
voie, non electrifiee).

Il s’agit d'une ligne utilisée pour le transpert de voyageurs
et le fret,

TRANSPORTS D'ENERGIE

Plusieurs ouvrages de transport d'énergie (électricité, gaz) sont localisés sur la commune. lls sont
repertories au titre des servitudes d’utilité publique.
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LES DEPLACEMENTS

LES DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAVAIL®

Quelgues définitions :

- Unité urbaine = agglomération d'au moins 2000 habitants, et dont aucune habitation n'est
séparée de la plus proche de plus de 200 m.

- Aire urbaine = unité urbaine d'au moins 5000 emplois + communes ot au moins 40% de Ia
population travaille dans I'unité urbaine ou dans une autre commune de cette aire urbaine.

Lieu de résidence et lieu de travail

Les déplacements domicile-travail des actifs occupés résidant a Payns se répartissaient ainsi lors
du recensement de |la population de 1999 :

- 20 % des aclifs occupés résidant a Payns travaillaient dans la commune en 1989,

- B60% des actifs occupés résidant a4 Payns travaillaient dans l'unité urbaine de Troyes
(17 communes) en 1999.

Les 4/5&me de la population active occupée travaillaient donc en dehors de la commune. Ce
phénomeéne de dispersion des lieux d’'emploi se traduit par des déplacements domicile-travail
parfois longs.

Parallélement, les actifs occupés qui travaillaient 4 Payns en 1999 habitaient :
- pour 46 % dans la commune,
pour 25 % dans ['unité urbaine de Troyes,

pour 21,5 % dans le reste de l'aire urbaine de Troyes {(c'est-a-dire hormis les communes
de l'unité urbaine et Payns}),

pour 7,5 % hors aire urbaine de Troyes.

et La prevennnce des actifs occupés travaillant b Pavis en
o L P 1999 (Sowrce: LN.S.E.F./R.G.P.99).
TA%. . N\

7 A noter ; les déplacements domicile-travail ne représentent que 135 4 20% environ de I"ensemble des
déplacements des ménages.

282 rl_rpr.doc 03/042009
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L'aire d’attraction de la commune est donc plutdt locale (la majeure partie des actifs qui travaillaient
a Payns en 1999 habitaient scit au sein de la commune ou des communes riveraines, soit au sein
de |'unité urbaine de Troyes).

Les modes de déplacement

En 1999, la voiture particuliére était le moyen de transport privilegié pour :
- 81 % de I'ensemble des actifs occupés résidant a Payns

- B0 % de I'ensemble des actifs occupés travaillant a Payns

A noter également gu'en 1999, 88% des ménages payntiers étaient motorisés, et 51% de ces
ménages disposaient de deux voitures ou plus.

L'utilisation de la voiture particuliére est donc predeminante a Payns.

En ce qui concerne les autres modes de déplacement recenses en 1989, il est a noter que :

- 9% des actifs occupés résidant & Payns se rendaient & leur lieu de travail & pied ou en
deux-roues,

- 2% des actifs occupés résidant a Payns se rendaient a leur lieu de travail en transports en
commun.

Ce faible taux d'utilisation des modes de déplacements respectueux de I'environnement (marche,
deux-roues, transports en commun) s’explique notamment par le fait que :

- Enviren 80 % des actifs occupes résidant a Payns travaillaient en 1999 en dehors de la
commune,

- Payns est une commune rurale et, de ce fait, ne dispose pas d'un réseau de transport en
commun aussi developpé gue ceux existants dans les communes urbaines.

Au sein des éventuelles zones d'urbanisation futures de la commune, il semble judicieux
d'encourager le recours aux modes de deplacements doux (vélo et marche), en permettant
notamment la création d'infrastructures spécifigues {cheminements doux, pistes cyciables,...).

LES TRANSPORTS EN COMMUN

La commune est desservie par une ligne départementale de cars gerée conjointement parla S.N.C.F.
et le Conseil Général de 'Aube (Transports Express Regionaux et Courriers de 'Aube) :

- la ligne 1 « Troyes/Romilly-sur-Seine ». Cette ligne comprend trois arréts au sein de la
commune.

LES CIRCULATIONS DOUCES

Dans le tissu urbanisé ou aux abords immediats de celui-ci, plusieurs [
cheminements piétonniers sont recenses ! b

- le chemin situé derriére I'église,

- le chemin du lavair,

- le chemin menant au Tirva / au secteur du
Marais,

- le chemin menant a I'ancien moulin.
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Hors du tissu urbanisé, des potentialitts de développement intéressantes existent en matiére
d'itinéraires « promenade / découverte » :

- chemins situgs au sein de ta vallée de Seine, et notamment le long du canal de la
Haute Seine (& noter le projet de vélo-veie initié par le Conseil Général le long de ce
canal),

- chemins situés dans le secteur du Marais.

D'une maniére générale, les cheminements piétonniers existants au sein de la commune favorisent
les circulations douces et constituent, pour la plupart, des espaces agréables, propices & la
promenade et aux activités sportives (vélo,...). Il pourrait par conséquent étre judicieux de protéger
certains de ces cheminements.

LE STATIONNEMENT

Concernant le stationnement des voitures, I'offre publique est |a suivante :

- un parking prés du cimetiére
- un parking pres du musée

- de nombreuses places de stationnement [e long de la rue Hugues de Payns, dont
quelques emplacements réservés aux poids-lourds (pres de la mairie).

Le stationnement des particuliers s'effectue soit sur la propriété, soit sur la voirie.

D'une maniére générale, le stationnement & Payns présente assez peu de problémes (peu de voitures
génent la circulation). Afin de permettre le maintien de cette situation, il semble important de bien
prendre en considération les problématiques de stationnement lors de I'aménagement des zones
d'urbanisation future de la commune.

282_rl_rpr.doc 03/04/2009
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CHAPITRE IIf  LES ENJEUX ET LES BESOINS

D'une superficie de 1697 hectares pour une population de 1223 habitants en 2006, Payns est une
commune a caractere rural située a proximité de l'agglomération troyenne. La partie nord-est du
territoire comprend la vallée de Seine et le secteur urbanisé, tandis que le reste de la commune est
entierement dedié a 'activité agricole.

Aujourd’hui, I'enjeu principal pour la commune est de permettre un developpement maitrise au niveau
économigue et démographique, tout en préservant les éléments qui contribuent & son cadre de vie de
qualité et a son identité.

e
*
X

Esz_r]_rpr.doc

Patrimoine et composition urbaine

La commune de Payns posséde des éléments patrimoniaux (église,...) et un bati ancien de gualité.
De surcroit, le tissu urbain du village est bien structure et relativement bien maiilé par la trame
viaire.

Néanmoins, il est a noter 'existence de guelques secteurs urbanisés déconnectés du village.
Ceux-ci sont peu facilement accessibles et ne participent pas véritablement a la qualité paysagére
des lieux envircnnants. En outre, dans le village, en deépit d'un traitement paysager souvent
intéressant (plantations,...), certaines constructions récentes présentent une architecture et/ou une
implantation urbaine qui ne leur assurent pas une bonne intégration dans le tissu urbain
traditionnel.

Enjeux et bescins

| » Prendre en compte les caracténstiques de Furbamisme et de Farchitecture fraditionnels

» Renforcer la cohésion urbaine en favorisant lintégration des zones a urbaniser et des
nouvelles constructions dans le tissu existant (implantation des batiments desserte
adaptée, traitement paysager,...)

Population et logement

La commune de Payns a connu une évolution irréguliere de sa population depuis 1936, causée en
grande partie par un solde migratoire plutét instable. Toutefois, depuis 1982, la population
communale est en augmentation réguliere, L'arrivee importante de nouveaux habitants depuis
1999 a permis de rajeunir la population.,

En matiére d'habitat, la commune dispose d'un parc de logements doté d'un niveau de confort
assez bon et comprenant quelgues logements a la location. Il est a noter que le taux de logements
vacants demeurait, en 2004, relativement faible. La construction de nouvelles habitations depuis
1999 a toutefois permis d'accroitre I'cffre de logements sur la commune.

Enjeux et besoins

favonser le renouvellement de la populfation

> Poursuivre le développement et la diversification de 'offre en matiere de logement

V3042009
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= Emploi, activité economique, équipements et services

En matiére d'activité économique, Payns bénéficie de certains atouts, tels que l'existence d’'une
activité agricole importante, et la présence de commerces et de services de proximite, ainsi que
plusieurs artisans. Toutefois, le développement économique de |la commune apparait aujourd'hui
freiné par |'absence d'espaces dispenibles pour accueillir de nouvelles activites et permettre aux
activités existantes de pouvoir se développer comme elles le souhaiteraient.

En matiére d'équipements, il est & noter une offre d’équipements sportifs et de [oisirs assez
développée, ainsi qu'une vie associative trés riche.

< Enjeux et besoins

»

=

Favoriser le développement économique de la commune en permettant notamment la
création d'une nouvelle zone d'activites, ef assurer un amenagement cohérent a celfe-ci

Préserver l'activité agricole

» Infrastructures et déplacements

Avec |a présence de la RD619, ainsi que de la RD20 et de la RD442, Payns apparalt comme une
commune bien reliée au réseau routier structurant du nord-ouest de I'agglomeération troyenne. En
outre, elle bénéficie d'un réseau de voies secondaires assurant une bonne irrigation du territoire.
La commune posséde, en outre, un réseau de chemins ruraux représentant un potentiel
intéressant pour des itinéraires de promenade.

Concernant les problématiques de sécurité routiere sur la commune, il convient de signaler que le
trafic important sur la RD619 est susceptible de générer des risques d'accident au niveau de
certains carrefours menant vers le village. Par ailleurs, il est a noter que la RD20 est fréquentée

par des

véhicules atteignant parfois des vitesses excessives dans le tissu urbanisé. En outre,

l'intersection entre la RD20 et la RD165 est relativement accidentogene.

Les déplacements domicile-travail des actifs résidant dans la commune téemoignent d'une
utilisation prédominante de la voiture particuliere. Cette situation s'explique notamment par le fait
que peu d'actifs résidant a Payns travaillent dans la commune.

Il est également & signaler que la commune comple peu de problemes en matiére de
stationnement.

<+ Enjeux

r

¥

et besoins

Poursuivre la création de liaisons entre les anciens el les nouveaux espaces urbanisés,
éviter les voies en impasse ou en boucle, et continuer a prendre en comple les besains
en stafionnement

Favoriser les différents modes de déplacements ef notamment les circulations douces

Identifier les sentiers de promenade a préserver

Envisager une amélioration de la sécurité routiere aux secleurs accidenfogenes de ia
commune

282 _ri_rpr.doc
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Environnement

Le territoire de Payns présente un relief peu marqué, propice a I'agriculture. La commune bénéficie
en outre de la présence de la valiée de Seine qui structure le paysage et fagonne sen identité. La
presence de la Seine permet par ailleurs & la commune de disposer d'un important réservoir
aquifere, mais qui présente une vulnérabilité importante aux pollutions. [ est également & noter
que les sols humides situés en bordure de la vallée de Seine sont peu propices a l'agriculture et
demeurent soumis aux risques d'inondation.

En matiére de santé publigue, la commune bénéficie d'une bonne qualité de I'eau et de I'air et
dispose d'un réseau d'adduction d'eau desservant la quasi totalité de la commune. En outre, en
matiére de gestion des déchets, la commune de Payns benéficie de la mise en place d'un tri
selectif. || est toutefois a noter I'absence de réseau d'assainissement collectif des eaux usees.

Par ailleurs, les nuisances sonores liées aux infrastructures de transport terrestre, ainsi que les
risques d’inondation, sont relativement importants sur la commune.

Enjeux et besoins

¥ Préserver ef mettre en valeur le reseau hydrographique

» Préserver et prendre en comple les zones humides, peu adaptées a furbanisation et a
l'agriculture

¥ Prendre en compte les risques de poliution de la nappe phréatique
» Edicter des dispositions réglementaires (réglement graphique et écrit) afin de limiter, voire
interdire, 'urbanisation dans les zones inondables identifiées (principalerment au regard

du Plan de Prévention des Risques d’Inondation)

» Dénfnir des dispositions permettant de réduire I'impact des nuisances sonores dans les
zones de bruit liées a la présence d'infrastructures routiéres ou ferroviaires

Milieux naturels

Payns bénéficie de la présence d'ensembles naturels diversifiés et relativement étendus sur son
territoire (vallée de Seine, vallon du Tirva) qui présentent un intérét élevé au niveau de la faune et
de la flore. Il est egalement a noter la présence de milieux-relais intéressants au sein des espaces
cultivés, ainsi que l'existence d'une végétalisation assez importante au sein des secteurs
urbanises.

Ce patrimoine prend d'autant plus de valeur face a la tendance existante de réduction progressive
des milieux naturels et d'appauvrissement genéral de |a diversité écologique (notamment dans les
milieux humides). Cette tendance est due principalement a I'évolution des pratiques agricoles et a
I'extension des zones urbanisées.

Enjeux et besoins

» Préserver la vallée de S;ne, le vallon du Tirva, et leurs caractéristiques

» Protéger la majorité des boisements residuels (plantés ou non), bosquets, haies et
vergers, existan!s au sein des espaces cultives

» Favoriser le maintien d'une végélalisation importante dans le village

282_rl_rpr.doc 03/04/2009



57

» Paysage

La commune bénéficie de trois grandes unités paysagéres bien lisibles (vallée de Seine, tissu
vilageois, plaine agricole). Les zones humides de |la vallee de Seine donnent & voir un paysage
profond, avec des effets visuels intéressants. En matiére de paysage urbain, le tissu villageois
traditionnel offre au regard un paysage de qualite. De méme, les entrées de village présentent,
d’'une maniére générale, un traitement paysager d’assez bonne facture.

Toutefois, certaines faiblesses paysagéres peuvent étre notées, notamment au sein du tissu
urbanise, telfes que le manque de lisibilité de certains espaces publics.

< Enjeux et besoins

» Protéger lidentité villageoise, grace notamment a la gestion des exlensions urbaines et des
entrées de village

» Ameliorer la qualité des espaces publics, dans le lissu urbain, par le traitement et la
structuration de certains de ces espaces

» Favoriser la préservation du paysage patrimonial du tissu urbain ancien

» Maintenir les grandes unités paysageres existantes en dehors du lissu urbanisé, grice
notamment a fa protection des « objets paysagers » remarquables, fels que boisements,
haies, ou vergers
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Il JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU P.L.U.

CHAPITRE |1 - EXPLICATION DES CHOIX DU P.A.D.D.

Ce chapitre vise a justifier les orientations du Projet dAménagement et de Développement
Durable au regard des objectifs communaux.

1. Maintenir et développer I’activité economique

Choix du P.AD.D. Justification au regard des objectifs
communaux

La création d’une zone d’activités

- éviter que Payns ne devienne une commune
uniquement a vecation d'habitat.

- permettre le developpement des
établissements ecocnomiques existants, en
offrant la possibilité a ceux-ci de transferer
leur activité sur un site leur offrant davantage
d'espace.

- permetire limplantation et la création de
nouvelles activites, et donc de nouveaux
emplois, sur le territoire communal.

- limiter le phénoméne de « fuite » des actifs
vers d'autres communes.

La préservation de ['économie
agricole

- protéger l'activité agricole existante sur la
commune.

- limiter 'étalement de I'urbanisation et garantir
ainsi une utitisation économe de l'espace.

282 _ri_rpr.doc 03/64/2009



59

L’exploitation contrdlée des
richesses du sous-sol

- maintenir et développer, de maniere
maitrisée, les activités d'extraction a Payns. |
Celles-ci représentent en effet un secteur|
eéconomique relativement important pour la
commune.

- prendre en compte Fimportance de retrouver
un milieu naturel de qualitt a la fin de
I'exploitation des carrieres.

|

2. Favoriser un accroissement maitrisé de la population

]
Choix du P.A.D.D. Justification au regard des objectifs

| communaux

L’encadrement du développement de
I’habitat

- éviter les phénoménes de « mitage » de
furbanisation ou de développement en
cordon le long des voies,

- privilégier le développement de l'urbanisation
sur des sites adaptés, afin de préserver
identité villageoise.

- préserver [|'urbanisation traditionnelle du
village.

L'ouverture a l'urbanisation de|
nouvelles zones

- permettre I'arrivée d’'une population nouvelle
afin de favoriser le renouvellement de la
population communale, d’assurer le maintien
des effectifs scolaires et doptimiser la
fréquentation des équipements publics
locaux.
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La localisation des extensions a long |
terme

- anticiper le developpement futur de
I'urbanisation sur la commune.

- échelonner dans le temps les apports de
population, afin de pouveir répondre
progressivement aux attentes des habitants
en matiére d'équipements et de services
publics.

3. Agir pour la qualité du tissu urbain du village

Choix du P.A.D.D. Justification au regard des objectifs
communaux

L’harmonisation des nouvelles
constructions dans le tissu urbain

- prendre en compte les caractéristiques de
Furbanisme et de Tarchitecture traditionnels
de maniére a permeftre une bonne
intégration des nouvelles constructions dans
le tissu ancien.

Le traitement des entrées de village

- maintenir un paysage de qualité au niveau
des entrees de village.

La mise en valeur des espaces
publics du village

- améliorer la lisibilité et la qualite de certains
des espaces publics du village.
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4. Protéger et valoriser les milieux naturels

Choix du P.A.D.D. Justification au regard des objectifs
communaux

La protection des unités naturelles

- préserver la richesse et la diversite
écologigue du patrimoine naturel de la
commune.

- maintenir un cadre de vie de qualité pour les
habitants.

La création d'aménagements aux
abords du canal de la Haute Seine

- permettre la realisation d'une aire de
stationnement pour les véhicules des
usagers du canal (promeneurs, pécheurs,...),
de maniere a faciliter pour ces usagers
I'accés aux chemins de halage longeant ledit
canal. |l s'agit de surcroit de limiter le
stationnement anarchique des veéhicules le
long desdits chemins.

La mise en valeur de la vallée de la

Seine

- envisager la remise en état de vannages
dans la valiée de Seine, afin de permettre la
remontee maifrisée du niveau d'eau de ce
fleuve et de certains affluents et dérivations
de celui-ci, et de remetire ainsi en valeur le
réseau hydrographique de la commune. I
s'agit en outre de permettre la restauration
de zones humides dans la vallée, et de
réalimenter la nappe phreatique de la Seine.
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5. Prendre en compte les risques et nuisances

Choix du P.A.D.D. Justification au regard des objectifs
communaux

La prise en compte des risques
d’inondation

- protéger les habitants contre les risques
d'inondation présents sur le territoire
communal, par une meilleure information sur
la localisation des zones & risque et par
lintegration de mesures de protection
specifiques.

- empécher limplantation des nouvelles
constructions dans [es zones & fort risque
d'inondation.

La prise en compte des risques et
nuisances liés a I'activité humaine

- ameliorer la sécurité routiére sur la
commune.

- prendre en comple les nuisances generées
par la présence de batiments d'élevage dans
le cadre de I'élaboration du projet communal.
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CHAPITRE II - TRADUCTION REGLEMENTAIRE DES CHOIX DU
P.A.D.D.

Ce chapitre vise a exposer la traduction du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable dans les piéces réglementaires du P.L.U.

1. Maintenir et développer I'activité économique

Choix du P.A.D.D. | Traduction au réglement graphique Traduction au réglement ecrit

La création d’une Delimitation d’une zone 1AUY | Réglement 1AUY visant & favoriser la
zone d’activités gualité urbaine, architecturale et
— paysagere de la future zone d'activités
et renvoyant a une organisation
cohérente de celle-ci, intégrant les
principes d'aménagement définis dans
o . l'orientation d'ameénagement préevue
Délimitation — d'un  emplacement| oy |adite zone, et prenant en compte
réserve destine a des amenagements | o recommandations définies dans
de voirie I'étude d'entrée de ville relative a
= . . larticle L111-14 du code de
Report des principes d’'amenagement | 'urbanisme

définis dans l'étude d'entrée de ville
relative a I'article L111-1-4 du code de
furbanisme (ptantations a réaliser,
zone non aedificandi)

Report des principes d’amenagement
definis dans le document
« Orientations d’aménagement »

La préservation de | Délimitation de zones agricoles A Reglement A visant a préserver
I’économie agricole I'agriculture et & intégrer dans le
paysage les constructions necessaires
a I'exploitation agricole

L’exploitation Délimitation d'une zone NLR Reglement NLR  permettant le
contrdlée des maintien et [e developpement des
i activites d'extraction de matériaux
;lg:::_sss;als du Délimitation d'une trame speécifique | (carrieres), sous réserve qu'a la fin de
sur la carriere existante leur exploitation les carriéres soient

remblayees avec des maternaux

sélectionnés cu amenagees en plans

J_ d'eau
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2. Favoriser un accroissement maitrisé de la population

Choixdu P.A.D.D. |Traduction au reglement graphique Traduction au réglement écrit

L’encadrement du Délimitation de la zone UC dans le Reglement UC visant & assurer une
développement de respect des limites du tissu villageois | urbanisation cohérente et de gualité
I"habitat existant aux ferrains non batis du tissu

villageois {desserte des constructions,
implantation des constructions,...) et
visant & preserver |le caractere aére

dudit tissu
Reclassement du secteur NB situé au
lieu-dit « La Raye » en zane N =
L'ouverture a Délimitation de zones 1AUA, en|Reéglement 1AUA visant & assurer une
I’urbanisation de continuite immeédiate du tissu urbanisé | urbanisation de qualité (traitement
nouvelles zones et dans le respect de la structure | paysager, implantation des

communale constructions, stationnement,...} et
| renvoyant a4 une  organisation
Report des principes d'aménagement cohérente de la zane, sous forme d'un

définis dans le document | aménagement d'ensemble, avec une
« Orientations d'aménagement » desserte et des espaces verts
— | suffisants

Délimitation d’emplacements réservés
destinés a des amenagements de
voirie

La localisation des | Délimitation de zones 2AUA, en\Régiement visant a préserver les

extensions a long | continuité immeédiate du tissu urbanisé | zones 2AUA de toute construction

terme dans l'attente de leur ouverture a
l'urbanisation

3. Agir pour la qualité du tissu urbain du village

Choix du P.A.D.D. | Traduction au réglement graphique ’ Traduction au réglement écrit

L’harmonisation des Réglement UC prenant en compte les

nouvelles caractéristiques de l'urbanisme et de

constructions dans - I'architecture traditionnels, de maniére

le tissu urbain a favoriser une bonne intégration des
nouvelles constructions dans le tissu
ancien

Le traitement des Délimitation de plantations a réaliser | Réglement UC visant & éviter une

entrées de village —  destructuration urbaine des entrees de

Modification de la limite de la zone UC | Village, grace a l'imposition de regles
du P.O.S. précédent de maniere & SPecifiques (recul par rapport a la
permettre la mise en place d’un front | VOi€, clotures, ...)

urbain homogéne au niveau de
I'entrée de village le long de la RD20b
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Reglement uc
I'enfouissement des
(&lectricité, téléphone,...)

favorisant
reseaux

4. Protéger et valoriser les milieux naturels

Choix du P.A.D.D.

La protection des
unités naturelles

Traduction au réglement graphique

Traduction au réglement écrit

Inscription en espaces boisés classés
des boisements de qualité

Délimitation de zones
correspondant aux milieux naturels a
proteger

—
N,

Protection stricte (vocation boisée
affimee, défrichements interdits et
coupes soumises a autorisation)

Réglement N visant & protéger les
milieux naturels.

La création
d’aménagements
aux abords du canal
de la Haute Seine

Délimitation de I'emplacement réserve
n°s, destiné & la création d'un acces
au futur parking envisage pour assurer
le stationnement des véhicules des
personnes fréegquentant les espaces
naturels de la vallée de Seine

La mise en valeur de | Suppression d'une petite partie de la

la vallée de la Seine
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trame d'espaces boisés classés du
P.0O.S. précedent, le long des berges
de la Seine, de maniere a permettre la
restauration de vannages

la
la

Réglement NLR  permettant
restauration de vannages dans
vallée de Seine
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5. Prendre en compte les risques et nuisances

Choix du P.A.D.D.

Traduction au reglement graphigue

Traduction au réglement écrit

La prise en compte
des risques
d’inondation

La prise en compte
des risques et
nuisances liés a
I'activité humaine

Reclassement en zone naturelle pour

les zones d'habitat non urbanisées
situées dans la zone rouge du Plan de
Prévention des Risques d'Inondation
(P.P.R.L)

Délimitation de zones UCR dans les
secteurs d'habitat déja urbanisés et
situés dans la zone rouge du P.P.R.I.

Délimitation de zones NR et NLR dans
les secteurs naturels et de
carriéres/graviéres situés dans la zone
rouge du P.P.R.I.

Réglement intégrant en partie les
prescriptions de la zone rouge du
P.P.R.L et renvoyant a la

— réglementation de ladite zone.

Report des zones bleue et rouge du
Plan de Prévention des Risgues
d'Inondation et des zones inondables
par remontées de nappe phréatique
sur le plan n°1b

Déiimitation d'emplacements réservés
destinés a des aménagements de
voirie

plan n®1b

Report des batiments d'élevage sur le

Réglement intégrant en partie les
prescriptions du P.P.R.l. et renvoyant
a la réglementation dudit P.P.R.L
En outre, dans les zones inondables
par remontées de nappe phréatigue,
reglement interdisant les sous-sols.
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CHAPITRE Ill - JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT

ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont des zones dans lesquelles |la capacité des equipements existants
ou en cours de réalisation est suffisante pour desservir les constructions & implanter et
permet ainsi d'admettre immédiatement des constructions. Ces zones ont donc été
délimitées en fonction du degré d'équipement des terrains (voirie, eau, électricité...).

LA ZONE UC

La zone UC est une zone urbaine destinée principalement a accueiilir de I'habitat individuel,
groupé ou non. Les commerces, services et activités économiques non nuisantes et
compatibles avec le caractere résidentiel de la zone sont toutefois admis. il convient en effet
d'assurer une certaine mixité tout en préservant le cadre de vie.

La zone UC comprend les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les égquipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

» Reéglement graphique

D'une maniére générale, la délimitation de 1a zone UC est similaire a celle figurant dans le P.O.S.
précédent. De [egéres modifications sont toutefois apportees.

La zone NB du P.O.S. précédent située prés du lieu-dit « Champétre » est reclassee pour partie en
zone UC et pour partie en zones UCR et NR. En effet, les parties baties de cette zone NB, non
comprises dans la zone rouge du Plan de Prévention des Risques d'inondation (P.P.R.I.), sont
reclassées en zone UC, tandis que les parties baties situées dans la zone rouge du P.P.R.I. sont
reclassées en zone UCR. Le reclassement en UCR vise a afficher les nsques d'inondation en
présence sur le réglement graphique et a permettre d’intégrer les dispositions relatives a la
réglementation du P.P.R.l., tout en prenant en compte le caractere urbanisé de la zone. Les
parties non baties de la zone NB susvisée, situées dans |la zone rouge du P.P.R.I. sont, quant a
elles, reclassées en zones NR (zones naturelles inconstructibles).

Dans le village, |a limite de [a zone UC du P.O.S. précedent située le long de |a vallée de la Seine
{au nord-est) est également modifiee de maniére a prendre en compte les risques d'incndations en
présence. Ainsi, les terrains et parties de terrain non urbanisés et situes en zone rouge du P.P.R.I.
sont reclassés en zone NR (zone naturelle), tandis que les terrains et parties de terrain urbanisés
et situés en zone rouge du P.P.R.l. sont reclassés en zene UCR. Le reclassement en UCR vise a
afficher les risques d'inondation en présence sur le reglement graphique et & permettre d'integrer
les dispositions relatives a la réglementation du P.P.R.I., tout en prenant en compte le caractere
urbanise de la zone.

Au sud-est du village, la limite de la zone UC du P.O.S. précédent est legérement moedifiee
(réduction limitée de la zone UC dans ce secteur), afin de préserver davantage de ['urbanisation
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les milieux humides du vallon du Tirva. Ces milieux naturels présentent en effet un intérét
faunistique et floristique éleve.

Pour la méme raison, et compte tenu du fait qu'elle n'est pas urbanisée, la zone NB située au lieu-
dit « La Raye » est reclassée en zone N.

La limite de la zone UC du P.Q.S. précedent est également 1égérement revue au niveau de I'entrée
de village le long de ta RD20b, de maniére a permettre la mise en place d'un front urbain
homogéne.,

Au lieu-dit « Bas du Crayon », la limite de la zone UC du P.O.S. precédent est revue de maniére a
intégrer des constructions situee en zone agricole. Ces constructions sont en effet situges en
continuité du tissu bati du village. Pour la méme raison, et étant donné son caractere urbanisé, la
zone NB du P.O.S. precédent située le long du chemin dit du Crayon est reclassée en zone UC.

Au sud de la Voie de |1a Fontaine, il est & noter gu’une trame de plantation a réaliser etait délimitée
en zone UC dans le P.O.S. précedent sur un cordon boisé existant le long d'un ru temporaire.
Cette trame est maintenue dans le P.L.U., car elle permettra audit cordon boisé de constituer, a
terme, un espace de transition entre le milieu bati et les espaces naturels du vallon du Tirva.

« Reglement écrit

Les types d'occupation et d'utilisation du sol autorisés en zone UC correspondent aux
constructions et activités compatibles avec le caractére résidentiel de la zone. Ainsi, a cause
des nuisances qu'elles risquent de génerer vis-a-vis des zones résidentielles, les activites
economiques répertoriees dans la nomenclature des installations classées pour la profection de
I'environnement soumises a autorisation sont interdites. Pour |la méme raison, les constructions et
occupations du sol liées a |la pratique des sports motorisés et des loisirs motorisés sont interdites.

En outre, afin d’assurer une bonne orgahisation de la trame villageocise et de limiter les
problémes de desserte des terrains, les constructions a usage d'habitation ou d'activites situees
en troisieme rang par rapport a la voirie sont interdites, a l'exception de l'extension des
constructions existantes et des annexes.

Dans la zone UC, les élevages d'animaux sont autorisés, & condition qu'il s'agisse de ceux
existants dans les corps de fermes / sieges d'exploitation a la date d'approbation de la révision n°1
du P.O.S./P.L.U. En outre, les constructions a usage agricole sont autorisées, & condition qu'elles
soient situées sur le terrain d'assiette d’'un corps de ferme / siége d'exploitation existant. Ces
dispositions visent a prendre en compte les batiments d’'élevage et agricoles existants en UC
tout en interdisant 'implantation de nouveaux, car ce type de constructions est susceptible de
générer des nuisances incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

Les sous-sols sont interdits dans les parties de la zone UC situées dans la zone bleue du P.P.R.1.
ou situées dans la zone inondable correspondant aux remontees de nappe phreéatique, compte
tenu des risques d’inondation présents dans ces zones.

Afin d'assurer un acces suffisant & toute construction a usage d'habitation ou d'activité, il est
exige que le passage conduisant & ces constructions soit en tout peoint au moins égal a 4,00
metres. |l s'agit notamment d'assurer un accés suffisant pour les véhicules de secours et de lutte
contre l'incendie.

Pour une bonne desserte des constructions, il est demandé que toute voie nouvelle ait une
emprise minimum de 10,00 metres. Toutefois, cette emprise pourra étre réduite a 8,00 metres en
cas de voie a sens unigue ol lorsgu'elle ne dessert pas plus de 5 constructions & usage
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d’habitation ou d'activite. Ces mesures visent principalement & assurer un partage de i'espace
cchérent entre les différents modes de deplacement (deux-roues, piétons, voitures,...), permettant
d'offrir une qualité et une sécurité suffisante des aménagements pour tous les usagers de la
zone, notamment pour les modes de déplacement respectueux de I'environnement (piétons,
vélos).

Afin de favoriser le maillage des espaces, les impasses ne sont autorisées que lorsqu'il n'y a
aucune possibilite de raccordement a une voie existante cu future.

En matiére de réseaux, il est demandé ['enterrement des lignes publiques et privees d'électricite,
téléphone et de réseaux cablés ; cet enfouissement vise & contribuer a I'amélioration du paysage
et du cadre de vie.

Des etudes ont été effectuées dans le cadre de la réalisation du zonage d'assainissement de la
commune, approuvé le 27 juin 2002, L'assainissement autonome a éte retenu pour 'ensemble du
territoire. Afin de faciliter la réalisation des filiéres d'assainissement autonome, une surface
minimum de 800 metres carrés pour les constructions & usage d'habitat individuel ou d'activite et
de 1200 metres carrés pour les constructions a usage d'habitat collectif est imposée a l'article 5 du
reglement de P.L.U. Ces surfaces sont déterminées a partir des contraintes techniques liees a
la nature du sol et aux distances d'implantation a respecter pour linstallation des
dispositifs d’assainissement. Les études susvisées preconisent en effet pour les sols bruns
calcaires et les sols peu évolués sur colluvions ou aifluvions, qui concernent les zones
constructibles délimitées sur le réglement graphique du P.L.U., que le dispositif de traitement des
eaux usées issues de la fosse (prétraitement) ne doit pas étre implanté & moins de 5 meétres d'un
immeuble, 3 métres d'un arbre et 3 métres d'une limite de propriete. De plus, les dispositifs
d'assainissement doivent étre situés hors des zones de circulation et de stationnement de
véhicules, de cultures, et de stockage de charges lourdes. En outre, le lieu d'implantation de ces
dispositifs doit tenir compte de la pente du terrain et de I'emplacement de l'immeuble. Ces
différentes contraintes rendent nécessaire |a delimitation d'un espace suffisant pour accueillir le
dispositif d’assainissement qui, couplé a I'espace réserve aux bescins de la construction ou des
constructions & édifier, conduisent a définir une surface minimum de 800 métres carrés en cas de
constructions & usage d'habitat individuel ou d'activité et de 1200 métres carrés en cas de
constructions & usage d'habitat collectif. La surface exigee est plus importante pour les
constructions a usage d'habitat collectif, car 'espace réservé aux besoins de la construction ou des
constructions a edifier sera plus important du fait de la nature méme desdites constructions. En
effet, ces constructions ont généralement une emprise au sol plus importante que les constructions
a usage d’habitat individuel et necessitent davantage d'espace en matiere de stationnement et de
circulation sur la parcelle ainsi qu'en matiére d'espaces verts que celles-ci.

En matiére dimplantation des constructions, le tissu ancien est, d'une maniére générale,
caractérisé par une implantation & I'alignement de la voie. Afin de favoriser la préservation de
I'identité communale, i convient de prendre en compte cette particulanté urbaine. Le tissu recent,
en revanche, est géneralement implanté en retrait de la voie de 5,00 métres ou plus, de maniére a
permetire le développement de verdure et de jardins en bordure de voie et de créer un espace
tampon entre la construction et la voirie (atténuation des nuisances de la voie, stationnement des
véhicules devant |la construction). La réglementation de Paricle 6 vise a respecter ces
caractéristiques du tissu. |l est ainsi demandé que les constructions s'implantent soit a
l'alignement des voies, soit en retrait par rapport a celui-ci d’au moins 5,00 métres. Dans tous les
cas, il est demandé une implantation des constructions a au moins 10,00 métres de la limite du
domaine ferroviaire. Cette régle vise a limiter I'impact des nuisances générees par le passage
des trains (vibrations, nuisances visuelles et sonores) sur les constructions de la zone.

282 rl rpr.doc 03/64/2009



70

Par rapport aux limites separatives, les constructions sont, en régle générale, implantées avec un
retrait d’'au moins 4,00 métres. Cette caracteristique confére au tissu urbain un caractére assez
aéré et une ambiance particuliére. La réglementation de l'article 7 vise a respecter cette
caractéristique du tissu. || est ainsi demandé que les constructions soient implantées a au moins
4,00 métres des limites séparatives. Toutefois, les constructions dont la hauteur n'excede pas 3,00
métres & l'egout du toit le plus haut peuvent étre implantees en limite(s) séparative(s), sous
réserve qu'elles ne jouxtent pas une construction existante située sur le terrain voisin. Cette
disposition vise a conférer davantage de souplesse, en matiére d'implantation, pour les
constructions de petit gabarit, et notamment pour les constructions annexes (garages, remises,...).

Les installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif dont la hauteur totale hors
tout, mesuree a partir du sol naturel, est inférieure ou égale a 4,00 métres, pourront s'implanter en
limites séparatives. En effet, il convient de permettre auxdites installations de pouvoir déroger aux
régles de l'article 7, compte tenu de leur caractére d'intérét général et de leur faible hauteur
(une hauteur de 4,00 métres correspond, d'une maniére générale, & la hauteur d'un rez-de-
chaussee). Pour la méme raison, lesdites installations pourront également déroger aux régies de
l'article 8. En outre, de maniére & ne pas empécher les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif lieées a l'activite ferroviaire de pouvoir s'implanter aux
abords immédiats des voies ferrées, compte tenu de leur caractére d’intérét général, lesdites
constructions et installations pourront s’implanter soit en limite du domaine ferroviaire, soit en
retrait par rapport a celui-ci.

En vue d’assurer un minimum d’éclairement et d’ensocleillement, un espace minimum de 4,00
métres est requis entre des constructions non contigués situées sur un méme terrain. Toutefois, si
les deux fagades qui se font face ne sont pas percées d'ouvertures, cette distance peut &tre réduite
a 2,00 metres, & condition gu'un passage minimum de 4,00 metres soit preserve pour accéder au
fond du terrain.

Les régles édictées en matiére d'emprise au sol (article 9) et de hauteur maximale des
constructions (article 10) visent & assurer au tissu urbain le maintien d’une densité et de formes
urbaines cohérentes avec I'identité patrimoniale et rurale de la commune. || s'agit notamment
de prendre en compte le caractére relativement aere du tissu existant, |la faible
impermeéabilisation des ferrains, et une hauteur de bati limitée genéralement & 10 métres au
sommet. Dans cette optique, il est ainsi demandé que I'emprise au sol des constructions ne
dépasse pas le tiers de la surface du terrain (cette emprise est portée a 60% en cas de
constructions a usage d'activités) et que la hauteur maximale des constructions, mesurée du sol
naturel jusqu'au sommet de la construction, soit imitée a 10 meétres. Ces régles de hauteur et
d’emprise au sol sont en cohérence avec les proportions du bati existant. La hauteur des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif, mesurée a
partir du sol naturel jusqu’au sommet de la construction ou de linstallation, est limitee a 15,00
metres, de maniére & assurer a4 ces constructions et installations une bonne intégration dans
I'environnement. En terme d’emprise au sol, il est également a noter gu’'une disposition spécifique
est edictée pour les constructions situées dans la zone bleue du Plan de Prévention des Risques
d’'inondation (P.P.R.l.). A travers cette disposition, il s'agit de prendre en compte la
reglementation dudit P.P.R.[. qui impose de limiter fortement 'impermeabilisation des terrains
dans les zones a risques d'inondation.

Les dispositions de larticle 11 visent & favoriser une bonne intégration des nouvelles
constructions dans le tissu existant. || s'agit notamment de prendre en compte les éléments
architecturaux qui caractérisent le tissu ancien patrimonial, de maniére a maintenir une certaine
harmonie dans le village au niveau de I'architecture du bati, et contribuer ainsi & la préservation de
l'identité communale. Dans cette optique, il est demandé que les créations architecturales
contemporaines ne soient autorisées qu'a condition de s’insérer dans le milieu environnant et
d'utiliser des formes et materiaux s'inspirant de ['architecture régionale.

Des regles spécifiques sont également édictées pour les clétures. Elles visent a assurer a ces
éléments de la composition urbaine un traitement paysager de qualite. En effet, que ce soit dans
habitat ancien ou dans I'habitat récent, ces éléments participent de maniere importante & la
qualité du tissu urbain. Dans I'habitat recent, par exemple, ou les constructions sont géneralement
implantées en retrait de I'alignement de la voie, les clétures sont trés souvent I'élément situé en
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premier plan et donc pergue avant |a fagade de la construction. A l'article 11, il est ainsi précisé
gue les brises-vues (tels que bambous, cannisses,...) sont interdits dans la zone. En effet, ce type
d'installations a un impact visuel négatif trés fort dans le paysage. Leur interdiction dans la zone
UC, mais egalement dans la plupart des autres zones du P.L.U., vise a améliorer fortement Ia
qualité du paysage de la commune.

A l'article 12, il est demandé que le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations soit assuré en dehors des voies publiques. Par cette mesure, il s'agit
d'imposer le stationnement des véhicules sur le terrain d'assiette de la construction, de maniere a
empécher le développement d'un stationnement anarchique sur les voies publiques et
notamment sur la bande de roulement desdites voies. En effet, un tel phénoméne a souvent pour
effet de causer des problémes en matiére de sécurité routiére et de fluidité de la circulation. En
outre, ce phénoméne a également pour conséguence de dévaloriser de maniére importante la
qualité paysagere d'un lieu.

Afin d'assurer un minimum d'ambiance végétale dans la zone, des prescriptions sont imposees
en matiére d'espaces libres et plantations. |l s'agit de maintenir un cadre de vie de qualité au sein
des espaces résidentiels. Dans ces perspectives, au moins 10% de la superficie des terrains
doivent étre aménagés en espaces verts. En outre, les aires de stationnement doivent étre
accompagnées d'un aménagement végétal a base d'essences champétres locales contribuant a
leur bonne insertion dans le tissu urbain. Par ailleurs, des plantations d’alignement doivent é&tre
réalisées en accompagnement des axes structurants.

Le C.O.8. est fixé a 0,30 afin de respecter le caractére peu dense du tissu de cette zone
d'habitat. || est porté & 0,60 dans le cas de constructions a usage d'activite economique et a 0,40
en cas de constructions mixtes comportant de I'habitat et de I'activité. Ces régles de C.O.S.
apparaissent cohérentes avec les autres régles de la zone UC, notamment en terme de hauteur et
d’emprise au sol.

Le fait que le coefficient d’occupation du sol maximal autorisé pour les constructions mixtes soit
inférieur & I'emprise au sol maximale autorisée pour lesdites constructions, sous-entend que la
surface d’emprise au sol non utilisée par la Surface Hors CEuvre Nette (S.H.O.N.) puisse étre
dédiée a des constructions ou ame&nagements ne générant que de la Surface Hors (Euvre Brute
{(S.H.0.B.) tel qu'un garage par exemple.

Concernant les régles de superficie minimale des terrains, d'implantation des constructions,
d'emprise au sol, de clotures, d'espaces libres et plantations, et de coefficient d’occupation du sol,
il est demandé qgue celles-ci s'appliguent également aux terrains issus de divisions constitutives de
lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément & un pernmis de construire
prévu a l'article R431-24 du code de 'urbanisme. Dans la zone UC, la commune souhaite en effet
assurer une urbanisation cohérente et de qualité, y compris dans ces types d’opération.
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LA ZzoNE UCR

La zone UCR est une zone urbaine a vocation principale d'habitat située dans la zone
rouge du Plan de Prévention des Risques d’Inondation.

En effet, afin de préserver leur caractére de zone batie, les parties de zone UC et NB
baties du P.O.S. précédent situées dans la zone rouge du P.P.R.l. ont é{é maintenues en
zone urbaine UC complétée d'une lettre « R », marquant la présence de risques. Cette
disposition négociée avec les représentants de I'Etat a le mérite d’étre moins pénaiisante
gu'un classement en zone naturelle.

s Reéglement graphique

La zone UCR correspond aux espaces batis de la zone UC du P.QO.S. précédent situés en zone
rouge du P.P.R.I. (Plan de Prévention des Risques d'Inondation). Le reclassement en UCR vise &
afficher les risques d’inondation en présence sur le réglement graphique, & prendre en compte le
caractere urbanisé de la zone, et & permettre d'intégrer dans le réglement du P.L.U. les
dispositions relatives a la réglementation du P.P.R.I. En effet, compte tenu des risques
d'inondation en présence, il convient de prévoir une réglementation plus restrictive en zone UCR,
en matiére de constructibilité, gu'en zone UC.

* Réglement écrit

Etant donne que I'ensemble de la zone UCR est comprise dans la zone rouge du P.P.R.L, le
reglement de cette zone integre certaines prescriptions du reglement de la zone rouge du P.P.R.I.
et renvoie auxdites prescriptions.

Ainsi, seules les occupations et utilisations du sol autorisees dans le reglement de |la zone rouge
du P.P.R.l. sont admises en UCR. De surcrait, en raison des risques d’inondation, il est precise
gue les terrains de campings et le stationnement des caravanes sont interdits. Les mats-supports
d'antennes relais de radiotélephonie mobile sont également interdits dans la zone, afin de ne pas
genérer de nuisances visuelles dans le paysage.

En matiére de cldtures, il est exige, a ['article 11, que celles-ci soient ajourées ou grillagées. Les
murs pleins et murs bahuts sont interdits. Ces mesures ont pour abjectif de limiter au maximum
la géne de I'écoulement des eaux en cas d’inondation.

Pour les mémes raisons, il est precisé a l'article 13 que les cldtures pourront étre doublées
d'eléements vegetaux, tels que haies vives, mais que celles-ci devront limiter au maximum la géne
de I'ecoulement en cas d’inondaticn.
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Les dispositions fixées aux articles 6 & 8, et 10 & 12 sont, d’'une maniére générale, similaires aux
dispositions fixées dans la zone UC pour ces articles, dans la mesure ou il convient de maintenir
une cohérence architecturale et urbaine entre la zone UCR et la zone UC, car ces zones sont
toutes les deux des zones urbaines a vocation d’habitat et sont limitrophes.

LA ZONE UL

La zone UL est une zone urbaine destinée principalement aux activités de sports et de loisirs
ainsi gu'aux equipements publics.

» Reglement graphique

La zone UL délimitée sur le réglement graphique comprend la zone INAL du P.O.S. précédent, ainsi
que la parcelle sur laquelle se trouvent les vestiaires du terrain de football. Cette zone est dénommée
UL plutdt que 1AUL (zone d’urbanisation future a court terme a vocation de sport et loisirs), car elle
est déja en grande partie aménagee (présence du terrain de football).

Il est & noter qu'une trame de plantations a réaliser est délimitée le long de la RD165 et de la voie
ferrée, de maniére & permettre, d'une part, la mise en place d'un espace de transition entre |a zone
UL et ces infrastructures de transport structurantes (atténuation des nuisances visuelles génerées par
la presence desdites infrastructures) et, d'autre part, de favoriser la censtitution d'une entrée de
village de qualité.

» Réglement écrit

Afin de répondre a la vocation de la zone UL, seules les constructions et occupations du sol liées &
la pratique des sports et des loisirs non motorisés sont admises dans la zone. Les constructions et
occupations du sol liéges a la pratique des sports motorisés ou des loisirs motorisés sont en effet
interdites en UL, en raison de la proximité de zones habitées. La pratique de telles activités serait en
effet susceptible de générer des nuisances {nuisances sonores principalement) incompatibles avec le
caractére résidentiel des zones d'habitat voisines.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif sont également
autorisées en UL, de méme que les constructions d'habitation nécessaires a la direction ou au
gardiennage des activités autorisées, ainsi que les activités économiques liées aux activites de sport
ou de loisirs, sous réserve qu'elles ne soient pas répertoriées dans la nomenclature des installations
classees pour la protection de 'environnement.

Afin d'assurer un accés suffisant a toute construction a usage d’habitation ou d'activite, if est exige
que le passage conduisant & ces constructions soit en tout point au moins égal a 4,00 metres.

En matiére de réseaux, il est demandé l'enterrement des lignes publiques et privees d'électricité,
téléphone et de réseaux cablés, l'enfouissement paraissant indispensable a I'amélioration du
paysage et du cadre de vie.

Pour des raisons de sécurité routiére (visibilité), il est demandé une implantation des constructions
a au moins 4,00 métres de l'alignement des voies. Cette disposition vise en outre a créer un espace
tampon entre les constructions et la voie (éloignement par rapport aux nuisances visuelles et
sonores de la circulation, possibilité de création de places de stationnement entre |a voie et les
constructions). |l est également demandé une implantation des constructions a au moins 10,00 métres
de la limite du domaine ferroviaire. Cette régle vise a limiter 'impact des nuisances génerées par le
passage des trains {vibrations, nuisances visuelles et sonores) sur les constructions de la zone.
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Pour des raisons de sécuUrité {risque de propagation des incendies), et afin d’assurer une certaine
transparence visuelle des espaces, il est demandé gque les constructions s'implantent & au mains
4 00 métres des limites séparatives.

Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dont la hauteur totale hors tout,
mesurée a partir du sol naturel, est inférieure ou égale & 4, 00 metres, pourront s'implanter en limites
séparatives. En effet, il convient de permettre auxdites installations de pouveir deroger aux régles de
Varticle 7, compte tenu de leur caractére d’intérét général et de leur faible hauteur (une hauteur de
4,00 métres correspond, d'une maniére générale, a la hauteur d'un rez-de-chaussée). Pour la méme
raison, lesdites installations pourront également déroger aux régles de larticle 6. En outre, de
maniére a ne pas empecher les constructions et installations necessaires aux services publics ou
d'intérét collectif liees a I'activité ferroviaire de pouvoir s'implanter aux abords immédiats des voies
ferrées, compte tenu de leur caractére d’interét general, lesdites constructions et installations
pourront s'implanter soit en limite du domaine ferroviaire, soit en retrait par rapport a celui-ci.

Il est demande une distance d'au moins 4,00 métres entre deux constructions implantées sur un
méme terrain, afin d'assurer un accés et un ensoleillement suffisant entre lesdites constructions.
Toutefois, en cas de murs aveugles, cette distance peut étre réduite a 2,00 métres.

Compte tenu des hauteurs parfois importantes necessaires a la bonne pratique de certains
sports, la hauteur maximale des constructions en zone UL, mesurée du sol naturel jusqu’au sommet
de la construction, est limitee a 12,00 métres. Toutefois, les constructions a usage d’habitation sont
limitées a 10 métres au sommet, dans le respect des hauteurs du village. La hauteur des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, mesuree a partir
du sol naturel jusqu'au sommet de la construction ou de l'installation, est limitée a 15,00 métres, de
maniére a assurer a ces constructions et installations une bonne intégration dans I'’environnement.

Les dispositions fixées a I'article 11 visent a permettre une bonne integration des constructions
dans I'environnement.

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins de la construction doit &tre assuré en dehors
de ia voie publique, afin de favoriser la fluidité de la circulation et la sécurité des déplacements.

A larticle 13, il est demandé que les constructions et les aires de stationnement soient accompagnées
d'un aménagement végétal a base d’'essences champétres locales, de maniére a favoriser une
bonne insertion des constructions et des aires de stationnement dans I'’environnement.

Concernant les régles d’implantation des constructions, de clétures, et d’espaces libres et plantations,
il est demandé que celles-ci s’'appliquent également aux terrains issus de divisions constitutives de
lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément & un permis de construire
prévu a l'article R431-24 du code de l'urbanisme. Dans la zone UL, la commune souhaite en effet
assurer une urbanisation cohérente et de qualité, y compris dans ces types d’opération.
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LA ZONE UY

La zone UY correspond a |a partie urbanisée de la commune ou sont installées les activités
économiques.

+ Réglement graphigue

Une zone UY est délimitée sur le réglement graphique. Elle est située dans le village, a proximité de
lavenue de la Gare, et comprend notamment la scierie Laurengot qui est un des principaux
établissements économigues de la commune. Figurant deja dans le P.O.S. précédent, la délimitation
de cette zone a été légérement modifiée dans le cadre de la présente révision du P.O.S.

Ainsi, les constructions implantées le long de la voie dite « Cité Laurengot » sont reclassées en zone
UC étant donné qu'il s’agit de constructions d'habitation.

En outre, par rapport au P.QO.S. précédent, il est proposé d'inclure dans |la zane UY les terrains situés
entre cette zone et le chemin communal dit du Crayon (emprises ferraviaires situées le long de la voie
ferrée Paris-Bale, de part et d’autre de celle-ci). En effet, lesdits terrains étaient classés en zone UC
dans le P.O.S. précédent ; or, il n'apparait pas perinent de permettre 'implantation d’habitations sur
ces terrains eétant donné les nuisances générees par le passage régulier des trains (nuisances
sonores, vibrations). De surcroit, les modalités d'accés & ces terrains et la configuration desdits
terrains se prétent trés peu & l'implantation de constructions a usage d’habitation. Il s'agit en outre de
prendre en compte [|'eventuelle nécessité, pour les activitts en présence, de disposer de
branchements ferrés.

Le reclassement en zone UY des ferrains susvisés inclut I'extension de la parcelle n°249, située
derriére la gare, de maniére & préserver un acceés a la zone d'activités depuis I'Avenue de fa Gare.

» Reglement ecrit

La zone UY étant réservée aux activités économiques, seules les constructions et occupations du
sol liées aux activités économigues sont autorisées dans celte zone, sous réserve qu'elles
n'engendrent pas de nuisances incompatibles avec le caractére résidentiel des zones voisines. Sont
également autorisées les constructions d’habitation et leurs annexes sous réserve gu'elles soient
nécessaires a la direction ou au gardiennage des activités autorisées, ainsi que les constructions et
instaltations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Dans un souci de prise en compte du caractére résidentiel des zones d’habitation voisines, les
activités économiques répertoriées dans la nomenclature des installations classees pour la protection
de l'environnement, quel que seit le réegime auquel elles sont soumises, sont autorisées sous réserve
que leurs nuisances puissent étre maitrisées, qu’'elles n'entrainent pour le voisinage aucune
incommodité et, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens, et gu'elles
n'entrainent aucun périmétre d‘isclement.

Afin de permettre un acceés suffisant aux constructions admises, il est demande que le passage
conduisant & une construction a usage d'activite ou d'habitation soit en tout point au moins egal a 5,00
métres.

Pour une bonne desserte des constructions, toute voie nouvelle devra avoir une emprise minimum
de 10,00 meétres. De plus, afin de favoriser le maillage des espaces, les impasses ne sont
autorisées que lorsgu’il n'y a aucune possibilité de raccordement. En outre, iorsqu'elles sont
autorisées, elles ne devront pas dépasser 80,00 métres de longueur.

Afin de prendre en compte la législation des installations classées qui interdit le rejet dans les
eaux souterraines des eaux susceptibles d'étre polluées, une regle est introduite dans I'article 4. Elle
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stipule que les eaux pluviales susceptibles d'étre polluées par une activité doivent étre récupeérées
dans un bassin étanche permettant de contréler leur qualité avant infiltration.

Pour des raisons de sécurité (securité routiére, lutte contre I'incendie), de transparence visuelle des
espaces, et de prise en compte du stationnement sur le terrain d’assiette des constructions, il est
demandé que les constructions s'implantent 8 au moins 10,00 meétres de I'alignement des voies et a
au moins 5,00 métres des limites séparatives. Des regles plus souples sont toutefois prévues pour les
constructions d’'habitations ou de bureaux, ainsi que pour les constructions dispesant de mesures
permettant d'éviter la propagation des incendies. Dans tous les cas, les constructions devront
s'implanter 2 au moins 10,00 métres des limites du domaine ferroviaire. Cette régle vise a limiter
I'impact des nuisances générées par le passage des trains (vibrations, nuisances visuelles et
sonores) sur les constructions de la zone. Toutefois, une régle pius souple est prévue pour les
constructions raccordees a une voie ferrée.

Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dont 1a hauteur totale hors tout,
mesuréee & partir du sol naturel, est inférieure ou égale a 4,00 métres, pourront s'implanter en limites
separatives. En effet, il convient de permettre auxdites installations de pouvoir déroger aux régles de
l'article 7, compte tenu de leur caractére d'intérét générai et de leur faible hauteur (une hauteur de
4,00 métres correspond, d’une maniére générale, a la hauteur d’'un rez-de-chaussée). Pour la méme
raison, lesdites installations pourront egatement déroger aux régles de l'article 6. En outre, de
maniere & ne pas empécher les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif liees & I'activité ferroviaire de pouvoir s'implanter aux abords immediats des voies
ferrées, compte tenu de leur caractére d’intérét général, lesdites constructions et installations
pourront s'implanter soit en limite du domaine ferroviaire, soit en retrait par rapport a celui-ci.

En vue d’assurer un minimum d’ensoleillement et pour des raisons de sécurité, un espace
minimum de 4,00 mefres est requis entre des constructions non contigués situées sur un méme
terrain, Toutefois, si les deux fagades qui se font face ne sont pas percées d'ocuvertures, cette
distance peut étre réduite 4 2,00 metres. En outre, lorsgu'elles ne sont pas incorparées aux batiments
industriels, les constructions a usage d'habitation, de bureaux ou d'équipements destinées au perscnnel,
doivent en étre éloignées d'au moins 6 metres. Cette régle vise a limiter I'impact des éventuelles
nuisances générées par les batiments industriels (nuisances sonores, olfactives,...) sur les
constructions susvisées.

De maniére a ne pas entraver le bon fonctionnement des activités autorisées, et dans un souci
de prise en compte des problématiques relatives au ruissellement et a l'infiltration des sols,
'emprise au sol des constructions est limitée a 60% de [a superficie du terrain, et la surface du sol
imperméabilisé ne doit pas étre supérieure a 80 %.

Les régles fixées en matiere de hauteur maximale des constructions visent a respecter les hauteurs
existantes dans la zone.

Les dispositions fixees a l'article 11 visent a permettre une bonne intégration des constructions
dans I'environnement.

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins de |la construction doit étre assuré en dehors
des voies publiques, afin de favoriser la fluidité de la circulation et la securité des déplacements.

De maniére a favoriser [a constitution d’'un paysage de qualite dans la zone, des prescnptions
sont imposées en matiére d'espaces libres et plantations. Dans ces perspectives, 10% de [a superficie
des terrains doit, au minimum, &tre aménagé en espaces verts. En outre, les aires de stationnement
doivent étre accompagnées d'un aménagement végétal a base d'essences champétres locales
contribuant a leur benne insertion dans I'environnement. Par ailleurs, des écrans vegetaux, composés
d'arbres, doivent é&tre realisés sur le pourtour des parcelles supportant des installations industrielles,
artisanales, entrepdts ou depots de toute espece, si ces installations sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages naturels ou urbains. Il en
est ainsi, notarmment, pour les dépdts de materiaux de toute nature.
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Concernant les régles d'implantation des constructions, d'emprise au sol, de clétures, et d'espaces
libres et plantations, il est demandé que celles-ci s'appliquent également aux terrains issus de
divisions constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un
permis de construire prévu a ['article R431-24 du code de l'urbanisme. Dans la zone UY, ta commune
souhaite en effet assurer une urbanisation cohérente et de qualite, y compris dans ces types
d’opération.

ZONES A URBANISER

Elles sont délimitées sur les terrains les plus aptes a supporter I'extension de la commune.
Ce sont des zones a caractére naturel ou agricole qui seront ouvertes a l'urbanisation sous
certaines conditions, et notamment sous réserve d’'une organisation cohérente. Elles sont
délimitées en vue de permettre le développement de la commune.

Les zONES 1AU

lLes zones 1AU sont destinées a une urbanisation future a court terme. Les voies publiques,
les réseaux d'eau et d'électricité existant a la périphérie immédiate des zones 1AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble desdites
zones. En conséquence, ces zones permettent dés a présent la réalisation d’opérations
d’'aménagement, sous réserve que celles-ci respectent les dispositions du réglement ainsi
que les principes d'aménagement figurant dans le document "orientations d'aménagement”

du P.L.U.

Dans ces zones, les constructions sont autorisées soit lors de la réalisation d'une operation
d'aménagement d’'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone. |l s’'agit en effet d'assurer un aménagement cohérent et de qualité au sein
de ces zones d'urbanisation future.

La zone 1AUA

La zone 1AUA est une zone d'urbanisation future destinée a étre urbanisée dans le cadre d'un
schéma d’aménagement cohérent. Elle présente une vocation pnincipale d'habitat, mais peut
également accueillir des activités économiques non nuisantes.

Plusieurs phases de réalisation sont possibles. Toutefois, si le projet ne concerne pas I'ensemble
de la zone, il ne devra pas en compromettre I'urbanisation ultéreure.
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Au sein de |a zone 1AUA, il convient que soit réalisé un aménagement de qualité s'inscrivant dans
une organisation cohérente de 'espace. La réalisation de schemas d'organisation fonctionnelle a
permis de concevoir des principes d’aménagement favorisant une bonne desserte de |a zone et
privilégiant un cadre de vie de qualité. Les schémas présentant ces principes (maillage des voiries,
accroches au réseau existant, espaces verts,...) sont exposes sous forme de croquis dans le
document "orientations d'aménagement”. En outre, sont reportés sur le réglement graphique les
principes d’accroche des futures voies de desserte sous forme de fleches, et les principes de
plantations & réaliser sous la forme d'une trame specifique.

La surface totale de la zone 1AUA atteint environ 16 hectares. Une fois entierement urbanisee,
cette zane devrait accueillir environ 474 personnes.

» Reglement graphigue

La zone NAa du P.O.S. précédent, située entre la Voie de la Fontaine et la RD20b, est maintenue
et renommeée 1AUA. Il s'agit en effet d’'un espace non bati enciavé au sein du tissu urbanisé du
village, dont I'urbanisation permettra de renforcer la cohérence du tissu villagecis. Le périmétre de
cette zone d'urbanisation future n'est pas mecdifié par rapport au P.QO.S. précedent, car il résulte
d’'un schéma d'aménagement réalisé prealablement a la présente révision du P.O.S. et dont les
principes d'aménagement sont encore valables. Les quelques terrains non batis situés en
continuité de la zone d'urbanisation future susvisée (zone 1AUA} et classeés en UC dans le P.O.5.
précédent, ne sont pas intégrés dans ladite zone 1AUA, car ils benéficient deja des réseaux
nécessaires a leur urbanisation et peuvent des a present recevoir une urbanisation coherente et de
qualité.

En outre, afin de pouveir limiter le phénomeéne de vieillissement de la population communale,
d'assurer le maintien des effectifs scolaires et d'aptimiser la fréquentation des équipements publics
locaux, la municipalité projette de développer ses capacites d'accueil en matiere d’habitat. Dans ce
cadre, une nouvelle zone 1AUA est délimitée au nord du village. Bien que d'un seul tenant, cette
zone comprend deux parties assez distinctes. Ainsi, la premiere partie de cette zane est délimitée
entre les lisux-dits « Le Village » et « Noyer Billerot », sur des terrains classés en NA et UY dans le
P.0O.S. précédent (le reclassement de ladite zone UY en 1AUA est possible car I'etablissement
éconamique présent dans cette zone a cessé toute activite). La seconde partie de la zone 1AUA
sUsvisée est délimitée au lieu-dit « Entre deux voies », sur des terrains classés en NA dans le
P.0O.S. précédent. Les deux parties de la zone 1AUA susvisée sont délimitées en continuité du
tissu villageois urbanisé, et bénéficient de la proximité des réseaux d'eau et d’électricité. Il est en
outre a noter que des trames de plantations a realiser sont délimitées le long de la RD165 et de la
voie ferrée, afin d'atténuer les nuisances visuelles générées par la présence de ces infrastructures.
En outre, des fléches d’accroches et des emplacements réservés sont prévus de maniére a
assurer un bon maillage et une bonne desserte de la zone, ainsi gqu'une sécurité routiére
suffisante.

e Réglement écrit

D'une maniére générale, les dispositions &dictées pour la zone 1AUA sont les mémes que celles
de la zone UC, dans la mesure ol la zone 1AUA est destinée a I'avenir a intégrer la zone UC.
Certaines dispositions sont toutefois spécifiques a la zone 1AUA.

Ainsi, de maniére a assurer un aménagement cohérent et de qualité a la zone, les
constructions et opérations d'aménagement qui ne s’intégrent pas dans le schéma d'organisation
défini dans les orientations d'aménagement sont interdites. Les constructions a usage agricole et
les élevages d'animaux sont également interdits dans la zone, en raison des nuisances gu'ils sont
susceptibles de genérer.

A l'article 8, il est demandé aux nouvelles constructions un recul de trente metres par rapport a la
limite du domaine ferroviaire. Ce recul est plus important que dans la zane UC, car la zone 1AUA,
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grace a son caractére non bati, offre la possibilité de limiter davantage I'impact des nuisances
générées par le passage des trains (vibrations, nuisances visuelles et sonores) sur les futures
constructions de la zone.

L'emprise au sol des constructions est limitée au tiers de la surface du terrain, y compris pour les
constructions & usage d'activités économiques. En effet, i| ne s'agit pas de privilégier les
constructions & usage d'activités économiques par rapport aux constructions d’habitat dans cette
zone présentant une vocation principale d'habitat individuel.

Pour la méme raison, le C.0.S. maximal applicable a la zone 1AUA est fixé a 0,30 pour toutes les
constructions.

Afin d’assurer un traitement paysager cohérent et de qualité a la zone, il est demandé, a l'article
13, que les espaces verts communs respectent les principes figurant dans les orientations
d'aménagement. En effet, ces principes ont éte établis dans le cadre d'une réflexion portant sur un
aménagement global de la zone et visent & assurer un traitement qualitatif des zones 1AUA (voir le
document « Qrientations d’aménagement » du P.L.U. et la partie « Justifications des crientations
d’ameénagement » du présent rapport).

En mati¢re de superficie minimale des terrains {article 5), les régles fixées sont identiques a celles
de la zone UC. Elles visent, comme en UC, a faciliter la réalisation des filieres d'assainissement
autonome (I'assainissement autonome a été retenu pour I'ensemble du territoire}. Dans cette
optique, il est demandé une surface minimum de 800 meétres carrés pour les constructions a usage
d'habitat individuel ou d'activité et de 1200 métres carrés pour les constructions & usage d'habitat
collectif. Ces surfaces sont déterminées a partir des contraintes techniques liées a la nature du
sol et aux distances d’'implantation a respecter pour Vlinstallation des dispositifs
d’assainissement. Les études effectuées dans le cadre de la réalisation du zonage
d'assainissement de la commune préconisent en effet pour les sols bruns calcaires et les sols peu
évolués sur colluvions ou alluvions, qui concernent les zones constructibles deélimitées sur le
reglement graphique du P.L.U., que le dispositif de traitement des eaux useées issues de la fosse
{prétraitement) ne doit pas étre implanté @ moins de 5 metres d'un immeuble, 3 meétres d'un arbre
et 3 metres d'une limite de propriété. De plus, les dispositifs d'assainissement doivent étre situés
hors des zones de circulation et de stationnement de veéhicules, de cultures, et de stockage de
charges lourdes. En outre, le lieu d'implantation de ces dispositifs doit tenir compte de fa pente du
terrain et de l'emplacement de I'immeuble. Ces différentes contraintes rendent nécessaire la
délimitation d'un espace suffisant pour accueiliir le dispositif d'assainissement qui, couplé a
I'espace réservé aux besoins de la construction ou des constructions a édifier, conduisent & définir
une surface minimum de 800 métres carrés en cas de constructions a usage d’habitat individuel ou
d'activité et de 1200 métres carrés en cas de constructions a usage d’habitat collectif. La surface
exigée est plus importante pour les constructions a usage d'habitat collectif, car 'espace réserve
aux besoins de la construction ou des constructions & édifier sera plus important du fait de la
nature méme desdites constructions. En effet, ces constructions ont generalement une emprise au
sol plus importante que les constructions & usage d'habitat individuel et nécessitent davantage
d'espace en matiere de stationnement et de circulation sur fa parcelle ainsi gu'en matiere
d'espaces verts que celtes-ci.

La zone TAUY

ta zone 1AUY est une zone a urbaniser destinée principalement aux activités
gconomiques.

* Réglement graphique

A Payns, les activités économiques sont réparties de maniére piutét diffuse au sein de I'ensemble
du tissu urbain. En effet, en dehors du secteur au sein duquel est implantée la scierie Laurencot
{zone UY sur le réglement graphigue), |la commune ne compte pas de réelle zone d'activités sur
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son territoire. Cette paricularité confére une certaine mixité urbaine au tissu villageois. La
municipalité souhaite maintenir cette mixité des fonctions {habitat/activités économiques) au sein
du tissu, car la présence d'activites au sein du village, tels que les commerces et les services de
proximite, participe de maniere importante a la vie des habitants.

Toutefois, le développement de I'urbanisation a vocation d'habitat, au sein du village, rend de plus
en plus difficile I'implantation de nouvelles activites economiques au sein de celui-ci. De surcroit,
cette situation de manque d'espace pénalise la plupart des etablissements economigues déja
implantés sur le territoire, car elle rend impossible le développement de leur activité, 1l est
également & noter que la zone d’activités dans laquelle est implantée la scierie Laurengot est déja
presque entiérement urbanisée. De ce fait, cette zone ne peut guasiment plus accueillir de
constructions supplémentaires.

Cefte situation de manque d'espaces constructibles pour les activités économiques risque de
constituer un frein important vis-a-vis du développement économigue de la commune dans les
années & venir. Or, dans le cadre de son projet d'aménagement et de développement
durable, [a municipalité de Payns souhaite véritablement favoriser sur son territoire un
developpement des activités économiques locales, parallelement au developpement de
I'habitat, de maniére a ne pas devenir une commune uniquement a vocation d’habitat.

En conséquence, une nouvelle zone d'activités, denommeée 1AUY, a eté délimitée sur le reglement
graphique, le long de la RD165 et de la RD619. Cette zone, d'une superficie d'environ 4,3 ha,
comprend un reglement specifique qui vise a lui assurer un traitement paysager de gualité. Elle est
delimitee sur des terrains classés en zone agricole dans le P.O.S. précedent (zone NC). Par
conséguent, etant donne que la commune est soumise aux dispositions de l'article L.122.2 du code
de |'urbanisme relatif a la regle d'urbanisation limitée {voir 'annexe du present rapport intitulée
« Article L.122.2 du code de l'urbanisme »), lI'ouverture & l'urbanisation de ladite zone n'est
possible gu'avec 'accord du Prefet, donne aprés avis de la commission departementale des sites
et paysages et de la Chambre d'Agriculture. Ce projet d'ouverture a l'urbanisation a donc éte
soumis a ces deux instances et a fait I'objet de deux auditions devant la commission des sites et
paysages. |l a regu un avis favorable du Prefet le 21 février 2008,

La creation de cette zone permettra, d'une part, le développement des établissements
économiques existants sur la commune, en offrant la possibilité a ceux-ci de transférer leur
activité sur un site leur offrant davantage d’espace et une meilleure accessibilité. Cette
mesure permettra ainsi de conforter les emplois existants 4 Payns. La realisation de cette zone
permettra, d'autre part, 'implantation et la création de nouvelles activités, et donc de nouveaux
emplois, sur le territoire communal. |l convient de signaler que cette zone sera d'échelle locale et
ne viendra concurrencer ni par sa taille, ni par sa vocation, les zones d'activités de I'agglomération
troyenne.

Le site retenu par la municipalité pour cette zone présente de nombreux avantages.

Tout d'abord, la création de la future zone d'activités, telle gu'elle est prévue dans le P.L.U.,
permettra d’étoffer et de structurer davantage le hameau existant le long de la RD165. Cette
zone jouxte en effet les constructions existantes du hameau. Une fois aménagée, cette zone
assurera donc une continuité du bati dans le secteur. Actuellement, le long de la RD165, le
hameau est uniguement composé de trois constructions isolées du reste du village. En venant
structurer et renforcer ce hameau, la future zone d’activités permettra d'atténuer la
sensation de mitage de I'espace agricole. || convient de préciser que la création de ladite zone
d'activites n'enclavera pas les constructions du hameau agricole. Elle permettra, en outre, de
maintenir des trouées visuelles dans |a plaine agricole depuis la RD619 (voir plan ci-apres).
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Ci-dessous : le renforcement du hameau existant et la préservation de trouées
visuelles sur les espaces naturels.

&
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[l peut également étre signalé que la création d'une zone d'activités & proximite immédiate
d’infrastructures routiéres structurantes (RD619 et RD165) aura un aspect positif du point de vue
du developpement durable, car elle permetitra de limiter les déplacements liés aux activités de
la zone. A linverse, le choix d’'une localisation de 1a future zone d'activités trop éloignee des
infrastructures routiéres structurantes aurait pour conséquence de rallonger les déplacements et
aurait de ce fait un impact plus néfaste sur l'environnement ainsi que sur les coldts de
deplacement.

Il est également a noter que le site envisage pour créer la future zone d'activités permettra aux
établissements économiques qui s'y implanteront de bénéficier d'un « effet vitrine ». |l est en effet
important, pour la viahilité des activités commerciales envisagées dans la zone (clinique
vetérinaire et garage, notamment), de permettre une implantation desdites activités de maniére a
ce qu'elles soient visibles depuis la RD619. |l existe, & ce titre, différents exemples locaux qui
téemoignent de la pertinence de cette logique d’implantation.

Il est 2 noter gque le garage dit « de la Malmaison », implanté sur la commune le long de la
RD619, bénéficie déja de cet « effet vitrine ». Toutefois, celui-ci est actuellement déconnecté du
village et présente des accés accidentogénes depuis la RD613, La création de |a future zone
d'activités, telle qu'elle est envisagée dans le P.L.U., pourrait permetire audit garage de se
reimplanter dans ladite zone. Grace a une telle réimplantation, ce garage ne constituerait plus
une construction isolée au milieu d’une zone naturelle. Celui-ci bénéficierait en outre toujours
de l'effet vitrine offert par la RD619, mais disposerait de surcroit d'un accés beaucoup plus
sécurisé sur cet axe. En matiére de desserte et d'accessibilité, il est en effet & signaler que la
RD165, la RD619, le giratoire situé a I'intersection de ces deux voies, ainsi que les acceés
prévus sur la RD165 pour la desserte interne de la zone (voir le document intitulé
« Crientations d'aménagement » du P.L.U.), assureront a ladite zone une desserte routiére
securisée et offrant une liaison directe avec |'axe structurant que constitue la RD618.

Concernant I'aménagement du territoire communal, il convient de préciser que méme si la zone
1AUY telle qu'elle est délimitée dans le P.L.U. n'est pour le moment pas située en continuité
directe du tissu villageois, celle-ci sera vraisemblablement ratirapee par le développement de
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l'urbanisation du village d'ici vingt ou trente ans. En effet, le village de Payns ne peut se
développer qu'en direction de I'ouest, vers la RD619, car a I'est et au sud son developpement
est blogue par la présence de [a vallée de la Seine et du vallon du Tirva qui constituent des zones
humides inondables d'intérét écologique élevé (la plupart de ces espaces sont en effet situés dans
la zone rouge du Plan de Prévention des Risques d’lnondation ou identifiés en tant que zones de
remontées de nappe phréatique), que la commune souhaite préserver de toute urbanisation. En
outre, au nord du village, il n'est pas envisagé d'extension urbaine au-dela de la RD165 pour le
moment par la municipalité, car celle-ci souhaite préserver les vues sur les espaces naturels de la
vallée de la Seine, maintenir une entrée de village structurée, et protéger les boisements résiduels
en présence. Cette logique de développement du tissu en direction de 'ouest et de la RD613 a
prevalu dans le cadre du dévelpppement de la commune au cours du XXéme siécle
(développement de part et d'autre de 1a Voie de la Fontaine et de la RD20b). Il semble donc
logique de prévoir, gu’a long terme, le développement de I'urbanisation du village s’opérera
entre la voie ferrée et la rue du Chateau d'eau (voir plan ci-apres). Un tel développement aura
alors pour effet de reconnecter progressivement le hameau et sa zone d’activités, situés le
long de la RD165, au tissu villageois.

Ci-dessous : la logigue de développement du tissu villageois dans les vingt & trente prochaines années.

Yt 4 L \ ] .
7 Mainticn,d'une entrée de _, "’")ﬁr hspaccb.r;nturels
village structurée L F \l,-f \ \ ife ln valkée de
‘ L ".-“_Lq,!u:'r‘t:rréum B / ‘Seine et dy
L L R . vallon du Tirvk
Con 1D i amy e
- RDI6S A I\ e s b,
. [-Iqr_ncau ) \ ) b : [y 3 UI.E
existant i "J e <
e ; N d ,__["qﬂluﬁi_ G Ty A = - _._,.- . =
i h |¢q_.1 . ' ‘ i E[l.ajSErISHEI]lEI‘II du "'u : gt 2 e
I’FOJCl dc/—\;;'ﬁ P tissu' yorg [.'num! eSS A
zone Tty G > 1‘. — : a I
d’activités % _ L\/’f L‘:g _ I"‘"r,l L"*:.';" . Y ._ .-'il
\ Ruedy ¥ "E’ o o, N T AN
. Chaigau d'cau. e S, [
L » ; L] W "‘-»%I Pt ™ ] L
5 \ .-‘\-;"".F = fd b " {..-" :
, . W .#H"-e. x \ ~ 4 T & " :
\ L ' :
A . _.f Dévelup%mem il
§ A "t ~du village qu ' 5 i 344
: o A {'\ cafirs di XXéme, XA rar
Nord 6 R_D’)G ‘51'2,',}1. 1_1 ,I‘ .‘- Y | - _.' - ._'_ _lll it )
AT, ) Yo - e b e
. A\ By g Bt e
T ' "'\‘-\ Votc‘\jula-}gpw T . e )
RD619 i Fonml},;-..c J'" T s {
L - 1 B ¥ Y = SR WA |

Afin d'assurer une bonne intégration de la future zone d’activités dans le paysage, il est &
signaler que des plantations a réaliser sont reportées sur le réglement graphique, de méme qu’'une
zone non aedificandi (le long de la RD619).

Un emplacement réservé est en outre delimité sur une partie des chemins d’exploitation n®2 et n®3.
De plus, des fleches d’accroche sont disposées de part et d'aufre de la RD165.

Les plantations a réaliser, delimitées sur le pourtour de la zone, visent a créer un masque visuel
permeéable composé de trois lignes plantées d'arbres de haute tige et de demi-jet d’'essences
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champétres locales. L'abjectif de cette mesure est de permettre une bonne intégration de la zone
d'activités dans son environnement, en respectant la logique de boisements résiduels qui prévaut
dans la plaine agricole. Il s'agit également de garantir la perméabilité visuelle nécessaire a la
decouverte de la zone d'activités depuis la RD619. Il convient d'ajouler que cette logique d'intégration
paysagére des constructions d'activités par un masque visuel pourrait inciter les constructions du
hameau situe en continuité de la zone d'activités, a réaliser des ameénagements paysagers
semblables, favorisant ainsi une meilleure intégration de ces constructions dans le paysage de la
plaine agricole.

L'objet de la zone non aedificandi est, quant a lui, de respecter le profil général des constructions
déja en place le long de la RD619 sur les communes de Barberey-Saint-Sulpice et Saint-Lyé, et de
permettre, le long de cet axe, la creation d'une composition paysagere arbustive. Cet
ameénagement paysager permetira ainsi de mettre en valeur les établissements économiques qui
s'tmplanteront dans la zone.

La delimitation d'un nouvel emplacement réserve sur le réglement graphigue (emplacement reservé
n°1) vise a permettre la réalisation d'une voie de desserte, de part et d’autre de la RD165, sur
une partie des chemins d’exploitation n°2 et n°3, de maniére a organiser la desserte interne de
la zone selon un principe de contre-allées. Ces contre-allées permettront les circulations internes
dans la zone sans que celles-ci ne génerent de trafic supplementaire sur la RD165, ce qui permettra
d'assurer le maintien de la sécurité et de la fiuidité des déplacements sur cet axe roultier.

La disposition de fleches d'accroche & la voirie, telle qu'elles sont représentées sur le reglement
graphique, vise a imposer les entrées et sorties de la zone de maniere a ce qu'elles soient
suffisamment éloignées du giratoire situé & l'intersection de la RD&619 et de la RD165, permettant ainsi
d’assurer la sécurité des déplacements aux abords de la zone. En effet, des accés directs a la
zone depuis la RD619, ou des accés situés trop proches du giratoire existant & l'intersection de la
RD6E19 et de |la RD165, seraient susceptibles d'étre dangereux pour la securite des automobilistes.

Ces différentes prescriptions graphiques sont en cohérence avec les principes d’aménagement
définis dans le cadre de |'etude d’entree de ville realisee le long de la RD619 (voir I'annexe du
present rapport intitulée . « Etude d'entree de ville - Notice de recommandations urbaines et
paysageres »}, ainsi qu'avec l'orientation d'ameénagement prévue pour la future zone d'activites (voir
le document « Qrientations d'aménagement » du P.L.U.).

Concernant la délimitation de la zone 1AUY, il convient enfin de préciser que plusieurs autres sites du
territoire communal ont été examinés par la municipalité pour implanter cette nouvelle zone d’'activités.
Toutefois, aucun de ces autres sites n'a présenté autant d'avantages que le site retenu. En effet, des
problemes de desserte par la voirie et/ou par les réseaux, des accés dangereux, ainsi que
I'éloignement vis-a-vis des infrastructures routiéres structurantes, ont notamment éte relevés pour la
plupart de ces autres sites.
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« Réglement ecrit

De maniere a assurer un aménagement coherent et de qualite a la zone, les constructions et
utilisations du sol ne pourront étre autorisées que si elfes s'intégrent dans le schéma d’organisation
défini dans les arientations d'aménagement.

De maniére a respecter le caractere de la zone, seules les constructions et occupations du sol liees
aux activités économiques et qui s'intégrent dans 'environnement sont autorisées dans ladite zone.
Toutefois, afin d’assurer le bon fonctionnement de la zone, les constructions d'habitation et leurs
annexes nécessaires a la direction ou au gardiennage des activités autorisees sont également
permises, sous réserve qu'elles soient comprises dans le volume d'une construction d'activités ou
gqu'elles lui soient accolées, et qu'elles s'intégrent dans l'environnement. Les constructions et
instailations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont également autorisées dans la
zone,

Dans un souci de sécurité, les activités économiques répertoriées dans la nomenclature des
installations classées pour la protection de I'environnement, quel que soit le régime auguel elles sont
soumises, ne sont autcrisées que si leurs nuisances peuvent étre maitrisées et qu'elles n'entrainent,
en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrite ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens. En outre, elles devront
s'intégrer dans 'environnement.

Pour des raisons de sécurité routiére, aucun projet ne pourra prendre acces sur la RD619.

Afin de permettre un accés suffisant aux constructions admises, il est demandé gue le passage
conduisant a une construction a usage d'activité ou d'habitation scit en tout point au moins égal a 5,00
métres.

En cas de création de voie nouvelle, il est exigé que I'emprise de celle-ci ne soit en aucun cas
inférieure a 10,00 métres. Cette mesure vise principalement & assurer un partage de ['espace
cohérent entre les difféerents modes de déplacement {deux-roues, piétons, voitures,...), permettant
d’offrir une qualité et une sécurité suffisante des amenagements pour tous les usagers de la zone.

Il est demandé que le cheminement piéton soit toujours assuré dans la zone. Cette mesure vise a
prendre en considération la sécurité et la continuité des circulations piétonnes dans un espace
ou les allers et venues de véhicules sont frequents et rendent les déplacements pietons parfois
dangereux.

Pour des raisons d'organisation interne de la zone, d’intégration paysagére des constructions,
de sécurité, et de prise en compte des nuisances sonores des infrastructures routiéres, il est
demandé que les constructions scient implantées a au moins 30 métres de I'axe de la RD165 et a au
moins 45 metres de I'axe de la RD619.

En outre, afin d’assurer a la zone un minimum d’organisation en matiére d’'implantation du bati,
il est demandé gque la fagade sur rue des constructions soit paralléle & I'axe de la voirie (RD619 et
RD165). Cette mesure permettra de créer une certaine harmonie au sein de la zone en matiéere
d'implantation des constructions.

Pour la méme raison, il est demandé que les constructions soient éloignées des limites separatives
d'une distance au moins égale a 5,00 métres.

Les installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif dont la hauteur totale hors tout,
mesurée a partir du sol naturel, est inférieure ou égale a 4,00 metres, pourront s'implanter en limites
séparatives. En effet, il convient de permettre auxdites installations de pouvoir déroger aux régles de
I'article 7, compte tenu de leur caractere d’interét général et de leur faible hauteur (une hauteur de
4,00 metres correspond, d'une maniére générale, a la hauteur d'un rez-de-chaussee). Pour la méme
raison, lesdites installations pourront également déroger aux regles de I'article 6.
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En vue d’assurer un minimum d'éclairement et d'ensoleillement, un espace minimum de 4,00
métres est requis entre des constructions non contigués situées sur un méme terrain. Cet espace peut
étre réduit & 2,00 métres si les deux fagades qui se font face ne sont pas percees d'ouvertures.

Afin de permettre aux établissements économiques de disposer d'une surface suffisante pour leur
activite, tout en garantissant un minimum de place pour les espaces publics, le stationnement
et les espaces verts, I'emprise au sol maximale des constructions est fixée & 40% de |la surface du
terrain. En outre, la surface au sol imperméabilisée est limitée a 60% de la surface du terrain, de
maniére & prendre en compte les problématiques relatives au ruissellement et a I'infiltration des
eaux de pluie.

A VYarticle 10 sont édictées des dispositions spécifiques favorisant I'intégration des constructions
dans le paysage. Il est ainsi demandé que la hauteur maximale des constructions, mesuree & partir
du sol naturel jusqu'au sommet de |a construction, soit limitee a 10,00 metres.

Des regles particuliéres, relatives a I'aspect extérieur des constructions, sont edictées & l'article 11,
afin de permetire une bonne intégration des constructions dans I'environnement. ! s’agit en effet
de favoriser, dans cette partie de la commune située le long d'un axe routier trés frequente (RDE19),
la création d’une zone d’activités dotée de véritables qualités architecturales et paysagéres.
Dans cet objectif, il est notamment demandé que toutes les fagades des constructions comportent :

» soit des contrastes entre des parties pleines et des parties vitrées

« spit des matériaux de deux natures (exemple : bardages rainurés verticaux
et plagues composites)

» soit des jeux de décrochement de velume. La hauteur et |a taille des
décrochements et ouvertures doivent étre justement proportionnées afin de
ne pas déstructurer I'harmonie génerale des constructions.

Ces mesures visent 2 rompre la monotonie architecturale des constructions qui prévaut parfois
dans les zones d’activites.

De surcroit, en cas de constructions en bardages métalliques, les tons desdites constructions devront
étre choisis dans la gamme des gris /gris bleu. Cette disposition entend limiter la présence de tons
et coloris trop criards s’intégrant peu dans le paysage (exemple : violet). Il s'agit également de
conférer 4 la zone une certaine harmonie au niveau des tons des constructions.

Le traitement des clétures est également pris en compte a l'article 11. En effet, dans les zones
d'activités, la cldture est souvent I'élément situé en premier plan et pergue avant la fagade de Ia
construction. 1l s'agit donc de porter un soin particulier au traitement paysager de ces eléments. Dans
la zone 1AUY, il est ainsi demandeé gue les cldtures soient constituées de panneaux de treiliis soudes
de couleur verte. Les murs pleins sont interdits a I'exception des murets techniques destines a
recevoir les boitiers EDF, boites aux lettres et autres.

Une disposition spécifiqgue est en outre édictée pour les bennes et containers afin d'assurer leur
dissimulation dans I'environnement.

A larticle 12, il est demandé que le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations soit assuré en dehors des voies publiques. Par cette mesure, il s'agit
d’imposer le stationnement des véhicules sur le terrain d'assiette de la construction, de maniere a
empécher le développement d’un stationnement anarchique sur les voies publiques et
notamment sur la bande de roulement desdites voies. En effet, un tel phenomene a généralement
pour effet de causer des problemes en matiére de sécurité routiere et de fluidité de la circulation. En
outre, ce phénomeéne a pour canséquence de dévaloriser de maniére importante la qualité paysagére
d'un lieu.

En matiere de stationnement, il est également demandé que celui-ci ne soit autorisé qu'au-dela d'une
bande de 5,00 metres d’emprise située le long des contre-allées. Cefte mesure vise a permettre la
mise en place d’une végétalisation en front de parcelle et & assurer une certaine homogéneite
concernant l'organisation du stationnement dans la zone.
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A l'article 13, des prescriptions spécifiques sont imposées en matiére d'espaces libres et plantations. Il
s'agit de mefttre en place une végétalisation qui participe a la constitution d’un paysage de
qualité dans la zone et permette une bonne infiltration des eaux. Dans ces perspectives, il est
exigé gue tous les espaces qui ne sont ni batis, ni revétus (cour et stationnement) soient traités en
espaces plantés ou engazonnés. En outre, il est précisé que les plantations a realiser, telles qu'elles
sont délimitées sur le réeglement graphique, doivent étre composées de trois lignes plantées d'arbres
de haute tige et de demi-jet d'essences champétres locales. De plus, dans la zone non aedificandi,
telle qu'elle est délimitée sur le réglement graphique, une composition paysagére arbustive doit étre
réalisée. En outre, il est exigé gque les aires de stationnement soient accompagnées d'un
amenagement paysager & base d'essences locales. Concernant les depdts, il est exigé que ceux-ci
soient ceints d’une haie vive.

Concernant les régles d'imptantation des constructions, d'emprise au sol, de clétures, et d'espaces
libres et plantations, il est demandé que celles-ci s’appliquent egalement aux terrains issus de
divisions constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un
permis de construire prévu a l'article R431-24 du code de l'urbanisme. Dans la zone 1AUY, la
commune souhaite en effet assurer une urbanisation cohérente et de qualité, y compris dans ces
types d’operation.

LEs ZONEs 2AU

Les zones 2AU sont destinées a une urbanisation a long terme. Elles constituent des réserves
foncieres pour le developpement de la commune.

La constructibilite immeédiate de ces terrains est interdite. Leur ouverture & l'urbanisation ne
pourra s'effectuer qu'apres une procedure de modification ou révision du P.L.U.

La zone ZAUA

La zone 2AUA est une zone insuffisamment equipeée, destinée dans 'avenir a accueillir principalement
des constructions d'habitation.

s Reéglement graphique

Une seule zone 2AUA est délimitée sur la commune.

Elle est délimitée au lieu-dit « le Village » et le long du chemin dit du Crayon, en continuité du tissu
urbanisé du village, sur des terrains classés en zone agricole dans le P.Q.S. précédent (zone NC).

A travers |a création de cette zone, il s’agit pour la municipalité d'anticiper les besoins a long terme de
la commune en matiere d’habitat, et de prévoir dés-a-présent le développement futur de 'urbanisation
a vocation d'habitat sur le territoire.

La partie de cette zone située au lieu-dit « Le Village » constitue un espace enclavé entre la voie
ferrée Paris-Bale et le tissu urbanise. L'urbanisation de cet espace permettra donc de renforcer Ia
cohérence dudit tissu.

L'autre partie de cette zone, située le long du chemin dit du Crayon, vise & favoriser le développement
du tissu d'habitat le tong dudit chemin, dans la continuité du tissu existant et dans le respect de la
logique de développement est-ouest de la commune, entre la vallée de Seine et la RD619.

Etant donne que la commune est soumise aux dispositions de 'article L.122.2 du code de |'urbanisme
relatif & la régle d’urbanisation limitée (voir 'annexe du présent rapport intitulée « Article L.122.2 du
code de l'urbanisme »)}, I'ouverture & l'urbanisation de cette zone n'est possible qu'avec 'accord du
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Prefet, donné apres avis de la commission départementale des sites et paysages et de la Chambre
d'Agriculture. Ce projet d'ouverture a l'urbanisation a donc été soumis a ces deux instances et a fait
I'objet de deux auditions devant la commission des sites et paysages. Il a regu un avis favorable du
Préfet le 18 janvier 2008 et le 21 février 2008,

Il est & noter que cette zone 2AUA pourra, lorsqu'elle sera véritablement ouverte a I'urbanisation (le
classement en 2AUA ne permet en effet pas a la zone d’étre immediatement constructible), faire
Fobjet d'une urbanisation sous la forme d'opérations successives (cette zone ne devra pas
obligatoirement &tre urbanisée en une seule fois), permettant 3@ la commune d'échelonner dans le
temps les arrivées de population.

s Réglement écrit

En raison du caractéere de la zone 2AUA (zone de réserve fonciére), il s'agit de préserver les
possibilités d’aménagement ultérieur de ladite zone. Les constructions de toute nature sont done
interdites dans cette zone, & I'exception des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif (les mats-supports d’antennes relais de radioteléphonie mobile sont de
surcroit interdits dans la zone, afin de ne pas générer de nuisances visuelles dans le paysage). En
conséquence, seules les dispositions relatives auxdites constructions et installations figurent dans le
réeglement de cette zone.

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’interét collectif,
mesurée a partir du sol naturel jusqu'au sommet de la construction ou de l'installation, est limitée a
15,00 métres, afin d'assurer une bonne intégration desdites constructions et installations dans le
paysage.
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ZONE AGRICOLE

LA ZONE A

La zone A est une zone économiquement productive, a protéger en raison de la richesse de
son sol favorable a I'agriculture. C’est la zone la plus importante en terme de superficie.

» Reglement graphigue

D'une maniere générale, la zone A délimitee sur le réglement graphique correspond a la zone NC (zone
agricole) du P.O.S. precédent, Quelques modifications de zonage sont toutefois a noter.

Ainsi, certains terrains ou parties de terrains situés en marge de la vallee de la Seine, entre les lieux-dits
« Le Rupt » et « Bas de la voie de Saviéres » sont reclassés en zone naturelle {NR), en raison du fait
qu'ils sont situés dans la zone rouge du P.P.R.I.

Les terrains situés aux lieux-dits « La Planchotte » et les « Grandes Marnes » sont également reclassés
en zone naturelle (N), étant donné le souhait de la commune de préserver de toute urbanisation les
milieux humides du vallon du Tirva en raison de l'intérét élevé desdits milieux au niveau faunistique et
floristique.

Les terrains situés au nord du lieu-dit « Champ de bataille », et ceux situés au lieu-dit « le Village » et le
long du chemin dit du Crayon sont reclassés en zones 1AUY et 2AUA, etant donné les projets de
développement de la commune dans ces secteurs.

Les terrains situés au nord-est du lieu-dit « Le maure », au nord de la Seine, sont reclassés en zone NLR
(zone naturelle de qualite paysagére a dominante récréative et de loisirs de plein air). En effet, au nord
de la Seine se trouvent des &léments natureis et paysagers particuliérement propices aux loisirs de plein
air, tels gque le canal de la Haute Seine ainsi que de nombreux plans d'eau. Outre les activités de loisirs
de plein air, il est & noter que la zone NLR permet les activités d'extraction de matériaux (carriéres). En
effet, dans |la vallée de Seine, la commune souhaite permettre l'ouverture d'une ou plusieurs carrieres
supplémentaires, en continuité de la zone de carriére existante.

« Reglement ecrit

De maniére a respecter le caractére de la zone, et conformément aux dispositions du code de
I'urbanisme concernant les zones agricoles, seules les constructions et instailations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont autorisées en zone A. En outre, dans
un souci de maintenir un cadre de vie de qualité pour les habitants du village, il est exigé que les
activites agricoles qui engendrent des nuisances incompatibles avec le caractére résidentiel de zones
voisines d’habitat ou d'urbanisation future destinées a I'habitat, tels que les batiments d'élevages porcins,
soient situées a plus de 500,00 métres desdites zones.

A Tlarticle 3, il est demandé que le passage conduisant a une construction a usage d'habitation ou
d’activité soit en tout point au moins égal a 4,00 metres, afin d’assurer un accés suffisant auxdites
constructions. En outre, pour des raisons de sécurité routiére, il est demandé qu'aucun projet ne
prenne acces sur la RD619.
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Afin de prendre en compte la législation des installations classées qui interdit le rejet dans les eaux
souterraines des eaux susceptibles d'étre polluées, une regle est introduite dans I'article 4. Elle stipule
que les eaux pluviales susceptibles d’étre polluées par une activiteé doivent étre récupérees dans un
bassin étanche permettant de contréler [eur qualité avant infiltration.

Pour des raisons de sécurité routiére (visibilité) et de maniére & limiter I'impact des éventuelles
nuisances generees par la circulation routiére (nuisances visuelles et sonores) sur les constructions,
un recul de 5,00 métres par rapport a I'aiignement des voies est demande pour les constructions a usage
d'habitation. Un recul plus important (10,00 meétres) est demandé pour les constructions agricoles, de
maniére a limiter impact visuel de ces constructions depuis les voies de circulation. En effet, les
constructions agricoles, de par leur taille géneralement plus importante que les constructions a usage
d'habitation, ont souvent un impact plus important dans le paysage que ces dernieres. Les constructions
doivent en outre étre implantées & au moins 10,00 métres des limites du domaine ferroviaire. Cette régle
vise & limiter I'impact des nuisances générées par le passage des trains (vibrations, nuisances
visuelles et sonores) sur les constructions de la zone.

A larticle 7, il est demandé une implantation des constructions & au moins 4,00 métres des limites
séparatives. Cette disposition vise notamment a permettre le developpement de verdure autour des
constructions. De plus, dans un souci de preservation de I'environnement et des paysages haturels,
il est exige une implantation des constructions a au moins 10,00 metres des berges des cours d'eau,
fosseés et plans d'eau.

Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dont la hauteur totale hors tout,
mesurée a partir du sol naturel, est inférieure ou égale & 4,00 metres, pourront s'implanter en limites
séparatives. En effet, il convient de permettre auxdites installations de pouvoir déroger aux régles de
I'article 7, compte tenu de leur caractere d’intérét général et de leur faible hauteur {une hauteur de
4,00 meétres correspond, d'une maniére générale, a la hauteur d'un rez-de-chaussée). Pour la méme
raison, lesdites installations pourront egalement déroger aux régles de l'article 6. En outre, de maniére a
ne pas empecher les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif
lices a l'activité ferroviaire de pouvoir s'implanter aux abords immédiats des voies ferrées, compte tenu
de leur caractere d’interét genéral, lesdites constructions et installations pourront s'implanter soit en
limite du domaine ferraviaire, soit en retrait par rapport a celui-ci.

Afin d'assurer un passage suffisant entre les constructions non contiglies implantées sur un méme
terrain, il est demandé une distance d'au moins 4,00 métres entre lesdites constructions.

Dans le respect des hauteurs préconisées dans le village, les constructions & usage d’habitation sont
limitees a 10 meétres au sommet. En outre, la hauteur des constructions agricoles, mesurée a partir du sol
naturel jusqu'au sommet de la construction, est limitée a 18,00 métres. Cetie régle prend en compte les
hauteurs parfois importantes nécessaires a la bonne pratique des activités agricoles (pour les
silos liés aux batiments d’élevage par exemple), tout en favorisant I'intégration desdites
constructions dans lI'environnement. La hauteur des constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, mesurée & partir du sol naturel jusgu'au sommet de la construction
ou de linstallation, est limitée a 18,00 metres, afin d'assurer une bonne intégration desdites
constructions et installations dans le paysage tout en permettant la réalisation éventuelle de certaines
installations technigques d’intérét general nécessitant des hauteurs relativement importantes telles que les
lignes électriques a haute tension.

Les prescriptions etablies a l'article 11 visent & permettre une bonne intégration des constructions
dans I'environnement.

En matiére d'espaces libres et plantations, il est a noter que les constructions d'activités devront étre
accompagnées d'un aménagement végétal contribuant a leur bonne intégration dans le paysage.
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ZONES NATURELLES
LA ZONE N

La zone N est une zone naturelle, a protéger en raisaon de Ia gualité des milieux naturels et
des paysages, ainsi gu'en raison de ses ressources en eaul.

« Regiement graphique

Les terrains classés en zone ND dans le P.O.S. précedent, compris dans la zone rouge du P.P.R.l., et
situés au sud de la Seine sont reclassés en zone NR dans le P.L.U. L'indice « R » permet en effet de
mieux identifier sur le réglement graphique le risque d'inondation auxquels ces terrains sont soumis.

Les terrains classés en zone ND dans le P.O.S. précedent, compris dans la zone rouge du P.P.R.l., et
situes au nord de la Seine sont reclassés en zone NLR (zone naturelle de qualite paysagére a dominante
récreative et de loisirs de plein air) dans le P.L.U. En effet, au nord de la Seine se trouvent des eléments
naturels et paysagers particuliérement propices aux loisirs de plein air, tels que le canal de la Haute
Seine ainsi que de nombreux plans d'eau. Qutre les activités de loisirs de plein air, il est & noter que la
zone NLR permet les activités d'extraction de matériaux {carrieres). En effet, dans la vallée de Seine, la
commune souhaite permettre I'ocuverture d’'une ou plusieurs carriéres supplémentaires, en continuité de
la zone de carriere existante. L'indice « R » permet en outre de mieux identifier sur le réglement
graphique le risque d'ingndation auguel la zone est soumise.

Dans le secteur du vallen du Tirva (secteur de zones humides situé le long du cours d'eau du Tirva), la
zone ND du P.O.S. précédent a été renommée N dans le P.L.U. et a été légérement étendue, notamment
sur des terrains classes en zone NB et NC dans le P.Q.S. précédent, de maniére a préserver davantage
de l'urbanisation ce milieu d'intérét eleve au niveau écologigue.

Les zones ND du P.Q.5. précedent delimitées au sud-cuest de la commune (bois dit des « Marivaux ») et
au lieu-dit « Le haut de Saint-Lye » sont maintenues et renommeées N dans le P.L.U.

¢ Reglement écrit

Les prescriptions de la zone N ont pour objectif de protéger fortement le patrimeine naturel. De ce fait,
les constructions de toute nature sont interdites dans la zone, a I'exception des constructions et
etablissements lies a l'exercice d'activites forestiéres ou hydrauliques, des abris pour animaux de moins
de 40 m? de Surface Hors CEuvre Brute, et des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

Pour des raisons de sécurité routiére, il est demande qu'aucun projet ne prenne acces sur la RD619.

Conformément a l'article [.-111-1-4 du code de I'urbanisme, il est rappelé que les constructions
doivent étre implantees & au moins 75,00 métres de I'axe de la RDB1S.

Les dispositions édictées aux articles 6, 7, 10 et 11 visent & favoriser une bonne insertion des
constructions dans I'envircnnement et le maintien des qualités paysagéres de la zone.
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De maniére a ne pas empécher les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif liées a lactivité ferroviaire de pouvolr s'implanter aux abords immediats des voies
ferrées, compte tenu de leur caractére d’intérét géneral, lesdites constructions et installations pourront
s'implanter soit en limite du domaine ferroviaire, soit en retrait par rapport & celui-ci.

La zone N comprend des boisements protéges au titre des espaces boisés classes en raison de leurs
qualités paysagéres et écologiques. En consequence, les défrichements ainsi que toute occupation ou
utilisation du sol susceptibles de compromettre I'état boisé, sont interdits dans ces espaces.

A l'article 13, il est précisé que les cldtures peuvent étre doublées d’éléments végétaux, tels que haies
vives. Toutefois, dans la zone bleue du P.P.R.l, telle que délimitée sur le réglement graphique, les haies
vives devront limiter au maximum la géne de I'écoulement en cas d'inondation, conformeément a [a
reglementation dudit P.P.R.L.

LA ZONE NH

La zone NH est une zone naturelle comportant des constructions préexistantes isolées.

* Réglement graphique
Trois zones NH sont délimitées sur le réglement graphique.

Une de ces zones est délimitée le long de la RD619, prés du lieu-dit « La Fontaine Hochin », sur des
terrains classés en ND dans le P.O.S. précédent. Cette zone comprend une construction.

La seconde zone NH est, elle, délimitée le long de Ia Seing, a I'emplacement de |'ancienne gendarmerie,
sur des terrains classés en zone ND dans le P.O.S. précédent. Cette zone comprend plusieurs
constructions d'habitation ainsi gue le moutin de Payns.

La troisiéme zone NH est délimitée au lieu-dit « La Malmaison ». Cette zone de hameau comprend
plusieurs constructions dont la Ferme de la Malmaison.

La délimitation de ces zones NH permet de reconnaitre leur caractére urbanisé tout en affichant la
volonté de la commune d'y limiter un développement important de I'urbanisation.

s Reéglement écrit

Les zones NH sont des zones destinées a prendre en compte |a presence de constructions édifiées sur
des espaces situés a |'écart du tissu urbanisé de la commune. Sur ces espaces, il convient de permetire
une urbanisation limitée. Aussi, des régles spécifiques sont fixées dans ce sens, notamment a l'article 9
ou il est demandé que I'emprise au sol des constructions soit limitée & 30% de la surface du terrain. La
commune souhaite également préserver le bon fonctionnement de I'habitat et des activités en
présence : présence du garage de la Maimaison dans la zone NH située le long de la RD619 ; présence
de constructions agncoles et de constructions d'habitation dans la zone NH située au lieu-dit « La
Malmaison » ; présence d’habitations dans la zone NH sise a I'emplacement de I'ancienne gendarmerie.
Sont donc autorisées dans les zones NH les occupations et utilisations du sol suivantes: les
constructions agricoles et leurs annexes, les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, les
aménagements ou extensions des constructions existantes, les constructions et occupations du sol liées
aux activités économiques situées le long de la RD619. Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif sont également autorisées.

Des ¢études ont été effectuées dans le cadre de la réalisation du zonage d'assainissement de la
commune, approuvé le 27 juin 2002. L'assainissement autonome a eté retenu pour I'ensemble du
territoire. Afin de faciliter la réalisation des filiéres d'assainissement autonome, une surface minimum de
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B00 métres carrés pour les constructions a usage d'habitat individuel ou d’activité est imposee a l'article 5
du réglement de P.L.U. Cette surface est déterminée a partir des contraintes techniques liées a la
nature du sol et aux distances d’implantation a respecter pour l'instailation des dispositifs
d'assainissement. Les études susvisées préconisent en effet gue le dispositif de traitement des eaux
usées issues de la fosse (prétraitement) ne doit pas étre implanté a moins de 5 métres d'un immeuble, 3
metres d'un arbre et 3 métres d'une limite de propriété. De plus, les dispositifs d'assainissement doivent
étre situés hors des zones de circulation et de stationnement de véhicules, de cultures, et de stockage de
charges lourdes. En outre, le lieu d'implantation de ces dispositifs doit tenir compte de la pente du terrain
et de 'emplacement de 'immeuble. Ces différentes contraintes rendent nécessaire la délimitation d’un
espace suffisant pour accueillir le dispositif d’'assainissement qui, couple a 'espace réservé aux besoins
de la construction ou des constructions & édifier, conduisent & définir une surface minimum de 800
metres carrés en cas de constructions & usage d'habitat individuel ou d’activité.

Pour des raisons de sécurité routiére, et de maniere a maintenir un espace de transition (zone
tampon) entre les constructions et la voie, il est demandé que les constructions soient implantées a
au moins 5,00 métres de I'alignement des voies.

De maniére a permetire le développement de verdure autour des constructions, il est demandé que
celles-ci soient implantées a au moins 4,00 métres des limites séparatives. En outre, dans un souci de
préservation de ’environnement, il est demandé que les constructions soient implantées a au mains
10,00 metres des berges des cours d'eau, fosseés et plans d'eau.

Afin d'assurer un minimum d’ensoleillement et un passage suffisant entre les constructions, il est
exigé une distance d'au moins 4,00 métres entre deux constructions sur un méme terrain. Toutefois,
cette distance peut étre reduite & deux metres en cas de mur aveugle.

La hauteur maximale des constructions, imposée & l'article 10, est cohérente avec les caractéristiques
du bati existant.

Les prescriptions de l'article 11 visent & assurer la bonne intégration dans l'environnement des
constructions.

Afin d'assurer un minimum d’ambiance vegetale dans la zone, des prescriptions sont imposées en
matiére d'espaces libres et plantations. Dans ces perspectives, il est notamment demandé que 10 % au
minimum de la superficie du terrain d'assiette soit aménage en espaces verts.

Concernant les régles de superficie minimale des terrains, d'implantation des constructions, d'emprise au
sol, de clétures, et d'espaces libres et plantations, il est demandé que celles-ci s’appliquent également
aux terrains issus de divisions constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées
conformément a un permis de construire prévu a l'article R431-24 du code de I'urbanisme. Dans la zone
NH, la commune souhaite en effet assurer une urbanisation cohérente et de qualité, y compris dans
ces types d’opération.

LA ZONE NLR

La zone NLR est une zone naturelle de qualité paysagere a dominante recréative et de loisirs
de plein air,

e Réglement graphique

La zone NLR est délimitée sur les terrains situés au nord de la Seine. Ces terrains étaient classes en
zone ND, NC et NCc dans le P.O.S. précedent. Leur reclassement en NLR s'explique par le fait qu'au
nord de la Seine se trouvent des élements naturels et paysagers particulierement propices aux loisirs de
plein air, tels que le canal de la Haute Seine ainsi que de nombreux plans d'eau. L'indice « R » permet de
mieux identifier sur le réglement graphigue le risque d'inondation auquel |la zone est soumise.
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Outre les activités de loisirs de plein air, il est & noter que 1a zone NLR permet les activites d'extraction de
matériaux (carriéres). En effet, dans la vallée de Seine, la commune souhaite permetire 'ouverture d'une
ou plusieurs carrigres supplémentaires, en continuité de la zone de carriére existante. La carriére
existante, classée en secteur NCc dans le P.O.S. précédent est reclassée en zone NLR et représentée
graphiquement par une trame spécifique dans le P.L.U., conformément & la réglementation en vigueur en
matiére de zonage.

* Réglement écrit

La totalité de la zone NLR étant comprise dans la zone rouge du P.P.R.l, seules les occupations et
utilisations du sol définies dans le réglement de la zone rouge du P.P.R.l. sont admises en NLR. De
surcroit, en raison des risques d’inondation, il est précisé que les terrains de campings et le
stationnement des caravanes sont interdits.

Le réglement de la zone rouge du P.P.R.l. autorise notamment les carrieres. Or, dans la zone NLR, la
commune souhaite permettre I'ouverture d'une ou plusieurs carrieres supplémentaires, en continuité de
la zone de carrére existante. Toutefois, dans un souci de préservation des qualités paysageres et
environnementales de |a vallée de Seine, la commune souhaite que |a gestion des carriéres, lorsque
celles-ci arrivent en fin d'exploitation, soit maitrisée. Pour cette raison, seules les carriéres qui, 4 Ia fin
de leur exploitation, sont remblayées avec des matériaux sélectionnés ou amenagées en plans d'eau,
sont autoriseées.

En matiére de clotures, il est exigé que celles-ci soient ajourees ou grillagees. Les murs pleins et murs
bahuts sont interdits. Ces mesures ont pour objectif de limiter au maximum la géne de I'écoulement
des eaux en cas d’inondation.

Pour la méme raison, il est précisé, dans l'article 13, que les clétures pourront étre doublées d'eléments
végeétauy, tels que haies vives, mais que celles-ci devront limiter au maximum la géne de I'écoulement en
cas d'inondation.

La zone NLR comprend de nombreux boisements protégés au titre des espaces boisés classés. Ces
boisements ont été classés en raison de leurs qualités paysagéres et écologiques. A l'article 13, il est
donc rappelé que les défrichements ainsi que toute occupation ou utilisation du sol susceptibles de
comprometire I'état boisé ou la vocation de I'espace, sont interdits dans les espaces boisés classés.
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LA ZONE NR

La zone NR est une zone naturelle a protéger en raison de la qualité des milieux naturels et des
paysages, ainsi qu'en raison de ses ressources en eau, située dans la zone rouge délimitée par
le Plan de Prévention des Risques d'Inondation (P.P.R.l.) annexé au Plan Local d’Urbanisme,

» Reglement graphique

La zone NR est délimitée sur les terrains classés en zone ND dans le P.O.S. précédent, compris dans la
zone rouge du P.P.R.I. et situés au sud de la Seine. Les parties non urbanisées des zones NAa et NB du
P.Q.S. précedent situées dans la zone rouge du P.P.R.l. sont également classées en NR.

L'indice « R » vise & permettre de mieux identifier sur le réglement graphigue le risque d'inondation
auxquels ces terrains sont soumis.

+ Reglement écrit

Compte tenu du fait que 1a zone NR est délimitée sur des espaces naturels d’intérét élevé au niveau
faunistique et floristique (vallée de Seine), et gue la totalité de la zone est soumise & des risques
d’inondation importants, la municipalité souhaite étre plus restrictive dans cette zone en matiére de
constructibilité que dans les autres zenes du P.L.U. Pour cette raison, seules sont autcrisées dans cette
zone les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (sous réserve que celles-ci
respectent les dispositions du réglement de la zone rouge du P.P.R.I.).

En consequence, le reglement de la zone NR comporte uniguement des dispositions relatives auxdites
installations.

Comme en zone NLR, la zone NR comporte des dispositions spécifigues en matiére de clétures, visant a
limiter au maximum la géne de I'écoulement des eaux en cas d’'inondation.

La zone NR comprend de nombreux boisements protégés au titre des espaces boisés classés. Ces
boisements ont eté classés en raison de leurs qualités paysagéres et écologiques. A l'article 13, il est
donc rappelé gue les défrichements ainsi que toute occupation ou utilisation du sol susceptibles de
compromettre 'état boisé ou |a vocation de I'espace, sont interdits dans les espaces boisés classés.
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TABLEAU DES SURFACES

TYPE PLU | Zonage(en ha) | Bois classé(en ha |
- - NH 4,35
Habitation uc 9357 0,22
. UCR | 3,72 J
Somme Habitation 101,64 0,22
| Activite!| Uy 431
' Activité future | 1AUY | 5,27 |
| Agricale | A | 114385 11,56
Equipement et Ioisirl UL | 3,41 | |
Habitation future. 1AUA | 15,44 |
| N | 140,17 | 54,91
Naturelle NR 91,82 \ 39.03
~NLR | 182,69 69,46 |
Somme Naturelle.‘ - 414,69‘- 163,40
Réserve fonciére habitation 2AUA 839 |
Total | | 1697,00 | 175,17
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Type de zone

SUPERFICIE {Ha) En %

Agricole 1 143,85 67,40%
Naturelle 41469 24,44%
Habitation 101,64 5,99%
Habitation future 15,44 0,91%
Réserve fonciére habitation 8,39 0,49%
Activité future 5,27 0,31%
Activité 4,31 0,25%
Equipement et loisir 3,41 0,20%
Total 1697,00 100,00%

PAYNS - Révision n° 1 - Zonage

Equipement et loisir | 0,20%
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Activite future | 0,31% |

Réserve fonciére habitation § 0,49%

Habitation future H 0,91%

Hahitation

Naturelle

Agricole |

-

G
- L

S

| 67,40%

0% 10% 20%

ﬁri_rpr. doc

30% 40%

50% 60%

70% B0%

13/04:2009



97

CHAPITRE IV - JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT

LLes orientations d'aménagement constituent des "zooms" sur des secteurs d’enjeux. Sur le
territoire de la commune de Payns, ces '"zooms" concernent deux zones a urbaniser
destinées a I'habitat, et une zone a urbaniser destinée a de I'activité économique.

Les principes d’aménagement et d’accompagnement paysagers définis sur ces secteurs
visent a favoriser la bonne intégration de ces ensembles fonciers dans le tissu existant, en
organisant notamment la continuité de la trame urbaine, en préconisant un maillage cohérent
du tissu et en favorisant la création de liaisons douces entre les espaces. Ces principes
d’aménagement sont présentés dans le document "Orientations d'Amenagement” du P.L.U.

Les orientations d'aménagement sont définies sur les secteurs suivants de la commune :

e Le secteur dit « Entre deux voies » {(zones 1AUA).
* Le secteur dit « Voie de la Fontaine » (zone 1AUA).

e Le secteur de la zone d'activités dite « des Marnes » (zone 1AUY).

LE SECTEUR DIT « ENTRE DEUX VOIES » (ZONE 1AUA)

PRESENTATION DU PROJET

Ce secteur situé au nord du village, aux lieux-dits « Entre deux voies » et « Noyer Billerot », se
présente comme un espace d'enjeux répondant en grande partie a une problématique
d'urbanisation en entrée de village.

La surface totale de ce secteur représente environ 10,8 hectares, répartie en deux sous-
secteurs : un sous-secteur d'environ 5 hectares au nord, et un sous-secteur d’environ 5,8
hectares au sud.

Physiquement, le sous-secteur de « Noyer Billerot » (au sud) constitue une zone en arriére-plan
des découvertes visuelles définies par les accés structurants de la commune, alors que le sous-
secteur « d'Entre Deux Voies » (au nord) est une zone de front ouvert présentant des enjeux
visuels importants. Ce dernier sous-secteur est d'autant plus sensible qu'il constituera a
échéance la nouvelle premiére image de la commune en entrant par le nord.

Outre l'enjeu paysager, le futur secteur urbanisé doit également répondre a d'autres
problématiques spécifiques. Il convient notamment de prendre en compte les questions
relatives aux dessertes internes et a la sécurité routiére, ou encore celles liées a la réducticn
des nuisances induites par la présence de la voie ferrée.

Il s’agira également de structurer la RD20 en valorisant toutes les accroches possibles sur
celle-ci, de maniére a conférer a celle-ci un caractére moins routier.
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LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

Les principes d’aménagement retenus pour ce secteur sont les suivants :

—

Créer deux voies structurantes dans le sous-secteur nord.
2. Créer une voie structurante dans le sous-secteur sud.

3. Mettre en place un réseau de voies secondaires au sein de I'ensemble du futur
secteur urbanisé.

4. Créer des bandes végeétalisées le long de la RD165 et de |a voie ferrée.

5. Reprendre le principe de plantations sous forme de « plots », existant le long de
la RD20, devant la zone de sport/loisirs.

6. Prévoir une sente rurale entre la rue du Mazet et les espaces naturels de la
vallée de Seine.

7. Prévoir une sente rurale depuis la limite sud du futur secteur urbanisé.

8. Créer un espace vert dans |le sous-secteur sud.
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LES JUSTIFICATIONS DU PARTI D'AMENAGEMENT RETENU

La création de deux voies structurantes, dans le sous-secteur nord, doit permetire, d'une part,
d'assurer une desserte suffisante et un bon maillage dudit sous-secteur. D'autre part, telles
qu'elles sont envisagées dans la présente orientation d'aménagement, les deux voies
structurantes susvisées permettront d'organiser le trafic routier entre la RD165 et la RD20, de
maniére a renvoyer l'essentiel du trafic routier sur la RD20. Il s’agit en effet de limiter la
circulation routiére sur la rue du Mazet, car celle-ci ne constitue qu'une voie de desserte des
habitations et est dotée d'une emprise plus faible que la RD20.

La voie structurante prévue dans le sous-secteur sud constituera une voie principale sur
laquelle se raccrocheront des voies secondaires permettant de desservir 'ensemble dudit sous-
secteur.

La mise en place du réseau de voies secondaires envisagé dans la présente orientation
d'aménagement permetira, d’une part, d'assurer une desserte de l'ensemble des terrains
compris dans les deux sous-secteurs. D'autre part, ce réseau permettra de garantir des liaisons
avec les voies existantes ou en projet en périphérie immédiate du sous secteur-sud. Dans ce
cadre, une connexion est notamment prévue avec le chemin rural n°5, dit chemin Gaston, situé
prés du lieu-dit « le Village ». Cette connexion permettra de favoriser un bon maillage de
'ensemble du secteur non bati compris entre le tissu urbanisé du village et la voie ferree, sur
lequel a été délimitée une zone a urbaniser a court terme ainsi qu'une zone & urbaniser a long
terme. En effet, lorsque la zone a urbaniser a long terme située au lieu-dit « Le Village » sera
ouverte a l'urbanisation, il est envisagé de réaliser une voie de desserte sur 'emplacement du
chemin Gaston.

La création de bandes végétalisées le long de la RD165 et de la voie ferrée permettra de
dissimuler les nuisances visuelles de ces infrastructures. La realisation de « cloisons
végétales », organisées perpendiculairement & la voie ferrée, devrait en outre contribuer a
atténuer quelque peu les nuisances sonores liées a l'activité ferroviaire. Le long de la RD20, la
réalisation d'une bande végétale aux abords du carrefour RD20/RD165 aura pour but d'interdire
les accés directs sur cette voie depuis les futures habitations riveraines de la voie. Il s'agit en
effet de limiter I'insécurité routiére au niveau de ce carrefour deja relativement accidentogéne.

La mise en place de plantations sous forme de « plots », le long de la RD20, participera a la
création d'une entrée de village dotée d'un traitement paysager de qualité. Ce traitement
végeétal devra toutefois permettre aux futurs habitants dont le terrain est situé en limite de |a
RD20 de pouvoir accéder directement a leur terrain depuis cette voie.

La realisation d’'une sente rurale, entre la rue du Mazet et les espaces naturels de la vallée de
Seine, vise a offrir a la population du futur secteur urbanisé un accés aux espaces de détente et
de promenade de ladite vallée.

La mise en place d'une sente rurale, depuis la limite sud du futur secteur urbanisg, vise a
préserver un espace non bati sur lequel pourra étre realisée, lorsque la zone a urbaniser a long
terme située au sud dudit secteur sera ouverte a |'urbanisation, une voie de liaison entre ladite
zone et le futur secteur urbanisé. |l s'agit en effet d’anticiper sur le développement a long terme
de la commune et de préconiser dés-a-présent des principes d'aménagement permettant de
favoriser un bon maillage de I'ensemble du secteur non bati compris entre le tissu urbanisé du
village et la voie ferrée.

La création d'un espace vert dans le sous-secteur sud vise a garantir un minimum de
végétalisation au sein dudit sous-secteur et a favoriser un cadre de vie de qualité aux habitants
de celui-ci.
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LE SECTEUR DIT « VOIE DE LA FONTAINE » (ZONE 1AUA)

PRESENTATION DU PROJET

Le secteur d'urbanisation dit « de la Voie de la Fontaine » est situé dans la partie sud du tissu
villageois, entre la voie de la Fontaine et la RD20b. Il s’agit d'un espace non bati d'environ
5,1 hectares, enclavé au sein du tissu urbanisé du village et dont I'urbanisation permettra de
renforcer la cohérence dudit tissu. Les quelques terrains non batis situés en continuité de cette
zone d'urbanisation future a vocation d’habitat (zone 1AUA) ne sont pas intégrés dans ladite
zone, car ils béneéficient déja des réseaux nécessaires a leur urbanisation et peuvent dés a
présent recevoir une urbanisation cohérente et de qualite.

Les principaux enjeux concernant 'urbanisation de ce secteur sont d'assurer des connexions
avec les voies existantes en périphérie de |la zone (voie de |a Fontaine, chemin de la Croix

Guillaume), de garantir une desserte suffisante a lintérieur de la zone, et d'envisager la
réalisation de liaison(s) douce(s).

LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

1. Relier le futur secteur urbanisé avec la voie de la Fontaine et le chemin de la
Croix Guillaume.

2. Créer une voie structurante au sein du futur secteur urbanise.

3. Mettre en place une liaison douce en appui de la future voie structurante

envisagee.
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LES JUSTIFICATIONS DU PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

La création de liaisons avec la voie de la Fontaine et le chemin de la Croix Guillaume vise a
permettre une bonne desserte au futur secteur urbanise, tout en assurant un maillage suffisant
de |la trame viaire dans cette partie du village.

La création d'une voie structurante au sein du futur secteur urbanisé vise a assurer a celui-ci la
présence d'un axe principal permettant d'organiser sa desserte interne. En effet, 2 partir de
cette voie structurante pourront ensuite étre réalisees des voies secondaires qui permettront de
desservir |a totalité de la zone a urbaniser. Ces voies secondaires ne sont pas représentées sur
la présente orientation d'aménagement de maniére a laisser une certaine souplesse aux futurs
aménageurs de la zone. En tout état de cause, la future voie structurante envisagée constituera
une infrastructure lisible qui permettra de hiérarchiser 'organisation des déplacements dans la
zone.

La mise en place d'une liaison douce en appui de la future voie structurante envisagée
permettra aux piétons et cyclistes de pouvoir traverser le futur secteur urbanisé de maniére
sécurisé. En outre, cette liaison douce offrira, depuis ledit secteur, un accés en direction des
espaces natureis du vallon du Tirva situés a proximité. Cette liaison douce pourra en outre faire
l'objet d'un traitement paysagé spécifique, sous la forme de plantations d'alignement par
exemple, ui permettant ainsi de constituer un prolongement du cordon boisé existant situé au
sud du futur secteur urbanisé, entre les espaces naturels du vallon du Tirva et ledit secteur.

LE SECTEUR DE LA ZONE D’ACTIVITES DITE « DES MARNES » (ZONE
1AUY)

PRESENTATION DU PROJET

Ce secteur est destiné a permettre la création d’'une zone artisanale d'échelle locale. En effet,
dans le cadre de son projet d'aménagement et de développement durable, |la municipalité de
Payns souhaite véritablement favoriser sur son territoire un développement des activités
économiques locales, parallélement au développement de I'habitat, de maniére a ne pas
devenir une commune uniguement a vocation d’habitat.

Le secteur de la zone d'activités dite « des Marnes » est situé le long de la RD165, entre les
lieux-dits « Champ de bataille » et « Haut des Marnes », et jouxte la RD819. II représente une
superficie d’environ 4,9 hectares.

Les enjeux relatifs a I'aménagement de ce secteur sont tout d'abord d'ordre paysager. En effet,
ce secteur vient renforcer un hameau agricole préexistant et il s’agit de Iui assurer un traitement
paysager de qualité, adapté au profil des boisements résiduels existants dans la plaine agricole.

Une attention particuliere devra également étre portée sur l'organisation des circulations
routiéres aux abords et a l'intérieur de la zone, de maniére a assurer une sécurité et une fluidite
suffisantes des déplacements.
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LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

Les principes d'aménagement retenus pour cette zone sont les suivants :
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1. Imposer les entrées et sorties de la zone de maniére a ce qu’elles soient

suffisamment eloignées du giratoire situé a l'intersection RD165/RD619.

2. Reéaliser, de part et d’'autre de la RD165, une voie de desserte (contre-allée) en
appui des chemins d'exploitations n°2 et n°3 existants, et organiser la desserte

interne de la zone a partir de cette voie.

3. Créer un écran visuel perméable composé de trois lignes plantées d'arbres de

haute tige et de demi-jet d'essences champétres locales.

4. Favoriser la mise en place d’'une composition paysagére arbustive le long de la

RD619.

5. Imposer aux constructions un recul d’'au moins 45 metres par rapport a l'axe de
la RD619 et d'au moins 30 métres par rapport a l'axe de la RD165.
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LES JUSTIFICATIONS DU PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

Le fait d'imposer les entrées et sorties de la zone de maniére a ce gqu'elles soient suffisamment
éloignées du giratoire situé a lintersection RD165/RD619 vise a assurer la sécurite des
déplacements aux abords de la zone. En effet, des accés directs a la zone depuis la RD619, ou
des acces situes trop proches du giratoire existant a l'intersection de la RD619 et de la RD165,
seraient susceptibles d'étre dangereux pour la sécurité des automobilistes.

La réalisation d'une voie de desserte, de part et d'autre de la RD165, en appui des chemins
d'exploitations n°2 et n°3, et l'organisation de la desserie interne de |a zone a partir de cette
voie, vise a mefire en place une desserte des futures activites selon un principe de contre-
allées. Ces contre-allées permettront les circulations internes dans la zone sans que celles-ci
ne génerent de trafic supplémentaire sur |a RD165, ce qui permettra d’assurer le maintien de la
sécurité et de la fluidité des déplacements sur cet axe.

La création d'un écran visuel perméable, composé de trois lignes plantées d’arbres de haute
tige et de demi-jet d'essences champétres locales, vise a permettre une bonne intégration de la
zone d'activités dans son environnement, en respectant la logique de boisements résiduels qui
prévaut dans la plaine agricole. Il s'agit également de garantir la permeabilité visuelle
nécessaire a la découverte du hameau et de sa zone d'activités depuis la RD619.

La mise en place d'une composition paysagére arbustive le long de la RD619 permettra
d’assurer la constitution d'un paysage de qualité en front de voie, mettant en valeur les futures
activités de la zone et favorisant la bonne intégration de celles-ci dans 'environnement, tout en
respectant les logiques déja en place le long de cet axe.

Le principe d'imposer aux constructions un recul d'au moins 45 métres par rapport a I'axe de la
RD619 et d’au moins 30 metres par rapport a 'axe de la RD165 vise a permettre la mise en
place d’'une vegétalisation en front de voie, a garantir le caractére rural des lieux, et & assurer a
la zone d'activités une certaine harmonie en matiére d'organisation du bati et du stationnement.
En imposant de tels reculs aux constructions, il s'agit en outre de poursuivre les logiques
d'implantation déja en place le long de cet axe, et de prendre en compte les nuisances sonores
des infrastructures routiéres en présence.
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CHAPITRE V - LES AUTRES DISPOSITIONS DU P.L.U.

LES NUISANCES
LES ZONES INONDABLES PAR DEBORDEMENTS DE COURS D’EAU

Les zones inondables, telles que définies par le Plan de Prévention des Risques et d’Inondation
(le P.P.R.l. a été approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juillet 2001), sont repérées en
rouge (zones inconstructibles) et en bleue (zones constructibles sous certaines conditions) sur
le plan n®1b.

Dans les zones concernées par la zone rouge ou bleue du P.P.R.l., le reglement du P.L.U.
prend en compte la contrainte dudit P.P.R.l. en rappelant les régles du P.P.R.l., cu en
renvoyant a celles-ci.

LES ZONES INONDABLES PAR REMONTEES DE NAPPE

Afin de prendre en compte les risques d’inondation par remontées de nappe phréatique
présents sur la commune, une trame spécifique identifiant ces risques a eté délimitée sur le
reglement graphique (plan n®1b).

Dans les zones concernées, le reglement du P.L.U. prend en compte ces risques en interdisant
la constructicn des sous-sols.

LES ZONES DE BRUIT

Les voies bruyantes sont repérées sur le plan n°4 des infrastructures de transports terrestres
classées bruyantes, selon le classement défini par l'arrété préfectoral du 10 mai 2001. Le
document écrit n°6 fait référence a cet arréte.

Les constructions réalisées aux abords des voies repérées comme bruyantes devront respecter
les normes d'isclement acoustique définies par la |1égislation en vigueur.

LES ESPACES BOISES CLASSES

Le territoire de la commune de Payns présente un certain nombre d'espaces naturels et boisés
dont le réle est primordial en terme d'environnement et de paysage. La municipalité souhaite
protéger ce patrimoine naturel et a décidé notamment d'utiliser la procédure des espaces
boisés classés.

La délimitation d'espaces boises classés constitue une protection puisque, conformement a
I'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme, "le classement interdit tout changement d'affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, |la protection ou la
creation des boisements".

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation, les defrichements sont interdits.
Les bois peuvent étre exploités mais doivent retrouver, aprés exploitation, leur vocation de bois.
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La délimitation des espaces boisés classés a été actualisée par rapport au P.O.S. précédent. Il
s'agit en effet de proteger tous les boisements qui présentent un intérét €cologique et paysager.

Font notamment I'objet de |a protection en espaces boises classés .
- La majorité des boisements situés dans la vallee de Seine
- La majorité des boisements situés dans le vallon du Tirva (depuis la
source du Tirva, a l'ouest, au lieu-dit « La Fontaine Hochin », jusqu'a la
Seine, a l'est)
- Les massifs boisés situés a proximite du lieu-dit « Les Marivaux »
- Le massif boisé situgé a proximite du lieu-dit « Bas des Marivaux »

- Le massif boise situe au lieu-dit « Haut de Saint-Lye »

- La ripisylve d'un rQ situe au nord du lieu-dit « La Marnotte », prés de la
limite nord de fa commune

- Deux boisements résiduels situes au sein de la plaine agricole.

LES EMPLACEMENTS RESERVES
Ce sont des emplacements destinés a recevoir des équipements d'intérét public.

Ces emplacements réservés sont délimités sur le reglement graphique (plan n°1a) et un
numero leur est affecté. La liste de ces emplacements réserves figure sur ce méme plan.

Les emplacements réserves délimités dans le P.O.S. précédent, acquis et réalisés, sont
supprimes dans le cadre de la présente procedure de révision.

Les emplacements réservés retenus dans le P.L.U. ont pour destination la réalisation
d’'amenagements de voirie. Les objectifs de ces emplacements réservés sont variés | améliorer
la sécurite routiere, assurer une desserte correcte de zones d'urbanisation future ou d'espaces
pressentis pour étre urbanisés a long terme, assurer un acceés suffisant au futur parking
envisage dans ia vallee de Seine pour permetire le stationnement des personnes fréquentant
les espaces naturels de ladite valiee.

LES SERVITUDES

Le document écrit n°4 et le document graphigque n°2 sont consacrés aux servitudes d'utilité
publique. Il convient donc, pour plus de renseignements, de consulter ces documents.

ZONE D'AMENAGEMENT DIFFERE

Sur le plan n°5 est reporte le périmetre de la Zone d’Aménagement Différé (Z.A.D.) créée par
arrété prefectoral n®07-0668 en date du 27 février 2007 dans le secteur de |a vallée de la Seine.
Cette Z.A.D. a une superficie de 260,40 hectares. La commune de Payns est désignee comme
bénéficiaire du droit de préemption. La durée d'exercice de ce droit est de 14 ans a compter de
2007. La creation de cette Z.A.D. s’inscrit dans le projet d'aménagement touristique du canal de
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la Haute Seine entre Barberey-Saint-Sulpice et Saint-Oulph (26,5 km), décidé en janvier 2000
par le conseil général de I'Aube et les communes concernées, et vise a permettre |a réalisation
d’aménagements touristigues. Le canal de |la haute Seine, longé par des chemins de halage,
est en effet trés prisé par les habitants des communes riveraines a celui-ci, voire méme par les
habitants de certaines communes de l'agglomération troyenne. Les aménagements projetés
comprennent ;

- La création d'une voie verte, d’'une largeur de trois metres, revétue en matériaux
enrobés et positionnée sur le chemin de halage ;

- La realisation d’'un chemin piétonnier, d'une largeur minimum de 1,10 métre stahilise,
situé sur le chemin de contre-halage ;

- La réhabilitation ou la reconstruction des ouvrages d'art de franchissement du canal par
les routes départementales et les chemins. Ces travaux permettront d’assurer la
continuité de la piste cyclable et du chemin piétonnier en évitant tout croisement avec
les routes départementales

- La création d'aires stabilisées de stationnement au droit des routes départementales ;

- L'aménagement d'aires de pigue-nique et de belvédeéres.

LES ANNEXES SANITAIRES

Les éléments relatifs a la desserte en eau, assainissement, ainsi gu'au traitement des déchets
sont décrits dans le document écrit n°5. En outre, |le réseau d'eau est reporté sur le plan n°3.

L’ANNEXE ZONES A RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB

Conformément a l'article R.123-13 du Code de I'Urbanisme, I'arrété préfectoral du 7 mars 2002
classant I'ensemble du département de I'Aube en zone a risque d'exposition au plomb est
annexé au P.L.U. et figure dans le document n°7.

L’ANNEXE LISTE DES LOTISSEMENTS AYANT MAINTENU LEUR
REGLEMENT

Conformément a larticle R.123-14 du Code de I'Urbanisme, les annexes du P.L.U.
comprennent a titre informatif la liste des lotissements dont les regles d'urbanisme ont été
maintenues en application du deuxiéme alinéa de l'article L.315-2-1 du code de l'urbanisme. A
cet effet, un document n°8 fait réference aux lotissements suivants ; « Lotissement du Tertre »,
« Lotissement Le Clos du verger », « Lotissement de la Croix Guillaume ».
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PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Il est rappelé que les textes suivanis constituent le Code Législatif et Reglementaire de
Protection et de Conservation du Patrimoine Archéologique :

282_ri_rpr.doc
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Livre V du code du patrimoine, relatif & 'archéclogie préventive,

Loi du 27 septembre 1941 (validée et modifiée par lordonnance du 13
septembre 1945), particulierement les articles 1 {autorisation de fouilles) et 14
(découvertes fortuites).

Loi du 15 juillet 1980 {articles 322.1 - 322.2 du nouveau Code Pénal) relative &
fa protection des collections publiques conire les actes de malveillance (dont
destructions, détériorations de vestiges archéclogiques ou d'un terrain
contenant des vestiges archéologiques).

Loi n°89-300 du 18 décembre 1989 relative a l'utilisation des détecteurs de
meétaux et décret d'application n®31-787 du 19 aolt 1991.

Aricles R.111-3-2 et R.111-21 du Code de 'Urbanisme (pemis de construire
et prescriptions d'ordre archeclogique).

Loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative & l'archéologie preventive.

Deécret n°2002-89 du 16 janvier 2002 relatif aux procédures administratives et
financieres en matiere d'archeologie préventive.
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111 LES INCIDENCES DU P.L.U. SUR L'ENVIRONNEMENT ET
LES MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR DE
L’ENVIRONNEMENT

PRISE EN COMPTE DES NORMES SUPRA-COMMUNALES
PRINCIPES FONDAMENTAUX DES DOCUMENTS D'URBANISME

Le plan local d'urbanisme tel que présenté dans ce rappert détermine les conditions
permettant d'assurer :

- Un eéquilibre entre le développement urbain et la préservation des
espaces naturels, en respectant les objectifs du développement
durable. L'cbjectif de developpement durable vise a satisfaire les
besoins de développement et de santé des geénérations présentes
sans comprometfre la capacité des generations futures a repondre aux
leurs.

- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans
I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour satisfaire les besoins présents et futurs
en matiére d'habitat, d'activités économigues, sportives et d'intérét
genéral, d'equipements publics, en tenant compte des moyens de
transport et de |la gestion des eaux.

- Le respect de l'environnement et des paysages, a travers une
ufilisation économe et équilibrée de 'ensemble des espaces.

INCIDENCES DU P.L.U. ET MESURES D’ATTENUATION

Les grands axes de |la politique communale traduits dans le P.L.U. ne devraient pas induire
diincidences négatives majeures sur le site, I'environnement et le paysage. En effet, le
présent P.L.UU. a é{é élaboré de maniére a permetire une gestion adaptée et durable des
espaces communaux.

e FAVORISER UN ACCROISSEMENT MAITRISE DE LA
POPULATION / AGIR POUR LA QUALITE DU TISSU URBAIN DU
VILLAGE

En terme d'impacts négatifs sur I'environnement, 'extension de l'urbanisation a vocation
d’habitat induit généralement une augmentation de limperméabilisation des sols, un
accroissement de la consommation d'eau et d'énergie, ainsi qu'une augmentation de la
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production de déchets et des rejets d'eaux usées. Des risques de pollutions sont egalement
a noter.

Le P.L.U. de Payns tend a limiter ces impacts, notamment a travers une gestion raisonnée
de I'espace communal. En effet, les zones ouvertes & I'urbanisation ou destinées a une
urbanisation a long terme, telles que délimitées dans le P.L.U., sont situées a l'inténeur du
tissu urbain existant ou en continuité de celui-ci. La municipalité a en effet souhaité eviter les
phénoménes de mitage. D'une maniere générale, les impacts négatifs de I'urbanisation sur
I'environnement seront donc concentrés sur un espace bien délimité. En tout état de cause,
la consommation d'espace naturel et agricole engendrée par l'urbanisation des zones 3
urbaniser, telles que delimitées dans le P.L.U., n'apparait pas excessive au regard du reste
du territoire communal.

De maniére a atténuer les impacts de l'urbanisation sur I'environnement, des regles
spécifiques sont en outre édictées dans le P.L.U. Ainsi, au sein des zones urbanisées et des
zones d'urbanisation future a court terme le P.L.U. entend gérer le ruissellement et
Iinfiltration des eaux pluviales, prendre en compte la gestion des eaux usees, limiter
l'imperméabilisation des terrains, favoriser un minimum de vegétalisation, gérer la densité du
bati.

De surcroit, I'intégration des futures constructions et des zones d'urbanisation future a court
terme dans leur site est prise en compte a travers la préconisation de mesures specifiques ;
assurer la continuité de la trame viaire, prendre en compte les caractéristiques de
'urbanisme et de [|'architecture traditionnels dans les futures constructions, favoriser
I'enfouissement des réseaux d'électricité et de téléphone, créer des liaisons douces et/ou
des espaces verts.

Le renforcement de la cohérence urbaine (continuité du tissu notamment), la préservation de
lidentité communale et le maintien, voire 'amélioration, de la qualité du cadre de vie
(traitement paysager, espaces publics) sont donc recherchés.

Des mesures spécifiques sont également prises dans le P.L.U. pour favoriser le maintien
d’'entrées de village de qualité. Dans ce cadre, il est notamment prévu un traitement vegetal,
sous |la forme de plantations, au niveau de certaines des entrées du village.

e MAINTENIR ET DEVELOPPER L’ACTIVITE ECONOMIQUE

Le projet de créer une nouvelle zone d'activités €conomiques sur la commune vise a
permettre, d’'une part, le développement des établissements économiques existants a Payns,
en offrant |a possibilité a ceux-ci de transférer leur activité sur un site leur offrant davantage
d'espace et une meilleure accessibilité (cette mesure permettra ainsi de conforter les
emplois existants sur la commune). D'autre part, la réalisation de cette zone permettra
'implantation et la création de nouvelles activités, et donc de nouveaux emplois, sur le
territoire communal. La municipalité de Payns souhaite en effet permettre sur son territoire
un développement des activités économiques locales, parallélement au développement de
I'habitat, de maniére a ne pas devenir une commune uniquement a vocation d'habitat.

Si les impacts négatifs sur I'environnement générés par une urbanisation a vocation
d'activités sont, de maniére générale, identiques a ceux générés par une urbanisation
résidentielle, la présence de nouvelles activites économiques peut, de surcroit, conduire a
une augmentation des flux routiers. Dans le cas présent, la future zone d'activités, telle que
prévue dans le P.LU., sera créée a proximité immédiate d'infrastructures routiéres
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structurantes (RD&619 et RD165). En conséquence, étant donné qu’il est prévisible que la
majeure partie des deplacements liés aux activitts de la zone s'effectue sur lesdites
infrastructures, I'augmentation des flux routiers ne devrait concerner gu'une portion limitée
du réseau routier de la commune, et ne pas affecter le réseau routier du village.

D'un point de vue paysager, il convient de noter que |la création de la future zone d’activités,
telle gu'elle est prévue dans le P.L.U., permetira d'étoffer et de structurer davantage le
hameau existant situé le long de la RD165 en limite de ladite zone d'activités, atténuant ainsi
la sensation de mitage de I'espace agricole causée par la présence dudit hameau. En effet,
actuellement, ce hameau est uniguement composé de trois constructions isoclées. Telle
gu'elle est prévue dans le P.L.U., la zone d'activités envisagée permettra, en outre, de
maintenir des trouees visuelles dans la plaine agricole depuis |la RD619. Elle offrira, de
surcroit, la possibilité au garage dit « de la Malmaison », actuellement implanté au milieu
d'une zone naturelle boisée et situe a |'écart du tissu urbanisé du village, de se réimplanter
dans ladite zone, permettant ainsi de réduire les impacts négatifs generés par cette
construction isolée sur 'environnement et le paysage.

De maniére a assurer a la future zone d'activités une bonne insertion dans le paysage de la
plaine agricole, des plantations a réaliser sont reportées sur le réglement graphique du
P.L.U., ainsi qu'une zone non aedificandi (le long de la RDG19).

Les plantations a réaliser, delimitées sur le pourtour de la zone, visent a créer un masque
visuel permeable composé de trois lignes plantées d'arbres de haute tige et de demi-jet
d'essences champétres locales. | s’agit, par cette mesure, de respecter la logique de
boisements résiduels qui prévaut dans la plaine agricole. Il s'agit egalement de garantir la
permeabilité visuelle nécessaire & la découverte de |la zone d'activités depuis la RD819. il
convient d'ajouter que cette logigue d'intégration paysagére des constructions d'activités par
un masque visuel pourrait inciter les constructions du hameau situé en continuité de la zone
d’activités, a réaliser des aménagements paysagers semblables, favorisant ainsi une
meilleure integration de ces constructions dans le paysage de la plaine agricole.

L’objet de la zone non aedificandi est, quant a Iui, de respecter le profil généeral des
constructions déja en place le long de la RD619 sur les communes de
Barberey-Saint-Sulpice et Saint-Lyé, et de permetire, le long de cet axe, la création d'une
composition paysagere arbustive.

Parallelement a ces prescriptions graphiques, des prescriptions littérales sont également
édictées pour atténuer les impacts negatifs de la future zone d'activités sur 'environnement
et favoriser l'intégration de celle-ci dans le paysage. Ces prescriptions concernent [a gestion
du ruissellement, l'infiltration des eaux pluviaies, la gestion des eaux usées, la limitation de
'imperméabilisation des terrains, la végétalisation des terrains, ainsi que l'implantation, la
hauteur et 'aspect extérieur des constructions.

Toutes ces prescriptions graphigues et littérales sont en cohérence avec les principes
d'amenagement definis dans le cadre de |'étude d'entrée de ville réalisée le long de la
RD619 (voir 'annexe du présent rapport intitulée ;. « Etude d'entrée de ville - Notice de
recommandations urbaines et paysagéres »), ainsi gu'avec l'orientation d'aménagement
prévue pour la future zone d'activités (voir le document « QOrientations d’aménagement » du
P.L.U).

Concernant les activités économiques, il est également a signaler que le P.L.U. préconise la
protection de la majeure partie des terres agricoles, ainsi que 'exploitation des richesses du
sSous-sol.
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Bien que [activité agricole soit susceptible de générer des impacts négatifs sur
environnement (utilisation d’engrais, consommation d'eau,...), la protection des terres
agricoles permetira en tout état de cause de limiter I'étalement excessif de I'urbanisation et
les impacts négatifs que celle-ci génére sur I'environnement, et garantira une utilisation
économe de |'espace. Elle favorisera en outre |la préservation de lidentité rurale de la
commune.

Le développement des activités d'extraction de matériaux dans la vallée de Seine génerera,
quant & lui, trés probablement un impact négatif sur 'environnement. En effet, la creation de
carrieres supplémentaires dans ladite vallée modifiera vraisemblablement les milieux
naturels en présence (zones humides, milieux forestiers), ce qui aura des répercussions sur
la faune et la flore desdits milieux. De maniére a atténuer guelque peu cet impact, une regle
specifique est édictée dans le P.L.U. |l est ainsi exigé que les carriéres existantes et futures
soient, a la fin de leur exploitation, remblayées avec des matériaux sélectionnés ou
aménagées en plans d'eau. Cette disposition vise a permettre la restauration de milieux
favorables au retour d'une faune et d’'une flore d'intérét élevé, en harmonie avec les miligux
naturels existants de Ia vallée de Seine.

e PROTEGER ET VALORISER LES MILIEUX NATURELS / PRENDRE EN
COMPTE LES RISQUES ET NUISANCES

La commune de Payns posséde un patrimoine nature! et paysager d'intérét elevé (vallée de
la Seine, vallon du Tirva, milieux-relais existants au sein des espaces agricoles, plans d’eau)
qui est protégé par le P.L.U. grace a la délimitation de zones naturelles et au classement en
espaces boisés classés de |a plupart des boisements du territoire.

D’'une maniére genérale, la protection et la valorisation des elements naturels et paysagers,
tels qu'envisagées dans le P.L.U., auront des incidences positives sur I'environnement de |a
commune (maintien de la biodiversité, de la qualité des ressources en eau, restauration de
zones humides dans la vallée de la Seine,...), sur le cadre de vie des habitants, et sur la
préservation de l'identité communale (maintien du caractere rural). Ces incidences seront
également positives pour 'environnement des communes limitrophes.

En matiére de cadre de vie, il est également a noter que les orientations du P.L.U. visent a
réduire les impacts générés par les inondations, notamment vis-a-vis des zones d'habitat, au
travers de la délimitation de zones a risques et de lintégration de prescriptions
réglementaires spécifiques. En outre, l'identification des batiments d'élevage dans le P.L.U.
permettra de mieux prendre en compte les nuisances générées par ces constructions, en
particulier vis-a-vis des habitations.
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LES ACTIONS A ENTREPRENDRE

Le P.L.U. est un outil de gesticn quotidienne de 'urbanisme et d'instruction des autorisations
d'occuper le sol. Il définit les droits attaches a chaque parcelle. |l organise I'évolution du tissu
urbain et maitrise le développement spatial de la ccmmune.

La mise en ceuvre du plan, tel qu'il vient d'étre defini, ne devrait pas poser de probléme que
la municipalité ne puisse résoudre.

Bien que souhaitant se développer, la commune désire conserver son identité et son
caractere rural. L'urbanisation doit donc se poursuivre mais de fagon raisonnable et
cochérente. La capacité des sites pouvant étre urbanisés tient compte de ce pari

d'amenagement.

Dans les années a venir, la Municipalité devra donc engager des actions pour :
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Urbaniser en priorité les terrains encore libres en zone urbaine.
Promouvoir un urbanisme adapté et maintenir I'identité communale.
Préserver et valoriser le cadre de vie.

Renforcer les services de proximite.

Adapter les equipements publics aux besoins de |la population.
Promouvoir les espaces de loisirs et les espaces verts.

Protéger le patrimoine culturel, historigue et archéologique de la
commune.,

Proteger les zones agricoles.

Veiller au respect de I'environnement et notamment faire appliquer la
réglementation des espaces boisés classés.
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ANNEXE ARTICLE L.122-2 DU CODE DE L'URBANISME

Article L.122-2 du Code de |'urbanisme :

« Dans les communes qui sont situées a moins de quinze kilométres de la périphérie d'une
agglomération de plus de 50 000 habitants au sens du recensement general de la
population, ou a moins de quinze kilométres du rivage de la mer, et qui ne sont pas
couvertes par un schéma de cohérence territoriale applicable, e plan focal d'urbanisme ne
peut étre modifieé ou révisé en vue d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser délimitée
apres le ter juillet 2002 ou une zone naturelle.

Dans les communes mentionnées au premier alinéa et a l'intérieur des zones a urbaniser
ouvertes a l'urbanisation apres l'entrée en vigueur de la loi n° 2003-590 du 2 juiflet 2003
urbanisme et habitat, ii ne peut étre délivie d'autorisation d'exploitation commerciale en
application des [°a6° et du 8°dul de [larticle L. 720-5 du code de commerce ou
d'autorisation de création des salles de spectacies cinématographiques en application du |
de l'article 36-1 de la loi n® 73-1193 du 27 décembre 1973 d'orientation du commerce et de
l'artisanat.

It peut étre déroge aux dispositions des deux alinéas précédents soit avec l'accord du
préfet donné apres avis de la commission départementale competente en matiére de nature,
de paysages et de sites et de la chambre d'agriculture, soit, lorsque le perimeétre d'un
schéma de cohérence territoriale incluant la commune a été amété, avec l'accord de
l'etablissement public prévu & l'article L. 122-4. [ a dérogation ne peut étre refusée que si fes
inconvénients éventuels de l'urbanisation envisagée pour les communes voisines, pour
l'environnement ou pour les activités agricoles sont excessifs au regard de l'intérét que
représente pour la commune la modification ou fa révision du plan.

Le préfet peut, par arrété motivé pris apres avis de fa commission de conciliation, constater
l'existence d'une rupture géographique due a des circonstances naturelles, notamment au
relief, et, en conseéquence, exclure du champ d'application du présent article une ou
plusieurs communes situées & moins de quinze kilométres de la périphérie d'une
agglomération de plus de 50 000 habitants.

Pour I'application du présent article, les schémas d'aménagement régionaux prévus par la
foi n°84-747 du 2 aoit 1984 relative aux compétences des régions de Guadeloupe, de
Guyane, de Martinique et de la Réunion, le schéma directeur de la région d'lle-de-France
prévu par l'article L. 141-1 et le plan d'aménagement et de développement durable de Corse
prévu a farticle L. 4424-9 du code général des collectivités territoriales et, jusqu'a
I'approbation de celui-ci, le schéma d'aménagement de la Corse maintenu en vigueur par
l'article 13 de la loi n° 2002-92 du 22 janvier 2002 relative a la Corse ont valeur de schema
de cohérence terrtoriale.

Les dispositions du présent article sont applicables a compter du 1er juillet 2002. »
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Commune de Payns

Notice de recommandations
urbaines et paysageres

Application de l'article
L111.1-4 du code de
'urbanisme

Janvier 2008

Préambule

Dans le cadre de la révision de son document d'urbanisme et de [élaboration de son Projet
d'’Aménagement et de Développement Durable, la commune de Payns sise le long de la vallée de
Seine a 17 kilométres en aval de la vile de Troyes, a souhaité ouvnr & l'urbanisation un nouveau
secteur & vocation économique. Ce projet de renforcement de l'offre en espaces pouvant permettre le
développement des activités artisanales ou de services, prend appui sur la poliique du pays Seine
Melda et Coteaux Champenois en la matiere & savoir : le renforcement des activités pour le maintien
d'un tissu rural actif diversifié et non monofonctionnel a vocation residentielle.

A partir de la configuration communale, des contraintes induites par la présence du Plan Prévention des
Risques Inondation et des logiques de développement existantes le long de |a vallée de Seine, le choix
retenu par les élus est celui d'un espace venant en contact de la route déparlementale 619. A ce titre,
au regard du caractere a grande circulation de la voie, I'ouverture & l'urbanisation du secteur est
soumise a |'application de I'article L111.1-4 du code de l'urbanisme.

Le présent rapport rend compte des études conduites et des orientations retenues par la commune, en
matiére d'amenagement et de prise en compte des risques et nuisances, de recherche pour la qualite
urbaine, paysagere et architecturale du site.

Situation générale

La commune de Payns est une commune de la vallée de Seine. Comme ses consoeurs, elle est
marquée par une typologie villageocise en cordon etire, par une logique de developpement
historiquement fondée sur la vallée. Sur le plan paysager, les aménités en place sont celles d'une
plaine ouverte parcourue par un cordon boisé, riche en milieux et diversité biologique. En matiere
d'infrastructures, le profil de la vallée de Seine est assez remarquable puisque le fil d’eau naturei est
bordé par deux axes de communication départementaux, la RD 78 & l'est et la RD 20 a ['ouest elle-
méme doublée par la voie de chemin de fer et encore plus au cceur de la plaine par I'ancienne route
nationale 19 devenue route départementale 619. Sur le plan topographique, la commune se situe dans
la partie plane de la plaine champenoise dont on pergoit sur les fronts est et ouest les ondulations.

En terme de developpement urbain ou économique, les évolutions constatees des communes sises
dans ce cordon de vallée font nettement apparaitre qu'aprés les logiques d'étalement longitudinal
renforgant le sentiment de cordon et augmentant limportance des voies de communication longeant la
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vallée, les tendances actuelles passent par un épaississement des corps villagecis en dehors des
zones contraintes par le Plan Prévention des Risques Inondation.

Cette réalité est particulierement vraie pour les communes de Barberey Saint Sulpice, Saint-Lyé
et de Payns. Ces trois communes inscrivent en effet leur développement contemporain en appui de Ia
route départementale 19 faisant évoluer ainsi leur profil de développement avec: une vocation
résidentielle en appui de I'axe historique et d'échelle locale, la route départementale 20 ; une attribution
de loisir au corps de vallée ; un renforcement de I'activité économique le long de la voie inter regionale
c'est-a-dire la route departementale 619.

Cette realite est confirmée par les différentes révisions des POS/PLU et les projets développés
par les trois communes.

Sur un plan général, il semble important de noter que ces trois communes forment des nceuds de
communication transversaux a la vallée avec respectivement les accroches des routes départementales
91, 15 et 165.

Le croquis ci-apres illustre cette configuration generale de developpement et d'évolution :

Le proiet ek son contexta Romilly Nogent vallée de Seine Faieboma, I,

Départementale 19 N cadre de vie - ZAD de
ja wallée e Saine
| 3 révizion du document

il Iroanisme

Mergey

..._:i,ﬁSalnt Benoit

Sainte Maure

Lavau

Sur le plan du paysage, le profil de cette section de |a vallée de Seine se caractérise par une plaine
ouverte encadrée par les ondulations de la champagne crayeuse a I'est et a I'ouest. Ces plans a faibles
vallonnements présentent un grand iniérét visuel en donnant au paysage un sentiment de paisibilie, un
rythme dans les decouvertes visuelles.

Le cordon boisé de la vallée de Seine est I'élément structurant, Il architecture [a structure paysagére de
la plaine. Sur un plan transversal, les rus et les zones de remontés de nappe permettent 'existence de
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boisements humides. lls rythment les sequences de la plaine au contact de la vallee, soulignent la
présence des axes transversaux. En matiere de boisement, les boisements relictuels viennent soutenir
le langage paysager de la vallee sous la forme de boisement compact.

Les illustrations ci-aprés donnent la mesure de |a structure paysagére de la vallee dans lequel le projet
d'ouverture a l'urbanisation vient s'insérer. A ce titre et a partir du profil de la voie structurante
differentes séquences apparaissent. |l s'agit dans le sens Troyes / Romilly d’'une séquence de plaine
ouverte avec la présence de I'aeroport de Troyes Barberey.

Les batis apparaissent en front de voie avec un recul moyen de 25 metres par rapport a I'emprise de
chaussée puis laissent la place aux terres agricoles et a la présence des boisements humides sur
Saint-Lyé.

A la hauleur de la route départementale 15, les aménagements de voies créent un passage surélevé
donnant a voir les houppiers et le bati economique en conlrebas. Les reculs vis-a-vis de la voie varient
entre 25 et 45 métres hormis quelques exceptions en fonction des activités (station service).

Le paysage de la vallée de Seine et de la plaine agricole
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165 et |a route départementale 619, le giratoire crée une séquence encore sans structure bien qu'il soit
aisé de penser qu'a terme les plantations d’accompagnement produiront une masse végétale faisant
office de repere vertical dans cet espace linéaire.
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En matiére de découverle paysagére, les logiques visuelles prennent appui sur les ondulations
topographiques et les aménagements de voies. Ainsi, & la hauteur du sile en projet, trois types de
découvertes se confrontent.

Dans le sens Romilly Troyes la séquence est descendante et guidée par les quelques plantations
d'alignement subsistantes. Il s'agit d’un passage en ligne de créte permeltant des vues larges sur le
paysage environnant.

Le long de |a route déparlementale 165, les logiques entrent dans un plan frontal avec des vues sur les
ondulations de la champagne crayeuse, le cordon boisé de la vallée. Il s'agit de vues allant de la
prafondeur a I'écrasement visuel.

Dans le sens Troyes Romilly, les vues, légérement surélevees par le passage de voie en remblai,
permettent des découveries en trouées entre les plantations irréguliéres du bord de voie. Il s'agit de
vues paysageres ouvertes.

Ces séquences se présentent comme ci-apres :

Le site en projet: ses découvertes visuelles

allemant d accampagnamEnt

Ralikara
paysage

Les eléments mis en avant lors de |la phase d'analyse du site permettent d'établir un profil type des
modes d'urbanisation le long de la vallée de Seine et plus particulierement en appui de la route
départementale 19.

> Surun plan général, les villages se développent a proximité des axes déparlementaux d'echelle
locale, la vallée et le cordon boisé sont affrmés comme des élements a forte valeur
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environnementale et leur valorsation est envisagée dans le cadre d'un développement
touristique ou de loisirs. Le développement économique tourné hier sur la vallée et ses axes
structurants, se réorganise en visant une accroche le long de |a route dépariementale 619
c'est-a-dire le long de cet axe d'échelle inter regionale et de ses points de maillage avec les
routes départementales transversales (165/15).

A\

Dans un plan de détail, les modéles d'urbanisation répondent a un schema de recul des batis
compris entre 25 et 45 metres des bords de chaussée et au développement d’'un principe de
contre allée en desserte. Les accompagnemenis paysagers sont principalement constitués de
lignes arbustives et de plantations d'alignement. Celte organisation spatiale offre les moyens de
créer des vitrines sur voie et de favoriser le developpement d'un effet d'affichage pour les
entreprises. Elle permet de gerer la sécunite en interdisant toute accroche directe sur la route
départementale classée a grande circulation. En terme de nuisances pour les riverains
(salaries) et les usagers, la présence des reculs induit aussi une diminution des impacts
sonores sans pour autant libérer les proprietaires de procéder a l'installation d’equipements
adaptés aux normes antibruit en vigueur.

» Pour le cas précis, le projet d’'ouverture a 'urbanisation vient en appui d'un « hameau »
agncole sans structure. |l s'agit plutét de constructions liges a I'opportunité de I'activite.
A ce titre, le projet envisagé doit offnr les moyens de préparer I'urbanisation a long
terme en prolongeant |a typologie d'urbanisation constatée en amont du lieu et cela en
gtablissant une base végetale fidele a 'un des deux modéles existant dans le grand
paysage de référence {cordon perpendiculaire — boisement relictuel).
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Orientations et principes d’aménagement

Les constats permettent de considérer que la reussite d'une ouverture a I'urbanisation d'un espace a
vocation économique passe par le respect d'au moins trois principes généraux a savoir :
- Interdire toute accroche sur la route départementale 619 et mettre en place un pnncipe de
contre allée et ce pour la sécurité des usagers et des riverains;
- Travailler sur un principe de recul par rapport au front de voie afin de faciliter la création d'une
vitrine urbaine ;
- Mettre en place une trame vegetale capable de perdurer dans le temps et capable de repondre
aux structures du grand paysage de référence.
Ces trois principes de bases répondent aux préoccupations de sécunté et de qualités urbaine et
paysagéere inhérentes & Fapplication de l'article L.111.1-4 du code de ['urbanisme. !ls doivent étre
néanmains prolongés par un ensemble de recommandations techniques offrant les moyens de servir un
parti d'aménagement apte a accompagner les decouvertes visuelles des lieux.
Les questions ouvertes sont celles de 'organisation de fenétres paysageres facilitant les vues en trouee
sur le cordon boisé de la vallée de Seine, les vallonnements de la champagne crayeuse.
Dans le méme état d’esprit, en prenant appui sur la réalité des boisements humides en place, il semble
opportun de considérer que |a création de lignes boisees perméables c'est-a-dire non persistantes doit
permeltre la continuite des ensembles existants.
Suivant cefte idée de continuitg, le choix et I'imposition d'un recul des fronts batis sur le modéle des
principes définis sur les communes de Saint Lye et de Barberey Saint Sulpice participent au
renforcement d'une identite partagée en matiere d'urbanisation le long de I'axe structurant et doivent
faciliter la création d'une vitrine attractive. En matiere de recul le long de I'axe de la voie classée a
grande circulation, il est indéniable que le retrait devra étre accompagne d'un travail de mise en valeur
paysagere avec par exemple la création d'un tapis arbustif coloré composant avec les formes et les
couleurs des feuillages, des floraisons mais aussi des bois et ce pour les périodes hivernales. Le choix
d'un travail de composition arbustive est aussi envisagé pour faciliter I'effet vitrine et servir image de
qualité des enireprises désireuses de s'installer sur le secteur. L'organisation technique (plan de
plantation) appartient au projet. Cette question de la qualité du front bati passe aussi par I'enonce d’un
ensemble de régles relatives aux qualités architecturales. A ce titre, le travail d'analyse de l'existant
comélé aux attentes communales permet de recommander une limitation des hauteurs de batis,
I'importance d'avoir des constructions comportant des décrochés de volumes, 'utilité d'un travail de
composition entre les matériaux et ce afin de ne pas hériter de batiments cubiques, monoblocs, de
couleurs vives. Les lignes de batis devront prendre appui sur les lignes structurantes du paysage a
savoir horizontales ou ondulées.

Plan d’aménagement

Le profil général recherché est celui d'une structure organisée par des plantations paysageres
d'accompagnement du giratoire renforcant son réle de repére dans le parcours de la plaine. Ces
plantations seront prolongées sur le front de zone par un tapis arbustif propre a offrir une saisie
dynamique du lieu par un espace ouvert. Ce tapis arbustif prendra appui sur un principe de plantation
champétre en arriére de parcelle. La structure recherchée est celle d’une alternance entre repére visuel,
zone ouverte et arriére front végétal. En matiére d'occupation des parcellaires, il semble important de
préciser que |'organisation des stationnements devra se faire en front de parcelle. Ce choix permet en
effet de maitriser la destination des fronts avant tout projet d'urbanisation, de connaitre de fagon
genérale les qualités susceptibles de se mettre en place.
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Ces différentes intentions peuvent étre illustrées de |a fagon suivante
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En terme de schéma d’aménagement, fa continuite de ces recommandations inhérentes au front de
zone en accroche de la route départementale 619 (nationale 19) sont a adapter et & prolonger le long
de la route départementale 165. Les onentations retenues sont alors de travailler sur un alignement des
batis et un recul vis-a-vis de I'axe de la voie a 45 et 30 metres des axes de la chaussee, de maintenir
les principes de plantation enonces (une bande de plantation composee de trois lignes vegétales en
arriere de parcelle}, d'organisation des stationnements sur le front de parcelle.

Bati

En matiere de hauteur des bafis, une des orientations pouvant permeltre une gestion dynamique du
paysage est celle de I'organisation de hauteurs specifiques en fonction des espaces. Celte logique
trouve sa place sur le secteur, en considerant que la partie venant en contact de la route
departementale 619 ne doit pas recevoir de batis supénieurs & 10 métres et ce quelque soit la nature ou
la forme des loitures.

Le profil attendu se présente comme suit :

Parti d'aménagement | Front et
Régles et choix | coeur de
techniques | zone

Espate de racul
[raiter en Zone
non 2edificandi de :
43 matres de [axe | | & N
ia la chausses Haut=ur des batis B ML
Gt " CriadSstEs ! o
10 métras au v N

-~ - »
=memitnial di to -~ N, A
W Eommetl au o | ..-_,,-.. ik > P

Cette question de la gestion des hauteurs de bati croisée a la question des qualites architecturales
telles qu'elles ont été énoncees precédemment, permet d’encadrer les attentes communales de la
facon suivante :
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Les batis devront respecter les hauteurs définies a savoir 10 metres. Les toitures terrasses ou a pans
sont acceptées puisque ce choix repose sur la nature de l'activité et les moyens du pétitionnaire.
Quoiqu'il en soit les batis a toiture terrasse devront étre organisés par des ruplures de volumes, des
décrochés de facade. Pour 'ensemble des batis, les coloris de fagades devront s’harmoniser dans une
palette des gris, gns/bleu, des colons pastel. L'utilisation du verre est vivement recommandee et if est
impératif que les murs de fagade soient composés d'au moins deux matériaux. Les projets
architecturaux contemporains doivent pouvoir trouver leur place dans cet espace comme les vegetaux
pourront trouver la leur dans I'agrement des fagades. En matiere de gestion de l'environnement et des
économies d'énergie, les innovations contemporaines en terme d’energie solaire, de recuperation et de
gestion des eaux sont reconnues comme appropriees dans la mesure ol elles ne remettent pas en
cause |'économie paysagére générale du site a savoir: le respect des formes architecturales, des
hauteurs, du marage des matériaux. Dans le méme esprit les toitures végétales doivent pouvoir
s'insérer dans ce type de zone rurale artisanale.

Ces principes peuvent &tre illustrés de la fagon suivante :

Profils et élévation : la question des hauteurs et des profils du bati
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Les toitures terrasses: praferer les ruptures de volumes, las décrochés ce fagades

Front de zone

Environnement

En matiére de gestion et de prise en compte de 'environnement, les orientations retenues permettent
de considérer que les moyens d'une paricipation aux efforts environnementaux sont réunis.

Il va s'agir par exemple d'utiliser les lignes de plantations en noue de collecte et d'infiltration des eaux
de ruissellement si celles-ci ne sont pas réutilisées sur parcelle. Il semble toutefois imporiant de
preciser que la recupération des eaux et leur décantation est un procedé aujourd’hui maitrisé et adapté
a bon nombre d'activités. [l peut s'agir de la réutilisation dans les sanitaires, le lavage des véhicules,
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I'arrosage des espaces verts.... Le principe de plantation retenue offre les moyens de dresser un plan
de réseau pour |a recupération des eaux et leur valorisation ou infiltration.

Plan du réseau de récupération des eaux :
Environnement et gestion des eaux Profil des plantation

Larentaiion des facades

Toujours sur le plan environnemental, dans I'optique de la gestion des eaux et des nuisances comme
de l'enlévement des poussieres, il est recommandé aux pétitionnaires d'engazonner les espaces non
dédiés aux stationnements ou a une utilisation induite par I'activité.

Sur le plan des orientations de fagades sur un plan paralléle a I'axe des voies suivant les reculs
préalablement définis, le croquis ci-dessus fait la demonstration d’une gestion aisée des implantations
possibles avec une alternance levant et couchant pour les entreprises sises le long de la route
déparlementale 165 et une orientation sud/ouest pour les batis sis en front de la route départementale
619.

En matiére de traduction réglementaire, les différentes onentations proposées seront traduites sur le
plan graphigue pour ce qui des lignes de plantations a réaliser, de la zone non aedificandi et des
marges de recul attendues, et littérale au travers des articles du réglement de zone.
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Article L.111.1-4

L'article L 111.1-4 du code de I'urbanisme tend au renforcement de la protection de I'environnement en
matiére de réduction des nuisances et d’'amélioration de la qualité du cadre de vie. Il vise directement
au contrdle du développement des zones sises le long des axes classés a grande circulation dans
I'optique de ne pas produiire un développement anarchique, incohérent ou standardise de ces espaces.
Il énonce pour ce faire quatre thématiques concourant a la qualite environnementale. |l s'agit de la
reduction des nuisances, de |a prise en compte de |a sécurité des usagers et des riverains, de la qualité
urbaine et paysagere, du soin a |'architecture. Dans le cadre de |a presente etude, il semble important
de souligner que seule la zone frontale est soumise a |'application de I'article L.111.1-4 dans la bande
des 75 métres jouxtant Ia voie classée a grande circulation toutefois la commune a souhaité de fagon
volontaire inscrire |'élaboration d’ensemble du schéma d’aménagement dans 1a réflexion.

La prise en compte de ces questions de la qualité environnementale, du soin a l'organisation urbaine,
des traitements paysagers et de la recherche de meilleure conception architecturale se traduit comme
eXposé ci-apres.

Securite

La question de la sécurité pour les usagers et les riverains ne se pose pas reellement dans le sens ou il
existe un équipement routier conséquent et opérant sur I'axe classé a grande circulation. Toutefois, it
est entendu que la présente note recommande Tinterdiction formelle de créer une accroche de quelque
nature que ce soit sur la route départementale 619 et preconise de procéder a l'installation d'enirées
sur parcelles en appui de contre-allées trouvant leurs entrees sur |a route départementale 165.

L'organisation de ces entrées devra se faire dans le respect des régles inhérentes au code de |a route.
Elles devront étre dégagées de tout obstacle et permettre une ouverture visuelle conséquente afin que
les usagers puissent voir et étre vus. Dans le méme esprit, il semble opportun de prévoir un
stationnement temporaire sur parcelle devant les portails non automatisés afin que les ouvertures et
fermefures de portes par les riverains puissent étre réalisees sans engendrer un phénoméne de
stockage remontant sur la route départementale 165.

Le déplacement des piétons est a prévoir dans le cadre des amenagements internes comme les
possibilites d'accés cycles. Les accotements larges avec emprises d'au moins trois metres peuvent
permettre un partage des accotés et notamment faciliter I'accés des salariés ou des visiteurs se
deéplagant & bicyclette.

En matiere de circulation des engins agncoles, le principe existant de contre-allée doit étre conservé et
protégé. Il est en effet important de garder cette logique d'accés aux champs dans le cadre d’un parti
d'amenagement visant au renforcement du hameau agncole. La création d'une voie consacrée en
amiere des lignes de plantations c'est-a-dire en arriére de zone pourra étre toutefois éfudiee si le besain
s'en faisait sentir.

Sur parcelle, les sens de circulation pourront étre materialises comme doivent I'étre les places
réservées aux personnes a mobilité réduite.
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L.111.1-4 / Sécurité

RD 619 Vole agricole 6 métres Retrait et :
alignement des
i l Tapls arbustlf batis 10 métres '
Bord de chaussée| N —I-
% !—_______ = = =
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Profil des retraits et passage de la voie agricole - RD 619
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Nuisance

Le développement d'un secteur d'activité économigue a proximité d'un axe classé a grande circulation
presente linterét d'une accessibilite facile pour les usagers mais induit de fait un ensemble de
nuisances. |l s'agit des nuisances liees au passage des véhicules avec des questions de bruit et de
rejets comme les poussieres.

En matiére de bruit, la presence du carrefour giratoire permet de considérer gue la nuisance est relative
par rapport a un flux continu de véhicules se déplagagt a vitesse constante. Il s'agit d'un secteur de
ralentissement et de choix directionnel. Les zones d’acceleration normale des vehicules se font dans
les limites exteneures des espaces ouverts a l'urbanisation. De ce fait, les retraits recommandés
doivent permetire de réduire I'impact sonore, méme si cette réduction reste relative car suivant les cas
particuliers (vent, terrain, écran naturel...}, les schemas efficaces d'éloignement peuvent dépasser la
vaire la centaine de métres. L'imposition d’un retrait de quarante cing métres (35 + 10 a partir de 'axe
de |a voie) pour les batis sis le long de Ia route départementale 619 participe a cette intention de
reduction des nuisances. Elle ne libére pas par ailleurs, le petitionnaire, du respect des normes
d’isolation phonigue en vigueur.

Sur le plan des rejets et notamment des poussiéres, la bande de recul proposée complétee par les
principes de plantation offre les moyens de faciliter les dépots et les fixations par le couvert végétal.
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Qualite urbaine et paysagére

Cette queslion est sans aucun doute I'une des questions essentielles posées par l'article
L.111.1-4 du code de I'urbanisme. A ce litre, les recommandations proposées visent a insérer le projet
daris son environnement en respectant :

Les vues longues sur le paysage par la préservation d'une fenétre visuelle dans les lignes de
plantation ;

En reproduisant un principe de boisement relictuel en ligne perpendiculaire par rapport a la
vallée de Seine ;

En donnant du recul en front de voie afin de ne pas rompre I'unité de la plaine champenoise.

Ces principes genéraux sont soutenus par les choix réglementaires en matiere d'imperméabilisation des
surfaces, de recommandations relatives a I'usage des vegétaux ou encore au traitement paysager des
stationnements.

Les questions du recul et d'alignement du bati en front de voie viennent aussi souterir les grandes
lignes retenues par le parti d'aménagement en laissant un champ visuel suffisant pour appréhender la
profondeur de la plaine agricole. Le long de la route départementale 165, le couloir constitué doit offrir
les moyens de saisir en amére plan le cordon boisé de |a vallée de Seine, 'accessibilite au site.

En bordure de la route départementale 619, le choix d'instituer une zone non aedificandi et d'installer un
tapis végétal arbustif tend a permettre la création d'un front de zone atractif, dynamique répondant a
des critéres de soins, d'esthétisme et de continuité dans le parcours routier. Dans tous les cas, le choix
des végétaux comme l'organisation des lignes de plantation doivent s'inscrire dans la tradition des
usages locaux. Les haies de type cynegétique comme celles conduites par la Fédération
Départementale des Chasseurs en plaine champenoise constituent sans aucun doute un modéle de
référence.

Qualité architecturale

Cette question de l'article L.111.1-4 est prise en compte de fagon volontaire avec des recommandations
fermes sur les hauteurs de batis definies a 10 métres, 'alignement et le retoumement des fagades sur
voie le long des deux routes départementales, I'obligation de créer des batiments avec des ruptures de
volumes, de travailler les fagades avec au moins deux types de matériaux, de favoriser ['utilisation du
verre, des coloris gns — gris bleuté ou paslel.

A la fois, il semble important de preciser que le contréle des projets et le débat avec les pétitionnaires,
restent les meilleurs outils pour I'organisation d’une zone de qualité.

Conclusion

Le travail d'étude réalisé permet de considérer que 'ouverture a I'urbanisation a vocation économique
du secteur en renfort du hameau agricole existant, s'inscrit dans un processus d'ensemble des
communes sises le long de la vallée a proximité de I'agglomération troyenne. Il permet, a une plus
grande échelle, de suivre le mouvement de réorganisation spatiale, facilite et sécunse les
déplacements, libere le cceur du cordon boisé de la vallée de Seine.

AUDART/NH/282_ri_rpr.doc 16/03/09



130

L'insertion paysagere du site repose sur la presence des boisements et le ménagement de vues
longues sur le paysage de reférence.

La qualité architecturale, a ce stade amont des projels possibles, est envisagée par le contréle du bati
en terme d'implantation et d'élévation.

Sur le plan de la qualité environnementale et de mise en ceuvre d’'une politique de développement
durable, il semble important de préciser que les recommandations portent sur la prise en compte des
problématiques de ruissellement et d'infiltration des eaux et de leur réemploi possible sur site. Dans le
méme esprit, il est recommandé aux pélitionnaires d'avoir une approche bioclimatique de leur batiment
afin de participer a I'effort collectif de réduction des consommations d'énergie.
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(Fiches descriptives des Zones Naturelles d'Intérét Ecologigue Faunistique et Floristique).

- Annexe: ZNIEFF de la Vallée de la Seine de La Chapelle-Saint-Luc a

Romilly-sur-Seine.
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‘!? Région : CHAMPAGNE-ARDENNE
E
MiNISTERE DES VAIIFEDEI A SFINE DELA CHAPELILE-SAINT-LUC A
ROMILLY-SUR-SEINE
N°rég. ;03750000 N° SPN : 210009943 Tvpe de zone : 2
Année de descripiion : 1987 Superficie - 7218,00 (ha)  Type de procédure :Evolutian de zone
Annés de mise d jour : 2000 Alamade: 70-80 (m)

Inventaire des Zoues Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique

DIFFUSION PUBLIQUE - ZNIEFF dvaluée par le SPN-MNHN e 31/072002

Rédacteurs : MORGAN, GREFFE

Liste de communes :

10030
10081
10089
10050
10131
10132

10220
10230
10233
10234
10282
10320
10323
10336
10342
10352
10353
10336
10368
10392
10409
51155
51492

BARBEREY-SAINT-SULPICE
CHAPELLE-SAINT-LUC (L4)
CHATRES

CHAUCHIGNY
DROUPT-SAINT-BASLE
DROUPT-SAINTE-MARIE

MAIZTERES-LA-GRANDE-PAROISSE
MERGEY

MERY-SUR-SELNE
MESGRIGNY

PATNS
RILLY-SAINTE-SYRE
ROMILLY-SUR-SEINE
SAINT-BENOIT-SUR-SEINE
SAINT.LYE

SAINTE-MAURE
SAINT-MESMIN
SAINT-OULPH

SAVIERES
VAITANT-SAINT-GEORGES
VILLACERF

CLESLES
SATNT-JUST-SAUVAGE

Tvpologie des milfeurx :
a1 Milieux détermunants

144
EFA
532
531
213

10 Ripisylves das grands fleuves (chénes, ormes et frénes)

6 Prairies Liumides eutrophes

4 Formations 3 grandes laiches (magnecarigues)

) Roselieres

0 Formations amphibies des rives exondées, des lacs, érangs et mares

b) Autres miliewy -

241
375
3432

Ho

443
11H

371

Cours des miiéres

Prairies 3 moltme sur calcaire et argile

Pelouses calcicoles sub-atlantques mésc-séroclines
Bois maréeageux i aulue, saule et piment roval
Aulnaies-frénnies médic-evropéennes

Autres bois decadus

Groupements 4 1eioe des prés et comMmunaniss assocides

oL I PV I = T BV

N®rdg. : 03750000 /N° SPN:210009943

Pase 1
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333
381
4+41
842
ERR)
224

8925

§3311

82

133

Franges humides meso-nitrophiles a hautes herbes
Cladiaies

Paturages mésophiles

Formations nveranes de sanles

Haies

Vegetation submergée des rivigres

Végétarion aquatique flotrante ou subme: gée
Graviéres en eau

Penpleraies plantées

Cultures

wWOo oo oD S o—

1= L

< wa

c) Periphérie :

81 Prairies fortement nmendeées cu ensemencées
82 Cultures
361 Villes
861  Villages
863 Sites mdustriels actifs
8921  Cansux navigables
Commentaires :

Compléments descriptifs :
a) Géomorphologie

54 Vallée
4 Lit majeur
33 Riviere, flenve
18 Meéandre, courbe
27 Bros mort
Commentaires :
bl Acnvirés homaipes -
a1 Agniculrure
02 Sylviculture
03 Elevage
04 Péche
05 Chasse
08 Habiat disperzé
97 Tourisme et [oisurs
05 Navigauon
12 Circulation rouliére ou autorcutiére
13 Circulation ferroviaue
Commentures :

¢} Stamuts de propnéré -

01 Propriété privee (personne physique)
00  Indérerminé

63  Domaine public fluial
Commentawres :

d) Mesures de protection ;

01
90

Commentaires . Gestion copservatore sur 6 hectares au mveau du gué de Vailly (Romilly-sur-Seine).

£) Aufres inventaires - Direcrive habitars [ ] Dirsctire Qicemue

Auvcune profecticn
Autre protection (préciser - par ex. zones de silence.

N€rég ; 03750000 /N°® SPN :210009943
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Facteurs inflaengant l'évolution de la zone :

310 Comblemeant asséchement dramnage, poldérisation des zones humides
410 Alises en culture. travaux du ol
530 Plantabicns. sem:: et [favaux connexes
913  Fermeture 1 nulen
440 Tratement: de fernlisation er gesticides
320 Mise en ean, .ubmersion. creanoa de plan d'ean
330 Entretien des riviéres, canaux, fos:és.plans d'eau
510  Enweuens hés a la sylviculture, nenovages, épandages
420 Classe
630 Péche
450 Pianuage
463 Fauchaze fenaison
430 Jachéres, abandon provisoire
Commeuraures :

Critéres d'inteérét

al Patnmoeuiaux :

10
36
21
22
16
e
33

Ecologidque
Phanérczames
Invertéores (sauf insectes)
loszctes

Chseaux

Amplukens
Prendephytes

b) Fonctionoels :

64
61
62
41
43
44

Zonz paticuligre Liée d la reproducticn

Cornder écolagique. zene de passages. zone d'échanges
Etape: migratowres, zones de staticnnement, dortoirs
Expanston naturelle des crues

Sounen oaturel d'énage

Aute-épurarien des eaux

<l Compléruentaires -

81
Py
83

Bilan des co

Paysager
Padagozique ou autre {preciser)
Scieaufique

nhaissances concernant les espéces ;

M | Cisesn | Fepulss Tmsseres |Awr, Inv | Phandro. |Fréndop. | Srvephy | Lickens | Chaxp, | Alzues
Prapecuo 1 0 1 L 3 3 0 0 0 0
|
Vb, Espaces 17 ‘ 51 1 7 0 39 19 | 29 1 1 { ¢ 0
ESTREE |
b Eopeces I & 2 1 3 I g 1
[ 1 3 1| 2 1 2 1
| !
| | ‘
b ip. aazs 2
izjouta
b ip.en | ‘ H
imrte dane
Nb, 4p mompm ‘
ecolozique
N*reg - 03750000 /N® SPN 210009943
—— - - Page 1
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Critéres de délimitation de Ia zone:

02 Repartition et agencement des habitats

o1 Répartiticn des espéces (faune, flore)

03 Fonctionnement et relatron d'écosvsiémes
06 Contramtes dn milieu physique

Cemmentaires - Les imites de la ZNIEEF suivent les himites de la zene allnviale la plus intéressante du point de
vue faunistique et florisuque.

Commentaire général :
La vallée du cours inférieur de la Seine depuis la Chapelle-Saint-Luc jusqu'i Romilly-sur-Seine constitue uoe
ZNIEFF de type I de plus de7 100 hectares, possédanr des milieux alluiiaux encere richies en faune et en flore. Elle
compread 3 ZNIEFF de type I qu regroupent les mihieus les plos remarquables et les mieux conservés de cette
patie de la vallée. Ce site présente en effet vae mosaique de groupements végéiaux wés mréressants, dent certaus
font partie de l'annexe I de la directive Habitats : boisements alluviaux tnendables, boisements marécageus, prairies
inondables, mégaphorbiaies, magnccarigales et reseliéres, groupements aquatiques de la aviére, des noues et des

= mers, plaus d'eau ef leur végétahen d'exoudation. Les cultures, les peuplerales et dans une memdre mesure et

les prairies pirurées ou fauchées plus inrensive: sont également trés représentées sur le territoire de 1a ZNIEFF.

Les foréts scat encore assez bien représentées, mnis régressent de plus en plus au profir des peupleraies
moncpéciiques. En générml. la strate arborescente est dominée par le fréne, le chiéne pédenculé, le tilleul d petites
teuilles, 'erzne champétie, I'érable sycomore, 'érable plane, le bonleau vermuquenx, 'anlue, les peupliers et avec le
rare fréne 3 fewlles étroites On en disnngue plusienrs types en fonctico de la hauteur de la nappe phreatique.

La vegeration des prairies mondables est donunée par les gramumeées {loulque laineuse, flouve odoraate, vuipin
genouille, fléole des prés, fétugue des prés, feruque rouge. avoine élevée, gavdinie fragile, nséte dosée, féruque
reseau, panuio commun) quiaccompagnent la violetie élevée (protégée en France, twés rase ef en régressiou
spectaculaire), l'inule des fleuves, le patunin des marais, 'senanthe movenne (1ous trows profégés au niveau régiogal,
eu tres forte régressicn et wnscrit aur la Liste ronge des végétaux de Champagne-Ardenna), le lychnis
fleur-da-coucou, le salsifis des prés, le plantain iancéolé, ia renoncule rampante, la rencncule dcse la succise des
peds Joseille sauvage.  La molinnie subsiste tres lecalement ef renferme deus espéces tnscrites sur la Liste rouge
régicnale © 'cenanthe de Lachenal er la violette naine ("la Presle™ 4 Saint-just Sauvage) qui possede sc1 une de ses
irois localités champardennaises.

Au myeau des méandres de la Seine. de. dézressions de la vallée et des vallons latérausx se rencontrent differents
groupements marécageus

- filipendulaies et mégaphorbiaies, avec Veuphorbe des marais (inscaite sur la Liste 1ouge régionale) et sumiauve
officiaale.

- canqaies 3 wrandes laiches (laiche raide, Jaichie de- marais laiche des rives, laiche ainie, Iaiche faux-souchet, etc.),
avec la ge .e des marais (pretégee au nivean réricnal) et le peucédan des maras, inscrits tous les dewsx sur la liste
rouge régsonile,

- roselieres (plungmitaies, ryphates, phalaridaies, scirpaies), avec la germandréz des marais, protégée en
Champagne-Ardenne.

De grosses sources latérales alimentées par la uappe pluéatique de la crase sour 3 l'onigine d'incadations luvernales
parfous trés fardive: créant de vastes "mares” et "étangs” temporawes jusqu'd la fia du pritemps. avec une
végétatiou amphibie de type magnocarigare et roseliére,

Ln végératicn aquatique des noues et des mares (et dans une moindre mesure des étangs et gravieres) est typique
avec des espéces communies (butome en cmbelle, mynisahylle verucillé elodée du Canada, leatilie a trois lobes,
petite lentille d'eau, erc ) et plusieurs espéces rares inscrites wur la liste rouge régionale dont le rubasier nain
(également protége en Champagee-Ardenne), Ia renoncule aquatique, le potaumot coloré, le poatamot a feuilles
flortantes et lutriculaire vulzawe. La végératen des rives exondées est caractérisée par la préseuce du cresscu jaune,
de [a renouée amphibie. du jime des crapauds, de Thydrocoryle wulgaire, de la reaoncule flammerte. du plantain
d'eau. du samole de Valérand, de la zzande berle. de la laicke rardive et de la salicaire a feuilles d'hyssope, ces
quatre dermieres espéces etant inscrites sor la liste rouge.

Une des richesses de [a ZNIEFF est due i la présence de petits crustaces safissimes liés aux mares tempcraires de la
vallée mait surtcut des vallons Iatéraux. L'inveartaire (effectué par N. Rabet et J. F. Cart) a pernus de recenser

N*pez 1 03750000 /N° SPN . 210009943
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actamment Chirocephalus spimcaudatus, endémique du Bassia Parsisien, consideré comme éteint et redécouwven ica
en 1999 (source de la "Crowx Gircnde"), Diaptomus rostnipes (treis localisancns en France en 1999}, Lynceus
brachyurus (qu n'aviut jamais é1é rouvé en France jusquiici), Hemidiapiomus amblyodon (hwrt localisations en
France en 1999). Cerfains u'cnt pu étre insérés dans la liste des espéces présentes dans la ZNIEFF. car non
repertoriés dans la base de doanées du logiciel. Il en va de méme pour les mollusques (brvaives d'enu deuce et
zastéropodes) ol sur la trentune d'especes wventeriées, la wnoitié seulement a pu éire ingérée dans la liste.

La présence des mares et des mulieux humides favorisent les Iibellules ef les demoiselles avec deux espéces inscrites
sur Ia liste rouge régionale des Odonates, la erande aeschue et le sympétrim méridional, accompagnés d'especes
plus courantes (agrion élégaat, agrion jouvencelle, kuellule écarlate. sympétrum rouge sang, etc.). Les Ornhcpteres
sont également bien regrésentés dans les praires : on vy rencontre ainsi le conocéphale bigare, la decucelle bariolée,
la decncelle cendrée, le criquet des clainiéres, le criguet des patures. la grande sauterelle verte, etc. Les papillons les
plus couramment renccatrés sont le pacn-du-jour, le pert Mars changeant, Je machaco, le vulcain, le procris, le
tireis, L'echiquier...

Les batraciens sont également bien représentés avec deux espéces da la histe rouge régionale, le pélodyte poncmé,
trés rare en Champagne-Ardengpe ( présent ¢a et la dans [a vallée et paruculiérement abondant ou niveau de la
source de "'Armance) et le triton créré (1nsents aux aunexes I de la ccaventinn de Berne, aux sanexes et TV de la
directive Habutars). Totalement protéges sur le termitoire frangais, ils figurent égalerment dans le livre rouge de la
faune menacée en France (carégorie vulnérable).

Les o1seaux, encere peu étudies, soul variés et bien caracténsuques de ce type de mihieu ; [a valide est fréquentse
par des cooeans aquatiques tels gue le peut gravelot (michenr rare inscrit dans 1a liste rouge régionale des oiseaux).
la poule d'eau, le canard colvert er le marmin péchevr {qui s'v repreduizent), par le chevalier guignene, le rile
aquatique, le héron, I'irondelle des nvages (certainement mcheusie) le goliemouche gris, la pie.zriéche grise (liste
rouge) ainsi que par des oiseaux des nubeux forestiers cu hwsacnnants (pic épeiche. pic épeichette, lonot des
chiénes. bewizeml pivoine, sitelle rorchepot, pigeon ramier, etc.). Une étude plus approfondie permetirast des
détouverte. 1ntéressantes.

La ZNIEFE, seule zone "verta” dans un secteur totalement dévolu a l'agriculture, est encore en a:tez bon élat : elle
est néaamoins de plus on plus dégradée par 1a mise en culture des praines, par les plantations de peupliers et trés
meuicée par fa recolomsation foreshiére des marms et des prés abandonnés.

Liens avee d’autres ZNTEFF

210009859 MNIARAIS DE LA RIVE GAUCHE DE LA VALLEE DE LA SEINE A CHATRESET

210009860 MNESGRIGNY

210009866 PRATRIES ET BOIS A CLESLES ET SAINT-JUST-SAUVAGE

210000617 MARAIS BOISE DE LA FERME SEBASTOPOL A SAUVAGE

210000994 MIIEUNX NATURELS ET SECONDAIRES DELA VAFIFE DE LA SEINE (BASSEE

210022023 AUBOISE)

210001115 LES PRES ET BOIS A1LUVIAUX DE RHEGES-BESSY

210000988 MNARAISTATERAUXDELARIVEDROITEDELA VAITEEDE LA SEINE A
DROUPT-SAINTE-NMARIE ET SAINT-OULPH
BOIS ATT UVIAUXN, PRAIRTES ET MARAIS DU GRAND HAUT A MAIZIERES
BASSE VALLEE DE LI'AUBE DE MAGNICOURT A SARON-SUR-AUBE

Sources / Informateurs
CART JF. LANFANT P, PARISOT C. & RABET N.- 1999
COPPA Gennaro - 1999
DIDIER Bernaud - 1999
EQUIFPE SCIENTIFIQUE REGIONALE (19583 - 1987 )
LIGUE POUR LA PROTECTION DES OISEAUX, delégaticu de Champagne-Ardenne - 1999
RAEVEL Pascal - 1999
THEVENIN Stéphane - 1999

Sources / Bibliographies
DIDIER B. & ROYER J.AL. - "Erude phvtoécolagique des prairies de fauche inondables de la vallée de I'Aube, de [a
’ N°réz. . 03750000 N7 SPN 210009943
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Seine 2t de la Mame (Champagne crayeuse)”. Collaques pliytosociologiques. 16 195.309 ( 1989 )
DIDIER B. - "Erude des habjtats naturels d'intérét communautaire du site des "Prairies, maras et bois alluviaux de la

Bassée” (Aube er Mame)". 16 pages + 6 cartes ( 1997 )
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210009943

VAILFE DET A SEINEDE I 4 CHAPELLE-SAINT-LUC A
ROMILLY-SUR-SEINE

57

=1
LA

81

83.

insecies
Aechma graeds
Syvopemm mendionate
- amphiinens
Pelodyter prnczany
Trame armns
. OlSean%
Clasadiins dubu
Lz emsubite
Fopaza nparia
mamnuiféres
Neooys fodieas
: préndcphytes
Thelyptens paluzms
anglospermes

Allium aistosm

Cardwss sczarhoides

Carsz stz

Ciarest terotmy

Ciopiz wetoma

Ergharbaa palesnis

Ewphorbia tirgies subzp. tkonmasana
Frawinees snpanfoln

Crazels aTicinalis

Tayha primaznica
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Oennmhe lachanalii
Crchi: paiuzmia
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Poa palustris
Poncwzeton colorams
Potanogeron padasi:
Rammeuke agusilis
Ranumeuls npa

Samolus valera=d:

Vioha elatior

Veaks oty
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FICHE ZNIEFF N° 210009943
VALLEE DE LA SEINE DE LA CHAPELLE-SAINT-LUC A ROMILLY-SUR-SEINE

W oF

i t;.l‘"!i

-

Surface (ha) : 7219 Echelle : 1 em pour 0.5 km DIREN Champagna-Ardanne
Planche 1 sur 4 N>de cante IGN : 2716 0, 2716 E Marz 20603
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N® 210009943

VALLEE DE LA SEINE DE LA CHAPELLE-SAINT-LUC A ROMILLY-SUR-SEINE

r *{::*‘. -.-‘I ' ) g.-i'
® = L b e & i St u 1
W] e MR SN

Surface (ha) : 7215
Planche 2 sur 4

Echelle : 1 cm powr 0.5 km

N°de carte IGIN : 2716 E, 2816 O, 2816 E, 2717 E, 28170

DIREN Champagne-Ardenne
Mars 2003
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N® 210008943
VALLEE DE LA SEINE DE LA CHAPELLE-SAINT-LUC A ROMILLY-SUR-SEINE

FICHE ZNIEFF

Champagne-Ardenne

Echelle: | cmpour 0.5 kan DIREN
N? de carte IGN :

Surface (ha) : 7 219
Planche 3 sur 4

Marz 2003

2716 E, 2816 0, 2717 E, 2817 O

16/03/09
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FICHE ZNIEFF N® 210009943
VALLEE DE LA SEINE DE LA CHAPELLE-SAINT-LUC A ROMILLY-SUR-SEINE

Surface (ha) : 7 219 Echelle : 1 am pour 0.5 km DIREN Champagne-Ardeine
Planche 4 sur 4 N?de carte IGN : 2716 E. 2816 O, 2717k, 18170 Mars 2083
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(Agrandissement au 1/2000° des emplacements réservés figurant au réglement graphique).
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