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AVERTISSEMENT A PROPOS DE LA LOI ALUR

Le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables et I'élaboration du projet de Plan Local d’'Urbanisme ont
eu lieu avant la publication de la loi ALUR. Cependant la commune a souhaité
attendre les nouvelles élections municipales pour arréter le PLU, postérieurement
au 26 mars 2014.

De ce fait, certaines dispositions de la loi ALUR n'ont pas pu étre prises en
compte par le PLU, du fait de son élaboration antérieure.

Cependant le PADD avait déja fixé des objectifs chiffrés de réduction de la
consommation fonciére et le réglement ne fixe pas de taille minimale de parcelle
ni de Coefficient d’Occupation des Sols.
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Objet et modalités d’élaboration de I'étude

A- Objet de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme

Par délibération du Conseil Municipal du 9 juin 2010, la commune de LAGUENNE
a décidé de prescrire la révision du Plan d’Occupation des Sols, approuvé le 28
mars 2002, valant élaboration d’'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU),

L'objet de la prescription du PLU défini par la délibération du Conseil Municipal,
est le suivant :

« Le maire expose que la révision du Plan d’'Occupation des Sols (POS) valant
Plan Local d’Urbanisme (PLU), conformément a la loi SRU, est rendue nécessaire
en raison de sa mise en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) du Pays de TULLE et des dispositions législatives et réglementaires
intervenues depuis l'institution du POS »

B- Modalités d'élaboration

Le Plan Local d'Urbanisme a été élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de
la commune de LAGUENNE.

La délibération qui prescrit I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme et précise les
modalités de concertation, est notifiée au Préfet, au Président du Conseil
Régional, au Président du Conseil Général, aux Présidents des Chambres
consulaires, aux maires des communes limitrophes et aux Présidents des
Etablissements Publics de Coopération Intercommunale, compétents en matiére
d’aménagement.

Le Plan Local d'Urbanisme a pris en compte les enjeux de I'Etat (contexte
Iégislatif, contraintes juridiques et projets d’intérét général) et étre élaboré en
association avec les différents services concernés (services de I'Etat, Chambres
Consulaires, structures intercommunales...).

En avril 2011, les services de I'Etat ont transmis a la commune le « Porter a
Connaissance », destiné a l'informer des prescriptions générales et Servitudes
d’Utilité Publique, ainsi que des enjeux particuliers que la commune doit prendre
en compte dans son document d’urbanisme.

L'étude d'élaboration du PLU s’est déroulée du mois de mai 2011 au mois de
septembre 2013, sous la conduite de la commission communale, en collaboration
avec les représentants des services de la Direction Départementale des
Territoires, du Service Départemental de [I'Architecture et de la Chambre
d’Agriculture de la Correéze, dans un souci de prise en compte de l'intérét général.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables a été débattu lors du
Conseil Municipal du 6 juin 2012.

Le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété par le Conseil Municipal est soumis a
enquéte publique réalisée conformément aux dispositions du Code de
'Environnement par le Maire. Le dossier soumis a l'enquéte comprend, en
annexe, les avis des personnes publiques consultées.

Apres I'enquéte publique, le Plan Local d'Urbanisme, éventuellement modifié, est
approuvé par délibération du Conseil Municipal. Le Plan Local d'Urbanisme
approuvé est tenu a la disposition du public.

C- Concertation du public

La délibération du Conseil Municipal du 9 juin 2010, de prescription du PLU a
défini, conformément aux articles L123-6 et L300-2 du Code de I'Urbanisme, le
dispositif de concertation et d’association du public a I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme, suivant :

- Mise a disposition des documents d’études et du dossier d'arrét du projet de
PLU

- Réunions et débats publics

- Exposition

- Publication dans le bulletin municipal

Le diagnostic, le projet de PADD et le projet de PLU, ont été présentés aux
habitants de la commune, lors de deux réunions publiques :

- le 4 juillet 2012

- lel1 septembre 2013

> Le bilan de la concertation est tiré dans la délibération d’'arrét du PLU, par le
Conseil Municipal.
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D- Contenu du Plan Local d’Urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L. 110 et
L. 121-1. Il comprend les piéces suivantes :

- Rapport de présentation (cf Article L123-1-2) explique les choix retenus pour
établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement
économique, de surfaces agricoles, de développement forestier, d'aménagement
de l'espace, d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de
commerce, d'équipements et de services.

Il présente une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Il justifie les objectifs compris dans le projet d'aménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas
échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques
économiques et démographiques.

- Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (cf Article L123-1-3),
définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations
générales concernant ['habitat, les transports et les déplacements, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte
contre I'étalement urbain.

- Orientations d'Aménagement et de Programmation (cf Article L123-1-4),
dans le respect des orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, comprennent des dispositions portant sur
'aménagement.

- Reéglement (cf Article L123-1-5) fixe en cohérence avec le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables, les régles générales et les
servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a
L121-1 et qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimitent
les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestieres a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les
regles concernant l'implantation des constructions.

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire
l'objet d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére
des constructions avoisinantes.

Le reglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne
publique ou privée pour I'exécution de tous travaux, constructions, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et
l'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées
dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent,
avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées a l'article
L. 123-1-4 et avec leurs documents graphiques.

- Annexes

Le Plan Local d'Urbanisme est accompagné d'annexes (annexes sanitaires,
servitudes d'utilités publiques, Zone d'Aménagement Concerté...etc.),
conformément a l'article R123-13 du Code de I'urbanisme.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents
graphiques.
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E- Contenu du Rapport de Présentation

L'article R123-2 du Code de I'Urbanisme précise que le Rapport de Présentation
du Plan Local d’'Urbanisme :

1° Expose le diagnostic prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-1-2 ;

2° Analyse l'état initial de I'environnement, présente une analyse de la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et justifie les objectifs de
modération de cette consommation et de lutte contre I'étalement urbain arrétés
dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard,
notamment, des objectifs fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence
territoriale, et des dynamiques économiques et démographiques ;

3° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durable et, le cas échéant, les orientations d'aménagement et de
programmation ; il expose les motifs de la délimitation des zones, des régles et
des orientations d'aménagement et de programmation mentionnées au 1 de
l'article L. 123-1-4 des zones, des regles qui y sont applicables, notamment au
regard des objectifs et orientations du projet d'aménagement et de
développement durables. Il justifie I'institution des secteurs des zones urbaines ou
les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par
le reglement sont interdites en application du a de l'article L. 123-2 ;

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la
maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise
en valeur ;

5° Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour I'évaluation des résultats
de l'application du plan prévue a l'article L. 123-12-1.

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par
I'exposé des motifs des changements apportés.

F- Evaluation environnementale

Le débat en Conseil Municipal sur le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables ayant eu lieu avant le 1% février 2013, I'évaluation environnementale du
Plan Local d’Urbanisme, reste encadrée par les dispositions antérieures au décret
du 23 aodt 2012.

Cette évaluation est cadrée par les articles L121-10 et R121-14 du Code de
'Urbanisme, qui prévoient que doivent faire [I'objet d‘une évaluation
environnementale, dans les conditions prévues par la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement :

- les Plans Locaux d’Urbanisme, qui sont susceptibles d'avoir des effets notables
sur I'environnement, compte tenu notamment de la superficie du territoire auquel
ils s'appliquent, de la nature et de l'importance des travaux et aménagements
gu'ils autorisent et de la sensibilit¢ du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre
réalisés (article L121-10)

et lorsque les territoires concernés ne sont pas couverts par un Schéma de
Cohérence Territoriale ayant fait I'objet d'une évaluation environnementale (article
R121-14) :

- les Plans Locaux d'Urbanisme relatifs a un territoire d'une superficie supérieure
ou égale a 5 000 hectares et comprenant une population supérieure ou égale a 10
000 habitants

- les Plans Locaux d'Urbanisme qui prévoient la création, dans des secteurs
agricoles ou naturels, de zones U ou AU d'une superficie totale supérieure a 200
hectares

- les Plans Locaux d'Urbanisme des communes situées en zone de montagne qui
prévoient la réalisation d'Unités Touristiques Nouvelles soumises a l'autorisation
du préfet coordonnateur de massif

> La commune de LAGUENNE n'est pas concernée par les dispositions
précédentes, du fait :

- de l'absence de site Natura 2000 sur son territoire ou sur les communes
limitrophes,

- de sa superficie inférieure a 5000 hectares,

- d’extension des zones U (urbaines) ou AU (a urbaniser) dans des secteurs
agricoles ou naturels, inférieure a 200 hectares.

> L'évaluation des incidences du PLU est donc établie dans le Rapport de
Présentation, conformément aux dispositions de l'article R 123-2 du Code de
I'Urbanisme
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|- Diagnostic

Conformément aux dispositions des articles R123-2
et L123-1-2 et du Code de I'urbanisme, ce chapitre
expose le diagnostic établi au regard :

- des prévisions économiques et démographiques,

- et des besoins répertoriés en matiere de
développement économique, d'agriculture,
d'aménagement de [l'espace, de paysage
d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, d'équipements et de services.

Principales sources utilisées

- Données communales

- Porter a connaissance des services de I'Etat — Avril 2011

- Recensement Général de la Population - INSEE 1962 a 2011

- Sites internet : unistatis P6le Emploi

- RGA 1979-1988-2000-2010 www.agreste.agriculture.gouv.fr

- Recensement Général Agricole 2010 : visage de I'agriculture en Correze - DDT19 - Oct 2011
- Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Tulle, approuvé le 9 avril 2009

- Programme Local de I'Habitat, approuvé le 24 septembre 2012 par Tulle’agglo

- Comptages routiers DDT19 et CG19

- Rapports annuels des services de I'eau, de I'assainissement et des déchets établis par les gestionnaires des
réseaux

- Schéma communal d’assainissement approuvé le 18 septembre 2002
- Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) Corréze amont approuvé le 9 octobre 2006

- Sites internet : installationsclassees.developpement-durable.gouv.fr; www.prim.net, www.argiles.fr,
www.basias.brgm.fr, www.bdcavite.net, www.mouvementsdeterrain.fr,

- Sites internet : www.tulleagglo.fr,
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A- Situation géographique et
administrative

1- Localisation

La commune de LAGUENNE, située au sud de la
ville de TULLE, fait partie du canton de « TULLE
campagne sud» et de la «Communauté
d’Agglomération de TULLE ».

La commune de LAGUENNE, qui s'étend sur
environ 701 hectares, est limitrophe des
communes de :

- TULLE

- CHANAC LES MINES

- SAINT BONNET AVALLOUZE

- LADIGNAC

- SAINT FORTUNADE

Carte des cantons de CORREZE (source DDT19)
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La commune de LAGUENNE est desservie par les axes routiers RD 1120 et RD 1089 et située a :

- 4 kilometres du centre ville de TULLE, préfecture de Corréze

- 27 kilometres de BRIVE, sous-préfecture et pble urbain de Corréze

- 10 km de l'autoroute A89 (vers BORDEAUX et CLERMONT FERRAND) et 34 km de l'autoroute A20 en
direction de LIMOGES (92 km) et PARIS

- 24 kilométres d’ARGENTAT, péle secondaire du sud Corréze, et 80 kilométres d’AURILLAC, préfecture du
Cantal
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2- Position territoriale

Des 2002, la commune de LAGUENNE faisait partie des espaces a dominante
urbaine, du pole urbain de TULLE, dans laquelle 40% ou plus des actifs,
travaillent hors de la commune, mais dans I'aire urbaine.
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En 2010, selon le zonage en aires urbaines et aires d'emploi de l'espace rural
(ZAUER) établie par 'INSEE, la commune de LAGUENNE fait partie :

- du grande pble urbain de TULLE, avec les communes de SAINTE
FORTUNADE, CHAMEYRAT, FAVARS et SAINT GERMAIN LES VERGNES
(plus de 10 000 empilois)

- de 'unité urbaine de TULLE (ensemble de communes présentant une zone de
bati continu sans coupure de plus de 200 metres entre 2 constructions)

Appartenance géographigue des communes selon I'INSEE - données 2010
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Catéqgorie de ZAUER 2010

I commune appartenant & un grand péle (10 000 emplols ou plus)

- Commune appartenant a la couronne d'un grand pole

|:| Commune mulipolarisée des grandes aires urbaines

- Commune appartenant a un mayen pole (6 000 a moins de 10 000 emplois)
|:| Commune appartenant & la courcnne d'un moyen péle

[ | commune appartenant & un petit pole (de 1 500 & moins de 5 000 emplois)
|:| Commune appartenant & la courcnne d'un petit pole

[ Autre commune multipolarisée

|:| Commune isolée hors influence des pdles

Aires urbaines (INSEE 2010)
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En 2012, selon 'INSEE, la commune de LAGUENNE fait partie, du bassin de vie
de TULLE.

Bassins de vie
selon I''NSEE 2012
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3- Application de la loi Montagne

Comme une majorité des communes du territoire, I'ensemble de la commune de
LAGUENNE est soumis a I'application de la Loi Montagne du 9 janvier 1985. Les

dispositions de la Loi Montagne,

complétées par la loi sur le Développement des

Territoires Ruraux du 23 février 2005 et son décret d'application n° 2006-1683, du
22 décembre 2006, « relatif a I'urbanisme en montagne et modifiant le Code de
I'Urbanisme », sont retranscrites dans les articles L 145-3 a L145-13 et R145-1 a
R145-10 du Code de I'Urbanisme.

Le SCOT du Pays de Tulle dans son orientation 2.3.8, apporte certaines
précisions pour I'application de la loi Montagne, dans les communes concernées.
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Cartographie PARCOURIR - Juin 2007

La fagcon dont le PLU prend en
chapitre 1) C suivant.

compte cette spécificité est présentée dans le
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B- Intercommunalité

La commune de LAGUENNE adhére aux structures supra communales
suivantes :

1- Communauté d’Agglomération de TULLE

Crée en 1993, la Communauté de Communes « Tulle et Cceur de Corréze » par
l'adhésion de 12 communes, est devenue en 2012, la Communauté de
d'Agglomération « Tulle’ agglo » et rassemble 37 communes.

Situé a proximité des réseaux autoroutiers A20 et A89, des gares et de I'aéroport
de BRIVE-Vallées de la Dordogne, le territoire de I'agglomération compte prés de
43 000 habitants et s’étend sur 710 km?, avec une densité moyenne de population
de 59 habitants/km?2.

La communauté de communes assure les compétences suivantes :

Compétences obligatoires :

Développement économique

Aménagement de I'espace communautaire

Equilibre social de I'habitat sur le territoire communautaire
Politique de la Ville dans la communauté

Compétences optionnelles

Compétences facultatives :

Création, entretien et aménagement des voiries
Collecte des déchets

Gestion des cours d’eau et des milieux humides
Service Public d’Assainissement Non Collectif
Tourisme

Petite enfance

Lecture publique

Offre de soins

Equipements sportifs et culturel
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Adhésion en 1993 Adhésion en 2003

Adhésion en 1996 Adhésion en 2004

Adhésion en 2001 ‘2 Adhésion en 2012

Adhésion en 2002

Carte de la Communauté d’Agglomération de TULLE (www.tulleagglo.fr)
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La Communauté de d'Agglomération « Tulle’ agglo » est la structure porteuses du
Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de TULLE approuvé le 9 avril 2009 et
du Programme Local de I'Habitat 2012-2017, approuvé le 24 septembre 2012.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays de TULLE, approuvé le 9
avril 2009, concerne 37 communes, soit le territoire actuel de la Communauté
d’Agglomération de TULLE. La commune de LAGUENNE fait partie, avec les
communes de :

- SEILHAC, NAVES, CHAMBOULIVE, et CORREZE au nord,

- CORNIL et SAINT FORTUNADE au sud,

des bourgs structurants du territoire, ce qui la place dans une situation favorable a
un développement et a I'accueil de nouveaux ménages et d’habitants.

> Le Président de I'établissement public compétent en matiere de SCOT et de
PLH doit étre consulté, a sa demande, sur le projet de PLU arrété (art. L123 -8 du
Code de I'Urbanisme).

> Le contenu des orientations concernant la commune de LAGUENNE définies
par le Document d’Orientations Générales du SCOT et le PLH, est détaillé dans le
diagnostic thématique suivant.

> L’articulation, la comptabilité et la prise en compte par le PLU des documents
d'urbanisme et plans ou programmes supra communaux sont présentées dans le
chapitre 11)DI suivant.

2- Autres structures supra communales

La commune de LAGUENNE adhére également au Syndicat d’Electrification Tulle
Campagne Sud et au Syndicat Départemental d’'Incendie et de Secours.
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C- Démographie

Les sources utilisées pour ce chapitre sont les données INSEE 1968 a 2010 pour
la commune et le territoire (Préfecture, Communauté d’Agglomération,
Département...), complétées par certaines données comparatives issues des
documents supra communaux (SCOT, PLH).

Sont utilisées les estimations de population municipale de I'INSEE, car elles
peuvent étre comparées aux données des recensements précédents et a celles
des communes et collectivités voisines.

Evolution de la population entre 1999 et 2008
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Sur la période 1999-2008, la commune de LAGUENNE fait partie des communes
du département de la Corréze, dont I'évolution démographique a été stable a
faible (de 0 a 5%).

1- Contexte démographique

Lors des quarante derniéres années, la démographie du territoire des 37
communes de la Communauté d’Agglomération, aprés une période de
décroissance jusqu’en 1999, bénéficie au cours de la derniére décennie, d’'une
reprise pour atteindre, en 2010, presque 42 000 habitants, soit un taux annuel de
croissance de +0,3%.

EVOLUTION & CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE
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Tandis que pendant cette période, la ville de TULLE a subi une décroissance
démographique (-5000 habitants depuis 1968), qui se poursuit dans la période
récente, la commune de LAGUENNE a vu sa population se stabiliser a environ
1450 habitants.

Cependant, selon le dernier recensement de I'INSEE, la démographie de la
commune de LAGUENNE poursuit sa réduction : la population municipale Iégale
2011, publiée au 1* janvier 2014, est de 1424 habitants et la population totale de
1509 habitants.
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2- Densité démographique

Dans un contexte départemental de faible densité de population (moyenne
corrézienne de 42 habitants/km?2), la densité de la commune de LAGUENNE (>
200 habitants/km?) montre la vocation urbaine de la commune, dans le contexte
rural du territoire (57 habitants/kmg?).

Evolution comparée de la densité de population en hab/km?
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Population et densité communales en 2008 (diagnostic du PLH TULLE Agglo)
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3- Démographie communale

Depuis 1968, la commune de LAGUENNE a connu un développement différencié
avec des variations de :

+ 152 habitants, soit +21 habitants par an, pour la période 1968 a 1975,

- 162 habitants soit -7 habitants par an, pour la période 1975 a 1999,

+ 17 habitants soit +1,5 habitants par an, pour la période 1999 a 2010,

ce qui a conduit a une stabilisation de la population a environ 1450 habitants.

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE DE LAGUENNE
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1 400 1 +152 hab - 162 hab
soit +10% soit -10%
1 200 A soit +21 hab/an soit -7 hab/an
1000
1968 1975 1982 1990 1999 2010

Entre 1968 et 1975, la croissance démographique était générée a la fois par un
solde naturel (écart entre les déces et les naissances) et un solde migratoire
(écart entre les personnes accueillies et les personnes ayant quitté la commune)
fortement positifs (respectivement +38 et +114 habitants).

Entre 1975 et 1990, I'évolution du solde migratoire déficitaire (-151 habitants), due
au départ des jeunes et de certains ménages habitant le bati ancien du bourg, n'a
pas été compensé par le solde naturel qui s'est stabilisé (proche de 0).

Entre 1990 et 1999, le vieillissement de la population communale a entrainé un
solde naturel négatif (-38 habitants), qui a été en partie compensé par le solde
migratoire a nouveau positif (+24 habitants).

Entre 1999 et 2010, la légére reprise démographique observée est générée par
I'accueil de nouveaux ménages (+65 habitants), qui compense le solde naturel de
la population (-48 habitants).

FACTEURS D'EVOLUTION DE LA POPULATION DE LAGUENNE

Solde naturel Solde migratoire Variation totale

200

150 4

100 A
152

p ]
38 4 24
; i

4
-38 . -48 -44 14
-50 -103 -99

-100 -

-150

1975-1982
W 1999-2010

1982-1990

1968-1975
1990-1999

4- Classes d’ages

Lors des trente dernieres années, la stabilité démographique de la commune de
LAGUENNE, s’accompagne :

- d’'une réduction stabilisée des jeunes de moins de 20 ans

- d’'une réduction également stabilisée des jeunes adultes de moins de 40 ans

- d'une croissance des adultes de 40 ans a 59 ans

- d’'une réduction des 60-74 ans

- d’'une croissance réguliere des séniors de plus de 75 ans

EVOLUTION DES CLASSES D'AGE
de la population de LAGUENNE

500

400 -

300 4

200 —389 5 351373

6
100 A

257245
100 154

40-59 ans 60-74 ans

0-19 ans 20-39 ans 75 ans et plus

1982 1990  ®1999  mestim 2010 |
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EVOLUTION DE LA PART DES CLASSES D'AGE
dans la population de LAGUENNE

1982 1990 1999

estim 2010

| Mo19ans  D2039ans  D4059ans D60-74ans  M75ans et plus |

Lors des 10 derniéres années, la comparaison de la pyramide des ages de la
commune de LAGUENNE avec celle du département de la Corréze montre les
tendances suivantes :

- la part des enfants de 0-14 ans, en croissance sur la commune (17%) est
supérieure a celle du département (15%)

- la part des jeunes de 15- 29 ans, en croissance sur la commune (16%) est
supérieure a celle du département (14%)

- la part des jeunes adultes de 30-44 ans, en réduction reste supérieure sur la
commune (21%), a celle du département (18%)

- la part des adultes de 45-59 ans, en croissance sur la commune (21%), est
inférieure a celle du département (22%)

- la part des séniors de 60-74 ans, en réduction sur la commune (14%), est
inférieure a celle du département (18%)

- la part des personnes agées de plus de 75 ans, bien qu’en croissance sur la
commune (11%), est inférieure a celle du département (14%)

Département de la Corréze
POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

1999 M 2010
%
20
15 —————
10 +——
5 I E—
0 -
VERE 15 3 29 30 3 44 45 3 59 60 a4 74 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Source : Insee, RP1999 et RP2010 exploitations principales

Commune de Laguenne
POP G2 - Population par grandes tranches d'ages
1999 M 2010
%

0314 15 3 29 30 3 44 45 3 59 60 a 74 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Source : Insee, RP1999 et RP2010 exploitations principales
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5- Indice de jeunesse

Cette évolution dans la structure de la population communale, se traduit par une
réduction de l'indice de jeunesse (rapport entre le nombre de personnes de moins
de 20 ans et de plus de 60 ans), passé de 1,09 en 1982 a environ 0,8 depuis
1990.

L'indice de jeunesse communal est cependant plus élevé que celui de la ville de
TULLE (0,61) et celui du territoire de TULLE Agglo (0,64), qui sont équivalents a
la moyenne du département de la Corréze (0,65).

Evolution comparée de l'indice de jeunesse
1,50
1,25 + 1,09
1,00 + 0,82 075 0,85
O
0,75 + O=—
050 | 1,15
0,85 066

025 f ' L
0,00 : | |

1982 1990 1999 2010

‘ [ TULLE I TULLE Agglo === | AGUENNE

6- Caractéristiques des ménages

Les données détaillées sur les ménages n’'étant pas disponibles pour les
communes de moins de 2000 habitants, sont présentées ci-aprés les données
détaillées pour le Département de la Corréze et le territoire de la communauté
d’Agglomération Tulle Agglo.

Entre 1999 et 2010, dans le département de la Correze :

- la part des ménages composés d’'une seule personne est passée de 31,5% a
35,5 %

- la part des ménages avec enfant(s) est passée de 28,6% a 23,1%

Département de la Corréze
FAM T1 - Ménages selon leur composition

NMombre de ménages
2010 %Yo 1999 %

Ensemble 111 391 100,0 100 272 100,0
Ménages d'une personne 39 497 35,5 31 545 31,5
hommes seuls 15205 14,3 12 140 121
femmes seules 23 581 21,2 18205 18,4
Autres ménages sans famille 2435 2,2 1901 1,0
Ménages avec famille(s) dont la famille principale est : 69 459 62,4 66 826 66,6
un cougle sans enfant 36 021 32,32 31 324 31.2
un couple avec enfant(s) 25703 23,1 28 661 28,6
une famille monoparentale 7735 a9 G 841 a,.8

Sources @ Insee, APISSS et RP2010 exploitations complémentaires

En 2010, dans le territoire de la Communauté d’Agglomération de TULLE, la
répartition est équivalente a celle du département :

- la part des ménages composés d'une seule personne est de 35,1%

- la part des ménages avec enfant(s) est de 23,1

Hors TULLE, les ménages majoritaires sont composés de 2 personnes (40%) et
les ménages composés de 3 personnes et plus, représentent 33% des ménages.

Taille des ménages hors Tulle en 2007

3% 1%

>

® 1 personne
B 2 personnes
W 3 personnes
B {4 personnes
B 5 personnes

B G personnes ou plus
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Taille des ménages a Tulle en 2007
2%_ 1%

® 1 personne
m 7 personnes
W 3 personnes
m 4 personnes
m 5 personnes

W 6 personnes ou plus

Graphique 10: Taille des ménages de la communauté de communes en 2007; Source: INSEE

Taille des ménages du territoire en 2007 (diagnostic du PLH TULLE Agglo)

Sur la commune de LAGUENNE, la réduction de 2,2 a 2,1 de la taille moyenne
des ménages, observée entre 1999 et 2010 (voir ci aprés), préfigure une
croissance des petits ménages de 1 et 2 personnes et une réduction des
ménages avec enfants.

7- Evolution de la taille moyenne des ménages

Cette évolution démographique s’accompagne également d’'une réduction de la
taille moyenne des ménages, de la commune, passée de 3,1 personnes, en 1968,
a 2,1 en 2010.

La taille moyenne des ménages de la commune est équivalente a celle des
ménages du territoire de TULLE Agglo et supérieure a celle des ménages de la
commune de TULLE, ou le phénomeéne de desserrement des ménages est plus
fort, comme dans la majorité des centres urbains.

‘Communes d'accueil 239 2,28
Bourgs sfructurants 23 2,18
ol 2,08 18

Tableau 17 : Evolution de la taille des ménages enire 1999 et 2008 en fonction du découpage territorial
du §CoT ;

Source : diagnostic du PLH

Evolution comparée de la taille des ménages

4,0

1968 1975 1982 1990 1999 2010

‘ B LAGUENNE TULLE B TULLE Agglo ‘

8- Synthése et enjeux a I’échelle du territoire de TULLE’ agglo

Depuis 2000, le territoire bénéficie d'une reprise démographique et le nombre
d’habitants est en augmentation (+ 1450 habitants entre 1999 et 2010, soit +
3,6%) sur I'ensemble du territoire.

Cependant la croissance observée, avec un taux de croissance moyen annuel de
+0,3%, est inférieure aux projections de croissance de population du SCOT qui
prévoyaient une croissance annuelle de +0,45% dans 'hypothése basse.

En ce qui concerne la trame urbaine du territoire du SCoT par le découpage en
trois strates (p6le urbain, bourgs structurants, bourgs d'accueil), quelques
modifications pourraient permettre de créer un territoire plus homogéne du point
de vue du développement. Notamment, la commune de LAGUENNE pourrait
intégrer le pdle urbain, du fait de sa densité démographique et de la continuité
urbaine.

Du fait d'une population vieillissante et de la réduction du nombre de personnes
par ménage, le territoire tend vers une paupérisation de la population.
L'accentuation du solde naturel négatif aggrave le phénoméne de ralentissement,
voire de perte de population.

Le vieilissement de la population, le phénomene de réduction de la taille
moyenne des ménages et de décohabitation aura des effets important & prendre
en compte dans le besoin en logements du territoire.

Source : diagnhostic du PLH

CREA Urbanisme Habitat — PLU de LAGUENNE - Rapport de Présentation — novembre 2015

19




D- Habitat et développement résidentiel

1- Evolution de I’organisation urbaine

L’organisation urbaine ancienne de la commune de
LAGUENNE, telle qu'elle apparait a la fin du 19°™
siécle, s’est constituée sous forme :

- du développement du bourg de LAGUENNE dans
la vallée de la Ganette

- de quelques villages agricoles implantés sur les
hauteurs, a proximité des terrains propices a
lactivité d'élevage et de cultures: Boubeau,
Sauge, Puymeége, Eyrolles et Marvialles

- de quelques implantations de fermes a Poujols,
Dounet, Guilloux, Malperdu ou artisanales (moulin
de Pounot).

Au cours du 20°™ siécle, le développement urbain
s'est d'abord réalisé en épaississement et
extension du bourg et le long des routes de TULLE,
SAINTBONNET, AURILLAC et SAINTE
FORTUNADE, sous forme diffuse ou organisée.

Puis & la fin du 20°™ siécle, I'urbanisation s’est
développée sur le plateau de Puymége, Maison
Rouge, grace a la création d'une voie d'acces
depuis le bourg et a la réalisation d’'une opération
communale a Puy Lacroix.

O Urbanisation existante au 19°™ siécle

Développement urbain au 20°™° siécle

Extrait de I’atlas topographique, agricole et

wdbs 700

L

géologique de la Corréze 1873-1875 (source CAUE19
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Les sources utilisées pour ce chapitre sont les données INSEE 1968 a 2010 pour
la commune et le territoire (Préfecture, Communauté d’Agglomération,
Département...), complétées par certaines données comparatives issues des
documents supra communaux (SCOT, PLH).

2- Evolution du parc total de logements

Lors des quarante derniéres années, alors que la population communale s’est
stabilisée a environ 1450 habitants, le parc de logements a été multiplié par 1,44,
soit une croissance de presque 250 logements, pour atteindre environ 800
logements. La croissance moyenne annuelle observée depuis 1968 est de 6
logements.

EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUE ET RESIDENTIELLE

LAGUENNE
2 000
+ 7 habitants
1600
1400 i
+ 243 logt
1200 soit + 44%
soit + 6 Igt/an
1000
800
600
400
1968 1975 1982 1990 1999 2010
‘ «=O= Population «=O== | ogements ‘

La croissance résidentielle s’est réalisée grace a la réalisation de plusieurs
lotissements d’habitat individuel et d'immeubles d’habitat locatif social dans le
bourg de LAGUENNE (a partir des années 1980), mais aussi plus récemment
par le développement d’habitat individuel, diffus autour des quartiers ou villages
existants.

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS DE LAGUENNE

1000
HLM
HLM du Le Coustalou
Touron 14 Igts
6 lgts
800
Lot Les Sources )
18 lots ()
() Hameau
Hauts Puy Lacroix des Allées
600 11 lots 21log
0 Lot Le Chambon e
45 lots .
du Puy Lacroix
Lot Les Prades 1410
18 lots d
400

1968 1975 1982 1990 1999 2010

‘ «=O== | ogements ‘

La croissance du parc total de logements a été forte (11 logements par an) entre
1968 et 1975, puis s’est ralentie, particulierement pendant la période 1982-1990
(2 logements par an), pour reprendre a partir de 1990, avec un rythme modéré
de 4 a4 5 logements par an.

Croissance annuelle du nombre total de logements depuis 1968
a LAGUENNE

1968/74 1975/81 1982/89 1990/98 1999/2010 1968/2010
Source : RGP INSEE

Selon le diagnostic du PLH, a I'échelle du territoire de TULLE Agglomération, la
production annuelle de logements neufs, entre 2004 et 2009, est estimée en
moyenne a 227 logements, soit environ 6 logements par an et par commune.
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) 3- Structure du parc de logements

La croissance résidentielle s’est faite majoritairement par celle des résidences
principales, passées de 472 en 1968 a environ 700 logements en 2010, soit
88% du parc total.

Le parc vacant, passé de 41 logements en 1968 a 67 en 2010, a également
augmenté, ce qui représente un taux de 8%, qui reste inférieur a la moyenne du
territoire.

Le parc de résidences secondaires, passé de 39 a 31 logements (soit 4%) ne
constitue pas un enjeu important de la commune.

EVOLUTION DE LA STRUCTURE DU PARC DE LOGEMENTS
DE LAGUENNE

800 ~

600 ~

400 -

200 4

1968 1975 1982 1990 1999 2010

B Résidences pricipales Résidences secondaires B Logements vacants

Quartier de Puy Lacroix : maisons locatives et maisons en accession

100%-

80%-

60%-

40%-

20%-+

0%-

1968 1975 1982 1990 1999 2010

E Résidences pricipales O Résidences secondaires O Logements vacants
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Evolution de la répartition du parc de logements en Corréze

100%

80%

60%

40%

20%

0%

1968 1975 1982 1990 1999 2009

‘ @ Résidences pricipales O Résidences secondaires O Logements vacants

A I'échelle du département de la Correze, au cours des 40 derniéres années, le
parc de logements est également en croissance, avec les tendances suivantes :

- la part des résidences principales s’est réduite de 83% a 75%

- la part des résidences secondaires se stabilise & environ 15%, depuis 1990

- la part du parc vacant augmente pour atteindre 10% en 2009

Répartition du parc de logement par catégorie sur la
communauté de communes en 2007

m Résidences principales

® Rés secondaires et Igts
accasionnels

 Logements vacants

Source : diagnhostic du PLH

A I'échelle du territoire de l'agglomération, le parc total de logement est
€galement en croissance, avec la répartition suivante :

- la part des résidences principales est de 80%

- la part des résidences secondaires est de 9%

- la part du parc vacant est de 11%

s

Lotis

sements implantés sur les pentes

CREA Urbanisme Habitat — PLU de LAGUENNE - Rapport de Présentation — novembre 2015

23



4- Parc de logements vacants

Selon la définition de I'INSEE, un logement vacant est un logement inoccupé se
trouvant dans l'un des cas suivants :

- proposé a la vente ou a la location ;

- déja attribué & un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation;

- en attente de réglement de succession ;

- conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ;
- gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un
logement trés vétuste...).

Les caractéristiques de cette définition, font que les données chiffrées de la
vacance sont en constante fluctuation.

Aujourd’hui le taux de vacance du parc total de logements, observé par I'INSEE
sur le territoire, est de :

- 10% dans le département de Corréze,

- 11,3 % dans le territoire de I'Agglo de TULLE,

- 16% dans la commune de TULLE.

Sur la commune de LAGUENNE, le parc de logements vacants, est passé de 41
logements en 1968, a 67 en 2010, ce qui représente un taux de 8%, qui reste
inférieur a la moyenne du territoire.

Un taux de 5% de parc vacant, nécessaire a la fluidité du marché du logement,
est considéré comme normal.

On peut considérer que le différenciel de 3%, soit environ 20 a 25 logements
vacants, est anormale sur la commune de LAGUENNE, méme si elle le taux de
vacance communal est cohérent avec celui du territoire.

La localisation du parc vacant est majoritaire dans le centre bourg, ou les
immeubles anciens, a étage, sans terrain, malgré leur qualité patrimoniale, ou
situés en bordure de la RN1120, ne correspondent pas au produit recherché.

Cependant, les opérations d'aides a la restauration du parc privé (OPAH,
opération facade...) ont permis de restaurer certains immeubles et les opérations
de restructuration urbaines, menées depuis plusieurs années par la commune,
avec les opérateurs sociaux ont permis de réduire le parc vacant.

La Communauté de Communes (aujourd’hui Tulle Agglomération) a conduit de
2007 a 2011, une Opération Programmée d’Amélioration de [I'Habitat de
Revitalisation Rurale, qui a permis de réhabiliter sur I'ensemble du territoire : 35
logements locatifs et 210 logements de propriétaires occupants, dont 27 remises
sur le marché de logements vacants.

Pourcentage de vacance

Moins de 5%

- Entre 5 et 10%
- Plus de 10%

Carte 12: Répartition de la vacance (en %) en 2007; Source: INSEE
Source : diagnostic du PLH

La carte ci-dessus montre la répartition de la vacance sur le territoire de la
TULLE Agglomération en 2007. On remarque une forte part de vacance a I'Ouest
du territoire, ou I'on retrouve le plus grand nombre de communes dont le taux de
vacance est supérieur a 10%.

La commune de LAGUENNE avec un taux de vacance compris entre 5 et 10%
est dans la moyenne.
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5- Statut d’occupation des résidences principales

Le statut majoritaire d'occupation des résidences principales, est celui de
propriétaire (60% en 2010), mais reste inférieur a la moyenne du territoire.

Le parc locatif privé est important sur la commune, avec environ 170 logements
soit 25%. Le parc locatif social, estimé a 65 logements en 2010, par I'INSEE,
représente 9% du parc total. Le parc locatif social total est en réalité supérieur et
approche les 90 logements (se reporter au chapitre suivant).

STATUT D'OCCUPATION
DES RESIDENCES PRINCIPALES
EN 1999 A LAGUENNE

53 soit

STATUT D'OCCUPATION
DES RESIDENCES PRINCIPALES
EN 2010 A LAGUENNE

41 soit
65 soit 6%

9%

49 soit
8%

172 soit
25%

167 soit
26%

380 soit
58%

419 soit
60%

B Propriétaire O Locataire non HLM
E Locataire HLM O Logé gratuit

B Propriétaire O Locataire non HLM
E Locataire HLM O Logé gratuit

Répartition du parc de logement par type
d'occupation sur la Communauté de Communes en
2007

3%

W Rés princ ocoupées
Propriétaires

u Rés princ occupées
Locataires

Rés princ logées
gratuit

Source : diagnostic du PLH

6- Age des résidences principales

a

Le parc ancien traditionnel, antérieur a 1949, représente 26% du parc de
résidences principales. Ce bati est constitué des maisons médiévales du bourg
de LAGUENNE et des maisons agricoles des hameaux de la commune (se
reporter au chapitre traitant du « Patrimoine »).

La période 1949 a 1975, qui représente 35% du parc de résidences principales,
a accueilli le bati urbain aprés guerre, notamment édifié en bordure de la route
de TULLE sous forme de petits immeubles ou de villas, ainsi que les premiers
lotissements, autour du bourg.

Le béti postérieur a 1975 représente 40% des résidences principales.

AGE DES RESIDENCES PRINCIPALES
LAGUENNE

117 soit
17% 177 soit

26% W avant 1949

E 1949/1974

149 soit O 1975/1989

22% O 1990/2005

247 soit
35%
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7- Caractéristiques et confort des résidences principales

La majorité (70%) des logements de la commune sont constitués de grandes
maisons individuelles ou logements (T4 et plus), qui représentent la catégorie de
logements en croissance (+47) entre 1999 et 2010.

La répartition du parc de la commune, selon la taille des logements, est
équivalente a celle du territoire de I'agglomération : les petits logements (Tlet
T2) ne représentent que 9%, les logements de taille moyenne (T3) représentent
21%.

EVOLUTION DE LA TAILLE DES RESIDENCES PRINCIPALES
DE LAGUENNE

300 -
250 -
200 -
150 -
243 247
100 -
146
713 13 48
o I [
T1 T2 T3 T4 T5 et plus
‘ W 1999 2010

Répartition du parc de logement par taille sur la
communauté de commune en 2007

3%

B Reés princ 1 piece

m Rés princ 2 pitces
Rés princ 3 pigces

B Rés princ 4 piéces

m Rés princ 5 pitces ou plus

Source : diagnostic du PLH

Sur la commune, le nombre et la part de I'habitat sous forme de logements, a
augmenté entre 1999 et 2010, passant de 164 (soit 22%) a 212 (27%), alors que
le nombre de maisons individuelles a légérement diminué.

La part des logements de LAGUENNE (27%) est supérieure a celle observée
dans les bourgs structurants du territoire (15%), ce qui confirme le caractere
urbain de la commune.

TYPE DE LOGEMENTS
EN 2010 A LAGUENNE

TYPE DE LOGEMENTS
EN 1999 A LAGUENNE

164 soit

2204 212 soit

27%

561 soit
73%

572 soit
78%

B Maisons O Appartements ‘ ‘l Maisons O Appartements ‘

m . ll arrements

95% 5%
85% 15%
36% 62%

Tableau 19 : Répartition territoriale de la forme bétie en 2007 ; Source : INSEE

Source : diagnostic du PLH

Les informations de I'INSEE, sur le niveau de confort des résidences principales
en 2010 montre que :

- 98,6 % sont équipées d'une salle de bain,

- 63,6 % sont équipées d'un chauffage central individuel et 4,4% d'un chauffage
central collectif

- 21,9% sont équipées d’'un chauffage individuel tout électrique

Aucune information n’est disponible sur le confort thermique et les besoins
éventuels de mise aux normes thermique des logements de la commune.
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8- Opérations groupeées et lotissements d’habitation

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS DE LAGUENNE
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Lot Les Sources
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15 Igts
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Hameau

Hameau
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400
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Au cours des 40 derniéres années, plusieurs opérations de lotissements ont été
réalisées sur la commune de LAGUENNE, d'initiative privée ou communale.

La croissance résidentielle (+243 logements) observée depuis 40 ans a été
majoritairement portée par les opérations groupées (+128 logements) et les
opérations de logements sociaux (+75 logements).

Au total cette dynamique a généré la production de 128 logements, soit pres de
la moitié de la croissance du parc de logements.

Nom et adresse Maitre Année de Nombre de lots
de I'opération d'ouvrage réalisation ou Igt

. Début
Les Prades (accession) Lot Jacquard années 1960 18

. .y Début

Les Sources (accession) Privé années 1970 18
Le Chambon Commune 1982 45
Les Hauts de Puy Lacroix | o« it immobilier 1990 12
(accession)
Hameau du Puy Lacroix SEMABL / 1990 14
Locatif Gendarmerie Polygone
Hameaux des Allées N .
Locatif Gendarmerie Corréze Habitat 1995 21
Total 128

Il est rappelé que les régles d'urbanisme contenues dans les documents
approuvés d'un lotissement deviennent caduques au terme de dix années a
compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement
est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu. (cf art L L442-9 du Code de I'Urbanisme), sauf dans le cas ou une majorité
de colotis en a demandé le maintien.

i

Vues des immeubles locatifs privé a Montana et dans le bourg

Les projets en cours ou en étude

Afin de renforcer loffre résidentielle sur son territoire la commune de
LAGUENNE prévoit les projets suivants :

- Eyrolles : aménagement d'un lotissement communal pour accession

- Maison Rouge : projet de lotissement privé en accession
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9- Parc locatif social

La commune de LAGUIENNE dispose d’'un parc locatif social important et récent
estimé a 81 logements, soit environ 12% des résidences principales, localisé au
centre bourg, a proximité des services.

Nom et adresse Maitre Année de Nombre de

de I'opération d'ouvrage réalisation lots ou Igt

Résidences des Ecoles Corréze Habitat 1986 15

7 rue des Ecoles (neuf)

Résidence des Allees Corréze Habitat 1989 6

2 rue des Armuriers (neuf)

Résidence du Touron . . 6

Rue du Touron Corréze Habitat 1993 (réhabilitation)

Résidence René Cassin SEMABL / 1998 21

Foyer logement (T1bis et T2) Polygone (neuf)

Résidence René Cassin SEMABL / 1998 7

Duplex LLS (T3, T4) Polygone (neuf)

Résidence Le Coustalou N . 14

4 av du Puy du Jour Corréze Habitat 2000 (neuf)

Résidence de la Fontaine N . 6

7.8 rue du Rival Corréze Habitat 2000 (neuf)

Résidence du Puy du Jour Corréze Habitat 2013 6
(neuf)

TOTAL 81

L’ensemble du parc locatif social de la commune est composé de logements
répartis dans de petits immeubles collectifs.Certains immeubles d’habitat social
associent des locaux commerciaux en rez de chaussée ou des services
(restaurant du foyer logement et scolaire).

Le nombre de demandes de logements locatifs sociaux était estimé a une
vingtaine au ler janvier 2011 (source : Diagnostic du PLH)

De plus, la commune dispose d'un parc locatif communal de 10 logements, par
réhabilitation au cours des années 2000, de son patrimoine bati

Parc locatif communal Nombre de logements
Place de I'Eglise 3 (neuf)

Rue Croix Guillou 3

Ecole maternelle 1

Ancienne mairie 1

Rue du Vieux Moulin 2

Total 10

Vue du parc locatif social dans le bourg

Les projets en cours ou en étude

Afin de renforcer loffre résidentielle sur son territoire la commune de
LAGUENNE prévoit les projets suivants :

- flot Croix Guillou : 7 maisons de villes pour accession sociale

- place de la libération : construction d’'un immeuble de 14 logements locatifs
sociaux
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Caractéristiques et répartition du parc social sur le territoire de TULLE’ Agglo
(source : Diagnostic du PLH)

Sur le territoire de TULLE agglomération, le nombre total de logements locatifs sociaux était de 1722
logements au 1% janvier 2011, soit un taux moyen de 9% du parc de résidences principales.

Les logements sociaux du territoire sont trés concentrés sur le péle urbain de TULLE (1230 logements
soit 71% du parc social) et les bourgs structurants qui accueillent 279 logements soit 16% du parc
social, dont les communes de LAGUENNE (89 logements soit 5% du parc social), puis SEILHAC (67
logements soit 4% du parc social), et CHAMBOULIVE (42 logements soit 2% du parc social).

'Nombre de logements sociaux
213

Bourgs structurants 279

Tulle 1230

Total 1722

Tableau 29 : Nombre de logements sociaux selon la répariition territoriale du SCoT ; Source : Adil

Répartition du parc locatif social par taille de
logement sur la Communauté de Communes

A

Répartition du parc locatif social par type de
logement sur la Communauté de Communes
u Studin
uTl
uT2

= Logements collectifs

LRE]
uT4
ERE

m Logements individuels

Sur le territoire, I'offre de logement social reste insuffisante :

- en quantité, malgré les efforts engagés ces derniéres années (375 demandes au ler janvier 2011
(source : Diagnostic du PLH)

- en diversité pour répondre a la demande des jeunes et des personnes agées a faibles revenus
(niveaux de loyers, accession sociale, petits logements, etc...)

Commune

Angles-sur-Comerze (les)
Bar

Beaumont
Chamboulive
Chameyrat
Chanac-les-Mines
Chanteix

Chastang (Le)
Cornil

Cormréze

Espagnac

Eyrein

Favars
Ladignac-sur-rondelles
Lagarde-Enval
Lagravliére
Laguenne
Marc-la-Tour

Naves
Orliac-de-Bar
Pandrignes
Piemreflitte
S$t-Bonnet-Avalouze
St-Clément
Ste-Fortunade
$t-Germain-les-Vergnes
St-Hilaire -Peyroux
St-Jal
St-Martial-de-Gimel
St-Mexant

St-Paul
St-Priest-de-Gimel
St-Salvadour
Seilhac

Tulle
Vitrac-sur-Montane

TOTAL

Nombre de
logements locatfifs
sociaux au

01/01/2011

[T & TR N - S - 4

&7

1230

6

1722

Nombre de logements locatifs sociaux par commune au 01/01/2011;
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10- Densité urbaine

L'analyse indicative de la densité des lotissements et de certains quartiers
d’habitat diffus de la commune montre :

- une densité moyenne de 8 logements par hectare

- une consommation moyenne brute, intégrant les voiries et espaces publics de
I'opération, estimée a 1 240 m2 par logement

Opération Année de Nombre Surface Densité Surface
P réalisation de lots en ha Igt/ha lot en m2

Lotissement Années 300 a

Les Prades 1960 18 0.9 20 600 m?

Lotissement Années 600 a

Les Sources 1970 18 1.6 11 1000 m2

Lotissement 600 a

Le Chambon 1982 45 4.7 10 900 m?

Les Hauts

de Puy Lacroix 1990 13

Hameau 600 a

du Puy Lacroix 1990 14 4.9 10 2000 m?

Hameaux

des Allées 1995 21

Puymeége R .

4 1980 a 1400 a
M?.ISOI’] Rouge 2011 30 7,6 4 3000 m2
(diffus)

Total 159 19,7ha | 8log/ha 1240 m?

On constate également un écart important de densité entre opérations :

- le lotissement des Prades présente une forte densité (20 logements par
hectare), de I'ordre de 10 logements par hectare

- le quartier d’habitat diffus et d’urbanisation linéaire de Puymeége - Maison Rouge
présente une faible densité (4 logements par hectare), ce qui entraine une
surconsommation fonciére

> Dans le cadre du PLU, la commune souhaite développer de nouvelles
opérations d'aménagement d’ensemble, qui permettront de maitriser la densité et
la qualité urbaine des futurs quartiers

"

des lotissements des Prades et des Sources, en extension du bourg

L'analyse de la consommation fonciére pour la période 2002-2013, présentée au
chapitre II/E suivant, montre que les nouvelles constructions a usage d’habitat,
représentent au total 53 nouveaux logements, dont :

- 20 logements sous forme de 2 immeubles collectifs d’habitat social, dans le
bourg de LAGUENNE. La forme urbaine de ces immeubles a permis d’atteindre
une consommation moyenne fonciere tres faible, de 91 m2 par logement, soit une
densité urbaine de I'ordre de 100 logements par hectare, tout en complétant le

Vue des immeubles d’habitat collectifs réalisés en bordure de la RD 10 récemment

- 33 logements individuels, essentiellement a Puy Lacroix, Maison Rouge et Puy
Bouboche (16 logements), dans le bourg (4 logements) et dans les différents
hameaux de la commune (Malperdu, Seignac, Marevialle, Boubeau, Croix de
Coulaux, Le Verdier...), dont la réalisation a entrainé une consommation fonciere
totale de 5,5 hectares, soit en moyenne 1 658 m?2 par nouveau logement

La densité moyenne produite en habitat individuel est de 6 logements par hectare.
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11- Dynamique des mutations

L'exploitation du registre des Déclarations d’Intention d’Aliéner entre 2001 et
2011, montre une forte dynamique des ventes de maisons ou logements.

Sur ces 11 années, 140 ventes de maisons ou appartements ont été
enregistrées, soit en moyenne 13 par an. La dynamique des mutations est donc
plus forte que celle de la construction neuve (+6 Igt/an période 1968-2010 et + 3
Igt/an période 2000-2013).

Beaucoup de ventes sont enregistrées sur la résidence Montana (petit collectif
édifié dans les années 1970 d’'une vingtaine de 20 logements sans ascenseur)
située au nord de la commune, en bordure de la Corréze, au dessus de la
tranchée couverte de la déviation de la RN 89.

EVOLUTION DES VENTES DE MAISONS ou APPARTEMENTS
DIA en zones U et NA - LAGUENNE

25
162 18 15 v 17
154 11 13

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Source : Mairie =O== Maison ou logement

Globalement, le marché du logement en Limousin est un marché détendu, peu
sensible aux tendances nationales. La commune de LAGUENNE est située dans
la moyenne du territoire en matiere de prix moyen au m2 de I'immobilier a la
vente.

Pris moyen de Iimmobilier au m*
- Infevieur & 1100€

De 1100€ & 1200€

De 1200€ & 1 300€

Do 1300€ & 1400€
N Fuus de 14006

LAGRAULERE

SEINT-ZER Al
~IEFUERGHES,

Carte 14: Prix moyens au m® de l'immobilier sur le territoire intercommunal en 2011;
Source : diaghostic du PLH
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12- Besoins spécifiques en matiere de sédentarisation des gens du
voyage

Préconisations du Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage

Le Schéma Départemental d'Accueil des Gens du Voyage, approuvé le 20 février
2004, et révisé en Juin 2011, définit les besoins du territoire, formalise les
principes et obligations légales qui s'imposent aux collectivités au regard des
réglementations en vigueur, en terme d'accueil des Gens du Voyage.

Depuis son approbation, la mise en ceuvre du schéma a permis la réalisation de :
- trois terrains familiaux pour les familles en voie de sédentarisation

- construction d'un habitat adapté dans la commune de TULLE

- construction d'une aire d'accueil sur la commune de TULLE, de 24 places mais
ramenée a 16 places, lors de la révision du Schéma, afin d'étre plus adaptée a la
demande, en cours de réalisation

La commune de LAGUENNE, dont la population est inférieure a 5000 habitants,
n'a pas d’'obligation Iégale en matiére d’accueil des gens du voyage.

Le Schéma Départemental des Gens du Voyage, n'a pas identifié de besoin ou
de projet sur la commune de LAGUENNE

13- Besoins d’hébergement des personnes agées

Ce theme est traité dans le chapitre suivant « Equipements, services et cadre de
vie »

Répartition et besoins en aménagement des terrains familiaux sur le

territoire

* UITRAC-

SUR-
MONTEHE

LN -
PEIEST-
DEGMEL

SANT-
MAFRTIAL-
DEGIMEL

Cormrmune dort
I'irtécration danz
la Communaute de
commune est
proche

Terrairds)
récesstent un
aMENAgETert

- Tarrainis)
=

Hembre de

1tarra'n foemiin:

o

Carte 17: Répartition et besoins en aménagement des terrains familiaux sur le territoire; Source: DDT

Corréze
Source : diagnostic du PLH
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14- Synthese et enjeux a I’échelle du territoire de TULLE’ agglo

Depuis 2000, le nombre de logements du territoire est en augmentation (+ 2000
logements entre 1999 et 2010, soit une croissance de + 9%) sur I'ensemble du
territoire, méme si on constate une réduction de la production de logements
neufs depuis 2006.

Cette croissance résidentielle est trés supérieure a celle de la démographie :
entre 1999 et 2010, le territoire a gagné 1450 habitants, soit une croissance de +
3,6%, seulement.

Cette croissance différentielle s’explique par la réduction de la taille des
ménages, liée au vieilissement de la population et aux besoins de
décohabitation, qui a déja et aura des effets important sur les besoins en
logements du territoire.

La construction de logements s’effectue principalement sur les communes
d’'accueil et les bourgs structurants. La taille des ménages y est plus importante
que la moyenne territoriale, ces logements sont des maisons destinées aux
familles. Sur TULLE, la construction de logements est plus modérée, leur taille
est plus variée et le parc est essentiellement composé d’appartements.

La part de logements vacants importante (11% du parc total) est surtout localisée
sur TULLE. Les logements secondaires sont situés principalement sur les
communes d’accueil.

Source : diaghostic du PLH
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E- Bilan du POS et évolution des permis de construire

1- Bilan du POS

Depuis son approbation, le
évolutions suivantes :

Plan d'Occupation des Sols a fait I'objet des

POS initial
approuvé le 28 février 1989

Modification n°1
Approuvée le 28 mars 1991

Suppression d'un Emplacement Réservé a Puy
Lacroix

Modification n°2
approuvée le 8 déc 1998

Modifications du zonage et étude L111-1-4, pour
aménagement d’'une zone artisanale, en bordure
de la RD940 a Eyrolles

Modification n°3
approuvée le 25 mai 1999

Suppression d'un Emplacement Réservé a Puy
Lacroix et évolution du reglement de la zone ND

Révision partielle
approuvé le 28 mars 2002

Intégration du risque d’'inondation
Crue historique de 1960
Etude hydrauligue SOGREAH

Mise a jour

PPRI Corréze amont approuvé le 9 octobre 2006

Mise en compatibilité DUP
RD 1120
approuvé en 2007

Création dEmplacement Réserve et précision du
reglement de la zone NC

Révision simplifiée n°1
approuvée le 7 déc 2009

Reclassement d’'une parcelle de 6200 m2 de zone
NC en zone 1NA, pour permettre I'aménagement
d’'un lotissement de 5 lots a Maison Rouge

Modification n°4
approuvée le 20 sept 2012

Reclassement de la zone 2NAL d’Eyrolles en
zone 1NA, pour permettre la réalisation du
lotissement communal

La zone UA, de petite superficie, est considérée comme compléte hormis
quelgues dents creuses. Ces derniéres parcelles font l'objet de projets
d'immeuble collectifs.

La zone UD, dont la superficie totale est importante, comprend encore quelques
disponibilités en « dents creuses » ou sur des surfaces plus importantes dans le
secteur de Bonnet. Cependant les contraintes de relief ou de risque d’inondation
en réduisent les potentialités

La zone UX, de petite superficie et contrainte par le risque d’inondation et les
infrastructures routiéres, est considérée comme compléte

Les nombreuses zones NB (19 secteurs) ont une superficie importante (55
ha), et représentent encore un potentiel théorique urbanisable estimé a 20 ha
soit 75 lots. Cependant les contraintes de relief, de présence de boisement ou de
capacité des réseaux, voire de rétention fonciére, en limite le potentiel réel

Le bilan montre gu'aucune zone 1NA ou 2NA n’a été urbanisée :

- le projet d’'aménagement d’une ZAE a Eyrolles n'a pas été repris dans le SCOT.
La commune a décidé de sa mutation en quartier résidentiel par modification n°4
du POS

- la zone 1NA des Riviéeres fait I'objet d'un projet de lotissement de 4 lots
(Polygone), en cours de réalisation

- la zone 1NA de Maison rouge fait I'objet d’un projet privé de lotissement de 30
lots, actuellement non abouti

Certaines zones présentent de fortes contraintes (relief, orientation, absence de
réseaux)
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Zone du
POS

Surface
en Ha

Surface
en Ha

% de la

commune

NB

54,9

54,9

1INA 251
2NA 3,0 39,7 5,7%
NA 11,6
NC 442,0 442,0 63,1%

7,8%

Total

701

701

100%

R i v
B 2owun
B e
Zore A

B Doom TNA

Lo WA
Zoma KB

Zone WG

-
_EmHDﬁ

Localisation des zones du POS (source : Rapport de Présentation du POS 2002)
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2- Dynamique des permis de construire

Entre 2000 et 2013, la commune de LAGUENNE a accordé 74 permis de
construire*, dont :
- 38 pour des logements neufs
- 18 pour des restaurations de logements
- 8 pour des activités économiques, artisanales ou de services
- 6 pour des équipements
- 4 pour des batiments agricoles
* les permis sans suite ou annulé n'ont pas été pris en compte. Notamment un projet
d'immeuble collectif de 46 logements envisagé dans le bourg par un promoteur privé, qui
n'a pas abouti faute de financement
EVOLUTION CUMULEE DES PERMIS DE CONSTRUIRE

PAR TYPE DE CONSTRUCTION
sur lacommune de LAGUENNE

50

38 38
40 34 36

30 1 a2
20 1 1w 5 14 15 15 B
8 9 9 - . —
10 4 gru——t— e
T T B e s et S )
1

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Source : commune de LAGUENNE

‘ === Logement neuf === Log réhabilitation === Equipement Agricole Activités

Permis de construire logements

La dynamique de la construction a été portée trés majoritairement par la
production de logements neufs (38) et dans une moindre mesure, par la
réhabilitation de logements (18). En moyenne, sur cette période récente, la
production annuelle de logements neufs est de 3 logements et de 1 a 2
logements réhabilités*.

* Seules les réhabilitations ayant fait I'objet d’'un permis de construire ont été prises en
compte. Les travaux d’amélioration relevant de simples déclarations de travaux, n'ont pas
été intégrés.

Cependant la dynamique de construction sur la commune de LAGUENNE,
pendant la période récente 2000-2013, montre un ralentissement par rapport au
rythme de croissance du parc de logements observé par 'INSEE, sur la période
1968-2010, qui était de 6 logements par an en moyenne. Effectivement, les
lotissements ont été réalisés avant 2000, ainsi que les principaux immeubles
d’habitat social.

EVOLUTION CUMULEE DES PERMIS DE CONSTRUIRE
en nombre de logements sur lacommune de LAGUENNE

50

30 A 21 22

20 Tl 14 > . . 13 14
6 7 @
—o— : —
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Source : commune de LAGUENNE

36 38 38

‘—O— Logement neuf ==O= Logement réhab ‘

A I'échelle de I'agglomération, la production de logements, est également en
baisse depuis 2005. De 2004 a 2010, le territoire intercommunal a produit, en
moyenne, 221 logements neufs par an, majoritairement localisés dans les
« communes d’accueil » et sous forme d’habitat individuel.

300

2%0 Fule Urbain

0+
-] i i
o+ - . - - . .
2004 2005 2006 2

007 2008 2000 2010

m Communes d accevil

B

W Bourgs structurants

g

Graphique 33: Production de logements neufs sur le temitoire intercommunal depuis 2004 selon le
découpage du SCOT

Source : diagnhostic du PLH

Permis de construire autres constructions

EVOLUTION CUMULEE DES PERMIS DE CONSTRUIRE
autre que logement sur lacommune de LAGUENNE

10

0 +—

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

=O== Activités

Source : commune de LAGUENNE =O= Equipement Agricole
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Pour les autres constructions, il a été enregistré :

- 8 permis de construire pour des activités
économiques, artisanales ou de services privés

- 6, pour des équipements

- 4, pour des béatiments agricoles

Les 6 permis accordés pour des équipements
concernent majoritairement des projets
communaux (mairie, travaux a I'église, extension
de la salle des fétes, construction du bureau de
poste, ...) et la construction d’'une salle d’activités
au centre de loisirs du Chambon.

Les 8 permis accordés pour des activités
concernent des services (santé, bureaux, CAT...),
commerces de proximité (charcuterie, patisserie,
coopérative agricole ...) et moins [l'artisanat
(carrosserie).

Les 4 permis accordés pour des béatiments
agricoles, concernent la construction d'abris a
matériel agricole ou a fourrage pour les animaux, a
proximité des siéges d'exploitation de Donnet et

Maison Rouge.

La localisation des permis est présentée sur la
carte ci-jointe.

> L'analyse de la consommation fonciére pour la
période 2002-2013, présentée au chapitre II/E
suivant.

LOCALISATION INDICATIVE
DES PERMIS DE CONSTRUIRE
ACCORDES DE 2000 a 2013

() Habitat individuel neuf

Habitat collectif neuf

Batiment agricole

Equipement public

Activité éconamique
ol service

eee ()

o s,
Boussignac |/

ZW el AT
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F- Activités économiques et emplois

Sources : RGP INSEE, données communales et intercommunales, SCOT du
Pays de TULLE, PLH de Tulle’ Agglo

1- Compétence développement économique et zones d’activités

Longtemps porté par l'industrie de I'armement (Manufacture d’armes puis GIAT)
qui a employé jusgu’a 2000 personnes, et par I'emploi public (40% des emplois),
le bassin de TULLE vient de traverser de profondes mutations.

La diminution progressive de I'emploi au GIAT pour atteindre environ 200 emplois,
a eu des contrecoups sur la structure de la population du territoire avec une
réduction des emplois et le départ des actifs, notamment pour la ville de TULLE,
mais aussi pour la commune de LAGUENNE.

Au cours des années 1990-2000, la reconversion du site du GIAT et la mise en
place d’actions visant a fortifier 'ensemble des secteurs de I'économie présents
sur le territoire et a accueillir de nouvelles activités, a contribué a enrayer ce
phénoméne et stabiliser les emplois et la démographie.

Le développement économique est une compétence transférée a la Communauté
de Communes du Pays de TULLE, puis a I'Agglomération de TULLE, qui depuis
1993 a notamment :

- réalisé la création et la gestion de trois zones d'activités intercommunales : ZA
des Alleux, zone de la Geneste et zone de la Montane

- participation a la restructuration et la requalification du site de l'ancienne
manufacture du GIAT, par la création d'un hétel d’entreprises et l'installation du
siége de la communauté d’Agglo

- mis en place des opérations en faveur du commerce et de I'artisanat (ORAC,
DCT ...),

Zones d’activités intercommunales du territoire de la Tulle’ Agglo

Commune Nom Surface totale
FAVARS — SAINT-MEXAN ZA des Alleux 17 ha
NAVES ZAC La Geneste 28 ha
EYREIN Z| La Montane 52 ha

Source : diagnostic du SCOT

Ces zones communautaires sont préférentiellement destinées a l'installation de
PME, PMI ou a la délocalisation d’entreprises trop enserrées dans le tissu urbain.

De plus, le territoire dispose de 15 zones communales, de taille et de vocation
variables, avec plutdt une vocation artisanale ou commerciale.

Commune Nombre Taux de
disponible | de lots de lots remplissa
disponible | ge
H (calculé
surla
base des
lots
disponible
Chamboulive 7l La Fontalavie 3 1 5 3 40%
Eyrein LA Les Champs de
Eyrein ZA La Croix Saint-
LAC Les Alleux 6.3
11.6  (extension 8 0 100%
)

m IAC La Geneste 28 2.3 12 5 58%
Sainte-Fortunade A Les Roses 03 0 0 100%
Sc_linf- Priest-de- Zﬁ_\ Saint-Priest-de- 1.4 0 7 1 86%
Gimel Gimel

Liste des zones d’activité du territoire (source : diagnostic du PLH)

» La commune de LAGUENNE ne comprend pas de zone artisanale ou

industrielle identifiée a I'échelle intercommunale

Le POS avait prévu une zone, d’environ 14 hectares, destinée au développement
des activités économique a Eyrolles, en bordure de la route de SAINT-
FORTUNADE (RD 940), dans le cadre des dispositions de l'ancien Schéma
Directeur. Ce projet n'a pas été réalisé et n'a pas été repris dans les orientations

du SCOT.
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SCOT DU PAYS DE TULLE - LES ZONES D'ACTIVITES DU TERRITOIRE

l[- a2 (3

g

Source :Cormbre sxpantion
Kot - Cartograghie PARCOUNIL - Noverbre 2006

LEGENDE

Les zones &' sctivités 1 ZACueile 10 ZALes Roses
A moesdeSha 2 ZAMulatet 11 78 Pachs Marut
A oefdilha 3 ZATulle Est 12 27 Les Adeux
A s A 35ha 4 ZASolane 13 71 Lo Fontalvia
; 5 ZACLa Montane 14 ZALa Gare
‘ Plus ge 25 ha 6  IALes Champs de Brach 15 ZALa Croix Saint-Piesre
@  one dacit inlercommunale 7 ZALa Ganoste 16 24 Le Bouil
@ 2000 daciié cammunals 8 ZaSowihav 17 ZASaint Prist do Gimel
9 ZIALa Gore 18 ZAGa

Source : SCOT du Pays de TULLE

» Orientations du SCOT en matiere d’activités économiques

Le Document d'Orientations Générales prévoit dans son orientation 2.4.2
Affirmer la dynamique économique régionale et interrégionale du Bassin de
Tulle

- Conforter les trois zones communautaires

Les trois zones communautaires : la zone de la Montane, la zone de la Geneste,
la zone des Alleux vont évoluer pendant la durée du SCoT. Ainsi elles pourront
s’agrandir. Les projets de densification des parcelles seront acceptés, en prenant
en compte la question des eaux pluviales. Les aménagements visant a densifier,
a agrandir et a équiper (services aux entreprises, services aux salariés) ces zones
seront favorisées.

- Anticiper la localisation de deux sites nouveaux d’'accueil d'activités
communautaires

les deux siteS PropOSES VIENNENT | scoroupars o 1LLE-Les Z0NES OACTVIES NTERCONINALES DU TERRITORE

en complémentarité des 3 sites ‘l

existants de la communauté de
communes. lls se situent a
proximité de l'axe de
communication routiere RD 1120

et devront prendre en compte les
zones d'activités des territoires
voisins, notamment les zones du
SYMA Portes de Corréze pour la
zone sur la partie Nord-Ouest.

Il s’agit de mettre en place une
politique d’anticipation fonciére
intercommunale, de favoriser
I'accessibilité, facteur d'attractivité
pour les entreprises ainsi que la
viabilit¢ et [l'adaptabilité des e — S —
réseaux pour un aménagement o, drts N\ e 2pratans s o s
durable :

f

2
7
x

227
/7

7

I

%
Y

2

e o AL . bk 127

- une zone a vocation artisanale d’une dizaine d’hectares au Sud pour rééquilibrer
I'offre de zones communautaires et ainsi développer I'emploi sur ce territoire
stratégique Sud-Est car I'enjeu de développement économique est fort sur ce
territoire: un site & déterminer sur une des communes parmi Sainte Fortunade,

Lagarde Enval, Laguenne, Le Chastang, Ladignac-sur-Rondelles ou Marc la Tour.

- une zone a vocation plus large d’'une vingtaine d’hectares au Nord Ouest pour
favoriser le lien entre les zones de travail et d’habitat en forte hausse dans ce
secteur aussi profiter de la proximité des échangeurs de I'A20 : un site a
déterminer sur une des communes parmi Saint Jal, Chamboulive, Pierrefitte,

Lagrauliere ou Seilhac.

Requalifier, réorganiser les autres zones d’activités existantes dans les
communes, pour compléter et diversifier I'offre économique sur le territoire selon
la réflexion menée au niveau communautaire : équipement, aménagement,
densification pour de nouveaux services et nouvelles activités.
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2- Zones commerciales du territoire
La ville de TULLE joue un réle majeur en matiére commerciale pour 'ensemble du
bassin d’habitat, avec 359 établissements commerciaux et 34 surfaces
commerciales de plus de 300m2 (en 2005).

SITUATION DES COMMERCES DE PLUS DE 300 m*SUR LE TERRITOIREDU 5.C.0.T DE

I Sowes : i
;  SIGREELDRCCRF
"o IGNBD CARTOSCANZS ,\

ol i i

Source : SCOT du Pays de TULLE

Lors des dernieres années un effort important a réalisé afin de conforter I'offre
commerciale du bassin de TULLE et a éviter I'évasion commerciale vers les
bassins de BRIVE et LIMOGES.

- par la requalification des zones commerciales, situées en entrée de ville,

- le projet du centre commercial CITEA sur I'ancien site BWA a Tulle

La zone commerciale de Pounot a LAGUENNE est dans la méme dynamique,
mais n’a pas encore fait I'objet de projet de requalification.

Dans les bourgs centres, existe un tissu commercial composé des commerces de
proximité qui assure un service au quotidien aux habitants.

Ce tissu de commerce encore important est fragilisé dans certaines communes,
méme celles qui gagnent de la population. En effet, les habitants qui se déplacent
vers les agglomérations pour leur travail délocalisent également leurs achats.

Somme des services et commerces

Plas de 20 (Tulle)
De13a20
De5al3
Delas

Aucun

Lagraulidre

L.

Source : Inventaire Départenental,
INSEE, 1398

Kilometres
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» Orientations du SCOT en matiére d’offre commerciale
Le Document d’'Orientations Générales du SCOT prévoit notamment :

DOG 2.4.4 Zones commerciales de Tulle et Laguenne

Le projet CITEA en cours sur I'ancien site BWA a Tulle constitue un des derniers
investissements car, pour les 10 ans a venir, au regard d'une prévision
d’augmentation de population de 5% a 10%, il n'y a pas besoin de créer de
nouvelles zones commerciales.

Le territoire doit plutdt travailler a conforter, compléter les zones existantes
(accueil de nouvelles enseignes, aménagement des dessertes...), les requalifier,
(améliorer leur accessibilité et le traitement qualitatif) notamment quand elles sont
en entrée de ville, pour qu'elles restent attractives et compétitives au sein du
territoire départemental et interrégional.

DOG 2.4.5 Autres commerces, artisanat et bureaux

Commerces, bureaux, services dans le tissu urbain du péle urbain

Poursuivre le travail de recomposition des locaux commerciaux et de rénovation
des devantures, de renouvellement urbain pour les bureaux, services éducatifs,
universitaires culturels, sportif, de réinvestissement de sites en mutation,
d’aménagement des espaces publics et du stationnement pour conforter le role de
la ville centre, dans les 10 ans a venir.

Commerces hors pdle urbain

Renforcer les noyaux déja existants et structurés en s'appuyant sur la trame
urbaine hiérarchisée des bourgs structurants et des communes d’accueil, en
accompagnant 'action purement économique par un aménagement adéquat des
espaces publics et des stationnements.

En dehors de tels noyaux, les installations sont plus fragiles économiquement,
notamment dans les milieux ou I'habitat est atomisé, et les zones d’emploi sont
hors de la commune.

Artisanat, bureaux hors péle urbain

En vue de diversifier I'offre économique et permettre I'accueil de nouveaux
emplois et nouveaux services dans les bourgs, permettre dans les documents
d’urbanisme communaux, la construction ou la réhabilitation de batiments a usage
de bureaux ou d'ateliers ainsi que les changements d'affectation de batiments en
y associant les besoins en stationnement.

3- Activités implantées sur lacommune de LAGUENNE

Sources : données communales

Une quarantaine d’entreprises ou activités commerciales sont implantées sur la
commune :

- dont la moitié au Centre Commercial ou route de TULLE,

- dont l'autre moiti€é, commerces traditionnels et artisans, dans le bourg et les
quartiers.

Activité Nombre
HEBERGEMENT 3 Camping privé, gites et chambre d’hotes
ESMAEAE'II?;EES 2 Boucherie — Boulangerie (centre bourg)
Hypermarché AUCHAN 1 Hypermarché AUCHAN
Bar Restaurant Cafeteria 3 dont 2 au Centre Commercial
Coiffeur, cordonnerie, presse,
COMMERCES décoration,  chaussure, horlogerie-
SPECIALISES 10 bijouterie, esthétique-parfumerie,
Galerie commerciale photographe, opticien, DAB Crédit
AUCHAN Agricole, téléphonie, station-service de
vente de carburant
COMMERCES
SPECIALISES 3 Coiffeur, habillement, jardinerie &
Hors galerie aliment bétalil
commerciale
SANTE 5 2 médec?ns, 1 dentiste, 1 infirmiére et 1
pharmacie
Batiment (centrale a béton, plombier,
menuisier, électroménager, électricité) -
ARTISANAT 10 Automobile (3) — Gardiennage —
Production et vente de laine mohair
SERVICES 4 Qrsi,sléjreur, taxi, ingénieur, funérarium
Production et vente de laine mohair
PRODUITS FERMIERS 3 Production et vente de pigeons
Production e vente de légumes

La commune de LAGUENNE dispose d’'une offre de commerces et de services de
proximité satisfaisante, qu'il convient de conforter, en permettant la requalification
et la densification.

La localisation de ces activités est présentée en page suivante.
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L'implantation des activités commerciales sur la
commune de LAGUENNE est ancienne et en lien
avec les axes routiers. La partie Nord de la
commune de LAGUENNE accueille plusieurs
secteurs occupés par des activités commerciales,
en continuité de l'urbanisation d'entrée de ville de
TULLE.

Ce secteur est trés fractionné par :

- le relief et les cours d'eau (confluence de la
Correze et de la Montane)

- les axes routiers anciens (RD 1120, RD 940,
route de BRIVE)

- et les infrastructures routieres qui ont été
aménagées pour le contournement sud de
'agglomération par la RD 1089, avec pont et
tranché routiere.

De ce fait, la partie de la commune de LAGUENNE
située au nord de la déviation de la RD 1089, parait
faire partie de l'entrée de ville de TULLE, et la
limite entre les deux communes n'est pas trés
visible, dans un espace urbain assez hétérogene,
bordé de commerces variés.

Au Sud de la déviation de la RD 1089, le territoire
communal est plus identifiable du fait des
aménagements de la RD 1120 et de la présence
du centre commercial, qui marque I'entrée dans
LAGUENNE, avec en vis en vis, un ensemble de
villas des années 1930-1940 assez homogéne.

Le POS avait prévu une zone, denviron 14
hectares, destinée au développement des activités
économique, a Eyrolles, en bordure de la route de
SAINT-FORTUNADE, dans le cadre des
dispositions de l'ancien Schéma Directeur. Ce
projet n'a pas été réalisé et n’a pas été repris dans
les orientations du SCOT.

La route de SAINTE FORTUNADE accueille
guelques activités diffuses dans des immeubles
anciens (garage automobile, ...)

Carte_de Iocallsatlon des activités sur lacommune

. commerciale
de Gueille

LOCALISATION DES ZONES COMMERCIALES
SUR LA COMMUNE

Commerces et servicas de proximité du bourg
en bordure de la RN1120

Activités diffuses en bordure de la RD 940
‘ (rte de Sainte Fortunade)

Centre commercial de Pounot | hypermarché
et galerie commerciale AUCHAN

Zone commerciale du Pont de la Plerre ;
@ développement linéaire en bordure de la RD 1120
entre la RD1089 et la Gare de TULLE

Quartier Montana : services et commerces
aménages sur (a dalle de |a tranchée couverte
de la RD1089

Zones 2NAL et NA prévues au POS,
D pour accuell d'une zone d'activités économiques
en bordure de la RD 940

e/ | = . i :
Le bourg de LAGUENNE accueille plu5|eurs services et commerces de proxmte qw ont 6té modernisés et
restructurés ces derniéres années, méme si certains anciens commerces liées a la RD 1120 (route d’AURILLAC)
sont encore fermés (bar restaurant, ...).

> Le projet de PLU a pris en compte cette situation et les évolutions envisagées, par le maintien d’'une zone urbaine
spécialisée pour la zone commerciale sur la route de TULLE et en autorisant la mixité fonctionnelle des autres
zones urbanisées de la commune
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Vue du centre commercial et des commerces implantés sur la route de Tulle
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4- Actifs et lieux d’emplois

La comparaison des recensements de 1999 et 2010 montre une croissance du
nombre total d’actifs ayant un emploi et résidant sur la commune de
LAGUENNE, passés de 600 a 683 personnes, soit + 83 actifs.

Le nombre d’actifs exergant sur la commune de LAGUENNE est stable (environ
90 personnes), tandis que le nombre d’actifs exercant dans une autre commune
du département de la Corréze a augmenté, passant de 501 a 583 personnes.
Cette évolution :

- confirme la vocation de commune résidentielle de LAGUENNE, par rapport au
bassin d’emplois de TULLE.

- entraine une croissance des besoins de transport et des navettes domicile-
travail (+83 personnes)

La part des actifs exercant hors département et hors région, reste négligeable
(environ 10 personnes).

LIEU DE TRAVAIL DES ACTIFS
RESIDANTS EN 1999

2 soilg sojt 88 soit
0% 296 15% 0% 1%

LIEU DE TRAVAIL DES ACTIFS
RESIDANTS EN 2010

1 soifg goit 89 soit
13%

501 583
soit soit
83% 86%

B Commune de LAGUENNE

H Département de CORREZE

O Autre département en Limousin
B Autre région

B Commune de LAGUENNE

B Département de CORREZE

O Autre département en Limousin
@ Autre région

Le nombre de chdmeurs résidant la commune est estimé a 36 personnes par
'INSEE en 2010, soit un taux de chdmage de 5%, plus faible que sur le territoire
de I'agglomération (6,9% soit 1315 chémeurs en 2010).

Selon, la carte ci-dessous (INSEE 2007), les actifs de LAGUENNE exercent leur
activité professionnelle :

- majoritairement a Tulle (390 personnes)

- Naves, Eyrein, Brive (environ 40 personnes dans chaque commune)

- Favars, Malemorts, Ladignhac, Saint-Chamant (pour une centaine au total)

Cette répartition montre l'influence des zones d'activités dans les besoins de
déplacements entre commune de résidence et commune de travail (Naves,
Eyrein et Favars accueillent les 3 zones d’activités intercommunales).

= W | oitravaillent les actifs de Laguenne

{Part des actifs occupés de Laguenne déclarant travalller dans d'autres communes)

2 A {

T fond %

A

Part des actifs occupés
de Laguenne wravaillant
dans doures Communes

- Pre
=

=

0 2 4

Kilométres

\ i ) 5 Lpié Aname ot Conna =z

Source : DDT 19
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5- Catégories socioprofessionnelles

Les données sur les emplois ne sont pas détaillées pour les communes de moins
de 2000 habitants, pour le dernier recensement. Sont présentées ci-aprés les
données détaillées pour le territoire de I'’Agglomération de Tulle.

Sur le territoire de TULLE' agglo la répartition par catégories de la population de
plus de 15 ans montre :

- la part importante des retraités, qui représentent environ un tiers

- la part importante des employés et ouvriers, qui représentent ensemble 31%

- la part modeste des agriculteurs (2%) et des artisans-commercants (4%)

- les cadres, professions intellectuelles et intermédiaires représentent 17%

- les autres personnes sans activités professionnelles, majoritairement jeunes de
plus de 15 ans, éléves ou étudiants, représentent 11%

Catégories socioprofessionnelles
de la population du territoire de Tulle' Agglo
en 2010

1380 soit

4%
1787 soit
5%
4 455 soit
12%

579 soit 2%

3901 soit
11%

12 692 soit
35%

6 743 soit
19%

4 388 soit
12%

O Agriculteurs

[ Artisans Commercants Chef d'Ent.
O Cadres et prof. intellectuelles

B Professions intermédiaire

B Employés

B Ouvriers

B Retraités

O Autres sans activité

Le territoire de TULLE’ agglo ayant évolué récemment, I'INSEE ne propose pas
de comparaison avec le recensement de 1999, qui permettrait de montrer les
tendances.

Ces évolutions peuvent étre observées sur le territoire du canton TULLE
Campagne Sud, et montrent une mutation des catégories socioprofessionnelles
des ménages du canton, dont :

- le caractére agricole se réduit (-16%)

- toutes les autres catégories socioprofessionnelles augmentent

- la part des retraités augmente fortement (+ 383 personnes soit +17%)

EVOLUTION DE LA POPULATION SELON CATEGORIE SOCIOPROFESSIONNELLE
dans le canton TULLE Campagne Sud

2800 -
2400 -
2000 -
1600

1200 -
= - -
400
148 124
ol s el GReAMR ‘ ‘ ‘

Agriculteurs Artisans Cadres Prof. Professions Employés Ouvriers Retraités
exploitants Commergants intellectuelles intermédaires
Chef d'Ent.

W 1999 W 2010
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6- Emplois dans la commune

Le nombre total d’emplois (privé, public, profession indépendantes...) sur la
commune de LAGUENNE est estimé a 358 emplois en 2010 (soit une stabilité
par rapport aux 355 emplois de 1999).

En 2010, les emplois offerts sur la commune sont constitués de 312 emplois
salariés et 46 non salariés.

Entre 1999 et 2010, l'indicateur de concentration d’emplois (nombre d’emplois
sur la commune pour 100 actifs résidants) s’est réduit, de 59 a 52, en raison de
la croissance des actifs sur la commune (passés de 600 a 683 personnes), alors
que le nombre d’emplois sur la commune est resté stable.

Evolution des emplois et du nombre d'actifs
sur la commune de LAGUENNE

800 683 200
700 + 600
600 | - 150
500
400 - 100
300
200 - 50
100 -

0 -0

1999 2010

™ Nombre d'emplois dans la commune
@ Actifs ayant un emploi résidant LAGUENNE
=0O== |ndicateur de concentration d'emploi

Cette évolution confirme la vocation de commune résidentielle de LAGUENNE,
par rapport au bassin d’emplois de TULLE.

Ces 358 emplois sont essentiellement générés par les activités artisanales,
commerciales et de services implantés sur la commune (33 établissements pour
254 emplois - source Unistatis Pdle Emploi). Depuis 1993, le nombre
d’établissements et le nombre d’emplois sont relativement stables.

2 &

o+ G Amaly

B i Frangst
PRI 1 LA
CORKI A

BT ION

DI
DEPARIEMENTALE
TIFS TRRRITOIAS

Indicateur de concentration d'emploi

Chiffres INSEE 2008

rUl'n- -7 2

azare|

5 0 5 10 -0
Kilométres [ 1504 200
Realisé le : 28/11/2011 l—‘ 1910
par la DOT de la Corréze 604 100
Copyright IGN B -:s50
Sources | INSEE 1985 / 2008
Evolution des établissements et des emplois
sur lacommune de LAGUENNE
50 288 286 264 268 260 261 o4 204 300
233 242 240 242 34 249 2%
40 + + 250
30 L + 200
- 150
207 + 100
10 + TS0
38| 41 40| 40| =7 33| 34 34 33 32] 35] 36 33
0 t t t t t t t t t t t t 0
1993 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Source : UNIstatis - Péle Emploi ‘I:I Nombre d'établissements ==O== Nombre d'emplois ‘

NB : toutes les entreprises de la commune ne sont pas recensées dans les statistiques Unistatis
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Selon, la carte ci-dessous (INSEE 2007), les 358 emplois de la commune sont
assurés par des actifs résidant majoritairement a TULLE (environ 130
personnes) et LAGUENNE (environ 90 personnes).

= W Douviennent les actifs travalllant 3 Laquenne ?
Lo |Partdes actifs occupés de chague commune déclarant travalller & Laguenne én 2007)

| / ; . '

[iie"s oy (P
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Seuls les fux =3 10 o
e consenes

Le caloul bent comple du
nombre dactifs declaant
trvailer 8 Loguenne en 2007
{seurce INSEE recensement
compbémentaine) sw le nombie
dactife cocupes de chague
ComaTRIng.

e b/ e U N
Y : . Chameyrat - A
; A - 1 Latienne
A ; H ¥ eteFortunnde e N J
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Source : DDT 19

7- Synthése et enjeux pour le PLU

> La commune de LAGUENNE ne comprend pas de zone artisanale ou
industrielle. Le POS avait prévu une zone destinée au développement des
activités économique a Eyrolles, en bordure de la route de SAINT-FORTUNADE
(RD 940), dans le cadre des dispositions de I'ancien Schéma Directeur. Ce projet
n'étant plus d'actualité, la commune, qui disposait d'une réserve fonciére dans ce
secteur, a déja modifié son POS afin de faire évoluer la vocation d’'une partie de
cette zone a I'accueil d'un nouveau quartier d’habitat.

Le SCOT prévoit de mettre en place une politique d'anticipation fonciere
intercommunale, pour rééquilibrer au Sud de I'Agglomération I'offre de zones
communautaires et ainsi développer I'emploi sur cette partie du territoire, pour
une zone a vocation artisanale d'une dizaine d’hectares, sur un site a
déterminer sur I'une des communes parmi Sainte Fortunade, Lagarde Enval,

Laguenne, Le Chastang, Ladignac-sur-Rondelles ou Marc la Tour.

Pendant I'élaboration du PLU, la Communauté d’Agglomération qui exerce la
compétence développement économique, n'a pas défini de localisation fonciére
pour cette zone Sud, qui reste au stade de projet. En conséquence, le PLU a
tenu compte des orientations du SCOT, et n'a pas prévu de zone a vocation
artisanale sur la commune de LAGUENNE. De plus, le PLU prévoit le
reclassement du secteur d’Eyrolles

- en zone 1AU destinée a I'habitat

-enzonesNetA

> La commune de LAGUENNE dispose d'une zone commerciale a Pounot
composée dun hypermarché avec galerie commerciale et de certains
commerces spécialisés (batiment, motoculture, ...). Cette zone commerciale
située en entrée de ville n'a pas encore fait I'objet de projet de requalification.

Le SCOT ne prévoit pas de développement de nouvelles zones commerciales
sur le territoire, mais de conforter, compléter les zones existantes (accueil de
nouvelles enseignes, aménagement des dessertes...), les requalifier, (améliorer
leur accessibilité et le traitement qualitatif) notamment quand elles sont situées
en entrée de ville, pour qu’elles restent attractives et compétitives au sein du
territoire départemental et interrégional.

Le PLU conserve la vocation et la possibilité de requalification de la zone
commerciale existante de Pounot et autorise la mixité des zones urbaines, pour
les services et commerces de proximite.
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G- Agriculture

Sources :

RGA 1979-1988-2000-2010

RGA 2010: Résultats du recensement agricole : visage de l'agriculture en
Correze en 2010 - DDT19 Oct 2011 www.agreste.agriculture.gouv.fr

Enquéte agricole sur la commune de LAGUENNE- CREA 2011

La connaissance de l'activité agricole de la commune de LAGUENNE a utilisé
plusieurs sources :

- les données statistiques communales issues des Recensements Généraux
Agricoles de 1979, 1988, 2000 et 2010

- les informations fournies par la Chambre d'Agriculture de Corréze et la DDT
dans le porter a connaissance en 2010

- la réalisation d'une enquéte agricole en 2011 aupres de tous les exploitants de
terrains sur la commune, que leur siége soit implanté sur la commune ou sur des
communes voisines. Basée sur le volontariat et les informations communiquées
par les exploitants, cette enquéte destinée a localiser les batiments d’exploitation
et les projets des agriculteurs, a également permis de préciser certaines
caractéristiques de [I'activité agricole, sans prétendre a [I'exhaustivité d'un
recensement agricole.

Une synthése de ces éléments est présentée dans les pages suivantes.
La commune de LAGUENNE ne constitue pas une commune agricole importante,
du fait de sa surface limitée, de son relief contraignant, de son caractéere urbain de

sa situation a proximité de I'agglomération de TULLE.

La commune de LAGUENNE est classée en zone de montagne.

1- Rappel des orientations du SCOT du pays de TULLE

Le Document d’Orientation Générales du SCOT prévoit :

» Orientations du SCOT en matiére d’activité agricole

DOG 2.4.6 Activité agricole, forestiere

La dimension économique de l'agriculture fait partie intégrante du SCoT. Pour
préserver l'outil de production des agriculteurs et pérenniser la dynamique
agricole, le développement de [l'urbanisation et des infrastructures qui
accompagnera la politique globale d'accueil, se fera de telle sorte que cette
activité ne soit pas entravée.

A cette fin, les documents d’'urbanisme communaux :

- protégent les terres agricoles et veillent a ce que les projets d’habitat et
d’équipement ne créent pas d'obstacle a I'exploitation (pas de mitage du
parcellaire agricole, pas de conflits de proximité entre maisons et batiments
agricoles, permettre les circulations agricoles...)

- autorisent l'extension des exploitations agricoles existantes (création et
transformation de batiments),

- favorisent I'accueil de nouveaux exploitants pour maintenir ou diversifier I'activité
agricole existante

- permettent le changement d’'affectation de certains batiments agricoles anciens,
qui représentent un patrimoine bati de qualité, a usage de logement ou
d’hébergement touristique, quand cela est possible.

2- Contexte agricole en Correze

Source : Résultats du recensement agricole : visage de I'agriculture en Corréze
en 2010 - DDT19 Oct 2011

La Correze, méme si la surface forestiére est supérieure a la surface agricole, est
un département ou la densité d’exploitations agricoles rapportée a la population
est encore élevée. On compte ainsi 21 exploitations pour 1000 habitants, soit 2,5
fois plus que la moyenne nationale.
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Professionnalisation des structures et des métiers

» 5 200 exploitations agricoles ont été recensées en Corréze en 2010. Le nombre
d’exploitations continue de diminuer (-21% entre 2000 et 2010), mais moins que
sur la décennie précédente (-38% entre 1988 et 2000), et moins qu’au niveau
régional (-22%) et national (-26%).

» Les structures grandissent (44 ha en moyenne contre 36 ha en 2000) tout en
restant de taille modeste (57 ha en moyenne pour le Limousin en 2010). Les
formes sociétaires se développent. Le métier d’'agriculteur se professionnalise :
78% des exploitants de moins de 40 ans sont bacheliers, c’est le meilleur taux
des départements de la région ; les conjoints qui participent aux travaux sont plus
souvent déclarés co-exploitants.

Une présence marquée sur le territoire

» L’agriculture faconne prés de 40% du territoire corrézien. Elle n'est pas le
premier usage du territoire puisque la forét en occupe 45%. Assurant I'ouverture
et la diversité des paysages, cette répartition entre forét et agriculture conforte la
ruralité du département.

» Pour autant, la diminution des espaces agricoles se poursuit en Correze (-2,1%
depuis 2000) soit 485 ha par an ou I'équivalent de 700 terrains de rugby. Méme si
ce taux reste en deca de celui de la région (-2,7%) et du niveau national (-3,2%),
c’est un phénoméne gqu'il conviendra d'analyser a des échelles plus fines au
regard des conflits d'usage mais aussi des échanges qui peuvent intervenir en
termes d’utilisation du sol sur les différents territoires corréziens (bassin de Brive,
plateau de Millevaches, ...).

» La reprise des parcelles agricoles libérables dans les prochaines années,
notamment a destination de l'installation des jeunes agriculteurs, sera un enjeu
majeur pour le maintien d’'une agriculture présente et diversifiée sur le territoire.

» Les liens de I'agriculture corrézienne avec la population sont riches et variés :
42 % des exploitations concourent a la notoriété des races et productions locales
par la commercialisation sous signe de qualité. De plus, la commercialisation en
circuits courts (11% des exploitations en 2010) et les activités de diversification
(9% des exploitations en 2010) sont plus présents en Corréze que dans les deux
autres départements limousins.

Une agriculture bien positionnée face aux enjeux environnementaux

» Terre d'élevage, 91% des surfaces agricoles corréziennes sont des prairies qui
contribuent a la qualité écologique et paysagére des territoires. Une large part est
constituée de prairies naturelles jamais retournées, reconnues puits de carbone et
réservoirs de biodiversité.

> Les pratigues en matiere de traitement phytosanitaire sont faibles dans le
département (90 % de la surface agricole n'a regu aucun traitement en 2010
contre 44% au niveau national) et restent localisées sur le secteur arboricole. Plus
de la moitié des surfaces agricoles corréziennes n’a regu aucun engrais minéraux
en 2010.

» Au regard des besoins d’épandage des exploitations et des terres en capacité
de les recevoir, les surfaces agricoles absorbent sans peine les déjections des
animaux élevés dans le département.

» La production biologique reste marginale (2,6% des exploitations), mais
présente de bonnes perspectives d’essor dans les prochaines années.

Indicateurs du contexte agricole départemental égig%ig)
Nombre d’exploitations agricoles pour 1000 habitants 21
Taux d’occupation du territoire par la surface agricole 39%
Taille moyenne des exploitations en 2000 36 ha
Taille moyenne des exploitations en 2010 44 ha
Réduction du nombre d’exploitations de 1988 a 2000 - 38%
Réduction du nombre d’exploitations de 2000 a 2010 -21%
Réductions des espaces agricoles de 2000 a 2010 -2,1%
Taux de surface agricole occupée par les prairies 91%
Taux des productions commercialisées en circuits courts 11%
Taux des productions de diversification 9%
Taux d’exploitation en agriculture biologique 2,6%
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3- Evolution de I'activité agricole lors des 30 derniéres années

La comparaison des résultats des quatre derniers recensements généraux
agricoles montrent sur la commune :

- une réduction du nombre d’exploitations implantées sur la commune passée de
22 en 1979, a5 en 2010

- une réduction également importante, de la surface agricole utilisée (SAU) par les
exploitations de la commune, passée de 114 a 31 hectares

Evolution du nombre d'exploitations agricoles
de la commune de LAGUENNE
150
114
100 - 73
47
50 - 31
22
13 7
e —
0 = O
1979 1988 2000 2010
Source : RGA ‘ =O== Nombre de siéges d'exploitations ~ ==O== SAU totale en hectares ‘

Cependant la structure des exploitations de la commune a toujours été assez
réduite (aucune exploitation professionnelle au sens du RGA n’étant identifié
depuis 1979), avec une activité agricole de complément, pratiqguée sur de petites
surfaces (moins de 10 hectares par exploitation) pour du maraichage ou de
I'élevage familial.

Cette situation s’explique par la situation périurbaine de la commune de
LAGUENNE, par la faible superficie du territoire communal (701 hectares) et par
ses contraintes géographiques (relief, vallées, géologie, boisements), peu
propices a l'activité agricole intensive, ce qui a favorisé le non renouvellement des
actifs agricoles au cours des derniéres années.

Une partie du foncier agricole libéré par le départ a la retraite des exploitants de la
commune a été repris par les exploitants des communes voisines de SAINTE
FORTUNADE, LADIGNAC, SAINT-BONNET-AVALOUZE, dont la surface
n'apparait pas dans les statistiques communales.

4- Exploitations et foncier agricole de LAGUENNE

L'enquéte agricole réalisée dans le cadre de I'élaboration du PLU, en 2011 a
dénombré :

- 4 exploitations agricoles professionnelles et 3 exploitants retraités ayant leur
siége sur la commune

- 8 exploitants professionnels dont le siege d’exploitation, est situé sur une autre
commune : SAINTE FORTUNADE (4), LADIGNAC (2), SAINT-BONNET-
AVALOUZE (1) et BEYNAT (1)

Les exploitations agricoles de la commune sont des exploitations individuelles ou
familiales, qui emploient peu de main d’ceuvre. Plusieurs exploitants sont doubles
actifs.

La superficie moyenne des exploitations communales est trés faible (mois de 10
hectares) et inférieure a la moyenne départementale (44 hectares). Cette faible
superficie est cependant adaptée aux productions pratiquées.

En intégrant les surfaces utilisées par les exploitants hors commune, la superficie
agricole totale (exploitations de la commune, exploitants hors commune, surfaces
exploitées non déclarées) est estimée a environ 90 hectares, soit environ 12% de
la surface totale de la commune.

Cette tres faible emprise est a comparer avec le taux moyen d’occupation du
territoire par la surface agricole dans le département de la Corréze estimé a 39%.

Tous les exploitants professionnels de la commune ont aujourd’hui plus de 55
ans, ce qui pose la question du devenir de leur activité d'ici 10 ans. Aucun n'a
indiqué n'avoir de successeur.
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Carte de localisation des ilots de culture (Registre Parcellaire Graphique 2012
Source - geoportail) B _ 5- Productions agricoles

Les productions agricoles de la commune de LAGUENNE sont assez atypiques
dans le contexte corrézien.

L'agriculture traditionnelle d'élevage bovin (broutard) est représentée
essentiellement par les exploitants hors commune.

Par contre certaines productions a valeur ajoutée et de circuits courts (vente
directe de laine mohair, pigeon de chair, centre équestre) sont implantées de
longue date ou en cours de développement (maraichage), sur la commune.

De plus, I'agriculture d'élevage bovin ou ovin de subsistance ou de complément
de ressource (doubles-actifs au statut de cotisant solidaire) est bien présente.

Productions agricoles dont le siége est sur lacommune
- 1 Elevage de chévre mohair avec vente directe

- 1 Elevage de pigeon de chair avec vente directe

- 2 Elevages de veaux sous la mére (doubles actifs)

- 1 producteur maraicher (double actif)

- 3 élevages ovins (retraités)

Productions agricoles des exploitants dont le siege est hors commune
- 7 Elevages bovin en production « viande »

- 1 Centre équestre

- 1 Elevage de chevaux de trait

Prairies permanentes

Prairies temporaires

Mai's
Céréales
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6- Batiments d’élevage

Les exploitations de la commune, compte tenu de leur
taille modeste, reléevent du Reéglement Sanitaire
Départemental, qui définit un périmetre de recul de 50
metres entre les batiments d'élevage et les
constructions occupées par des tiers.

Aucun élevage ne reléve du régime des Installation
Classées pour la Protection de I'Environnement, qui
définit un périmétre de recul de 100 metres entre les
batiments d’élevage et les constructions occupées par
des tiers.

La carte indicative des périmétres agricoles est
présentée ci-contre. Cependant cette information est
susceptible d’évoluer du fait des évolutions
réglementaires, des évolutions du nombre d’animaux
de I'exploitation, et de la désaffectation ou a contrario
la construction de nouveaux batiments d’élevages.

Rappel des régles de distances d’éloignement
entre  constructions  agricoles et autres
constructions

En application de l'article L111-3 du Code Rural,
lorsque des dispositions Iégislatives ou
réglementaires soumettent a des conditions de
distance l'implantation ou l'extension de bétiments
agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme
exigence d'éloignement doit étre imposée a toute
nouvelle construction et a tout changement de
destination a usage non agricole nécessitant un
permis de construire, a I'exception des extensions de
constructions existantes.

Par dérogation a ces dispositions, une distance
d'éloignement inférieure peut étre autorisée par
l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis
de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des
spécificités locales.

. Report indicatif de la surface agricole
des exploitations de la commune

Report indicatif de la surface agricole
des exploitations hors commune

Surface en déprise agricole

O Périmétres des batiments d élevage

Y,

S
Carte de localisation des surfaces exploitées et batiments d’élevage (source : diagnostic du PLU — CREA 2012)
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Vue des zones agricoles de lacommune

Ancien hameau agricole de Boubeau

Tunnel de maraichage a Seignac

7- Plans d’'épandage

Un seul plan d'épandage est recensé sur la commune dans le secteur de
Lavergne, pour un exploitant bovin hors commune (BEYNAT)
(source : PAC Chambre d’Agriculture)

8- Protection des productions agricoles

La commune de LAGUENNE n’est pas concernée par une production
d’Appellation d'Origine Contrdlée ou Appellation d'Origine Protégée.

Appellation d'Origine Contrdlée : label frangais qui désigne un produit qui tire son
authenticité et sa typicité de son origine géographique

Appellation d'Origine Protégée : transposition au niveau européen de I'AOC
frangaise pour les produits laitiers et agroalimentaires, hors viticulture

La commune de LAGUENNE est concernée par les productions en Indication
Géographique Protégée suivantes :

- Agneau du Limousin

- Jambon de Bayonne

- Porc du Limousin

- Veau du Limousin

- Vins de la Correze

L'Indication Géographigue Protégée est née de la volonté européenne d'étendre
le systeme d'identification des produits par I'origine. La relation entre le produit et
son origine est moins forte que pour I'AOC mais suffisante pour conférer une
caractéristique ou une réputation a un produit et le faire ainsi bénéficier de I'IGP.
L'aire géographique d'une IGP est délimitée.

Conformément aux articles R123-17 du Code de I'Urbanisme et L112-3 du Code
Rural, le PLU doit étre soumis a l'avis de la Chambre d’Agriculture, de I'Institut
National de I'Origine et de la Qualité (INAOQ) dés lors qu'il prévoit une réduction
des espaces agricoles.
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Vue des zones agricoles de la commune

9- Boisements

A linverse le taux de boisement de la commune est important, estimé 420
hectares, soit 60%, du territoire communal, essentiellement des feuillus (acacias,
hétres, chénes). Ces espaces boisés sont essentiellement localisés sur les
coteaux et sous forme de cordons en bordure des cours d’'eau.
Aucune exploitation forestiére n’est identifiée sur la commune.

La commune est concernée par |"arrété préfectoral du 16 novembre 2007 portant
mise en ceuvre de mesures compensatoires au défrichement.

Conformément aux articles R123-17 du Code de I'Urbanisme et L112-3 du Code
Rural, le PLU doit étre soumis a l'avis du Centre Régional de la Propriété
Forestiére, des lors qu'il prévoit une réduction des espaces forestiers.

10- Synthese et enjeux pour le PLU

Malgré la pression fonciére et résidentielle, et les contraintes naturelles du
territoire, l'activité agricole de LAGUENNE se maintient, notamment sur les
plateaux du sud et de I'est de la commune.

Les informations issues des RGA et de I'enquéte agricole du PLU ont été prises
en compte dans le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (protection des
sieges d’exploitation et des batiments d’élevages, prise en compte des projets et
des mutations envisagées.....).

Les orientations du SCOT en matiére de protection de l'activité agricole ont été
prises en compte, en

- protégeant les terres agricoles et veillant a ce que les projets d’habitat et
d’équipement ne créent pas d'obstacle a I'exploitation

- autorisant I'extension des exploitations agricoles existantes (création et
transformation de batiments),

- en permettant le changement d'affectation de certains batiments agricoles
anciens, qui représentent un patrimoine bati de qualité, a usage de logement ou
d’hébergement touristique, quand cela est possible.

Le PLU a prévu de classer environ 100 hectares en zone agricole (A et Ap) ce qui
correspond a la majorité des surfaces agricoles actuelles. De plus, le classement
en zone naturelle de plus d’environ 490 hectares autorise la vocation agricole, des
terrains qui y sont propices.
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Liste des exploitations

Exploitants dont le siege est sur la commune Adresse Production /SAU
FLEYGNAC Dominigue (> 55 ans) Donnet Pigeon de chair / Chévres mohair
Chef d’exploitation 19150 LAGUENNE 9 ha

POUGET André (> 55 ans) Donnet Veaux sous la mére

Cotisant solidaire 19150 LAGUENNE 10 ha

LAGARDE Christian (> 55 ans) Maison Rouge Veaux sous la mére

Cotisant solidaire 19150 LAGUENNE 10 ha

LAMOUREUX Jean-Claude (> 55 ans) Seignac Maraichage et élevage ovin

Cotisant solidaire 19150 LAGUENNE 1,4 ha

GOUTTE Marcel - Retraité Poujol Ancien Maraicher

Géré au titre du suivi sanitaire 19150 LAGUENNE Qvins sur parcelle de subsistance 2 ha
DAUMARD Jean-Marie - Retraité Le Malperdu Ovins sur parcelle de subsistance 2 ha
Géré au titre du suivi sanitaire 19150 LAGUENNE

MENEYROL Lydia - Retraité Nispouloux Ovins sur parcelle de subsistance 2 ha
Géré au titre du suivi sanitaire 19150 LAGUENNE

Terres exploitées sur la commune de

LAGUENNE Production

Exploitants hors commune

BOSSOUTROT Evelyne (> 55 ans)
19490 SAINT FORTUNADE

Elevage bovin et chevaux de traits

Seignac / Marvialle (propriétaire de 3 ha) Double actif

MEYRIGNAC Jean-Yves (40-55 ans) Sauge (Propriétaire et fermier 21 ha) Elevage bovin viande
19150 LADIGNAC/RONDELLE avec batiment d'élevage (étable traditionnelle) 9
BORDES Gilles . .

Maison rouge Centre équestre

19490 SAINT FORTUNADE

POMPIER Jean Philippe

19150 LADIGNAC SUR RONDELLE Sauge Elevage bovin viande
BOUYSSOU Malperdu Elevage bovin viande
19490 SAINT FORTUNADE

SCEA Ferme du Dolmen 19190 BEYNAT Lavergne (plan d’épandage) Elevage bovin
SAULLE Philippe et TEIXEIRA Marie

VIGNE Jean-Marc Boubeau /Sauge Elevage bovin viande
19150 SAINT BONNET AVALOUZE

BASPEYRE Damien La Peyriere Saint-Bonnette Le Chambon Elevage bovin viande

19490 SAINT FORTUNADE
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H- Equipements, services et cadre de vie
Source : mairie de LAGUENNE

1- Equipements et services de proximité

Du fait de sa taille, de sa fonction de pdle urbain secondaire et de sa situation en
entrée de ville de TULLE, la commune de LAGUENNE accueille au-dela des
équipements communaux, certains services et équipements structurants
intercommunaux (notamment dans le quartier Montana, proche du centre
commercial de Cueille sur la commune de TULLE), ainsi que certains
équipements de la ville de TULLE (Stade de Pounot et centre de loisirs du
Chambon), qui sont en cours de transfert a la Communauté d’Agglomération.

Equipements communaux Adresse

Eqglise Place de I'Eglise

Mairie et jardin public Av du Puy du Jour

Ecole primaire Av du Puy du Jour

Ecole maternelle Rue des Ecoles

Salle municipale Rue des Ecoles

Salle Lacombe Place de la Libération

Foyer logement et restaurant scolaire Square René Cassin

Service Gérontologique et portage des repas Av du Puy du Jour

Ateliers municipaux Rue du Vieux Moulin

Salle des sports (basquet, volley, tennis) Allée des sports

Salle des fétes Allée des sports

Tennis extérieur Allée des sports

Parcours de santé Ancienne voie du POC

Actuellement, la commune prévoit une extension de la salle de fétes, pour y
aménager des locaux pour les associations.

La Perception Trésorerie, antérieurement implantée sur la commune dans le
quartier Montana, vient d’étre déplacée a la cité administrative de TULLE.

Le Centre d’Aide par le Travail, « Le Moulin du Soleil », implanté sur la commune
de TULLE, sur la rive droite de la riviere La Montane, est accessible par la route
de Saint-Calmine et dispose de certains locaux annexes sur la commune de
LAGUENNE.

Les autres services publics et grands équipements de sports et de loisirs sont
implantés dans la commune de TULLE.

Autres équipements

Bureau de poste Place de I'Eglise

Stade de football du Pounot Allée des sports

Stade du Chambon - Piscine d’été Chéateau du Chambon

Centre de Loisirs Ville de Tulle Chateau du Chambon

Service Espaces verts Ville de Tulle Chateau du Chambon

Fédération Départementale des Chasseurs Pont de Pierre / Montana

Siege départementale de la MAIF Pont de Pierre / Montana

Acces au CAT « Le moulin du soleil » Route de Sainte-Calmine

Camping privé Ancienne voie du POC

Rue des Ecoles

Funérarium privé

Lo

d

sation des

cali rincipaux équipements sur la commune
e~ . L AT LS L3 1)

s

LOCALISATION INDICATIVE
DES SERVICES & EQUIPEMENTS
Equipements communaux : église,
. mairie, écoles, poste, salle de réunions,
ateliers

Loisirs et sports : stades, tennis,
salle des fétes, salle des sports

Lieux de vie : foyer logement, camping, .'
CAT ]

Services supra-communaux : centre de
loisirs, siége Maif, Fédération des
chasseurs
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- parc, chateau et batiment annexes du Chambon (10 ha)
- coteau boisé de Boubeau sur la Saint-Bonnette (3,7 ha)
2- Foncier communal - stade de Pounot (1,3 ha)

Le foncier de la commune de LAGUENNE est /
constitué : /
- des emprises des équipements communaux,
dans le bourg

- de plusieurs réserves fonciéres dans la ville
ancienne (place de la Libération, croix Guillou)

- de la réserve fonciere d’Eyrolles, d'une superficie
totale de 2,7 hectares, initialement constituée pour
I'accueil d’'une zone d'activités, elle a été reclassée
en zone destinée a un lotissement par la derniere
modification du POS approuvée en 2012

- de I'emprise de différents équipements et réseaux
(captages d'eau potable, ancienne voie de chemin
de fer...)

- de différentes parcelles boisées sur les coteaux
de la commune (ancienne vignes, anciens
communaux...) dont la localisation et le relief ne
sont pas propices a un aménagement urbain.

L du
de la commune de TULLE

1 lisation Indicative du f
de la commune de Laguenne

du chat

de la Salvanle

En 2012, la commune a pu acquérir le chateau et
le parc et le foncier, du domaine de la Salvanie,
situé a I'Est du bourg, ce qui représente une
emprise totale de 5,5 hectares, avec certaines
prairies en bord de riviere La Ganette et certains
coteaux boisés.

Sur la partie occupée par le chateau, la plus proche
du bourg, d'une surface d'environ 1 hectare, la
commune projette de réhabiliter le chateau en
équipement hételier, d'aménager un jardin public et
un espace de stationnement. Les autres parties
resteraient naturelles. Les prairies humides en bord Wi | o
de riviere ont déja été louées a un agriculteur de la . : v
commune, pour le paturage de ses animaux. .

La commune de TULLE est également propriétaire
de plusieurs grands ensembles fonciers sur la
commune de LAGUENNE : B

Localisation indicative du foncier public
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3- Enfance et scolarité

Petite enfance

La compétence petite enfance est transférée a la Communauté d’Agglomération,
qui assure le mise en place et la gestion des structures d’accueil, pour les enfants
de 3 mois a 3 ans.

Aucune structure intercommunale n’est présente sur la commune de LAGUENNE,
mais plusieurs assistantes maternelles exercent sur la commune et accueillent
des enfants de LAGUENNE ou des communes du sud de I'agglomération, dont
les parents travaillent dans le bassin d’emplois de TULLE.

Ecole maternelle et primaire

L'école de LAGUENNE constituée 8 classes (3 maternelles et 5 primaires),
accueille, pour I'année scolaire 2013-2014, 189 éléves dont 77 en maternelles et
112 en primaires. Depuis 2000, les effectifs sont stables et plutét en croissance.
Cette école communale accueille une part importante d’éléves en provenance
d'une dizaine de communes voisines (dont certaines ne disposent plus d'école)
du fait de I'attractivité de I'école de LAGUENNE située a proximité de la RD 1120,
route d'accés a la ville de TULLE, de la présence d'emplois féminins
(supermarché), d'assistantes maternelles et de certains grands parents sur la
commune.

En 2013, le nombre d'éléves résidant sur une autre commune est de 42/77 en
maternelle et de 53/112 en primaire.

Evolution des effectifs scolaires
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Source : mairie de LAGUENNE —
‘ Maternelle = Primaire e Total ‘

Une garderie périscolaire est assurée par la commune, matin et soir des jours
scolaires. Le restaurant scolaire est mutualisé avec celui du foyer logement situé
a proximité, square René Cassin.

Le groupe scolaire a fait I'objet d’'aménagements récents et aucuns travaux
nouveaux ne sont programmés. Une passerelle enjambant la Ganette permet un
acces direct a I'école primaire depuis la place de la Libération, en cours de
réaménagement par la commune.

Enseignement du second deqgré

Les colleges et lycées sont situés sur la commune de TULLE ou NAVES.
Un service de transport scolaire est assuré pour le college et les lycées, par le
Conseil Général.

Vues des équipements de la commune et du centre aéré du Chambon
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Centre de loisirs du Chambon

Propriété de la ville de TULLE le centre de loisirs sans hébergement du chateau
du Chambon, occupe une ancienne maison bourgeoise et ses dépendances, qui
abritent également les Service Espaces verts de la ville de TULLE et un parc avec
un stade et une piscine d'été.

Dans le cadre du transfert de la compétence enfance, la gestion de cette structure
est aujourd’hui assurée par la Communauté d’Agglomération de TULLE. Le centre
de loisirs propose un service d’accueil les mercredis et les vacances scolaires.

L'emprise fonciére de cet équipement importante est d’environ 10 hectares, dont
une partie du foncier est concerné par le risque d’'inondation.

> Le projet de PLU, a pris en compte cet équipement par la définition d'un
classement adapté

4- Services de santé

En matiére de services de santé, la commune de LAGUENNE dispose :
- de 2 médecins

- d’'un cabinet dentaire

- d’'un cabinet infirmier

- d’'une pharmacie

Une maison de santé privée, avec relocalisation de la pharmacie, est en cours de
construction en bordure de la RD1120.

5- Hébergement des personnes agées

En 2010 sur le territoire de TULLE’ agglo, les personnes de 75 ans et plus, sont
estimées a 5 710, soit 13,6% de la population totale et environ 30% des ménages
du territoire sont retraités (source : PLH).

Sur la commune de LAGUENNE, cette tranche d’'age représentait 100 personnes
en 1982, soit 7% de la population totale. Elles sont 169 personnes en 2010, soit
11,5% de la population communale. La croissance de cette population nécessite
des aménagements pour le maintien a domicile et pour I'hébergement, en cas de
dépendance.

En 2011, le territoire de TULLE’ agglo disposait de :

- 8 EHPAD : Etablissement d'hébergement pour personnes agées dépendantes
- 3 EHPA : Etablissement d'hébergement pour personnes agées

- 2 USLD : Unités de Soins de Longue Durée (personnes en perte d'autonomie)

Cette diversité d'infrastructures répond aux attentes des personnes agées
cherchant un établissement d’accueil, dans le territoire.

La commune de LAGUENNE dispose dun foyer logement (EHPA) de 21
logements (T1 et T2), situé dans le bourg, construit en 1998 sur 'emplacement de
l'ancienne plateforme de la gare. Cette structure dispose d'un restaurant
mutualisé avec le restaurant scolaire.

En terme de maintien a domicile, la commune de LAGUENNE accueille
également le siege de l'association d'aide a domicile AIADPA. Créée en 1987
cette association intervient sur les 4 cantons de TULLE et propose plusieurs
services :

- portage des repas a domicile

- aide & domicile

- plateforme d’animations (cours de gymnastique, langues, informatique, ...)

- coordination gérontologique

@ EHRAD

& EHeA

W vso

Carte 14: Ensemble des établissements d'accueil des personnes dgées sur le territoire Source :
diagnostic du PLH
Les autres services médicaux et hospitaliers sont présents sur la commune de
TULLE.

> Aucun nouveau projet d’hébergement de personnes agées n’est actuellement
identifié sur la commune de LAGUENNE.

Le projet de PLU, par les regles souples proposées en zone urbaine, ne s'oppose
pas a la réalisation d‘un tel projet dans I'avenir
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6- Commerces et services privés

Ce théme est présenté au chapitre F/3 précédent, auquel il convient de se
reporter.

» La commune de LAGUENNE dispose d’'une offre de commerces et de services
de proximité satisfaisante, qu'il convient de conforter, en permettant la
requalification et la densification.

7- Hébergement touristique

Actuellement, la commune de LAGUENNE accueille :
- un camping privé

- un gite rural

- une trentaine de résidences secondaires

Le bourg ancien de LAGUENNE, ainsi que l'ancien chemin de fer du POC,
aménagé en parcours de santé, et le patrimoine naturel communal, constituent un
ensemble attractif. Le tourisme de la commune se concentre autour des activités
nature (randonnée, VTT, chasse, péche dans les rivieres ...).

» Orientations du SCOT du Pays de TULLE en matiére de tourisme

DOG 2.4.7 Développement touristique
Le SCoT favorise la production d’hébergement et contribue a la préservation de
I'atout touristique majeur du territoire, a savoir le paysage, le patrimoine, la nature.

Dans la perspective de favoriser la création d’hébergements touristiques, les
documents d’urbanisme communaux permettent le changement d’affectation des
batiments en zone agricole pour les transformer en hébergement touristique, dans
les cas ou la desserte en réseaux et I'accessibilité le permettent ainsi que la
qualité du bati (il doit présenter une valeur patrimoniale) et quand cela est
possible au regard de la réeglementation.

Les communes veillent a préserver sur leur territoire des chemins ruraux de
caractére champétre sur lesquels puissent étre aménagés des itinéraires de
randonnées qui permettent des continuités avec ceux des communes voisines. En
parallele un autre réseau de chemin pourra étre modernisé pour faciliter
I'accessibilité aux engins agricoles pour I'exploitation des parcelles.

Lors de nouveaux projets d’'urbanisation, habitat ou équipements publics, situés
en covisibilité avec un monument ou un site inscrit ou classé, ou un site de qualité
patrimoniale reconnue, il sera porté une attention particuliére a la qualité du bati et
a son insertion dans le site, et a I'aménagement des abords.

> Le projet de PLU a pris en compte les orientations du SCOT en terme de
développement touristique
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Camping du « Pré du moulin »
Source : www.lepredumoulin.com

Le camping du « Pré du moulin » aménagé depuis une vingtaine d’'années, est

situé dans la vallée de la Saint-Bonnette, a un kilométre environ du bourg de
LAGUENNE, sur le tracé de I'ancien POC.

Classé 3 étoiles, depuis 2004, il comprend 22 emplacements de 100 & 150 m?
séparés par des haies en bordure de la riviere, et quelques hébergements en dur
(habitat Iéger de loisir sous forme de chalet bois). Le propriétaire souhaite pouvoir
développer cette offre, sans développer ses capacités d’'accueil.

Ouvert du 1% avril au 1% octobre, le camping accueille essentiellement une
clientéle anglo-saxonne et Nord européenne et propose des animations autour de
sa piscine, jeux pour enfants, randonnées pédestres (départ du parcours du
Transcorrézien de 100 km), locations de Vélo Tout Terrain et péche en riviére,
visite du patrimoine Corrézien...

Riviére Bt Bonneits

Solurium

Plan du camping

Vue de I'entrée du camping et d’'un chalet d’hébergement

> Le projet de PLU a pris en compte cette structure, actuellement classée en
zone NC (agricole) du POS, par un classement adapté de son emprise.
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Chéateau de la Salvanie

En termes de projets, la commune vient d’acquérir I'ancien chateau et le parc de
la Salvanie, situé au sud du bourg.

Dans cette zone, la commune, aujourd’hui propriétaire du terrain, a prévu :

- de restaurer le chateau et sa cour,

- de préserver le parc et mettre en valeur la perspective depuis la RD 1120,

- de définir un petit secteur dans lequel le développement de I'hébergement
hételier pourra étre autorisé.

o

écuries, cété centre bourg

Vue de I'allée et de la fagade arriére du chateau, coté parc

> Le projet de PLU a pris en compte ce projet par un classement adapté du
secteur concerné et fait l'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation
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8- Randonnées

La compétence tourisme et sentiers de randonnées est déléguée a Tulle’ agglo
gui aménage et entretient un réseau de sentiers.

La commune de LAGUENNE dispose d'un sentie balisé Chemin des Puys,
circuits de 12 km au départ du bourg, qui permet de découvrir les vallées de la
Saint-Bonnette et de la Ganette.

Depart : rue du Vieux Moulin
12 km 3 h 30

Balisage : bleu

Difficile

oy .J"; L I L5 Nk Chbmas ol
Extrait du guide des ballades dé gglo

9- Voiries, espaces publics et stationnement

Les travaux réalisés dans le cadre du premier Programme d’Aménagement de
Bourg, ont porté sur 'aménagement de la traverse et des abords (espaces
piétons, stationnement, espaces verts...) de la RD 1120, dans le bourg de
LAGUENNE. Cet aménagement s’arréte au niveau du pont de la RD 1089, et n'a
pas pu étre poursuivi du coté de TULLE, du fait des nombreux carrefours routiers
et du manque de disponibilités foncieres en bordure de voie.

La commune projette un aménagement de la place de la Libération dans la ville
médiévale, qui permet de desservir I'école par I'arriere.

> Le projet de PLU ne s’oppose pas a la réalisation de nouveaux espaces de
stationnement, espaces publics ou voiries

10- Accessibilité des espaces et équipements publics

» Plan d’Accessibilité de la Voirie et des Espaces Publics (PAVEP)

Le Plan d’Accessibilité de la Voirie et des Espaces Publics est un document
destiné a établir un diagnostic de l'accessibilité des équipements et espaces
publics et un programme de travaux d’'aménagements.

Le PAVEP est en cours d'étude sur la commune.

> Accessibilité des batiments communaux

Le diagnostic d'accessibilité des Etablissements Recevant du Public, a été
élaboré en 2012 et approuvé par le Conseil Municipal du 11 juin 2013.
La mise en ceuvre de ce diagnostic est en cours de programmation.
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11- Loisirs, vie sociale et associative

La tradition associative sportive de la commune de LAGUENNE est ancienne et
dynamique. En 2013, la commune est le siége d’'une douzaine d’'associations, qui
utilisent les équipements sportifs et les batiments communaux.

Liste des associations de la commune en 2013

12- Synthese et enjeux pour le PLU

Associations sportives Associations culturelles et autres

Boule Guennoise Club du 3°™ age

Basket Comité des fétes

LAGUENNE Football Club Jeunesses musicales de France

Volley Ball Club ltalien

Tennis Club Guennois

LAGUENNE VTT

Gymnastique féminine

Société de chasse

Actuellement, la commune prévoit une extension de la salle de fétes, pour y

Vue du projet d’extension de la salle des fétes

> En matiere d'équipements communaux, les investissements réalisés par la
commune ont permis une mise a niveau progressive des équipements
communaux, dont le niveau est actuellement satisfaisant

Le projet de PLU, par la mixité fonctionnelle et les regles souples proposées en
zone urbaine, ne s'oppose pas a la réalisation de nouveaux projets dans I'avenir

> En matiére de grands équipements, le projet de PLU a prise en compte les
grands équipements supra communaux Ou communaux existants (centre de
loisirs du Chambon, stade de Pounaud, salle des sports...), par un classement
adapté, tenant compte également du risque d’inondation, qui les concernent.

> En terme de projet, la commune vient d’acquérir I'ancien chateau et parc de la
Salvanie, situé au sud du bourg. Elle projette d'y aménager un équipement
hételier, un jardin public et un espace de stationnement.

Le projet de PLU a pris en compte ce projet par un classement adapté du secteur

concerné

> En terme d’hébergement de loisirs, le PLU a pris en compte la présence du
Camping du Pré du Moulin et défini un classement adapté a sa vocation
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I- Transports et déplacements
Source : PAC, Conseil Général, DDT19, SCOT

1- Rappel des orientations du SCOT du Pays de Tulle

> Orientations du SCOT en matiére de mobilité

DOG 2.5 Promouvoir une mobilité durable

Le SCoT du Pays de TULLE adopte une approche globale des déplacements en
articulant mobilités individuelles et collectives avec I'organisation de I'espace. La
prise en compte d'une mobilité durable se fait en amont de nombreuses
prescriptions d’'incidence spatiale. D’autres prescriptions proposent des mesures
concrétes, notamment :

- stationnement a proximité des nceuds routiers pour le covoiturage,

- aménagement de circulations piétonnes dans les opérations d’urbanisation.

- urbanisation privilégiée dans les bourgs structurants ou proches des autres
pbles d’échanges

Le SCoT privilégie une cohérence entre 'urbanisation et la création de desserte
en transports collectifs par la constitution d'une trame urbaine hiérarchisée qui
définit les conditions permettant de favoriser le développement prioritaire de
I'urbanisation dans les secteurs desservis par les transports en commun.

Le SCoT incite a poursuivre le travail réalisé en synergie avec les différentes
Autorités Organisatrices de Transport que sont la Région, le Département et la
Ville de Tulle pour passer d’'une logique segmentée de gestion de services de
transports en commun pour une approche globale des besoins de mobilité de la
population.

Les besoins a venir pour le déplacement des personnes, liés a des évolutions
sociétales ou énergétiques, vont se modifier :

- vieillissement de la population, nouvelles attentes des populations en terme de
services

- épuisement des ressources pétrolieres, changements climatiques

Pour répondre a cette nouvelle demande potentielle une évolution de I'offre, en
plusieurs étapes, est a engager dans une perspective de développement durable :

- Articuler les mobilités avec I'aménagement du territoire :
services

- Améliorer I'inter-modalité sur le territoire en lien avec les territoires voisins

- Coordonner l'offre de transport collectif en lien avec la hiérarchisation nouvelle
des voies de communication

habitat, emplois,

Le SCOT prévoit également :

- 'aménagement du pdle multimodal de la gare de TULLE et de plusieurs pbles
multimodaux secondaires a organiser et anticiper

- I'amélioration de la liaison ferrée BRIVE — TULLE — EGLETONS, qui constitue
un enjeu particulierement important pour coordonner I'offre de transport collectif a
I'échelle du périmétre du SCoT et dans 'organisation du rabattement vers la ligne
TGV BRIVE-LILLE et vers la future ligne LGV BRIVE-LIMOGES-PARIS via
POITIERS.

SCOT DU PAYS DE TULLE - ORGANISATION DES POLES D'ECHANGES DEPLACEMENTS

N ’; [Versum;es IVErsGuelel

i Vers Clermant -Ferrand
H Ussel

> Le SCOT ne prévoit
pas l'aménagement de

pble de transport
multimodal sur la
commune de
LAGUENNE

Viers Beaulieu-sur-Dordogne Vers Aurillac

Figeac entat
Roder e

Carlographis PARCOURIR - Oclotrs 2007

LEGENDE :

wmmw  Voie ferrée et gare SNCF
= Lignes TER (bus)

[O)] Péle multimodal de la gare de Tulle a renforcer
)] Pale multimodal de Gare de Corréze - La Montane & organiser
(3) @ Poles secondaires d'échange  anticiper
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2- Réseau routier

La commune de LAGUENNE est desservie par les principaux axes routiers
suivants :

- RD 1089 : Déviation de TULLE

- RD 1120 : Ancienne route nationale de LIMOGES a AURILLAC

- RD 940 : route de SAINTE FORTUNADE

- RD 878 : route de CHANAC

- RD 125 : route de LADIGNAC

- RD 94 : route de CORNIL

Les autres voies de circulation sont des routes communales.ou chemins uraux.
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3- Trafic routier
Source : comptages effectués par le Département de la Corréze

Compte tenu de la position de la commune en entrée d’agglomération de TULLE,
le trafic routier est important sur tous les axes routiers, généré a la fois par le trafic
de transit régional et par le trafic de desserte pour les habitants et activités de la
commune.

- La déviation de la RD 1089 accueille un trafic en croissance, depuis la mise en
service du barreau de contournement nord de BRIVE, estimé a 14 000 véhicules
par jour.

- Le trafic journalier moyen sur la Route Départementale 1120 (route d’Argentat et
d’Aurillac) qui traverse le bourg de LAGUENNE est estimé a plus de 10000
véhicules par jour dans la section comprise entre LAGUENNE et TULLE et
d’environ 5000 véhicules par jour sur la section située au Sud de LAGUENNE.

- La route de SAINTE FORTUNADE (RD 940) accueille un trafic journalier moyen
d’environ 3500 vénhicules et celle de CHANAC d’environ 1500 véhicules.

Evolution du trafic 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

RD 1089 Direction BRIVE 11554 | 11878 11878 | 11000 11 000 14 016 14 016
RD 1120 Pounot 10532 | 10532 10753 10753

RD 1120 Sud LAGUENNE 5176 4903 4903 5419 5419 4 848 4848

RD 940 3420 3420 3404 3404 3898 3898 3327

RD 978 1827 1439 1439 1439 1506 1506 1506

Evolution du trafic routier sur lacommune de LAGUENNE
(Moyenne Journaliere Annuelle)

16 000 14016 14016
14000 Q —y
11878 11878
12 000 L2 11000 11000~
—
10 000
10532 10532 10753 10753
8000
60001 5176 4903 4903 5419 5419 4848 4848
.
4000 13755 3420 3404 3404 S S 3327
20001 O—0 o
o187 4439 1439 1439 1506 1506 1506
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

=—O= RD 1089 Direction BRIVE —O— RD 1120 Pounot
—O— RD 1120 Sud LAGUENNE RD 940
=O— RD 978 Source : DDT19 et CG19

CREA Urbanisme Habitat — PLU de LAGUENNE - Rapport de Présentation — novembre 2015

67



4- Accidentologie et sécurité routiére
Source : Porter a Connaissance

Pendant la période du 01/01/2000 au 31/12/2010, 24 accidents corporels ont été
recensés sur la commune de LAGUENNE occasionnant 31 victimes dont :

- 4 tués

- 26 blessés dont 9 hospitalisés.

La majorité de ces accidents dont 2 mortels se sont produits sur la RD 1120, les
deux autres accidents mortels se sont produits sur la RD 1089. Dans la plupart
des cas, ces accidents se situent hors agglomération.

> Le projet de PLU a pris en compte cet enjeu en limitant le développement de
l'urbanisation en bordure de la RD1120 et des autres voies départementales, en
dehors des espaces déja urbanisés

5- Voies a grande circulation

Sur la commune de LAGUENNE, deux axes routiers sont classés a grande
circulation :

- Route Départementale n°1089

- Route Départementale n°1120

Ces axes sont concernés par l'application larticle L111-1-4 du Code de
I'Urbanisme, qui impose qu’'en dehors des espaces urbanisés, les constructions
ou installations sont interdites dans une bande de :

- cent métres (100 m) de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiéere,

- soixante-quinze meétres (75 m) de part et d'autre de I'axe des, routes classées a
grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres,

- aux batiments d'exploitation agricole,

- aux réseaux d'intérét public,

- a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de
constructions existantes.

Pour la RD 1989, de part son statut de déviation au sens du code de la voirie
routiére, la distance applicable est de 100 métres de part et d’autre de son axe.
Pour la RD 1120, la distance est de 75 métres de part et d'autre de son axe.

Ces distances sont reportées sur le plan des servitudes d'utilités publiques

6- Classement sonore des infrastructures de transport terrestre

La loi sur le bruit du 31 décembre 1992 (codifiée dans le livre V titre VIl du code
de l'environnement), son décret d'application du 9 janvier 1995 (relatif au
classement des infrastructures de transports terrestres et modifiant le code de
'urbanisme et de code de la construction et de I'habitation) et I'arrété du 30 mai
1996 (relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres et a l'isolation acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs
affectés par le bruit) ont fixé les bases de la politique de protection contre le bruit
des infrastructures de transports terrestres.

Les infrastructures de transports terrestres (routes, autoroutes et voies ferrées)
sont classées en fonction de leur niveau sonore, et des secteurs affectés par le
bruit sont délimités de part et d’autre de ces infrastructures. La largeur maximale
de ces secteurs dépend de la catégorie.

Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres du département
de la Corréze a été défini par Arrété Préfectoral du 17 sept 1999, qui détermine :

- la catégorie de l'infrastructure en fonction des émissions sonores,
- les secteurs affectés par le bruit délimités de part et d’autre de la voie,
- le niveau d'isolement acoustique qui s'impose aux constructions a usage

d’habitation, d’'établissements d’enseignement, de santé, de soins et d'action
sociale et d’hébergements touristiques.
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Sur la commune de LAGUENNE sont concernées Commune ce ; LAGUENNE A T ] Tieen Gt
par I'Arrété Préfectoral de classement sonore des RN120:1%2 RNIZ) . —Soe Tl Sotls Lagyetine 5 100 m| T Oryert
infrastructures de transport terrestre, la RD 1089 et ’;’:};f;: ';’:fj;‘ mgm:r;pw:; £00m avant échangeur de StAdr | 3 |100.m| Tissy Ouvert
laRD 1120 : RN 10,13 RN Sortie Laguente 6L0m aprés gorde Loguenne, | 4 | S0 m) Tisss Quvert
- en catégorie 3, avec une bande de 100 metres ' '
affectée par le bruit, pour la RD1189 et pour la — e
RD1120, dans la traverse du bourg de LAGUENNE V.. Commune

- en catégorie 4, avec une bande de 30 meétres £ \ de LAGUENNE

ELMBORATION

affectée par le bruit, de la sortie de LAGUENNE au
début du trongon « 3 voies » sur la RN1120

Plan Local d'Ubanisme e
Le tableau suivant donne pour chacun des
troncons  d'infrastructures  mentionnées  le .r'\r‘\
classement, la largeur des secteurs affectés et le L :
type de tissu urbain. “

PORTER A LA CONNAISSANCE DE L'ETAT
nent graphique d° AVRIL 2011

——

Direction Départementale des Territoires
de la Corréze

> L'Arrété Préfectoral de classement sonore des
infrastructures de transport terrestre qui impose un

niveau d’isolement acoustique des constructions
situées dans les secteurs affectés par le bruit, est
annexé au PLU.

Les secteurs affectés par le bruit sont reportés
dans les documents graphiques du PLU.

e L
[ I /= ciassarant scnors ces IfrasTucres
= =l e oo ferresre

Réglementation applicable aux abords des voies (source : PAC)
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7- Réglement de la voirie départementale

Le Réglement de la Voirie Départementale, approuvé le 15 décembre 1992 et
révisé en décembre 2013, par le département de la Corréze, détermine les
regles d'implantation des constructions et des acceés, en fonction de la catégorie
des voies :

- pour les réseaux structurants et de liaison: le Reéeglement de la Voirie
Départementale, exige un recul de 25 métres de I'axe pour les constructions
d’habitation et de 15 métres de I'axe pour les autres constructions, situées en
dehors des agglomérations. Il ne peut y avoir d'autorisation d'accés pour des
constructions neuves isolées. L'aménagement de carrefour adapté peut étre
exigé pour des opérations importantes.

- pour les réseaux de dessertes principales ou secondaires : le Réglement de la
Voirie Départementale, exige un recul de 10 metres de I'axe pour toutes les
constructions, situées en dehors des agglomérations. Les accés sont possibles
si les conditions locales de sécurité le permettent (visibilité notamment).

La commune de LAGUENNE est desservie par plusieurs axes routiers
départementaux.

Nom Classement dans le Reglement
de la Voirie Départementale

RD 1089 : Déviation de TULLE Réseau structurant

RD 1120 : Ancienne Route Nationale

de LIMOGES a AURILLAC Reseau structurant

RD 940 : route de SAINTE FORTUNADE Réseau structurant

RD 878 : route de CHANAC LES MINES Réseau de liaison

RD 125 : route de LADIGNAC Réseau de desserte secondaire

RD 94 : route de CORNIL Réseau de desserte secondaire

L'avis du Conseil Général doit étre sollicité pour tous les projets soumis a
autorisation aux abords d'une route départementale.

Sur les routes de lere catégorie et hors agglomération, il ne peut y avoir
d'autorisation d'accés pour des constructions neuves isolées. L'aménagement
de carrefour adapté peut étre exigé pour des opérations importantes.

Sur les routes de 3éme catégorie et hors agglomération, les accés sont
possibles si les conditions locales de sécurité le permettent (visibilité
notamment).

,,;Salm Hl|E1I"E

Payrbux

1 ' . P o .S
Classement de la voirie departementale sur Ia commune

= Autoroute
Réseau de liaison
Réseau structurant
2

Demi-achangeur X2 voies

autoroutier

Desserte secaondaire

Dessarte principale

_~Résoau strugturant
-

| Echangeur

Voies farroviaires autoroutier

Point repére kilométrigue

Origine de point repére L ég en d e

..‘w %
" Saint-Martial-- =, _ §

o

—dEvGumel
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8- Réglement de la voirie communale

La compétence « création, entretien et aménagement des voiries » a été
transférée a la Communauté d’Agglomération, qui a établi un « Reglement de la
voirie communale », approuvé le 2 avril 2012, par le Conseil Communautaire.

Les aménagements et implantations de constructions et de clétures doivent
respecter les dispositions du « Reglement de la voirie communale », qui est joint
en annexe du PLU.

9- Travaux envisagés sur le réseau routier

Lors des derniéres années, le réseau routier sur la commune de LAGUENNE a
beaucoup évolué, avec :

- la création de la déviation de la RD 1089, qui a nécessité des ouvrages
importants (pont de franchissement de la RD1120 et de la Corréze, tranchée
couverte de la Montane, tranchée de Saint- Calmine...)

- la création de la voie communale de Maison Rouge, dans les années 1990

- 'aménagement de la RD1120, entre le bourg de LAGUENNE et ARGENTAT,
suite a la DUP prise en 2007.

Ces travaux étant terminés, le PLU a prévu de supprimer les emplacements
réservés prévus au POS

Actuellement, aucuns travaux routiers nouveaux ne sont programmeés sur le
réseau routier structurant.

La commune a programmé I'aménagement d’une voie de liaison entre Marvialle
et Eyrolles, par élargissement du chemin rural existant, pour laquelle a eu lieu
une enquéte publique au mois de mai 2013.

Cette démarche étant en cours, le PLU n'a pas prévu d’emplacement réservé
pour ce projet de voie.

10- Covoiturage

Le département de la Corréze est compétent en matiere d'organisation et
d’aménagement d’aires de covoiturage.

Une aire de covoiturage départementale a été aménagée sur la commune de
LAGUENNE, a la sortie du bourg, en bordure de la RD 1120.

11- Liaisons douces urbaines

Compte tenu du relief et de la dispersion des zones d’habitat, la commune ne
dispose pas de liaison douce urbaine continue.

Cependant, le centre ville rassemble les principaux équipements et la plupart des
cheminements peuvent se faire a pied. La présence de passerelles piétonnes permet
le franchissement de la Gannette et la liaison directe entre la ville médiévale et les
équipements (école), sans emprunter le RD 1120.

De plus, certaines liaisons douces ont été aménagées sur le parcours de I'ancien
POC : parcours de santé, liaison camping — centre ville...

Les principaux besoins identifiés par la commune aujourd’hui sont :
- liaison centre-ville / Maison Rouge

Aire de covoiturage et ancienne voie du POC
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12- Transports en commun
Source : www.tutagglo.fr, www.correze.fr, SCOT du Pays de TULLE

Réseau de bus urbains

La commune de LAGUENNE est aujourd’hui en partie desservie par le réseau
de bus urbain, mis en place par TULLE’ agglo.

- les lignes A et N desservent le quartier Pont de la Pierre — Montana

- la ligne C dessert le quartier de Pounot

- la ligne B relie le bourg de LAGUENNE a la Gare et au quartier Les Fontaines,
au nord de TULLE (1 aller retour quotidien)
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Réseau de transport urbaln

De plus, LAGUENNE est desservie par le service de Transport a la demande
mis en place par la Communauté d’Agglomération.

Réseau de transport départemental
En 2014, la commune de LAGUENNE est desservie par :

- la ligne réguliere de bus ARGENTAT-TULLE (LR7), avec 2 aller-retour par jour en

semaine

- la ligne scolaire ouverte BEAULIEU — TULLE (LSO B), qui dessert le quartier
d’Eyrolle sur la route de SAINTE-FORTUNADE, avec 2 aller-retour par jour en

semaine
O, doww Perpezsc-le-Nor ,)
PR TS 4
St Pardowrrtigier /
Markal
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Réseau départemental de transport en commun (www.correze.fr)

B
K.

Transport ferroviaire

La gare régionale la plus proche est celle de TULLE, située a 4 kilométres du bourg

de LAGUENNE.
La gare « grandes lignes » la plus proche est située a BRIVE.
La gare de TULLE fait I'objet d'un aménagement de pdle multimodal.

Le SCOT prévoit une amélioration de la liaison ferrée BRIVE - TULLE - EGLETONS

(cf chapitre I/1 précédent).

> Le PLU a pris en compte les enjeux liés aux déplacements et les orientations du
SCOT, en privilégiant le développement urbain a proximité du bourg ou dans les
secteurs desservis pas les transports en commun et en définissant des principes de

liaisons douces, entre les futurs quartiers et le centre-ville

CREA Urbanisme Habitat —

PLU de LAGUENNE - Rapport de Présentation — novembre 2015

72



J- Réseaux

1- Eau potable

Sources:

- Contrdle des déclarations pour prélevements sur la ressource en eau 2008 a 2010
— Agence Adour Garonne (Déc 2011)

- Etats de facturations 2008-2013 Commune de LAGUENNE

- Rapport annuel du délégataire du service d’eau potable de la commune de
LAGUENNE — VEOLIA 2011 et 2012

- Rapport annuel du délégataire du service d’eau potable de la ville de TULLE —
VEOLIA 2012

- courrier ARS du 27 ao(t 2013 sur I’étude du projet de forage de Puymeége

- compte rendu de la réunion du 5 septembre 2013 sur la prise d’eau du ruisseau
de Boussac — CPIE de la Correze

- Etude préliminaire a la mobilisation d’'une ressource complémentaire (2015)

Organisation et exploitation

La compétence « adduction et distribution d’eau potable » est assurée par la
commune de LAGUENNE, une partie de cette compétence fait I'objet de contrat
de gérance (gestion de l'usine d’eau potable et des stations de relevage) a la
compagnie des Eaux et de I'Ozonne, VEOLIA Eau, depuis le 10 décembre
1998.

L’exploitation des captages de la Peyrerie et la distribution de I'eau potable est
assurée par la commune en régie directe.

Ressources en eau potable
La desserte en eau potable de la commune de LAGUENNE est structurée en
trois unités de distribution (UDI) :

- 'UDI du bourg, alimentée par la station de pompage du ruisseau de Boussac
et l'usine de traitement de la Brouillat, dessert 575 abonnés

- 'UDI de Sauge, alimenté par la source de Sauge, autorisée par arrété
préfectoral du 24 octobre 1997, dessert 133 abonnés (villages de Sauge, Croix
de Coulaux, Boubeau et Les Vignes)

- 'UDI de Maison Rouge, alimenté par les captages de la Peyrerie, situés sur la
commune de SAINTE-FORTUNADE, autorisés par arrété préfectoral du 24
octobre 1997, dessert 34 abonnés

La ressource de la Peyrerie alimente certaines constructions sur la commune de
LADIGNAC.

Une interconnexion des réseaux de I'UDI du Bourg et de I'UDI de Maison Rouge a
été réalisée.

Une interconnexion existe avec le réseau de la commune de CHANAC, au niveau du
réservoir de Pougeol, avec un achat d'eau pour alimenter le lotissement de
Chambon (environ 6000 m® annuels).

Certains quartiers de la commune de LAGUENNE sont directement desservis par :

- le réseau de la commune de SAINT FORTUNADE pour les villages d’Eyrolles et de
Seignac (nombre d’abonnés et consommation non précisée). D'aprés la commune,
ce réseau est suffisant et permettra d’alimenter le futur lotissement d’Eyrolles.

- le réseau de la commune de TULLE (quartier Montana) : environ 35 abonnés, 60
habitants desservis, pour une consommation annuelle d'environ 2000 m°, source
(rapport VEOLIA 2011)

La capacité totale de production est supérieure & 460 m® par jour, dont 60 m* pour le
captage de Sauge et de 400 m® pour le prélévement dans le ruisseau de Boussac,
auquel s’ajoutent les captages de La Peyrie.

Le débit d'étiage des captages de la Peyrerie, autorisé dans l'arrété préfectoral est
de 1,1 litre par seconde, soit une production maximale de 90 m* par jour. Selon la
commune la ressource de la Peyreye n'est pas utilisée a son maximum de
production (environ 50 m2/jour) et la capacité pourrait étre augmentée.

Les volumes prélevés sont les suivantes :

Ex)oéﬂg'tgnegerﬁg"o'“mes 2008 2009 2010 2011 2012
Captage de Sauge 11134 | 11213 | 9698 9 809 5 374
Usine de la Brouillat 60 074 75511 87 679 59 011 65 116
Captage de La Peyrerie | 16 297 18 472 17 245 nc nc

Source : rapport VEOLIA et Agence Adour Garonne

> Le PLU a pris en compte la protection des captages d’eau potable, par la définition
d’'un zonage adapté des périmeétres de protection rapproché et des bassins versants
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Traitement, stockage et distribution Plan du réseau de distribution d’eau potable

L'eau brute en provenance du pompage dans le ruisseau de Boussac est

envoyée a l'usine de traitement de la Brouillat. Le traitement comprend :

- une injection de floculant KL
- une décantation par décanteur de type Pulsator b \
- une filtration par deux filtres a sable e ' S

o SRR RESEAL DEAU FOTABLE communal

RILSLAL TEAU POTADLE sittre:

L'eau filtrée est désinfectée au chlore et son équilibre calco-carbonique est
amélioré par linjection de carbonate. L'eau destinée a la consommation est
stockée dans un réservoir en attente de distribution.

Le réseau de distribution comprend les installations et réservoirs suivants :

Capacité
enm’
Usine de traitement et réservoir de
la I_3rounllat _ , 200 m?
(alimenté par la prise d’eau du
ruisseau de Boussac)
Station de reprise et chateau
d'eau de Sauge ne
(alimenté par le captage de
Sauge)
Station de reprise et chateau
d’eau des Torts 3
. , 100 m
(alimenté par les captages de La
Peyrerie)
Station de reprise du Chambon 50 m®
Chateau d’eau du Puy Lacroix 150 m?

> Le plan du réseau d’'eau potable est présenté en annexes sanitaires, sur la base
des informations transmises par la commune
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Evolution de la consommation des abonnés

Au cours des 6 derniéres années, la tendance est plutdét a la réduction de la
consommation du fait d’'une part, de la baisse du nombre d’abonnés passés de
691 a 642 en 2013, et d’autre part, de la réduction de la consommation moyenne
annuelle de 90 & 74 m® L'année 2012 présente une consommation élevée
exceptionnelle liée aux disfonctionnements intervenus en février 2012, en raison
des fortes gelées.

2008 2009 2010 2011 2012 2013
Nombre d'abonnés 673 691 661 643 652 642
m3 facturés 61257 62692 60895 55566 69701 47639
Cons moy /an en m3 91 91 92 86 107 74

Evolution du nombre d'abonnés et de la consommation
d'eau potable surlacommune de LAGUENNE
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Source : commune de Laguenne [ Nombre d'abonnés ==O= m3 facturés

Fiabilité des ressources et des ouvrages
Source : rapport VEOLIA

Protection et conformité réglementaire

Les captages de Sauge et de la Peyrerie, sont protégés et autorisés par arrété
préfectoral du 24 octobre 1997. La prise d’eau sur le ruisseau de Boussac n'est
pas protégée

ni autorisée, par décision administrative. Les ouvrages (prise d'eau, usine,
réservoirs) ne sont pas cloturés.

Contréle et télésurveillance

Un dispositif de télésurveillance permet de suivre en continu la teneur en chlore
de l'eau produite a l'usine de la Brouillat. En l'absence de dispositif de
télésurveillance complet, le contréle des installations est assuré par des analyses

hebdomadaires effectuées a l'usine de la Brouillat, a la station de Sauge et a la
station des Torts.

Le prélevement en riviere de Boussac ne dispose pas de station d'alerte en
amont. L'unité de Sauge peut présenter un risque d'intrusion d’eau de surface et
une dégradation de la qualité de I'eau distribuée.

Aspect quantitatif

Les capacités des ouvrages de pompage sont suffisantes.

Cependant les ressources en eau sont faibles en cas d'étiage sévére (débit de la
riviere inférieur au débit réservé). En cas de sécheresse importante, les débits a
la prise d’eau sont trés faibles et le débit réservé n’est pas respecté.

En cas d’arrét de la production, les stockages permettent d’assurer la distribution
de I'eau pendant au maximum 24 heures.

Aspect qualitatif

Les ressources sont d'origine superficielle et de sources influencées qui sont
globalement de bonne qualité, sauf pour les paramétres conductivité,
minéralisation. Les variations de turbidité peuvent étre importantes, mais les
traitements permettent d’obtenir une eau conforme.

Projets et perspectives

Afin de compléter ces ressources, la commune a fait étudier les capacités du
forage de Puymege, qui a fait I'objet d’'un premier rapport d’hydrogéologue en
1992, dont la procédure d'établissement des périmetres de protection n’est pas
finalisée. Le débit d’exploitation de ce forage est estimé & 180 m® par jour.
Cependant les résultats des derniéres études présentés en 2013, montrent la
présence d’arsenic et d'uranium dans les eaux de ce forage, qui ne permettent
pas de poursuivre ce projet. (source : étude cabinet GINGER et courrier ARS du
27 aout 2013).

Dans le cadre de I'étude conduite par la commune avec le CPIE de la Corréze,
pour régularisation administrative du prélévement dans le ruisseau de Boussac, il
apparait que cette derniére n’est envisageable que sous réserve de trouver une
ressource de substitution, les jours ou le volume disponible sur le ruisseau est
insuffisant, au regard du débit minimum a maintenir en aval.

Afin d’'augmenter sa ressource en eau potable la commune de LAGUENNE
envisage :

- d'une part de renforcer la production des captages de La Peyrerie, actuellement
en sous production

- d'autre part de développer ses achats auprés de la commune de SAINTE-
FORTUNADE, qui dispose de ressources excédentaires.
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Etude préliminaire a la mobilisation d’'une ressource

complémentaire (commune de Laguenne, bureau d'étude DEJANTE,
septembre 2015)

Rappel : La commune de LAGUENNE dispose actuellement de plusieurs
ressources en eau afin d’assurer la distribution en eau potable de ses abonnés :
Des ressources souterraines avec les captages de Sauge et de La Peyrerie qui
sont protégés. Au niveau de La Peyrerie seule une partie de la ressource est
actuellement utilisée.

Une ressource superficielle avec la prise d'eau dans le ruisseau de Boussac (la
Cascade). Le maintien du débit minimum biologique implique une impossibilité de
prélever entre un tiers et la moitié de lI'année lors des étiages marqués ou
prolongés.

La situation par unité de distribution est la suivante :

La collectivité souhaite donc restructurer son systéme d’alimentation en eau
potable en remplacant la ressource constituée par la prise d'eau par une
ressource complémentaire pérenne afin de garantir le débit minimum biologique
dans le ruisseau de Boussac tout en étant en capacité de subvenir aux besoins.
La commune de LAGUENNE envisage de raccorder des ressources
complémentaires tout en conservant ses ressources souterraines actuelles afin
d’équilibrer son bilan besoins / ressources a I'’horizon 2025.

En effet, la commune de SAINTE FORTUNADE n'utilisera plus les captages de
LAUTONIE suite a la restructuration de son systeme d'alimentation en eau
potable. Ces derniers se situent a environ 2000 ml du réservoir des Torts
appartenant a la commune de LAGUENNE.

Les captages de LAUTONIE sont constitués de deux unités : LAUTONIE 1 et
LAUTONIE 2. Leur débits respectifs sont en moyenne de 6.5 m3 /h et de 3.5 M3
/h, soit 10 m3/h au total 240 m3 /jour).

Une adduction gravitaire entre la station actuelle de LAUTONIE (460 m GNF) et le
réservoir des Torts (435 m GNF) est envisageable ce qui ne génére pas de frais
énergétiques

En comptabilisant cette nouvelle ressource, le bilan besoins/ressources a
I'horizon 2025 est le suivant :

UD le bourg Besoin total 203 M3Jj
Captage de La Peyrerie 53 M3Jj
Captages de Lautonie 240 M3l
excédent 90 M3Jj

UD le bourg Besoin total 193 M3Jj
Prise d'eau de Boussac 0 M3Jj a I'étiage
déficit 193 M3Jj

A I'horizon 2025

UD le bourg Besoin total 203 M3l
Prise d'eau de Boussac 0 M3Jj a I'étiage
déficit 203 M3Jj

UD Maison rouge Besoin total 60 M3J/j
Captage de La Peyrerie 116 M3/j
excédent 56 M3/j

A I'horizon 2025

UD Maison rouge Besoin total 63 M3Jj
Captage de La Peyrerie 116 M3/j
excédent 53 M3Jj

Le bilan besoins ressources actuel et futur sur le secteur de Maison rouge est
excédentaire.

Le bilan besoins / ressources est excédentaire des la réalisation des travaux
d’adduction du réservoir des Torts depuis les captages de Saint Fortunade
(Lautonie) et d'interconnexion entre les unités distribution du bourg et de Maison
rouge.

Le bilan besoins / ressources est excédentaire a I'horizon 2025 en intégrant les
perspectives de développement de la commune.

La commune a également prévu de créer une unité reminéralisation au niveau du
réservoir des Torts.

Le projet de lotissement au lieu-dit Eyrolles Haut sera desservi en eau potable par
la commune de SAINT FORTUNADE qui dispose des ressources nécessaires sur
cette unité de distribution. Le village d’Eyrolles est déja alimenté par depuis le
réseau de SAINTE FORTUNADE.
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2- Assainissement des eaux usées

Sources :

- Schéma directeur d’assainissement de la commune de
LAGUENNE — SOCAMA - 2001

- Zonage d’assainissement approuvé par la commune le 18
septembre 2002

-  Rapport annuel du délégataire du service
d’assainissement de la ville de TULLE — VEOLIA - 2011

Organisation et exploitation

La compétence « assainissement collectif » est assurée
par la commune de LAGUENNE. Le traitement des eaux
usées est assuré par la station d'épuration de TULLE,
dans le cadre d'une convention de réception des
effluents.

Schéma et carte de zonage d’assainissement

La commune de LAGUENNE a réalisé son Schéma
Directeur d’Assainissement en 2001. La carte de zonage
d’assainissement a été approuvée le 18 septembre 2002,
par délibération du Conseil Municipal.

> Une révision de la carte de zonage d’assainissement
sera nécessaire afin de prendre en compte les
extensions des réseaux intervenues depuis 2002 et
d'assurer la cohérence avec les évolutions du zonage
apportées par le PLU.

Carte de zonage d’assainissement approuvée le 18 septembre 2002
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Assainissement collectif

Le schéma d'assainissement et la carte de zonage
d’assainissement, définissent les secteurs de la
commune qui relévent de I'assainissement collectif. La
majorité de la ville et des quartiers de la commune sont
raccordées au réseau d’assainissement collectif, qui est
de type séparatif et dune longueur d’environ 10
kilomeétres. Les autres secteurs de la commune relévent
de l'assainissement non collectif.

Le nombre de constructions raccordées est estimé a 521
en 2013, ce qui correspond a une population domestique
estimée a environ 1000 habitants (d’'aprés le Schéma
directeur d'assainissement établi en 2001).

Les activités ou établissements raccordés représentent
environ 600 équivalents habitants, dont :

- le centre commercial (250 équivalents habitants)

- le foyer logement, I'école et le restaurant scolaire (180
équivalents habitants)

- le centre de loisirs du Chambon (120 équivalents
habitants)

Traitement des eaux usées

Le traitement des effluents est effectué par la station
d’épuration de Mulatet, située sur la commune de
TULLE, dans la vallée de la Correze.

Cette station traite également les effluents des
communes de TULLES, CHAMEYRAT et de NAVES.

Le systéme de traitement est a boues activées.

La station d’épuration dispose d'une capacité épuratoire
de 1 200 kg/jour de DBO5 et d'une capacité totale de
traitement de 20 000 équivalents habitants.

En 2011, la charge de la station est estimée a 16 738
habitants desservis, pour environ 5 900 clients raccordés.
Le taux de conformité des rejets est de 87,5 %.

Plan du réseau d’assainissement
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> Le plan du réseau d’assainissement est présenté en annexes sanitaires,

transmises par la commune

sur la base des informations

CREA Urbanisme Habitat — PLU de LAGUENNE - Rapport de Présentation — novembre 2015

78



3- Assainissement non collectif

Source : Bilan diagnostic des installations d’assainissement non collectif SPANC -
Tulle’agglo — janvier 2014

Les autres secteurs de la commune relévent de I'assainissement non collectif.

La compétence Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC) est
assurée par la Communauté d’Agglomération de TULLE.

Le diagnostic des installations de la commune a été réalisé en 2011.

Sur Laguenne, on comptabilise 130 dispositifs d’assainissement non collectif dont
- 3 installations non controlées,

- 7 dossiers de demandes validés en attente de réalisation des travaux,
- 120 installations contrblées.

Classement des installations

Dispositifs répondant a I'un des critéres suivants d’évaluation,
défini par la nouvelle réglementation :
- Absence d'installation
Priorité 1 - Défaut de sécurité sanitaire
- Défaut de structure ou de fermeture
- Implantation & moins de 35 m en amont hydraulique d’'un puits
privé
Installations incomplétes ou significativement sous dimensionnées
Priorité 2 ou présentant des dysfonctionnements majeurs et dont un rejet
d’eaux usées non traitées n'est pas avéreé
Les installations en 1 et 2 sont considérées comme non
Priorite 3 | conformes. , .
Dispositifs complets ne présentant pas de dysfonctionnement
majeur, mais montrant parfois des défauts d’entretien

Sur 120 installations controlées :

Installations
Installations dont
évaluées sans
les travaux ont été
défauts ou Installations non conformes
réceptionnés
présentant des
conformes
défauts d'entretien
Absence Incomplétes ou
d'installation / significativement sous
Défaut de dimensionnées ou avec
Sécurité sanitaire | dysfonctionnements majeurs
NOMBRE 16 12/2 1/36 53
POURCENTAGE 13% 12% 3% 44 %

Mi 2012, on comptabilisait 43 installations générant un rejet d’eaux usées non
traitées. :

- 7 ont été remises aux normes, dont 6 grace au concours financier de I'’Agence
de I'Eau Adour Garonne dans le cadre de l'opération groupée de réhabilitation
2012-2014

- 10 installations adhérentes a cette opération sont en attente de réalisation des
travaux.
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4- Réseau d’eaux pluviales

La compétence eaux pluviales est assurée par la commune.

Compte tenu du relief, le recueil des eaux pluviales est essentiellement réalisé par
des fossés longeant les voies avec rejet direct dans les cours d'eau de la
commune.

Certaines parties du réseau d'assainissement pluvial sont en souterrain dans le
bourg de LAGUENNE et dans le coteau de Bonnet.

> Le plan du réseau d'eaux pluviales est présenté en annexes sanitaires, sur la
base des informations transmises par la commune

5- Défense incendie
Source : SDIS 19

La compétence défense incendie est assurée par la commune de LAGUENNE.

D’aprés les renseignements communiqués par le SDIS 19, la défense incendie
est assurée par :

- 17 bornes incendies, localisées dans le bourg, de part et d'autre de la Route
Départementale 1120, et dans les quartiers du Chambon et de Maison Rouge

- 2 piscines situées au camping et dans le parc du centré aéré

Le SDIS signale des impossibilités d'accés aux véhicules de secours incendie en
raison de I'étroitesse des voies dans les quartiers du Saule, cote de la Reine, céte
de Poujol, les allées.

Les autres quartiers et villages de la commune ne disposent pas de défense
incendie.

Pour le projet de lotissement d’Eyrolles, la commune envisage d'assurer la
défense incendie par 'aménagement d'une réserve d’eau, qui sera réalisée dans
le cadre du projet.

La localisation indicative des bornes incendie est présenté sur le plan des
réseaux, en piece 6-1b

6- Collecte et traitement des déchets
Source : www.syttom19.fr, guide des déchets Tulle’agglo 2012

Collecte et tri

La compétence collecte et traitement des déchets ménagers est déléguée a
Tulle’Agglo (ex Syndicat Intercommunal de Ramassage et de Traitement des
Ordures Ménageéres de TULLE). Le service comprend :

- la collecte des déchets ménagers et le dispositif de collecte sélective jusqu’au
centre de transfert de TULLE Mulatet

Sur la commune de LAGUENNE :

- la collecte des ordures ménageres est effectuée au porte a porte, 1 a 2 fois par
semaine, selon les quartiers

- la collecte des sacs de tri est effectuée au porte a porte dans le bourg et les
guartiers de Maison Rouge, Puymeége et Cote de Poujol, de fagcon bi-mensuelle

- dans les autres quartiers, le tri est effectué par dépét volontaire dans les 4 points
recyclages (emballages et verre), situés sur le parking de la salle de sports, sur la
route du Verdier, a Puy Lacroix et sur le parking du supermarché

- le compactage des ordures ménageres et leur transport a l'usine d’incinération
de ROSIER D'’EGLETON

- la gestion des déchetteries de ;
TULLE — ZI de Mulatet
LADIGNAC, NAVES, CHAMBOULIVE, CORREZE
Plateforme de compostage de déchets végétaux a SAINT MEXANT

- le sensibilisation et I'information du public a la réduction des déchets, par le biais
d'actions spécifiques
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Tonnages

Pour les 37 communes adhérentes et les 43 000 habitants desservis, la
production annuelle de déchets est estimée a 374 kg/habitant, en 2012. L'objectif
est de réduire de 7% le tonnage d’ordures ménageres d’ici 2015, selon obligations
de la loi Grenelle.

L'évolution des tonnages de déchets collectés est la suivante :

2009 2010 2011 2012
Ordures
Ménageres 11378 T 11163 T 10981 T 11830 T
Résiduelles
Collecte sélective 189 T 176 T 191 T 225T
Verre 827 T 839 T 804 T 989 T

Source : www.syttom19.fr

Traitement

Le traitement des déchets est assuré par le Syndicat de Transport et de
Traitement des Ordures Ménagéres, SYTTOM 19, dans les unités de valorisation
énergétiqgue de SAINT-PANTALEON DE LARCHE et de ROSIER D’EGLETON et
du centre de tri &8 ARGENTAT.

o~
Sytteml®  Syttom 19 - Territoire et localisation des installations € s
—
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— Contour ¢ 1 Corréze
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7- Energies

a- Réseau de gaz naturel

La majorité du territoire de la commune de LAGUENNE est
desservie par le réseau de gaz naturel.

Aucune servitude liée au réseau de gaz ne concerne la
commune.

> Le PLU a pris en compte la desserte en gaz naturel en
privilégiant la définition des extensions de l'urbanisation dans
les secteurs desservis

b- Réseau électrique

L'alimentation de la commune en électricité est satisfaisante.
> Le PLU a pris en compte les enjeux liés a I'énergie électrique

8- Développement numérique et fibre optique

La commune de LAGUENNE est desservie par la fibre optique
et un central téléphonique.

Axione

i)

REGIDON LIMOUSIN - DSP DORSAL : infrastructure support du réseau

& 5 Efg'rr’whuulive

Lagrauligre

CORREZE

Correze

Brive-la-Baillarde
ﬁssau—sur—ﬂuum

Paint haut FH
Paint haut Wimax
Paint haut FH et Wimax
Central téléphonique

orr»

Bond hertzien
—— Fibre optique

Cantan

Zone d'habitat

Plan des secteurs desservis par le gaz naturel

o o e cOF GDF SERVICES
) . [eld CORREZE - CANTAL

Echelle : 110000 @
Data : 2112404 [

Le projet Dorsal, associant la Région Limousin et les collectivités, prévoit le renforcement de la
couverture numérique haut débit sur 'ensemble du Limousin, en zone urbaine, mais aussi en zone
rurale, destiné a compenser le peu d'attractivité du marché limousin pour les opérateurs télécom.
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Carte 3 : Cartographie de Ia crue de Juillet 2001 ) .‘Q,.

K- Risques et nuisances

La commune de LAGUENNE est concernée par les risques majeurs suivants :
- Inondation

- Séisme : zone de sismicité 1

La commune est également concernée par des aléas de mouvement de terrain et
de retrait gonflement des argiles.

1- Arrétés de catastrophes naturelles
Source : www.prim.net,

La commune de LAGUENNE a été concernée par trois arrétés de catastrophe

naturelle qui correspondent aux tempétes des hivers 1982 et 1999 et a
I'événement pluviaux-orageux de juillet 2001.

Type de catastrophe Début et fin Dat(;? ?cr)rete
. 06/11/1982 18/11/1982
Tempéte 10/11/1982 19/11/1982
Inondations, coulées de
! 25/12/1999 29/12/1999
boue et mouvements de 29/12/1999 30/12/1999
terrain
Inondations et coulées de 05/07/2001 06/08/2001
boue 06/07/2001 11/08/2001
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2- Plan de Prévention du Risque
d’Inondation

Source : Plan de Prévention du Risque d’Inondation
(PPRI) du bassin de la Corréze amont et des ses

affluents, approuvé par arrété préfectoral du 9 octobre
2006

Le bourg de LAGUENNE est concerné par le
risque d'inondation de la Corréze et ses affluents
les rivieres de la Ganette, de la Saint-Bonnette et
de la Montane, qui a fait I'objet d’'un Plan de
Prévention du Risque d’Inondation (PPRI) du
bassin de la Correze amont et des ses affluents,
approuveé par arrété préfectoral du 9 octobre 2006.

Ce document constitue une servitude d'utilité
publique supra communale qui s’impose aux
demandes d’'occupations du sol et au Plan Local
d'Urbanisme.

Le PPRI comprend un rapport de présentation, un
reglement et une carte de zonage réglementaire,
qui délimite :

- une zone classée rouge, hors centre urbain avec
aléa fort ou champs d'expansion des crues, ou
I'inconstructibilité est la régle générale

- une zone classée bleue foncée, sur les centres
urbains avec aléa est fort, ou certaines
constructions sont autorisées sous condition

- une zone bleu clair, sur les zones déja urbanisées
ou lintensité du risque est plus faible et dans
laquelle certaines constructions sont autorisées
sous condition

Le réglement correspondant a chaque zone fixe les autorisations interdites et les occupations du sol autorisées
sous conditions. En outre, il fixe les régles de construction et les mesures de prévention, de protection et de
sauvegarde.

> Le PLU a pris en compte le PPRI en identifiant les zones concernées dans le zonage du PLU par une trame,
dans laquelle il convient de se reporter aux prescriptions du réglement et du zonage du PPRI, pour l'instruction de
toute demande d’autorisation d’'urbanisme. Le dossier de PPRI est joint en annexe du dossier de PLU.

Direction d épartemantale de I'Equipsm ent
H s ia camize
ooe

PLAN DE PREVENTION DES
RISQUES INONDATION (P.P.R.L)
DELACORREZE AMONT

CARTE REGLEMENTAIRE
LAGUENNE

LEGENDE :
-

[ J——
l:l Zone eu dair

Profia on bavers

E' ot i ridbrence (mNGE)

Limite de 700 rodabis

i

R avel 2008
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3- Aléa mouvements de terrains
Source : www.mouvementsdeterrain.fr

Selon la base de données « mouvements de
terrain », la commune de LAGUENNE a été
concernée par deux mouvements de terrains :

- glissement sur les coteaux dominant le ruisseau
de la Saint Bonnette, sur les terrains du centre de
loisirs du Chambon, en relation avec la crue
intervenue en juillet 2001

- chute de blocs et éboulement, en bordure de la
RD 1120 entre Les Jordes et Laguenne

Identifiant Type Date
Mouvement
61900269 Glissement 06/07/2001

Chute de blocs

21000455 / Eboulement

nc

Certains de ces sites sont localisés sur la carte ci-
apres.

> Le PLU a pris en compte cet aléa par un
classement en zone naturelle des terrains
concernés et ne prévoit pas d’extension des zones
urbanisables dans ces secteurs

Oprgm
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4- Aléa retrait gonflement des argiles
Source : www.argiles.fr,

D'aprés la base de données «argiles», la
commune de LAGUENNE est concernée par l'aléa
« retrait gonflement des argiles » qualifié :

- d'aléa faible, essentiellement dans les vallées des
cours d'eau, qui sont soit déja urbanisées (le
bourg), soit en zone naturelles,

- d’aléa nul, sur la majorité du territoire.

La localisation des secteurs de la commune
concernés par cet aléa est présentée sur la carte
ci-jointe.

> La qualification nulle a faible de cet aléa
n'entraine pas d’'obligation de prise en compte par
le PLU
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5- Aléa cavités
Source : www.bdcavite.net

Selon la base de données «bdcavité» la
commune de LAGUENNE est concernée par
guatre cavités souterraines, constitués d'ouvrages
civils.

Identifiant Nom Type
LIMAAOOO0301 Le Bourg Ouvrage civil
LIMAAOOO0303 Le Bourg 2 Ouvrage civil
LIMAA0OQO300 |  Souterrain Ouvrage civil

de Puymege
Souterrain .-
LIMAAOOO0302 de Sauge Ouvrage civil

©brgm
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6- Ancien sites industriels
Source : www.basias.brgm.fr

Selon la base de données « basias », 11 anciens sites industriels potentiellement

pollués sont répertoriés sur la commune de LAGUENNE.

Ces sites correspondent a :

- d'anciennes activités d’extraction de carriere ou industrielles aujourd’hui

terminées

- des activités liées a la présence de la route nationale : dép6t d’hydrocarbures et

station service, travaux routiers

Certains de ces sites sont localisés sur la carte ci-apres.

Localisation des anciens sites industriels

e A : sk
~ 1.5 km

HEEE

HE

OrEE

O Préfectures et sous-préfectures(”)
) Limite des régions{™)
D Limites des départements(*)
Limites des communes
Autorisation IGN/BRGM n*8868
A Ssites Basolr
®  Sites Basias (XY centre du site)(**
O sites Basias (XY adresse du site)(*)

Communes avec sites non localisés(**
k‘_ Scans IGM
e, Orthophotographies

N° Identifiant Raison sociale Nom usuel Adresse
de lI'entreprise
1 | LIM1900257 MARGERY Léon Carriére de pierre Boubeau
e a ciel ouvert
2 LIM1900259 ROUX Mme (veuve) Ca[ne_re de pierre Bramefond
a ciel ouvert
3 LIM1900255 CHAVEROCHE Ca(ne_re de pierre Eyrolles
e Jean a ciel ouvert
4 | LIM1900256 | MARTHON Louis Carriere de pierre | 5004 6 14 pierre
e a ciel ouvert
5 | LIM1900975 Mr CHEYMOL . Depot Pounot
d'hydrocarbures
MORIVAL et Usine de fabrication . .
6 LIM1900729 BEAUFILS fréres de goudron Sainte Calamine
7 | LIM1901741 SEVE Jean Blanchisserie Sainte Calamine
e moderne
8 | LIM1900258 | MERIGNAC Marcel | C@rmiére de piere La Vigne
a ciel ouvert
9 | LIM1900974 | BADIN Raymond Etabgisgmems Centrale & béton
. Utilisation
Entreprise RAZEL . .
10 LIM1900526 FRERES d explosﬁ_s
dés réception
11 LIM1902063 CHARISSOUX Station service

Echelle de la carte
1:19 976
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7- Installations classées pour la protection de I'environnement
Source : installationsclassees.developpement-durable.gouv.fr

La commune de LAGUENNE n’est pas concernée par des activités soumises a la législation des Installations

Classées pour la Protection de 'Environnement, soumises a enregistrement ou a autorisation.

D’aprés la préfecture, la commune est concernée par plusieurs activités de moindre risque qui sont soumises a

déclaration au titre des installations classées

Activité et nom Adresse Activité Régime | Date de création
AUCHAN 1 av de Coulaud Centre commercial D 2000
Station service ATAC 1 av de Coulaud Station service D 2005
VEDRENNE Jean-Pierre RN120 Ancien pressing teinturerie D 1987 et 2001
LABANSAT Claude Le Vieux Moulin Centrale a béton Unibéton D 1997
FLEYGNAC Dominique Donnet Elevage de pigeons D 1994

> Le PLU a pris en compte ces activités par un classement adapté
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L- Servitudes et projets d’intérét
général

1- Servitudes d'utilité publique

La commune de LAGUENNE est concernée par
plusieurs Servitudes d'Utilité Publique, liées :

- a la protection des bois et foréts relevant du
régime forestier

- a la protection des monuments historiques
classés ou inscrits (Maison dite du cardinal Sudre
et 'Eglise )

- a la protection des eaux destinées a la
consommation humaine

- aux canalisations électriques

- au Plan de Prévention du Risque naturel
d’'inondation de la Corréze amont

- aux transmissions radioélectriques,

La localisation de ces servitudes et les limitations
d’utilisation du sol sont présentées dans le Porter a
Connaissance.

> Le PLU a pris en compte les servitudes d'utilité
publique par un classement adapté des secteurs
concernés

2- Projet d'intérét général
Aucun projet d’intérét général a prendre en compte

par le PLU n'a été identifié sur la commune de
LAGUENNE.

s

Porter ak conmalssance de PEtat

Bt e

direclfan digirtementde des
Teritaie o I Corries

Extrait du Porter a Connaissance : localisation des servitudes d'utilité publique
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Synthése des servitudes d’utilité publiques concernant la commune de Laguenne

Objet de la servitude

Gestionnaire

Obligations

Protection des bois et foréts relevant du régime forestier - Al
Forét sectionnale de Puymege (parcelles B 436) d'une contenance de 7 ha
53 a et 40 ca.

Office National des
Foréts

Limitations au droit d'utiliser le sol. Pour toute demande de
construction ou installation dans ces espaces, le service
gestionnaire sera obligatoirement consulté.

Protection des monuments historiques classés ou inscrits — AC1
Maison dite du cardinal Sudre : monument historique inscrit par arrété du 19
mars1927

Eglise : transept avec le clocher qui le surmonte ainsi que l'abside et les
absidioles (cad. AD 161) : monument historique inscrit par arrété du
30/08/1976

Ministére de la Culture /
Service Territorial de
I'Architecture et du
Patrimoine

Cette servitude institue aux abords des monuments historiques
un rayon de protection et de mise en valeur de
500 meétres dans lequel tous travaux doivent étre soumis a
I'avis de I'Architecte des Batiments de France.

Périmetres de protection des eaux destinées a la consommation
humaine — AS1

La commune de Laguenne est concernée par : le captage de «Sauge» dont
les périmetres de protection on été déclarés d'utilité publique par arrété du
24/10/1997

Agence Régionale
de Santé

Les obligations de protection limitant le droit d'utilisation du sol
définies dans l'arrété de déclaration d'utilité publique pour
chacun des périmétres, immédiat et rapproché, devront étre
respectées.

Etablissement de canalisations électriques (14)
La commune est concernée par :

- Ligne électrique 90 kv PUYPERTUS-TULLE

- Ligne électrique 90 kv NAVES-TULLE

R.T.E. Réseau de
Transport d'Electricité -
Groupe Ingénierie
Maintenance Réseau

Limitations au droit d'utiliser le sol aux abords des ouvrages

Approbation d'un Plan de Prévention d'un risque naturel - PM1

La commune de Laguenne est concernée par le Plan de Prévention du
Risque d'Inondation de la Corréze amont approuvé par arrété préfectoral du
09 octobre 2006

Direction
Départementale des
Territoires
Service de
I'Environnement, de la
Police de I'Eau et des
Risques — 19000 TULLE

Sur la commune de Laguenne, le PPRI du bassin de la
Correze amont concerne les rivieres Corréze, Montane,
Saint Bonnette et Ganette.

Un reglement correspondant a chaque zone fixe
autorisations interdites et les occupations du sol autorisées
sous conditions. En outre, il fixe les regles de construction et
les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde.

les

Transmissions radioélectriques concernant la protection des centres
de réception contre les perturbations électromagnétiques - PT1
Protection du centre radioélectrique de Laguenne-Seignac contre les
perturbations électromagnétiques (décret du 09/10/1969) : zone délimitée
par un cercle de 500 m de rayon

Transmissions radioélectriques concernant la protection contre les
obstacles des centres d'émission et de réception — PT2

Zone secondaire de dégagement instituée autour du centre radioélectrique
de Laguenne — Seignac (décret du 09/10/1969)

Télédiffusion de France
Direction Opérationnelle
Sud Ouest
33270 - BOULIAC

Interdiction de produire ou de propager des perturbations se
placant dans la gamme d'ondes radioélectriques recues par la
station et présentant pour les appareils du centre un degré de
gravité supérieur a la valeur compatible avec I'exploitation de
cette station. Pour tout projet d'installation commerciale ou
industrielle dans cette zone il convient de consulter TDF.

Interdiction en dehors des limites du domaine de I'Etat, de
créer des obstacles fixes ou mobiles dont la partie la plus
haute excede une certaine altitude
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[I- Etat initial de I'environnement

Conformément aux dispositions de l'article R123-2
du Code de I'Urbanisme, ce chapitre :

- analyse |'état initial de I'environnement

- présente une analyse de la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers et justifie
les objectifs de modération de cette consommation
et de lutte contre I'étalement urbain arrétés dans le
projet d'aménagement et de développement
durables au regard, notamment, des objectifs fixés,
le cas échéant, par le schéma de cohérence
territoriale, et des dynamiques économiques et
démographiques

Principales sources utilisées :

- Porter & connaissance des services de I'Etat — Avril 2010

- SDAGE Adour Garonne www.eau-adour-garonne.fr

- Guide et atlas des zones a dominante humide du bassin de la Dordogne — EPIDOR 2011

- Schéma Régional Eolien, adopté par le Conseil Régional du Limousin en 2005

- Atlas des paysages du Limousin - DIREN 2006

- Atlas topographique et géologique de la Correze 1873-1875 (mis a disposition par le CAUE de la Correze)
- Liste des entités archéologiques - Service Régional de I'Archéologie

- Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Tulle, approuvé le 9 avril 2009

- Programme Local de I'Habitat, approuvé le 24 septembre 2012 par Tulle'agglo

- Sites internet : www.tulleagglo.fr; geoportail.fr, www.limair.asso.fr
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A- Milieu physique et ressources naturelles _ _ _ _
La commune de LAGUENNE fait partie des communes du sud du pays de TULLE qui comportent un relief

1- Géographie et relief \Ta?ilg;(éjé slgtgct)l:(rji ;#éour de multiples vallées et de coteaux a forte pente, caractéristique des abords de la
La commune de LAGUENNE s'étend sur environ 701 | 5tyde nest pas trés élevée mais les écarts sont importants entre les plateaux (dont Ialtitude dépasse
hectares, au sud de laville de TULLE. 400 métres) et les fonds de vallées dont I'altitude varie de 270 métres en amont & moins de 200 métres en
La commune de LAGUENNE, est limitrophe des g cet écart justifie le classement de la commune en commune de Montagne au titre de la loi Montagne.
communes de :

- TULLE Le bourg de LAGUENNE est implanté dans la vallée de La Ganette a sa confluence avec La Saint-Bonnette.
- CHANAC LES MINES

- SAINT BONNET AVALLOUZE
- LADIGNAC

- SAINT FORTUNADE

OROGRAPHIE DU LIMOUSIN

Wkm
e — |

Source: Atlas des paysages du Limousin — DIREN
Limousin
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Le relief de la commune de LAGUENNE se caractérise :

- par des fonds de vallées assez étroits et plats, ou la
nappe phréatique est haute, le long de la Ganette et la
Saint-Bonnette et ou le risque d’'inondation est élevé

G%%|

e

- des terrains a forte pente, souvent supérieure a 15%, Altitude min - 194 m |

ou le rocher est affleurant et couverts de taillis et de bois.
Ce type de paysage se rencontre le long des voies
principales implantées sur les coteaux (route de SAINTE-

FORTUNADE, route d’ARGENTAT, route de LADIGNAC
o).

- des plateaux agricoles, au relief plus doux, que I'on
retrouve au Sud Est (Sauge) et au Sud Ouest (Puy

B
> !,_

/4 Ancienne
§] | voeferrée

- _"!| Puy du jour : 377 m |

Mége) avec des paysages plus ouverts, occupés par des
prairies

| Puy Montaury: 403 m

Puymeége: 391 m

Carte du relief de la commune

2- Contexte hydrographique

Classes d'altitudes en métres :

||
0o 300 1000 2800
= med seh  zond 1283

Carte du bassin versant Adour-Garonne
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La commune de LAGUENNE est située dans le bassin versant de la Corréze. L'’ensemble des cours d'eau
de la commune sont rattachés au bassin versant de la Dordogne et font partie du bassin versant Adour-
Garonne, concernés par le SDAGE Adour-Garonne.
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3- Contexte géologique
Le sous sol de la commune de LAGUENNE est

- Gneiss gris du Bas-Limousin : Gneiss plagicdasiques & intercalations de gneiss trés

"'\ ‘micacés et de l:nimﬂ‘\im feldspathiques & grenats, disthéne et sillimanite
principalement constitué de roches métamorphiques Gravages edlie]
Territoire homogéne avec un substrat constitué de i ol g ] e
. bictite : Rhyelites, kératophyres qusriziques)

roches métamorphiques de type gneissique, appelées

leptynites : roche dure de teinte claire, assez homogene A e e L T P
eme o T : et

et a grain fin, compacte et a foliation peu marquée,
fréquemment utilisée en pavé.

Le Sud Est de la commune (secteur de Sauge) est
implanté sur une autre formation géologique composé de
roches granitique. Cette différence de substrat induit une
différence de sols et d’'occupation du sol.

Formations éruptives | Tonslites & gros grain

Formations éruptives : Hornblendites

GEOLOGIE SIMPLIFIEE DU LIMOUSIN

Formations sédimentaires
[ Quasernaice

[ weresine

[ forsssiaue

[ v

[ rermien

I cortoniters
Roches métamorphiques
[
Bl Aretioice:
[ s
Roches cristallines
B seares
[ vericss. Gabbres. Serpantines
Roches volcaniques
B Frovoics:
|

Atlas des paysages du Limousin — DIREN Carte géologique
Historiquement plusieurs petites carrieres a ciel ouvert
ont été exploitées, mais aujourd’hui la commune n’est
pas concernée par une exploitation de carriére en activité

ou en projet.
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4- Contexte climatique

Département de transition entre I'Aquitaine et le Massif Central, la Corréze voit
son altitude s'élever graduellement du bassin de Brive au plateau de Millevaches,
véritable chateau d'eau de la facade atlantique. Ce relief explique la tres grande
variété des climats corréziens.

Du point de vue météorologique, la commune de LAGUENNE se trouve dans la
zone climatique du Pays de Tulle.

Pays de Tulle
Climat de type océanique altéré, plus continental que sur le bassin de Brive avec
des températures plus basses et des précipitations plus importantes (1200 mm
par an). Amplitude marquée des températures (élevées I'été mais nombreuses
gelées l'hiver).

La station de mesures climatiques la plus proche est située a NAVES a 450 m
d’altitude, plutdt représentative des points hauts de la commune de LAGUENNE.

Les données METEO FRANCE pour la période 2000-2009 et les records
enregistrés de 1994 a 2012, montrent ;

- une pluviométrie importante (en moyenne 1215 mm par an, avec des records
de précipitations quotidiennes pouvant attendre jusqu'a 118 mm (en juillet 2001),
notamment en été lors de phénomeénes orageux

- un nombre moyen de 135 jours pluvieux (> 1 mm) dont 75 jours avec des
précipitations supérieures a 5 mm et 41 jours avec des précipitations supérieures
a 10 mm

- des températures maximales moyennes de +16,2°, avec en moyenne 53 jours
dépassant +25° et 12 jours par an dépassant +30°, durant les mois d'été de juin
a septembre (record +37,7° en ao(t 2003)

- des températures minimales moyennes de +7,6 °, avec des records inférieurs a -
10° observés en hiver de décembre a mars (record absolu -13,3° en février 2012)

- un nombre moyen de 40 jours par an avec température négative, dont 7 jours
inférieurs & -5°

- un vent moyen de 2,1 m/s, avec une prédominance des vents forts en rafales de
novembre a mars (en moyenne 2 jours par mois en hiver). Le record de vent étant
enregistré pendant la tempéte de décembre 1999 avec 34 m/s

CLIMATOLOGIE DU LIMOUSIN

L Aaa g

oI

P avA

JOOCCHmANNN

treiiEEES 8

Source : Atlas des paysages du Limousin — DIREN Limousin
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5- Contexte éolien

Source Schéma régional éolien -
Régional du Limousin - 2005

Conseil

Le Plan Local d'Urbanisme doit prend en compte,
lorsqu'ils existent,

- les schémas régionaux de cohérence écologique,
- les plans climat-énergie territoriaux.

Ces documents sont en cours de réalisation en
région Limousin.

Le Schéma Reégional Eolien constituera une
annexe spécifique du futur Schéma Régional
Climat Air Energie. La loi impose que le SRCAE
comprenne la liste des communes relevant des
zones favorables & I'éolien. Ces communes seront
les seules o0 de nouvelles Zones de
Développement de I'Eolien (ZDE crée par la loi du
13 juillet 2005) seront susceptibles d'étre
autorisées et ou les ZDE existantes seront
modifiables.

Aujourd’hui en Il'absence de Schéma Régional
Climat Air Energie, les données du Schéma
régional éolien de 2005 montrent que la commune
de LAGUENNE est située en zone défavorable, car
le potentiel éolien et la ressource de vent y sont
insuffisants (vent moyen inférieur a 5,5 métres /
seconde, a 80 m du sol)

De ce fait, aucun projet de parc éolien n’existe sur
la commune.

> Aucun projet de parc éolien n'a été identifié lors
d'étude du PLU. L'absence de potentiel et de projet
éolien a été pris en compte par le PLU, qui n'a pas
réservé de zone a cette activité

GMONTMORILLON Indre

N Vienne

R

Dordogne

o Houge

el AN

PERIGUEUX
L3
Cantal
o 10 20 .AURILLAC
I
km {

Puy de

Schéma régional éolien - Conseil Régional du Limousin 2005

Bt DIGH - Paris 2005 i Fieproduction nindits

¥ Bour | Gl REGEAI] MEBE Fran s - 2004 /DIREN LImiaish - 2005 1 Fend s

L'EOLIEN EN LIMOUSIN :
LA CARTE DE SYNTHESE

Possibilités d'implantation
Implantation favorable
Implantation pessible sous réserve
Implantation défaverable

Repéres administratifs et territoriaux

[ ——

I:l Limites des Communautés de Communes

I:l Limites de communes

4 Préfectures et sous-pré

factures

aciure:
Limousin

o
5

& Chefs-lieux de canions

E Limites de Parcs Naturels Régionaux
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6- Contexte photovoltaique

Le décret n° 2009-1414 du 19 novembre 2009 relatif aux procédures
administratives applicables aux ouvrages de production d'électricité, a précisé le
régime des ouvrages de production d’électricité solaire installés sur le sol :

- sont dispensés de formalité d'urbanisme : les ouvrages dont la puissance créte
est inférieure a 3 KWatts et la hauteur maximale est inférieure a 1,80 m, (sauf en
secteur sauvegardé et ZPPAUP, soumis au code du patrimoine)

- sont soumis a déclaration préalable : les ouvrages dont la puissance créte est
inférieure a 3 KWatts et la hauteur maximale dépasse 1,80 m et les ouvrages dont
la puissance est supérieure a 3 KWatts et inférieure a 250 KWatts, quelle que soit
leur hauteur

- sont _soumis _a étude d'impact et enquéte publique : les ouvrages dont la
puissance créte est supérieure a 250 KWatts

Les autorisations d’urbanisme de projets de parc photovoltaique sont soumises a
avis préalable de lautorité environnementale. Les seuils pour l'autorisation
d’exploiter dépendent de la puissance de production :

- < 4,5 MW : projet soumis a déclaration d’exploiter

-> 4,5 MW : projet soumis a autorisation d’exploiter

> Aucun projet de parc photovoltaique au sol n'a été identifié lors d'étude du
PLU, sur la commune de LAGUENNE. L'absence de projet a été pris en compte
par le PLU, qui n'a pas réservé de zone a cette activité.

En ce qui concerne les panneaux photovoltaiques en couverture de batiment, leur
autorisation releve plutdt de l'article 11 (aspect extérieur) du réglement du PLU,
gue d’'une autorisation d’urbanisme.

D'une maniére générale, les évolutions introduites par le Grenelle de
I'Environnement, vont dans le sens de la suppression des reégles qui conduisent a
interdire le recours aux énergies renouvelables.

> Le reglement du PLU ne s’oppose pas a la pose de panneaux photovoltaiques
ou solaires sur les batiments
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7- Qualité de I'air
Source : www.limair.asso.fr
Limair « La surveillance de l'air en Limousin » - Rapport d'activités 2012

La surveillance de la qualité de I'air et de la pollution atmosphérique est assurée
en Limousin par I'association Limair.

> Aucune mesure permanente de qualité de l'air n’existe sur la commune de
LAGUENNE. Le réseau de mesures le plus proche se trouve dans le centre ville
de TULLE. L’évolution de lindice qualité de l'air de la ville de TULLE est
présentée ci-apres, a titre indicatif sans étre représentative de la situation de la
commune. Sur la commune de LAGUENNE la source de pollution la plus forte est
sans doute lié au trafic sur les axes de circulation.

Indice atmo
L’indice Atmo, et l'indice de qualité de I'air (IQA) pour les villes de moins de
100000 habitants, qualifient la situation générale de la qualité de I'air d'une
agglomération, c’'est a dire d'une zone urbanisée présentant des niveaux de
pollution atmosphérique relativement homogenes. Il est construit a partir des
mesures effectuées sur des sites représentatifs de la pollution de fond des quatre
polluants suivants :

- SO2 : dioxyde de soufre

- NO2 : dioxyde d’'azote

- O3 : ozone

- PS : particules en suspension

de taille inférieure a 10
microns. SAILLAT- 17
Selon l'arrété du 21 décembre
2011 relatif au calcul de l'indice

GUERET

de la qualité de Tlair, pour -
chaque polluant la Préleveur
concentration mesurée est @

traduite en sous-indices.
L'indice global de la qualité de
I'air correspond au plus élevé
des quatre sous-indices.

Péri-urbaine

. Rurale nationale  gp\/E{
. N GAILLARD
Trafic

Industrielle

@ Station météo

Localisation des stations de mesure de la qualité de I'air en Limousin

Tulle

Une mise en avigilance régionale» & I'ozone a été activée le 26/07/2012. Six procé-
dures de recommandations et d'information aux particules en suspension ont été

déclenchées en janvier et février 2012.

NO, 0 0 0 75
50, - .
0, 1 0 0 151

PMID - 6 0 3

MVR : seuil de mise en vigilance régionale
Rl : seuil de recommandations et d’information
A : sevil d’alerte

Lindice de la qualité de I'air a Tulle depuis 2007
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Le réseau hydrographiqgue communal principal est constitué par les cours d’eau suivants :

B- Eau 1- La Montane, affluent de la Corréze

1- Cours d’eau 2- La Saint- Bonnette, qui rejoint la Montane en aval du bourg de Laguenne

La commune de LAGUENNE est située dans le bassin  3- La Ganette, affluent principal de la Saint- Bonnette,
versant de la Corréze. L'ensemble des cours d’eau de la
commune sont rattachés au bassin versant de la
Dordogne et font partie du bassin versant Adour-  5-La Donette, qui rejoint La Ganette dans le bourg
Garonne, concernés par le SDAGE Adour-Garonne.

4- Le ruisseau de Boussac, qui rejoint La Ganette en amont du bourg

Ce réseau principal est complété par de petits cours d’eau non pérennes a Sauge et sur le versant gauche
de la Ganette.

N
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Carte du bassin versant Adour-Garonne

Le réseau hydrographique est globalement orienté Est =&
Ouest.

ncipaux co

C;slr_t-e des pfi

CREA Urbanisme Habitat — PLU de LAGUENNE — Rapport de Présentation — novembre 2015 100



2- Qualité des eaux superficielles
Source : SDAGE Adour Garonne

La commune de LAGUENNE fait partie de l'unité hydrographique de la Vézére,
pour laquelle le SDAGE Adour Garonne a déterminé les enjeux suivants :

- réduction des derniers foyers de pollution,

- fonctionnalité des milieux aquatiques (cours d'eau et zones humides
adjacentes),

- protection des captages AEP,

- qualité des eaux du chevelu amont (tétes de bassins),

Les cours d’eau de la commune Ganette et Saint-Bonnette sont considérés en
« bon état ».

Etat des cours d'eau
SDAGE Adour Garonne

La Camméze

La Sanl-Bonnztiz —— Bon état

= Cours d'eau non qualifiés

Filsseay o2 Caneile

Aucun cours d'eau de la commune n’est classé en « trés bon état » et il convient
de veiller a préserver les cours d’eau de toute dégradation, afin de préserver
I'échéance d'objectif de « bon état », prévu pour 2015.

Echéance objectif bon état cours d'eau
SDAGE Adour Garonne

La Coreze
Fulsseau de'Chanac

— 015
— 2T

RulgEeau
de Biussac

La riviere Corréze et ses affluents sont classés (pour la migration des poissons)
au titre des dispositions de l'article L 432-6 du code de l'environnement, et
réservés (pas d'ouvrages hydroélectriques sur les cours d'eau) au titre de l'article
2 de laloi du 16/10/1919.

L3 Corraze Cours d'eau remarquables

Rulzzaay da'Chanac

== Réservoir biologique

weesa  Axe migrateur

Rulsseau de Ganelte

La Montane et la Saint-Bonnette sont des axes migrateurs pour la faune
aquatique et les autres cours d'eau sont des réservoirs biologiques, qui
comprennent des zones de reproduction ou d’habitat des espéces aquatiques, ce
qui permet leur répartition dans le bassin versant.
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3- Plans d’eau

» Orientations du SCOT du Pays de Tulle

Dans son orientation 2.3.8 Les Communes en zone de montagne, le SCOT
définit une regle unifiée de mise en ceuvre de la loi montagne autour des plans
d’eau situés en zone de montagne :

1°) Les plans d'eau pris en considération pour I'application des dispositions
prévues par l'article L.145-5 du code de l'urbanisme sont ceux d'une surface
supérieure a 1000 m2 (par similitude au seuil inférieur des plans d'eau soumis a
déclaration au titre de la loi sur I'eau).

En conséquence la bande de 300m comptés a partir des berges naturelles des
plans d’eau d'une superficie inférieure & 1000 m? n'est pas soumise a la regle
d’inconstructibilité. Ces plans d’'eau étant considérés par le SCOT comme de
faible importance

2°) Pour les plans d'eau situés dans les communes bénéficiant d’'un classement
en zone de montagne, les PLU et communes concernés devront se conformer a
la démarche suivante :

- les plans d'eau présentant un caractére d'ordre paysager, biologique et
écologique remarquable inventorié, ne pourront en aucun cas déroger a la régle
d’inconstructibilité des rives naturelles dans la bande des 300 métres.

Il s'agit des plans d’eaux situés dans la zone Natura 2000, dans les ZNIEFF de
type 1, dans les zones humides remarquables inventoriées dans I'état initial de
I'environnement du SCoT, le long d’'un corridor biologique protégé dans le SCoT,
sur un cours d’eau classé et dans un site classé.

- pour les autres plans d’eau, si la commune, en fonction des spécificités locales,
voit la nécessité de prévoir une urbanisation qui serait dans la bande de 300 m
comptés a partir des rives naturelles et qui serait compatible avec le respect des
objectifs de protection des terres agricoles, pastorales et forestiéres et avec la
préservation des paysages et des milieux caractéristiques du patrimoine naturels
et avec la protection contre les risques naturels. Alors, elle ménera une étude,
conformément aux dispositions prévues par larticle L.145-5 du Code de
I'Urbanisme.

Du fait du classement de la commune de LAGUENNE en zone de Montagne,
certains plans d’'eau sont soumis a l'application de I'article L145-5 du Code de
I'Urbanisme, qui prévoit que les parties naturelles des rives des plans d'eau
naturels ou artificiels d'une superficie inférieure a mille hectares sont protégées
sur une distance de trois cent métres a compter de la rive ; y sont interdits toutes
constructions, installations et routes nouvelles, ainsi que toutes extractions et tous
affouillements.

Le SCOT du Pays de Tulle apporte certaines précisions pour I'application de la loi
Montagne, aux abords des plans d'eau, dans les communes concernées du
territoire.

Sur la commune de LAGUENNE aucun plan d’eau remarquable n’est inventorié
par le SCOT du Pays de Tulle. Cependant, deux « autres plans d’eau » sont
identifiés dans I'annexe technique n°13 du SCOT du Pays de Tulle.
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. Plan d’eau identifié par le SCOT
¢ 1 Plan d’eau non identifié
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- l'un situé en bordure de la Saint-Bonnette, est une ancienne pisciculture
(aujourd’hui désaffectée) d'une surface indéterminée. Cette ancienne pisciculture,
située en limite de zone urbaine et dont les berges ne peuvent étres assimilées a
une zone naturelle, n'est pas concerné par I'application de la loi Montagne.

Vue aérienne de I'ancienne pisciculture (géoportail)

- 'autre situé a Eyrolles, d’'une surface inférieure a 1000 m2 (700 m2 d’'aprés le
cadastre). Ce plan d’eau, d'une surface inférieure & 1000 m2 n’est pas soumis a la
régle d'inconstructibilité. D’autre part, il est situé dans un quartier déja en partie
urbanisé (village d’Eyrolles) et ses berges ne peuvent étres assimilées a une zone
naturelle

Vue aérienne du plan d’eau d’Eyrolles (géoportail)

Un troisieme plan d’eau identifié sur la base de données ci-dessus (PAC) dans le
parc de la Salvanie (ancienne pécherie du chateau), n'existe plus, du fait de sa
destruction lors des derniéres inondations et des travaux de la route d’Eyrolles.

D’autres petits plans d’eau d’agrément, non identifiés par le SCOT, existent sur la
commune, notamment a Puymeége.

Le plan d'eau de Puymege (ci-dessous) n'est pas cadastré et il est difficile
d’évaluer sa superficie. Le PLU n'a pas prévu de développement urbain aux
abords de ce plan d’eau, qu'il est prévu de classer en zone agricole.
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g

g(géoportail)

Vue aérienne du plan d’eau de Puy

> En conséquence le PLU respecte les dispositions de la loi Montagne et du
SCOT en terme de préservation des berges naturelles des plans d’eau.
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Localisation des captag
4- Ressources en eau potable --*4‘_‘ ’ %‘ .

e P "~ ~ >

es des périmeétres de protection et des bassins versants

La commune de LAGUENNE est concernée par
plusieurs captages d'eau potable :

- le captage de Sauge, autorisée par arrété ™
préfectoral du 24 octobre 1997

- la station de pompage du ruisseau de Boussac,
ou prise d'eau de la cascade, dont la procédure
d'établissement des périmétres de protection n’est
pas finalisée. Le bassin versant topographique de
cette prise d’eau est classé en zone sensible.

- afin de compléter ces ressources, la commune a
fait étudier les capacités du forage de Puymeége,
qui a fait [l'objet dun premier rapport
d’hydrogéologue en 1992, dont la procédure
d’établissement des périmeétres de protection n’est
pas finalisée.

Cependant les résultats des dernieres études
présentés en 2013, montrent la présence d’'arsenic
et d'uranium dans les eaux de ce forage, ce qui
devrait conduire a ne pas mettre en service cette
ressource.

> Le PLU a pris en compte la protection des
captages d'eau potable, par la définition d'un
zonage adapté des périmétres de protection
rapproché et des bassins versants
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5- Zones humides

La préservation et la gestion durable des zones humides sont d'intérét général.
L'Etat et ses établissements publics, les régions, les départements, les
communes et leurs groupements veillent, chacun dans leur domaine de
compétence, a la cohérence des diverses politiques publiques sur ces territoires
(Loi sur le Développement des Territoires Ruraux 2005). Il est rappelé que la
destruction des zones humides est soumise a d’'autorisation préalable auprés des
services de I'Etat, par application de la loi sur I'eau et des dispositions du SDAGE
Adour Garonne.

Deux inventaires des zones humides ont été réalisés sur la commune de
LAGUENNE et le département de la Corréze :

- le pré-inventaire de I'état initial de I'environnement du SCOT

- la cartographie des zones a dominante humide du bassin de la Dordogne,
établie par EPIDOR en 2011

A/l Pré-inventaire de I|’état initial de I’environnement selon la carte des
milieux naturels du SCOT

Boisement étendu & feuillus dominants
Bolsement étendu a résineux dominants
Bolsement etendu mixte (feulllus, résineux)
Espace bocager de qualité

Fond de vallée a prairies naturelles
plus ou moins humides

Zone humide a joncs

Zone humide a carigales
. mégaphorbiaias
I Tourbiére ou zene para-tourbeuse

& Lande séche
& @ 4 Principaux corndors dcologiques
Cours d'sau
Plan d'eau
[ Limite de raire dretude

il Novembre 2007

» Orientations du SCOT du pays de Tulle

DOG 2.2.7 Préserver les cours d’eau et zones humides

Les cours d’eau, comme partout en Limousin, sont une composante majeure du
patrimoine naturel de 'aire du SCoT ; les zones humides, qui leur sont étroitement
associées, assurent des fonctions essentielles pour le territoire.

La prise en compte des zones humides et des cours d’eau dans les documents
d’'urbanisme, est une assurance de leur protection pérenne.

Les communes, lors de I'élaboration de leur document d’urbanisme délimitent les
zones humides de leur territoire en s'appuyant sur le pré inventaire réalisé dans
I'état initial de I'environnement du SCoT, a savoir les zones humides a jonc, les

zones humides a caricaies et mégaphorbiaies, les tourbiéres ou zones para
tourbeuse de la carte milieux naturels.

Les cours d’eau et les zones humides sont classés en zone naturelle dans les
documents d’urbanisme.

Sont interdits la transformation des zones humides par remblaiement,
affouillement, dép6t. Il est fortement recommandé de ne pas les drainer, les
retourner ou les planter.

Ces espaces peuvent faire I'objet d’une ouverture au public a condition qu’elle soit
orientée vers la pédagogie de I'environnement et la découverte de la nature et
que la fréquentation ne menace pas leur identité

Sur la commune de LAGUENNE le pré-inventaire du SCOT n’'a pas identifié de
zone humide de premiére importance : zones humides a jonc, zones humides a
caricaies et mégaphorbiaies, tourbiéres ou zones para tourbeuses
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> Le PLU a pris en compte la sensibilité particuliére de ces espaces et ne prévoit de développer l'urbanisation
B/ Cartographie des zones a dominante humide dans ces secteurs qui pour certains sont aussi concernés par le risque d’inondation
du bassin de la Dordogne EPIDOR — mars 2011
Source : www.eptb-dordogne.fr

Selon la cartographie des zones a dominante
humide du bassin de la Dordogne, établie par
EPIDOR, la commune de LAGUENNE comprend
71,6 hectares de zones humides, soit environ 10%
du territoire communal, dont une majorité de
boisements humides (43,6 ha) et de prairies
humides (25,5 ha) et de 2 hectares de zones
humides déja urbanisées.

. Nombre de zones Superficie
MNature des zones humides _ s
humides cartographiges (hectares)

Plans d'sau (étangs. gravigres...)

Marais, roselieres, tourbieres,
meégaphearbiaies. . .

S NN I

Mosaigue de petites zones

humides de moins de Tha

Plantations d'arbres an zone 0.2
humide

Zones humides urbanisées

- ¢ F i:'
B

Sur la commune de LAGUENNE cet inventaire
localise les zones a dominante humide :

- dans les vallées des différents cours d’eau (sous
forme de cordons de ripisylve et de prairie
humides)

- sur le plateau agricole de Sauge (notamment au
niveau du captage d’eau potable)

4 " . / - -
- v I )
tadlr 5t

-‘-'“'-"!E Ald
el :".I k

N | ;

_-. (.-_,: N . (s Ry | |
R NHSSERTL W TS v S il vl 1 B AV 500 2
Cartographie des zones a dominante humide — EPIDOR - 2011 e

I7 Plans d'eau (etangs, gravieres...) B Mosaique de petites zones humides de moins de 1ha
M Marais, roseliéres, tourbiéres, mégaphorbiaies... Plantations d'arbres en zone humide

Prairies humides [l Zones humides cultivées
M Boisements humides M Zones humides urbanisées
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C- Milieux naturels et biodiversité
Source : DREAL Limousin, SCOT Pays de Tulle

1- Inventaires et milieux naturels protégés

Les lois du 10/01/1976 relative a la protection de la nature et du 02/02/1995 (dite
loi Barnier) relative au renforcement de la protection de I'environnement,
définissent les grands principes de conservation des espéces et des habitats
naturels, du maintien de la biodiversité, et de l'application du principe de
précaution et de prévention.
La politique de protection de la nature a pour objectif premier d'assurer la
conservation des especes sauvages animales ou végétales, le maintien de la
biodiversité, du patrimoine naturel et des équilibres biologiques sur le territoire, en
permettant d'assurer :
- la protection réglementaire des espéces rares et protégées,
- la préservation, la conservation et la mise en valeur des territoires
recelant des espéces ou des biotopes et écosystemes intéressants sur le plan
patrimonial,
- le principe de prévention consistant a supprimer ou réduire a la source,
les atteintes a I'environnement.
La connaissance de la sensibilité des territoires est assurée par I'Etat au travers
d'inventaires (ZNIEFF, ZICO, Natura 2000), qui constituent des outils de
connaissance et de gestion du territoire qui permettent d’orienter la destination
des terrains inventoriés.

L'inventaire ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Floristique et
Faunistique), établi a l'initiative et sous le contréle de I'ETAT, constitue un outil de
connaissance du patrimoine national de la France. Cet inventaire différencie deux
types de zone :

- Les ZNIEFF de type 1 sont des sites, de superficie en général limitée, identifiés
et délimités parce qu'ils contiennent des espéces ou au moins un type d'habitat de
grande valeur écologique, locale, régionale, nationale ou européenne.

- Les ZNIEFF de type 2 concernent les grands ensembles naturels, riches et peu
modifiés avec des potentialités biologiques importantes qui peuvent inclure
plusieurs zones de type 1 ponctuelles et des milieux intermédiaires de valeur
moindre mais possédant un réle fonctionnel et une cohérence écologique et
paysagere.

L'inventaire ZNIEFF ne constitue pas une mesure de protection juridique directe,
mais un outil dans l'aide a la décision en matiére d'aménagement du territoire vis
a vis du principe de la préservation du patrimoine naturel.

La commune de LAGUENNE n’est pas concernée par :

- un Arrété Préfectoral de Biotope (APB)

- un Espace Naturel Sensible (ENS)

- une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistique (ZNIEFF)

- un site identifié au titre Natura 2000

La commune de LAGUENNE est concernée par :

- un site emblématique, selon linventaire du patrimoine naturel et bati du
Limousin : la vallée du ruisseau de Boussac
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> Le PLU a pris en compte ce site par son classement en zone naturelle
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Périmétre de protection de Monument historique

Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager (ZFPAUP)

Site classé ponctuel

b ]
D Sites classés
[ sttes inseriss
D ZNIEFF de type |
[ zerr e type

@ Site dintérét communautaitre : Natura 2000

D Parc Naturel Regional "Millevaches en Limousin®™

- Foréts soumises

[0 zones humides du PNR
|' ] Paysages el sites emblématiques

T Rivieres classées pour la libre circulation
de polssons migrateurs

Riviéres réservées

Cours d'eau

Limite de l'aire d'étude
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2- Réseau Natura 2000 sur les communes limitrophes

Aucun site Natura 2000 n’est identifié sur les communes limitrophes de
LAGUENNE.

Le site Natura 2000 le plus proche de la commune de LAGUENNE, situé a 8 km,
est le Site d’'Intérét Communautaire appartenant au réseau Natura 2000 : « la
vallée de la Montane vers Gimel » (site n°® FR7401113). Ce site dispose d'un
Document d’'Objectifs (DOCOB), document contractuel qui définit les actions a
mettre en ceuvre pour assurer la préservation des habitats et des especes
d’intérét communautaire, validé en février 2006.

Le site, constitué de gorges sauvages en partie aménagées. s'étend sur une
superficie de 125 hectares.

Les habitats et espéces d'intérét communautaire ayant justifie la désignation du site sont les suivants : E _‘I Sites Natura 2000 . "
- & E Tourbitre dea | il
Les habitats : s | Eorge Haie vl Neégarioux Milkseries
i ""\"_’""E Malsagne /

Landes a callune (code Natura 2000 - 31.23)

Hétraie-chénaie a houx (Code Natura 2000 : 9120) e
Gorges de la
égetation chasmophytigue des pentes rocheuses (code Natura 2000 - 8220) Véztre e P
autour de - Larides et
; 5 pr . 3 Treignac ™ " zones humides
Les espéces végétales : Tﬁ!ﬁ;’ : de |3 Haute
Thrichomane remarquable {Trichomanes speciosum) : E1421 Missean dy T

Vignals
\‘\\ - _-4‘

Landes des —

- Monédiéres . : “ Forétdela T
' K e - Cubesse ~
/ > Tourbigreset == =

£ =

Les espéces animales :

Loutre d'Europe (Lutra lufra) - E1355

=

Barbastelle iBarhastalla barhastellus) - E1308 vallée de la N " #fonds tourteux.de
: Vézere . \\G’ = - Bonnefontfpéret- =
Sonneur & ventre jaune (Bombina variegata) - E1193 diiperched e O S B '/_/.;.: ; Be-Alc o
Chabot (Coftus gobio) - E1163 départe- ) uané*__eua Ao T S Ruisseaux
\LolTus godio) L e 110 mentale \ -~ Montane de la région
. . . n . - - e Gimet = de Neuvic
Lamproie de Planer (Lampetra planer) - E1096 S
= Matura Z000
Ecrevisse & pattes blanches (Austropofamobius pallipes) - E1092 L. Pelouses el Vallée de la Dordogne
! P ALStop S paripss; *_'?dk’;ﬁ:r::i:r':d sur l'ensemble de Eon
Lucane cerf-volant (Lucanus cervus) - E1083 g
Cétoine pique-prune (Osmoderma eremita) : E1084 ; espéce prioritaire "  Abimesde
P b2 00T L la Fage Landes et pelouses _~ i i o
Urits Analyse el Corraissasce des Tenfisues serpentinicoles du “Vallée de la
il ol sud corrézien Cére
> La commune de LAGUENNE étant située a 8 km en aval du site Natura, le . . . .
' Carte des sites Natura 2000 en Corréze —-DREAL Limousin

PLU ne peut avoir d’incidences ce site Natura 2000
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Grands axes hydrologiques
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3- Boisements Localisation des types de formations végétales sur le territoire communal
eoportail

Les surfaces des boisements de la commune de LAGUENNE sont estimées a
420 hectares, soit 60% du territoire communal, essentiellement des feuillus (86%),
sous forme de foréts mélangées constituées de :

- chénes pédonculés, acacias

- hétres et chataigniers sur les versants nord

- et de fagon ponctuelle, sapins, épicéas, douglas, pins sylvestres...

Ces espaces boisés sont essentiellement localisés sur les coteaux et sous forme
de cordons en bordure des cours d’eau.

La commune dispose d'un arrété communal du 01/06/2007 réglementant les
boisements. Aucun défrichement n’a été déclaré depuis 5 ans.

Aucune exploitation forestiére n’est identifiée sur la commune.

Forét fermée de feuillus

Forét fermée de coniféres

Forét fermée mélangée de feuillus et de coniféres

» Rappel des principes de protection des boisements dans le département
de la Corréze

La commune est concernée par l'arrété préfectoral du 16 novembre 2007, portant
mise en ceuvre de mesures compensatoires au défrichement.

—— =0 [‘ : , Y i

Vue aérienne avec le réseau hydrographique (source : geoportail)
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» Rappel des dispositions de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut
s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il
du titre ler livre 11l du code forestier.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ol
I'établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout
espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la
déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article
L. 222-1 du code forestier ou d'un reglement type de gestion approuvé
conformément aux dispositions du Il de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du
méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par
arrété préfectoral, aprés avis du Centre National de la Propriété Forestiére.

En dehors des Espaces Boisés Classés, les défrichements et tous travaux
conduisant a un défrichement sont soumis a autorisation préalable, dans les
conditions fixées par l'article L 311-1 a L 311-5 du Code Forestier.

» Conformément aux articles R123-17 du Code de I'Urbanisme et L112-3 du
Code Rural, le PLU doit étre soumis a l'avis du Centre Régional de la Propriété
Forestiere, dés lors qu'il prévoit une réduction des espaces forestiers.

> Le PLU a prévu de maintenir la vocation naturelle des zones boisées de la
commune et de la renforcer par certaines identifications au titre des Espaces
Boisés Classés
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4- Occupation des sols

La carte d'occupation des sols montre une continuité du tissu urbain de
LAGUENNE avec celui de TULLE vers le nord. Le nouveau quartier développé
sur le plateau au sud du bourg dans le secteur de Maison Rouge ne forme pas
encore de tache urbaine.

Surface communale totale T Part du territoire
Surface indicative

(701 ha) communal

Surface agricole 90 ha 13 %

Bois 420 ha 60 %

Surface u_rt_){:mlsee et autre _ 191 ha 27 o

(routes, riviéres, espaces publics)

Tissu urbain discontinu

Tissu urbain continu

Zones industrielles et commerciales

Pelouses et paturages naturels

Foréts de feuillus

Cours d’eau et plans d’eau
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5- Typologie des espaces naturels et biodiversité

LEGENDE

N P Foréts mélangées
e Bolsements linéaires

B Forés de coniferes
Prairies

Cultures

1

sy
1

4 = Limite communale

Les milieux naturels présents sur la commune de LAGUENNE sont constitués de :

Foréts mélangées (n°313 selon le code Corine LC 2006) : formations végétales
principalement constituées par des arbres, mais aussi par des buissons et des
arbustes ou ne dominent ni les feuillus ni les coniferes.

Prairies (n°231 selon le code Corine LC 2006) : surfaces enherbées denses de
composition floristique composées principalement de graminacées, non incluses
dans un assolement. Principalement paturées, mais dont le fourrage peut étre
récolté mécaniquement. Y compris des zones avec haies (bocages).

Zones agricoles hétérogenes — systeme culturaux et parcellaires complexes
(n°242 selon le code Corine LC 2006): juxtaposition de petites parcelles de
cultures annuelles diversifiées, de prairies et/ou de cultures permanentes
complexes.

Méme si aucun zonage environnemental n’existe sur la commune, sa diversité de
relief, d’hydrographie et de couverture végétale est propice a I'accueil de la faune
commune et protégée. La flore communale, sous influence atlantique et
montagnarde, est caractéristique des versants ouest du Massif Central. La
diversité des milieux naturels présents sur la commune, constitue des habitats et
des corridors biologiques, entre les plateaux et la vallée, propices a la diversité de
la faune.

Le territoire de LAGUENNE abrite les quatre
grandes catégories d’espaces naturels identifiés par
le SCOT :

- les cours d’eau et plans d’eau

- les vallées

- le bocage

- les foréts et landes

Sur le territoire du SCOT, la couverture importante de boisements mixtes,
associée aux cours d'eau, constitue une structure peu fragmentée, condition
d’une richesse faunistique et floristique, pour les especes des systemes forestiers
et agro-forestiers, les plus originales étant :

- la genette, petit mammifere protégé (livre rouge des espéces menacées en
France)

- les rapaces nicheurs comme l'autour des palombes, I'épervier d’Europe, la
bondrée apivore,

- des picidés et passereaux des foréts de feuillus agées : pic noir, pouillot siffleur

- des batraciens forestiers, comme la salamandre ou la grenouille rousse,

- des insectes saproxyliques (qui se nourrissent aux dépens du bois en
décomposition).
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6- Dispositions du SCOT en matiére de préservation des milieux S EOPAGES MIERESERVER

naturels
Source : SCOT Pays de Tulle s 14

» Orientations du SCOT du Pays de Tulle

Dans son orientation 2.2.7 « Préserver la trame verte et les milieux naturels »
le SCOT prévoit les dispositions suivantes :

- Les espaces a préserver pour leur intérét écologique et/ou paysager
majeur (en rouge sur la carte des espaces a préserver)

Les espaces d'intérét majeur, repérés dans I'état initial de I'environnement, dont la
conservation de lintérét biologique et paysager est essentielle, doivent étre
protégés.

Trois types d’espaces sont concernés :

- les espaces reconnus pour leur valeur écologique et paysagére majeure
(ZNIEFF, natura 2000, sites classés)

- les cours d’eau et zones humides

- les landes séches résiduelles

- Les espaces a conserver globalement (en vert sur la carte)

En dehors des espaces d'intérét majeur évoqués ci avant, il existe dans plusieurs
secteurs de l'aire du SCoT une qualité des espaces naturels, agricoles et
forestiers qui doit étre conservée dans sa globalité.

; BRAM Wy g
Les secteurs concernés sont : ek - ’Nk : :
’ 1A A Kilomeles £

- I'entité centrale des vallées et leurs affluents Dttt
- les sites inscrits ,

, gop LA . Espaces & préserver pour leur intérét Espaces a consenver globalement
-les plans d’eau d’intérét paysager et leurs rives (hOI’S zone de montagne) uécnlogique et / ou paysager majeur {Unité centrale des vallées et

{ZNIEFF type |, site Natura 2000, leurs affluents, sites inscrits)

-Les principaux corridors écologiques zlzzlezszejésewer pour leur intérét a (E:igzgeds::asc;qiﬁgg gl;;l;aalsgent
(tralte au Chapltre SUNant) %écologique et / ou paysager majeur hors loi Montagne)

(Principales zones humides du territoire)

Espaces 2 préserver pour leur intérét
B écologique et / ou paysager majeur

{Principales landes séches du territoire) Cette carte permet d'identifier globalement la localisation des
espaces a préserver. [l ne s'agit pas d’une délimifation précise des
espaces.
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Sur la commune de LAGUENNE, le SCOT n’a pas identifié : > Le Plan Local d’'Urbanisme a pris en compte les dispositions du SCOT en

- d’espaces reconnus pour leur valeur écologique et paysagére majeure termes de préservation des milieux naturels de la fagon suivante

- de zones humides principales

- de landes séches résiduelles - les extensions de 'urbanisation envisagées, de par leur superficie réduite et leur
- de site inscrit localisation en continuité de zones déja urbanisées, préservent le fonctionnement
- de plan d’eau d'intérét paysager écologique et les caractéristiques des milieux naturels

- la pérennité de I'équilibre écologique des espaces naturels est assurée

La commune de LAGUENNE, est concernée par l'entité centrale des vallées et

leurs affluents, que le SCOT prévoit de conserver globalement. - l'activité agricole a été identifiée et préservée par un classement en zone
agricole

-

e

Espaces a preserver pour leur intérét
R cco'ogique &t / ou paysager majeur - les zones boisées sont préservées par un classement en zone naturelle et

ZNIEFF type I, site Natura 2000, - e : : . , L !
;nes C|36§§ Site etura I'identification d’une partie des boisements au titre des espaces bhoisés classés

> Espaces a preserver pour leur interet . . . ) ;
: Méonlngiqueeﬂnu paysager majeur > Les orientations concernant les cours d’eau et zones humides sont presentees

(Principales zones humides du territoire) dans le chapitre B/5 précédent
Espaces & préserver pour leur intérét

B &cologigue et/ ou paysager majeur
({Principales landes seches du terntcire)

Espaces & conserver globalement
{Unité centrale des vallées et
leurs affluents, sites inscrits)

Espaces & conserver glohalement
O (Plans d'eau d'intérét paysager
hors loi Mantagne)

L
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C . LES CORRIDORS ECOLOGIQUES
7- Continuités écologiques :

L]

.‘ls. )
» Orientations du SCOT du Pays de Tulle e, '
Dans son orientation 2.2.7 « Préserver la trame verte et les milieux naturels » T e TS
le SCOT prévoit les dispositions suivantes : s, ., e, PR
e e \ fe. ." : :
- Les principaux corridors écologiques S"ﬁ*‘%__. e, i kes o e Y :
o) .O . 4. a. 14 ]
Les espaces haturels ont besoin d'étre en contact pour préserver leur richesse _"""5.. < 3 -_'f"‘.:. Y 3 bt m*?k-' "'JS:ﬁ:’;‘-;;.' ,
biologique par des phénomenes d'échanges et de déplacements d'espéces o % .:" W e, N G 2, . s 4
animales et végétales. s s RS A o, v ot /":’.’ _
% ) D;Au,ttwsm S '.;"B:ﬂ.l‘..... VAR vl
Sur le territoire du SCoT, les espaces naturels sont encore peu morcelés et bien * feenet, v . 3 rﬁi +* '-"..
reliés entre eux, grace notamment a la densité du réseau hydrographique et a la N T D0 AL A2 "/ y
qualité du maillage bocager. Les corridors écologiques sont donc nombreux et cais _aee T MR T AT
leur prise en compte est importante pour maintenir, voire améliorer les connexions ; .‘:/0‘ 20epy " T oo ¥ e
biologiques N o e %4 et s T
aiq . ';‘ snlm-ra?:;r.. 0. . o. 4 . : CADES .0 e o.
~ * - P J 5
Deux principaux types ont été identifiés dans le territoire du SCoT : T;&;g@g o . Tes TE_EL?E i ‘Qgg:mm
- les corridors qui suivent les grandes vallées (Correze et affluents) et relient le [ Y R L ”“;ES"'E; - .oy
Sud-Ouest du département avec la « montagne limousine ». mt oo b S g
- les corridors qui assurent les liaisons entre les bassins versants (Corréze- ry L. J'k" ol et 1
Vézére, Corréze-Dordogne) a travers le réseau de haies, boisements et bosquets . L T PO
sur les plateaux et collines. ..'s:wmng [ RN bt
D e w8 Veuinn
Pour I'ensemble des corridors aquatiques et terrestres figurant sur la carte des S 4
corridors écologiques du SCOT, les corridors ne doivent pas étre interrompus par » LAGARTENIAL "®
I'urbanisation ou les projets d'infrastructures. ~J b A
P
Dans leur document d’urbanisme, les communes peuvent délimiter les corridors B e
d’intérét local (petits vallons et réseaux de haies, liaisons entre des espaces de
plus petite dimension ...).et prendre des mesures adaptées pour assurer leur e-% W' Fripal; domdarsiEatidgiqiies & malrtenir
préservation.
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Sur la commune de LAGUENNE, le SCOT a identifié 3 corridors
écologiques principaux, le long des cours d’eau de la Montane, de la
Saint-Bonnette et de la Ganette.

. . - <\ Réservoirs de biodiversité
Une partie des cours d’eau sont déja situés en zone urbanisée (bourg | et continuités écologiques
de Laguenne et quartier commercial de Pounot). Ces secteurs étant 0 _
également soumis au risque d'inondation, il n'est pas prévu de ; compatikmen
7 y . . y & R -
développer 'urbanisation sur les berges de ces cours d’eau. :
oy Praifas humidas
: v - ! Camridors ologiques
. — W .
C- Canridors hiologiques
LES-MINES ® SN[' lg==3 b e e
= I avrail, =3
- SPSAINT-BONNET @ \ =
i AYNOUZE y ®
‘0 @
" g e [N\
e ® ® 0qe &6
C RAT . o
"‘A"zﬁ LADIGNAC-SUR @
5 RONDELLES @ i
b ®
PANDRIGNEG
E <
- 4
& B
.S .
(ARC-LA-TOUR ®
®
& hY ® :
Extrait de la carte des corridors écologiques (SCOT du Pays de Tulle) S
-~ 8 . 3 vﬁ
> Le Plan Local d’Urbanisme a pris en compte les dispositions du el i S R T I

SCOT en termes de préservation des corridors écologiques :

- en classant en zone naturelle, les parties naturelles de ces cours et = e do
leurs berges '

~ /
= =S L - -
S ¥ .a'\lléu s | (k)

!. - = il sum F-9 S
Carte de synthese des réservoirs de biodiversité et des continuités écologiques de la commune

- en délimitant des corridors d'intérét local pour les autres cours d’eau
de la commune, les boisements linéaires et les corridors a gibier
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D- Paysage et patrimoine

Le paysage correspond a un territoire, dans lequel existe une
unité géographique, culturelle, sociale et économique, ou le
milieu naturel (relief, substrat géologique...) a été faconné,
transformé et aménagé par 'homme, selon ses traditions, ses
besoins et sa culture.

1- Contexte paysager
Source : Atlas des paysages du Limousin (DIREN 2006)

Selon I'Atlas des paysages du Limousin, établi par la DIREN
en 2006, la commune de LAGUENNE est rattachée a l'unité
paysagere des plateaux ondulés, qui se développent entre la
Vézere et la Corréze, et fait partie de l'entité paysagére
«Campagne résidentielle de Tulle», structurée autour de la
vallée de la Correze.

LES VALEURS PAYSAGERES CLES DE LA CAMPAGME-PARC : SYNTHESE SCHEMATIQUE

TROIS AMBIANCES PAYSAGERES

Les ambiances paysageres
sous influence montagnarde :

I:l la monmgne limousins
I:l les haut= plateawn coméziens
I:l les Mo=" monmgneux

I:I les grandes vallées en gorges

Les ambiances paysagéres
da la campagne-parc

I:I las platsaun ondulés
[ ] bBamaMarche
[[] tetassinde Genzan

Las ambiances paysagéres
das marges agquitaines

I:l laz bassins
I:l ks causse cormazien
D ks pays des buttes
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Caractéristiques de I'unité de paysage «Campagne résidentielle de TULLE» (Source : Atlas des paysages du Limousin - DIREN 2006)

@a La campagne résidentielle de Tulle
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La proximité entre les dewx plus grandes villes de Corréze,
Brive et Tulle, 2 génére, avec la facilité accrue des déplacements, une
diffusion de l'urbanisation dans la campagne alentour. Ce
développement de l'urbanization devrait se confirmer avec la création
de I'A BY passant au nord des deux dités. La vallée de la Corréze qui
relie les deux villes accueille actuellement la N B9, mais Nurbanisation
résidentielle se développe de part et d"autre, plutdt sur les hauteurs.

A nord, en direction d'Uzerche, ['sccupation du sol dominante
reste |a prairie pour [&levage de [a vache limousine, ce qui contribue
i en faire une campagne-parc ponctuée de bois de chénes et de
chataigniers. Au sud, sur la rive gauche de |z Corréze, le paysage est
davantage fermé par les boisements (Cornil, Sainte-Fortunade). Le
rebord du plateau de Beynat est occupé par des équipements de
|lisirs également attractifs : golf, centre touristique du Coirousx (lac)...

F Sy

Le fond plat de b vellée de fo Cornéze, en amont de Tidle, présente de befles proiries encodrées
v o foret sur fes versants (Corvéze)

Autour de Tulle, les confluences de |z Solane, de la Montane
avec la Corréze composent un “chevelu hydrographique”
prafondément encaissé dans le plateau criswllin. Elles forment des
successions de croupes étroites et de flancs de vallée le plus souvent
boisés. Dans ce contexte chahuté, c'est surtout la commune de
Maves, moins contrainte topographiquement et bien reliée 3 Tulle
par la M 120 qui recoit avjourdhui la dynamique urbaine.

Tulle, historiquement et géographiquement, etroftement
inféodée i la Corréze et 4 son affluent la Solane (présence dés le
Moyen Age de moulins i foulons, de mnneries, de pressoirs a huile
de noix le long de la Solane, puis 3 partir des XVII* et XV1II* siécles,
d'industries textiles et de fabrication d"armes), a remonté les pentes
raides de |a vallés et se développe aujourd’hui sur les plateaws alentour.

::"!'?'Hﬂﬂ g W“"“‘H =
Y Ehe ™

Tl [Correze) =t fo vollde de lo Comeze. Uin site controignant pour le dévsiopp de f ville

L= devefoppement de (urbanisation & Maves (Correze}

Caractéristiques de I'unité de paysage «Campagne résidentielle de TULLE» (Source : Atlas des paysages du Limousin - DIREN 2006)

Les enjeux paysagers identifiés pour cette entité

paysageére sont :

- le traitement des entrées de ville
- la périurbanisation

- la préservation de la végétation et du paysage

agro-pastoral
- la préservation du patrimoine béati

Quelques enjeux de paysage

Enjeux principaux

- Arbre isolé : sur le plateau, identification et préservation

- Entrées de villes : Tulle

- Périurbanisation : urbanisation trop linéaire le long des axes a
Sviter

Autres enjeux

- Silhouettes de bourgs et de petites villes : Gimel, Aubazine ...
- Patrimoine bati : préservation

- Centre urbain : Tulle

- Abords routiers : autour de I'A 8%, maitrise qualitative du
développement économigue et urbain

- Grande vallee : création et gestion de points de vue

- Bords de riviére : accessibilite

- Site et espace touristique : Gimel, Aubazine
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2- Dispositions du SCOT en matiere de
paysage et de patrimoine
Source : SCOT Pays de Tulle

Selon le SCOT, la commune de LAGUENNE, se
trouve a la transition entre les ensembles
paysagers :

- de lagglomération de Tulle avec ses zones
d’activités

- des espaces boisés et agricoles du paysage
périurbain de TULLE

- des ensembles de vallées et leurs affluents aux
pentes boisées et sommets agricoles ouverts

Les espaces boisés et agricoles du paysage
périurbain, se caractérisent par

- un paysage agro-forestier a dominante forestiére
(60% de la surface) aux clairieres agricoles
occupées par des prairies

- un espace bati faible, traditionnellement dispersé
sous forme de hameaux agricoles et de petites
agglomérations. Au cours des derniéres décennies
dispersion résidentielle aux abords de TULLE

- perception paysagére : omniprésence de la forét
et de puys boisés limitant les vues lointaines et la
découverte des paysages se fait de facon
progressive

Dans cet ensemble paysager, on trouve sur la
commune, les plateaux situés au sud-est et au sud-
ouest de LAGUENNE.

Extrait de la carte des paysages du SCOT du Pays de Tulle

Ensemble des vallées et leurs affluents :
pentes boisees, sommets agricoles
ouverts, nombreuses vues lointaines

Paysages agncoles, maillage de bois
et de haies bocagéres

Paysages agricoles, maillage de bois
et bosquets, petits plans deau

Paysages a dominante forestiére

aux clairiéres agricoles

Paysage agricole, maillage de bois

et qs de ife

u Paysage urbain de l'agglomération de Tulle
| Paysage urbain d'agglomeération isolee

Paysage péri-urbain ou rurbain,
dispersées relativement rapprochées

:l Petit hameau

Pente (boisée ou agriculture résiduelle)
fortement présente dans le
paysage urbain de Tulle

E boisés et
au paysage péri-urbain de Tulle
o Carrigre plus ou maoins dégradante
pour le paysage
Grande plateforme dégagée
| Zone dractivites

Entrée de ville marquée par des activités
(commerciales, artisanales, ...)

= Urbanisation linéaire importante
Trengon d'une route qui sult un
fond de vallee ou de vallon
O  Moulin
¥ Etang de taille notable
O chateau
Cours d'eau
E Limite de l'aire d'étude
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Les ensembles de vallées et leurs affluents aux pentes
boisées, se caractérisent par

Les vallées de la Corréze et de ses affluents, fortement
encaissées aux versants pentus avec fort dénivelé,
déterminent I'organisation du paysage.

La présence humaine permet de distinguer deux sous
entités :

- les paysages naturels des vallées

- les paysages urbains des vallées

» Orientations du SCOT du Pays de Tulle

DOG 2.2.5 Accorder une place au paysage et au
patrimoine

Par la qualité des paysages et du patrimoine bati, le
territoire du SCoT est remarquable.

Les documents d’urbanisme communaux prendront en
compte la dimension paysagére et patrimoniale dans le
projet de la commune. Ainsi dans les secteurs de qualité
environnementale et paysagére, repérés en jaune sur la
carte de synthése de I'état initial de I'environnement, des
réglementations spécifiques seront mises en place dans
le document d’'urbanisme communal.

Le patrimoine sera identifié, qu'il soit monumental ou
vernaculaire.

Les nouveaux secteurs a urbaniser seront choisi de fagon
a préserver les points de vue remarquables, les paysages
emblématiques, la mise en valeur des éléments de
patrimoine bati. Puis au sein des zones a urbaniser des
prescriptions viseront a harmoniser les extensions
nouvelles avec I'urbanisation existante. Elles porteront par
exemple sur les regles d'implantation du bati, et sur les
caractéristiques des constructions.

Les paysages naturels des vallées

> Vallées en V . paysages sauvages sous couvert
forestier proche de 100%, peu accessibles (Saint-
Bonnette, Le Boussac, La Donnette)

> Vallées a fond plat (La Gannette) moins
nombreuses, mais plus accessibles car longées de
routes, accueillent des prairies et leurs cordons
végétaux

> Espace béti faible sur les fortes pentes, mais plus
développé sur les hauts de coteaux et plateaux.
Traditionnellement les hameaux et bourgs occupent
des situations de promontoire et les fonds de
vallées ne sont pas urbanisés sauf constructions
litkes a I'eau : moulins, minoteries, centrale
électrique

> L'eau : le réseau hydrographique constitue le fil
conducteur de la perception du paysage, support
de loisirs et activités (cascades, campings, circuits
pédestres)

> Perception paysageére : I'omniprésence de la forét
et de puys boisés limitent les vues lointaines et la
découverte des paysages se fait de facon
progressive

> Le Plan Local d’'Urbanisme a pris en compte les objectifs paysagers du SCOT, notamment :

- en préservant les coupures vertes le longs des axes majeurs et notamment de la RD940

- en limitant le développement et les aménagements aux abords des axes stratégiques (RD1120 et
RD940)

- en préservant I'équilibre ville-campagne, en affirmant un zonage protecteur de I'agriculture et de la forét
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» Orientations du SCOT du Pays de Tulle

DOG 2.2.6 Aménager les entrées de ville et les axes
majeurs

Les axes routiers qui traversent le territoire offrent une
image des paysages emblématiques du Pays de Tulle, le
développement de l'urbanisation ne doit pas entamer
cette image.

L'urbanisation linéaire le long des axes principaux (axes
routiers classés en premiére catégorie), a I'extérieur des
bourgs, sera évitée.

Un travail paysager fin préservant les points de vue
majeurs, traitant les fronts urbains et les limites de
'urbanisation sera réalisé pour toute nouvelle zone
d’'urbanisation le long d’'un axe.

Lorsque la topographie le permet, il sera préféré un
développement de [l'urbanisation en profondeur par
rapport a la voie plut6t qu’en linéaire.

Les documents d’urbanisme organiseront la nature de la
limite d’'urbanisation, par exemple en s’appuyant sur une
limite naturelle haie, bosquet, en prescrivant les
modalités d'implantation du bati, les clétures, les
plantations  associées, de fagcon a s'insérer
harmonieusement dans le paysage rural.

Les coupures vertes entre les bourgs représentées sur la
carte devront étre reprises dans les documents
d’'urbanisme communaux et dimensionnées en fonction
du contexte paysager local.

Dans ces coupures, aucune construction ou
aménagements ne seront autorisés. L'étude des secteurs
stratégiques affinera cette dimension qualitative et
permettra une coordination intercommunale sur les axes.

Les paysages urbains des vallées

TULLE & LAGUENNE, une situation
exceptionnelle de «ville-vallée »

» Situées aux confluents de plusieurs cours
d’eau, site complexe et entrecoupé

> Relation tres forte entre ville et campagne,
entre centre dense en fond de vallée et
quartiers pavillonnaires sur les versants

> Espace périurbain : ni ville ni campagne par
le développement de I'habitat diffus et des
zones d’activités

> Enclavement  progressif des espaces
agricoles ou boisés, par le développement
urbain

> Les entrées d'agglomération : la RD 1120 au
Sud de LAGUENNE constitue une entrée nette
et verdoyante, grace au cadre boisé de la
vallée de la Ganette et a la limite claire de
I’'agglomération

DOG 2.2.7 Préserver les paysages autour du péle central

L'agglomération principale qui concerne les communes de Tulle, Laguenne, Chameyrat et touche le
territoire de Chanac-les-Mines, se caractérise par une forte imbrication des espaces batis et non batis.
Les relations visuelles avec « la campagne » existent depuis le centre-ville de Tulle.

Cet équilibre entre ville et campagne mérite d'étre conservé de facon durable par l'identification d’'une
trame verte a I'échelle de I'agglomération. La reconnaissance des différentes fonctions de cette trame est
essentielle pour justifier I'importance de cet élément structurant. Parmi les différentes fonctions de cette
trame I'on peut citer, la production agricole, le rdle pour les loisirs, les fonctions écologique et
paysagere...
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QUALITES
Intérét ecologique et/ou paysager majeur
Intérét écologique &t paysager fort
® ® » Principaux corridors écologigues
A Leslandes séches résiduelles
Le réseau hydrographique
- Le patrimoine du centre ancien
des agglomérations
Zone de Protection du Patrimoine
E Architectural, Urbain et Paysager
(ZPPAUP)
E Périmétre de protection
de Monument Historique
@ Patrimoine bati isolé
|:| Les étangs notables et leurs abords.

u m g Lanotion de coupure d'urbanisation
(en dehors de 'agglomeération de Tulle)

EVOLUTIONS - MENACES
e La multitude des petits plans d'eau
-~ Risque de fermeture de la végétation
des zones humides
= Intensificaticn relative des pratiques agricoles
__ _ Transformations du paysage - développement
urbain relativement fort & l'ouest
|H Hl L'extension et/ou la densiﬁ_rannn
des constructions dispersées
L'urbanisation lineaire en géneral et
le long de la RD 9 en particulier

:l La qualité trés variable des zones d'activités
4 La banalisation des entrées de ville

""""" La diminution des espaces péri-urbains et
de leurs potentialités structurantes

CONTRAINTES LIEES A L'EAU
#  Captage d'eau potable
:I Pénmetre de protection du captage

O i [ Limite de raire aretude
état initial de I'’environnement, du SCOT

o < ussmEL
'Y‘f) GIMEL-LES:
- CASCADES

SAINT-MEXANT
SAINT-MARTIAL

HANAC- -DE-GIMEL

SAINT-BONNET
AVMALOUZE

} CHAMEYRATE: By ESPAGNAC
2 1
SAINTHLARE. » JN 89
E:ROU’( = o saindeauc
5 corme
7
E CHAET.
T ]
Y

Extrait de la carte des coupures vertes du SCOT

SCOT DU PAYS DE TULLE - LES SECTEURS STRATEGIQUES

N

,mf

J"Sﬂ'

Y 5 T gian
LEGENDE :
Waﬂ; Tulla % Territaire Sud-Est
La Montang et gare de Corrdze Territoire Quest
AXES STRATEGIQUES : % Echangeur autoroutier

RLD 1120 Tulle - Laguenne

R.D 1120 au sud de Laguenne

R.D 1120 entre Tulle ef St-Jal

R.09 entre Tulle et St-Garmain-les-Vargnes
R.0 840 au sud de Laguenne

R.D 1089 au sud-ouest de Tulle

Autorouta A B9

CREA Urbanisme Habitat — PLU de LAGUENNE - Rapport de Présentation — novembre 2015

125



3- Le paysage communal

Compte tenu du relief de la commune, il existe plusieurs perceptions du paysage

communal.

Vue rasante

e Modes de perception du paysage T~
vue rasante

Zone de sensibiité paysagére

Mode de perception depuis les
fonds de vallées et les plateaux.

Les points de sensibilité sont les
éléments verticaux: murs de
facade, végétation de bordure,
clotures, réseaux...

Vue plongeante

Modes de perception du paysage :
vue plongeante

Zone de sensibilité paysagére

Mode de perception depuis les
coteaux vers le fond de vallée.

Les points de sensibilité sont les

éléments horizontaux :
couvertures, routes, parcelles,
plans d’eau...

Vue frontale
Modes de perception du paysage !
vue frontale

Mode de perception depuis les
coteaux situés en vis-a-vis.

Les points de sensibilité sont a la
fois les éléments verticaux :
facades, souténement, clotures,
végétation, et les plans inclinés :
couvertures, murs de
souténements des routes,
parcelles en pentes, volumes et
implantations...

Vue du bourg de LAGUENNE
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Vue de I’habitat sur les coteaux Le chateau du Chambon et son parc
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Vue du village de Sauge Vue des hameaux de Nispouloux et Malperdu

CREA Urbanisme Habitat — PLU de LAGUENNE — Rapport de Présentation — novembre 2015 128



4- Repéres historiques

Source : Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine - Etude de I'flot
23 de la rue des Armuriers - déc 2009 (PAC)

Le bourg de LAGUENNE est connu pour son exceptionnelle collection de maisons
médiévales, essentiellement situées rue des armuriers. Ce patrimoine constitue
un témoignage rare de I'architecture civile du 12°™ au 15°™ siécle.

L'exceptionnelle conservation de ces maisons tient a l'histoire et a la forme
urbaine de la ville.

LAGUENNE fut une ville fortifiée. La présence de remparts est attestée par
plusieurs textes cités par les historiens :

- en 1432 mention d'un « fort supérieur de Laguenne »

- en 1586, mention d’'un « fort de Laguenne »

- en 1616, mention d’'une « tour et d’'un enclot »

- en 1631, mention d’'un « enclot et de murailles hautes »

Le plan cadastral de la ville, grace a la pérennité du parcellaire transmet le
souvenir des différentes étapes de construction de la ville et permet de restituer
son évolution possible.

Figure 1

Un premier noyau d’habitat de forme ovalaire pourrait avoir été construit sur la
rive droite de la Ganette. La présence d'un groupement d’habitat semble avoir été
liée a I'existence de la voie reliant Argentat & Tulle, passant sur la rive gauche de
la Ganette. Dés le 13°™ siécle un lotissement semble avoir été créé de l'autre
coté du cours d’eau face au fort, avec la construction d’un pont prés de I'église.

Figure 2
La vente des terrains du nouveau quartier aura permis de financer la construction
d’un rempart, qui englobe I'ancien fort et le lotissement (13°™ siécle)

Figure 3

Aux portes du rempart, se développe au 1 siécle un faubourg le long de la
route de Tulle, avec un parcellaire régulier qui peut également évoquer I'existence
d’'un lotissement. Les ruelles étroites situées entre les maisons permettaient de
recueillir les eaux de pluie et facilitaient leur écoulement vers la riviere. A
'extrémité du faubourg, furent fondés un hépital et une chapelle (encore
conservée).

4éme

Source : restitution de I’évolution urbaine de Laguenne - SDAP 19

Route de Tulle____ _

Fig. 1 - LAGUENNE - Essai de restitution de la topographie historique. Etat supposé au 1‘1E et 1ZE siécle

Seconde enceinte

Notre-Dame
et hbpiral

Fig. 3- LAG.U ENNE - Essai de restitution de la topographie historique. Etat supposé au 14E siécle
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Figure 4 .
A partir du 18°™ siécle la présence d’un chateau hors les murs semble indiquer
gue le site perd sa fonction défensive

Figure 5 )
A partir du 19°™ siécle les remparts de Laguenne ont disparu.

Figure 6

Dans la seconde moitié du 197 siecle, le déplacement de la route reliant Tulle a
Argentat, sur la rive droite de la Ganette encore non batie, va protéger la rue des
Armuriers, trop étroite, qui reste a l'abri des plans d'alignements. Ce choix
d’aménagement a permis de préserver un ensemble cohérent de maisons
médiévales.

eme

Deux typologies de maisons médiévales sont présentes a LAGUENNE.
- les maisons dites polyvalentes associent lieux de vie a ‘I'étage et espaces de
travail au rez-de-chaussée, généralement étroites et bordées de ruelles
- les « grands oustaux », maisons patriciennes appartenant a des notables, dont
fait partie la maison du cardinal Sudre

Extrait cadasfral. Section AD (hitpJ/iwww.cadasire.gowwir )
En rouge les maisons médiévales identifiées par Pierre GARRIGOU GRANDCHAMP

Source : restitution de I’évolution urbaine de Laguenne - SDAP 19

Route de Tull

Chapelle aubollty médieval
Notee-Dame
et hipitl

Fig. 4 - LAGUENNE - Essai de restituion de la topographie historique, Etat supposé au 185 siscle
(A flot faleant I'objet du rappor)
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Fig. 5- LAGUENNE - Ezsai de restitution de 12 tapographie historique. Etat au 185 siddle
(A ot faisant l'objet du rapport)
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Fig. B- LAGUENNE - Essai de restitufion de la topographie historigue. Etat au 20
(A : ot faisant 'objet du rapport)
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Extrait de I'atlas topographique, agricole et géologique de la Corréze 1873-1875 (source CAUE19

5- Organisation urbaine

L'organisation urbaine de la commune de
LAGUENNE, telle qu’elle apparait a la fin du 19°™
siécle, s’est constituée sous forme :

- du développement du bourg de LAGUENNE dans
la vallée de la Ganette

- de quelques villages agricoles implantés sur les
hauteurs, a proximité des terrains propices a
I'activité d’élevage et de cultures : Boubeau, Sauge,
Puymeége, Eyrolles et Marvialles

- de quelques implantations de fermes a Poujol,
Dounet, Guilloux, Malperdu ou artisanales (moulin
de Pounot)

Au cours du 20°™ siécle, le développement urbain
s'est d'abord réalisé en épaississement et
extension du bourg et le long des routes de TULLE,
SAINT-BONNET, AURILLAC et SAINTE
FORTUNADE, sous forme diffuse ou organisée.

Puis a la fin du 20°™ siécle, I'urbanisation s’est
développée sur le plateau de Puymege, Maison
Rouge, grace a la création d'une route d'acces
depuis le bourg et a la réalisation d'une opération
communale a Puy Lacroix.

O Urbanisation existante au 19°™° siécle ) ik e fiies

eme

Développement urbain au 207" siecle LEGENDE

oy S e e =
e st Mk i e ot 5 . 2
M e Pk »
. ®
.
&
¥
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6- Patrimoine protégé au titre des
Monuments Historiques

La commune de LAGUENNE dispose de deux
édifices protégés au titre des monuments
historiques :

- la Maison dite du cardinal Sudre : monument
historique inscrit par arrété du 19 mars 1927

- 'église : transept avec le clocher qui le surmonte
ainsi que l'abside et les absidioles (cad. AD 161) :
monument historique inscrit par arrété du
30/08/1976.

Cette servitude institue aux abords des monuments
historiques un rayon de protection et de mise en
valeur de 500 meétres dans lequel tous travaux
doivent étre soumis a l'avis de I'Architecte des
Batiments de France

Vue aérienne et

parcellaire du bourg

de Lag

uenne
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7- Patrimoine et architecture traditionnelle
Le patrimoine bati de la commune de LAGUENNE est exceptionnel.

Le PLU a identifié au titre de l'article L123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme une
guarantaine de constructions, maisons médiévales, bati rural traditionnel dans les
hameaux et architecture néo-classique du 19éme siecle, comme représentatives
de l'architecture de la commune, dans les secteurs suivants :

- maisons médiévales du bourg de Laguenne

- béti agricole du village de Sauge et de Boubeau

- bati bourgeois et dépendances du chateau du Chambon

L’identification en a été faite, lors de visites de terrain, avec les représentants de
la commune (en juin 2012) et du Service Territorial de I'Architecture (en octobre
2012), en prenant en compte la note d’enjeu patrimonial établie par le STAP dans
le Porter a Connaissance du PLU.

Elle est traduite par le PLU par

- un inventaire en piéce 4-3 et dans le plan de zonage (4-2)

- une traduction réglementaire spécifique (démolition soumise au permis de
démolir et regles d’aspect des restaurations article 11).

Cette identification répond aux objectifs du SCOT qui prévoit que le patrimoine
soit identifié, qu'il soit monumental ou vernaculaire.

» Le Plan Local d'Urbanisme a pris en compte les objectifs patrimoniaux,
notamment :

- en identifiant le patrimoine bati et définissant des regles de protection

- en définissant des régles d'implantation et d’aspect des constructions nouvelles
- en préservant I'équilibre ville-campagne, en affirmant un zonage protecteur de
I'agriculture et de la forét

Situation Objet Description
Grande maison a 2 étages
Maison construite en pierre
2digvale avec 2°™ étage & colombage
38 Rue des medievale . ©tage aco g
Armuriers aristocratique | avec baie a arc brisé au rez-de
Parcelle 221 chaussée et baie 38 meneau au
Faubourg premier étage, a pignen sur rue
14£™ siacle couverte en plague de
fibrociment ondulé
Maisen de ville a pignon sur rue
construite en pierre, a étage et
comble a surcraoit,
Maison avec baies 3 arc brisé au rez-de
33 Rue des médiévale chaussée, et baie géminée sur
Armuriers la facade latérale,
Parcelle 240 Fauboury couverte en ardoise de
14°™ siécle fibrociment losangée
Fagade coté Place de la
Libération trés remaniée
Maison Maison restaurée au 20°™
39Rue des | médivale stécle L
Armuriers Vestige de bale_e a arc cintrée au
Parcelle 250 Faubourg rez-de-chaussée N
1457 siscle Couverte en tuile mécanique
type « Santenay » rouge vieilli

Vues des maisons médiévales identifiées (extrait de la piece 4-3 du PLU)
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8- Patrimoine archéologique
Source : Service Régional de I'Archéologie - PAC décembre 2010

Selon le Service Régional de I'Archéologie, la commune de LAGUENNE est
concernée par 27 entités archéologiques :

- patrimoine médiéval civil dans le bourg et les villages

- traces d’occupations néolithiques

18101 0001 | LAGUENNE / La Satvanie / Le Bourg { occupation / IMayen-age 19101 0020 | LAGUENNE / / Le Bourg / économie ¢ Epogue moderne 1
18101 0002 | LAGUENNE / Puymege / La Malson Rouge / Woyen-age | souterrsin 19101 0021 | LAGUENNE / Coulaud / Pounct / mouiln & sau | Epcque modeme 1
42101 0003 | LAGUENNE [ | Le Bourg / Mayen-2ge / souterrain 18101 0022 | LAGUENNE / Coulsud / Pounot / moulin & eau / Epegue modeme 1

" LAGUENNE / Dornet | Le Bourg | meulin & eau ! Epoque moderme -
18104 0004 | LAGLIENNE | La Salvanie ! Le Bourg / chiteau non fortifié / Moysr-age 19101 0023 Epoqus cont - 1

LAGUENNE / 8, rue de |z Crobx de Mire { L2 Bourg / malson / Bas

18 101 0005 | LAGUENNE / Aux Puys / Puymége (vole / Age du fer - Gallerornain |+ | 19101 0024 moyen-dge 1
12 101 0006 | LAGUENNE / La Salvanie ! Le Bourg / cccupation | Néalthique | 19101 0026 Imﬁg;m‘” Jour! NispoulowPuy Lacroix | Epogue 1
18 101 0007 mﬂm?gﬁ&gﬂ'mm’s""“c““"“““‘c“m’ - | 19101 0026 | LAGUENNE / / Boubesu ( habitat | Epagus indéterminés 1
18101 0008 | LAGUENNE | / Seuge / Moyen-age 7/ souterain | 19 101 0027 “L:.LMENNEJ { Boubesu | Epoque indéterminéa f croix, calvaire, mews |,
18 104 oo0s mﬂiﬂEIMahm du Cardinal Sudre / Le Bourg / maisan | Bes - | 19101 o028 ﬂi::fémm&gmmwu»a fortifié { Bas 1
19101 0010 | LAGUENNE / / Le Bourg / église { Mayen-Age classigus | 19101 0029 | LAGUENNE / / Le Bourg / moulin & au | Epeque modeme 1
12101 0011 “"_f‘:ﬂi';’f’ 1, placa du Carding! Sudre /Le Bourg { malson /Bas |, | 13101 0030 | LAGUENNE / / Saint-Calmire | ccupation | Epoque Indéterminge |1
19101 0042 | LAGUENNE / / Le Bourg ! chapalle / Mayen-age .| 19101 00231 | LAGUENNE / NON LOCALISE ! Ls Pont Boléne | chapslie / Moyen-age
19101 0012 ;:f#;:l:‘li.ur:bpial Motre-Diame / Le Bowng / Stablissement de santé ) |, | 19 101 0pa2 ;:FG;;I‘_E;;:E {alson de Chautard-Raechette / Bourg f malson ©

19101 0044 | LAGUENNE / | Saint-Calming f moulin & sau | Epsque modeme .| 191010033 | LAGUENNE / / Puymégs / chiteau nan fortiié 7 / Moyen-age

19 101 0046 m‘;ﬁE”'—EC"mfNW" nan fortifié / chapete / .| 19101 0034 | LAGUENNE / / Donnet / chataau non fortiié 7 | Moyen-age

18 101 0016 ;:EUWE:NEJ 5, rue Ciote de la Reine / Le Bourg / Moyen-fige / .| 12101 0035 | LAGUENNE / La Maison Newve { LA BROUILAT / chapelle ¢ Moyen-ge |1
19101 0047 | LAGUENNE / | Malperdy / ocoupation { Malithiqua . [ 19101 0036 | LAGUENNE / Dounat / MAISON ROUGE / maisan forte | Moyen-age |4
19 101 0018 cﬁaﬂmyas. rue des Armuriers | Le Bourg J malson / Meyen-age |, | 191010037 | LAGUENNE / J PUYMEGE { malson forte | Moyen-age 1

19101 0018 | LAGUEMMNE / ! Donnat / occupation / Néclithigue

> La liste et la carte des entités archéologiques est présentée dans le Porter a
Connaissance. Le PLU a pris en compte ces connaissances sans en faire de
traduction réglementaire.

Les autorisations d'occuper le sol sont soumises a l'application de l'article R 111.4
du Code de I'Urbanisme (article supra-communal) qui stipule que "le permis de
construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologiques".

En application des dispositions du livre V du code du patrimoine, les travaux
publics ou privés, concourant a l'aménagement sont susceptibles d'étre
conditionnés a I'accomplissement de mesures de détections et le cas échéant, de
conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique. Ces mesures sont
prescrites par le Préfet de Région.

Toute découverte fortuite doit étre signalée sans délai, au Conservateur Régional
de I'Archéologie, conformément a l'article L531-14 du code du patrimoine.

19 101 - LAGUENNE : inventaire des entités archéologiques au” 09/12/2010
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E- Analyse de la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers

La comparaison du cadastre du POS révisé en 2002 et du cadastre de 2013,
montre que le foncier consommé par les constructions nouvelles atteint 6,7
hectares, pour 63 constructions nouvelles, soit en moyenne 1059 m2 de foncier
consommeé par construction. Globalement cette consommation, qui représente
moins de 1% du territoire communal, apparait modeste compte tenu de la taille
de la commune et comparativement aux consommations fonciéres observées sur
le département de la Corréze.

Cette consommation fonciére s’est réalisée essentiellement au profit de I'habitat,
du fait du faible nombre de constructions neuves, a usage d'équipements publics
et d'activités économiques et de I'absence de nouveaux projets d'infrastructure
routiere. Au total, 53 nouveaux logements ont été construits, dont ;

- 20 logements sous forme de 2 immeubles collectifs d’habitat social, dans le
bourg de LAGUENNE. La forme urbaine de ces immeubles a permis d’atteindre
une consommation moyenne fonciére trés faible, de 91 m2 par logement, soit une
densité urbaine de I'ordre de 100 logements par hectare, tout en complétant le
tissu et le front urbain du bourg

- 33 logements individuels, essentiellement & Puy Lacroix, Maison Rouge et Puy
Bouboche (16 logements), dans le bourg (4 logements) et dans les différents
hameaux de la commune (Malperdu, Seignac, Marevialle, Boubeau, Croix de
Coulaux, Le Verdier...), dont la réalisation a entrainé une consommation fonciére
totale de 5,5 hectares, soit en moyenne 1 658 m?2 par nouveau logement

La densité moyenne produite en habitat individuel est de 6 logements par
hectare.

Pour I'habitat individuel le foncier urbanisé, a essentiellement consommé des
espaces agro-pastoraux (prairies de pature ou de fauche), situés en bordures
des voies et en extension de l'urbanisation existante. Les espaces forestiers et
naturels ont été peu impactés, car les zones naturelles de LAGUENNE sont
situées soient en zone inondable, soit sur des coteaux peu propices a
l'urbanisation.

Les constructions nouvelles a usage agricole représentent 5 constructions,
essentiellement destinées a du stockage de matériel ou de fourrage.

» La consommation fonciére observée lors de I'application du POS est a la fois
trés économe pour les constructions a usage d'activité, d’équipements et
d’habitat collectif et importante, pour I'habitat individuel, qui représente 82% de la

consommation fonciére, et seulement 52% des constructions réalisées

> Les objectifs de modération de consommation fonciére et de lutte contre
I'étalement urbains sont présentés dans le chapitre suivant. La carte ci apres
montre la localisation de ces nouvelles constructions sur le territoire communal.

Bilan de la consommation fonciére

Consommation fonciére Surface Nombre_de Consommation
totale en m? | constructions moyenne en m?
Activités économiques 618 2 309
Equipement et service 3017 3 1 006
Batiment agricole 6 568 5 1314
Habitat collectif Surface Nombre de Consommation
totale en m?2 | logements moyenne en m?2
Immeubles LLS 1810 20 91
Habitat individuel Surface Nombre de Consommation
totale en m?2 | logements moyenne en m?
Bourg Habitat Individuel 5530 4 1383
Puy Lacroix Maison Rouge 17 167 12 1431
Poujol Le Chambon 500 1 500
Puy Bouboche 7 428 4 1857
Malperdu 6 822 3 2274
Croix de Coulaux Boubeau 3993 2 1997
Seignac Marevialle 7451 3 2484
Le Verdier Les Vignes 2 664 2 1332
Saint Calmine 3175 2 1588
Habitat individuel 54 730 33 1658
TOTAL e6743mz | O3 | 1059 m2
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Localisation des nouvelles constructions entre 2002 et 2013

Locallsatlon Indicatlve du foncler
urbanisé de 2002 a 2013

Habitat
Equlpements et services
Activités économiques et commerces

Agriculture
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llI- Explication des choix retenus et
exposeé des motifs des regles

Conformément aux dispositions de l'article R123-2
du Code de l'urbanisme, ce chapitre :

- explique les choix retenus pour établir le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durable et
les  orientations  d'aménagement et de
programmation

- expose les motifs de la délimitation des zones, des
regles et des orientations d'aménagement et de
programmation des regles qui y sont applicables,
notamment au regard des objectifs et orientations
du Projet d'’Aménagement et de Développement
Durables

- justifie, le cas échéant, linstitution des secteurs
des zones urbaines ou les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le réglement sont interdites en application
de l'article L 123-2

En cas de modification, de révision ou de mise en
compatibilité du PLU, le rapport de présentation est
complété par I'exposé des motifs des changements
apportés.
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Dans les dix prochaines années, la commune de
LAGUENNE souhaite conforter sa fonction de péle
structurant du Pays de TULLE, en développant sa
fonction résidentielle, d'équipements et de
services, tout en préservant et valorisant son
environnement agricole, patrimonial et naturel.

» Parmi les scénarios étudiés pour les 10
prochaines années, et compte tenu du
positionnement de LAGUENNE comme « bourg
structurant », en entrée d'agglomération, dans le
SCOT du Pays de TULLE,

la commune a retenu le scénario 4, qui prévoit une
reprise de la croissance démographique pour
atteindre 1600 habitants a I'échéance 2024, ce qui
correspond a la population communale de 1975.

Cet  objectif représente  une  croissance
démographique de I'ordre de + 135 habitants soit
+ 9% par rapport a la population actuelle, estimée
a 1465 habitants.

Cependant le niveau d'équipements de la
commune de LAGUENNE, sa proximité avec les
services et emplois de la ville de TULLE, justifient
de conforter cette position de pble secondaire
structurant.

A- Objectifs de développement et évaluation des besoins

1- Objectifs de développement de la commune a échéance 10 ans

Plusieurs scénarios d’évolution démographique ont été envisagés, pour les 10 prochaines années, a partir de la
population 2010 estimée par 'INSEE en 2010, a 1465 habitants. Au cours des derniéres années, la population

communale est stabilisée a environ 1500 habitants.

SCENARIOS D'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE
DE LA COMMUNE DE LAGUENNE

1800
< Population stabilisée a +/-1500 habitants >
1700 ~
1600 7 Scénario 3
1550 hab soit + 6%

1500 Scénario 2

Consolidat® a 1500 hab

Scénario 1

1400 Réduction a 1450 hab
1300

1968 1975 1982 1990 1999 2010 Obj 2017 Obj 2024

=@— Scénario 1 : Stabilisation a 1450 habitants
Scénario 2 : Consolidation a 1500 habitants
Scénario 3 : Croissance faible a 1550 habitants

=®= Scénario 4 : Croissance moyenne a 1600 habitants

» Scénario 1 : stabilisation de la population & 1450 habitants (population actuelle - )
» Scénario 2 : consolidation de la population a 1500 habitants (population actuelle +)
» Scénario 3 : reprise d’'une croissance démographique faible, pour atteindre 1550 habitants

» Scénario 4 : reprise d’'une croissance démographique moyenne, pour atteindre 1600 habitants
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> La réduction de la taille moyenne des ménages
de 2,1 a 2 personnes, prend en compte le
vieillissement des ménages établis sur la
commune, qui ne sera qu’'en partie compensé par
les nouveaux ménages accueillis.

Cette poursuite de la réduction de la taille
moyenne des ménages, détermine les besoins de
croissance résidentielle sur les 10 ans prochaines
années. Ainsi, le nombre de résidences principales
devra augmenter de 110 logements, pour
atteindre l'objectif de croissance démographique
retenu.

Ce rythme correspond a une croissance de I'ordre
de 11 résidences principales par an, supérieure
a la croissance observée lors des 40 dernieres
années, estimée a 6 logements par an.

2- Estimation des besoins et prise en compte du desserrement démographique

Le desserrement démographique est généré d‘une part, par le phénoméne de vieillissement des ménages établis
sur la commune, et d’autre part, par le phénomene sociologique de réduction de la taille des ménages.

Ainsi, méme si les ménages accueillis sont des ménages jeunes avec enfants, composés de 3 ou 4 personnes,

dans le méme temps, la taille des ménages en place diminue, a cause du départ des enfants devenus adultes et
du vieillissement des adultes.

Scénario 4 = croissance moyenne a 1600 habitants

ggisse??efrwoemnf;eé?nuographique 1982 1990 1999 2010 Przé(\)/i:i;n Przé(\)/izszm
Population 1511 1467 1448 1465 1525 1600
Taille des ménages 2,60 2,40 2,20 2,10 2,05 2
Parc de résidences principales 579 600 649 697 744 800
Estimation du besoin de croissance du parc de résidences principales 55 110

Compte tenu des tendances nationales et départementales de diminution de la taille des ménages, observée
également sur la commune, I'hypothése de poursuite de la réduction de la taille moyenne des ménages a été fixée
a 2 personnes.

Cette hypothése est basée :

- d’'une part, sur I'observation de la tendance communale : depuis 1982, la taille moyenne des ménages est en
diminution constante, passant de 2,6 en 1982 a 2,1 en 2010,

- d’'autre part, les diagnostics du SCOT du Pays de TULLE et du Programme Local de I'Habitat de Tulle’ Agglo
prévoient un phénomeéne de vieillissement démographique de I'ensemble du territoire, actuellement insuffisamment
compensé par l'arrivée de ménages plus jeunes.
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3- Conséquences en terme de développement résidentiel

La réponse a ce besoin de 110 nouvelles résidences principales se fera :
» en partie par mutation du parc existant : 20 logements (soit 30% du parc vacant estimé a 66 logements en 2010)
» en majorité en construction neuve : 90 logements

Ces objectifs générent un besoin foncier net estimé de 9 hectares (sur la base d'une consommation fonciere
moyenne de 1000 m2 par logement), soit un besoin brut de 14 hectares, pour prise en compte du phénoméne de
rétention fonciére (terrains constructibles non mis en vente par leur propriétaire).

Ob]'ectn‘ Objectif de croissance Densité Besqln Besoin Dont croissance

de croissance i . foncier ; .

. . résidentielle moyenne foncier brut du parc social
démographique net

. + 110 logements
N Cr0|ssan_ce - dont 20 dans le parc vacant 10 Igt /ha 9 14 20
a 1600 habitants hectares hectares logements
- dont 90 logements neufs

Les documents supra communaux, SCOT du Pays de TULLE et Programme Local de I'Habitat de Tulle’ Agglo
n'ayant pas déterminé d'objectif de densité urbaine, la densité moyenne proposée est basée sur un objectif de
réduction de la consommation fonciére par I'habitat de 40%, qui est présenté dans le chapitre suivant.

Il est également prévu de conforter la croissance résidentielle, par le développement du parc social de 20
logements supplémentaires, programmés en priorité dans le bourg de LAGUENNE sur les réserves fonciéres
communales.

La prise en compte du phénomeéene de rétention fonciére, qui est estimé a 1,5 permet de définir un besoin de
réserve fonciére de zones urbanisables ou a urbaniser, cohérent avec les projections démographiques définies par
la commune, non compris les besoins pour le développement de I'habitat non permanent, les activités
économiques et les équipements publics.
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4- Autres besoins

Les autres besoins répertoriés sont les suivants :

L . Besoin foncier
Estimation des besoins o
et localisation
Habitat secondaire L .
<
(31 logement en 2010) 1/an En majorité dans le parc existant
Conforter les zones d’activités
Développement existantes
éconorrl?ip ue < 1/an
q Autoriser la mixité des zones urbaines
<1/an Conforter les équipements existants en
Conforter les équipements définissant une zone adaptée
Equipements publics communaux et supra-communaux
existants Autoriser la mixité des zones urbaines
et permettre leur évolution
Développement Conforter le camping existant sans e .
g NP . Définir une zone adaptée
touristique augmenter sa capacité d’accueil
Développer un équipement hotelier Réserve fonciére de la Salvanie
Agr|gglture ) L Maintenir la vocation Protéger le foncier agricole
(4 sieges d'exploitations . : .
du foncier agricole par une zone adaptée
et 8 hors communes)
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B- Explication des choix retenus pour établir le PADD

Conformément aux dispositions de l'article L123-1 du Code de I'Urbanisme, le
Plan Local d'Urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L110 et L121-
1 du Code de I'Urbanisme.

Rappel des dispositions de l'article L 110 du Code de I'Urbanisme

Rappel des dispositions de l'article L 121-1 du Code de I'Urbanisme

Conformément a larticle L121-1 du Code de [I'Urbanisme, le Plan Local
d'Urbanisme et le Projet d’Aménagement et de Développement Durable doit
déterminer les conditions permettant d'assurer :

Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité
publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences.
Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations
résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de
transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer
le sol de facon économe, de réduire les émissions de gaz a effet de serre, de
réduire les consommations d'énergie, d'économiser les ressources fossiles
d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la
biodiversité, notamment par la conservation, la restauration et la création de
continuités écologiques, ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de
promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et
rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et
leurs décisions d'utilisation de I'espace.

Leur action en matiére d'urbanisme contribue a la lutte contre le changement
climatique et a I'adaptation a ce changement.

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des
objectifs du développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat,
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant
compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements et de développement des transports
collectifs

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la
qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature.
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1- Choix retenus pour établir le PADD

Conformément a larticle L123-1-3 du Code de [I'Urbanisme, le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables a défini les orientations
générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

Dans les dix prochaines années, la commune de LAGUENNE souhaite conforter
sa fonction de pdle structurant du Pays de TULLE, en développant sa fonction
résidentielle, d’équipements et de services, tout en préservant et valorisant son
environnement agricole, patrimonial et naturel.

En matiére d’aménagement, le PADD prévoit :

- I'amélioration des liaisons urbaines,

- la requalification de la zone commerciale de Pounot

- la valorisation du tissu commercial de proximité du cceur historique de Laguenne
- la mise en valeur de I'entrée de ville c6té sud (route ’ARGENTAT)

En matiere d’équipement, le PADD prévoit :

- le renforcement du péle d’équipements par I'aménagement du chateau et du
parc de la Salvanie

- la poursuite de la constitution de réserves fonciéres

- le reclassement de I'emprise du centre de loisirs du Chambon et du camping du
Moulin en zones adaptées

- la protection et le renforcement de la ressource en eau potable

En matiére d’urbanisme, le PADD prévoit de

- poursuivre la valorisation du cceur historique (opération facade, restructuration
dilots, ...)

- poursuivre la densification du cceur de Laguenne et son extension sur le coteau
sud-ouest

- développer I'urbanisation nouvelle dans les secteurs équipés ou desservis par
les lignes de transports en commun, sous forme organisée, avec une utilisation
économe du foncier (Eyrolles, Le Moulinot, Maison Rouge)

- conforter sans étalement urbain les quartiers existants

- limiter le développement des hameaux

En matiére de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, le
PADD prévoit

- de reclasser certaines zones NA en zones naturelles afin de prendre en compte
leur vocation agricole ou naturelle

- préserver le foncier agricole nécessaire a la pérennité de 5 a 6 exploitations
agricoles, notamment pour des productions a valeur ajoutée et circuits courts

- protéger et renforcer la ressource en eau potable

- protéger les grandes perspectives paysageres, en limitant I'urbanisation des
lignes de crétes et en maintenant des coupures vertes

En matiére de préservation ou de remise en état des continuités
écologiques, le PADD prévoit

- de protéger les réservoirs de biodiversité et les continuités écologiques,
notamment celles définies par le SDAGE et le SCOT du pays de Tulle

- de prendre en compte le PPRI Correze amont

En ce qui concerne les politiques sectorielles :

= d’habitat (Etat, Scot, PLH)

= de transports et déplacements (département, Scot)

= de développement des communications numériques (département, Pays, Scot)
= d’équipement commercial et de développement économique (Scot)

= de développement des loisirs (agglo, autres syndicats),

qui relévent des collectivités citées, le PADD a pris en compte et traduit les
orientations connues ou en cours d'élaboration.

Notamment, en matiére de développement économique, le PADD, conformément
au SCOT du Pays de TULLE de recentrer I'offre sur la zone commerciale de
Pounot et les autres zones d'activités de I'agglomération et de ne plus réserver
d’espace destiné a I'accueil d'activités économique sur la commune (suppression
de la zone NA du POS prévue a Eyrolles)

Les orientations du PADD sont présentées dans la piece n°2 du PLU
consacrée au PADD. Certaines orientations sont exprimées dans la
cartographie du PADD. D’autres n'ont pas de traduction cartographique,
mais ont été intégrées dans la traduction réglementaire du PLU.
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2- Objectifs de modération de consommation de I'espace et de lutte
contre |'étalement urbain

Conformément a l'article L123-1-3, le PADD a fixé les objectifs de modération de
la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Cet objectif est particulierement important sur la commune de LAGUENNE qui
dispose d'un territoire a la superficie modeste (701 hectares), dont une partie est
soumise a des contraintes liées au relief, aux infrastructures routiéres et au risque
d’inondation, et qui a vu sa consommation fonciére augmenter lors des dernieres
années du fait du développement de I'urbanisation résidentielle essentiellement
individuelle (voir chapitre précédent).

Rappel : le foncier consommé entre 2002 et 2013 atteint presque 7 hectares pour
la réalisation de 63 constructions nouvelles, dont 33 logements individuels, soit
une consommation moyenne de 1 658 m2 par logement individuel.

Afin de tenir compte de ce contexte, le PADD du PLU de LAGUENNE a
fixé les objectifs suivants de modération de la consommation de I'espace
et de lutte contre I'étalement urbain :

> Limiter la consommation du foncier par I'habitat neuf a 90 logements
soit 9 par an

> Réduire de 40% la consommation fonciére moyenne par I'habitat
individuel, de 1650 m2 (consommation observée lors des 12 derniéres
années) a 1000 m2 et poursuivre la densification du bourg de LAGUENNE

> Limiter le parc vacant de 20 logements
» Recentrer l'urbanisation nouvelle dans les secteurs proches des
équipements et des services ou desservis par les réseaux, sous forme

organisée, avec une utilisation économe du foncier

> Limiter le développement des hameaux, hormis pour combler les
interstices entre constructions existantes
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C- Prise en compte des objectifs de la loi Montagne

Comme une majorité des communes du territoire, 'ensemble de la commune de
LAGUENNE est soumis a I'application de la Loi Montagne du 9 janvier 1985. Les
dispositions de la Loi Montagne, complétées par la loi sur le Développement des
Territoires Ruraux du 23 février 2005 et son décret d'application n° 2006-1683, du
22 décembre 2006, « relatif a I'urbanisme en montagne et modifiant le Code de
I'Urbanisme », sont retranscrites dans les articles L 145-3 a L145-13 et R145-1 a
R145-10 du Code de I'Urbanisme.

Le SCOT du Pays de Tulle dans son orientation 2.3.8, apporte certaines
précisions pour I'application de la loi Montagne, dans les communes concernées
du territoire.

I Loi montagne

Chamboulive

:

Lagrauliére=

Vergnes

hameyrat

0

II'(i\o!’ﬂétres Cartographie PARCOURIR - Juin 2007

1- Prise en compte de I'article L145-3 du Code de I’'Urbanisme

L’article L145-3 du Code de I'Urbanisme précise que « les terres nécessaires au
maintien et au développement des activités agricoles pastorales ou forestieres
doivent étre maintenues » et que les documents définissant 'occupation des sols

« comportent les dispositions propres a préserver les espaces, paysages et
milieux caractéristiques du patrimoine naturel et culturel montagnard ».

Ce méme article indique que I'urbanisation doit se réaliser en continuité avec
les bourgs, villages, hameaux, ou groupes d’habitations existants.

Conformément & la loi Montagne, les projets d'urbanisation se trouvant en
discontinuité de l'urbanisation existante, doivent étre justifiés par une étude,
prévue par l'article 145-3-11)a du Code de I'Urbanisme, destinée a démontrer que
le projet d’'urbanisation envisagé est compatible avec le respect des objectifs de

protection de la loi Montagne.

Dispositions du SCOT du Pays de Tulle

La création de nouveaux hameaux qui ne seraient pas en continuité de
I'urbanisation existante n’est pas possible.

Dans le souci de ne pas accentuer I'atomisation de l'urbanisation existante, le
SCoT se prononce de fagon défavorable a la création de nouveaux hameaux en
dehors de toute urbanisation pré existante.

Dans le cas ou une commune aurait un impératif besoin de créer ce type de
nouveau hameau, elle ne pourra le faire que si elle établit un document
d’'urbanisme communal et si cette création est justifiée par un intérét en lien avec
la protection de I'activité agricole, pastorale ou forestiére.

> Afin de respecter les dispositions de la Loi Montagne et de SCOT le PLU a
privilégié les extensions de l'urbanisation nouvelle au sein ou en continuité des
noyaux urbains et hameaux existants de la commune.
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2- Prise en compte de l'article L145-5 du Code de I’'Urbanisme

L'article L145-5 du Code de I'Urbanisme, prévoit les dispositions suivantes :

« Les parties naturelles des rives des plans d'eau naturels ou artificiels d'une
superficie inférieure a mille hectares sont protégées sur une distance de trois cent
metres a compter de la rive ; y sont interdits toutes constructions, installations et
routes nouvelles ainsi que toutes extractions et tous affouillements.

Par exception aux dispositions de l'alinéa précédent, des constructions et
aménagements peuvent étre admis, en fonction des spécificités locales, dans
certains secteurs délimités par un plan local d'urbanisme ou un schéma de
cohérence territoriale, avec l'accord du préfet et au vu d'une étude réalisée et
approuvée dans les conditions prévues au a du lll de l'article L. 145-3 ;

Dans les secteurs protégés en application des premier et deuxiéme alinéas, ne
peuvent étre autorisés que des batiments a usage agricole, pastoral ou forestier,
des refuges et gites d'étapes ouverts au public pour la promenade et la
randonnée, des aires naturelles de camping, un équipement culturel dont 'objet
est directement lié au caractére lacustre des lieux, des installations a caractére
scientifique si aucune autre implantation n'est possible et des équipements
d'accueil et de sécurité nécessaires a la pratique de la baignade, des sports
nautiques, de la promenade ou de la randonnée ainsi que des projets visés au 1°
de l'article L. 111-1-2.

Peuvent toutefois étre exclus du champ d'application du présent article, par un
plan local d'urbanisme, un schéma de cohérence territoriale ou une carte
communale, certains plans d'eau en fonction de leur faible importance. »

Dispositions du SCOT du Pays de Tulle

Le SCOT définit une regle unifiée de mise en ceuvre de la loi montagne autour
des plans d’eau situés en zone de montagne :

1°) Les plans d'eau pris en considération pour I'application des dispositions
prévues par l'article L.145-5 du code de l'urbanisme sont ceux d'une surface
supérieure a 1000 m2 (par similitude au seuil inférieur des plans d'eau soumis a
déclaration au titre de la loi sur I'eau).

En conséquence la bande de 300m comptés a partir des berges naturelles des
plans d’eau d'une superficie inférieure & 1000 m2 n'est pas soumise a la regle
d’inconstructibilité. Ces plans d’'eau étant considérés par le SCOT comme de
faible importance

2°) Pour les plans d'eau situés dans les communes bénéficiant d'un classement
en zone de montagne, les PLU et communes concernés devront se conformer a
la démarche suivante :

- les plans d'eau présentant un caractére d'ordre paysager, biologique et
écologique remarquable inventorié, ne pourront en aucun cas déroger a la régle
d’inconstructibilité des rives naturelles dans la bande des 300 métres.

Il s’agit des plans d'eaux situés dans la zone Natura 2000, dans les ZNIEFF de
type 1, dans les zones humides remarquables inventoriées dans I'état initial de
I'environnement du SCoT, le long d’'un corridor biologique protégé dans le SCoT,
sur un cours d’eau classé et dans un site classé.

- pour les autres plans d’eau, si la commune, en fonction des spécificités locales,
voit la nécessité de prévoir une urbanisation qui serait dans la bande de 300 m
comptés a partir des rives naturelles et qui serait compatible avec le respect des
objectifs de protection des terres agricoles, pastorales et forestiéres et avec la
préservation des paysages et des milieux caractéristiques du patrimoine naturels
et avec la protection contre les risques naturels. Alors, elle ménera une étude,
conformément aux dispositions prévues par larticle L.145-5 du Code de
I'Urbanisme.

> Sur la commune de LAGUENNE aucun plan d’eau remarquable n’est inventorié
par le SCOT du Pays de Tulle. Cependant, deux « autres plans d’eau » sont
identifiés dans I'annexe technique n°13 du SCOT du Pays de Tulle.

- l'un situé en bordure de la Saint-Bonnette, est une ancienne pisciculture
(aujourd’hui désaffectée) d'une surface indéterminée. Cette ancienne pisciculture,
située en limite de zone urbaine et dont les berges ne peuvent étres assimilées a
une zone naturelle, n'est pas concernée par I'application de la loi Montagne.

- 'autre situé a Eyrolles, d’'une surface inférieure a 1000 m2 (700 m2 d’'aprés le
cadastre). Ce plan d’eau, d'une surface inférieure a 1000 m2 n’est pas soumis a la
regle d’inconstructibilité. D’autre part, il est situé dans un quartier déja en partie
urbanisé (village d’Eyrolles) et ses berges ne peuvent étres assimilées a une zone
naturelle

Un troisieme plan d’eau identifié sur la base de données ci-aprés (PAC) dans le
parc de la Salvanie (ancienne pécherie du chateau), n'existe plus, du fait de sa
destruction lors des derniéres inondations et des travaux de la route d’Eyrolles.
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D’autres petits plans d’eau d’agrément, non identifiés par le SCOT, existent sur la
commune, notamment a Puymeége.

Le plan d'eau de Puymége n'est pas cadastré et il est difficile d’évaluer sa
superficie. Le PLU n'a pas prévu de développement urbain aux abords de ce plan
d’'eau, qu'il est prévu de maintenir en zone agricole.

plans d'eau situés sur la commune de Laguenne
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> En conséquence, le PLU respecte les dispositions de la loi Montagne et du
SCOT, en terme de préservation des berges naturelles des plans d'eau.

3- Prise en compte de l'article L145-9 du Code de I’'Urbanisme

Les articles L145-9 et R145-3 précisent qu'est considérée comme Unité
Touristique Nouvelle toute opération de développement touristique, en zone de
montagne, ayant pour objet ou pour effet, en une ou plusieurs tranches, de
construire des surfaces destinées a I'hébergement touristique ou de créer un
équipement touristique comprenant des surfaces de plancher, d'une surface de
plancher hors ceuvre nette totale supérieure a 300 métres carrés, lorsqu'elles ne
sont pas situées dans un secteur urbanisé ou dans un secteur constructible situé
en continuité de l'urbanisation.

Dispositions du SCOT du Pays de Tulle

Le SCoT n'a pas défini de localisation ni capacité d'accueil de futures Unités
Touristiques Nouvelles, qui pourraient étre envisagées sur les communes situées
en zone de montagne.

Cependant dans le cadre de la politique de développement touristique, il n’est pas
exclu que de tels projets voient le jour. Ainsi pour la création, il est prévu que tout
projet d'UTN donnera lieu a une modification du SCoT conformément aux
dispositions de I'article L145-12 du code de 'urbanisme.

Le PLU de Laguenne prévoit :

- de conforter le camping du Pré du Moulin existant en bordure de la Saint-
Bonnette, sans étendre sa capacité d'accueil. Cet établissement établi depuis plus
d’'une vingtaine d’années est aujourd’hui classé en zone agricole du POS (NC). Le
PLU prévoit la définition d'un secteur adapté de la zone naturelle (Nt) qui
permettra de le conforter sans I'étendre.

- d’'aménager un équipement hoételier, dans le chateau de la Salvanie et son parc,
qui sont situés en continuité de I'urbanisation du bourg de LAGUENNE

> En conséquence, le projet de PLU respecte les dispositions les dispositions de
la loi Montagne et du SCOT, en terme de développement touristique.
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D- Prise en compte des documents de planification supra-
communaux

Conformément aux dispositions de l'article L123-1-9 du Code de I'Urbanisme, le
Plan Local d'Urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions :

- du Schéma de Cohérence Territoriale,

- de la charte du Parc Naturel Régional ou National,

ainsi que :

- du Plan de Déplacements Urbains

- et du Programme Local de I'Habitat.

Le Plan Local d'Urbanisme doit également étre compatible avec les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de
qualité et de quantité des eaux définis par :

- les Schémas Directeurs d'’Aménagement et de Gestion des Eaux, en application
de l'article L. 212-1 du code de I'environnement,

- ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les Schémas d'’Aménagement
et de Gestion des Eaux, en application de l'article L. 212-3 du méme code.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprées l'approbation d'un Plan Local
d'Urbanisme, ce dernier doit, si nécessaire, étre rendu compatible dans un délai
de trois ans. Ce délai est ramené a un an pour permettre la réalisation d'un ou
plusieurs programmes de logements prévus dans un secteur de la commune par
le programme local de I'habitat et nécessitant une modification du plan.

Le Plan Local d'Urbanisme doit prendre en compte, lorsqu'ils existent,
- les Schémas Régionaux de Cohérence Ecologique
- les Plans Climat Energie Territoriaux

En leur absence, la commune de LAGUENNE n’est pas concernée par les
dispositions de :

- Charte de Parc Naturel Régional ou National

- Plan des Déplacements Urbains

- Schéma Régional de Cohérence Ecologique (en cours d’'élaboration)

- Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (Vézére-Corréze en cours
d’élaboration)

La commune de LAGUENNE est concernée par les documents supra
communaux suivants :

- Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de TULLE approuvé le 9 avril 2009

- Programme Local de I'Habitat 2012-2017, approuvé le 24 septembre 2012 par
Tulle’agglo

- Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Adour
Garonne 2010-2015 approuvé le ler décembre 2009

- Schéma Régional Climat Air Energie, arrété en avril 2013

L'articulation, la comptabilité et la prise en compte par le PLU des documents
d'urbanisme et plans ou programmes supra communaux sont présentées dans les
pages suivantes.
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1- Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de TULLE

Le contenu de chaque orientation définie par le Document d'Orientations
Générales du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Tulle, approuvé le 9
avril 2009, est détaillé dans le diagnostic thématique précédent.

Le projet de PLU a pris en compte et respecte la compatibilité avec les
orientations du Document d'Orientations Générales du SCOT de la facon
suivante.

» Orientations du SCOT en matiere de grands equilibres spatiaux (DOG 1)

Le PLU a pris en compte le SCOT en respectant notamment les orientations
suivantes :

DOG 1.1 Une trame urbaine hiérarchisée

En 2006, la population INSEE du SCoT était de 42 241 habitants. A I'échéance du
SCOT 2009-2019, le PADD du SCOT a fixé I'objectif de répondre aux besoins
d'un bassin de vie de 44 000 & 46 000 habitants, soit une croissance
démographique de 5 a 10%, en prenant 2 hypothéses :

- hypothése basse : + 2 000 habitants, soit 44 000 habitants environ, soit +5%

- hypothése haute : + 4 000 habitants, soit 46 000 habitants environ soit +10%
Le SCOT identifie la commune de LAGUENNE comme bourg structurant.

Les bourgs structurants jouent un réle d'attractivité et de structuration sur les
communes alentours, avec un noyau de services et équipements a renforcer.

Les fonctions principales suivantes leur sont dévolues :

- renforcement des structures commerciales et de services,

- localisation des équipements publics ayant un impact sur plusieurs communes
(par exemple les premieres créches),

- localisation des zones artisanales communales nouvelles,

- localisation de structures d’hébergement et équipements touristiques,

- accueil de population et d’habitat diversifié dont logements locatifs publics aidés,
- maintien d’un tissu agricole vivant.

A moyen terme, ces bourgs pourront jouer le réle de bourg relais pour :

- 'organisation d’'une mobilité durable : création de péle d’échanges,

- la politique globale d’accueil du territoire affirmée dans le PADD : accueil de
population et d'activités, en lien avec les politiques régionale et départementale
(pble local d’accueil)

> Le PLU est compatible avec les orientations du SCOT en terme de grands
équilibre, et ne s'oppose pas a la trame urbaine hiérarchisée, qui définit
LAGUENNE comme bourg structurant, en prévoyant l'accueil de nouvelle
population et le développement de [I'habitat diversifié et en autorisant le
renforcement des équipements communaux et supra-communaux.

DOG 1.2 Lapriorité a un habitat économe en espace

Le SCOT fixe des objectifs de production de logements de 2 700 logements
(hypothése basse) a 3 400 logements ( hypothése haute), pour les 10 années
(2009-2019) a venir, pour résorber les besoins non satisfaits et loger
convenablement les nouveaux arrivants, en amplifiant la dynamique de
renouvellement urbain et de réhabilitation de la ville centre et I'étendre a
'ensemble des centres des autres bourgs et villages du territoire du SCoT.

Cette priorité pour le renouvellement urbain et la réhabilitation se fait dans
I'objectif de maintenir I'équilibre entre le développement urbain et la protection de
I'agriculture :

- éviter I'atomisation de I'habitat, optimiser les équipements existants, revitaliser
les centres anciens existants

- limiter la consommation de terres et ainsi préserver et renforcer des espaces
agricoles viables et pérennes

L'offre nouvelle de logements dans les centres bourgs correspond a un large
potentiel identifié dans les communes et dans le cadre de I'étude PLH : 63% des
nouveaux logements, soit 900 a 1100 nouveaux logements, sur les 10 ans du
SCoT seront créés dans les zones urbaines existantes par :

- le renouvellement urbain,

- 'optimisation de I'urbanisation existante,

- la rationalisation de I'espace.

Cette priorité est complémentaire de la maitrise des nouvelles extensions
d’'urbanisation, autant au niveau qualitatif que quantitatif : 37% des nouveaux
logements créés seront en extension urbaine, soit 500 a 600 nouveaux logements
sur les 10 ans du SCoT.
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Objectifs quantitatifs Qualité des logements | Localisation préférentielle

900 a 1100 logements nouveaux créés zZones urbaines existantes

1300 a 1700 logements existants réhabilités zones urbaines existantes

500 a 600 logements nouveaux creés zones d'extension urbaine

Cette offre nouvelle de logements sera complétée par I'offre de réhabilitation des
logements existants qui reste nécessaire pour poursuivre I'amélioration et le
confort des logements existants publics et privés, soit 1300 a 1700 logements
réhabilités sur les 10 ans du SCoT.

Répartition des objectifs quantifiés de logements pour les 10 ans du SCoT Le SCOT appe”e |eS « zones
urbaines existantes »: des zones
déja équipées avec un reglement de
construction : zones U et 1AU des
PLU ainsi que les zones urbanisables

| des cartes communales.

Il appelle les « zones d’extension
urbaine » les zones 2AU des
documents d'urbanisme, urbanisables
a terme sous conditions et les zones
[T Optimisation de I'offre logement dans lurbanisation existante nécessitant modification des zones N
|—| Création de nouveaux logements en extension urbaine des Cartes Communales' sans
- Réhabilitation des logements existants A H
réglement de construction.

»Lacompatibilité des objectifs démographiques du PLU avec le SCOT

Pour l'ensemble du territoire le SCOT a fixé un objectif de croissance
démographique de 5 a 10%, en prenant 2 hypotheses :

- hypothése basse : + 2 000 habitants, soit 44 000 habitants environ, soit +5%

- hypothése haute : + 4 000 habitants, soit 46 000 habitants environ, soit +10%

Avec l'accueil de nouveaux arrivants, la structure territoriale du SCoT du Pays de
Tulle va évoluer d’'un fonctionnement globalement rural, en dehors du péle urbain
central, vers un fonctionnement d'articulation urbain-rural. Toutes les communes
du territoire participent a la politique globale d’accueil affichée clairement dans le
SCoT, en particulier en développant les fonctions de proximité nécessaires pour
un accueil de qualité et pérenne.

> Pour les 10 années a venir, la commune de LAGUENNE prend en compte son
positionnement de bourg structurant et se donne pour objectifs :

- une croissance démographique de +135 habitants soit environ +9% (soit 0,9%
par an)

- la production de 110 résidences principales supplémentaires pour accueillir ce
développement démographique, dont 20 par mobilisation du parc vacant et 90 en
construction neuve

- la définition d’un besoin net foncier de 9 hectares défini sur la base d'un objectif
de densité moyenne, de 10 logements par hectare (densité brute incluant les
voies et équipements collectif)

» La compatibilité des besoins foncier du PLU avec sa capacité d’accueil

> Pour le parc vacant, le PLU prévoit la mobilisation de 20 logements vacants, ce
qui représente, un tiers du parc vacant actuel de la commune, taux de
mobilisation considéré comme réalisable, par la commune, compte tenu du parc
vacant concerné (essentiellement du bati médiéval ancien sans terrain et
guelgues maisons provisoirement vacantes suite a des évolutions de propriété)

> Pour la construction neuve, la prise en compte du phénoméne de rétention
fonciére, estimé a 1,5, permet de définir un besoin foncier brut de 14 hectares
répartis ainsi :

- environ 6,5 ha en zone Urbaine (Ua et Ub)

- environ 1,5 en secteur Nh

- environ 6,5 en zone AU destinée a I'habitat

> La majorité de la production de nouvelles résidences principales est prévue
dans le tissu urbain existant (bourg, quartiers et villages). L'autre partie est prévue
dans futurs quartiers, situés en continuité des zones urbanisées existante.

Le PLU comprend une zone 2AU fermée a l'urbanisation pour insuffisance des
réseaux notamment en eau potable sur la commune, les autres secteurs retenus
pour le développement de [I'urbanisation sont suffisamment équipés en
périphérie immédiate pour satisfaire les besoins des constructions a implanter
dans les zones 1AU.
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En l'absence d'une capacité d'accueil suffisante dans la réhabilitation, le PLU
trouve une réponse aux besoins en logements dans l'urbanisation existante (
zones U et 1AU selon définition du SCOT).

L'objectif de densité de 10 logements a I'hectare, retenu par la commune,
représente une augmentation de densité de +40% par rapport a la consommation
fonciére observée au cours des 12 dernieres années (cf § II-E).

La commune a donc pour ambition I'accueil d’habitat économe de I'espace.

> Le PLU est compatible avec les orientations du SCOT de priorité a un habitat
économe en espace

» Orientations du SCOT en matiere de qualité environnementale, paysageére
et patrimoniale (DOG 2.2)

Le PLU a pris en compte le SCOT en respectant notamment les orientations
suivantes :

DOG 2.2.2 Assurer la pérennisation de la ressource en eau

> Le PLU a pris en compte la protection des captages d'eau potable, par la
définition d’'un zonage adapté des périmétres de protection rapproché et des
bassins versants

DOG 2.2.5 Accorder une place importante au paysage et au patrimoine
DOG 2.2.6 Aménager les entrées de villes et village et les axes majeurs
DOG 2.2.7 Les paysages autour du pdle central

» Le Plan Local d'Urbanisme a pris en compte les objectifs paysagers et
patrimoniaux du SCOT :

- en préservant les coupures vertes le longs des axes majeurs et notamment de la
RD940

- en limitant le développement et les aménagements aux abords des axes
stratégiques (RD1120 et RD940)

- en identifiant le patrimoine bati et définissant des regles de protection

- en définissant des régles d'implantation et d’aspect des constructions nouvelles

- en préservant I'équilibre ville-campagne, en affirmant un zonage protecteur de
I'agriculture et de la forét

DOG 2.2.7 Préserver latrame verte et les milieux naturels :

Les espaces a préserver pour leur intérét écologique ou paysager majeur
- les espaces reconnus pour leur valeur écologique et paysagéere majeure
- les cours d’eau et les zones humides
- les landes séches résiduelles

Sur la commune de LAGUENNE, le SCOT n’a pas identifié :

- d’espaces reconnus pour leur valeur écologique et paysagére majeure (ZNIEFF,
Natura 2000, site classé)

- de zones humides principales

- de landes séches résiduelles

- de site inscrit

- de plan d’eau d'intérét paysager

Sur la commune de LAGUENNE le pré-inventaire du SCOT n’a pas identifié de
zone humide de premiére importance : zones humides a jonc, zones humides a
caricaies et mégaphorbiaies, tourbiéres ou zones para tourbeuses

DOG 2.2.7 Les espaces a préserver globalement
La commune de LAGUENNE, est concernée par I'entité centrale des vallées et
leurs affluents, que le SCOT prévoit de conserver globalement.

DOG 2.2.7 Les principaux corridors écologiques

Sur la commune de LAGUENNE, le SCOT a identifié 3 corridors écologiques
principaux, le long des cours d’eau de la Montane, de la Saint-Bonnette et de la
Ganette.

> Le Plan Local d’Urbanisme a pris en compte les dispositions du SCOT en
termes de préservation des corridors écologiques :

- en classant en zone naturelle, les parties naturelles de ces cours et leurs berges
et en identifiant et protégeant leur ripisylve,

- en délimitant des corridors d'intérét local pour les autres cours d'eau de la
commune, les boisements linéaires et les corridors a gibier

» Le Plan Local d’'Urbanisme a pris en compte les dispositions du SCOT en
termes de préservation des milieux naturels de la fagon suivante :

- les extensions de 'urbanisation envisagées, de par leur superficie réduite et leur
localisation en continuité de zones déja urbanisées, préservent le fonctionnement
écologique et les caractéristiques des milieux naturels
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- l'activité agricole a été identifiée et préservée par un classement en zone
agricole

- les zones boisées sont préservées par un classement en zone naturelle et
I'identification d’une partie des boisements au titre des espaces boisés classés

- les cours d’eau et zones a dominante humide sont classés en zone naturelles et
il n'est pas prévu de développer I'urbanisation dans ces secteurs.

Une partie des cours d'eau sont déja situés en zone urbanisée (bourg de
Laguenne et quartier commercial de Pounot). Ces secteurs étant également
soumis au risque d'inondation, il n’est pas prévu de développer I'urbanisation sur
les berges de ces cours d’'eau.

» Orientations du SCOT en matiére de zone de montagne (DOG 2.3.8)
Ce point particulier est traité dans le chapitre précédent I1I-C

» Orientations du SCOT en matiére de prévention des risques naturels et
technologiques (DOG 2.3.9)

2.3.9 Prévenir les risques naturels et technologiques

Prévenir les risques d’inondation

Le risque d'inondation de la Correze et de ses affluents (Vimbelle, Céronne,
Solane, Montane,...) a été pris en compte dans le Plan de Prévention des
Risques PPRI Corréze amont approuvé le 9 octobre 2006, couvrant 11
communes du SCOT, dont celle de LAGUENNE.

» Le Plan Local d’Urbanisme a pris en compte les dispositions du SCOT, par
I'intégration des dispositions du PPRI dans le réglement

Prévenir les risques liés aux glissements de terrains
> Le Plan Local d’Urbanisme a pris en compte les dispositions du SCOT, par le
classement en zone naturelle des deux secteurs connus de glissement de terrain

Gérer les eaux pluviales

> Le Plan Local d'Urbanisme a pris en compte les dispositions du SCOT, par la
limitation de I'imperméabilisation des sols et la définition de régles sur l'infiltration
naturelle des eaux pluviales ou leur récupération, que le PLU rend obligatoire en
zones 1AU

Prévenir les risques technologiques
» La commune de LAGUENNE n’étant pas concernée, le PLU n’a pas prévu de
disposition

Prévenir I'exposition des populations aux nuisances sonores
> Le Plan Local d'Urbanisme a pris en compte les dispositions du SCOT, en
limitant le développement de I'habitat, en bordure des axes bruyants, en dehors
des secteurs déja urbanisés, notamment du bourg de LAGUENNE

» Orientations du SCOT en matiére d’activités économiques et d’offre
commerciale (DOG 2.4)

Le PLU a pris en compte le SCOT en respectant notamment les orientations
suivantes :

2.4.2 Affirmer la dynamique économique régionale et interrégionale du
Bassin de Tulle :

- Conforter les trois zones communautaires
de la zone de la Montane, de la Geneste, et des Alleux

- Anticiper la localisation de deux sites nouveaux d’accueil d’activités
communautaires, complémentaires

- Requalifier, réorganiser les autres zones d’activités existantes dans les
communes, pour compléter et diversifier I'offre économique sur le territoire selon
la réflexion menée au niveau communautaire : équipement, aménagement,
densification pour de nouveaux services et nouvelles activités.

2.4.4 Zones commerciales de Tulle et Laguenne

Pour les 10 ans a venir, au regard d’'une prévision d’augmentation de population
de 5% a 10%, il n'y a pas besoin de créer de nouvelles zones commerciales.

Le territoire doit plutdt travailler a conforter, compléter les zones existantes
(accueil de nouvelles enseignes, aménagement des dessertes...), les requalifier,
(améliorer leur accessibilité et le traitement qualitatif) notamment quand elles sont
en entrée de ville, pour gu'elles restent attractives et compétitives au sein du
territoire départemental et interrégional.
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2.4.5 Autres commerces, artisanat et bureaux

Renforcer les noyaux déja existants et structurés en s'appuyant sur la trame
urbaine hiérarchisée des bourgs structurants et des communes d’accueil, en
accompagnant 'action purement économique par un aménagement adéquat des
espaces publics et des stationnements.

En vue de diversifier I'offre économique et permettre I'accueil de nouveaux
emplois et nouveaux services dans les bourgs, permettre dans les documents
d’urbanisme communaux, la construction ou la réhabilitation de batiments a usage
de bureaux ou d'ateliers ainsi que les changements d’affectation de batiments en
y associant les besoins en stationnement.

» La commune de LAGUENNE ne comprend pas de zone artisanale ou
industrielle identifiée a I'échelle intercommunale

Le SCOT prévoit de mettre en place une politique d'anticipation fonciere
intercommunale, pour rééquilibrer au Sud de I'Agglomération I'offre de zones
communautaires et ainsi développer I'emploi sur cette partie du territoire, pour
une zone a vocation artisanale d'une dizaine d’hectares, sur un site a déterminer
sur 'une des communes parmi Sainte Fortunade, Lagarde Enval, Laguenne, Le
Chastang, Ladignac-sur-Rondelles ou Marc la Tour.

Pendant I'élaboration du PLU, la Communauté d’Agglomération qui exerce la
compétence développement économique, n'a pas défini de localisation fonciere
pour cette zone Sud, qui reste au stade de projet. En conséquence, le PLU a tenu
compte des orientations du SCOT, et n'a pas prévu de zone a vocation artisanale
sur la commune de LAGUENNE et prévoit le reclassement du secteur d’Eyrolles,
en partie en zone 1AU destinée a I'habitat et en zones Naturelle et Agricole.

Le PLU autorise la mixité des zones urbaines, pour les activités artisanales
compatibles avec les zones habitées

» La commune de LAGUENNE dispose d'une zone commerciale a Pounot
composée d'un hypermarché avec galerie commerciale et de certains commerces
spécialisés (batiment, motoculture, ...). Cette zone commerciale située en entrée
de ville n'a pas encore fait I'objet de projet de requalification.

> Le PLU conserve la vocation et la possibilité de requalification de la zone
commerciale existante de Pounot et autorise la mixité des zones urbaines, pour
les services et commerces de proximité.

» Orientations du SCOT en matiere d’activité agricole (DOG 1.3 et 2.4.6)

DOG 1.3 Préservation des espaces agricoles

DOG 2.4.6 Activité agricole, forestiére

La dimension économique de l'agriculture fait partie intégrante du SCoT. Pour
préserver l'outil de production des agriculteurs et pérenniser la dynamique
agricole, le développement de [l'urbanisation et des infrastructures qui
accompagnera la politique globale d'accueil, se fera de telle sorte que cette
activité ne soit pas entravée.

A cette fin, les documents d’urbanisme communaux :

- protégent les terres agricoles et veillent a ce que les projets d’habitat et
d'équipement ne créent pas d'obstacle a I'exploitation (pas de mitage du
parcellaire agricole, pas de conflits de proximité entre maisons et batiments
agricoles, permettre les circulations agricoles...)

- autorisent l'extension des exploitations agricoles existantes (création et
transformation de batiments),

- favorisent I'accueil de nouveaux exploitants pour maintenir ou diversifier I'activité
agricole existante

- permettent le changement d’affectation de certains batiments agricoles anciens,
qui représentent un patrimoine bati de qualité, a usage de logement ou
d’hébergement touristique, quand cela est possible.

> Les orientations du SCOT en matiére de protection de I'activité agricole ont été
prises en compte par le PLU de la fagon suivante :

- en protégeant les terres agricoles et veillant a ce que les projets d’habitat et
d’équipement ne créent pas d'obstacle a I'exploitation,

- en autorisant I'extension des exploitations agricoles existantes (création et
transformation de batiments),

- en permettant le changement d’affectation de certains batiments agricoles
anciens, qui représentent un patrimoine bati de qualité, a usage de logement ou
d’hébergement touristique, quand cela est possible.
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» Orientations du SCOT en matiére de tourisme (DOG 2.4.7)

DOG 2.4.7 Développement touristique
Le SCoT favorise la production d’hébergement et contribue a la préservation de
I'atout touristique majeur du territoire, a savoir le paysage, le patrimoine, la nature.

Dans la perspective de favoriser la création d’hébergements touristiques, les
documents d’urbanisme communaux permettent le changement d’'affectation des
batiments en zone agricole pour les transformer en hébergement touristique, dans
les cas ou la desserte en réseaux et I'accessibilité le permettent ainsi que la
qualité du bati (il doit présenter une valeur patrimoniale) et quand cela est
possible au regard de la réeglementation.

Les communes veillent a préserver sur leur territoire des chemins ruraux de
caractere champétre sur lesquels puissent étre aménagés des itinéraires de
randonnées qui permettent des continuités avec ceux des communes voisines. En
parallele un autre réseau de chemin pourra étre modernisé pour faciliter
I'accessibilité aux engins agricoles pour I'exploitation des parcelles.

Lors de nouveaux projets d’'urbanisation, habitat ou équipements publics, situés
en covisibilité avec un monument ou un site inscrit ou classé, ou un site de qualité
patrimoniale reconnue, il sera porté une attention particuliere a la qualité du bati et
a son insertion dans le site, et a 'aménagement des abords.

> Le projet de PLU a pris en compte les orientations du SCOT en terme de
développement touristique, en définissant des secteurs adapté a cette activité

» Orientations du SCOT en matiére de mobilité (DOG 2.5)

DOG 2.5 Promouvoir une mobilité durable

Le SCoT du Pays de TULLE adopte une approche globale des déplacements en
articulant mobilités individuelles et collectives avec I'organisation de I'espace. La
prise en compte d'une mobilité durable se fait en amont de nombreuses
prescriptions d’'incidence spatiale. D’autres prescriptions proposent des mesures
concrétes, notamment ;

- stationnement a proximité des noeuds routiers pour le covoiturage,

- aménagement de circulations piétonnes dans les opérations d’'urbanisation.

- urbanisation privilégiée dans les bourgs structurants ou proches des autres
pbles d’échanges

Le SCoT privilégie une cohérence entre 'urbanisation et la création de desserte
en transports collectifs par la constitution d’'une trame urbaine hiérarchisée qui

définit les conditions permettant de favoriser le développement prioritaire de
I'urbanisation dans les secteurs desservis par les transports en commun.

Le SCoT incite a poursuivre le travail réalisé en synergie avec les différentes
Autorités Organisatrices de Transport que sont la Région, le Département et la
Ville de Tulle pour passer d'une logique segmentée de gestion de services de
transports en commun pour une approche globale des besoins de mobilité de la
population.

DOG 2.5.1 Anticiper I'évolution des besoins de déplacements

Les besoins a venir pour le déplacement des personnes, liés a des évolutions
sociétales ou énergétiques, vont se modifier :

- vieillissement de la population, nouvelles attentes des populations en terme de
services

- épuisement des ressources pétroliéres, changements climatiques

Pour répondre a cette nouvelle demande potentielle une évolution de I'offre, en
plusieurs étapes, est a engager dans une perspective de développement durable :
- articuler les mobilités avec I'aménagement du territoire : habitat, emplois,
services

- améliorer I'inter-modalité sur le territoire en lien avec les territoires voisins

- coordonner l'offre de transport collectif en lien avec la hiérarchisation nouvelle
des voies de communication

DOG 2.5.3 et 2.5.4 "Aménager et prévoir de nouveaux pbles multimodaux de
déplacements

Le SCOT prévoit également :

- 'aménagement du pble multimodal de la gare de TULLE et de plusieurs pbles
multimodaux secondaires a organiser et anticiper

- I'amélioration de la liaison ferrée BRIVE — TULLE — EGLETONS, qui constitue
un enjeu particulierement important pour coordonner I'offre de transport collectif a
I'échelle du périmetre du SCoT et dans I'organisation du rabattement vers la ligne
TGV BRIVE-LILLE et vers la future ligne LGV BRIVE-LIMOGES-PARIS via
POITIERS.

> Le PLU a pris en compte les orientations du SCOT en terme de déplacement
en privilégiant le développement urbain a proximité du bourg ou dans les secteurs
desservis pas les transports en commun et en définissant des principes de
liaisons douces, entre les futurs quartiers et le centre-ville
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2- SDAGE Adour Garonne

> Le Plan Local d’'Urbanisme de LAGUENNE est compatible et prend en compte les grandes orientations du Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux du bassin Adour Garonne, approuvé le 1ler décembre 2009

Orientations et dispositions du SDAGE Dispositions prévues par le PLU

Créer les conditions favorables a une bonne gouvernance
- Optimiser I'organisation des moyens et des acteurs

- Mieux connaitre, pour mieux gérer

- Développer I'analyse économique dans le SDAGE

Réduire I'impact des activités sur les milieux aquatique

- Agir sur les rejets issus de I'assainissement collectif ainsi que ceux de I'habitat et des activités . . . . .
- Réduction des zones constructibles non raccordées au réseau

dispersées , L )

' . . . . . . A . . d’'assainissement collectif

- Circonscrire les derniers foyers majeurs de pollutions industrielles et réduire ou supprimer les rejets

de substances dangereuses et toxiques - Réduction des zones destinées a l'accueil d’activité artisanales
- Réduire les pollutions diffuses et industrielles

- Réduire I'impact des activités sur la morphologie et la dynamique naturelle des milieux

Gérer durablement les eaux souterraines et préserver et restaurer les fonctionnalités des
milieux aquatiques et humides - Classement des cours d’eau et de leur berges en zone N qui
- Gérer durablement les eaux souterraines assure leur protection et identification et protection de la ripisylve

- Gérer, entretenir et restaurer les cours d’eau

- Préserver, restaurer et gérer les milieux aquatiques a forts enjeux environnementaux
- Préserver, restaurer la continuité écologique

- Prise en compte de l'inventaire des zones a dominante humide
réalisé par EPIDOR et classement en zone naturelle

Assurer une eau de qualité pour des activités et usages respectueux des milieux aquatiques - Prise en compte des périmétres de protection des captages
- Des eaux brutes conformes pour la production d’eau potable : protéger les ressources superficielles | d’eau potable et classement dans un secteur adapté (Ap)
et souterraines pour les besoins futurs - Recommandation de réutilisation des eaux de toitures et de
- Une qualité des eaux de baignade en eau douce et littorale conforme . . : . -
- Une eau de qualité suffisante pour les loisirs nautiques, la péche a pied et le thermalisme résorption des eaux pluviales a la parcelle dans larticle 4 du

réglement
Maitriser la gestion quantitative de I’eau dans la perspective du changement climatique - Prise en compte du risque d’'inondation (PPRI Corréze amont)
- Rétablir durablement les équilibres en période d’'étiage dans le zonage et le réglement
- Faire partager la politique de prévention des inondations pour réduire durablement la vulnérabilité - Protection des zones boisées sur les reliefs

Privilégier une approche territoriale et placer I’eau au cceur de I'aménagement du territoire

- Concilier les politiques de I'eau et de 'aménagement du territoire

- Développer une politique territoriale adaptée aux enjeux des zones de montagne

- Développer une politique territoriale adaptée aux enjeux des milieux litoraux cohérente avec les
conclusions du Grenelle de la mer

- Réduction de l'imperméabilisation des sols, par réduction des
zones constructibles

- Réduction du risque de ruissellement urbain en limitant
I'urbanisation des coteaux

Le PLU de LAGUENNE devra, si nécessaire, étre rendu compatible, dans un délai de 3 ans aprés son approbation, avec le futur SAGE (Schéma d'Aménagement et de
Gestion des Eaux) de la Vézere, en cours de préfiguration lorsqu’il sera abouti.
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3- Programme Local de I'Habitat de Tulle ‘agglo

Les enjeux du Programme Local de I'Habitat 2012-2017, approuvé le 24 septembre 2012 par Tulle’agglo, sont présentés dans le diagnostic thématique précédent.
Le projet de PLU a pris en compte et respecte la compatibilité avec les orientations stratégiques du Programme Local de I'Habitat, notamment de la fagon suivante :

ORIENTATION N°1 : Favoriser I'attractivité du territoire afin de capter une population durable par I'intermédiaire d’un soutien auprés de publics cibles

Orientations stratégiques du PLH

Compatibilité du PLU avec le PLH

1.1 Mieux appréhender les besoins des publics jeunes

Le PLU prévoit de poursuivre le développement de I'offre de logements de petite et moyenne taille (T1, T2, T3)
sous forme locative (projet de 14 logements sociaux Place de la Libération) ou en accession sociale (projet de
6 a 7 maisons de ville a l'ilot Croix Guillou), dans le bourg de LAGUENNE

1.2 Rendre accessible les logements pour répondre aux
besoins liés au vieilissement de la population du

territoire et des personnes a mobilités réduites

Le PLU prévoit de poursuivre le développement de l'offre de logements adaptés au vieilissement de la
population, dans la production de logements collectifs, proche des commerces et des services, en complément
du foyer logement existant

1.3 Faciliter lintégration des gens du voyage et

ameéliorer leur niveau de vie

Le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage et sa traduction au niveau du territoire de I'agglo de
TULLE, n’'a pas identifié de besoins ou de projets sur la commune de LAGUENNE, le PLU ne prévoit pas de
traduction de cet enjeu

ORIENTATION N°2 : Amélioration de I’habitat par la réhabilitation du parc public et privé

Orientations stratégiques du PLH

Compatibilité du PLU avec le PLH

2.1 Résorber I'habitat indigne et insalubre

Le PLU autorise la restauration du bati existant afin de poursuivre les actions déja engagées par la commune du type
OPAH et opération facade, auprés des propriétaires privés. Plusieurs restructurations d'ilots ont déja eu lieu et d’'autres
sont programmées (projet de constructions de 14 logements sociaux Place de la Libération et de projet de construction
de 6 a 7 maisons de ville a l'ilot Croix Guillou), en partenariat avec un opérateur social.. La commune a pu acquérir le
chéateau et le parc de la Salvanie et projette dans un premier temps la mise hors d’eau des batiments du chéateau, puis
sa valorisation sous forme de structure hoteliére.

De plus le PADD, prévoit un objectif de mobilisation du parc vacant dans la réponse aux besoins de logements.

2.2 Lutter
encourager
renouvelables

contre [I'habitat
['utilisation

énergivore et
des énergies

Le PLU prévoit dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (pieéce 3) des futurs quartiers, des
principes en termes d’'implantation du bati favorables a la réduction de la consommation d’énergie. Il ne s’oppose pas a
la production d’énergie renouvelable solaire, ainsi que la conception de batiments bioclimatiques (toitures végétalisées,
etc...)

Par ailleurs, dans le reglement du PLU (piéce 4-1), les dispositions générales de l'article 11, prévoient que les
constructions d’architecture contemporaine et bioclimatique pourront étre réalisées suivant d’autres modalités que le
reglement, sous réserve d'étre établis en lien avec le contexte urbain et paysager et en concertation avec les services
concernés.

2.3 Tenir compte de lidentité du bati du
territoire  (prendre en compte la valeur
patrimoniale du territoire bati et naturel)

Le PLU a identifi¢ une quarantaine de constructions anciennes au titre de [larticle L123-16567° du Code de
I'Urbanisme, et définit les prescriptions de nature a assurer leur protection.

CREA Urbanisme Habitat — PLU de LAGUENNE - Rapport de Présentation — novembre 2015

156




ORIENTATION N°3 : Renforcement de I'action fonciére

Orientations stratégiques du PLH

Compatibilité du PLU avec le PLH

3.1 Harmoniser la gestion du foncier

3.2 Limiter la consommation du foncier et encourager la
résorption de la vacance

Le PLU répond a ces objectifs en limitant la consommation d’espace :

- en limitant I'étalement urbain, par réduction des surfaces des zones d’urbanisation future et de I'urbanisation
dans les villages, par rapport au POS antérieur

- par densification de 'habitat individuel, qui est le principal consommateur de foncier

- en privilégiant le comblement des dents creuses dans le tissu urbain existant

Le PLU prévoit de remettre sur le marché une vingtaine de logements vacants, sur les dix prochaines années,
ce qui représente le tiers du parc vacant identifié sur la commune.

3.3 Développer les documents d’urbanisme en respect
avec le PLH

Dans le diagnostic du PLH, on observe la croissance importante des communes d’accueil au détriment de la
ville centre et des bourgs structurants.

La commune de LAGUENNE s’appuie sur son positionnement de « bourg structurant » du SCOT, pour
envisager un développement soutenu adapté a sa position en entrée de ville de TULLE et a I'offre de services
dont elle dispose.

ORIENTATION N°4 : Gouvernance territoriale

Orientations stratégiques du PLH

Compatibilité du PLU avec le PLH

4.1 Connaissance de l'offre et de la demande en
matiére de logement

4.2 Afficher le role moteur de la Communauté de
Communes et communiquer autour des diverses aides
en faveur des personnes agées et/ou handicapées

4.3 Mettre en place de maniére concertée une instance
regroupant 'ensemble des intervenants pour les publics
jeunes

4.4 Aboutir a une articulation entre le SCoT et le PLH

Le PLU ne prévoit pas de traduction de ces orientations, mais ne s’oppose pas a leur mise en ouvre

Programmation de logements

Le PLH prévoit pour chaque commune un objectif de production de logements, (cf tableau en page 138 du programme d’actions du PLH) en précisant qu’il s'agit de
programmation prévisionnelle n'imposant aucune obligation de résultat. Pour la commune de LAGUENNE, le PLH prévoit la réalisation de 11 a 12 logements, dont 5 en
réhabilitation et 7 en construction neuvs. Le PLU ne s’oppose pas aux orientations du PLH en terme de production de logement.

> Le projet de PLU ne s’oppose pas et est compatible avec les orientations du Programme Local de I'Habitat du Pays de TULLE
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4- Projet de SAGE Vézere Corréze

Le Conseil d’Administration d’EPIDOR, structure de gestion du bassin versant de
la Dordogne a décidé le 28 novembre 2008, de définir quatre Schémas
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) :

- SAGE Isle Dronne

- SAGE Vézere- Corréze

- SAGE Dordogne atlantique

- SAGE Dordogne amont

Le projet de Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Vézere-
Correze est en cours d'émergence. En avril 2014, le dossier de justification du
périmétre du SAGE est soumis a la consultation.

Le périmétre de ce futur SAGE garantira une gestion collective et patrimoniale de
la ressource en eau sur I'ensemble du bassin versant de la Vézére de sa source a
sa confluence avec la Dordogne, a 'amont de Limeuil. Il concernera 2 régions et 3
départements.

Déclinaison du SDAGE, le SAGE est l'outil stratégique de planification de la
ressource en eau a l'échelle d'une unité hydrographique cohérente; il est
constitué d'un plan d'aménagement et de gestion durable (PAGD) de la
ressource, d'un réeglement ainsi que d’un rapport environnemental.

Découpage du bassin versant de la Dordogne en 4 SAGE
\J

W

Bcrdéaux | it
Dordlegne:

- e

)

Source : Dossier de consultation du périmetre SAGE Vézére-Corréze — EPIDOR —
Avril 2014

> La commune de LAGUENNE sera concernée par le futur SAGE Vézére-
Corréze. Le PLU devra, si nécessaire, étre rendu compatible, dans un délai de 3
ans apres son approbation, avec le futur Schéma d'’Aménagement et de Gestion
des Eaux de la Vézeére, en cours de préfiguration, lorsqu’il sera abouti.

5- Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) du Limousin

Instauré par la loi portant engagement national pour I'environnement du 12 juillet
2010 dite « Grenelle 2 », le Schéma régional du Climat, de I'Air et de I'Energie
(SRCAE) du Limousin a été approuvé par l'assemblée pléniere du Conseil
régional le 21 mars 2013 et arrété par le préfet de région le 23 avril 2013. I
comporte en annexe le Schéma Régional Eolien (SRE) élaboré conjointement par
I'Etat et la Région.

Ces documents sont consultables sur les sites internet

- de la DREAL Limousin : http://www.limousin.developpement-durable.gouv.fr/le-
schema-regional-du-climat-de-1-a1397.html

- de la région Limousin : http://www.region-limousin.fr/'SRCAE-Schema-regional-
climat-air

Le SRCAE fixe des orientations et objectifs régionaux aux horizons 2020 et 2050
en matiere de :

e adaptation au changement climatique

e maitrise de I'énergie

e développement des énergies renouvelables et de récupération

e réduction de la pollution atmosphérique et des gaz a effet de serre (GES)

Les objectifs fixés par le scénario cible du SRCAE du Limousin sont les suivants a
I'horizon 2020 :
e réduction de 25 % des consommations énergétiques,
e réduction de 18 % des émissions de gaz a effet de serre,
e une production d'énergies renouvelables a hauteur de 55 % des
consommations régionales

Le SRCAE est un document stratégique : les plans d'actions qui en découlent
relévent des Plans Climat Energie Territoriaux (PCET) qui doivent étre élaborés
pour toutes collectivités (région, départements, communes et intercommunalités)
de plus de 50 000 habitants avant le 31/12/2012 (Grenelle 2).
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Les PCET doivent étre compatibles avec ces orientations et les objectifs du
SRCAE. Ces plans doivent étre pris en compte par les Schémas de Cohérence
Territoriale (SCoT) et les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

> Le projet de PLU prend en compte et ne s’oppose pas aux dispositions Schéma
Régional Climat Air Energie (SRCAE) du Limousin et le Schéma Régional Eolien
(SRE)

6- Projet de Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) du
Limousin

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est le document cadre a
I'échelle régionale de mise en ceuvre de la Trame Verte et Bleue (TVB).

Outil en faveur de la biodiversité, la TVB est issue des lois n°2099-967 du 3 ao(t
2009 dite Grenelle | et n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national
pour l'environnement dite Grenelle Il. La Trame verte et bleue est un outil
d’aménagement du territoire qui doit mettre en synergie les différentes politiques
publiqgues d'aménagement et de préservation de la biodiversité afin de
(re)constituer un réseau écologique cohérent, a I'échelle du territoire national,
pour permettre aux espéeces animales et végétales, de circuler, de s’alimenter, de
se reproduire, de se reposer... En d’autres termes, d'assurer leur survie, et
permettre aux écosystémes de continuer a rendre a I’'homme leurs services.

Les documents de planification des collectivités territoriales (SCoT, PLU, etc.)
sont avec les SRCE (élaborés conjointement par I'Etat et les Conseils Régionaux)
et les Orientations nationales (élaborées par I'Etat) les trois niveaux du dispositif
de la TVB.

La composition du Comité Régional Trame Verte et Bleue (CRTVB) du Limousin a
été adoptée par arrété n°12-2015 du 30 octobre 2012.

Les informations sur I'élaboration de ce document sont consultables sur le site
http://www.limousin.developpement-durable.gouv.fr.

7- Autres documents supra communaux

Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage

Le Schéma Départemental d'Accueil des Gens du Voyage, approuvé le 20 février
2004, et révisé en Juin 2011, définit les besoins du territoire et formalise les
principes et obligations |égales qui s'imposent aux collectivités au regard des
réglementations en vigueur, en terme d’accueil des Gens du Voyage.

La commune de LAGUENNE, dont la population est inférieure a 5000 habitants,
n'a pas d’'obligation Iégale en matiere d’accueil des gens du voyage.

Le Schéma Départemental des Gens du Voyage, n'a pas identifié de besoin ou de
projet sur la commune de LAGUENNE.

> Le projet de PLU ne s’oppose pas aux dispositions du Schéma Départemental
d’Accueil des Gens du Voyage

Schéma Départemental des Carriéres

Le Schéma Départemental des Carrieres de la Corréze, approuvé le 18 avril
2000, est opposable aux autorisations d'exploitation de carriéeres.

La commune de LAGUENNE n’est pas concernée par une exploitation de carriére
en activité ou en projet.

> Le projet de PLU ne s’oppose pas aux dispositions du Schéma Départemental
des Carriéres

> Du fait de son état d’avancement, le PLU de LAGUENNE n’a pas pu prendre
en compte le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), cependant le
PLU a pris en compte les continuités écologiques notamment celle déterminées
par le SCOT du pays de Tulle
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Plan Départemental d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés

Le premier PDEDMA de Correze a été approuvé par arrété préfectoral du 3
octobre 1994. Le PDEDMA 2004-2013 de Corréze a été approuvé par arrété
préfectoral du 23 juillet 2004, avant le transfert de la compétence du plan au
Conseil Général par la loi du 13 ao(t 2004 et le décret du 29 novembre 2005.

Le dossier est consultable sur le site du Conseil général:
www.correze.fr/developpement-durable/les-dechets/le-plan-de-gestion

La compétence collecte des déchets est transféré a la Communauté
d’Agglomération de TULLE. Le traitement des déchets est assuré par le Syndicat
de Transport et de Traitement des Ordures Ménageéres, SYTTOM 19.

> Le projet de PLU ne s’oppose pas aux dispositions du Schéma Départemental
d”Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés

Le Plan Départemental des Déchets du BTP

Le Plan de Prévention et de Gestion des Déchets issus des chantiers de
Batiments et de Travaux Publics (PPGDBTP) de Corréze a été approuvé par
arrété préfectoral du 14 ao(t 2003.

Le Plan départemental de Gestion des Déchets du BTP de Corréze est
consultable avec les guides généraux a l'attention respectivement de la Maitrise
d’'Ouvrage, des Prescripteurs et des Entreprises sur le site http://www.dechetsbtp-

limousin.org.

> Le projet de PLU ne s’oppose pas aux dispositions du Schéma Départemental
des Déchets du BTP
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E- Traduction des objectifs dans le projet d’'urbanisme

Dans les dix prochaines années, la commune de LAGUENNE souhaite conforter
sa fonction de pbéle structurant du Pays de TULLE, en développant sa fonction
résidentielle, d’équipements et de services, tout en préservant et valorisant son
environnement agricole, patrimonial et naturel.

Les grands objectifs du PADD se traduisent de la maniére suivante dans le projet
d’'urbanisme. Les différentes zones du PLU et leurs vocations sont présentées au
chapitre 1ll/F suivant.

1- En matiere de développement résidentiel

Afin de mettre en ceuvre ses objectifs de développement résidentiel, la commune
de LAGUENNE a prévu trois modes opératoires :

1/ L'urbanisation des disponibilités résiduelles des parties déja urbanisées
(secteurs Ua et Ub selon définition en pages suivantes), dont la capacité est
estimée a environ 85 logements, sous forme individuelle, individuel groupé, ou
petits immeubles collectifs, répartis ainsi :

Quartier Nom Surface en l‘cfj?ﬁra:gﬁ
zone hectare logements
Centre ancien de Laguenne Ua 3,9 15
Centre ville Bonnet Ub 32,0 30
Pont de Pierre Ub 3,0 1
Seignac Ub 1,9 4
Eyrolles Ub 2,8 3
Puy Lacroix Maison Rouge Ub 13,6 9
Puymeége Ub 4.4 4
La Brouillat Ub 4.4 3
Le Saule Ub 1,7 1
Cote de Poujol Ub 3,8 2
Le Chambon Ub 7,6 4
Saint Calmine Ub 1,7 4
Total 80,9 80
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Il est précisé que les secteurs Ua et Ub comprennent certaines grandes parcelles
qui ne générent pas de potentiel a vocation résidentielle :

- emprise des équipements publics (écoles, mairie, place de 'église, cimetiére...),
- certaines parcelles situées en zone inondable.

Une partie des secteurs Ub, viennent se substituer aux anciennes zones NB
notamment a Seignac, Marvialle, Maison-Rouge, Puy-Meje, Eyrolles, dans la
mesure ou leur urbanisation actuelle et la présence de certains réseaux
(assainissement, transport en commun), les rattachent plutdt a des zones
urbanisées.

Les capacités résiduelles tiennent compte des derniéres constructions et des
permis de construire accordés jusqu’au 31 décembre 2013.

2/ Le complément d'urbanisation de huit hameaux (secteur Nh, selon
définition en pages suivantes), dans lesquels est maintenu une petite capacité de
nouvelles constructions, évaluée a environ 15 logements, répartis ainsi :

Quartier Nom Surface en E?S?:g(ne

zone hectare logements
Cote de Poujol Nh 1,8 2
Boubeau Nh 1,6 2
Le Verdier Nh 1,1 2
Pont Baleine Nh 0,4 1
Croix de Coulaud Nh 2,0 2
Malperdu Nh 1,3 3
Puy Bouboche Nh 0,5 1
Eyrolles bas Nh 1,7 2
Total 10,4 15

Ce classement correspond aux villages et hameaux €éloignés, ou dans lesquels le
développement de l'urbanisation est limité par le niveau des réseaux ou les
enjeux paysagers ou agricoles.
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3/ La restauration et I'évolution du bati existant des hameaux (secteur Ah
selon définition en pages suivantes)

Quartier Nom zone Surface totale
en ha

Sauge Ah 15

Total 15

De méme, le PLU autorise I'aménagement et ['évolution mesurée des
constructions isolées situées en zone N et en zone A.

Localisation indicative des zones U et des secteurs Nh, Nt et Ah

Saetaurs Ah ot MR

4/ Le développement de nouveaux quartiers d’habitat dans les zones a
urbaniser 1AU et 2AU (voir définition en pages suivantes) situées en continuité
du bourg de LAGUENNE, Le Moulinot et dans les secteurs de Eyrolles et Maison-
Rouge

La capacité de ces zones, d'une surface totale d’environ 7 hectares, est estimée a
environ 65 logements.

. Surface totale | Capacité future
Quartier Nom zone
en ha en logements
Le Moulinot 2AU 1,9 19
La Maison Rouge 1AU 2,5 25
Eyrolles 1AU 2,1 21
La Salvanie 1AUt 0,4 0
Total 6,9 65

La commune de LAGUENNE maitrise le foncier de la zone 1AU d’Eyrolles et de
1AUt de La Salvanie, ou elle projette des aménagements a court terme.
Les autres zones AU du Moulinot et de Maison Rouge sont de statut privé.

La zone 1AU d’Eyrolles vient se substituer a I'ancienne zone 2NAL du POS,
initialement destinée a I'accueil d’activités économiques, qui a fait I'objet d'une
modification récente du POS permettant de la reclasser en zone 1NA afin d'y
permettre la réalisation d’un lotissement communal.

La zone 1AU de Maison Rouge vient se substituer a I'ancienne zone 1NA du
POS, destinée a I'accueil de développement résidentiel.

La zone 2AU du Moulinot vient se substituer a I'ancienne grande zone 1NA du
POS, de Puy Lacroix - Le Moulinot, dont la superficie est réduite, en ne
maintenant que les parcelles non boisées les plus proches du bourg.

La zone 1NAt de La Salavanie, destinée au développement hbtelier, vient se
substituer a une partie de zone NDR (zone naturelle & risque d’inondation).
Depuis I'approbation du POS, le PPRI de Correze amont a redéfini les parties du
bourg soumises au risque d’inondation et ont exclu ce terrain de la zone de
risque.
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Le PLU prévoit la suppression des autres zones 1INA et NA du POS et
notamment celles du Chambon, de Croix de Coulaux, de Maison Rouge, de Puy
Bouboche, de Eyrolles (partie Ouest) et de Puy Lacroix.

La zone 1NA des Riviéeres d'une faible superficie (1,2 ha) et proche du bourg, en

cours d’'urbanisation a été reclassée en zone Ub

Localisation des anciennes zones du POS (source : rapport de présentation du POS Localisation indicative des zones AU

2002) _
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> Capacités de développement résidentiel autorisées par le PLU

La capacité résidentielle totale autorisée par le Plan Local d’'Urbanisme s'éléve a

environ 160 logements, répatrtis ainsi :

Capacité indicative %
en logements
Zone Ua et Ub 80 50%
Secteur Nh 15 9%
Zones 1AU 46 29%
Zones 2AU 19 12%
Total 160 100%

2- En matiére de densité urbaine et de mixité sociale

Afin de réduire la consommation fonciére le PLU prévoit les dispositions
suivantes :

- en zone U, le PLU n'impose pas de densité minimale, mais le réglement du
autorise plus de densité urbaine : I'emprise au sol des constructions n’est pas
limitée et I'implantation des constructions par rapport aux voies et aux limites
séparatives est souple (possibilité d'implantation en limite)

- en zones AU, le réeglement une urbanisation sous forme d'opération
d’aménagement d’ensemble et impose une densité urbaine brute minimale de 10
logements par hectare, en autorisant une plus forte densité

Cette capacité permet de réaliser les objectifs présentés au chapitre V-
« Evaluation des besoins », de croissance du parc résidentiel, estimés a 90
logements, en prenant en compte :

- le phénomeéne de rétention fonciere estimé a 1,5

- des délais de montage et de réalisation des opérations en cours d'étude par la
commune, notamment & Eyrolles et dans le bourg et par des propriétaires privés a
Maison rouge.

- de I'incertitude quant aux délais d’ouverture de la zone 2AU prévue au Moulinot.
Cette capacité permettra également une croissance modérée du parc

secondaire d'une dizaine de logements, par rapport aux 31 résidences
secondaires recensée en 2010, pour atteindre environ 40 logements en 2024.

Nom de la zone Surface totale en ha Capacité minimale
en nombre de logements
Le Moulinot 1,9 19
La Maison Rouge 2,5 25
Eyrolles 2,1 21
Total 6,5 65

La densité brute prend en compte I'ensemble du territoire considéré sans
exclusion des équipements collectifs, espaces verts, voiries et infrastructures.

Afin de poursuivre le développement de l'offre diversifiée de logements et
conformément, le PADD prévoit d'augmenter le parc social de 20 logements. Cet
objectif se fera essentiellement dans le bourg sur les réserves foncieres
communales, en partenariat avec des opérateurs de logement social :

- place de la Libération : projet de construction d’'un immeuble de 14 logements a
a la place d'un groupe de maisons anciennes, qui ont di étre démolies pour
raison de sécurité

- Tlot croix Guillou : projet de 7 maisons de ville
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3- En matiére d’équipements et services de proximité

Afin de mettre en ceuvre les objectifs de la commune en matiére d'équipements,
le PLU a prévu :

- d'une part la mixité des zones urbaines et a urbaniser, en y autorisant les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. La zone U accueille déja la majorité des équipements communaux
(écoles, mairie, foyer logement ....)

- la définition d’une zone UE (voir définition en pages suivantes) de 3,4 hectares,
destinée aux équipements publics sur I'emprise du centre aéré du Chambon et du
gymnase et salle des fétes, aux Prades

Zone UE Surface en ha
Les Prades 0,8

Le Chambon 2,6
Total 3,4 ha

Dans le POS, I'emprise du centre aéré du Chambon était classée en zone urbaine
mixte UD.

4- En matiére d’activités économiques

Le développement économique est une compétence transférée a Tulle’ Agglo
Le SCOT du Pays de Tulle ne prévoit pas de développement de nouvelle zone
économique dans ce secteur de I'agglomération.

Ce contexte économique a été pris en compte par le PLU, de la fagon suivante

- le PLU autorise la mixité des zones urbaines, afin de maintenir et pérenniser le
tissu artisanal et commercial de proximité existant

- le PLU a supprimé et réaffecté la zone NA d’Eyrolles, initialement destinée a
I'accueil d’activités économiques, projet qui n'est plus d’actualité

- le PLU maintien une zone UX (voir définition en pages suivantes) de 3 hectares,
sur les emprises des activités commerciales existantes sur la route de TULLE a
Pounot et Coulaud

Zone UX Surface en ha
Pont de Pounot 0,7
Moulin de Coulaud 2,3
Total 3 ha

Localisation indicative des zones UE et UX
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5- En matiére d’activités touristiques

La commune de LAGUENNE souhaite pérenniser et développer les structures
d’accueil touristique, et prévoit dans son PLU :

- de conforter le camping du Pré du Moulin par son reclassement en secteur Nt de
la zone Naturelle (voir définition en pages suivantes)

- de définir une zone de développement hételier en continuité du chateau de la
Salvanie (voir définition en pages suivantes)

Surface en ha

Nt Camping du Moulin 0,9
1AUt La Salvanie 0,4
Total 12

De plus, par la mixité autorisée en zone U, le PLU ne s’oppose pas a la réalisation
de structures d’hébergement sous forme d’hétel, restaurant, gite.

En zone N, le PLU ne s'oppose pas au changement de destination a vocation
d’hébergement touristique.

En zone A, le PLU autorise les aménagements ou constructions destinés aux
activités agro-touristiques (telles que camping a la ferme, ferme auberge et
chambre d'hétes), a condition de constituer une activité accessoire a I'exploitation
agricole et d'étre aménagées dans les constructions existantes.

6- En matiére de réserves fonciéres along terme

Le PLU ne prévoit pas zones destinée au développement a long terme, sous
forme de zone & urbaniser fermée.

7- En matiére de protection de I'activité agricole

La commune de LAGUENNE souhaite pérenniser 5 a 6 exploitations agricoles en
classant en zone Agricole (voir définition en pages suivantes) environ 100
hectares correspondant au foncier et aux siéges d’exploitations.

Surface en ha
92,7 ha
9,72 ha

Zone A
Secteur Ap

Par rapport au POS, le PLU propose une refonte et une réduction des zones
Agricoles, qui tient compte de la vocation actuelle des sols :

- ont été maintenues en zone Agricole les parcelles agricoles identifi€ées comme
telles par I'enquéte agricole et les ilots déclarés a la PAC

- les zones hoisées, les coteaux pentus (Puy du Jour, Puy Mége, Bramefond, les
emprises des infrastructures routiéres, les prairies humides en berge de riviéres,
ont été reclassées de zone NC (agricole) du POS, en zone Naturelle du PLU

Le PLU prévoit un secteur Ap, correspondant aux terrains concernés par les
périmétres de protection rapproché des captages d’eau potable de Sauge et du
projet de forage de Puymege.

De plus, le classement en zone naturelle de presque 500 hectares, y autorise
I'activité agricole (paturage, culture) quand le foncier y est propice, notamment
dans les prairies longeant les cours d’eau de la commune (vallée de la Ganette,
de la Donette et de la Saint-Bonnette).

Les zones 1AU de développement de l'urbanisation ont été définies sur des
secteurs en continuité des zones déja urbanisées de la commune, qui constituent
des espaces cohérents d’extension urbaine, proches des équipements et des
réseaux. L'urbanisation proche (bati, voirie et réseaux) a déja réduit le potentiel
agricole de ces terrains, qui n'accueillent plus de sieges d’exploitation.
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Localisation indicative de la zone A et du secteur Ap

8- En matiére de protection des zones naturelles

Le PLU prévoit de protéger les milieux naturels par la définition d’'une zone
Naturelle d’environ 492 hectares (voir définition en pages suivantes).

Surface en ha
Zone N 492 ha

Par rapport au POS, le PLU propose une refonte et une croissance des zones
Naturelles qui tient compte de la vocation actuelle des sols :

- les zones hoisées, les coteaux pentus (Puy du Jour, Puy Mege, Bramefond, les
emprises des infrastructures routiéres, ont été reclassées de zone NC (agricole)
du POS, en zone Naturelle du PLU

- les prairies humides en berge de rivieres et les zones inondables non
urbanisées sont classées en zone Naturelle, ainsi que le stade de Pounot
intégralement situé en zone inondable et la partie inondable du parc du Chambon

Localisation indicative de la zone N
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9- En matiére de prise en compte des risques

Le Plan Local d’Urbanisme a pris en compte les risques naturels prévisibles et

connus sur la commune :

- par l'identification par une trame des zones soumises au risque d’inondation
dans lesquelles s'appliquent les prescriptions du Plan de Prévention du Risque
d’'Inondation de la Corréze amont, approuvé par arrété préfectoral du 9 octobre

2006.

Surface en ha

Trame Aléa inondation

21,27 ha

10- En matiére de prise en compte des continuités écologiques

Le PLU a classé en zone Naturelle, avec identification et protection de certains
boisements et cordons de ripisylves, les principaux réservoirs de biodiversité et

les continuités écologiques.

Localisation indicative des zones d'aléa d’inondation et des espaces boisés
protégés
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F- Exposé et justification de la
traduction réglementaire

1- Evolution du zonage

Le Plan Local d’'Urbanisme apporte les principales
évolutions suivantes :

Augmentation des zones urbaines >
de 69,4 a 87,3 hectares, notamment par :

- le reclassement de certaines zones NB et zones
INA en zone Ub, afin de prendre en compte leur
niveau d’urbanisation et d’équipement.

- la création d'une zone UE destinée aux
équipements publics

Les secteurs inondables indicés « R » dans le
POS, ont évolué en secteurs tramés, qui renvoient
aux dispositions du PPRI.

Réduction et évolution des zones a urbaniser »

de 39,7 a 6,9 hectares, notamment par
suppression de nombreuses zone NA du POS
surdimensionnées et éloignées des secteurs
desservis par les réseaux et en privilégiant
I'opérationnalité des nouvelles zones 1AU

Redéfinition et réduction de la zone agricole >

de 442 a 103 hectares, pour tenir compte de la
vocation du foncier agricole actuel et des enjeux de
protection des espaces naturels

Le PLU définit des secteurs Ah et Ap pour
répondre a la prise en compte de certains hameaux
en zone agricole et des périmétres de protection
des captages d’'eau potable

Extension des zones naturelles >

De 95 a 491 hectares, notamment grace a la réduction des zones NA, mais surtout du reclassement d’anciennes
zones NC du POS, dans les secteurs boisés et pentus, les berges des cours d'eau et les emprises des
infrastructures routiéres.

Les secteurs inondables indicés « R », ont évolué en secteurs tramés, qui renvoient aux dispositions du PPRI.
Le PLU réduit les zones NB qui occupaient 54,9 hectares du POS et définit un secteur Nh de taille et de capacité
limité de 10,2 hectares pour certains hameaux.

Le PLU définit un secteur Nt pour le camping du Pré du Moulin, qui était classé en zone NC du POS.

Ces évolutions sont justifiées par un ajustement aux besoins définis par le nouveau PADD et la prise en compte
des objectifs de réduction de la consommation fonciére et d’étalement urbain, et de préservation des zones
agricoles et naturelles, apportées par les évolutions réglementaires (loi Grenelle, SCOT du Pays de Tulle...)

Le tableau suivant présente les évolutions apportées par le PLU dans la répartition, la dénomination, la vocation
et la superficie des différentes zones.

Zone du POS Surface en | Surface en % de la Zone du PLU Surface en % dela |Surfaceen| %dela
Ha Ha commune Ha commune Ha commune
UX 3,04 0,4%
UX 3,0 3,0 0,4% UE 341 0.5% 6,5 0,9%
INA 25,1
2NA 3,0 39,7 5,7% 1AU 6,88 1,0% 6,9 1,0%
NA 11,6
A 92,70 13,2%
NC 4420 442,0 63,1% Ah 1,48 0,2% 103,9 14,8%
Ap 9,72 1,4%
ND 95,0 95,0 13,6% N 491,80 70,2%
NB 54.9 54.9 7.8% Nh 10,28 1,5% 503,0 71,7%
Nt 0,87 0,1%
Total 701 701 100% 701 100% 701 100%

La localisation des différentes zones est présentée en page suivante.
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Localisation indicative des différentes zones du PLU

- Zones UE et UX

Zone A Urbanlser

Localisation des anciennes zones du POS
(source : rapport de présentation du POS 2002)

Les pages suivantes présentent et justifient les vocations définies pour chaque secteur de la commune.
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2- Présentation et justification de la vocation des différentes zones

Zones urbaines U

Rappel de I'article R123-5 du code de I'urbanisme

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

La zone U correspond aux zones déja urbanisés et desservies par les réseaux du
bourg de LAGUENNE et des quartiers d’habitat. Elle comprend 2 secteurs :

- Secteur Ua

Secteur de la zone U, déja équipé, correspondant au bourg de LAGUENNE, a
caractere mixte d'équipements, d'activités et d’habitat. Le reglement qui s'y
appliqgue est rédigé dans l'esprit du maintien du tissu bati existant et de son
caractére patrimonial.

Le secteur Ua comprend des secteurs identifiés par la trame d’inondation, dans
lesquels s’appliquent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (PPRI) de la Corréze amont approuvé par arrété préfectoral du 9
octobre 2006.

- Secteur Ub

Secteur de la zone U, déja équipé ou en partie équipé, correspondant :

- a I'extension du bourg de LAGUENNE, sous forme de constructions récentes, a
vocation mixte d’habitat, d’équipements et d'activités,

- aux lotissements et opérations groupées a vocation résidentielle des Prades,
des Sources, du Chambon et de Puy Lacroix

- au développement urbain en dehors du bourg, a vocation principalement
résidentielle pouvant accueillir certaines activités (artisanat) : Pont La Pierre,
Montana, Marevialle, Lavergne, Seignac, Eyrolles Bonnet, céte de Poujol, Le
Saule, Saint-Calmine, Maison Rouge, Puymeége, La Brouillat, Les Vignes

Le reglement qui s'y applique est rédigé dans l'esprit du maintien du tissu bati
existant plutét majoritairement résidentiel, avec possibilité de mixité urbaine.

Le secteur Ub comprend des secteurs identifiés par la trame d’inondation, dans
lesquels s’appliquent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (PPRI) de la Corréze amont, approuvé par arrété préfectoral du 9
octobre 2006.

Zone UE

La zone UE correspond aux zones déja équipées, des emprises des grands
équipements, hors zone inondable : salle des fétes, gymnase et installations
sportives des Prades, centre de loisirs du Chambon

Le reglement qui s'y applique est adapté aux besoins des équipements publics
gu’elle accueille.

Le stade de Pounot intégralement situé en zone inondable et la partie inondable
du parc du Chambon sont classés en zone Naturelle.

Zone UX

Zone équipée correspondant aux emprises des activités économiques existantes
des zones commerciales de Coulaud et de Pounot.

Le reglement qui s’y applique est adapté aux besoins des activités qu’elle
accueille.

La zone UX comprend des secteurs identifiés par la trame d'inondation, dans
lesquels s’appliquent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (PPRI) de la Corréze amont approuvé par arrété préfectoral du 9
octobre 2006.
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Zones a urbaniser AU

Rappel de I'article R123-6 du code de I'urbanisme

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a
urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts
a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble
de cette zone, les orientations d'aménagement et le réglement définissent les
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble
de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Le PLU définit 2 types de zones AU :

- une zone 1AU ouverte, correspondant :
- au projet de lotissement d’Eyrolles dont la desserte en eau potable est
assurée par le réseau de Sainte Fortunade qui dessert le village d’Eyrolles,

- au secteur de développement de Maison rouge, dont la desserte en eau
potable est assurée par le captage excédentaire de La Peyrerie.

Cette zone comprend un secteur destiné au développement d’hébergement
hételier a La Salvanie.

- une zone 2AU qui correspond aux autres secteurs de développement de la
commune (Le Moulinot). L'ouverture a I'urbanisation des secteurs de la zone 2AU
est soumise a une double condition :

- La desserte en eau potable en capacité suffisante,

- une procédure de modification du PLU par délibération motivée du
conseil municipal (article L123-13-1 du code de l'urbanisme) qui apporte les
éléments de justification du niveau d’équipement.

La zone a urbaniser ouverte 1AU

Terrains naturels suffisamment desservis par les réseaux en leur périphérie,
destinés a étre urbanisés a vocation principale d’habitat, sous forme d’'opération
d’aménagement d’ensemble, compatible avec les orientations d’aménagement et
de programmation définies pour chaque unité de la zone.

Le secteur de zone a urbaniser ouverte 1AUt

La zone 1AU comprend un secteur 1AUt destiné au développement
d’hébergement hételier en lien, avec le projet de restauration du chateau de la
Salvanie.

La zone a urbaniser fermée 2AU

Terrains naturels insuffisamment desservis par les réseaux en leur périphérie
(eau), destinés, aprés modification du PLU, & étre urbanisés a vocation principale
d’habitat, sous forme d'opération d’'aménagement d’ensemble, compatible avec
les orientations d’aménagement et de programmation définies pour chaque unité
de la zone.

Les zones AU correspondent a des secteurs situés en continuité de secteurs
urbains de la commune, qui constituent des espaces cohérents d'extension
urbaine, proches des équipements et des réseaux. L'urbanisation proche (bati,
voirie et réseaux) a déja réduit le potentiel agricole de ces terrains, qui
n'accueillent pas de siéges ni de batiments d’exploitation.
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Orientations d’aménagement et de programmation

L'urbanisation des zones AU doit respecter les orientations d’'aménagement et de
programmation, définies pour chaque zone (voir piece 3 du dossier de PLU).
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Les orientations d’aménagement et de programmation font I'objet de la piece n°3
du dossier de PLU, auquel il convient de se reporter.

Les orientations d’aménagement et de programmation ont pour but de formaliser
les objectifs de la commune en matiére d'organisation urbaine et paysagere,
densité et liaisons urbaines des futurs quartiers.

Les autorisations d’urbanisme (permis de construire, travaux soumis a déclaration
préalable, cl6tures, permis de démolir) et les opérations d’'aménagement doivent
étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation.
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Zone agricole A

Rappel de I'article R123-7 du code de I'urbanisme

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliquent pas dans les
secteurs délimités en application du deuxieme alinéa du 14° de l'article L 123-1-5.

En zone A est également autorisé en application du 2° de l'article R 123-12, le
changement de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents
graphiques du reglement.

Rappel de I'article L123-1-5 du code de I'urbanisme

Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des
sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a l'article L. 121-1, qui
peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimitent les zones
urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a
protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles
concernant l'implantation des constructions.

A ce titre, le reglement peut ..../....

14° ....Dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres, le reglement peut
délimiter des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels des
constructions peuvent étre autorisées a la condition qu'elles ne portent atteinte ni
a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages. Le réglement précise les conditions de hauteur,
d'implantation et de densité des constructions permettant d'assurer leur insertion
dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de la zone.

La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Par ses
dispositions la zone Agricole a pour but de maintenir et développer l'activité
agricole. Dans cette zone sont interdites toutes constructions, installations ou
occupations du sol qui ne sont pas nécessaires a l'exploitation agricole ou aux
services publics ou d'intérét collectif.

Comme le permet larticle L123-1-5-14°" le PLU prévoit de définir en zone
agricole un secteur de taille et de capacité limitées, correspondant aux anciens
hameaux agricoles, en fonction du niveau des équipements et des réseaux, de la
présence d’activité agricole et de la sensibilité patrimoniale, paysagére ou du
milieu naturel.

Secteur Ah

Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées, dans lequel pourra étre autorisé
'aménagement, le changement de destination et I'extension des constructions
existantes, a condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.
Ce secteur correspond au hameau de Sauge, avec un objectif de préservation
patrimoniale.

Le reglement du secteur Ah précise les conditions de hauteur, d'implantation et de
densité des constructions permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de la zone.

Secteur Ap

Le PLU délimite un secteur Ap, correspondant aux périmetres de protection des
ressources en eau de Sauge et de Puymege, dans lequel les occupations du sol
sont réglementées
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Zone naturelle N

Rappel de I'article R123-8 du code de I'urbanisme

Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ”. Peuvent étre classés en
zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

b) Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

) Soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N, peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere
- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciere ou elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliguent pas dans les
secteurs bénéficiant des transferts de coefficient d'occupation des sols
mentionnés a l'article L. 123-4, ainsi que dans les secteurs délimités en
application du deuxieéme alinéa du 14° de l'article L. 123-1-5.

Rappel de I'article L123-1-5 du code de I'urbanisme

Le reglement peut ..../....

14° ....Dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres, le reglement peut
délimiter des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels des
constructions peuvent étre autorisées a la condition qu'elles ne portent atteinte ni
a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages. Le reglement précise les conditions de hauteur,
d'implantation et de densité des constructions permettant d'assurer leur insertion
dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de la zone.

La zone Naturelle comprend :

- les coteaux boisés non propices a 'activité agricole

- les parties non urbanisées des vallées et les cours d’eau

- les continuités écologiques

- la partie inondable des installations sportives de Pounot et du Chambon

La zone N comprend des secteurs identifiés par la trame d'inondation, dans
lesquels s’appliquent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (PPRI) de la Corréze amont approuvé par arrété préfectoral du 9
octobre 2006.

Comme le permet l'article L123-1-5-14°™ |le PLU prévoit également en zone
naturelles, 2 types de secteurs de taille et de capacité limitées, correspondant aux
anciens hameaux, en fonction du niveau des équipements et des réseaux, de la
présence d'activité agricole et de la sensibilité patrimoniale, paysagére ou du
milieu naturel :

- secteur Nh

Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels pourront étre
autorisé I'aménagement, le changement de destination et I'extension mesurée
des constructions existantes et quelques constructions nouvelles a usage
d’habitation, a condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages
Hameaux de : Eyrolle bas, coéte de Poujol, Croix de Coulau, Malperdu, Puy
Bouboche, Pont Baleine, Le Verdier, Boubeau

- secteur Nt

Secteur de taille et de capacités d'accueil limitées, dans lequel sont autorisées les
constructions et installations destinés a I'hébergement de plein air, correspondant
a I'emprise du Pré du Moulin.
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Les pages suivantes expliquent et justifient pour chaque secteur de la commune,
les évolutions réglementaires apportées par le PLU.

G- Présentation et justification des dispositions réglementaires

Le reglement, a été rédigé en collaboration avec les représentants des services
de I'Etat et des personnes publiques (DDT19 et CAUE19) et tient compte des
spécificités de la commune et des difficultés rencontrées et des difficultés
rencontrées lors de l'instruction des autorisations d’urbanisme.

Il s’inscrit dans I'esprit de la loi SRU visant a ne réglementer que ce qui apparait
comme nécessaire et conforme au projet communal.

1- Régles applicables aux secteurs soumis au risque d’inondation
Dans tout secteur couvert par la trame inondation, quelque soit la zone du PLU:

- est interdite toute occupation du sol non admise par le réglement du Plan de
Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) Corréze amont, servitude d'utilité
publique supra-communale, approuvé par arrété préfectoral du 9 octobre 2006.

- ne sont admises que les occupations du sol autorisées par le reglement du Plan
de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) Corréze amont, servitude d'utilité
publique supra-communale, approuvé par arrété préfectoral du 9 octobre 2006.

Pour l'instruction de toute demande d’autorisation d’'urbanisme dans ce secteur
tramé, il convient de se reporter aux prescriptions (réglement et zonage) du PPRI,
présenté en piéce n°5 du PLU.

2- Edification de clbture

Afin de pouvoir maitriser I'aspect et la hauteur des cl6tures, I'édification de cléture,
autre que cléture agricole, est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du
territoire communal, par application de I'article R 421-12 du Code de I'Urbanisme.

3- Occupations du sol interdites et soumises a conditions (art 1 et 2)

Zone U
Le PLU propose une zone U composée de 2 secteurs Ua et Ub

Dans tous les secteurs, sont interdits :

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- Les parcs résidentiels de loisirs et les terrains de camping caravaning, visés a
l'article R421-19-c du Code de I'Urbanisme

- L'installation de caravane lorsque la durée est supérieure a trois mois par an,
visée par les articles R421-23-d et R421-23-j du Code de I'Urbanisme

- Les terrassements, affouillements et exhaussements de sol non liés a un permis
de construire ou d’'aménager ou a la réalisation d’'une infrastructure d’intérét public
- L’'aménagement de parc d'attraction

- Les nouvelles constructions et installations a usage agricole ou forestier

Dans tous les secteurs, sont admis :

- Les constructions a usage d’activités y compris les Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :

- du respect de leur propre réglementation et des conditions de distance
d’'implantation,

- de ne pas générer ou aggraver les nuisances et le risque pour le voisinage,

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures et les
équipements existants.

Toutes les autres occupations et utilisations du sol sont autorisées.
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Zone UE

Afin de préserver la vocation du foncier destiné aux équipements, en zone UE,
sont interdits les terrassements, affouillements et exhaussements de sol non liés
a un permis de construire ou d'aménager ou a la réalisation d'une infrastructure
d’intérét public

En zone UE, ne sont admises que les occupations suivantes :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

- les constructions ou installations nécessaires a la pratique des activités
sportives, de plein air ou de loisirs,

- les constructions d’habitation a condition d’étre nécessaires au gardiennage, a la
direction et a la surveillance des établissements autorisés dans la zone,

- les aires de stationnement des véhicules ouvertes au public,

Zone UX

Afin de préserver la vocation du foncier destiné aux activités économiques, en
zone UX, sont interdits les terrassements, affouillements et exhaussements de sol

non liés a un permis de construire ou d’aménager ou a la réalisation d'une
infrastructure d’intérét public et ne sont admises que les occupations suivantes :

- les constructions et installations a usage d'industrie, de commerce, d'artisanat,
de bureau et d’entrep6t

- les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), sous
réserve du respect de leur propre réglementation

- les aires de stationnement de véhicules liées aux activités autorisées dans la
zone

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif

- les constructions d’habitation nécessaires a la surveillance des activités
autorisées, dans la limite de 1 logement par activité

- 'aménagement et I'extension des constructions a usage d’habitation existantes
dans la zone, sous réserve de ne pas créer de logement supplémentaire

Zones « A Urbaniser » AU

Les zones AU définies par le PLU sont destinées au développement de I'habitat et
des équipements.

Afin d’en préserver leur vocation, y sont interdits les terrassements, affouillements
et exhaussements de sol non liés a un permis de construire ou d'aménager ou a
la réalisation d’une infrastructure d’'intérét public

En zone AU, sont admises, lorsque la zone est ouverte :

1/ Les constructions et installations destinées a I'habitation, pouvant comprendre
quelques constructions a usage d'activités de commerce ou de service, sous
réserve de pas entrainer de nuisances pour la zone d’habitat, a condition :

- d'étre réalisées dans le cadre d’'une opération d'aménagement d’ensembile,

- de respecter les orientations d’'aménagement et de programmation définies pour
chaque unité de la zone,

- de respecter une densité minimale de 10 logements par hectare, (densité brute
intégrant les surfaces nécessaires aux équipements collectifs : voiries, espaces
verts, réseauy, ...)

2/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, sous réserve de ne pas compromettre le développement futur de la zone

En zone 1AUt, sont admises :

1/ Les constructions et installations destinées a I'hébergement hételier en lien
avec le projet de restauration du chateau de la Salvanie, a condition :

- d’étre réalisées dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble,

- de respecter les orientations d’'aménagement et de programmation

2/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, sous réserve de ne pas compromettre le développement futur de la zone

Leur ouverture a l'urbanisation est soumise au respect des orientations
d’aménagement et de programmation (cf piéce 3 du PLU), qui prévoient
notamment des dispositions d’acces, de principe de desserte interne, de liaison
piétonne et de préservation du paysage.

La zone AU s’apparente au secteur Ub en termes de densité et de forme urbaine.

La condition de réalisation de [l'urbanisation, sous forme d'opération
d’'aménagement d’ensemble est destinée a définir le plan de composition des
futurs quartiers (acces et desserte interne), maitriser la qualité de la forme urbaine
et atteindre les objectifs de densité.
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Zone A

La zone Agricole constitue une zone spécifique, destinée a I'activité agricole, dans
laquelle, seules sont autorisées les constructions et occupations du sol
correspondant a cette vocation.

L'article 2 vient préciser les occupations du sol qui sont admises :
- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages

- les aménagements ou constructions destinés aux activités agro-touristiques
(telles que camping a la ferme, ferme auberge et chambre d'hétes), a condition de
constituer une activité accessoire a I'exploitation agricole et d’étre aménagés dans
les constructions existantes

- le changement de destination des batiments agricoles désignés dans le plan
graphique, pour leur intérét architectural ou patrimonial, au titre des articles L 123-
3-1, R 123-7 et R 123-12 du Code de I'Urbanisme, dés lors que ce changement
ne compromet pas I'exploitation agricole, ne nécessite pas le renforcement des
réseaux et sous réserve de préserver leur aspect architectural (selon piéce 4-4 du
PLU)

- la réhabilitation et I'extension des constructions d’habitation non précaires
existantes a la date d’'approbation du PLU dans la limite :

- d’une extension limitée a 30 m2 d’emprise au sol maximum,

- d’une annexe limitée a 30 m2 d’'emprise au sol au maximum,
et a condition de ne pas entrainer la création de logement supplémentaire.

En outre,

En secteur Ah

Ne sont admises que les occupations suivantes, a condition de ne pas porter
atteinte a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages et que les réseaux soient suffisants :

- la réhabilitation et le changement de destination des constructions non précaires
existantes a la date d'approbation du PLU

- 'extension des constructions non précaires existantes a la date d’approbation du
PLU, a condition de ne pas entrainer la création de logement supplémentaire.

En secteur Ap

Seules sont admises les occupations du sol non interdites par I'arrété préfectoral
instituant la servitude d'utilité publique de protection des captages d’eau potable.

Zone N

En zone N seules sont admises les occupations et utilisations du sol autorisées a
I'article 2 correspondant a la vocation propre de chaque secteur de la zone N, qui
varie en fonction de la présence ou pas de constructions, du niveau des
équipements et des réseaux ou de la sensibilité patrimoniale, paysagere ou du
milieu naturel.

Afin d’en préserver la vocation, y, sont interdits tous terrassements, affouillements
et exhaussements de sol non liés a un permis de construire ou d'aménager ou a
la réalisation d’une infrastructure d’intérét public

Seules sont admises les occupations suivantes :

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages

- 'aménagement et I'extension des batiments agricoles existants, sous réserve du
respect de leur propre réglementation

- la réhabilitation et I'extension des constructions d’habitation non précaires
existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite :

- d’une extension limitée a 30 m2 d’emprise au sol maximum,

- d’'une annexe limitée a 30 m2 d’emprise au sol au maximum,
et a condition de ne pas entrainer la création de logement supplémentaire.
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En secteur Nh

Seules sont admises les occupations suivantes, a condition de ne pas porter
atteinte a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages et que les réseaux soient suffisants :

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics

- la réhabilitation et le changement de destination des constructions non précaires
existantes a la date d’approbation du PLU

- 'extension des constructions non précaires existantes a la date d’approbation du
PLU

- les constructions annexes dans la limite de 30 m2 d’emprise au sol au total et les
piscines, a condition d’'étre implantées a proximité et sur la méme unité fonciere
gue I'habitation dont elles dépendent

- les constructions nouvelles a usage d’habitation

En secteur Nt

Seules sont admises les occupations suivantes, a condition de ne pas porter
atteinte a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages et que les réseaux soient suffisants :

- les constructions et installations destinés a I'hébergement de plein air,

a I'exclusion des mobil-homes

4- Acces et voiries (art 3)

Pour les zones déja urbanisées, le réglement propose une rédaction souple
précisant que les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies,
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir. L'aménagement des accés doit apporter la moindre géne a la
circulation publique et obtenir I'accord du service gestionnaire de la voirie.

Pour les zones a urbaniser, la régle a été précisée afin d’assurer la cohérence
urbaine des futurs quartiers.

5- Desserte par les réseaux (art 4)

Eau Potable et assainissement

Le reglement du PLU prend en compte I'organisation et la |égislation en matiére
de réseaux publics et de branchements, qui doivent étre réalisés conformément a
la réglementation en vigueur et avec l'accord des services gestionnaires
concerneés.

L'extension des zones urbanisables est prévue essentiellement dans les secteurs
raccordables au réseau d’assainissement collectif.

Eaux Pluviales

Afin de limiter les rejets d’eaux pluviales dans les réseaux, les eaux pluviales si
elles ne sont pas réutilisées, seront résorbées sur la parcelle, par un dispositif
approprié sans créer de nuisances aux propriétés riveraines et voies publiques.

Cette disposition permettra a la commune d'imposer un traitement des eaux
pluviales, notamment dans le cas d'opération d'imperméabilisation importante
(batiments de grande superficie ou surface non batie imperméabilisée), pouvant
entrainer des disfonctionnements des réseaux communaux, aprés des épisodes
pluvieux intensifs.

Pour les zones a urbaniser la récupération des eaux pluviales de toitures est
obligatoire.

Electricité — Téléphone — Communications numériques

Le réglement du PLU prend en compte la question des communications
numeériques en exigeant que tout nouveau raccordement aux réseaux €électriques,
téléphoniques et numériques soit soumis a I'accord des services gestionnaires.

Collecte des ordures ménageéres

Le PLU prévoit que les projets devront intégrer, les dispositions techniques et
fonctionnelles relatives a la collecte des ordures ménageres, en relation avec la
collectivité compétente.
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. _ , _ Arts Art 9 Art 14
6- Caractéristiques des terrains, emprise au sol et densité des Caractéristiques Emprise au sol cos
constructions (art 5, 9 et 14) des terrains , -
N e . . - Secteur Ua Non réglementée
Les régles de caractéristiques des terrains, d’emprise au sol et de Coefficient - -
d'Occupation du Sol permettent de réglementer la densité urbaine et les rapports Secteur Ub Non réglementee
entre les espaces bétis et non batis. Zone UE Non réglementée
Zone UX . Non réglementée
Caractéristiques des terrains (art 5) 7 AU Superficie Limitée & 50%
La loi SRU et sa traduction dans l'article L123-1 du Code de I'Urbanisme, limite la one adaptée Imitee a 59+ _ Non
possibilité de fixer une superficie minimale des terrains constructibles, aux seuls Zone 1AUt g au Oi"rﬁpos'r::f " Limitée a 25% réglemente
cas ou cette régle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la Zone AetN assainisseme Extension limitée a 30
réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou par des objectifs de Habitations m2 et 30 m2 pour les
préservation des formes urbaines traditionnelles ou d'intérét paysager, de la zone existantes annexes
considérée. ﬁlﬁ?tﬁtu(ret AN Limitée 3 20%
Dans toutes les zones, le PLU ne réglemente pas la taille minimale des parcelles.
Cette disposition limite la consommation de foncier et permet une densification de En zone Agricole, I'emprise au sol des constructions agricoles n'est pas
I'habitat, favorable & la réalisation de logements locatifs intermédiaires, favorisant réglementée.

la mixité sociale, en réduisant la charge fonciere.

Cette reégle est complétée par une obligation d’adaptation au dispositif
d’'assainissement autonome, s'il y a lieur, sans imposer de superficie minimale de
terrain.

Le Coefficient d'Occupation du Sol (art 14), est défini par l'article R123-10 du
Code de I'Urbanisme et détermine la densité de construction admise. Il est le
rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre nette ou le
nombre de métres cubes susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.

Le PLU ne réglemente le COS dans aucune zone, dans la mesure ou la densité
est réglementée par les regles d'emprise au sol (art 9) et la hauteur des
constructions (art 10).

L'emprise au sol (art 9) est définie par I'article R420-1 du Code de I'Urbanisme
comme la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus.

Pour I'emprise au sol, le principe retenu par le PLU est de ne pas réglementer
'emprise au sol en zone Urbaines mixtes (Ua et UB) et en zones urbaines
spécifiques (UE et UX) et de maintenir une dégressivité de la densité du centre
bourg, vers les quartiers périphériques et les hameaux, en zones 1AU et secteurs
des zones A et N.
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7- Implantation des constructions sur la parcelle (art 6,7 et 8)
Les regles d'implantation permettent de réglementer la forme urbaine.

Pour I'implantation des constructions, le principe retenu par le PLU est d’autoriser
des implantations en bordure de voie et de limite séparative, dés lors que les
conditions de sécurité sont respectées.

En secteur Ua, le réglement du PLU prévoit la conservation de la forme urbaine :

- les constructions nouvelles devront conserver les principes d’'alignement sur
'espace public, du bati existant sur les parcelles voisines. Elles devront étre
implantées soit a I'alignement de I'emprise de la voie, soit a I'alignement du bati
existant

- en limite séparative, le front bati devra étre maintenu.

Si cette implantation n’est pas réalisable, il pourra étre admis une implantation en
retrait par rapport a I'alignement existant, sous réserve de prévoir I'édification d’'un
ouvrage en maconnerie pour assurer I'alignement.

En secteur Ub, UX, A et N, le reglement du PLU impose certains reculs par
rapport aux routes départementales, afin de respecter les conditions de sécurités :
regles des voies classées a grande circulation et Réglement de la Voirie
Départementale approuvé le 15 décembre 1992, qui s'appliquent au recul des
constructions, en dehors des panneaux d’agglomération.

En secteur Ub, pour les autres voies le PLU prévoit des régles d'implantation
souples :

- soit a la limite d’emprise de la voie, si les conditions de sécurité le permettent,

- soit a I'alignement du bati existant sur les parcelles voisines, si les conditions de
sécurité le permettent,

- soit avec un recul minimum de 3 métres par rapport a 'emprise de la voie,

ce qui autorise plus de densité urbaine.

En zone AU, le PLU permet une implantation en alignement de I'emprise de la
voie ou en recul minimum de 5 meétres, défini pour permettre le stationnement
entre la voie et la construction.

En limites séparatives, les regles d'implantation sont souples :

- soit en limite séparative

- soit avec un recul de 3 (zone U, 1AU et N) a 5 métres (pour les zones UE, UX et
A, ou les constructions peuvent avoir de gros volumes).

Implantation par rapport
aux voies

Implantation par rapport
aux limites séparatives

Alignement de I'emprise de

Maintien du front bati

Secteur Ua la voie ou béati existant guand il existe
Alignement de 'emprise de . Lo .
. SR Soit en limite séparative
Secteur Ub la voie ou bati existant Soit recul minimum 3 m
ou recul minimum de 3 m
Alignement de I'emprise de . - . .
. PR Soit en limite séparative
Zone UE la voie ou bati existant . -
- Soit recul minimum 5 m
ou recul minimum de 5 m
Alignement de I'emprise de . o . .
. PR Soit en limite séparative
Zone UX la voie ou bati existant . -
L Soit recul minimum 5 m
ou recul minimum de 5 m
Alignement i . .
, . . Limite séparative ou recul
Zone AU de I'emprise de la voie minimum 3 matres
ou recul minimum de 5 m
Zone A . . Soit en limite séparative
Constructions Non réglementé . -
. Soit recul minimum 5 m
agricoles
Zone N

et constructions
non agricoles en
zone A

Alignement de I'emprise de
la voie ou bati existant
ou recul minimum de 3 m

Limite séparative ou recul
minimum 3 metres

Art 8 : Implantation des constructions sur une méme propriété

Afin de respecter les dispositions de défense incendie, le PLU prévoit de
respecter une distance minimale de 4 meétres entre constructions, si elles ne sont

pas contigues.
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8- Hauteur des constructions (art 10)

Les regles de hauteur permettent également de réglementer la forme et la densité
urbaine.

Le PLU ne réglemente pas la hauteur des constructions nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, sous réserve de ne pas masquer les perspectives
paysageres ou urbaines existantes, ni celle des constructions a usage d'activités
et agricole.

Cette disposition permet d'apporter de la souplesse pour des constructions qui
obéissent a des contraintes techniques variables dans le temps et qui sont
implantées dans une zone dédiée (zones UE, UX, A).

Pour les autres constructions, les regles de hauteur du PLU prennent en compte
les formes urbaines existantes, essentiellement pavillonnaires en imposant les
hauteurs maximales suivantes :

Constructions ANnexes
d’habitation
Secteurs Ua et Ub R+2+C
Immeubles collectifs R+3+C
UE et UX Non réglementé
1AU et 1AUt R+1+C ou R+2
2AU (Moulinot) R+2+C
Zone A
Constructions Non réglementé
agricoles
Zones AetN
Secteurs Ah et Nh R+1+C R+C
Nt R+C

Le PLU autorise une hauteur supérieure :

- pour les immeubles collectifs en zone U (R+3+C), afin de s'adapter a la
topographie et a la densité nécessaire a la réalisation de petits immeubles
collectifs ou opérations d’habitat social.

- pour la zone 2AU du Moulinot (R+ 2+ C) afin de s’adapter a la topographie et a

I'ensoleillement

9- Aspect extérieur des constructions (art 11)

Le reglement de l'article 11 a été établi en collaboration avec les services du
STAP et de la DDT de Corréze, sur la base des réflexions menées en matiére de
préservation du patrimoine bati et d'insertion paysagére et architecturale des
nouvelles constructions.

Le PLU propose les régles d'aspect des constructions suivantes :

» Constructions neuves

Dans les quartiers récents et les secteurs d’extension de ['urbanisation, le
reglement est adapté aux constructions nouvelles ou aux transformations de
constructions existantes « courantes » au caractere varié.

L’'implantation tiendra compte de la pente du terrain, afin de réduire au maximum
les modifications du terrain naturel, qui se limiteront a I'emprise du batiment.

Les terrassements en déblais seront privilégiés aux remblais, pour l'impact
paysager, selon les principes suivants :

non autorisé

a privilégier autorisé

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son
implantation topographique de l'architecture traditionnelle et s’inscrire dans la
forme urbaine et le paysage. Le plan de forme rectangulaire avec toit a 2 pentes
sera privilégié.

Les matériaux et pentes de couvertures

Les toitures a pente forte (minimum de 40 degrés) en ardoises ou matériaux
équivalent seront privilégiées, en se référant aux couvertures traditionnelles
majoritairement en ardoises. Les toitures nouvelles en tuiles canal ou romane ne

sont pas autorisées.
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Pour les projets d'architecture moderne, en fonction du caractére du
batiment et de son environnement urbain et paysager, dautres pentes,
formes ou matériaux pourront étre autorisés, apres avis des services concernés,
et notamment :

- toit métallique (zinc ou bac acier) d’aspect mat et de teinte ardoisée,

- toit terrasse, avec protection d’étanchéité en graviers,

- toit végétalisé.

> La prise en compte des évolutions apportées par le Grenelle de
I'Environnement

Afin de répondre a la possibilité de permettre linstallation de systémes
domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif
individuel de production d’énergie renouvelable, I'utilisation en facade du bois ou
de tout autre matériau renouvelable permettant d’éviter des émissions de gaz a
effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales, le
réglement du PLU autorise notamment :

- les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques et autres dispositifs
individuels de production d'énergie renouvelable, sous conditions précisées dans
le corps du réglement.

- les toitures végétales

- les fagcades en bardage de bois ou panneaux de bois

> La préservation du patrimoine bati traditionnel a caractére patrimonial et
du secteur Ua

L'objectif poursuivi est de préserver :

- d’'une part I'ensemble urbain et les caractéristiques architecturales identitaires du
bourg ancien de LAGUENNE (secteur Ua)

- les « constructions traditionnelles a caractére patrimonial » encore présentes sur
la commune

On entend par cela, les constructions généralement antérieures a 1950,
construites en pierres et couvertes en ardoises.

Des réegles particuliéres ont été définies pour ce patrimoine.
Certaines constructions ont été identifiées au titre de l'article L123-1-5-7° du Code
de I'Urbanisme et font I'objet de regles « renforcées » (voir paragraphe suivant).

> Regles applicables aux transformations de batiments agricoles
traditionnels (grange, étable, petite patrimoine rural...) ayant conservé leur
caractere d’origine

Le réglement du PLU définit des recommandations et prescriptions particulieres
afin de préserver leur caractere.

> L’insertion des batiments agricoles

Le réglement du PLU précise les regles d'aspect extérieur des constructions
agricoles. Un nuancier coloré des toitures et des facades a été défini afin de
favoriser l'insertion paysagére des nouvelles constructions, en tenant compte de
I'offre des fabricants. Ce nuancier est intégré au corps du réglement du PLU.

Pour compléter et illustrer les régles d'aspect des constructions définies par le
PLU, le réglement est complété par les plaquettes de conseil éditées par le CAUE
de la Corréze, jointes en annexe du réglement.
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10- Bati identifié au titre de I'article L123-1-5-7°

Rappel des dispositions de I'article L 123-1-5-7° du Code de I’'Urbanisme

« Les PLU peuvent identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur, ou a requalifier pour des motifs d’'ordre culturel,
historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur protection »

> Le PLU a identifié au titre de l'article L123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme
environ 40 constructions les secteurs suivants :

- maisons médiévales du bourg de Laguenne

- bati agricole du village de Sauge et de Boubeau

- bati bourgeois et dépendances du chateau du Chambon

Ce patrimoine a été identifi€ comme représentatif de I'architecture médiévale et
rurale de la commune, deés lors qu’il n'a pas subi d'évolutions trop importantes
(telles qu’adjonction de volumes, modification des ouvertures, changement du
matériau de couverture...).

L’identification en a été faite, lors de visites de terrain, avec les représentants de
la commune (en juin 2012) et du Service Territorial de I'Architecture (en octobre
2012), en prenant en compte la note d’enjeu patrimonial établie par le STAP dans
le Porter & Connaissance du PLU.

Ces constructions identifiées doivent étre restaurées en tenant le plus grand
compte de leur caractére d'origine. Les modifications projetées pourront étre
interdites, dans la mesure ou elles altérent le caractére de lI'immeuble.

Conformément a I'article L111-6-2 du Code de I'Urbanisme, les panneaux solaires
thermiques ou photovoltaiques et autres dispositifs de production d'énergie
renouvelable ne sont pas autorisés sur les constructions identifiées au titre de
l'article L123-1-5-7°.

Le PLU prévoit que ces constructions et éléments du patrimoine bati devront étre
conservés. Leur démolition est soumise au permis de démolir institué en
application de l'article R 421-28 e) du Code de l'urbanisme. Elle pourra étre
autorisée dans les cas suivants :

- lorsque la construction menace la sécurité ou la salubrité,

- pour la restitution de [I'état d'origine ou la reconstitution d'éléments
architecturaux disparus, lorsque la démolition concerne la suppression d’'éléments

superflus portant atteinte a I'architecture du batiment ou a son environnement
urbain,
- constructions récentes ne présentant pas d’intérét patrimonial ou architectural

Les travaux ayant pour effet de modifier, de supprimer un élément ou de changer
la destination des constructions identifiées en application de l'article L 123-1-5-7°,
doivent étre précédés, conformément a larticle R 421-17d) du Code de
I'Urbanisme, d'une déclaration préalable, lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis
de construire en application des articles R. 421-14 a R. 421-16.

Leur restauration est soumise a I'application des regles spécifiques de l'article 11,
qui définit des regles adaptées de restauration et d’entretien a ce patrimoine, et
aux matériaux, techniques et savoirs faire de leur époque de construction.

Village de Sauge : patrimoine agricole

Situation Objet Description Photo
Maison de ferme censtruite en
pierre, avec balcon en bois en
pignon et encadrements
d'ouvertures en bois
couverte a 3 pentes, en ardoise
carrée de Travassac

Ferme bloc
17-18°™
siécle

Sauge Grange étable en continuité

Parc%lle 61 couverte en tuile mécanique et
en tole, a 2 pans

Petite Séchoir, poulailler, porcherie
patrimoine construit en pierres et couvert 3
rural 2 pentes en tuile mécanique
19°™ siécle losangée

Vues du béti agricole (extrait de la piéce 4-3 du PLU)
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11- Obligations en matiére de stationnement (art 12)

Le nouveau PLU apporte une simplification des obligations de stationnement par
rapport au précédent PLU.

En dehors du secteur Ua, ou le stationnement n’est pas réglementé afin de tenir
compte de la densité existante, le réeglement impose que « le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions sera assuré en dehors
des voies publiques ». Cette regle souple permet au service instructeur d'exiger
pour chaque projet, au moment de son instruction, le nombre de places de
stationnement nécessaires, sans avoir la contrainte d'une regle figée.

Le reglement du PLU impose les précisons qualitatives suivantes : les aires de
manceuvre et de stationnement des véhicules sur la parcelle seront implantées au
plus proche de la voie publique. Les aires de stationnement feront I'objet d'un
aménagement paysager destiné a réduire leur impact dans le paysage.
L'imperméabilisation des espaces non batis sera limitée.

12- Espaces libres et plantations (art 13)

Dans l'ensemble de la commune, le réglement du PLU prévoit les régles
suivantes en matiére d'espaces libres et de plantations :

- recommandation de préservation des plantations existantes

- recommandation de plantations d'espéces végétales feuillues régionales, avec
une liste d’essences adaptées

- interdiction de plantation de nouvelles haies opaques

De plus, le PLU prévoit les précisions suivantes :

> en zone AU, les objectifs d'aménagement paysager et notamment de
préservation ou plantation de haies et 'aménagement de cheminements piétons
est précisée par les orientations d'aménagement (Piéce 3 du PLU).

> en zone Agricole

Les surfaces minéralisées, dont I'impact est trés important dans la perception des
batiments d’exploitation agricole, auront une superficie limitée aux aires de
manceuvre.

L'imperméabilisation des espaces non béatis sera limitée. Le traitement des
chemins d'acces et plateformes de manceuvre autour des batiments sera de
préférence réalisé avec des empierrements (gravillon stabilisé, pierres
concassées..) proche de I'aspect des chemins ruraux.

Liste des essences végétales recommandées pour les plantations (a adapter

au sol)

Arbre pour bosquets

Arbustes pour constitution de haies

Aulne glutineux (alnus glutinosa) *

Aubépine (Crataegus monogyna)

Charme commun (Carpinus betulus)

Bourdaine (Frangula dodonei) *

Chéataigner (Castanea sativa)

Buis (Buxus sempervirens)

Chéne pédonculé (Quercus robur)

Bruyere commune (Calluna vulgaris)

Chéne sessile (Quercus petraea)

Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)

Erable champétre (Acer campestre)

Eglantier (Rosa Canina)

Fréne commun (Fraxinus excelsior) *

Fusain d’Europe (Euonymus europaenus)

Pin sylvestre (Pinus sylvestris)

Genét a balais (Cytisus scoparius)

Sorbier domestique (Sorbus domestica)

Genévrier (Juniperus communis)

Saule marsault (Salix caprea) *

Houx (llex aquifolum)

Tilleul & petite feuille (Tillia cordata)

If (Taxus baccata)

Tremble (Populus tremula) *

Noisetier commun (Coryllus avellana)

Essences fruitieres locales :
cerisier, merisier, néflier, noyer, poirier,
pommier, prunier

Prunellier (Prunus spinosa)

Sureau noir (Sambucus nigra)

Troene (Ligustrum vulgare)

Ulex europaeus (Ajonc d’Europe) *

Viorne lantane ou obier (Virbunum lantana
ou opulus) *

* essences a privilégier dans les zones humides

Afin de compléter le réglement, les plaquettes « Osez les haies variées » établies
par le CAUE de la Corréze sont jointes en annexe du réglement.
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13- Eléments paysagers identifiés au titre de l'article L123.1.5.7°

Le PLU identifie certains éléments paysagers, au titre de l'article L123.1.5.7° du
Code de I'Urbanisme, par une trame dans le document graphique.

Ces alignements participent aux continuités écologiques ou a I'écrin paysager de
certains éléments du patrimoine bati.

Ces éléments du paysage identifiés sont :

- une partie du parc du chateau de la Salvanie (environ 4 100 m2) et l'allée
d’ormes et de charmes

- une partie du parc du chateau du Chambon : platane, allée et espace planté
(environ 3 700 m?)

- la ripisylve des principaux cours de la commune, qui correspondent aux
corridors écologiques liée a I'eau

Longueur en km
Ripisylve Montane 1,52
Ripisylve Saint-Bonnette 5,70
Ripisylve Ganette 4,59
Ripisylve Saint-Bonnette aval 1,31
Total 13,13 km

La pérennité de ces éléments de végétation (alignements d'arbres, haies
bocageres, parcs, arbres isolés...), identifiés dans les documents graphiques,
comme présentant un intérét paysager ou écologique, doit étre assurée, dans son
linéaire et sa structure, notamment la préservation des arbres de haut-jet. Leur
exploitation doit étre compensée par leur renouvellement.

Carte indicative des Espaces Boisés Classés et éléments paysagers identifiés par le

Les travaux ayant pour effet de les modifier ou de les supprimer doivent étre PLU

précédés d'une déclaration préalable, en application de l'article R 421-23 h) du
Code de I'Urbanisme et ne seront admis que sous réserve d'étre compenseés sur
place, par le renouvellement naturel ou la plantation d’essences équivalentes et
pour les motifs suivants :

- exploitation dans la limite de un tiers des arbres de I'alignement sur une période
de 10 ans, préférentiellement sur les arbres mdrs, dépérissants ou dangereux

- raisons phytosanitaires liées a la santé et a la vie de I'arbre,

- raisons de sécurité,

- nécessité d'acces a la parcelle, si aucun autre acces n’est possible,

- aménagement d’'un équipement nécessaire aux services publics.
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14- Espaces Boisés Classés

Le diagnostic a montré que le taux de boisement de la commune de LAGUENNE
est important avec 420 hectares soit 60% du territoire communal, essentiellement
des feuillus.

Le Plan d’'Occupation des Sols n’identifiait aucun bois au titre des Espaces Boisés
Classeés.

Le PLU vient protéger une partie de ces boisements, par le classement en
Espaces Boisés Classés, d’environ 105 hectares, essentiellement localisés sur le
coteau au sud du bourg :

- au titre des continuités écologiques entre les vallées et les crétes, identifiées par
le diagnostic

- au titre de la protection des boisements et du pompage d'eau potable du
ruisseau de Boussac

Localisation Superficie en ha
Donnet 3,5

Le Moulinot 0,6

Au réservoir 2,3

Puy Lacroix 10,9

Le Verdier Puymége Boussac 49,7
Nispouloux Malperdu 37,4

Total 104,4 ha

Les Espaces Boisés Classés, identifiés dans les documents graphiques, doivent
étre conservés et protégés. lls sont soumis, pour leur entretien et leur
aménagement, aux dispositions de I'article L130.1 du code de l'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation du sol de nature a
compromettre la conservation des boisements.

Rappel des dispositions de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut
s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il
du titre ler livre 11l du code forestier.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou
I'établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout
espace hoisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la
déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article
L. 222-1 du code forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé
conformément aux dispositions du Il de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du
méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par
arrété préfectoral, aprés avis du Centre National de la Propriété Forestiére.»

En dehors des Espaces Boisés Classés, les défrichements et tous travaux
conduisant a un défrichement sont soumis a autorisation préalable, dans les
conditions fixées par l'article L 311-1 a L 311-5 du Code Forestier.

La déclaration préalable n'empéche pas I'exploitation forestiére, mais permet a la
commune de s'opposer a une coupe qui contreviendrait aux principes du PLU.

Dans le département de la Corréze, les défrichements sont réglementés par
l'arrété préfectoral du 16 novembre 2007, portant mise en ceuvre de mesures
compensatoires au défrichement (joint en annexes du PLU).
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Aucun projet d'intérét général
15- Emplacements réservés emplacement réservé.
Comme le permettent les articles L123-1-5-8° et L123-2 du Code de I'Urbanisme,

le PLU a défini les emplacements réservés destinés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts, a créer.

Afin de permettre la réalisation des objectifs d’aménagements urbains de la
commune, le PLU a prévu 3 emplacements réservés, destiné a 'aménagement de
liaisons piétonnes entre le quartier de Maison Rouge et le bourg.

Liste des emplacements réservés du PLU

N° Destination Bénéficiaire . Su_rfa(_:e
indicative
Aménagement d’un sentier piéton )
ER1 4 Maison Rouge Commune 790 m
Aménagement d’un sentier piéton 2
ER 2 4 Puy Lacroix Commune 4000 m
Aménagement d’un sentier piéton 2
ER 3 3 Moulinot Commune 740 m
Place de la Libération
ER4 |€NVUe de la réalisation, de_m_srle _ Commune 800 m?
respect des objectifs de mixité sociale,
d’'un programme de 14 logements
llot Croix Guillou
ER5 |€nvue de la réalisation, da_m_srle . Commune 2 900 m2
respect des objectifs de mixité sociale,
d’'un programme de 7 logements

La localisation des emplacements réservés est présentée dans le plan de zonage.

Par rapport au POS antérieur, les évolutions suivantes ont été apportées :

- 'emplacement réservé n°1l, destiné a I'extension du cimetiére, a été acquis et
n'est pas reconduit,

- les emplacements réservés n°2 et n°3 destinés a I'élargissement de la RD 1120,
pour la création d’'une voie supplémentaire et 'aménagement d’'une voie d'acces
aux habitations situées en contrebas de la Croix de Coulaux, au bénéfice du
département de la Correze, ont été réalisés et ne sont pas reconduits.

connu ne nécessite

la définition d'autre
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> Respect des objectifs de mixité sociale

Le PLU a prévu de réserver deux emplacements (n°4 et 5) en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit (cf art L123-2a) du CU).

L'objectif de développement du parc locatif social, pour atteindre 20 logements
supplémentaire, pourra se faire également dans les zones U et 1AU, notamment
par acquisition de foncier en utilisant le droit de préemption urbain.

16- Béati agricole désigné au titre de I'article L 123-3-1

Rappel des dispositions de l'article L 123-3-1 du Code de I'Urbanisme

« Dans les zones agricoles, le reglement peut désigner les batiments agricoles
qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d’'un
changement de destination, dés lors que ce changement ne compromet pas
I'exploitation agricole »

> Le PLU a identifié quelques batiments agricoles au titre de I'article L123-3-1 du
Code de I'Urbanisme, ce qui autorise le changement de destination, afin de
prendre en compte I'absence de pérennité agricole a Malperdu et Nispouloux
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Conformément aux dispositions de l'article R123-2
du Code de l'urbanisme, ce chapitre

- évalue les incidences des orientations du plan sur
I'environnement et expose la maniére dont le plan
prend en compte le souci de sa préservation et de
sa mise en valeur

V- Evaluation des incidences des orientations du Plan Local d’Urbanisme

En l'absence d'obligation évaluation environnementale, I'évaluation des incidences du PLU est établie conformément aux
dispositions de l'article R 123-2 du Code de I'Urbanisme, dans le rapport de présentation qui comporte un état initial de
I'environnement, qui constitue la base de connaissance, pour évaluer lincidence des orientations du plan sur
I'environnement, et exposer la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.
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A- Incidences sur le milieu physique et naturel

- Ressources du sous-sol et relief

Le PLU ne prévoit pas l'ouverture et I'exploitation de carrieres sur le territoire
communal. Les affouillements et exhaussements de sols ne sont autorisés que
s'ils sont nécessaires a la réalisation de nouvelles constructions ou installations,
autorisées par le PLU.

> En conséquence, a I'exception des travaux inhérents a toute construction, le
projet de PLU n'aura aucune incidence sur le sol naturel et le sous-sol.

-> Ressources en eau et qualité de I'eau

Le réeglement des différentes zones permet d’éviter toute incidence sur la
ressource souterraine en eau et le réseau hydrographique. Aucune extension de
I'urbanisation n’est prévue dans le lit d’'un cours d’eau.

- Eau potable

La commune de LAGUENNE est concernée par plusieurs captages d'eau
potable.

Les périmeétres de protection des captages d’eau potable de la commune, bien
gue certains en soient pas exploités, ont été identifiés et classés en zone
adaptée du PLU (Ap ou N), afin de préserver la ressource en eau.

La commune étudie le renforcement de ses ressources en eau potable.

-2 Assainissement

Le développement de I'urbanisation autorisée par le PLU se fera essentiellement
dans des secteurs d'assainissement collectif, dont les capacités de traitement
sont suffisantes.

Dans les autres secteurs de la commune, autorisant I'assainissement individuel,
le contrble de ces installations est réalisé par le service du SPANC assuré par la
communauté d'agglomération de TULLE.

- Cours d’eau et zones a dominante humides

Afin de limiter I'incidence du développement urbain sur I'imperméabilisation des
sols, il est demandé une infiltration des eaux pluviales, en priorité sur la parcelle,
ce qui limite les écoulements dans le réseau collecteur (art 4-3 du réglement) et
les cours d’eau.

Par un classement en zone Naturelle, le PLU préserve les zones a dominante
humide et les continuités écologiques des cours d'eau de la commune et leur
ripisylve, ce qui favorise le libre écoulement des eaux et limite les pollutions aux
abords du cours d’eau.

> En conséquence, le projet de PLU n'aura pas d'incidence sur les ressources
en eau et la qualité de I'eau

-> Qualité de I'air et consommation d’énergie

Le reglement des différentes zones permet de limiter les incidences sur la qualité
de l'air.

Afin de limiter l'augmentation des déplacements et le rejet des gaz
d’échappement dans I'atmosphére, le développement urbain futur, est prévu en
priorité en extension du bourg de LAGUENNE ou dans les quartiers desservis
par les réseaux de transport en commun et transport scolaire), vers le pble
d’empois et d’équipements structurants de TULLE.

Le bourg de LAGUENNE dispose des équipements et services de proximité
(mairie, école, salle des fétes, gymnase et installations sportives, foyer logement,
commerces de proximité, hypermarché...)

De plus, le PLU prévoit 'aménagement de liaisons piétonnes sous forme
d’emplacement réservé entre le quartier de Maison Rouge et le bourg, en
complément des liaisons existantes.

Prenant en compte le souci d'utilisation des énergies renouvelables, le PLU ne
s'oppose pas aux dispositions permettant I'installation de systémes domestiques
solaires thermiques ou photovoltaiques ou autre dispositif individuel de
production d’énergie renouvelable, I'utilisation en facade du bois ou de tout autre
matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet de serre
ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

> En conséquence, le projet de PLU n’aura pas d'incidence notable sur la qualité
de l'air et la consommation d’énergie
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- Milieux naturels, équilibres écologiques, faune et flore

Les milieux naturels de la commune sont des milieux boisés et agropastoraux,
constitués de prés paturés ou fauchés, accueillant une flore et une faune
ordinaires.

La superficie des zones artificialisées aprés réalisation du projet, reste modérée
au regard de la surface communale :

- 87,3 hectares pour I'ensemble des zones U, UE et UX, soit 12,5% du territoire
communal, déja en majorité urbanisées

- le développement de I'urbanisation concerne 6,9 hectares sous forme de zones
AU, soit 1% du territoire communal

- les hameaux existants concernent 12,6 hectares sous forme de secteurs Ah,
Nh et Nt, soit 1,8 % du territoire communal, disposent de capacités de
développement limité

Le PLU a identifié 104 hectares d'espaces boisés qui sont protégés par un
classement au titre des Espaces Boisés Classés (art. L130-1 du Code de
I'Urbanisme) interdisant les défrichements.

Le PLU a identifié certains parcs et jardins et alignements bocagers et arbres
remarquables, ainsi que 13 km de ripisylve, et reglemente les conditions
d’exploitation et de préservation de ces espaces.

> En conséquence, le projet de PLU n'aura pas d'incidence sur les milieux
naturels, les équilibres écologiques, la faune et la flore

-> Réservoirs de biodiversité et continuités écologiques

Le PLU préserve les réservoirs de biodiversité et les continuités écologiques,
notamment celles identifiées par le SCOT, par :

- la protection des grands boisements par le classement en Espaces Boisés
Classés (art. L130-1 du Code de I'Urbanisme) de 104 hectares d'espaces boisés
interdisant les défrichements

- le classement en zone Naturelle, des continuités écologiques des cours d'eau
et leur ripisylve, ce qui favorise le libre écoulement des eaux et limite les
pollutions aux abords des cours d’eau

- le classement en zone Naturelle, de la majorité des zones a dominante humide

encore non artificialisées, ce qui favorise leur protection et I'absorption des eaux

> En conséquence, le projet de PLU n'aura pas d’incidence sur les réservoirs de
biodiversité et les continuités écologiques
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B- Incidences sur le milieu humain

- Paysages et patrimoine culturel

Le PLU préserve les paysages par la limitation de l'urbanisation des villages et le
classement en zone non constructible des secteurs de forte sensibilité paysagere
(coteaux boisés et agricoles, vallées).

La limitation du développement urbain, en dehors des parties actuellement
urbanisées, par le classement en zone naturelle ou agricole, contribue a
préserver le paysage communal et évite le mitage des paysages.

Le PLU protege I'écrin paysager :

- en identifiant 104 hectares d'espaces boisés qui sont protégés par un
classement au titre des Espaces Boisés Classés (art. L130-1 du Code de
I'Urbanisme) interdisant les défrichements,

- en identifiant certains éléments de parcs et jardins d’accompagnement du
patrimoine (La Salvanie et Le Chambon),

- en identifiant 13 km de ripisylve,
- en définissant les conditions d’exploitation et de préservation de ces espaces.

En zones 1AU, le PLU fixe des orientations en terme d’aménagement paysager
afin de favoriser l'insertion des futures constructions, par la préservation ou la
reconstitution de lisieres végétales, constituées d'essences végétales locales.

Le PLU prend en compte le patrimoine protégé

- en définissant un secteur Ua, correspondant au centre ancien de LAGUENNE,
avec des regles de protection adaptées

- en identifiant une quarantaine de constructions ou d'éléments du petit
patrimoine au titre de l'article L123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme, et définit des
regles de protection et de restauration. L'article 11 du réglement prévoit des
regles spécifiques pour la restauration de ce patrimoine bati traditionnel.

De plus, le réglement du PLU précise l'aspect et l'insertion paysagére des
constructions nouvelles des constructions agricoles.

» En conséquence, le projet de PLU n'aura pas d'incidence négative sur le
patrimoine culturel de la commune

-> Risques, nuisances et santé humaine

Afin de ne pas aggraver les risques, le PLU a pris en compte les risques et aléas
connus, de la fagon suivante :

- Prise en compte du risque d’'inondation

Le PLU identifie par une trame (21 hectares) dans le document graphique, les
secteurs soumis au risque d’inondation. Les prairies et zones inondables non
urbanisées sont classées en zone Naturelle du PLU.

Dans tout secteur couvert par la trame inondation :

- est interdite toute occupation du sol non admise par le réglement du Plan de
Prévention des Risques d’'Inondation (PPRI) Corréze amont, approuvé par arrété
préfectoral du 9 octobre 2006

- ne sont admises que les occupations du sol autorisées par le réglement du Plan
de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) Corréze amont, approuvé par
arrété préfectoral du 9 octobre 2006

Pour linstruction de toute demande d’autorisation d’urbanisme dans ce secteur
tramé, il convient de se reporter aux prescriptions (réglement et zonage) du
PPRI, annexé au PLU.

> En conséquence, le projet de PLU n’aggrave pas le risque d’'inondation

- Prise en compte des aléas mouvement de terrain

Le PLU a pris en compte cet aléa par un classement en zone naturelle des
terrains concernés et ne prévoit pas d’extension des zones urbanisables dans
ces secteurs

> En conséquence, le projet de PLU n'aggrave pas les risques routiers

- Prise en compte de la sécurité routiére

En matiére de sécurité routiére, le projet de PLU ne développe pas I'urbanisation
diffuse en bordure des voies a grande circulation et prévoit des dispositions en
terme d’acces.

> En conséquence, le projet de PLU n'aggrave pas les risques routiers
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- Economie agricole

Le PLU préserve les secteurs a vocation agricole de la commune, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique, en classant en zone
agricole, les terrains et les siéges d’exploitation, sans les remettre en question
par de nouveaux projets d’'urbanisation.

Les distances d’éloignement, générées par les batiments agricoles existants ou
en projet, ont été prises en compte dans le zonage, afin d’éloigner les zones
d’'urbanisation futures des exploitations.

Le projet de PLU prévoit de préserver 5 a 6 exploitations agricoles et classe
environ 100 hectares, soit 15% du territoire communal en zone agricole.

En zone agricole, seules sont admises les constructions et installations
nécessaires a I'exploitation agricole.

> En conséquence, le projet de PLU n'aura pas d'incidence négative sur
I'équilibre agricole global du territoire communal.

-> Activités économiques

Le PLU :

- prévoit une zone UX destinée aux activités économiques, qui dispose encore
de potentiel notamment par requalification, pour I'accueil de nouvelles activités,

- autorise la mixité des fonctions des zones urbaines, dans les autres zones
urbaines, dans la mesure ou elle n'entraine pas de nuisances a la qualité de vie
des zones résidentielles.

Ces dispositions sont conformes aux documents supra communaux (SCOT) qui
ne prévoient pas de nouvelle zone de développement économique sur la
commune.

> En conséquence, le projet de PLU n'aura pas d’incidence négative sur les
activités économiques.

- Fonctions et équipements urbains

Le PLU définit une zone UE destinée aux emprises des grands équipements et
conserve la mixité des fonctions des zones urbaines et a urbaniser, dans la
mesure ou elles n'apportent pas de nuisances a la qualité de vie dans le bourg.

Le PLU ne s'oppose pas a la réalisation d'opérations sociales ou d'intérét
collectif.

Les objectifs de croissance démographique de la commune sont conciliables
avec les équipements actuels (école, équipements publics,...).

Le PLU prévoit plusieurs emplacements réservés pour lI'aménagement de
liaisons piétonnes.

La croissance envisagée aura une influence :

- sur les besoins d'alimentation en eau potable, dont la commune étudie le
renforcement,

- sur les capacités d’'assainissement collectif (en partie), dont les capacités de
traitement sont suffisantes.

> En conséquence, le projet de PLU n'aura pas d’incidence sur les équipements
qui ont une capacité suffisante pour le développement envisagé

- Equilibre et mixité de I'habitat

Au cours des 10 prochaines années, le projet de PLU prévoit une croissance de
110 résidences principales :

- dont 20 en réhabilitation du bati existant,

- dont 90 en construction neuve

- dont 20 logements sociaux

Le PLU ne s’oppose pas a la réalisation d'opérations sociales ou d'intérét
collectif.

Les documents supra-communaux (SCOT du Pays de TULLE et Programme
Local de I'Habitat) ont été pris en compte dans le projet de PLU.

> En conséquence, le projet de PLU est compatible avec les objectifs d’équilibre
et de mixité de I'habitat
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Conformément aux dispositions de l'article R123-2
du Code de I'urbanisme, ce chapitre :

- precise les indicateurs qui devront étre élaborés
pour |'évaluation des résultats de l'application du
plan prévue a l'article L 123-12-1.

L'article L123-12-1 prévoit que trois ans au plus
apres la délibération portant approbation du Plan
Local d'Urbanisme ou la derniére délibération
portant révision de ce plan, un débat est organisé
au sein du conseil municipal sur les résultats de
I'application de ce plan au regard de la satisfaction
des besoins en logements et, le cas échéant, de
I'échéancier  prévisionnel de l'ouverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants.

V- Indicateurs d’évaluation des résultats du PLU

Les indicateurs proposés pour I'évaluation du PLU de LAGUENNE ont été choisis pour leur caractere objectifs,
facilement identifiables par la commune (registre des permis de construire, indicateurs INSEE...) et

comparables aux objectifs de développement définis par le PADD.

Indicateurs proposés pour I’évaluation du PLU

Evolution de la démographie (nombre d’habitants et nombre de ménages)

Nombre de permis de construire accordés pour des constructions neuves a usage de logements

Ouverture des zones 1AU, superficie du foncier urbanisé et nombre de logements réalisés

Evolution du nombre de logements locatifs sociaux

Consommation fonciere par logement neuf construit (total des surfaces en m2 des parcelles
urbanisées, divisé par le nombre de logements construits)

Equipements publics :
- réalisation des projets prévus dans le cadre des Emplacements Réservés du PLU
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