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Département de’la DROME™" *°°*

EXTRAIT N° 2012/11/20 - 05 DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE MOURS ST EUSEBE.
Séance du 20 NOVEMBRE 2012

’an deux mil douze, le vingt novembre & dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Commune de Mours Saint
Eusébe (Dréme) diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, 3 la mairie, sous la présidence de Monsieur
Alain VALLET, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 07/11/2012

Présents : tous les conseiflers municipaux en exercice {17) 3 Vexception de M. Christophe PERRENOT et Mme
Christine LEFORT LECORVEC.

Madame Cécile KASTNER-PAIRE a été élue secrétaire de séance.

OBJET : Délibération motivée par secteurs instaurant un taux supérieur 4 5% (dans la
limite de 20%) — Secteur AUoa OUEST + partie de la parcelle Al 229 (superficie 1.074,67 €)

Vu le code de 'urbanisme et notamment son article L. 331-15;

Vu la délibération du fixant le taux de la taxe d'aménagement sur le territoire communal ;

Considérant que ['article précité prévoit que le taux de la part communale de la taxe
d'aménagement puisse étre augmenté jusqu'a 20% dans certains secteurs de la
commune, si la réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la
création d’équipements publics généraux sont rendus nécessaires pour admetire
des constructions;

Considérant que le secteur délimité par le plan joint est classé en zone AUo par le
PLU et que les orientations d'aménagement et de programmation du PLU pour ce
secteur prévoient la réalisation d'environ 185 logements ,

Considérant que l'importance des constructions & édifier sur le secteur en question
nécessite, la réalisation d'équipements publics dont la liste suit :

Création de voiries nouvelies ;

Extension du réseau d'eau potable ef de défense incendie ;
Création d'un réseau de gestion des eaux pluviales ;
Extension des réseaux électrique et Telecom ;

Création de l'éclairage public;

Aménagement d'Espaces Verts.

AN NN

Considérant que le colt global des travaux y compris maitrise d'ceuvre, frais d'études
annexes et acquisitions fonciéres a été évalué a 4.207.978 C HT par une étude
préliminaire réalisée sur le secteur.

Considérant que ce programme d'équipements publics bénéficiera & hauteur de
10% aux constructions et habitations déja existantes en périphérie du secteur et
donc a 90% aux futurs habitants et usagers du secteur considéré susceptibles de
recevoir environ 185 logements nouveaux.
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Département dbTa BROME® ****

EXTRAIT N° 2012/11/20 - 05 DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE MOURS ST EUSEBE.
Séance du 20 NOVEMBRE 2012 -

L’an deux mil douze, le vingt novembre a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Commune de Mours Saint
Eusébe {Dréme) diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, 3 la mairie, sous la présidence de Monsieur
Alain VALLET. Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 07/11/2012

Présents : tous les conseillers municipaux en exercice {17) 3 I'exception de M. Christophe PERRENQT et Mme
Christine LEFORT LECORVEC.

Madame Cécile KASTNER-PAIRE a été élue secrétaire de séance.

OBJET : Délibération motivée par secteurs instaurant un taux supérieur a 5% (dans la
limite de 20%) — Secteur AUoa QUEST + partie de la parcelle Al 229 (superficie 1.074,67 €)

Vu le code de 'urbanisme et notamment son article L. 331-15;

Vu la délibération du fixant le taux de la taxe d'aménagement sur le territoire communal ,

Considérant que ['article précité prévoit que le taux de la part communale de la taxe
d'aménagement puisse étre augmenté jusqu'a 20% dans certains secteurs de la
commune, si la réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la
création d'équipements publics généraux sont rendus nécessaires pour admetire
des constructions;

Considérant que le secteur délimité par le plan joint est classé en zone AUo par le
PLU et que les orientations d'aménagement et de programmation du PLU pour ce
secteur prévoient la réalisation d'environ 185 logements ;

Considérant que l'importance des constructions & édifier sur le secteur en question
nécessite, la réalisation d'équipements publics dont la liste suit .

Création de voiries nouvelles ;

Extension du réseau d'eau potable et de défense incendie ;
Création d'un réseau de gestion des eaux pluviales ;
Extension des réseaux électrique et Telecom ;

Création de I'éclairage public;

Aménagement d'Espaces Verts.

AN N NN

Considérant que le colt global des travaux y compris maitrise d'ceuvre, frais d'études
annexes et acquisitions fonciéres a été évalué a 4.207.978 C HT par une étude
préliminaire réalisée sur le secteur.

Considérant que ce programme d'équipements publics bénéficiera & hauteur de
10% aux constructions et habitations déja existantes en périphérie du secteur et
donc a 90% aux futurs habitants et usagers du secteur considéré susceptibles de
recevoir environ 185 logements nouveaux.
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Considérant le nombre et la typologie des logements attendus sur le secteur en
vertu des orientations d'aménagement et de programmation du PLU, il peut étre
déterminé approximativement ['assiette de calcul de la Taxe d'aménagement sur le
secteur :

Constructions selon les catégories de la Calcul de I'assiette de la TA Assiette

L. _ments

Résid s e aire 0 0 x 150 x 69

Résidences rinci ales - i 5 5x

Résidences ri i ales—ai € hors PLAI 30x 90xB693/2 =30x 935550
" Résiden es rinci ales non aidé 120 m 1 149x 100/2x683 + 2 x 7227

Commerce 1.000 m de SP 1 1x 1000 x 693 /2 346 500

Total Assiette totale de calculde la 8510

Au vu de l'assiette potentielle de TA résultant des constructions envisagées sur le
secteur, il apparait que le taux de TA majorée qui devrait étre appliqué pour couvrir
90 % du cout des équipements publics & réaliser serait de 44,5 %

0,9 x(4.207.978€)/8.510.040 x 100 = 44,5

Considérant qu'un taux maximum de 20 °A est donc justifié en fait
et en droit, Le conseil municipal décide, a 'unanimité,

D'instituer sur le secteur délimité au plan joint, un taux majoré de 20 % pour la
Taxe d'’Aménagement ;

De reporter la délimitation de ce secteur dans les annexes du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) a titre d'information ;

En conséquence, les participations sont définitivement supprimées dans le secteur
considéré. Cependant, le programme d'équipement public décrit ci-dessus et justifiant
la majoration du taux de la TA ne contient pas de travaux d'assainissement collectif.

En conséquence, la Participation a I’Assainissement Collectif (PAC), si elle est
instituée sur la commune, pourra étre exigée des constructeurs du secteur lors du
raccordement au réseau d'assainissement collectif. La présente délibération
accompagnée du plan est valable pour une durée d'un an reconductible.

Eile est transmise au service de I'Etat chargé de I'urbanisme dans le département au
plus tard le 1er jour du 2™ mois suivant son adoption.

Ainsi fait et delibéré en séance les jour, mois et an susdits par les membres du Conseil
Municipal soussignés.
Extrait certifié conforme,
Fait & Mours-Saint-Eusébe, le 22/11/2012
Le Maire :

Alni ALLE' §

-/

Mairie de Mours Saint Eusébe ~ B.P n® 1 - 26540 Mours Saint Eusébe

Tel :0475021773 Fax0475710322 e.mail : mours.st.eusebe c¢c- a s-romans.fr
Site internet : mourssainteusebe.fr



PR T AT I A = - .

s oseee . . L4 ‘o®
LI . »e .o so & o
£ L ] L] L ] * * ? [ ]

) L]
a3e sess

Détermination du taux deTa taxe d'aména ement

Pour les zones AU du secteur Ouest : 184 logements et 4.207.978 € de travaux
] hors assainissement des eaux usées

Répartition des logements selon les catégoriesde la TA :

0 résidence secondaire, 184 logements résidences principales dont
5 PLAI et 30 logements aidés hars PLAI de S0 m? et 149 logements non aidés de 120 m?,
1 local commerciale de 1.000 m? de surface.

Calcul de lo TA & percevoir 0x 150x 693

30 x [{90x693)/2] = 30 x 31 185

149 x [(100/2 x 693) + (20 x 693}]= 149 x 48 510
1000x693/2 =
(0+0+ 935550 + 7 227 990 + 346 500) = 8510040 €

+
5x0 +
+
+

| Calcul du taux théori ue:
| ' 4207978 : 8510040x 100 =49,44 %
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DESIGNATION

2 LOTN: 1 : TERRASEMENTS/VOIRIES

B 1000 - Prestations générales

2000 - Travaux prép et

i 3600 - Chaussées et parkings

4 4000 - Bordures, canj , pavéset

5080 - Signalisation verticale et horizentale

- 4 . é

1000 - Prestations générates

2000 - Assainissement EU

, 3000 - Asainissement EP

4000 - Alimentation eau potable et déf, incendla

LOT N'3 ; RESEAUX SECS
1000 - Prestations générales
2000 - Terrasse ments
3000 - &lectricitd
- 4000 - Tét6
8000 - Eclairage public

LOTN°4 : ESPACES VERTS/PLANTATIONS
1000 - Prastations générales

2000 - Travaux préparatoires

i 3000 - Fourniture et plantation

{#1éphune et fibre eptigue)

[ SO SRR

Totat Travaux

Divers ef imprévus  10%
3TAL Travaux’ en €HT
Adee%

ITAL Travatx: ah €FT

L

27203704
1o69881 16 -

537 924,18
16 000,00
51 763,84

324 884,84

128 960,00
15 515,50

§13 082,
15 000,00
55 947,00
222 BO1,60
119 324,25

148 247,80
5 000,60
49 256,80

P PM

25 368,00
65 563,00

62812,50
1 600,00
6 000,00

5491280

126% 767,33
126 176,73
1387 06 ..

186 486,02
8 000,00
20 584,36
118 815,66
34 200,00
4 866,00

126 918,15
6 600,00
38 228,00
40 938,50
43 248,65

§6 807,
2 500,00
15 567,76

2634,00
28 216,60

19 200,00
800,00

1 600,00
16 800,00

266 424,47
10 060,00
35 168,16
163 853,37
49 500,00
5 906,00

160
7 500,00
20 688,00
43 787,50
88 308,58

108
4 000,00
35 763,68

15 410,00
50 550,80

8D 890,00
1 600,00
2 640,00

55 650,00

§52 923,03

116635, 462433,
Sop0,00 13 000,00
1692360 70 962,60
62 545,10 275 883,60
27 140,00 80 895,00
472400 13 69200

464 897,38 587 956,76
700000 18 000,00
2309400 224 221,50
85 922,
37 980,53 138 062,05

58 230,98 191 431,44 TBAC
2 500,00 7 500,00
12094,56 58 973,04
PHt R
2902450 4331100
34671,10 80 657,40
44 900,00
1 400,00
1040,
42 460,00°

374 764,24 1303811,
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Département de la DROME

EXTRAIT N° 2012/11/20- 04 DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU 'CONEEIL
UNICIPAL DE LA COMMUNE DE MOURS ST EUSEBE..:., - - fe o

Séance du 20 NOVEMBRE 2012 755 £2a aann ones se  ae

L’an deux mil douze, le vingt novembre a dix neuf heures, le Cons%laﬁugugiﬁéP deﬁl‘a" Commﬁnga: éé".
Mours Saint Eusébe (Dréme) dament convogue, s’est réuni en session ordinairé; &, a mairie, séus ja.°
présidence de Monsieur Alain VALLET, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 07/11/2012

Présen s : tous les conseillers municipaux en exercice (17) a l'exception de M. Christophe PERRENOT
et Mme Christine LEFORT LECORVEC.

Madame Cécile KASTNER-PAIRE a été élue secrétaire de séance.

ese oo S8 pose

OBJET : Délibération motivée par secteurs instaurant un taux supérieur a 5% (dans la limite de 20 %) -

POURILA ZONE AUoa de ROCHAS
Vu le code de I'urbanisme et notamment son article L. 331-15 ;

Vu la délibération du 15/11/2011 fixant le taux de la taxe d'aménagement sur le territoire
communal ;

Considérant que l'article précité prévoit que le taux de la Part communale de la taxe
d'aménagement puisse étre augmenté jusqu'a 20% dans certains secteurs de la commune, si la
réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d'équipements
publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre des constructions ;

Considérant que le secteur délimité par le plan joint est classé en zone AUoa par le PLU et que
les orientations d'aménagement et de programmation du PLU pour ce secteur prévoient ia
réalisation d'environ 20 résidences principales logements ;

Considérant que Iimportance des constructions & édifier sur le secteur en question nécessite, la
réalisation d'équipements publics dont ia liste suit :

v Amélioration des voiries existantes,

v’ Extension du réseau d'eau potable et de défense incendie,

v' Extension des réseaux électrique et Telecom,

v
Considérant que le colt global des travaux Y compris maitrise d'ceuvre, frais d'études annexes et
acquisitions fonciéres a été évalué 3 100 000 € HT par une étude préliminaire réalisée sur je

secteur.

Considérant que ce programme d'équipements publics bénéficiera a 100% aux futurs
habitants et usagers du secteur considéré susceptibles de recevoir environ 20 résidences

principales.

Considérant le nombre et |la typologie des logements attendus sur le secteur en vertu des
orientations d’aménagement et de programmation du PLU, il peut étre déterminé approximativement
¥ 6 maisons de 130m?
v 6 maisons de 125 m?2
v’ 8 maisons de 120 m2



Plan cadastral de la zone 1: Les Rochas

DIRECTION GENERALE DES ' 115009
FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
INFORMATISE

Département
DROME

Commwne :
MOURS-SAMNT-EUSERE

Section : AE
Echefle Gorigine : 172000
Echefle ¢édilion : 12000

Daia d'édition ; 14/10/2009
(fusesu horeire 6o Paris)
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I Drome

15 avenue de Romens B 2118

25021 VALENCE CEDEX
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Date d'édition : 09/02/20
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BR9
1
1
37
64 -9
Echelle 1:
1
94 141 188 235
Année de mise a jour : 201i
Lommune _ Parcsile
026218 e 0 AE 989
(26)
Commune MOURS-SAINT-EUSEBE (26218) (026218)
Surface cadastrale 816 m?
Adresse ROCHAS ET ROSETTES
ate d'acte 09/03/2015
propriétaire MB279C
Indivision indivision simple

Madame BOUDOU  Akima
propriétaire
Indivision

MB2798B
indivision simple

816 m? en UDa = Secteur dans lequel la superficie minimale des terrains support d’une construction rejetant de e.
PT1 - Centre radioélectrique de Romans - Saint-Nicolas Date de mise en place -
791.785323730323 m* en Niveau 3 (Zone de sismicité de niveau 3 - Modérée)

Document n'ayant aucune valeur juridique
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