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1
LE DOCUMENT D'URBANISME
DE LA COMMUNE

BEAUREGARD-BARET dispose d'un P.L.U. approuvé le 18 novembre 2004, qui fait
I'objet d’'une révision simplifiée approuvée (projet feux d’artifice).

La commune procéde aujourd’hui a une 1 modification de ce P.L.U. en vue :

- daccueillir de nouveaux habitants en facilitant les conditions
d’urbanisation d’'une zone AUr au village de Meymans,

- de permettre une meilleure prise en compte du bati existant dans la zone
agricole :

0 en autorisant le changement de destination de certains anciens
batiments agricoles.

0 en adaptant le réglement afin de permettre les extensions des
habitations et les annexes en zone agricole.
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2
PROCEDURE ET CONSULTATIONS

1. DELIBERATION

La commune a délibéré le 24/03/2015 pour motiver I'ouverture a 'urbanisation des
zones AU de Beauregard et de Meymans.

2. CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION

La procédure de modification est prévue par l'article L. 123-13-1 et 2 du code de
'urbanisme.

3. CONSULTATIONS OBLIGATOIRES — code de I’'Urbanisme

Article L123-6 modifié en octobre 2014 : toute élaboration d'un plan local
d'urbanisme d'une commune située en dehors du périmetre d'un SCOT approuvé et
ayant pour conséguence une réduction des surfaces des espaces naturels,
agricoles et forestiers est soumise pour avis a la CDPENAF (commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers).

Article L122-2-1 modifié le 23/03/2014 : I'ouverture a l'urbanisation de la
zone AU est soumise a I'accord du SCOT aprés l'avis de la CDPENAF.

Article L 123-1-5 6° modifié par la loi du 6/08/2015.

Dans les zones agricoles ou naturelles et en dehors des secteurs mentionnés au
présent 6°, les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou
d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site. Le réglement précise la zone d'implantation
et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. Les dispositions du
reglement prévues au présent alinéa sont soumises a l'avis de la CDPENAF.
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Il résulte de ces dispositions, qu'il est possible d'autoriser, en plus des extensions,
les annexes a ces habitations existantes a condition de définir dans le réglement les
limites de ces extensions et annexes.

Il résulte des dispositions précédentes qu’avant la mise a I'enquéte du projet
de modification, la commune doit procéder a la consultation de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime :

- au titre de larticle L 123.6 du code de l'urbanisme (réduction des
surfaces des espaces naturels, agricoles et forestiers en I'absence de
SCOT approuveé),

- au titre de l'article L 122.2.1. du code de l'urbanisme (dérogation pour
ouverture a 'urbanisation préalable a I'accord du syndicat du SCOT),

- au titre de l'article L 123-1-5. du code de l'urbanisme (réglement des
extensions et annexes en zone agricole).
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3

REDEFINITION DU ZONAGE ET
DES OAP DE LA ZONE AUR AU
CENTRE DU VILLAGE DE
MEYMANS

La zone AUr, située a proximité du cimetiere est actuellement ouverte a
l‘urbanisation sous condition de réaliser une opération avec une taille minimale. La
présence de plusieurs propriétaires n'ayant pas les mémes projets et les mémes
échéances de réalisation ne permet pas l'urbanisation de ce quartier. La rétention
d’une seule parcelle générant un blocage de I'ensemble du secteur.

Afin de faciliter l'urbanisation de ce secteur, les zones déja urbanisées sont
classées en zone UB et la zone AUr est scindée en deux zones Aur. Des
orientations d'aménagement sont définies afin d'assurer un fonctionnement
cohérent de ces deux opérations distinctes.
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La modification du tracé de la zone AUr au centre de Meymans devrait permettre de
débloquer I'urbanisation d’une partie du secteur.

Les liaisons piétonnes doivent étre ouvertes aux modes doux en général, c’'est-a-
dire aux cycles également, et privilégier les trajets les plus courts sans emprunter
systématiquement les abords du réseau routier.

L'aménagement des carrefours avec les RD devra étre fait en concertation avec le
département.
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4
PERMETTRE LA GESTION ET
L’EVOLUTION DES BATIMENTS
EXISTANTS DANS LA ZONE A

Les dispositions l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme (modifié par la Loi
n°2015-992 du 17/08/2015) ont été utilisées afin de permettre des évolutions des
batiments existants implantés dans I'espace rural.

Dans les zones agricoles ou naturelles et en dehors des secteurs mentionnés au
présent 6°, le reglement peut désigner les batiments qui peuvent faire I'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de
destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a larticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone
naturelle, a l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites.

Dans les zones agricoles ou naturelles et en dehors des secteurs mentionnés au
présent 6°, les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou
d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site. Le reglement précise la zone d'implantation
et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. Les dispositions du
réglement prévues au présent alinéa sont soumises a l'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Il s’agit ainsi de permettre une évolution limitée des constructions a usage d’habitat
qui constituent un patrimoine familial important et qui représentent un parc de
logements non négligeable. Il s’agit également de faciliter I'utilisation du patrimoine
bati existant pour une utilisation touristique (gite rural ou chambre d’héte).

Pour les habitations existantes, a condition que la surface totale initiale de
I'habitation soit supérieure a 40 m2 dans la zone agricole, est donc autorisée :

- leur aménagement,

- leur extension limitée a 33% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation du PLU et dans la limite de 250 m2 de surface de plancher taxable,
intégrant donc les surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des
véhicules (existant + extension),

- l'adjonction d’annexes sous réserve que ces annexes soient implantées a une
distance maximale de 20 m du batiment principal de I'habitation dont elles
dépendent, dans la limite de 35 m2 d'emprise au sol (total des annexes hors
piscine). La superficie du bassin de la piscine est limitée a 50 mz.
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- En outre sont donc repérées sur les documents graphiques du PLU, 13 anciennes
dépendances agricoles présentant un intérét patrimonial pour lesquelles sera
autorisé le changement de destination dans le volume existant.

Nota : les demandes d’autorisation d’urbanisme concernant ces changements de
destination seront soumises a l'avis conforme de la commission départementale de
la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers.

Le plan de zonage et le réglement (article A2) seront ainsi modifiés.

O Bétiment pouvant changer
de destination

@ Sieges d’'exploitation

‘ s N‘"X\ DT #4-‘1. L .
Gt N NG
Sl 900
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Le tableau ci-dessous présente les caractéristiques de chaque site et la partie du
batiment concernée sur le cadastre (trait vert).
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N° Lieu Dit Photos Extrait cadastral Commentaires

Route du Bois de Baumes - Pisterotes Ce hameau situé

1 au sud du village
de Meymans,
‘ comprend
plusieurs
‘ anciens
batiments
w— agricoles
présentant un
intérét.
La surface de cet
ancien séchoir a
tabac est
estimée a
environ 140 m2,
Ce hameau ne
comprend pas de
siege
d’exploitation et
aucun béatiment
d’élevage n’'est
Vue d’ensemble (ancien séchoir a tabac) situé a proximité.
Un permis pour
une habitation
d’'un exploitant a
été délivré au
sud de ce
hameau.

Route du Bois de Baumes - Pisterotes Ce hameau situé
au sud du village
de Meymans,
comprend
plusieurs anciens
batiments
agricoles
présentant un

( intérét.
\ La surface de ce
1\ bati est d’environ
5 - 125 m2.

Ce hameau ne
comprend pas de
siege
d'exploitation et
aucun batiment
d'élevage n'est
situé a proximité.
Un permis pour
une habitation
d'un exploitant a
été délivré au sud
de ce hameau
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NO

Lieu Dit

Photos

Extrait cadastral

Commentaires

Route de Beaume — Les Picards

Toujours dans ce

hameau un
ancien béatiment
agricole est

accolé a une
habitation, a I'est
de la voirie.

Un permis pour
une habitation
d'un exploitant a
été délivré au sud
de ce hameau

La surface de ce
bati est d’environ
70 m2,

Les Picards

I s’agit d'un
batiment agricole
situé dans un
ensemble bati.
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NO

Lieu Dit

Photos

Extrait cadastral

Commentaires

Les Picards

N\
\/

Cet ancien
séchoir a tabac,
implanté le long
de la route, en
contrebas du
chemin d’accés a
un siege
d’exploitation.
Aucun  élevage
n'est présent a
proximité.

La surface de ce
bati est d’environ
120 m2.

Sauzet

Situé a l'ouest du
village de
Meymans, il
s'agit d'un
ancien hangar
agricole.

La surface est

estimée a
environ 140 m2,
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N° Lieu Dit Photos Extrait cadastral Commentaires
Les Picards
Il s'agit
i B d’anciens
' ’ batiments
agricoles
,_ J présentant un
intérét.
Présence de
batiment
d’élevage
7 désaffecté.
DuPave
Situé au nord du
village de
~ Beauregard, a
/ ¢ proximité de la
~ carriere, il s’agit
/ d’anciens
batiments
agricoles
présentant un
fort intérét
architectural.

La surface est
estimée a
environ 63 m2,

Pas de siege, ni

de batiment
d’élevage a
proximité
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NO

Lieu Dit

Photos

Extrait cadastral

Commentaires

La Greniere

/\
AW

Situé au nord-
ouest du village
de Beauregard. il
s'agit d’anciens
batiments
agricoles
présentant un
fort intérét
architectural.

La surface est

estimée a
environ 63 m2,

Pas de sieége, ni
de batiment

d’élevage a
proximité.

10

La Greniere

I s’agit d'un
ancien séchoir a
tabac.
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N° Lieu Dit Photos Extrait cadastral Commentaires
Les Matras
il s'agit
d’anciens
batiments
- .
! ‘: . agflcoles
¢ présentant un
[0 e COEArA
fort intérét
architectural.
12
Les Reynauds
Il s'agit
d’anciens
batiments
agricoles
présentant un
fort intérét
:’“' architectural.
. “
* .
IO +
.
13
14
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NO

Lieu Dit

Photos

Extrait cadastral

Commentaires

14

Photo 1

Photo 3

Photo 2

Photo 4

Photo 2

S

Photo 4

/

Photo 1

Photo 3
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Parmi ces 13 bétis recenseés :
- 4 correspondent a des batisses en pierre.

- 9 présentent moins d'intérét, néanmoins leur changement de destination
permettra une utilisation de ce bati et une amélioration de I'aspect extérieur.

Taille des bétis repérés :

- 2 seulement présentent une surface inférieure a 70m2 (batiments accolés a
des habitations)

- 7 entre 100 et 140 m2 (dont 2 sont isolés)
- 2de 220-250 m2isolé

- 2 non défini.

Les projets connus par les élus permettent d’identifier :

- 5 batiments qui pourraient étre, a court terme réhabilités pour permettre une
extension de I'habitat attenant dans le volume repéré,

- 8 pourlesquels il n'y a pas de projet connu

Selon les informations communiqués par les élus, ces batiments sont étre desservis
en réseau A.E.P..

Les batiments n°1, 2 et 6 sont raccordables au réseau collectif. Les n°3, 4, 5et 7 a
13: non raccordables - prévoir un systéme en assainissement non collectif -
autonome.

Les acces ne sont pas problématiques.

Parmi les batiments repérés :

- 10 ne se situent pas a proximité d’'un siege d’exploitation. Leur rénovation ne
viendra pas géner I'activité agricole.

- Les batiments (n°1, 2 et 3, 4, 5) sont a moins de 100 m d’un siége

- Aucun n’est a proximité d’'un élevage (ni le n°6 et 8).

Le changement de destination de ces batiments ne semblent donc pas impacter
I'activité agricole.
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5
Modifications apportées au
reglement écrit

5.1 Article 13 des zones AUr

Oes élus souhaitent compléter le réglement des zones a urbaniser en
apportant des précisions al'article 13 : espace vert.

Les éléments suivants seront donc ajoutés au réglement

« Les plantations sur les parcelles supports des constructions, devront étre de
préférence composées d'arbres d’essences locales.

Les espaces extérieurs devront étre étanchés le moins possible (ex. pose de
dallages sur sable avec géotextile).

Les haies devront étre composées a partir de végétaux locaux et mélangés,
adaptés a la région.

Le mur végétal uniforme composé de cypres, thuyas ou de laurier-palme est interdit.

Les haies implantées en limite de propriété ou en bordure de voie publique devront
respecter les regles suivantes :

- La haie sera composée d'essences variées adaptées a la composition du sol et
a I'exposition ;

- Les coniferes et laurier-palme (prunus laurocerasus) sont interdits. Seront
utilisés des arbustes feuillus persistants et caducs a floraison ou fructification
décorative. Certains disposent de feuillage panaché ou coloré ;

- Elle sera composée d’environ un tiers de persistants et deux tiers de caduques.
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- Mélanger harmonieusement les différentes essences :
alternez les arbustes caducs et les persistants,
alternez les feuillages Iégers et ceux qui sont plus imposants ou denses,
alternez les arbustes a port retombant avec ceux qui sont dressés.
Pour une haie courte et étroite (un seul rang), le nombre de variétés
différentes sera limité a 4 ou 5, organisées en séquence qui se répétera tout

au long de la haie.

Si la haie et longue et large (2 rangs) elle peut comporter plus d’arbustes

différents (8 & 10 au maximum).

La liste d’essences sera adaptée a la fonction (ou aux fonctions) souhaitée
pour la haie (brise vent, brise vue, décorative, fruitiére, etc...).

Pour une haie champétre classique, les essences d'arbustes pourront étre

choisies dans la liste suivante :

noisetier (corylus avellana)

spirée (spirea)

charmille (carpinus betulus)

weigelia (wegelia)

fusain (euonymus alatus)

amelanchier (amelanchier canadensis)

cornouiller (cornus alba)

arbre a perruque (cotinus coggygria)

deutzia (deutzia x)

érable de Montpellier (acer monspessulanum)

seringat (philadelphus)

abelia (abelia floribunda)

rosier paysager (rosa)

chéne vert (quercus ilex)

lilas (syringa)

BN

Si l'on cherche plus spécialement a favoriser la présence d'oiseaux les
essences suivantes sont particulierement adaptées :

Sureau (sambucus)

Sorbier des oiseaux (sorbus aucuparia)

Aronia (ARonia grandiflora)

Cornouiller sanguin (cornus sanguinea)

Cornouiller (Cornus alba)

Amélanchier (amélanchier canadensis)

Viorne obier (viburnum opulus)

5.2 Clotures

Les élus souhaitent harmoniser les clétures dans les futures opérations des zones
AUr, en imposant la réalisation d’'une cléture composée soit d’un mur et d'un
grillage, soit d’'un grillage. Ces cl6tures devront étre d’'1,20 m au maximum y
compris le grillage.
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5.3 Recul d’'implantation

Actuellement au PLU, un recul de 4m est imposé en limite séparative pour la zone
UB. Les élus souhaitent assouplir cette regle.

La nouvelle rédaction sera la suivante :
Les constructions doivent s’implanter :

> a une distance des limites séparatives au moins égale a la demi-hauteur du
batiment avec un minimum de 3 metres.

> en limite séparative, pour les batiments dont la hauteur sur limite ne dépasse pas
3,20 m a I'’égout du toit ou pour les batiments mitoyens.

5.4 Article 2 zone A

Afin de permettre des évolutions des batiments existants implantés dans I'espace
rural, conformément aux dispositions du 7eme et du 8eme alinéa du 6° du Il de l'article
L.123-1-5 du code de l'urbanisme, le réglement est adapté.

Seront ainsi autorisé - pour les habitations existantes, a condition que la surface
totale initiale de I'habitation soit supérieure a 40 m2 dans la zone agricole, est donc
autorisée :

- leur aménagement,

- leur extension limitée a 33% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation du PLU et dans la limite de 250 m2 de surface de plancher taxable,
intégrant donc les surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des
véhicules (existant + extension),

- l'adjonction d’annexes sous réserve que ces annexes soient implantées a une
distance maximale de 20 m du batiment principal de I'habitation dont elles
dépendent, dans la limite de 35 m2 d'emprise au sol (total des annexes hors
piscine). La superficie du bassin de la piscine est limitée a 50 m2,

Pour les batiments repérés pour changement de destination (symbolisé par une
étoile) est autorisé : le changement de destination pour I'habitation dans la limite de
200 m2 de surface de plancher

5.5 Articles 4

Afin de prendre en compte les exigences de l'agglomération, les articles 4 du
reglement seront complétés avec les éléments suivants :

EAUX USEES :
«Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son
raccordement aux collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de
refoulement par exemple) peut étre imposé.

En l'absence de réseau collectif d’assainissement, une filiere d'assainissement
autonome doit étre mise en place ; elle devra étre appropriée a la nature du terrain
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et du sol ; étre dimensionnée en fonction des caractéristiques de la construction et
étre conforme a la réglementation en vigueur. Pour cela une étude de définition de
filiere doit étre réalisée. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés,
cours d’eau ou réseaux d’eaux pluviales est interdite.»

REJET D’EAUX USEES AUTRE QUE DOMESTIQUE

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition (pollution microbienne, acidité,
toxicité, matiéres en suspension,...) ne sont pas assimilables a des eaux usées
domestigues ne peuvent étre évacués dans le réseau collectif que dans les
conditions fixées dans I'autorisation de déversement émise par le gestionnaire des
ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées. L'évacuation de ces eaux
résiduaires est soumise a autorisation de déversement.

EAUX PLUVIALES :

« Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent
étre gérées sur I'emprise du projet. Les systemes de stockage et d'infiltration
doivent étre adaptés a la nature du sous-sol, aux contraintes locales et a la
reglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est
réalisé conformément a la réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature sont impossibles, le
rejet au réseau public d'assainissement (eaux pluviales ou eaux usées) peut étre
autorisé. Le service gestionnaire des réseaux d’assainissement fixera les conditions
de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a
I'écoulement des eaux. »
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6
PRISE EN COMPTE DU RISQUE

Suite a I'éboulement qui s’est produit dans la falaise des Temparts situé au-dessus
du lotissement « Les Jardins du Levant » a Beauregard Baret, la commune avait
envisagée d'adapter le zonage du PLU.

Etant donnée la complexité de prise en compte de ce risque, une autre modification
du PLU sera lancée pour traiter cette problématique.

Y

Suite a la phase projet des mesures de protection & mettre en ceuvre pour la
sécurisation de la commune contre les chutes de blocs, des travaux ont été réalisés
fin 2014.

La commune doit maintenant étudier plus précisément les zones concernées par un
risque afin d’adapter, éventuellement, le zonage et le réglement du PLU.
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v
LES PIECES MODIFIEES

7.1 Pieces écrites modifiées

Les piéces écrites modifiées composent le volet n° 2 du présent dossier de
modification et devront étre substituées ou ajoutées a celles du dossier de PLU
actuellement en vigueur, dées I'approbation de la présente modification :

— Rapport de présentation :

La présente notice sera insérée en complément au rapport de présentation comme
justificatif.

— Orientations d’aménagement :

Les orientations d’aménagement de la zone AUa déja constructible au PLU de
Meymans sont ajustées et ajoutées au document «2b- Orientations
d’aménagement relatives a des secteurs particuliers» actuel.

— Réglement :

Modification du reglement : page 19 (article UB7), page 36 (article AUr10), page 37
(article AUr13), pages 39-40 (en téte de la zone A ; article A2).

7.2 Pieces graphiques modifiées
Les 4 pieces graphiques sont modifiées :

- la planche 1, plan d’ensemble au 1/5000,

- la planche 2, plan d’ensemble au 1/5000,

- la planche 3, plan d’ensemble au 1/2000,

- la planche 4, plan d’ensemble au 1/2000,
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1

LE DOCUMENT D’URBANISME
DE LA COMMUNE

La commune de BEAUREGARD BARET dispose d'un Plan Local d'Urbanisme
approuvé le 18 novembre 2004.

Parallelement a cette révision simplifiee, la commune conduit une procédure de
seconde révision simplifiee du P.L.U. et une modification.

La municipalité a prescrit le 22 septembre 2011 une procédure de révision
simplifiée de ce PLU visant a permettre la réalisation d’un projet de stockage de
feux d’artifice.

La procédure de révision simplifiée est prévue par I'antépénultiéme alinéa de l'article
L.123-13 du code de l'urbanisme, notamment pour permetire la réalisation d’une
opération présentant un interét général.
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2

PRESENTATION & JUSTIFICATION
DE LA REVISION SIMPLIFIEE

2.1 Objet de la révision simplifiée

Il s’agit d’adapter le zonage et le réglement du PLU afin de permettre la création d’'un
secteur constructible a vocation d'activité sur des espaces stériles utilisés
précédemment comme stockage par une carriére.

Ces espaces sont aujourd’hui situés en limite d’'une zone naturelle, d’'une zone agricole
et d'une zone AULr. Les parcelles concernées par le projet n’ont pas de dénomination
au plan de zonage.

ey I‘Bml_v'uu!j'-‘ S
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2.2 Description du site et de son contexte

e Situation géographique et état du site :

Le site concerné par le projet de batiment de stockage pour des feux d’artifice s’étend
sur pres de 1,5 -2 ha.

Il est situé a environ 500m des habitations récentes au nord du village de Beauregard.

Il s’agit des anciens bassins de décantation de la carriére Sibelco dont 'exploitation se
poursuit sur d’autre site.

Le site est délimité par des ensembles naturels (talus arboré, riviéres & ripisylve) sur
tous les cbtés :

- au Nord, la limite avec les terres agricoles est marquée par un talus arboré ; il
masque le site depuis I'arrivée Nord sur la RD435,

- a I'Est, la limite avec le site de la station d’épuration et les terres agricoles est
marquée par la ripisylve du Bessey,

- alOuest, la limite avec la RD 435 est marquée par un talus arboré.
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Au coeur du site, on trouve aujourd’hui une friche plane occupée par des boisements

épars.

Photo n°1: Vue sur la limite Nord du site,
depuis la RD435

Photo n°2 : Vue sur I'entrée Sud dans le site,
depuis la RD435

Photo n°3: Vue sur la limite Ouest du site,
depuis la station d’épuration
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e Contexte environnemental :

> Patrimoine

Le site ne se situe dans aucun périméetre de 500 m de protection de monuments
historiques.

De méme aucun site inscrit ou classé n'est concerné par le projet.

> Hydrographie

Le site du projet est situé en limite du Bessay.

> Périmeétres de protection/Captage AEP :

Le projet n’est concerné par aucun périmétre de protection de captage d’eau potable.

> Risques naturels et technologiques

Les risques recensés sur le territoire de la commune sont :

- le risque mouvement de terrain : situé au quartier des Reynauds : ne concerne
pas le site

- le risque d’'inondation du Bessey situé en contrebas du site.

> Milieux naturels

La commune de Beauregard-Baret ou les alentours sont concernés par des zones de
richesses naturelles identifiées, mais aucune ne concerne directement le site :

- Les ZNIEFF les plus proches sont

- la ZNIEFF de type 1 « Rebord occidental du Vercors»,

- la ZNIEFF de type 2 « Chainons occidentaux du Vercorsy,

- la ZNIEFF de type 1 « Pelouses de Barandony : est située a proximité du site
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Cette zone est située sur les contreforts
des "Monts-du-Matin" (chainons
occidentaux du Vercors), a l'ouest du
vilage de Beauregard-Baret, au-dessus
du CD125. Elle est remarquable par la
diversité en orchidées de ses pelouses
séches, qui font suite a celles des Monts
du Matin. On peut ainsi y observer des
densités remarquables d'Orchis singe,
militaire, pourpre, d'Ophrys litigieux et
plus particutiéerement ['Orchis tridenté,
I'Ophrys de la Dréme et ['Ophrys
araignée, dont il s'agit de I'une des rares
stations drémoises.

- Le site NATURA 2000 le plus proche est un Site d’Importance Communautaire :
« Pelouse a orchidées et lisiere du Vercors occidental » située sur la commune de
Léoncel a 5 Km au sud-est du site.

Ce site, de part sa spécificité et sa localisation, ne présentent aucun lien ni échange
écologique direct avec le projet.

LA\ SE R g e

Znieff type 1: B
Pelouses de
Barandon

| chainons occidentaux

Pf:f'ﬁ.?‘j?,lrnrrui_r--z’.) | Znieff type 2:
du Vercors

=]

Znieff type 1 : rebord
occidental du Vercors

W,

2yl
| Site Natura 2000

'

Aucune zone humide n’est située a proximité
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> Paysage
Le site d'implantation représente une surface d’environ 2 ha.

Le site correspond a une ancienne exploitation de carriére, dont les limites sont toutes
massivement arborées (talus arborés et ripisylve). Les arbres créent un masque visuel
depuis les différents accés (Nord et Sud). Ainsi en maintenant cette végétation, le
développement industriel sur ce n'aura pas d'impact depuis les points de vues
lointains.

> Agriculture :

Le site ne fait 'objet d’aucune exploitation agricole.

La commune est concernée par les AOC « Fin Gras de Mézenc » et « Noix de
Grenoble ». Par ailleurs, 'AOC Picodon concerne la totalité du département de la
Drome et de I'Ardéche, mais aucun élevage n’est concerné sur le site.

> Servitudes et contraintes d’urbanisme :

Une ligne Haute tension est présente

La commune fait partie du Parc naturel du Vercors.
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2.3 Présentation du projet

Se reporter également a la notice de présentation (piéce n°2 du dossier)

Il s’agit du projet d’'implantation de béatiment de stockage et d’'un espace de bureau
pour des artifices (surface d’environ 1700 m?), dont le porteur de projet est la société
Drapeaux Unic — Feux d'artifices Unic.

Présentation de I'entreprise :

Créateur de feux d'artifice depuis 1873, cette entreprise Romanaise est actuellement
implantée a St Paul les Romans.

Afin de répondre aux nouvelles exigences réglementaires et ainsi disposer d’'une unité
de stockage et d'un centre d’essai, I'entreprise est & la recherche depuis de
nombreuses années d’un site pour stocker les produits artificiers. Ce développement
est une nécessité pour le maintien de cette activité qui doit disposer de ce type
d’équipement pour poursuivre sa croissance.

Une implantation dans la ZA de St Paul avait été envisagée par l'entreprise,
néanmoins la problématique du risque ne leur permet pas de s'implanter en zone
urbaine.

Originaire de Beauregard, les propriétaires de cette entreprise ont fait le choix du site
avec les élus qui disposent de la maitrise fonciére du site.

Finalité du projet
- Production / Stockage des spectacles événementiels — conventionnels — grand
public,
- Création d'un laboratoire d’'ingénierie pour mise au point des agréments de
produits pyrotechniques, analyse de la sécurité des produits,

- Création d’un centre de formation d’artificiers avec l'intégration du sécourisme et
incendie qui seront a la disposition des collectivités locales pour former leurs
propres artificiers.
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Description générale des installations (Le total bati représente 1771 m?)
Le site de stockage sera constitué des €léments suivants :

- 10 unités de stockages de 81 a 169 m? (type containers),

- 1 unité d’expéditions logistique 242 m?,

- 1 batiment de 70 m? pour les services administrations, ingénierie, exposition et la
formation et le commercial.

- 1 batiment pour la conception de 20 m?

- Bureaux 4 fois 20 m?

- Ingénierie : 20 m?

- Exposition : 20m?

- Formation et sécurité 40m?

- Unités de recyclage des produits pyrotechniques 80 m?
- Cantine, vestiaire, toilettes et salle de repos : 50m?

- Des merlons pour réduire le risque et intégrer les batiments dans le site

Schéma d’implantation prévisionnelle :

Le futur site de FEUX D'ARTIFICES UNIC a été realisé en considérant les distances |
de non transmlission. | |

LEGENDE
Le timbrags maximal autorisé par Installation est le suivant ; L
. DEP1:30kg ! DEP 2et3: 7500Kg /DEP 4,7.9 0t 10: 2275 kg / DEP 5, 6 618 : 4S50 Kg | || o " mecn cAToNS DF DRAPEAUK UMES
| ACHIDCH : 5 000 kg / AMC ot MP : 200 kg. F R

Rubrique 1310 : 400 kg |
Rubrique 1311 : 37880 kg, soit 9920 kg de capacité équivalente. [ = e
fr— e S T ';9— — LES INSTALLATIONS PYROTEC HMQUES
y o 3 - P | Hoc129H 661 Nifccs de dverhyserwnl d: DA 1 )
DEP 7 03 | SNckages oy et da direrissory i de
DA1SI14

¥
o £ QEF 4310 : Slmctacem Box artices dr d-mtririsorent ax O § 4
- AMC ¢ Ateier e rontage 81 Ov Lo MU RCag
~ P ¥ : degaginanpirving
LES WS TALLATIONS MON PYROTECHMIQUES

«?f ZOME DWFLANTATION POTEMTIELCE OE LA PARTIE
' NOA PYROTECHNIOUE

- POINT REMARQUES HORS SITE
R
s ?L — Rubtacsu

— Ligrm HTB (pomonsmani spgens il
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Accés au site et chemins d’exploitation :

L’acces principal au site s’effectuera par la voie communale.

Desserte du site :

- AEP : extension prévue par la commune (moins de 100m)

3

- EU: raccordement a la STEP possible, le lagunage est situé a proximité
immédiate

- Deéfense incendie : une citerne gonflable est prévue conformément aux
exigences du SDIS et du CFTB, la commune prévoit également la création
d’'une borne incendie.
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2.4 L’Intérét Général

Ce projet présente un intérét général puisqu’il permettra le développement d'une
entreprise locale.

Cette entreprise locale ne pouvant s’'implanter dans les zones d’activités existantes a
I'échelle intercommunale en raison du risque, son installation sur la commune permet
de maintenir cette activité sur le territoire.

Ce projet prévoit la création d’un batiment pour la partie administrative, créant ainsi un
emploi sur la commune. Des emplois saisonniers seront nécessaires par la suite et
permettront de créer de I'emploi localement. Pour la premiére année d’exploitation il
est prévu 12 emplois dont 10 saisonniers et pour de la troisieme année d’exploitation :
16 emplois dont 12 saisonniers.

2.5 Justification du choix du site

Le choix pour le projet s’est porté sur ce site pour des raisons techniques, mais aussi
environnementales.

Le choix de ce site a été fait également en raison des aspects suivants :
- Le secteur dispose d’un recul suffisant des habitations,

- Le projet est situé en dehors de toute zone environnementale protégée (ZNIEFF,
NATURA 2000, sites inscrits/classés, ZPPAUP,...),

- Le projet est localisé sur un ancien site industriel ou la végétation a repris ses droits
et est constituée d'une friche herbacée ne présentant pas d'intérét écologique majeur,
ni d’enjeu agricole. Aucun défrichement ne sera nécessaire.

- Le projet pourra étre inséré au mieux dans son paysage local et protégé des vues
lointaines en raison de sa situation dans une cuvette.

- L’accés au site pourra se faire facilement depuis la voie communale.

- Les parcelles concernées par le projet ne comportent pas de servitudes techniques
particulieres,

- Le projet est soutenu par la commune qui souhaite maintenir cette activité sur le
territoire.

WAPRODUCTIOMPLUS11123 BEAUREGARD_RS_Mor\DO. \510116-Nonce_RS- . DOC
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2.6 Impacts du projet

e Impact sur le sol et le sous-sol

En phase chantier, les sols ne subiront que des travaux superficiels terrassements
légers pour les batiments nécessitant des fondations (....... )

En phase d’activité, il n'y aura pas d'intervention sur le sol et le sous-sol.

¢ Impact sur les eaux
En phase chantier : pas d'utilisation d’eau.

En phase d’activité, le projet entraine peu de rejets et d'utilisation d'eau.

e Impact sur le milieu naturel

Le site n'est pas situé dans le périmétre d’'une zone naturelle protégée (ZNIEFF, ZICO,
Natura 2000, Arrété de protection de biotope, Réserve naturelle, site classé ou inscrit).

Le site d’étude est composé en majorité de terrains correspondant a des bassins de
décantation d’'une carriére.

L’impact devrait étre réduit, la flore ne présentant a priori pas d'intérét majeur.

e Impact sur les risques

Les risques sont calculés par des zones de dangers qui sont obligatoirement dans les
limites du terrain.

Les batiments seront protégés contre les infractions par des alarmes de détection.

Les batiments d’artifices de divertissement seront entourés par des merlons pour
éviter toute propagation entre eux.

Des systemes de déclenchement anti-incendie par extinction au plus rapide sont
installés (bassin de rétention des eaux).

Les batiments seront isolés de la foudre par une mise a la terre de chacun.

L’installation étant une ICPE soumise a autorisation (catégorie 1310) un dossier
sera établi auprés de la DREAL.

WAPRODUCTIOMPLING11123_BEAUREGARD_RS_Moor\DO: 16-Womce_R! .DOC 13
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¢ Les nuisances

Les tests produits sont effectués 4 a 10 fois dans |'année avec autorisation de la
Mairie et de la préfecture un mois a I'avance. Ces produits feront 'objet d’'un spectacle
offert a la population.

¢ Impact sur le milieu agricole
Le projet s'implantera sur une parcelle en friche utilisé précédemment par une carriére

L'implantation du projet va modifier 'occupation du sol et I'utilisation du site, mais ne
viendra pas en concurrence avec l'activité agricole.

¢ Impact sur le milieu socio-économique

Les habitations les plus proches sont situées a 500 m du site : il s’agit de quelques
pavillons au sud du site. Des mesures d'intégration paysagére (merlons plantés) sont
prévues par le porteur de projet.

e Impact sur le paysage

Le projet va s’'implanter sur un site dont le pourtour arboré réduit 'impact sur le
paysage depuis les points de vue lointain. |l est nécessaire de maintenir cette
végétation.

WAPRODUCTIONPLUNGT1123 BEAUREGARD_AS_Mons\DO: 16-Nomce_R! poc
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2.7 La révision simplifiée
Les parcelles concernées par le projet ne sont pas zonées au PLU.

La commune a recherché l'historique du zonage sur ce site lors de I'élaboration du
PLU mais n’a pas trouvé d’explication a cette erreur.

Les zones en limite sont au nord une zone N, a I'est une zone A et au sud ouest une
zone AU.

T " /

Zone batie
Ouverture de zone prévue
Zone d'urbanisation future
Zone Agricole
Zone Naturelle

oy Parcelles non zonée

La révision simplifiée vise a autoriser explicitement dans le site concerné, les
batiments d’activités soumis a ICPE.

0y

Le tenement concerné fera donc l'objet d’'une zone urbaine spécialisée a vocation
d’activités économique.

La révision simplifiée va donc consister :
e 3 créer une zone urbaine correspondant au site du projet d’intérét général,
e 3 créer le réglement de cette zone

¢ a classer les parties résiduelles du secteur non zoné au PLU en zone N.

WAPRODUCTIONMPLUNGT1123_BEAUREGARD_RS_MoorDO: PAN 16-Norice_R: .DOC
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EXTRAIT PLU ACTUEL :

AULr

si103va

PROJET DE ZONAGE DU PLU DANS LE CADRE DE LA REVISION
SIMPLIFIEE

/ R

AULr

3100 va

WAPRODUCTIOMPLINGT1123 BEAUREGARD RS Mo \DOSSIER\RS 2-DRAPEAUINOTIRCATION PPAV510116-NOTICE_RS-FEUXARNSICE DOC
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3
CONTENU
DE LA REVISION SIMPLIFIEE

3.1 Modification du document graphique

- Création d’une zone urbaine correspondant au site du projet ;

- Classement des parties résiduelles en zones agricole et naturelle.

3.2 Modification du reglement

- Intégration du réglement créé pour cette nouvelle zone dans le réglement du PLU.

3.3 Mise a jour du rapport de présentation

La présente notice sera insérée en complément au rapport de présentation afin
d’expliquer et justifier la révision simplifiée.

WAPRODUCTIONWLINGT1123_BEAUREGARD_RS_Moor\DO: \ 16-Nonce_RS- .DOC

18



P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

4
LES PIECES MODIFIEES

4.1 Pieces écrites modifiées

Les pieces écrites modifiées composent le volet n°® 3 du présent dossier de révision
simplifiée :

Rapport de présentation : un complément au rapport de présentation sera intégré
au dossier de PLU, constitué de la présente notice.

Réglement : intégration du réglement de la zone

4.2 Piéeces graphiques modifiées

Une piéce graphique modifiée compose le volet n° 4 du présent dossier de révision
simplifiée.

Est concernée par la présente révision simplifiée :

—> Planche 4-4 : plan d’ensemble au 1/2000 ;

WAPRODUCTIOMPLUI511123_ BEAUREGARD_RS_MonsiDO. 16-Nonce_RS- -.DOC
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Feux d’Artifices Unic®

i : ) ) . F 9 9 I—

SARL. 1873

POLE PVROTECHHIQUE

Bénéficiant d’une situation géographique pour le
transport, la logistique et la distribution de
matiéres, de produits, et pyrotechnie, ce qui

permettra a la société 1873 d’orchestrer tous types
de spectacles pyrotechniques, d’effets spéciaux de la
conception a la création et a la réalisation.




SARL 1873

Objectif

Répondre a une forte demande du marché.
Répondre aux nouvelles normes Européennes.
Développement Activité Feux d’Artifices pour répondre &
une demande Nationale et Internationale. -

Situation Géographique

Aux carrefours de toutes les voies de communication :
14 min accés autoroute Marseille — Genéve.
30 min Gare TGV Valence — Paris — Marseille.
90 min Aéroport St Geoirs de Valdaine.

90 min Aéroport St Exupéry

90 min Aéroport de Genéve
45 min Port Fluviale Valence

210 min Port Maritime Marseille



SARL 1873

Humain
Frédéric Gonnin 39 Ans
20 Ans d’expérience en pyrotechnie

Jean-Louis Gonnin 32 Ans
10 Ans d’expérience Marketing Opérationnel

Alexandre Gonnin 28 Ans
7 Ans d’expérience Grands Evénements

Ressources Dévelo ement du CA

- Synergie par la marque UNIC pour la croissance
commercial.

- Réseau Revendeurs.

- Capacité a répondre a la réalisation de Grands
Eveénements France et Export.

- Gamme de Feux standards pour la Vente Par
Correspondance pour les professionnels et Grand public.

- Effets Spéciaux.



SARL 1873

Fonctionnement sur site

Véhicules Electrique

E ui ements

Selon les normes
environnementales Européennes
des accords de Grenelle.

Coit Financier

Création d’em loi

1ére Année d'Exploitation 2én!e Année d'Exploitation
1ére Tranche “ 41ére Tranche
1 Secrétaire 1 Secrétaire
1 Magasinier 1 Magasinier
10 Saisonniers 10 Saisonniers
1 Commercial

1 Ouvrier Montage et Communicage

12 Emplois 14 Emplois

Dont 10 Saisonniers Dont 10 saisonniers

3éme Année d'Exploitation
1ére Tranche

1 Secrétaire

2 Magasiniers
10 Saisonniers

1 Commercial

2 Quvriers Montage et Communicage

16 Emplois

Dont 10 Saisonniers



SARL 1873

Politigue environnementale de la Société

Dans la ligne du grenelle de lenvironnement et conformément aux convictions de la
SARL 1873, nous nous engageons :

- A respecter la réglementation en vigueur

- A réduire les émissions polluantes générées par nos activités.

- Aucune émission de CO? ou polluant ou effet de serre

- Aucune émission de composé organique volatile.

- Mise en place du suivi des consommations d'eau, délectricité, de gaz pour réduire leffet
de serre et I'émission de CO2.

- Améliorer la gestion de nos déchets.

- Continuer de travailler et a améliorer nos partenariats avec nos fournisseurs pour
proposer des produits de qualité et respectueux de I'environnement tout au long de leur
cycle de vie : sélectionner des produits recyclables

- Cette démarche de progrées est suivie par Monsieur Frédéric GONNIN attaché de
direction.

s A Romans, le 15 juillet 2009

Frédéric GONNIN
Attaché de Direction



S.C.I. FJLA

BP213-26 105 ROMANS Cedex

SCIFJLA - Quartier Les Combes — RD 135~ 26300 BEAUREGARD BARET
TEL: 0607701377 -0610111946—0622383262
Capital : | 200.00 € - Siret : En cours - Code APE : £n cours



operaiion : POLE D’INGENERIE PYROTECHNIQUE
SUR LA COMMUNE DE BEAUREGARD BARET

ETUDE DE FAISABILITE
DESCRIPTIF ET ESTIMATION

date : 18 AVRIL 2010

S AR L AU CAPITAL DE 7.700 EUR ENREGISTREE AU RCS DE GRENOBLE N°448 016 014-SIRET 448 015014 0012
INSCRIT AU TABLEAU DE L'ORDRE DES ARCHITECTES RHONE-ALPES - M° REGIONAL 582 - NATIONAL M° 805520
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TJFFUX DARTTHCES UNIC® S.A Depuis 157

Créateur de Feux d’ Artifices et d’Fvénements pyrotechiniqies

B.P. 99 B.P. 97
26103 83120
ROMANS SUR ISERE SAINTE MAXIME
TéEL : +0033 475 053 999 TéL : +0033 494 439 327
Fax. : +0033 475 709 300 Fax. : +0033 494 439 624
SJeuxda 00.
140 ANS

1873 - 2013
UN NOM - UNE MARQUE
PLUS QUUNE ENTREPRISE - UNE HISTOIRE

RISQUES ET NUISANCES

o Les risques sont calculés par des zones de dangers qui sont obligatoirement dans les limites du terrain
(Z1 et Z2).

* Les Batiments sont protégés contre les infractions par des alarmes de détection.

¢ Les batiments d’artifices de divertissement sont entourés par des merlons pour éviter toute propagation
entre eux.

® Des systémes de déclenchement anti-incendie par extinction au plus rapide sont installés (bassin de
rétention d’eau).

e Les bitiments sont isolés de la foudre par une mise  la terre de chacun.

e Un systeme d’accés sécurisé d’entrée du personnel.

En terme de nuisance, les tests des produits sont effectués 4 a 10 fois dans ’année avec autorisation Mairie et
Préfecture 1 mois 4 I’avance. Ces produits feront 1’objet d’un spectacle offert a la Population.

A CAUR
DE LA FETE
ET DE L'EVENEMENT

SIEGE SOCIAL : Z.J. Route de Saint Marcelln — RN 92 — 26750 ST-PAUL-LES-ROMANS — AU CAPITAL DE 260 000,00 € — RC 436 380 323 B~ APE 174 C
N INTRACOMMUNAUTAIRE * FR 75436380323



Département de la Dréme

Commune de

BEAUREGARD BARET

Plan Local d’Urbanisme

REVISION SIMPLIFIEE N°2

3. — PIECE ECRITE MODIFIEE

- Réglement : zone Uif

Claude BARNERON - Urbaniste O.P.Q.U.
10, rue Condorcet — 26100 ROMANS-SUR-ISERE 5.11.123
mars-13
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PLU BEAUREGARD BARET — Révision simplifiée n° 2 REGLEMENT

ZONE Uif

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine a vocation d’activités économiques correspondant a I'activité de feux
d’artifice

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble de la zone Uif, sauf
stipulations contraires.

ARTICLE Uif 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I’ensemble de la zone sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

Les constructions a usage d’habitation.

Les constructions a usage agricole.

Les dépbts de véhicules.

Les aires de jeux et de sport.

Les carriéres.

Les éoliennes.

Le stationnement des caravanes, les terrains de camping et caravaning et les habitations
Iégéres de loisirs.

ARTICLE Uif 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I’ensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées
a condition de respecter les dispositions mentionnées :

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement
nécessaires a des occupations et utilisations du sol autorisées.

Les constructions ou installations y compris classées nécessaires a I'exploitation et a la
gestion des réseaux et aux services publics locaux (voirie, réseaux divers, transports
collectifs traitement des déchets, etc.) et dont la localisation dans ces espaces ne
dénature pas le caractére des lieux.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumis a autorisation
sous condition de s’intégrer.

05/03/2013



PLU BEAUREGARD BARET — Révision simplifiée n° 2 REGLEMENT

ARTICLE Uif 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Accés :

L'accés doit &tre adapté a I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, I'accés carrossable direct a la
propriété pourra étre exigé sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux
besoins des opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent étre
aménagées afin de permetire le passage ou la manceuvre des véhicules des services
publics.

ARTICLE Uif 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement sera de type séparatif. L'évacuation
des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux
est interdite.

Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire. I doit respecter les
conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau collectif d’assainissement est
subordonné a une convention d’autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331.10 du
Code de la Santé Publique.

Eaux pluviales

Le rejet doit &tre prévu sur la parcelle et adapté au milieu récepteur.

05/03/2013



PLU BEAUREGARD BARET — Révision simplifiée n°® 2 REGLEMENT

ELECTRICITE

Sauf cas d'impossibilité technique, réseau électrique basse tension doit étre réalisé par cable
souterrain.

TELEPHONE — RESEAUX CABLES :

Sauf cas d'impossibilité technique toute construction devra étre raccordée au réseau public,
en souterrain, jusqu'au domaine public.

ARTICLE Uif 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en retrait d’au moins 5 métres de I'alignement actuel
ou futur.

Des dispositions différentes sont en outre admises pour les ouvrages de faible importance
réalisés dans un but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation
EDF, abris bus, ...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de
I'ouvrage, et si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie. Dans ce cas,
limplantation peut étre autorisée soit a I'alignement soit en retrait de I'alignement en fonction
des contraintes techniques.

ARTICLE Uif 7 - IMP TATION DES CONSTRUCTIONS PAR AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives a condition
que toutes mesures soient prises afin d’éviter la propagation des incendies et sauf sur les
limites séparatives en limite d’'une zone urbaine ou a urbaniser a usage principal d’habitat.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
d’une limite sur laquelle le batiment n’est pas implanté doit étre au moins égale & 5 metres.

ARTICLE Uif 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

05/03/2013



PLU BEAUREGARD BARET — Révision simplifiée n° 2 REGLEMENT

ARTICLE Uif 9 - EMPRISE SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE Uif 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu’au faitage
du béatiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et
discontinues exclues).

La hauteur des constructions est limitée a 8 métres au faitage.

CLE Uif 11 - S ET L’AMENAGEMENT

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrage a édifier ou a modifier ne doivent pas porter atteinte aux
caracteres ou a l'intérét des lieux existants ainsi qu'aux paysages urbains.

L'article R.111-21 du code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre |)
demeure applicable.

ARTICI F 11if 19 _ NRI IGATINNS IMPQSEES AUX CONSTRIICTFIIRS FN MATIERF NF
REALISATION D’AIR  DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations

et utilisations admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de
batiments existants, doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

3 — OBLIGATIONS IM
B D’AIRES DE
LOISIRS ET DE

Les haies devront étre composées a partir de végétaux locaux et mélangés adaptés a la
région.

ARTICLE Uif 14 —-COEFFICI D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé

05/03/2013



Département de la Dréme
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REVISION SIMPLIFIEE N°2

4. — PIECE GRAPHIQUE MODIFIEE
— Extrait Planche 4 : zonage au 1/2000

Claude BARNERON - Urbaniste O.P.Q.U.
10, rue Condorcet — 26100 ROMANS-SUR-ISERE 5.11.123
mars-13
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

1

LE DOCUMENT D’URBANISME
DE LA COMMUNE

La commune de BEAUREGARD BARET dispose d'un Plan Local d'Urbanisme
approuvé le 18 novembre 2004.

Parallelement a cette révision simplifiee, la commune conduit une procédure de
seconde révision simplifiee du P.L.U. et une modification.

La municipalité a prescrit le 22 septembre 2011 une procédure de révision
simplifiée de ce PLU visant a permettre la réalisation d’un projet de stockage de
feux d’artifice.

La procédure de révision simplifiée est prévue par I'antépénultiéme alinéa de l'article
L.123-13 du code de l'urbanisme, notamment pour permetire la réalisation d’une
opération présentant un interét général.
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

2

PRESENTATION & JUSTIFICATION
DE LA REVISION SIMPLIFIEE

2.1 Objet de la révision simplifiée

Il s’agit d’adapter le zonage et le réglement du PLU afin de permettre la création d’'un
secteur constructible a vocation d'activité sur des espaces stériles utilisés
précédemment comme stockage par une carriére.

Ces espaces sont aujourd’hui situés en limite d’'une zone naturelle, d’'une zone agricole
et d'une zone AULr. Les parcelles concernées par le projet n’ont pas de dénomination
au plan de zonage.

ey I‘Bml_v'uu!j'-‘ S
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

2.2 Description du site et de son contexte

e Situation géographique et état du site :

Le site concerné par le projet de batiment de stockage pour des feux d’artifice s’étend
sur pres de 1,5 -2 ha.

Il est situé a environ 500m des habitations récentes au nord du village de Beauregard.

Il s’agit des anciens bassins de décantation de la carriére Sibelco dont 'exploitation se
poursuit sur d’autre site.

Le site est délimité par des ensembles naturels (talus arboré, riviéres & ripisylve) sur
tous les cbtés :

- au Nord, la limite avec les terres agricoles est marquée par un talus arboré ; il
masque le site depuis I'arrivée Nord sur la RD435,

- a I'Est, la limite avec le site de la station d’épuration et les terres agricoles est
marquée par la ripisylve du Bessey,

- alOuest, la limite avec la RD 435 est marquée par un talus arboré.

WAPRODUGTIOMPLUNST1123 BEAUREGARD_RS_MoneDO 16-Nomce_ R 00



P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2

NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

Au coeur du site, on trouve aujourd’hui une friche plane occupée par des boisements

épars.

Photo n°1: Vue sur la limite Nord du site,
depuis la RD435

Photo n°2 : Vue sur I'entrée Sud dans le site,
depuis la RD435

Photo n°3: Vue sur la limite Ouest du site,
depuis la station d’épuration
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

e Contexte environnemental :

> Patrimoine

Le site ne se situe dans aucun périméetre de 500 m de protection de monuments
historiques.

De méme aucun site inscrit ou classé n'est concerné par le projet.

> Hydrographie

Le site du projet est situé en limite du Bessay.

> Périmeétres de protection/Captage AEP :

Le projet n’est concerné par aucun périmétre de protection de captage d’eau potable.

> Risques naturels et technologiques

Les risques recensés sur le territoire de la commune sont :

- le risque mouvement de terrain : situé au quartier des Reynauds : ne concerne
pas le site

- le risque d’'inondation du Bessey situé en contrebas du site.

> Milieux naturels

La commune de Beauregard-Baret ou les alentours sont concernés par des zones de
richesses naturelles identifiées, mais aucune ne concerne directement le site :

- Les ZNIEFF les plus proches sont

- la ZNIEFF de type 1 « Rebord occidental du Vercors»,

- la ZNIEFF de type 2 « Chainons occidentaux du Vercorsy,

- la ZNIEFF de type 1 « Pelouses de Barandony : est située a proximité du site
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

Cette zone est située sur les contreforts
des "Monts-du-Matin" (chainons
occidentaux du Vercors), a l'ouest du
vilage de Beauregard-Baret, au-dessus
du CD125. Elle est remarquable par la
diversité en orchidées de ses pelouses
séches, qui font suite a celles des Monts
du Matin. On peut ainsi y observer des
densités remarquables d'Orchis singe,
militaire, pourpre, d'Ophrys litigieux et
plus particutiéerement ['Orchis tridenté,
I'Ophrys de la Dréme et ['Ophrys
araignée, dont il s'agit de I'une des rares
stations drémoises.

- Le site NATURA 2000 le plus proche est un Site d’Importance Communautaire :
« Pelouse a orchidées et lisiere du Vercors occidental » située sur la commune de
Léoncel a 5 Km au sud-est du site.

Ce site, de part sa spécificité et sa localisation, ne présentent aucun lien ni échange
écologique direct avec le projet.

LA\ SE R g e

Znieff type 1: B
Pelouses de
Barandon

| chainons occidentaux

Pf:f'ﬁ.?‘j?,lrnrrui_r--z’.) | Znieff type 2:
du Vercors

=]

Znieff type 1 : rebord
occidental du Vercors

W,

2yl
| Site Natura 2000

'

Aucune zone humide n’est située a proximité
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

> Paysage
Le site d'implantation représente une surface d’environ 2 ha.

Le site correspond a une ancienne exploitation de carriére, dont les limites sont toutes
massivement arborées (talus arborés et ripisylve). Les arbres créent un masque visuel
depuis les différents accés (Nord et Sud). Ainsi en maintenant cette végétation, le
développement industriel sur ce n'aura pas d'impact depuis les points de vues
lointains.

> Agriculture :

Le site ne fait 'objet d’aucune exploitation agricole.

La commune est concernée par les AOC « Fin Gras de Mézenc » et « Noix de
Grenoble ». Par ailleurs, 'AOC Picodon concerne la totalité du département de la
Drome et de I'Ardéche, mais aucun élevage n’est concerné sur le site.

> Servitudes et contraintes d’urbanisme :

Une ligne Haute tension est présente

La commune fait partie du Parc naturel du Vercors.
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

2.3 Présentation du projet

Se reporter également a la notice de présentation (piéce n°2 du dossier)

Il s’agit du projet d’'implantation de béatiment de stockage et d’'un espace de bureau
pour des artifices (surface d’environ 1700 m?), dont le porteur de projet est la société
Drapeaux Unic — Feux d'artifices Unic.

Présentation de I'entreprise :

Créateur de feux d'artifice depuis 1873, cette entreprise Romanaise est actuellement
implantée a St Paul les Romans.

Afin de répondre aux nouvelles exigences réglementaires et ainsi disposer d’'une unité
de stockage et d'un centre d’essai, I'entreprise est & la recherche depuis de
nombreuses années d’un site pour stocker les produits artificiers. Ce développement
est une nécessité pour le maintien de cette activité qui doit disposer de ce type
d’équipement pour poursuivre sa croissance.

Une implantation dans la ZA de St Paul avait été envisagée par l'entreprise,
néanmoins la problématique du risque ne leur permet pas de s'implanter en zone
urbaine.

Originaire de Beauregard, les propriétaires de cette entreprise ont fait le choix du site
avec les élus qui disposent de la maitrise fonciére du site.

Finalité du projet
- Production / Stockage des spectacles événementiels — conventionnels — grand
public,
- Création d'un laboratoire d’'ingénierie pour mise au point des agréments de
produits pyrotechniques, analyse de la sécurité des produits,

- Création d’un centre de formation d’artificiers avec l'intégration du sécourisme et
incendie qui seront a la disposition des collectivités locales pour former leurs
propres artificiers.
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

Description générale des installations (Le total bati représente 1771 m?)
Le site de stockage sera constitué des €léments suivants :

- 10 unités de stockages de 81 a 169 m? (type containers),

- 1 unité d’expéditions logistique 242 m?,

- 1 batiment de 70 m? pour les services administrations, ingénierie, exposition et la
formation et le commercial.

- 1 batiment pour la conception de 20 m?

- Bureaux 4 fois 20 m?

- Ingénierie : 20 m?

- Exposition : 20m?

- Formation et sécurité 40m?

- Unités de recyclage des produits pyrotechniques 80 m?
- Cantine, vestiaire, toilettes et salle de repos : 50m?

- Des merlons pour réduire le risque et intégrer les batiments dans le site

Schéma d’implantation prévisionnelle :

Le futur site de FEUX D'ARTIFICES UNIC a été realisé en considérant les distances |
de non transmlission. | |

LEGENDE
Le timbrags maximal autorisé par Installation est le suivant ; L
. DEP1:30kg ! DEP 2et3: 7500Kg /DEP 4,7.9 0t 10: 2275 kg / DEP 5, 6 618 : 4S50 Kg | || o " mecn cAToNS DF DRAPEAUK UMES
| ACHIDCH : 5 000 kg / AMC ot MP : 200 kg. F R

Rubrique 1310 : 400 kg |
Rubrique 1311 : 37880 kg, soit 9920 kg de capacité équivalente. [ = e
fr— e S T ';9— — LES INSTALLATIONS PYROTEC HMQUES
y o 3 - P | Hoc129H 661 Nifccs de dverhyserwnl d: DA 1 )
DEP 7 03 | SNckages oy et da direrissory i de
DA1SI14

¥
o £ QEF 4310 : Slmctacem Box artices dr d-mtririsorent ax O § 4
- AMC ¢ Ateier e rontage 81 Ov Lo MU RCag
~ P ¥ : degaginanpirving
LES WS TALLATIONS MON PYROTECHMIQUES

«?f ZOME DWFLANTATION POTEMTIELCE OE LA PARTIE
' NOA PYROTECHNIOUE

- POINT REMARQUES HORS SITE
R
s ?L — Rubtacsu

— Ligrm HTB (pomonsmani spgens il

WAPRODUCTIOMPLING11123 BEAUREGARD_RS_MopADO:! \ 16-Nomce_RS. .DOC



P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

Accés au site et chemins d’exploitation :

L’acces principal au site s’effectuera par la voie communale.

Desserte du site :

- AEP : extension prévue par la commune (moins de 100m)

3

- EU: raccordement a la STEP possible, le lagunage est situé a proximité
immédiate

- Deéfense incendie : une citerne gonflable est prévue conformément aux
exigences du SDIS et du CFTB, la commune prévoit également la création
d’'une borne incendie.
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

2.4 L’Intérét Général

Ce projet présente un intérét général puisqu’il permettra le développement d'une
entreprise locale.

Cette entreprise locale ne pouvant s’'implanter dans les zones d’activités existantes a
I'échelle intercommunale en raison du risque, son installation sur la commune permet
de maintenir cette activité sur le territoire.

Ce projet prévoit la création d’un batiment pour la partie administrative, créant ainsi un
emploi sur la commune. Des emplois saisonniers seront nécessaires par la suite et
permettront de créer de I'emploi localement. Pour la premiére année d’exploitation il
est prévu 12 emplois dont 10 saisonniers et pour de la troisieme année d’exploitation :
16 emplois dont 12 saisonniers.

2.5 Justification du choix du site

Le choix pour le projet s’est porté sur ce site pour des raisons techniques, mais aussi
environnementales.

Le choix de ce site a été fait également en raison des aspects suivants :
- Le secteur dispose d’un recul suffisant des habitations,

- Le projet est situé en dehors de toute zone environnementale protégée (ZNIEFF,
NATURA 2000, sites inscrits/classés, ZPPAUP,...),

- Le projet est localisé sur un ancien site industriel ou la végétation a repris ses droits
et est constituée d'une friche herbacée ne présentant pas d'intérét écologique majeur,
ni d’enjeu agricole. Aucun défrichement ne sera nécessaire.

- Le projet pourra étre inséré au mieux dans son paysage local et protégé des vues
lointaines en raison de sa situation dans une cuvette.

- L’accés au site pourra se faire facilement depuis la voie communale.

- Les parcelles concernées par le projet ne comportent pas de servitudes techniques
particulieres,

- Le projet est soutenu par la commune qui souhaite maintenir cette activité sur le
territoire.
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

2.6 Impacts du projet

e Impact sur le sol et le sous-sol

En phase chantier, les sols ne subiront que des travaux superficiels terrassements
légers pour les batiments nécessitant des fondations (....... )

En phase d’activité, il n'y aura pas d'intervention sur le sol et le sous-sol.

¢ Impact sur les eaux
En phase chantier : pas d'utilisation d’eau.

En phase d’activité, le projet entraine peu de rejets et d'utilisation d'eau.

e Impact sur le milieu naturel

Le site n'est pas situé dans le périmétre d’'une zone naturelle protégée (ZNIEFF, ZICO,
Natura 2000, Arrété de protection de biotope, Réserve naturelle, site classé ou inscrit).

Le site d’étude est composé en majorité de terrains correspondant a des bassins de
décantation d’'une carriére.

L’impact devrait étre réduit, la flore ne présentant a priori pas d'intérét majeur.

e Impact sur les risques

Les risques sont calculés par des zones de dangers qui sont obligatoirement dans les
limites du terrain.

Les batiments seront protégés contre les infractions par des alarmes de détection.

Les batiments d’artifices de divertissement seront entourés par des merlons pour
éviter toute propagation entre eux.

Des systemes de déclenchement anti-incendie par extinction au plus rapide sont
installés (bassin de rétention des eaux).

Les batiments seront isolés de la foudre par une mise a la terre de chacun.

L’installation étant une ICPE soumise a autorisation (catégorie 1310) un dossier
sera établi auprés de la DREAL.
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

¢ Les nuisances

Les tests produits sont effectués 4 a 10 fois dans |'année avec autorisation de la
Mairie et de la préfecture un mois a I'avance. Ces produits feront 'objet d’'un spectacle
offert a la population.

¢ Impact sur le milieu agricole
Le projet s'implantera sur une parcelle en friche utilisé précédemment par une carriére

L'implantation du projet va modifier 'occupation du sol et I'utilisation du site, mais ne
viendra pas en concurrence avec l'activité agricole.

¢ Impact sur le milieu socio-économique

Les habitations les plus proches sont situées a 500 m du site : il s’agit de quelques
pavillons au sud du site. Des mesures d'intégration paysagére (merlons plantés) sont
prévues par le porteur de projet.

e Impact sur le paysage

Le projet va s’'implanter sur un site dont le pourtour arboré réduit 'impact sur le
paysage depuis les points de vue lointain. |l est nécessaire de maintenir cette
végétation.

WAPRODUCTIONPLUNGT1123 BEAUREGARD_AS_Mons\DO: 16-Nomce_R! poc

14



P.L U BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

2.7 La révision simplifiée
Les parcelles concernées par le projet ne sont pas zonées au PLU.

La commune a recherché l'historique du zonage sur ce site lors de I'élaboration du
PLU mais n’a pas trouvé d’explication a cette erreur.

Les zones en limite sont au nord une zone N, a I'est une zone A et au sud ouest une
zone AU.

T " /

Zone batie
Ouverture de zone prévue
Zone d'urbanisation future
Zone Agricole
Zone Naturelle

oy Parcelles non zonée

La révision simplifiée vise a autoriser explicitement dans le site concerné, les
batiments d’activités soumis a ICPE.

0y

Le tenement concerné fera donc l'objet d’'une zone urbaine spécialisée a vocation
d’activités économique.

La révision simplifiée va donc consister :
e 3 créer une zone urbaine correspondant au site du projet d’intérét général,
e 3 créer le réglement de cette zone

¢ a classer les parties résiduelles du secteur non zoné au PLU en zone N.

WAPRODUCTIONMPLUNGT1123_BEAUREGARD_RS_MoorDO: PAN 16-Norice_R: .DOC
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

EXTRAIT PLU ACTUEL :

AULr

si103va

PROJET DE ZONAGE DU PLU DANS LE CADRE DE LA REVISION
SIMPLIFIEE

/ R

AULr

3100 va
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

3
CONTENU
DE LA REVISION SIMPLIFIEE

3.1 Modification du document graphique

- Création d’une zone urbaine correspondant au site du projet ;

- Classement des parties résiduelles en zones agricole et naturelle.

3.2 Modification du reglement

- Intégration du réglement créé pour cette nouvelle zone dans le réglement du PLU.

3.3 Mise a jour du rapport de présentation

La présente notice sera insérée en complément au rapport de présentation afin
d’expliquer et justifier la révision simplifiée.
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P.L.U. BEAUREGARD BARET - REVISION SIMPLIFIEE 2 NOTICE EXPLICATIVE 05/03/13

4
LES PIECES MODIFIEES

4.1 Pieces écrites modifiées

Les pieces écrites modifiées composent le volet n°® 3 du présent dossier de révision
simplifiée :

Rapport de présentation : un complément au rapport de présentation sera intégré
au dossier de PLU, constitué de la présente notice.

Réglement : intégration du réglement de la zone

4.2 Piéeces graphiques modifiées

Une piéce graphique modifiée compose le volet n° 4 du présent dossier de révision
simplifiée.

Est concernée par la présente révision simplifiée :

—> Planche 4-4 : plan d’ensemble au 1/2000 ;
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Département de la Dréme
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BEAUREGARD BARET
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Feux d’Artifices Unic®

i : ) ) . F 9 9 I—

SARL. 1873

POLE PVROTECHHIQUE

Bénéficiant d’une situation géographique pour le
transport, la logistique et la distribution de
matiéres, de produits, et pyrotechnie, ce qui

permettra a la société 1873 d’orchestrer tous types
de spectacles pyrotechniques, d’effets spéciaux de la
conception a la création et a la réalisation.




SARL 1873

Objectif

Répondre a une forte demande du marché.
Répondre aux nouvelles normes Européennes.
Développement Activité Feux d’Artifices pour répondre &
une demande Nationale et Internationale. -

Situation Géographique

Aux carrefours de toutes les voies de communication :
14 min accés autoroute Marseille — Genéve.
30 min Gare TGV Valence — Paris — Marseille.
90 min Aéroport St Geoirs de Valdaine.

90 min Aéroport St Exupéry

90 min Aéroport de Genéve
45 min Port Fluviale Valence

210 min Port Maritime Marseille



SARL 1873

Humain
Frédéric Gonnin 39 Ans
20 Ans d’expérience en pyrotechnie

Jean-Louis Gonnin 32 Ans
10 Ans d’expérience Marketing Opérationnel

Alexandre Gonnin 28 Ans
7 Ans d’expérience Grands Evénements

Ressources Dévelo ement du CA

- Synergie par la marque UNIC pour la croissance
commercial.

- Réseau Revendeurs.

- Capacité a répondre a la réalisation de Grands
Eveénements France et Export.

- Gamme de Feux standards pour la Vente Par
Correspondance pour les professionnels et Grand public.

- Effets Spéciaux.



SARL 1873

Fonctionnement sur site

Véhicules Electrique

E ui ements

Selon les normes
environnementales Européennes
des accords de Grenelle.

Coit Financier

Création d’em loi

1ére Année d'Exploitation 2én!e Année d'Exploitation
1ére Tranche “ 41ére Tranche
1 Secrétaire 1 Secrétaire
1 Magasinier 1 Magasinier
10 Saisonniers 10 Saisonniers
1 Commercial

1 Ouvrier Montage et Communicage

12 Emplois 14 Emplois

Dont 10 Saisonniers Dont 10 saisonniers

3éme Année d'Exploitation
1ére Tranche

1 Secrétaire

2 Magasiniers
10 Saisonniers

1 Commercial

2 Quvriers Montage et Communicage

16 Emplois

Dont 10 Saisonniers



SARL 1873

Politigue environnementale de la Société

Dans la ligne du grenelle de lenvironnement et conformément aux convictions de la
SARL 1873, nous nous engageons :

- A respecter la réglementation en vigueur

- A réduire les émissions polluantes générées par nos activités.

- Aucune émission de CO? ou polluant ou effet de serre

- Aucune émission de composé organique volatile.

- Mise en place du suivi des consommations d'eau, délectricité, de gaz pour réduire leffet
de serre et I'émission de CO2.

- Améliorer la gestion de nos déchets.

- Continuer de travailler et a améliorer nos partenariats avec nos fournisseurs pour
proposer des produits de qualité et respectueux de I'environnement tout au long de leur
cycle de vie : sélectionner des produits recyclables

- Cette démarche de progrées est suivie par Monsieur Frédéric GONNIN attaché de
direction.

s A Romans, le 15 juillet 2009

Frédéric GONNIN
Attaché de Direction
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TJFFUX DARTTHCES UNIC® S.A Depuis 157

Créateur de Feux d’ Artifices et d’Fvénements pyrotechiniqies

B.P. 99 B.P. 97
26103 83120
ROMANS SUR ISERE SAINTE MAXIME
TéEL : +0033 475 053 999 TéL : +0033 494 439 327
Fax. : +0033 475 709 300 Fax. : +0033 494 439 624
SJeuxda 00.
140 ANS

1873 - 2013
UN NOM - UNE MARQUE
PLUS QUUNE ENTREPRISE - UNE HISTOIRE

RISQUES ET NUISANCES

o Les risques sont calculés par des zones de dangers qui sont obligatoirement dans les limites du terrain
(Z1 et Z2).

* Les Batiments sont protégés contre les infractions par des alarmes de détection.

¢ Les batiments d’artifices de divertissement sont entourés par des merlons pour éviter toute propagation
entre eux.

® Des systémes de déclenchement anti-incendie par extinction au plus rapide sont installés (bassin de
rétention d’eau).

e Les bitiments sont isolés de la foudre par une mise  la terre de chacun.

e Un systeme d’accés sécurisé d’entrée du personnel.

En terme de nuisance, les tests des produits sont effectués 4 a 10 fois dans ’année avec autorisation Mairie et
Préfecture 1 mois 4 I’avance. Ces produits feront 1’objet d’un spectacle offert a la Population.

A CAUR
DE LA FETE
ET DE L'EVENEMENT

SIEGE SOCIAL : Z.J. Route de Saint Marcelln — RN 92 — 26750 ST-PAUL-LES-ROMANS — AU CAPITAL DE 260 000,00 € — RC 436 380 323 B~ APE 174 C
N INTRACOMMUNAUTAIRE * FR 75436380323



Département de la Dréme

Commune de

BEAUREGARD BARET

Plan Local d’Urbanisme

REVISION SIMPLIFIEE N°2

3. — PIECE ECRITE MODIFIEE

- Réglement : zone Uif

Claude BARNERON - Urbaniste O.P.Q.U.
10, rue Condorcet — 26100 ROMANS-SUR-ISERE 5.11.123
mars-13
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PLU BEAUREGARD BARET — Révision simplifiée n° 2 REGLEMENT

ZONE Uif

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine a vocation d’activités économiques correspondant a I'activité de feux
d’artifice

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble de la zone Uif, sauf
stipulations contraires.

ARTICLE Uif 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I’ensemble de la zone sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

Les constructions a usage d’habitation.

Les constructions a usage agricole.

Les dépbts de véhicules.

Les aires de jeux et de sport.

Les carriéres.

Les éoliennes.

Le stationnement des caravanes, les terrains de camping et caravaning et les habitations
Iégéres de loisirs.

ARTICLE Uif 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I’ensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées
a condition de respecter les dispositions mentionnées :

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement
nécessaires a des occupations et utilisations du sol autorisées.

Les constructions ou installations y compris classées nécessaires a I'exploitation et a la
gestion des réseaux et aux services publics locaux (voirie, réseaux divers, transports
collectifs traitement des déchets, etc.) et dont la localisation dans ces espaces ne
dénature pas le caractére des lieux.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumis a autorisation
sous condition de s’intégrer.

05/03/2013



PLU BEAUREGARD BARET — Révision simplifiée n° 2 REGLEMENT

ARTICLE Uif 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Accés :

L'accés doit &tre adapté a I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, I'accés carrossable direct a la
propriété pourra étre exigé sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux
besoins des opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent étre
aménagées afin de permetire le passage ou la manceuvre des véhicules des services
publics.

ARTICLE Uif 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement sera de type séparatif. L'évacuation
des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux
est interdite.

Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire. I doit respecter les
conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau collectif d’assainissement est
subordonné a une convention d’autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331.10 du
Code de la Santé Publique.

Eaux pluviales

Le rejet doit &tre prévu sur la parcelle et adapté au milieu récepteur.

05/03/2013



PLU BEAUREGARD BARET — Révision simplifiée n°® 2 REGLEMENT

ELECTRICITE

Sauf cas d'impossibilité technique, réseau électrique basse tension doit étre réalisé par cable
souterrain.

TELEPHONE — RESEAUX CABLES :

Sauf cas d'impossibilité technique toute construction devra étre raccordée au réseau public,
en souterrain, jusqu'au domaine public.

ARTICLE Uif 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en retrait d’au moins 5 métres de I'alignement actuel
ou futur.

Des dispositions différentes sont en outre admises pour les ouvrages de faible importance
réalisés dans un but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation
EDF, abris bus, ...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de
I'ouvrage, et si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie. Dans ce cas,
limplantation peut étre autorisée soit a I'alignement soit en retrait de I'alignement en fonction
des contraintes techniques.

ARTICLE Uif 7 - IMP TATION DES CONSTRUCTIONS PAR AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives a condition
que toutes mesures soient prises afin d’éviter la propagation des incendies et sauf sur les
limites séparatives en limite d’'une zone urbaine ou a urbaniser a usage principal d’habitat.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
d’une limite sur laquelle le batiment n’est pas implanté doit étre au moins égale & 5 metres.

ARTICLE Uif 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

05/03/2013



PLU BEAUREGARD BARET — Révision simplifiée n° 2 REGLEMENT

ARTICLE Uif 9 - EMPRISE SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE Uif 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu’au faitage
du béatiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et
discontinues exclues).

La hauteur des constructions est limitée a 8 métres au faitage.

CLE Uif 11 - S ET L’AMENAGEMENT

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrage a édifier ou a modifier ne doivent pas porter atteinte aux
caracteres ou a l'intérét des lieux existants ainsi qu'aux paysages urbains.

L'article R.111-21 du code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre |)
demeure applicable.

ARTICI F 11if 19 _ NRI IGATINNS IMPQSEES AUX CONSTRIICTFIIRS FN MATIERF NF
REALISATION D’AIR  DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations

et utilisations admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de
batiments existants, doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

3 — OBLIGATIONS IM
B D’AIRES DE
LOISIRS ET DE

Les haies devront étre composées a partir de végétaux locaux et mélangés adaptés a la
région.

ARTICLE Uif 14 —-COEFFICI D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé

05/03/2013



Département de la Dréme

Commune de

BEAUREGARD BARET

Plan Local d’Urbanisme

REVISION SIMPLIFIEE N°2

4. — PIECE GRAPHIQUE MODIFIEE
— Extrait Planche 4 : zonage au 1/2000

Claude BARNERON - Urbaniste O.P.Q.U.
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