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BOIS PERCE
Surface Surface
zonﬂgﬂ Lieu-dit Vocation glﬂhalﬂ‘ “'la] constructible tha].
AUS Bois percé Habitat 1.45 ha 1.3 ha

Description générale

Le lieu-dit de Bois percé correspond 4 un petit hameau situé 4 flanc de coteau au sud du Guimand. |l surplombe le

village de Saint-Didier inséré au sein des boisements du fond de vallée a la confluence de la Boisse et du

Guimand.

La zone AUS de Bois percé se situe a I'entrée nord du hameau en berdure de la route de Saint-Didier. Cette zone

couvre une superficie de 1,46 ha et concerne deux parcelles distinctes :

» une grande parcelle (environ 1,15 ha) située en amont de la pelite route de Bois percé et qui présente un terrain
plat, homogene et cultive.

= une petite parcelle (environ 0.15 ha) située en aval de la route gui présente un terrain en pente plus perturbé et
en friche.

Contrairement au reste du hameau, la zone AUS est peu visible depuis le fond de vallée. Elle est par contre, bien
perceptible depuis la route de Saint-Didier et présente un enjeu en terme de wvalorisation de l'entrée nord du
hameau.

Objectifs

L'aménagement de la zone AUS de Bois percé repose sur les objectifs suivants :

= Compenser l'impossibilité d'extension du village Saint-Didier liée aux risques d'inondation existants

* [Equilibrer de maniere proportionnelle le développement urbain entre les secteurs de Charpey et de Saint-
Didier

* Optimiser l'urbanisation de la zone en proposer une offre de logements diversifiée tout en restant adaptée
aux capacités d'accueil du village de Saint-Didier

= Inscrire l'extension de Bois percé dans la continuité des formes urbaines caractérisant le hameau :
implantation en balcon, batiments groupés, orientation est/ouest des faitages.

* Assurer une insertion paysagére de |'urbanisation future tout en valorisant l'entrée nord du hameau de Bois

percé
Principes d'aménagement T TP Ep
Proposer une offre en logements diversifiée Préconisation de modes dimplantation
* habitat groupe dans la partie nord (35% de la zone) adaptés a la pente

* habitat individuel dans la partie sud (65% de la zone)

Assurer une desserte fonctionnelle de la zone
= Voie en impasse créant un petit espace collectif au centre
de la zone
*  Quverture de Iimpasse par une liaison piétonne vers le
sud

Marquer et valoriser I'entrée du hameau :
= par des batiments groupés s'inspirant des modes
dimplantation urbaine et des formes architecturales du
hameau
= par un traitement paysager qualitatif des abords de la
route de Saint-Didier

Garantir I'intégration paysagére de l'urbanisation future

= Conforter la végétation arbustive et arborée bordant la
zone : talus au nord-ouest, bois de bas de pente au nord-
est, bande boisée arbustive mixte de forme diversifiée a
créer au sud

* Respect de |a régle de réciprocité par rapport aux
batiments agricoles par un espace non aedificandi au sud- )
ouest utiliser des terrasses latérales

= |ntégration du bati dans la pente (partie nord de la zone)
Source : CAUE 26
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT DE BOIS PERCE

MIXITE ET DESSERTE FONCTIONNELLE
Habitat individuel
Habitat groupé
=l Frincipe de desserie de la zone
s=sssssss  Principe de cheminement pigton

Orientation des failages
Recul des constructions
memen Limile de la zone AUS

QUALITE DE LENTREE DU HAMEALU
ET INTEGRATION PAYSAGERE

- Espaces a planter et bois a
adjacents a restaurer
Whigi* Haie mixte diversifiée

Pénimétres de réciprocité en vigueur
(par rappon & la fosse & lisier sibuée au
sud-ouest du hameau)

Zone non aedificand
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L'ENDOS DU CHATEAU

Surface Surface
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3 * Le secteur 4 F'dude se situe au Sud-ouest du centre bourg de Charpey et profite ainsi dune proximité avec les
F - équipements el les senices associés (poste. commences, dooke ). Cet espace bénéfoe dune grands poterhalile
“ o] 1o - daménagement | situé au sud du lotissement Le Verger en cours de réalisation. il s'inscrit dans la continuith da ce
W... 8 3| 7 dermier. Le projet d'aménagement de cet espace permeitra de boucher la partiie ouss! dune DOISISME COUTONNE
= durbarsation ¢ sinscnt pleinement dans la logigue de dévsloppament concentnque du village
La superficia des zones AUS de |Endos du chiteau atteint 9,43 ha Le parcellane est composé de 10 parcalles
m contiguds (ZM 43, 222 140, 140a. 1400, 240. 239, 236, 233, 55) ¢l mord &n parie sur 4 autres parcellas (ZM 184,
I g 236, 237, 133)
_m_ m il (2 La topographie du secteur comespond & une penle modénés ef présante certans reliefs spécifiques - terasses 4 last
m talus ot butte au sud. Les termains jowssent d'une exposition sud-ouest gu leur assure w bon enscledlement & un
m.m rm 3 pancrama sur be paysage agncobe
£ m . ] w “ La zone est en situation de vissbdid contrastin - sitube en peed de butte & 'aval du village, slle et tris visible depuis
= |58 M_ n = l'espace rural au sud-cuest. En revanche, elle reste peu percaptible depuis la RD125 (entrée cuss! du village &l cone
R de vus mmeur). L'enjeu paysager est dintégrer Murbanisabion future en profongeant visusllement la structuration
RS m m concentigue du bt en pied de butte afin de préserver et de valonser la percepbon du village ancien en sommet de
3
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Objectifs

L'aménagement du secteur repose sur bes obpsctilts Suvanis
= proposer une offre diversifide en logements afin de répondne Sux BeScING an terme o8 parcows résdentiel et
de mixité sociake
" ASSuneT une inserti on paysagére des noweaus bitiments & nouvelles voes.
= Inscrire la zone dans 1a conbnuté o¢ la dynamique de développement concentnque du village.
= Assurer @ la 20ne une DONNe CONNexHon avec i reste du village pour garantir une gestion fonctionnelie des
flux de circulabon A la fois aulomobiles et pitons.

T

Principes d'aménagement

= Garantir une mixité o' habitat afin de répondre & la demande.
Assurer une diversité des typologies de logements en respectant ks proportions sunvantes - 500 de
logaments individuels, 30% de logements individuels groupds, 20% da logements intembdianes.
Garantic un dquilibre entre logements locatds et accession 4 la propnété (assurer un minmum de 20%
de lopements locatifs ou SOC),

*  Structurer ia rone an marguant ls ferme urbalne radioconcenirigue du village.
Structurer la iroiskeme couronne urbasme afin d'en améliorer La lisbdie
Créar une vole structurante paralléle & ks rue pincipale du village (nue des lossss)

v  Assurer la connaxion fonctionnalle de la zone au reste du village

Créer une voie de desserie connechin au riseau existant el reliant e cheman des Robins au chemin
de la Poberme

Réaliser la connexion avec ke lotissemant le verger en cours de rbalisation
Girar les flux de circulation pour éviter la saturation de la route de Peyrus,
Prévoir la connexion pidtonne de |a zone vers e centre of les équipements (poste, dcole. )

*  Asgurer 'insartion paysagére du projet pour Nmiter s6n Impact visuel,
Aménager une coubbe verte au niveau du lalweg existant qui puisse asswener simultandment une
fonchion paysagére, découlement des eaux pluviales et despace public fédérabeur
Implanter be DA% ot los voies dans la pente en valorsan! les motfs dentitaines eastants © lerasse

y Coupe de principe
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ORIENTATION D'AMEMAGEMENT LENDOS DU CHAT

butte, talus plantés,
= Composer une rame paysagére en valonsant les dléments identitaires | vergers en lerasse. franges
boisées, espaces publics plantés, murs en pierre, halea d'esssnces locales




ORIENTATION D'AMENAGEMENT L'ENDOS DU CHATEAU

MIXITE ET CENTRALITE

Habilal indrnduel
Habitat individuel groups
I Habitat intermédiaire

] A
msmem Limile du sectaur a Nitude

STRUCTURATION ET DESSERTE
)y Prncips de voi siructurants

B EE Vse existante a conforer
ey  Principe de dessede de la zone
#-==3 Princips di chemnemanl phion

QUALITE PAYSAGERE
m Frange boisde & conserer | prolonger
Coulée verte & conforter
B veroe & valoriser

— Vol & planber
— Noue (Gcoulement des aaux pluviakes)

o0 T Pénmedtre de rciprocibd agricole (100m) el secieur des zones AL dont

soumise & aulorisation salon la réglementaiion an viguaur
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