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Commune de CHATEAUNEUF SUR ISERE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DELIBERATION N°2022/003

Séance du 24 janvier 2022

APPROBATION DE LA MODIFICATION N°6 DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
DE CHATEAUNEUF-SUR-ISERE
Nomenclature : 2.1

Date de convocation : 17 janvier 2022

Nombre de membres en exercice : 27
Nombre de membres présents : 24
Nombre de membres absents : 03
Nombre de pouvoirs : 03
Nombre de votants : 27

L'an deux mil vingt-deux, le vingt-quatre janvier a vingt heures trente minutes, le Conseil Municipal
de Chateauneuf sur Isére, régulierement convoqué le 17 janvier, s'est réuni au nombre prescrit par
la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur Frédéric VASSY, Maire.

Présents : Frédéric VASSY, Agnés JAUBERT, Patrick REYNAUD, Gérard ROCH, Eliane DEFRANCE, Jean-
Paul PERRET, Claudine DIRATZONIAN, Francesco DEL BOVE, Christine DOELSCH, Frangois DAMIRON,
Olivier CHAPMAN, Florent POUSTOLY, Edouard MONTALON, Christophe BUFFIERE, Lionel DAMIRON,
Sylvie BANCHET, Aurore GUERIMAND, Thomas PORRIN, Marine BENTKOWSKI, Marléne REYNAUD,
Thomas VALENTIN, Frangoise TURC, Luc TROULLIER, Jéréme ROMAIN.

Absents excusés : COMBET Marie-Pierre, PUZIN Carole et JUNILLON Morgane.
Pouvoirs :

Marie-Pierre COMBET a donné pouvoir a Agnés JAUBERT

Carole PUZIN a donné pouvoir a Aurore GUERIMAND

Morgane JUNILLON a donné pouvoir a Thomas VALENTIN

Secrétaire de Séance : Agnés JAUBERT

2022/003. APPROBATION DE LA MODIFICATION N°6 DU PLAN LOCAL D’URBANISME
(PLU) DE CHATEAUNEUF-SUR-ISERE

Rapporteur, Jean-Paul PERRET
Monsieur le Maire,

Rappelle que la modification n°6 du PLU de Chateauneuf-sur-Isére, prescrite par arrété du
20/05/2021, a pour objectif principalement :

- Modifier le réglement écrit et graphique des zones a vocation d’activités économiques,
entre autres pour:
> Interdire toute construction a destination d’habitat et limiter les commerces a
ceux liés a une activité de production, conformément a la politique générale de la
communauté d’agglomération ;
> Procéder a des ajustements du zonage entre zones urbaines et zones a urbaniser
pour prendre en compte des évolutions du contexte ;
- Modifier le réglement pour :
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différentes zones,
> Adapter le réglement de la zone A aux évolutions du code de 'urbanisme, entre
autres pour intégrer les dispositions de la loi Elan concernant les constructions a
usage de transformation, conditionnement et vente des produits agricoles et celles
nécessaires aux CUMA,
> Préciser le réglement concernant le changement de destination des batiments
repérés en zones A et N,
> Remplacer les pastilles de recul le long des voies départementales et a grande
circulation figurant dans le réglement graphique, par des prescriptions identiques
dans les articles 6 du réglement écrit.
- Modifier le réglement écrit et graphique afin de classer une partie de la zone ULs en zone
1AUoh et adapter les orientations d’aménagement n°2 en conséquence.

- Adapter l'orientation d’aménagement n°2 concernant le tracé de la liaison douce dans le
secteur d’habitat de Brignon.

Précise que, suite a la demande d’examen au cas par cas, la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale a décidé de ne pas soumettre cette procédure de modification du PLU a
évaluation environnementale (décision n°2021-ARA-KKU-2237 du 16/07/2021).

Rappelle que, conformément au code de I'urbanisme, le projet de modification n°6 a été :

- Notifié pour avis aux personnes publiques prévues par I'article L.153-40 du code de
I'urbanisme,

- Soumis, avec les avis recus des personnes publiques, a enquéte publique du
28/09/2021 au 16/10/2021.

Ajoute que:

> Les personnes publiques ayant répondu ont toutes formulé un avis favorable au projet de
modification, assorti de remarques pour les services de I'état, la Chambre d’agriculture et le
SCOT du Grand Rovaltain et sans remarque pour le Département de la Dréme et le syndicat
Valence Romans Déplacements.

> Le commissaire enquéteur a émis un avis favorable assorti de 2 recommandations.

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L.153-36 a L.153-44

Vu le PLU de la commune de Chiteauneuf-sur-Isére approuvé le 16/12/2011,

Vu l'arrété de prescription de la procédure de modification n°6 en date du
20/05/2021,

Vu le dossier de modification n°6 du P.L.U. de Chateauneuf-sur-Isére,

Vu les avis favorables des personnes publiques,

Vu le rapport et les conclusions motivées avec avis favorable du commissaire
enquéteur,

Considérant que les avis des personnes publiques et des remarques a I'enquéte justifient les
adaptations suivantes au projet de modification du PLU :

e L’article 2 du réglement de la zone A sera ajusté en ce qui concerne I'implantation
des constructions nécessaires aux CUMA, suite a une remarque de la Chambre
d’agriculture quant a la spécificité de ces structures. Ainsi, il ne sera pas imposé
d’implantation a proximité des batiments de I'exploitation pour ces constructions
nécessaires aux CUMA,

e L'article 3 du réglement des zones UA, UB et UH concernant la mutualisation des
acces en cas de division parcellaire sera nuancé, suite a une remarque de Valence
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¢ L'orientation d’aménagement n°2 sera complétée par un
secteur 1AUoh des Tripieres, afin de préciser notamment que sous la ligne
électrique sont prévus un espace de stationnement et un espace vert public, qu’une
haie vive sera a implanter en limite avec le secteur boisé a I'est. Il s’agit de prendre
en compte des remarques émises par les services de I'état, lors de 'enquéte
publique et par le commissaire enquéteur.

Considérant que la modification n°6 du PLU ainsi adaptée est préte a étre approuvée,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, A UNANIMITE des membres présents ou
représentés, décide,

- D’approuver le projet de modification n°6 du PLU de Chateauneuf-sur-Isére, en
intégrant les adaptations proposées par Monsieur Le Maire,

- De dire que le dossier de modification n°6 du PLU de Chateauneuf-sur-Isére est
annexé a la présente délibération,

- Dedire que, le dossier de modification n°6 du PLU de Chateauneuf-sur-Isére est tenu
a disposition du public en mairie de Chateauneuf-sur-Isére.

- D'indiquer que, conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de
I'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet :
> d’'un affichage en mairie de Chateauneuf-sur-lsére et au siége de la
communauté d’agglomération durant un mois
> d’une publication au recueil des actes administratifs mentionné a I'article R.
5211-41 du code général des collectivités territoriales
> d’une mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département.

- De dire que la présente délibération et les dispositions résultant de la modification
du P.L.U. seront exécutoires aprés 'accomplissement des mesures d’affichage et de
publicité précitées.

Délibération télétransmise au représentant de I'Etat le 27 janvier 2022
Publication le 27 janvier 2022

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour extrait conforme, ont signé les membres présents.

Fait a Chateauneuf sur Isére, le 27 janvier 2022

Le Maire,

Frédéric
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Département de la DROME
Canton de TAIN L'HERMITAGE
Commune de CHATEAUNEUF SUR ISERE

ARRETE MUNICIPAL
2021/004

Mise a jour du Plan Local d’Urbanisme de Chiateauneuf sur Isére
Annexe Servitude d’utilité publique

Le Maire de Chateauneuf-sur-Isére,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment Iarticle R 153-60 et R 153-18, ainsi que les articles L
151-43 et R 151-51 relatif au contenu des annexes du PLU,

Vu la délibération du conseil municipal 2011-116 en date du 16 décembre 2011 approuvant le
Plan Local d’Urbanisme,

Vu l'arrété inter-préfectoral n°2014300-0001 en date du 27 octobre 2014 portant déclaration
d’utilité publique les travaux de construction et d’exploitation de la canalisation de gaz entre
SAINT-MARTIN-DE-CRAU (13) et SAINT-AVIT (26), projet dénommé ERIDAN ; emportant la mise
en compatibilité des documents d’urbanisme des communes concernées instituant les
Servitudes d'Utilité Publique « de passage » prévues aux articles L.555-27 et R 555-30 a) du
code de I'Environnement, au bénéfice de la société GRT gaz,

Vu l'arrété inter-préfectoral n°2015267-0001 du 24 septembre 2015 instituant les Servitudes
d’Utilité Publique « d’effets » prévues aux articles L555-16 et R555-30-b) du code de
I'Environnement a proximité de la canalisation de transport de gaz dénommée ERIDAN,

Vu le courrier de la DREAL du 6 novembre 2020 confirmant I'abandon du projet de gazoduc
ERIDAN citant les arrétés inter-préfectoraux précités,

Vu 'Arrété Préfectoral du 02/07/1971 instaurant la servitude d’utilité publique PT3 relative au
Cable Telecom 277 Tr.03 sur la Commune de Chateauneuf-sur-Isére,

Vu le plan et la liste des Servitudes d’Utilité Publique ci-annexés,

ARRETE

Article 1 - le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chiteauneuf-sur-Isére est mis & jour 3
la date du présent arrété en fonction des éléments du dossier ci-annexé. A cet effet, sont
intégrés en annexes au PLU, la liste et le plan des Servitudes d’Utilité Publique.

Article 2 : Les documents de la mise a jour sont tenus a la disposition du public, & la Mairie de
Chateauneuf-sur-Isére et en Préfecture de la Dréme.

Article 3 : Le présent arrété sera affiché en mairie durant un mois.
Article 4 : Le présent arrété est adressé a Monsieur le Préfet et a la Direction Départementale
des Territoires.

Fait a Chateauneuf-sur-lsére, le 12.04.2021

Le Maire
Frédéric VASSY
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Département de la DROME
Canton de TAIN L'HERMITAGE
Commune de CHATEAUNEUF SUR ISERE

ARRETE MUNICIPAL
2019/088

Portant mise 3 jour de I'annexe servitude d’utilité publique du Plan Local d’Urbanisme de
la commune
de Chiteauneuf sur Isére.

Le Maire de Chateauneuf-sur-Isére,
Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.126-1 et R.126-1, R.123-22,

Vu la délibération du conseil municipal 2011-116 en date du 16 décembre 2011 approuvant le

Plan Local d’'Urbanisme,
Vu la délibération du conseil municipal 2012-135 en date du 19 décembre 2012 approuvant la

modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme,
Vu la délibération du conseil municipal 2016-072 en date du 13 juillet 2016 approuvant la

modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme,
Vu la délibération du conseil municipal 2016-135 en date du 19 décembre 2016 approuvant la

modification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme,
Vu la délibération du conseil municipal 2017-057 en date du 10 juillet 2017 approuvant la

modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme,
Vu la délibération du conseil municipal 2019-004 en date du 1 février 2019 approuvant la

modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu FArrété Préfectoral n°26-2018-10-02-016 du 02-10-2018 prenant en compte la maitrise des
risques autour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de
produits chimiques sur la Commune de Chateauneuf-sur-Isére ;

Vu le plan et la liste des Servitudes d’Utilité Publique ci-annexés ;

ARRETE

Article 1 - le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chateauneuf-sur-Isére est mis a jour a
la date du présent arrété en fonction des éléments du dossier ci-annexé. A cet effet, sont
intégrés en annexes au PLU, la liste et le plan des Servitudes d’Utilité Publique.

Article 2 : Les documents de la mise & jour sont tenus a la disposition du public, a la Mairie de
Chateauneuf-sur-Isére et en Préfecture de la Dréme.

Article 3 : Le présent arrété sera affiché en mairie durant un mois.

Article 4 : Le présent arrété est adressé a Monsieur le Préfet et a la Direction Départementale

des Territoires _
Fait 3 Chateauneuf-sur-Isére, le 20/11/2019

Le Maire

Frédéric VASSY



Direction Départementale des territoires Valence, le
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Département de la DROIME
Canten de TAIN L'HERMITAGE
Commune de CHATEAUMEUF SUR ISERE

ARRETE MUNICIPAL
2017/236

Portant mise a jour de "annexe servitude d’utilité publique du Plan Local d’Urbanisme de
la commune
de Chateauneuf sur isére,

Le Maire de Chiteauneuf-sur-isére,
Vit le code de 'urbanisme et notamment les articles L.126-1 et R.126-1, R.123-22,

Vu la délibération du consell municipal 2011-116 en date du 16 décembre 2011 approuvant le
Plan Local d’Urbanisme,

Vu [a délibération du conseil municipal 2012-135 en date du 19 décembre 2012 approuvant la
modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la déilbération du conseil municipal 2016-072 en date du 13 juillet 2016 approuvant la
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal 2016-135 en date du 19 décembre 2016 approuvant a
modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal 2017-057 en date du 10 juillet 2017 approuvant Ia
modification n*4 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu {'Arrété ministérie! du 8 novembre 2016 approuvant le plan des servitudes adronautiques de
dégagement de 'aérodrome de Valence-Chabeuil,

Vu FAmété Préfectoral n*26-2016-11-29-028 du 29.11.2016 prenant en compte la maitrise des
risques autour des canalisations de transport de matidres dangereuses,

Vu le plan et ia liste des Servitudes d’Utilité Publique ci-annexés ;

ARRETE

Article 1 - le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chiteauneuf-sur-lsére est mis & jour 3
fa date du présent arrété en fonction des éléments du dossier ci-annexé. A cet effet, sont
intégrés en annexes au PLU, la liste et le plan des Servitudes d’Utilité Publique.

Article 2 : Les documents de la mise & jour sont tenus 3 la disposition du public, a la Malirie de
Chiteauneuf-sur-Isére et en Préfecture de la Drome.

Article 3 : Le présent arrété sera affiché en mairie durant un mois.
Article 4 : Le présent arrété est adressé & Monsieur le Préfet et 3 la Direction Départementale
des Territoires
Fait a Chateauneuf-sur-Isére, ie 23/10/2017
Le Maire

Frédéric VASSY
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Aérodrome de Valence Chabeuil — servitudes aéronautiques — Note annexe

1 - NOTICE EXPLICATIVE

| - GENERALITES SUR LES SERVITUDES AERONAUTIQUES

.1 - OBJET ET PROCEDURE

Le plan de servitudes aéronautiques (PSA) de dégagement a pour but de protéger la
circulation aérienne contre tout obstacle dangereux situé dans I'emprise ou aux abords d'un
aérodrome, de maniere a garantir la sécurité de l'espace aérien nécessaire aux processus
d'approche finale et de décollage des avions, mais aussi de préserver le développement a
long terme de la plate-forme. Il détermine, tenant compte du relief naturel du terrain, les
zones frappées de servitudes aéronautiques, ainsi que les cotes maximales a ne pas
dépasser, définies a partir de I'utilisation de surfaces de dégagements aéronautiques, et au-
dessus desquelles I'espace doit toujours étre libre d'obstacle.

De plus, ce plan identifie et positionne, dans le volume aéronautique couvrant |'aérodrome,
tous les obstacles naturels ou non percant les surfaces de dégagement afin que ceux-ci
soient diminués, supprimés ou balisés en référence aux limites altimétriques des servitudes
appliquées.

Le dossier des servitudes aéronautiques de dégagement (plans + note annexe) fait I'objet
d'une procédure d'instruction locale (conférence entre services et collectivités intéressées,
suivie d'une enquéte publique). Il est ensuite approuvé par arrété ministériel ou par décret en
Conseil d'Etat.

Le plan de servitudes aéronautiques est alors déposé a la mairie de chaque commune
frappée par lesdites servitudes pour étre annexé au plan local d'urbanisme (PLU) ou a la
carte communale. Ce document est dées lors juridiquement opposable aux tiers. Il permet de
demander une limitation de hauteur des obstacles percant les servitudes et la suppression
de ceux qui sont dangereux pour la navigation aérienne aux abords de l'aérodrome.

Le PSA permet également de définir tous les obstacles devant étre balisés. Cependant,
I'obligation de balisage des obstacles reste a I'appréciation des services de l'aviation civile.
.2 - BASES REGLEMENTAIRES

Les servitudes aéronautiques de dégagement sont établies en application :

» du code des transports, en particulier des articles L 6350-1 a L 6351-5,

» du code de l'aviation civile, en particulier des articles R 241-3 a R 242-1, D 241-4 &
D 242-14, et D 243-7,

» de l'arrété du 7 juin 2007 modifié fixant les spécifications techniques destinées a

servir de base a l'établissement des servitudes aéronautiques, a I'exclusion des
servitudes radioélectriques.
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Aérodrome de Valence Chabeuil — servitudes aéronautiques — Note annexe

.3 - CARACTERISTIQUES PRISES EN COMPTE POUR L’ETABLISSEMENT DES
SERVITUDES

Les spécifications techniques des servitudes aéronautiques de dégagement, fixées par
l'arrété du 7 juin 2007 modifié, sont définies a partir des caractéristiques suivantes :

» les caractéristiques géométriques du systeme de pistes de I'aérodrome dans son
stade ultime de développement,

» le code de référence attribué a chacune des pistes de I'aérodrome concerné (cette
codification est définie par l'arrété du 10 juillet 2006 relatif aux caractéristiques
techniques de certains aérodromes terrestres utilisés par les aéronefs a voilure fixe),

» les procédures d'approche, d'atterrissage et de décollage (approche a vue de jour,
de jour et de nuit, classique, de précision ...),

» les aides visuelles,
» les éventuels obstacles préexistants nécessitant des adaptations des surfaces.
Lorsque plusieurs des spécifications techniques déterminées par cette réglementation

s'appliqguent en un méme point, la spécification la plus contraignante est prise en
considération.

I.4 - FORME GENERALE DES SERVITUDES

Les servitudes aéronautiques sont constituées par diverses surfaces géométriques dont la
forme générale figure sur la vue en perspective ci-dessous.

Le périmétre d’appui est le périmetre de la plus petite surface au sol contenant I'ensemble

des bords intérieurs des trouées de décollage et d’atterrissage et des lignes d’appui des
surfaces latérales et incluant les éventuels raccords rectilignes.
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I.5 - APPLICATION DES SERVITUDES

Les plans des servitudes aéronautiques de dégagement déterminent les altitudes que
doivent respecter les constructions ou obstacles de toute nature qu’ils soient fixes ou
mobiles.

1.5.1 - Obstacles mobiles

Les régles relatives aux obstacles mobiles ne s'appliquent qu'aux obstacles en dehors de
I'emprise aéroportuaire.

Chacune des voies sur lesquelles se déplacent des obstacles canalisés est considérée
comme constituant un obstacle dont la hauteur est celle du gabarit qui lui est attaché.

- autoroutes : gabarit de 4,75 m,

- routes de trafic international : gabarit de 4,50 m,

- autres voies routiéres : gabarit de 4,30 m,

- voies ferrées non électrifiées : gabarit de 4,80 m,

- voies navigables : gabarit de 3,70 m a 7 m suivant le type de voies.

Le gabarit s’appliquant a chaque type de voie est majoré de 2 metres sur les trongons
couverts par une trouee.

I.5.2 - Balisage des obstacles

Le balisage des obstacles a pour objectif de signaler la présence d’'un danger. Il ne supprime
pas le danger lui-méme.

En application de I'article 8 de I'arrété du 7 juin 2007 modifié, I'obligation du balisage peut
étre imposée sur les portions de sol situées au-dessous des surfaces de dégagement d’'un
aérodrome, telles que définies dans l'arrété du 10 juillet 2006 relatif aux caractéristiques
techniques de certains aérodromes terrestres utilisés par les aéronefs a voilure fixe.

Les obstacles a baliser sont donc déterminés par rapport aux surfaces de dégagements
aéronautiques basées sur les infrastructures existantes et il n’est pas nécessaire de disposer
d'un PSA approuvé, basé sur le stade ultime de développement de I'aérodrome, pour
imposer ce balisage.

Les obstacles fixes font I'objet d'une distinction entre obstacles massifs, obstacles minces et
obstacles filiformes de la maniére suivante :

> les obstacles massifs sont constitués par les éminences du terrain naturel, les
batiments, les foréts, etc.,

> les obstacles minces sont constitués par les pylones, les cheminées, les antennes,
etc. (dont la hauteur est trés supérieure aux dimensions horizontales),

» les obstacles filiformes sont constitués par les lignes électriques, les lignes
téléphoniques, les caténaires, les cables de téléphériques, etc.

Les obstacles concernés sont ceux dont le sommet dépasse les surfaces de balisage, elles-
mémes situées 10 métres en dessous des surfaces de dégagements aéronautiques pour les
obstacles massifs et minces, 20 métres s’agissant des obstacles filiformes.

La nécessité de baliser un obstacle est appréciée par la direction de la sécurité de I'aviation
civile interrégionale (DSAC-IR) territorialement compétente et doit faire systématiquement
I'objet d’'une étude particuliere afin de déterminer les obstacles a baliser soit de jour ou de
nuit, soit de jour et de nuit.
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Il - SERVITUDES AERONAUTIQUES DE L’AERODROME DE VALENCE
CHABEUIL

1.1 - PREAMBULE

L'aérodrome de VALENCE-CHABEUIL ne dispose pas d'un plan des servitudes
aéronautiques en vigueur.

Les servitudes aéronautiques destinées a protéger les dégagements de l'aérodrome de
VALENCE-CHABEUIL ont été créées pour assurer la protection des dégagements des
infrastructures aéronautiques suivantes :

* une piste principale 01L/19R de 2 099 métres,

e une piste en herbe centrale 01C/19C de 1 192 metres,

e une piste en herbe 01R/19L de 402 metres,

» une aire d’approche finale et de décollage pour hélicoptéres (FATO) a l'ouest des
pistes.

Ces caractéristiques correspondent au stade actuel de développement de I'aérodrome.
Ce dossier de servitudes aéronautiques prend en compte les caractéristiques géométriques
du systeme de pistes et les procédures d’approche, de décollage et d'atterrissage

déterminées pour le stade ultime de développement de I'aérodrome et précisées au § 11.3.

Il est établi suivant les spécifications techniques fixées par I'arrété du 7 juin 2007 modifié.

1.2 - PLAN DE SITUATION
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L’aérodrome de VALENCE CHABEUIL est situé a 7 kilometres a I'est de Valence dans le
département de la Drome. Il est géré par le Syndicat Mixte de Gestion de l'aéroport de
Valence-Chabeuil.

1.3 -CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DES INFRASTRUCTURES -

[1.3.1- Caractéristiques géométriques

= Systéme de pistes

Les orientations et dimensions des pistes de I'aérodrome prises en compte dans son stade
ultime de développement (identique au stade existant) sont les suivantes :

» piste principale 01L/19R revétue, orientée 08°/ 188° de 2 099 metres de long x 45
métres de large, comportant :
0 un seuil décalé au QFU 01 de 255 métres,
0 un seuil décalé au QFU 19 de 125 métres,
0 un prolongement dégagé de 160 métres du cété du seuil 19 et d'une
largeur de 150 meétres,
0 pas de prolongement dégagé du c6té du seuil 01,

» piste centrale en herbe 01C/19C, orientée 08°/ 188° de 1 191,9 metres de long X
50 meétres de large, paralléle a la piste principale et réservée pour le décollage des
avions légers,
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» piste en herbe 01R/19L, orientée 08°/ 188° de 401,6 métres de long x 60 métres
de large, parallele a la piste en herbe 01C/19C réservée pour l'atterrissage des
planeurs.

> aire d'approche finale et de décollage pour hélicoptéres (FATO), orientée 08° /
188° paralléle aux pistes de 18,2 metres de cbté incluse dans une aire de sécurité
de 36,4 metres de coté.

Ces caractéristiques sont précisées sur le schéma du paragraphe 3 - Etat des bornes de
repérage d’'axe et de calage.

= Altitude de référence

L'altitude de référence de l'aérodrome est le point le plus élevé de la surface de la piste
utilisée pour l'atterrissage.

L'aérodrome de VALENCE CHABEUIL a une altitude de référence de 162,30 m NGF
(altitude rapportée au nivellement général de la France). Cette altitude est située sur la piste
en herbe 01R/19L. Elle intervient pour fixer I'altitude de la surface horizontale intérieure et la
cote maximale des surfaces associées aux atterrissages de précision.

[1.3.2 - Chiffre de code
Les surfaces utilisées pour les servitudes aéronautiques de dégagement dépendent du
premier élément du code de référence des infrastructures de I'aérodrome tel qu'il est défini
aux articles 3 et 4 de l'arrété du 10 juillet 2006 relatif aux caractéristiques techniques de

certains aérodromes terrestres utilisés par les aéronefs a voilure fixe.

Le premier élément de ce code est un chiffre qui est déterminé par la plus grande des
distances de référence des aéronefs auxquels l'infrastructure est destinée.

Le chiffre de code établissant les servitudes aéronautiques de I'aérodrome est :

» 4 pour la piste principale revétue,
» 1 pour les deux pistes non revétues.

NB : pour ce qui concerne l'aire d'approche finale et de décollage pour hélicoptéres, les
caractéristiques des surfaces utilisées correspondent a la classe de performances 1.
11.3.3- Mode d'exploitation des pistes

Le mode d'exploitation de chaque piste détermine, en fonction du chiffre de code, les
caractéristiques des servitudes aéronautiques de dégagement.

Le mode d'exploitation de la piste principale de I'aérodrome, pris en compte dans son stade
ultime de développement, est le suivant :

La piste principale revétue (01L/19R) est exploitée aux instruments, de jour (et de nuit avec
indicateurs visuels de pente d’approche) :

» seuil O1L : approche de précision de catégorie |,

» seuil 19R : approche classique.
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La piste non revétue (01C/19C) est exploitée a vue :
» seuil 01C : approche a vue de jour,
» seuil 19C : approche a vue de jour.

La piste non revétue (01R/19L) est exploitée a vue :
» seuil 01R : approche a vue de jour,
» seuil 19L : approche a vue de jour.

L’aire d’approche finale et de décollage pour hélicoptéres est utilisée uniqguement de jour.

[1.4 - SURFACES AERONAUTIQUES DE DEGAGEMENT

Les surfaces de base utilisées pour les servitudes aéronautiques de dégagement de
'aérodrome sont établies pour le stade ultime de développement. Elles ont les spécifications
techniques définies a I'annexe | de l'arrété du 7 juin 2007 modifié et précisées ci-dessous.

Ces surfaces correspondent, lorsque les caractéristiques physiques prises en compte ne
different pas du stade actuel, aux surfaces de dégagement aéronautique ou surfaces de
limitation d’obstacles (OLS) citées dans l'arrété du 14 mars 2007 modifiant l'arrété du 28
aolt 2003 relatif aux conditions d’homologation et aux procédures d’exploitation des
aérodromes, et définies par I'arrété du 10 juillet 2006 relatif aux caractéristiques techniques
de certains aérodromes terrestres utilisés par les aéronefs a voilure fixe.

11.4.1 - Trouées d'atterrissage et de décollage

Chaque surface de trouée est définie par une largeur a l'origine (bord intérieur), une cote
altimétrique a l'origine, un évasement, une pente et une longueur maximale.

Les caractéristiques des trouées sont les suivantes :
Les caractéristiques des trouées de I'aérodrome sont les suivantes :

Piste principale revétue 01/19

Trouées d'atterrissage

CARACTERISTIQUES
DESIGNATIONS Atterrissage QFU 01 Atterrissage QFU 19
(trouée du c6té du seuil 01) (trouée du c6té du seuil 19)
- Type d’approche Approche de précision | Classique
- Chiffre de code 4 4
- Distance au seuil 60 m 60 m
- Largeur a l'origine 300 m 300 m
- Divergence 15% 15%
- Cote a l'origine 160,0 m NGF 157, 7 m NGF
- Longueur lere section 3000m 3000m
- Pente 1ére section 2,00% 2,00%
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- Pente 2éme section 2,50% 2,50%

- Longueur 2°™ section 3600 m 3600 m

- Cote 3éme section (pente nulle) 310,0 m NGF 307,7 m NGF
- Longueur totale 15000 m 15000 m

Trouées de décollage

CARACTERISTIQUES
DESIGNATIONS Décollage QFU 19 Décollage QFU 01
(trouée du coté du seuil 01) (trouée du coté du seuil 19)

- Chiffre de code 4 4
Eal?/les(t:agr%?oiég)r%:aenTsitzédgealgaégl)Ste 60 m 160 m
- Largeur a l'origine 180 m 180 m
- Largeur finale 1200 m 1200 m
- Divergence 12,5% 12,5%
- Cote a l'origine 159,5 m NGF 157,5 m NGF
- Pente 2% 2%
- Longueur totale 15000 m 15000 m

Pistes non revétues (01/19)

Les servitudes des pistes non revétues sont moins contraignantes que celles de la piste
revétue et n'apparaissent pas dans le présent dossier.

Aire d’approche finale et de décollage pour hélicoptéres (FATO) :

CARACTERISTIQUES
DESILATI Trouées QFU 01 Trouées QFU 19

- Classe de performances 1 1
- Cote a l'origine 158 m 158 m

(e b e
- Divergence 1° section 10 % 10 %
- Pente 4,5% 4,5%
- Largeur atteinte 120 m 120 m
- Divergence 2°™ section - -
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- Pente 4,5% 4,5%
- Longueur totale 3378 m 3378 m
- Altitude atteinte 310 m 310 m

11.4.2 - Surfaces latérales
Les surfaces latérales ont une pente de 14.3 % pour la piste principale revétue.
NB : les surfaces latérales associées a chaque seuil d’atterrissage sont prolongées le long
de leurs lignes d’appui, dans le sens de l'atterrissage, jusqu’a I'extrémité de la distance
d’'atterrissage utilisable, définie comme la longueur de piste déclarée comme étant utilisable
et convenant pour le roulement d’'un avion a I'atterrissage.
Les surfaces latérales ont une pente de 100 % pour la FATO hélicopteres appuyées sur
I'aire de sécurité (périmetre d’'appui).
11.4.3 - Périmétre d’appui
Le périmétre d’appui est le périmetre de la plus petite surface au sol contenant I'ensemble
des bords intérieurs des trouées de décollage et d’atterrissage et des lignes d'appui des
surfaces latérales et incluant les éventuels raccords rectilignes.
» Piste principale revétue : périmétre de 2 099 m x 300 m et 220 x 180 m (dont
prolongement dégagé) et comprenant le périmétre de la piste 01C / 19C de

1191,9 x 60 m.

» Piste non revétue 01R/19R : périmetre de 401,6 x 60 m débordant cété est du
périmeétre de la piste principale.

» FATO hélicopteres : périmetre de 36,4 m de coté.

11.4.4 - Surface horizontale intérieure

La surface horizontale intérieure, dont la cote est fixée a 45 metres au-dessus de l'altitude de
référence de I'aérodrome, s'éleve a 207,30 metres (nivellement général de la France).

Elle est délimitée, pour chacune des pistes, par deux demi-circonférences horizontales,
centrées chacune par rapport a l'origine des trouées d'atterrissage, de rayon :

» 4 000 metres pour la piste principale revétue,

et par les tangentes communes a ces deux circonférences.

11.4.5 - Surface conique
La surface conigue a une pente de 5 % et s'éléve, a partir du bord extérieur de la surface

horizontale intérieure, jusqu'a une hauteur de 100 metres, soit une cote maximale de
307,30 m (nivellement général de la France).
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11.4.6 - Adaptations des surfaces

Lorsque des obstacles préexistants font saillie au-dessus des surfaces aéronautiques de
dégagement définies a l'annexe 1 de larrété du 7 juin 2007 modifié et qu'il s'avere
impossible de les supprimer, ces obstacles sont qualifiés d’irrémédiables et ces surfaces font
I'objet d’adaptations.

Les adaptations sont congcues a partir d’'un relevement des courbes de niveau du terrain
naturel et définissent les cotes en métres NGF devant étre respectées. Elles permettent,
lorsque le terrain naturel dépasse les surfaces de base, d’accepter des obstacles naturels ou
artificiels existants dans les secteurs concernés (ceux-ci ne sont ainsi pas frappés de
servitudes) ainsi que tout autre obstacle futur dont la cote sommitale ne dépasserait pas
celle des obstacles environnants existants.

Ces adaptations s’appuient sur une étude d'évaluation des obstacles spécifique au type
d’exploitation envisagée.

Les adaptations de surface figurent sur les plans d’ensemble (Al) et de détails (A2).

Il est précisé que ces adaptations des surfaces utilisées pour les servitudes aéronautiques
de dégagement de l'aérodrome ne modifient en rien les servitudes aéronautiques de
balisage.

Adaptation par élévation des courbes de niveaux

Le plan des servitudes de I'aérodrome de VALENCE CHABEUIL présente une adaptation
globale a 'est de I'aérodrome (communes de Montelier et Chabeuil) qui englobe une partie
de la surface horizontale intérieure et de la surface conique.

Cette adaptation est imposée essentiellement par le relief et la végétation qui le surmonte.
Elle est traitée par une élévation des niveaux du sol (courbes de niveau) suivant les
principes énonceés ci-avant.

Apres application, ce relevement ne laisse subsister que quelques obstacles repérés sur les

plans Al et A2 et répertoriés dans le tableau figurant sur le plan Al ainsi qu'au chapitre 2 de
la présente note.

1.5 - SURFACES ASSOCIEES AUX APPROCHES DE PRECISION (OFZ2)
Les surfaces OFZ (obstacle free zone — zone dégagée d'obstacles) sont associées au seuil
01 de la piste exploitée aux instruments avec approche de précision, de catégorie |. Elles
définissent un volume d'espace aérien devant impeérativement étre libre de tout obstacle.
Ce volume spécifique (OFZ) est formé des surfaces suivantes :

» la surface intérieure d'approche,

> les surfaces intérieures de transition,
» la surface d'atterrissage interrompu.
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Surfaces liées aux zones dégagées d’obstacles (OFZ) pour les pistes avec approche de précision de
catégorie I, II ou III et de chiffre de code 3 ou 4.

Ces surfaces s'élévent a partir des altitudes de la piste jusqu'a la cote maximale de 207.3 m
NGF, située 45 metres au-dessus de l'altitude de référence définie précédemment, excepté
pour la surface intérieure d’approche.

Les caractéristiques techniques des surfaces OFZ sont indiquées dans le tableau ci-
dessous :

Piste exploitée aux instruments - Chiffre de code : 4

Seuil 01
Approche de précision - catégorie I

Surface intérieure d'approche
Longueur du bord intérieur 120 m
Distance au seuil 60 m
Cote a l'origine 160,0 m
Longueur 900 m
Pente 2%

Surface intérieure de transition
Pente 33,3%

Surface d'atterrissage interrompu

Longueur du bord intérieur 120 m
Distance au seull 1800 m
Cote a l'origine 157,7m
Divergence 10%

Pente 3,33%

Les surfaces OFZ sont représentées sur le plan A3 au 1/10 000°™ joint & la présente note
annexe.
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1.6 - SURFACES APPLICABLES POUR LES AIDES VISUELLES

11.6.1 - Surfaces dégagées d'obstacles (OCS) des indicateurs visuels de pente
d’approche

Les indicateurs visuels de pente d’approche (PAPI) aux seuils 01 et 19 sont protégés chacun
par une surface OCS (obstacle clearance surface — surface dégagée d’obstacle).

Les caractéristiques de ces surfaces sont les suivantes :

Piste principale

SEUIL 01 19
Pente du PAPI 3° 3°
Cote a l'origine 160,0 m NGF 157,7 m NGF
Largeur a l'origine 300 m 300 m
Distance au seuil 60 m 60 m
Divergence 15% 15%
Longueur totale (*) 15000 m 15000 m
Eigf_ditl)?(-;)s (pente du 1,03° 1,03°

Les surfaces « OCS » de ces deux « Papi » étant totalement protégées par les trouées
d’'atterrissage correspondantes, elles ne sont pas représentées sur les plans joints.

(*) Longueur de la section rectiligne de la trouée d’atterrissage

[I.7 - ASSIETTE DES DEGAGEMENTS
I.7.1 - Aire de dégagement et limites des communes sous servitudes
Les schémas ci-apres précisent I'emprise des surfaces des servitudes aéronautiques de

dégagement de l'aérodrome ainsi que les limites des communes concernées par les
servitudes aéronautiques.

Page 14



Aérodrome de Valence Chabeuil — servitudes aéronautiques — Note annexe

I1.7.2 - Communes concernées par les servitudes aéronautiques

Les communes concernées par les servitudes aéronautiques de dégagement de I'aérodrome
de VALENCE-CHABEUIL sont les suivantes :

Département de la Drome — Communes de :

ALIXAN MONTELEGER
ALLEX MONTELIER
AMBONIL MONTMEYRAN
BEAUMONT-LES-VALENCE MONTOISON
BOURG-LES-VALENCE MONTVENDRE

CHABEUIL

PORTES-LES-VALENCE

CHATEAUNEUF-SUR-ISERE

ROMANS-SUR-ISERE

CLERIEUX ST BARDOUX
ETOILE-SUR-RHONE ST MARCEL-LES-VALENCE
EURRE VALENCE
GRANGES-LES-BEAUMONT UPIE

MALISSARD
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Croquis des surfaces de dégagement
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Enveloppe des dégagements
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2 - MISE EN APPLICATION DU PSA

| - LISTE DES OBSTACLES DEPASSANT LES COTES LIMITES AUTORISEES
PAR LES SERVITUDES APRES ADAPTATIONS

La liste ci-dessous est non limitative et donnée a titre indicatif (article D.242-3 du code de
I'Aviation Civile).

Cote sommitale Dépassement

N e Type obstacke | 32 (m NGF) p(en m) Commune
Trouée Sud
1 décollage clbture filiforme de 161.42 m de 0.87m CHABEUIL
2 Zgigﬁ';;ige P route mobile | de 165.34168.9m ?;ag:r 2 fﬁ;}‘oration 63m) CHABEUIL
3 décollage zone d'arbres mince de164.44165m | de26a35m MALISSARD
4 atterrissage arbre mince de 169.6 m de1.5m MALISSARD
5 atterrissage zone d'arbres mince de 170.1a1722m| de1.8m MALISSARD
Trouée Nord
6 Ztetggﬁi;ge P route mobile | de 162.8 4 164.1 m ?;ag:r |?fn1"| ;}‘oraﬁon 63m) CHABEUIL
7 Zgigﬁ';;ige P route mobile | de161.72163.2m ?;ag:r a3t Siration : 63 m) CHABEUIL
8 décollage zone d'arbres mince de 160.34 1604 m| de1a1.3m CHABEUIL
9 Ztetggﬁi;ge P arbre mince 163.8m de5.2m CHABEUIL
10 Zgigﬁ';;ige " | zone darbres | mince de 165.42168.8m | de 1.848.7m CHABEUIL
11 décollage poteaux mince de 159.7a1604m| de0.5a1.2m CHABEUIL
12 atterrissage forét massif de 169.1a171.8m| de29a74m CHABEUIL
13 atterrissage arbre mince 165.3 m de1.8m CHABEUIL
14 Ztetggl';;ge/ zone darbres | mince de161.94165m | de1.5a52m CHABEUIL
15 atterrissage arbre mince 159.1m de1.1m CHABEUIL
16 atterrissage arbre mince 165.8 m de0.1m CHABEUIL
17 atterrissage zone d'arbres mince de172a1789m | de1.7a74m CHABEUIL
18 décollage arbre mince 177.3 m de14m VALENCE
Bande
19 latérale clbture filiforme de 163.43163.5m| de4.8a50m CHABEUIL
Surface latérale Ouest
20 latérale arbre mince 169.1 m de0.5m CHABEUIL
21 latérale arbre mince 169.1 m de4.3m CHABEUIL
22 latérale forét massif de166.6a173m [ de1.3a42m CHABEUIL
23 latérale route mobile de 159.74160.5m | de 0.5 1.7 m (gabarit de 4.3 m) CHABEUIL
24 latérale zone d'arbres mince de 159.5a159.8m| de1.3a1.5m CHABEUIL
25 latérale zone d'arbres mince de 166.9a167.5m| de3.7a6.1m CHABEUIL
26 latérale forét massif de 16562 176.6m| de0.1a24m CHABEUIL
27 latérale zone d'arbres mince de178.6a179.3m| de14a3m CHABEUIL
28 horizontale antennes mince de2089a213.7m| de16a64m VALENCE
Surface latérale Est / Surface horizontale et surface conique adaptées
29 | latérale f’?;ﬁ;‘;\g:ﬁggf”e mince | 167.9m de2.1m CHABEUIL
30 latérale arbre mince 165.3 m de1m CHABEUIL
31 latérale zone d'arbres mince de167.1a178m | de0.3a6.6m CHABEUIL
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32 latérale route mobile de 163.34165m [ de0.3a5.4 m (gabaritde 4.3 m) CHABEUIL
33 latérale zone d'arbres mince de 168 & 173.3 de1.6499m CHABEUIL
34 latérale zone d'arbres mince de163.9a173m [ de0.7a4.1m CHABEUIL
35 latérale bati massif 168.7 m de2m CHABEUIL
36 latérale zone d'arbres mince de169a176.2m | de0.5a3.8m CHABEUIL
37 latérale bati massif 166.2 m de04m CHABEUIL
38 latérale antenne mince 168.2 m de28m CHABEUIL
39 latérale bati massif 167.5m de0.2m CHABEUIL
40 latérale zone d'arbres mince de168.1a170m | de0.7a4.3m CHABEUIL
41 latérale Cléture filiforme 163.7m ded.2m CHABEUIL
42 latérale Cldture filiforme de 163.73164.7m| de0.6a1.4m CHABEUIL
43 adaptation forét massif 2248 m de0.2m CHABEUIL
44 adaptation bati massif 2479 m de7.2m MONTELIER
45 gzgg‘tﬁ;: 't'eﬂ’;grf(')‘;féﬁg“e ' fiforme | de 29842323 m | de56241.8m Wi

Il - TRAITEMENT DES OBSTACLES
[l.1 - OBSTACLES EXISTANTS

Les obstacles existants, dépassant les cotes limites autorisées des surfaces, le cas échéant
adaptées, utilisées pour les servitudes aéronautiques de dégagement, sont frappés de

servitudes et appelés a étre supprimés ou a étre mis en conformité avec le plan de
servitudes aéronautiques de dégagement qui protége I'aérodrome.

La mise en conformité de l'obstacle par rapport au plan de servitudes aéronautiques
approuvé peut étre immédiate ou entreprise au fur et & mesure des besoins et des
nécessités, suivant le tableau ci-aprés :

Traitement des obstacles pergant les surfaces de dégagement
Mise en conformité S -
; onditions de maintien
Numéro de Nature de . [ . o
l'obstacle l'obstacle A |'approbation N:clse etn . Acceptation provisoire ou
du PSA contgrrrrnnée a d'acceptation
1 cloture X () conditions d'exploitation
de la piste
conditions d'exploitation
. de la piste ; mention sur
2 route X() la carte d'approche a
vue
3 zone d'arbres X
4 arbre X
5 zone d'arbres X
conditions d'exploitation
« de la piste ; mention sur
6 route X() la carte d'approche a
vue
conditions d'exploitation
. de la piste ; mention sur
! route X() la carte d'approche a
vue
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8 zone d'arbres X
9 arbre X
10 zone d'arbres X
11 poteaux X
12 forét X
13 arbre X
14 zone d'arbres X
15 arbre X
16 arbre X
17 zone d'arbres X
18 arbre X
19 cloture X%
20 arbre X
21 arbre X
22 forét X
23 route X () conditic:jns d'e.xploitation
e la piste
24 zone d'arbres X
25 zone d'arbres X
26 forét X
27 zone d'arbres X
balisage nocturne et
o8 antennes X (rol1ent|on sur‘la carte
approche a vue de
I'aérodrome
ligne électrique /
29 téléphonique
30 arbre X
31 zone d'arbres X
32 route X () conditic:jns d'e_xploitation
e la piste
33 zone d'arbres X
34 zone d'arbres X
35 bati X maintien du balisage
36 zone d'arbres X
37 bati X maintien du balisage
38 antenne X balisage nocturne
39 bati X maintien du balisage
40 zone d'arbres X
41 cléture X
42 cloture X(*)
43 forét X
44 bati X balisage nocturne
ligne électrique / balisage diurne et
45 téléphonique X nocturne

(*) Le maintien provisoire de l'obstacle pourra, le cas échéant, imposer une augmentation du décalage
du seuil concerné.
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Les modalités d'application des servitudes aéronautiques sont précisées dans les articles :

- L 6351-2 &5 du code des Transports,
- R 242-1 et D 242-6 a 14 du code de I'Aviation Civile.

Les articles D 242-11 et 12 concernent en particulier la suppression ou la modification des
obstacles dépassant les cotes limites. Leurs dispositions sont les suivantes :

- Article D242-11

« Lorsque les servitudes instituées par le plan de dégagement impliquent soit la suppression
ou la modification de batiments constituant des immeubles par nature, soit une modification
a I'état antérieur des lieux déterminant un dommage direct, matériel et certain, la mise en
application des mesures correspondantes est subordonnée dans chaque cas a une décision
du ministre chargé de l'aviation civile ou du ministre des armées.

Cette décision est notifiée aux intéressés par l'ingénieur en chef du service des bases
aériennes compétent, conformément a la procédure appliquée en matiére d'expropriation
pour cause d'utilité publique.

Les notifications comportent toutes précisions utiles sur les travaux a effectuer ainsi que sur
les conditions dans lesquelles ils pourraient étre exécutés. »

- Article D242-12
« Si les propriétaires consentent a exécuter les travaux qui leur sont imposés aux conditions
qui leur sont proposées, il est passé entre eux et le représentant du ministre chargé de
I'aviation civile ou du ministre des armées une convention rédigée en la forme administrative.

Cette convention précise :

1° Les modalités et délais d'exécution des travaux, l'indemnité représentative de leur codt et
les conditions de versement ;

2° L'indemnité, s'il y a lieu, pour frais de déménagement, détériorations d'objets mobiliers et
autres dommages causés par l'exécution des travaux ;

3° L'indemnité compensatrice, s'il y a lieu, des autres éléments du dommage résultant des
modifications apportées a la situation des lieux.

La convention peut prévoir I'exécution des travaux par les soins de I'administration. »

1.2 - REPERAGE DES OBSTACLES DANS LES TROUEES

Les extraits de plan ci-aprés représentent les secteurs a la base des trouées nord et sud
avec indication de tous les obstacles tels gu'ils figurent sur le plan A2. Le tableau concerne
les routes (route départementale RD 68 au sud et voies communales au nord) dont le gabarit
routier (hauteur 4,30 + 2 m dans les trouées) perce les trouées d’atterrissage ainsi que les
trouées de décollage.

Page 21



Aérodrome de Valence Chabeuil — servitudes aéronautiques — Note annexe

TROUEE SUD (Seuil 01) — RD 68

Trouée d'atterrissage Trouée de décollage
Cote au sol Majoration Cotg Hauteur Hauteur
sommitale I Dépassement | . . Dépassement
limite limite
6,3m
158,99 (4,3+2) 165,29 165,75 -0,46 160,17 5,12
6.3m
159,76 (4.3+2) 166,06 166,26 -0,20 160,69 5,37
6,3 m
160,53 (4,3+2) 166,83 166,56 0,27 161,00 5,83
6,3 m
161,45 (4.3+2) 167,75 166,95 0,80 -
6,3 m
161,98 (4,3+2) 168,28 167,24 1,04 -
6,3m
162,56 (4,3+2) 168,86 167,54 1,32 -

Présence de la RD 68 en extrémité 01 :

L’arrété du 7 juin 2007 impose une distance minimale de 300 métres entre le bord intérieur
de la trouée d’atterrissage et le bord de la voie routiére.

Cette distance est respectée dans I'axe de la piste mais ne I'est pas en bord ouest de la
trouée d’atterrissage.

NB : Probléme du souffle des réacteurs au décollage :
La distance minimale entre I'extrémité de la piste et le bord de la chaussée de 300 m pour
les aérodromes dont la lettre de code est C (accueillant des avions a turboréacteurs) n'étant

pas intégralement respectée, des dispositions pourront étre prises pour protéger les usagers
de cette voie contre les effets du souffle des réacteurs.
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NB : Iégende extrait de plan :

B Route

Arbre ou zone d’'arbres
B Obstacle fixe
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TROUEE NORD (Seuil 19) — Voies communales

Trouée d'atterrissage Trouée de décollage
Cote au sol Majoration cot Hauteur Hauteur
sommitale o Dépassement | . Dépassement
limite limite
Route orientée sud/nord

6,3m

156,29 (4,3+2) 162,59 159,51 3,08 -
6,3m

155,39 (4,3+2) 161,69 160,77 0,92 -
6,3m

155,50 (4,3+2) 161,80 162,20 -0,40 -
6,3m

156,43 (4,3+2) 162,73 164,88 -2,15 160,09 2,64
6,3m

156,87 (4.3+2) 163,17 167,72 -4,55 162,93 0,24

Route orientée est/ouest

6,3m

157,53 (4.3+2) 163,83 165,37 - 1,54 160,58 3,25
6,3m

156,50 (4.3+2) 162,80 164,29 - 1,49 159,50 3,30
6,3m

156,98 (4.3+2) 163,28 163,98 -0,70 159,19 4,09
6,3m

157,80 (4,3+2) 164,10 163,83 0,27 -

Présence de voies routiéres (voies communales) en extrémité 19 :

Une partie de ces voies située sous la trouée ne respecte pas la distance minimale de 300
metres (entre le bord intérieur de la trouée d’atterrissage et le bord intérieur de la voie
routiere).

NB : Probléme du souffle des réacteurs au décollage :
La distance minimale entre I'extrémité de la piste et le bord de la chaussée de 300 métres
pour les aérodromes dont la lettre de code est C (accueillant des avions a turboréacteurs)

n'étant pas intégralement respectée, des dispositions pourront étre prises pour protéger les
usagers de ces voies contre les effets du souffle des réacteurs.
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NB : Iégende extrait de plan :

B Route

Arbre ou zone d’'arbres
B Obstacle fixe
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[1.3 - OBSTACLES A VENIR

Le plan de servitudes aéronautiques (PSA) est rendu exécutoire par le décret en Conseil
d'Etat ou par I'arrété ministériel qui I'approuve.

En conséquence, il s'applique a tout obstacle a venir : batiment, installation, plantation, etc.

S'il existe un plan local d'urbanisme (PLU) dans les communes concernées, le plan des
servitudes aéronautiques lui est annexé.

S'il n'existe pas de PLU, le plan de servitudes aéronautiques s'impose a toute demande de
réalisation de projet de nature & constituer un obstacle.
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3 - ETAT DES BORNES DE REPERAGE D’'AXE ET DE CALAGE

Les coordonnées x et y des bornes sont repérées dans le systéme géodésique WGS84
(RGF 93 projection Lambert 93).

Les altitudes z sont rapportées au nivellement général de la France IGN 69.

Les distances sont exprimées en metres et calculées a partir des points d’infrastructure du
systeme de pistes : projection planimétrique Lambert 93.

Schéma
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Direction Départementale des territoires Valence, le 11 Aout 2017

Unité Territoriale Nord

COMMUNE de CHATEAUNEUF SUR ISERE
MODIFICATION n°4
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Approbation de la modification n°4

Objet : caractére exécutoire de l'acte
Nature et date de I'acte : Délibération du Conseil Municipal du 10 juillet 2017
Date de transmission au Préfet : 21 juillet 2017

Mesures de publicité:
» Affichage en mairie : a compter du 13 juillet 2017
» Insertion dans la presse : 13 juillet 2017

Contréle de légalité:
» Date de la lettre au maire : /
» Observations : /

Date a laquelle la délibération devient exécutoire: 21 juillet 2017

Pour le Chef du Service Aménagement du

Territoire et Risques

Le Responsable de l'unité territoriale

signé Tanguy QUEINEC

Copie : SATR/PA — unité territoriale Nord



Envoyé en préfecture le 13/07/2017

Recu en préfecture le 13/07/2017

Affiché le

ID : 026-212600845-20170710-2017_057-DE




Envoyé en préfecture le 13/07/2017

Recu en préfecture le 13/07/2017

Affiché le

ID : 026-212600845-20170710-2017_057-DE




Envoyé en préfecture le 13/07/2017

Recu en préfecture le 13/07/2017

Affiché le

ID : 026-212600845-20170710-2017_057-DE




Envoyé en préfecture le 13/07/2017

Recu en préfecture le 13/07/2017

Affiché le

ID : 026-212600845-20170710-2017_057-DE




M15: FICHE ATTESTANT DU CARACTERE EXECUTOIRE
(redigée par la DDT / Péle Planification)

Direction Départementale des territoires Valence, le
Service Aménagement du Territoire et Risques

Approbation de la modification n° j

Obiet : caractére exécutoire de l'acte

Nature et date de l'acte : Délibération du Conseil Municipal du 19 0EC. 7010
Date de transmission au Préfet ; ¢ 7 OEC. 2016

Mesures de publicité
»  Affichage en mairie: 2 7 DEC. 2016

» Insertion dans la presse : 73 LEC. 2018

Contrdle de légalité
»  Date de la lettre au maire :

»  Observations :

Pour le Chef du Service Aménagement du Territoire et Risques
Le Responsable du péle planification,

~TUnité TerritoRsle Nord

Tanguy Quéinec
Capie : SATR — SATR/PP — unité territoriale de .......

3




Envoyé en préfecture le 22/12/2016

Recu en préfecture le 22/12/2016

Affiché le

ID : 026-212600845-20161219-2016_135_CM-DE
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Recu en préfecture le 22/12/2016

Affiché le
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Affiché le
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Affiché le
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Affiché le

ID : 026-212600845-20161219-2016_135_CM-DE
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Recu en préfecture le 22/12/2016

Affiché le
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Affiché le
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Affiché le
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Envoyé en préfecture le 22/12/2016

Recu en préfecture le 22/12/2016
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M15: FICHE ATTESTANT DU CARACTERE EXECUTOIRE
(rédigée par la DDT / Pdle Planification)

Direction Départementale des territoires Valence, le § 1 AOUT 2016
Service Aménagement du Territoire et Risques

QQMMUNE LR :

I Monmcmtmn Z o
| uu PLAN LOGAL u*uammsma

Approbation de la modification n® Z

Objet : caractére exécutoire de l'acte

Nature et date de l'acte : Délibération du Conseil Municipal du 13 JUL. 2016
Date de transmission au Prefet :

=& AOUT 2016

Mesures de publicité
»  Affichage en mairie : 20 JUL. 2016

»  Insertion dans la presse: 0 1 ALY i

Controle de legalité
»  Date de la lettre au maire :

»  Observations ;

Date a laqueile Ia déllbératian devient executonre L(. ‘5 _2@\@’ _: o

Pour le Chef du Service Aménagement du Territoire et Risques
' Le Responsable du pble planification,

Copie ; SATR — SATR/PP — unité territoriale ﬁ&‘ﬂ?ﬁ\l

31




Envoyé en préfeciure le 20/07/2018
Regu en préfeciure le 20/07/2016

Département de ia DROME amcnste 7 JUL, 2015 = e &z
Canton de TAIN LHERMITAGE iD ; 026-212800845-20160713-2016,_072_CM-DE

Comtnune de CHATEAUNEUF SUR ISERE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 13 juillet 2016
2016-072

APPROBATICN DE LA MODIFICATION N°2 DU PLU
Nomenclature : 2.1

Date de convocation : 5 juillet 2016

Nombre de membres en exercice ; 27
Nombre de membres présents : 18
Nombre de membres absents : 08
Nombre de pouvoirs ; 08
Nombre de votants ; 27

L'an deux mil seize, le treize juillet a vingt heures trente minutes, le Conseil Municipal de
Chateauneuf sur Isére, régulitrement convoqué fe 5 juillet, s'est réuni au nombre prascrit par la loi,
dans le lieu habitue! de ses séances, sous la présidence de Monsieur Frédéric VASSY, Maire,

Présents : Frédéric VASSY, Pierre BUIS, Agnés JAUBERT, Marie-Pierre COMBET, Gérard ROCH, Eliane
DEFRANCE, Jean-Paul PERRET, Ciaudine DIRATZONIAN, Patrick REYNAUD, Francesco DEL BOVE,
Christine DOELSCH, Dominique ESTEVE, Francois DAMIRON, Olivier CHAPMAN, Sylvia CHOSSON,
Charléné FIAT, Nicole BADIN, Robert COMTE, Philippe PATOUILLARD.

Absents excusés : Florent POUSTOLY, Edouard MONTALON, Stéphanie BLANC, Carole PUZIN, Valérie
PORRIN, Gérard LAPAIX, BERNARD LE GOEF et Mirgille SWIATEK.

Pouvoirs :

Florent POUSTOLY a donné pouvoir & Charléne FIAT
Edouard MONTALON a donné pouvair & Dominique ESTEVE
Stéphanie BLANC a donné pouvoir 3 Olivier CHAPMAN
Carole PUZIN a donné pouvoir a Marie-Pierre COMBET
Valérie PORRIN a donné pouvoir 3 Claudine DIRATZONIAN
Gérard LAPAIX a donné pouvoir & Philippe PATOUILLARD
Bernard LE GOFF a donné pouvoir 4 Robert COMTE

Miretlle SWIATEK a donné pouvoir & Nicole BADIN

Secrétaire de Séance : Agnés JAUBERT

2016/072, APPROBATION DE LA MODIFICATION N°2 DU PLU

Il est rappelé au Consell Municipal que, par arrété n® 2015/227 du 23 septembre
2015, Monsieur le Maire a prescrit la procédure de modification n® 2 du plan local
d’urbanisme de la Ville, concernant I'intégration du programme immobilier mixte habitat-
tommerces-services désigné « Espace Centre Bourg », place de I'Eglise et ainsi affirmer le
centre comme pble de centralité urbain.

Le Président du Tribunal Administratif de Grenoble a désigné, par décision n°
E15000380/38 du 21 janvier 2016 Monsieur Thierry AWENENGO-DALBERTO, en qualité de
_ tommissaire enquéteur titulaire et Monsieur Jacques FINETTI, en qualité de commissaire
enquéteur suppléant,

Par arrété n” 2016-080 du 23 février 2016, Monsieur le Maire de Chateauneuf-sur-
isére a prescrit V'ouverture de 'enquéte publique sur le projet de 2&me modification du




Envoyé en préfacture le 20/07/2018

-~ D'approuver fa 2éme modification du Plan Local d’ Urblirie §a M B MM ERE

tel qu’il est annexé & la présente délibération ;

- D'autoriser le Maire ou son représentant habilité a sig
dossier correspondant.

La présente délibération fera l'objet, conformément & I'article

Afiché la -ZE] JUN,. mm‘%‘a‘a‘.} .

1D : 026-212800845-20160713-2016_072_CM-DE

tie

R.123-25 du Code de

I'Urbanisme, d'un affichage en mairie ainsi que d'une mention dans deux journaux
régionaux ou focaux diffusés dans le département de la Dréme, d’une inscription au
registre des délfibérations et d’une publication au recueil des actes administratifs.

La présente délibération sera rendue exécutaire :

- aprés l'accomplissement des mesures de publicité {affichage durant un mois et

insertion dans deux journaux)

- dans un délai d'un mais suivant sa transmission au représentant de I'Etat si
celui-ci n'a notifié aucune modification au dossier approuvé par le consell

municipal,

- dans le cas contraire, 3 dater de la prise en compte de la modification nofifide

par le représentant de I'Etat,

Le rapport et les conclusions motivées de Monsieur le commissaire enquéteur seront tenus
a disposition du public au service urbanisme en Mairie de Chateauneuf-sur-lsére~6 rue des
Remparts-aux jours et heures habituels d’ouverture, pendant un an & compter de la cléture

de Fenguéte publique.

Délibération télétransmise au représentant de {'Etat le 20 juiliet 2016

Publication le 20 juillet 2016

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour extrait conforme, ont signé les membres présents.

Fait a Chateauneuf sur Isére, le 20 juillet 2016,

Le Maire,

Frédéric VASSY.













REPUBLIQUE FRANCAISE cee

DEPARTEMENT DE LA DROME GO ) RN TANT
COMMUNE DE CHATEAUNEUF-SUR-ISERE o T
TéL : 04.75.71.83.88 ) e

Fax : 04.75.71.83.33

Arrété n° 13/133
Portant mise a jour du plan local d’urbanisme de la
commune de Chiateauneuf-Sur-Isére

Le Maire de Chiteauneuf-sur-Isére,
Vu le code de 'urbanisme et notamment Iarticle R123-22,

Vu la délibération du conseil municipal 2011-116 en date du 16 décembre 2011
approuvant le Plan Local d’Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal 2011-117, en date du 16 décembre 2011,
instituant un droit de préemption urbain sur la commune ainsi que la délibération
du conseil municipal 2011-118, en date du 16 décembre 2011, déléguant le droit
de préemption urbain a la communauté de communes pour les zones d’activités ;

Vu larrété préfectoral n°2012255-0029 en date du 11 septembre 2012 portant
création d’une Zone Agricole Protégée sur la commune de Chéteauneuf-Sur-
Isere ;

Vu les plans et documents annexés au présent arrété ;

Arréte

Article 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chateauneuf-sur-Isére
est mis a jour a la date du présent arrété en fonction des éléments du dossier
annex€. A cet effet, sont intégrés en annexe au PLU, la liste et le plan des
servitudes d’utilité publique ainsi que le plan du droit de préemption urbain.

Article 2 : Les documents de la mise a jour sont tenus 2 la disposition du public, &
la Mairie et en Préfecture.

Article 3 : Le présent arrété sera affiché en mairie durant un mois.

Article 4 : Le présent arrété est adressé & Monsieur le Préfet et a la Direction
Départementale des Territoires.

Fait 4 Chiteauneuf-sur-Isére, le 30 avril 2013

Le Maire,
Philippe PATOUILLARD







Département de fa DROME Nomenciature : 2.1
Canton de BOURG DE PEAGE
Commune de CHATEAUNEUF SUR ISERF

EXTRAIT DU REGISTRE DES QEUBERAWGN?}’

DU CONSEIL MUNICIPAL
Date de convocation : 7 décembre
Nombre de membres en exercice : 27
Nombre de membres présents : 18
Nombre de membres absents : 09
Mombre de pouvoirs @ o7

L'an deux mil douze, et e quatorze décembre 3 vingt heures, le Conseil Municipal de Chiteauneuf
sur Isére, régulitrement convoqué le 7 décembre, s'est réuni au nombre prescrit par ia lo}, dans le
lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur Philippe PATOUILLARD, Maire.

Présents : PATOUILLARD Philippe, VACHER Claude, COMTE Robert, LEBOUCHARD-NEEL Christelie,
CHATRENET Pierre, GIRON Daniel, CHAPELLE Christine, ROBIN Jean-Marc, DESROCHE Christian,
POMARET Nathalie, GENDRE Patricia, ROBIN Laurence, TROULLIER Philippe, REDON Jean-Marg,
DOELSCH Christing, ROCH Gérard, PERRET Jean-Paul, VASSY Frédéric.

Pouvoirs

Dominigue LONGUEVILLE a donné pouvoir & Christine CHAPELLE.
Nicole BADIN a donné pouvoir & Daniel GIRON

Véronique PERRIN ROLIN a donné pouvoir & Nathalie POMARET.
Xavier JUNILLON a donné pouvoir & Claude VACHER

Yves BRENIER a donné pouvoir 3 Philippe TROULLIER
Marie-Plerre COMBET a donné pouvoir 3 Christine DOELSCH
Carole PUZIN a donné pouvoir  Frédéric VASSY

Absentes excusées : Emilie LAUNEY, Mélanie ASTIER

Secrétaire de Séance : Christine CHAPELLE

2012/135. APPROBATION DE LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (2.1}

Vu le code de Furbanisme et notamment les articles £123-13, R123-19, R123-24 et
R123-25;

Vu la délibération 2011-116 du 16 décembre 2011 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme (PLU);

Vu la délibération 2012-075 du 16 juillet 2012 prescrivant la modification n°1 du
P.LU.;

Vu F'arrété municipal n"12/200 du 9 aolit 2012 prescrivant Fouverture de Fenguéte
publique relative a la modification du P.LU. ;

Entendu les conclusions du Commissaire enguéteur ;
Vi les avis des personnes publigues associées :

Considérant que les avis émis et que les résultats de 'enquéte publique justifient
de modifier le projet de madification du PLU sur les points suivants :
- Suppression des batiments agricoles identifiés n°19 quartier Rozeron et n°21

quartier Rouvelon {ie n°22 devient le n°21)
- Ajout d'un batiment agricole identifié quartier Chenevon (n°19)



- Modification du périmétre de la 2one Ah sur les secteurs suivants : Bonlieu Est,
Les Grands Chassis, Les Monestiers, Les Vaux (2}, Les Chirons, Chavaran, Grand
Courbis, Fougéres, Bois Raymond {2}, Le Péché, La Souvardaine, Fouillcuse, Les
Petits Chassis

- Crdation d’un secteur UEd & Beauregard

- Créstion d'un Emplacement Réservé n"27 a Beaursgard [voirie d'intérét
camnenautaire)

- Modification des points de réglement suivants : articles U7 2 et UZ 13, entéte
de la zone UE et article UE 12, article AUOE 2, entéte de la zone A et article A2

Considérant que le projet de modification du P.L.U. tel qu'll est présenté au Consell
Municipal est prét a étre approuvé ;

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, par 19 voix pour et 6 abstentions {Christine
DOELSCH, Gérard ROCH, Jean-Paul PERRET, Frédéric VASSY, Marie-Pierre COMBET par
procuration et Carole PUZIN par procuration), décide,

- d'approuver le dossier de modification du P.LU. tel qu'll est annexé 3 la
présente ;

La présente délibération fera Vobjet d’un affichage en mairie durant un mois et d'une
mention dans un journal.

Le PLU modifié est tenu a la disposition du public 3 la Mairie et & la Préfecture aux heures
et jours habituels d’cuverture.

La présente délibération et les dispositions résultant de la modification du P.LU. seront
exécutoires dés sa réception par le Préfet et aprés accomplissement des mesures de
publicité,

Délibération transmise au représentant de ['Etat le %‘ C&BCZ:’ mb’ ¥ & 2)

Publicationle IO aé}:g::mz‘fm 2042

Ainsi fait et délibéré les jours, mols et an gue dessus.
Pour extrait conforme, ont signé les membres présents.

Fait & Chateauneuf sur Isére, le 19 décembre 2012

Le Maire,




DEPARTEMENT DE LA DROME

COMMUNE DE CHATEAUNEUF SUR ISERE

PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.)

MODIFICATION N° 1

Approuvée par délibération du Conseil Municipal
le 14 décembre 2012

NOTICE EXPLICATIVE

Décembre 2012
DECAUVILLE Jean - Urbaniste - Les Fourches et Martinelles 26150 DIE
BLANCHET Pascale BEUA - Urbaniste - rue Sergent Blandan 26500 BOURG LES VALENCE
ARNOUX Sylvain - Architecte infographiste - Le Village 26190 SAINT-NAZAIRE-EN-ROYANS
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1- LE CONTEXTE DE LA MISE EN CEUVRE DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION

PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE ET OBJECTIFS DE LA MODIFICATION

Projet de modification portant sur :

- La gestion du béati existant dans la zone agricole pour pouvoir permettre notamment la
construction d’annexes et de piscines a proximité des habitations existantes,

- L’identification de nouveaux batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination dans
la zone agricole.

- La modification des limites du secteur Ns pour correspondre aux limites des zones Natura 2000
sur 3 quartiers : Butte du Chatelard, Montée de Bel Air, Cétes des Beaumes ; et pour mieux
traduire la réalité du corridor écologique au secteur de Fouillouson;

- La création d'un secteur dans la zone UA ou au moins 20 % du programme de logements doit
étre affecté a du logement social.

- La prise en compte des derniers éléments du projet d’'aménagement de la zone d’'activités des
Portes du Vercors, porté par la Communauté de Communes du canton de Bourg de Péage :
régles du secteur 3AUoE et orientations d’aménagement sur le quartier « Plaine de
Beauregard »,

- La modification de plusieurs points du réglement pour notamment harmoniser les régles de
gestion du bati existant, d’'aspect et de hauteur de clétures en zones A et N, harmoniser la
gestion des habitations existantes dans les zones d’activités : UE et AUoOE

- La modification de I'emprise de 'emplacement réservé n° 11.

LE CADRE JURIDIQUE :

L'article L 123.13 du code de I'Urbanisme, issu de la loi n° 2000.1208 du 13 décembre 2000 et

modifié par la loi n°2003.590, du 2 juillet 2003 prévoit que :

« Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par délibération du conseil municipal aprés enquéte

publique. La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) Ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durable mentionné au deuxiéme alinéa de l'article L.123-1

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou
une protection edictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels;

c) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifié, avant I'ouverture de I'enquéte publique, au préfet, au président

du conseil régional, au président du conseil général et, le cas échéant, au président de

I'établissement public prévu a l'article L. 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a l'article L.

121-4.

Dans les autres cas que ceux visés aux a), b) et ¢), le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une

révision selon les modalités définies aux articles L.123-6 a L. 123-12. ».

La commune de Chateauneuf sur Isére est située a moins de 15 km de la périphérie de I'agglomération
de Valence. Par ailleurs elle fait partie du périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
ROVALTAIN. Ce SCoT est en cours d’élaboration.
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2- LES MODIFICATIONS APPORTEES AU DOCUMENT P.L.U.

L’ensemble des documents graphiques du PLU modifié, plans de zonage, a été réactualisé sur le
fond cadastral de 2011.

2-1 La gestion du bati existant dans la zone agricole : Création de secteurs Ah

Méthodologie et principes retenus : la Loi n° 2010-788 du 12 Juillet 2010 (Engagement National pour
I'Environnement) a prévu dans l'article L123-1-5 du code de l'urbanisme ‘la possibilité de délimiter dans les
zones naturelles, agricoles ou forestieres des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées dans
lesquels la construction peut étre autorisée, a la condition qu’elle ne porte atteinte ni a la préservation des
sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels, et paysage. Le réglement précise
les conditions de hauteur, d’'implantation et de densité des constructions, permettant leur insertion dans
'environnement, et leur compatibilité avec le maintien du caractére agricole, naturel, ou forestier de la
zone.’
La commune de Chateauneuf a décidé d’appliquer cette nouvelle disposition, dans la présente procédure
de modification. En effet, si le réglement du PLU, zone N, permet et encadre les possibilités de
construction et d’extension des secteurs déja batis dans les zones naturelles, il existe dans les zones
agricoles, qui sont trés étendues sur la commune du fait de sa superficie méme et de son caractére
agricole affirmé, un grand nombre de batiments existants a usage d’habitation, non liés a I'activité agricole,
isolées et diffuses au sein de I'espace agricole. Le reglement du PLU applicable, zone A ne permet pas de
possibilité d’évolution de ces batiments et du foncier y afférant. La démarche opérée dans le cadre de la
présente procédure de modification consiste a créer des sous secteurs Ah, au sein de la zone A, dans
lesquelles les possibilités d’extension, ou de construction d’annexes, aux batiments existants, sont
autorisées. Le processus de détermination de ces sous secteurs, et leur réglementation, au travers des
documents réglementaires du PLU modifié, zonage et reglement, est conforme aux recommandations du
document ‘gestion du bati en zone agricole’, établi par la DDT 26, en date du 14 Décembre 2011, a savoir :
- Identifier en zone agricole, les parcelles ou secteurs batis (batiments a usage d’habitation, d’activités
artisanales ou de services) de taille et capacité d’accueil limitées sans porter atteinte a la préservation
des terres agricoles.
- Possibilité d’'intégrer plusieurs habitations mitoyennes a condition d’exclure toute surface agricole,
- Prendre appui sur les limites de la parcelle ou de I'entité fonciére support de la construction affectée a
I'habitat et & ses usages connexes (piscine, annexes a '’habitat, cour, jardin, parc d’agrément,...),

Sur le réglement graphique : détermination de périmétres Ah au plus prés des habitations, ne
consommant pas d’espace agricole ; les périmétres sont définis avec un maximum de surface oscillant
entre 2800 et 3200 m?; ces périmétres permettent, dans la mesure du possible, la régularisation
d’éléments non portés sur le plan cadastral, mais existants sur le terrain (repérage visible sur le terrain
et/ou par visualisation de la photo aérienne)

- Exemple pour les batiments d’habitation isolés ou groupés: Les secteurs Ah sont déterminés au plus
prés des habitations, ajustés au parcellaire y afférant.
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- Exemple pour un hameau :

\‘ ‘
'w I M(\

Les secteurs Ah sont définis en fonction du pourtour des habitations, les terrains agricoles situés a
I'intérieur du hameau sont exclus de la zone Ah.

- Exemple pour les groupes ou batiments contenant une ou des activités économiques :

Le secteur Ah comprend une construction existante (batiment d’activités) qui pourra ainsi s’agrandir dans le
cadre d'un développement de I'activité économique sur place.

Dans le secteur Ah, sont donc autorisés :

- L’aménagement et I'extension des constructions existantes : habitations, batiments a usage d’activité
artisanales ou de services, a condition

- que I'extension de ces batiments soit limitée a 1/3 de la surface de plancher existante
- que la surface de plancher totale (existant + extension) ne dépasse pas 250m?2.

- Les piscines, et les annexes a une habitation (abris de jardin, garage,... : annexes non accolées entre
elles). Elles ne sont autorisées que si elles sont liées a une habitation existante, et que si elles sont
implantées a proximité immédiate de cette habitation. De plus, la surface de plancher de chaque
annexe détachée du batiment principal (hors piscine) ne doit pas dépasser 40m?2,
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Le zonage modifié pour la création de sous secteurs Ah dans la zone A concerne 222 sous secteurs Ah,
créées en zone A ou Ap, représentant une superficie de 74,42 ha.

La commune de Chateauneuf sur Isére procédera a la méme classification des zones N et NH, et a la
modification du réglement y afférant, en application de la circulaire du 19 Février 2012, lors de la prochaine
révision ou modification du PLU.

2-2 L’identification de nouveaux batiments dans la zone agricole, pouvant faire I’'objet d’un
changement de destination

Quatre nouveaux batiments ont été identifiés dans la zone agricole comme pouvant faire I'objet d’'un
changement de destination, les conditions d’équipement (eau potable, voirie, électricité) sont satisfaisantes
pour permettre le changement de destination de ces batiments. Pour I'assainissement, des dispositifs
d’assainissement non collectif conformes a la réglementation en vigueur devront étre mis en place s’ily a
rejet d’eaux usées dans le cadre de ces changements de destination.
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Les nouveaux batiments identifiés :

Quartier Grand Courbis n°18

Grand Courbis Références cadastrales : XB 143

Ancienne dépendance de ferme qui a cessé son activité agricole : construction ancienne en galets et
pisé située a proximité d’habitations existantes.

Cette construction a été retenue pour les raisons suivantes :

- Elle se situe dans un hameau, et son aménagement ne va pas susciter de consommation
d’espace agricole,

- Les deux batiments d’élevage situés a proximité sont « obsolétes » et n’accueillent plus d’activité
d’élevage (utilisés comme garage ou stockage),

- En cohérence avec la délimitation du secteur Ah.

Le hangar semi ouvert situé dans le prolongement, de moindre intérét architectural ne pourra pas faire
I'objet du changement de destination. Le changement de destination en habitation peut permettre la
création d’un logement supplémentaire.
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Quartier Chenevon n° 19

Rozeron

Références cadastrales : YC 137

Ancienne grange attenante a une habitation
existante située dans le hameau de Chenevon :
construction ancienne en pierre et en galets
(piliers en pierre), la partie arriére (coté Est) ne
présentant pas le méme intérét patrimonial et
architectural n’a pas été retenue dans I'emprise.

Le changement de destination en habitation
peut permettre I'extension de I'habitation
existante ou la création d’un logement
supplémentaire, le niveau des équipements
(notamment électricité) est satisfaisant pour
permettre ce changement de destination.
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Quartier Les Veyreyres n° 20

Les Veyreyres Références cadastrales : HY 187

Sont identifiées deux dépendances d’'une ancienne
ferme organisées autour d’une cour fermée :
constructions anciennes en galets, et en molasse.
L’ensemble des batiments agricoles n’est plus
utilisé. Le changement de destination en
habitation peut permettre la création d’au moins
deux logements.

Plus d’exploitation agricole sur ce site (Ah), le
changement de destination ne pénalisera pas
I'espace agricole en périphérie, ni 'usage du
hangar a matériel qui fonctionne de fagon
indépendant par rapport a cette ancienne ferme.
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Quartier Les Défendus n° 21

Les Défendus Références cadastrales : ZR 95

Ancienne grange située a proximité d’habitations
existantes. Le changement de destination en
habitation peut permettre la création d’'un logement
supplémentaire.
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2- 3 Modification des limites du secteur Ns :

Pour correspondre aux limites des zones Natura 2000, plusieurs secteurs Ns ont été réduits dans leur
emprise et reclassés en zone N : naturelle protégée. Trois quartiers sont concernés :

Quartier Butte du Chatelard et Quartier Montée de Bel Air :

Le périmeétre de la zone Ns est modifié sur ces 2 secteurs pour s’inscrire exactement dans le périmétre de
la zone Natura 2000

Butte du Chatelard

PLU 2011 : Quartier Butte du Chatelard MODIFICATION N° 1 du PLU
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- Montée de Bel Air

PLU 2011 : Quartier Montée de Bel Air MODIFICATION N° 1 du PLU

Quartier Cétes des Baumes :
De méme, le périmétre Ns au quartier Cotes des Baumes est ajusté en fonction de la délimitation de la
zone Natura 2000

Zone NATURA 2000 « Coétes des Baumes »

12
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PLU 2011 : Quartier Cotes des Baumes MODIFICATION N° 1 du PLU

Fouillouson :

Le quartier de Fouillouson est également concerné par une modification de secteur Ns. Sur ce quatrtier, il
s’agit d’adapter 'ensemble du secteur Ns inscrit au PLU applicable a I'emprise d’'un secteur protégé en
raison de la présence d’un corridor écologique.

Les batiments situés au Nord Est de ce secteur ne participent pas de cette logique. La modification du
secteur Ns prend en compte cette constatation et exclut du classement Ns le parcellaire concerné.

PLU 2011 : Quartier Fouillouson MODIFICATION N° 1 du PLU
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2- 4 Création d’un secteur dans la zone UA ou au moins 20 % du programme de logements
doit étre affecté a du logement social

PLU 2011 MODIFICATION N° 1 du PLU

Dans le centre bourg, ténement a proximité de I'église que la commune souhaite acquérir et sur lequel il
y a un projet de logement s. En application de I'article L 123- 1- 5-16°la commune souhaite imposer un
minimum de 20 % de logement sociaux dans le programme de logements qui se réalisera sur ce
téenement.

En conséquence, sont modifiés par rapport au document PLU applicable :

Le réglement « document graphique » avec report de la « servitude » logement sur le ttnement en
centre bourg
Le reglement écrit de la zone A (article UA2, paragraphe 3).

2- 5 Prise en compte projet d’aménagement des Portes du Vercors

> Orientations d’aménagement

La piéce n° 3 ‘Orientation d’Aménagement est modifiée pour ce qui concerne le secteur de
Beauregard. La nouvelle orientation prend en compte la réalisation récente de la tranche 1 de la
zone d’activité des ‘Portes du Vercors’, viabilisée en totalité, et construite ou en voie de construction
sur les terrains aménagés. Cette opération permet de préparer le secteur d’extension Ouest de la
zone, qui dispose ainsi des infrastructures voiries et réseaux en bordure.

La Communauté de Communes du Canton de Bourg de Péage, maitre d’ouvrage de I'opération est
propriétaire des parcelles de la tranche 2 sur lesquelles les équipements de viabilisation (voire et
réseaux) doivent étre exécutés. La réalisation de la tranche 2 est conditionnée a I'exécution d’un
projet global d’aménagement dans le PLU applicable. La présente modification de I'Orientation
d’Aménagement ouvre donc la possibilité de réaliser 'aménagement de cette extension, tranche 2,
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, puisque les conditions sont
réunies (les réseaux sont en limite de la zone, le plan daménagement existe, les acquisitions
fonciéres pour la viabilisation sont réalisées). Les principes généraux d’aménagement global sur le
secteur de Beauregard (c.f. schéma) restent inchangés.

> Reéglement de la zone 3AUOE

En cohérence avec I'Orientation d’Aménagement modifiée, le réglement est modifié pour permettre
une urbanisation au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone et tels
qu’ils sont prévus par les orientations d’'aménagement et le réglement.
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Réglement document graphique : pour compléter ces orientations d’aménagement un nouvel
emplacement réservé n° 27 est créé pour 'aménagement des voies de dessertes internes a la zone.

Réglement écrit :
Prise en compte de la gestion du bati existant (préalablement a la création de la zone d’activités), en
harmonie avec les régles de la zone UE, et pour permettre :
- d'une part, 'aménagement et I'extension des habitations existantes dans la limite d’'une
surface de plancher de 100 m2 aprés travaux ;
- d’autre part, la construction de piscines, ainsi que d’annexes limitées a 20 m2 maximum de
surface de plancher, lorsqu’elles sont liées a des habitations déja implantées dans la zone.
Modification des dispositions relatives au stationnement (modifications des normes exigées en
matiére places de stationnement : article AUOE 12)

2- 6 Modifications apportées au réglement écrit (voir pieéce réglement)

Il s’agit notamment des modifications suivantes:

15
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« Dans I'ensemble des zones du réglement, en application de I'ordonnance du 16 novembre 2011,
il est substitué le terme « surface de plancher » aux surfaces qui étaient auparavant exprimées
en Surface Hors CEuvre Nette (SHON) ou Surfaces Hors CEuvre Brute (SHOB).

« Reglement de la zone A pour introduire les régles relatives aux secteurs Ah dans lesquels sont
notamment autorisés sous conditions:

- L’aménagement et I'extension limitée a 33% de la surface de plancher des habitations
existantes a la date d’approbation de la modification du PLU dans la limite de 250m? de
surface de plancher au total (existant + extension)

- L’aménagement et I'extension limitée a 33% de la surface de plancher des batiments a
usage d’activité artisanales ou de services existantes a la date d’approbation de la
modification du PLU dans la limite de 250m? de surface de plancher au total (existant +
extension)

- Les piscines, et les annexes (abris de jardin, garage,...) -non accolées entre elles- a une
habitation ne sont autorisées que si elles respectent 'ensemble des conditions suivantes :

o Elles doivent étre liées a une habitation existante a la date d’approbation de la
modification du PLU,

o Elles doivent étre implantées a proximité immediate de cette habitation,

o La surface de plancher de chaque annexe détachée du batiment principal (hors
piscine) ne doit pas dépasser 40m?2.

« Mise en harmonie des regles concernant les piscines et les annexes dans les zones A et N

« Mise en harmonie des dispositions relatives au stationnement dans les zones d’activités
(modifications des normes exigées en matiere places de stationnement : article 12 dans les
zones UE et AUOE).

Création d’'un secteur UEd a Beauregard faisant I'objet de régles spécifiques pour intégrer ces

dispositions relatives au stationnement.

* Mise en harmonie des régles concernant les clétures en zones A et N : hauteur et aspect des
clétures, notamment lorsqu’il y a construction d’'un mur de soubassement (sa hauteur est limité a
0,50 m).

» Adaptation des régles de la zone UZ en référence aux dispositions mises en place par
ROVALTAIN sur le site « ECOPARC ROVALTAIN »

o UZ 7 : suppression de la distance minimum de 20 m par rapport a la facade des
habitations existantes

o UZ 8: distance minimum de 6 m imposée entre 2 batiments pour des raisons de
sécurité

o UZ 10 : modification de la hauteur maximum imposée aux clotures,

o UZ 11: modification des dispositions concernant l'aspect des clétures, des
enseignes,...

o UZ 12 : modification des normes relatives aux espaces de stationnement,...

o UZ 13 : modification des dispositions concernant les plantations et les merlons de
protection.

2- 7 Modification de I'emprise de ’emplacement réservé N°11 :
Réduction de I'emprise de I'emplacement réservé n°11, quartier Michaud. La commune a décidé

d’élargir le chemin cété Est de la voie. Les négociations pour I'acquisition fonciére sont engagées avec
le propriétaire de la parcelle située en zone N cbté Est de la voie.

16

MODIFICATION N° 1 P.L.U. CHATEAUNEUF SUR ISERE- NOTICE EXPLICATIVE



PLU APPROUVE EN 2011

PROJET MODIFICATION PLU
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