COMMUNE DE COMBOVIN
Département de la Drome

ARRETE :2020_Ar_41

Portant mise a jour du PLU de [a commune de Combovin

Le Maire,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L153-60 et R153-18, ainsi que les articles L151-43 et
R151-51 a R151-53 relatif au contenu des annexes du PLU ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 13 février 2020 approuvant le plan local d’'urbanisme de la
commune de Combovin ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 5 mars 2020 instituant le droit de préemption urbain (DPU)
sur le territoire de la commune de Combovin ;

Vu le plan annexé au présent arréte ;

ARRETE

Article 1 : Le plan local d'urbanisme de la commune de Combovin est mis a jour & la date du présent arréte
en fonction des éléments du dossier annexé. A cet effet, est intégré en annexe de celui-ci, le plan du
périmétre ou s’exerce le droit de préemption urbain.

Article 2 : Les documents de la mise a jour sont tenus a la disposition du public, a la mairie et en préfecture.
Article 3 : Le présent arrété sera affiché en mairie durant 1 mois.

Article 4 : Le présent arréte est adressé a Monsieur le Préfet et a Monsieur le Directeur départemental des
Territoires.

Fait 2 Combovin, le 26 juin 2020
Séverine BOUIT,
Mairq -

RF
PREFECTURE VALENCE

Contréle de légalité
Date de réception de I'AR: 30/06/2020
026-212601009-20200630-2020_AR_41-AR




République francaise
Département de la Dréme

COMMUNE DE COMBOVIN
Séance du 05 mars 2020

Membres en exercice : Date de la convocation: 28/02/2020

10
L'an deux mille vingt et le cing mars l'assemblée réguliérement convoquée, s'est

Présants - 8 réunie sous la présidence de Madame Séverine BOUIT

Votants: 8

Pour: 8 Présents : Séverine BOUIT, Véronique BAUDQUIN, Sébastien

et DELARBRE, Rémi DUPRE LA TOUR, Yves CHAZALET, Christophe
. CAM, Jérdme BONNARDEL, Laurent MORE

Abstentions: 0

Représentés:

Excusés: Victor PERSYN, Sabine FAUQUET

Absents:

Secrétaire de séance: Laurent MORE

Objet: Instauration du Droit de Préemption Urbain sur le territoire de la commune de
Combovin - 2020_DE_015

Cette délibération annule et remplace la délibération référencée 2020_DE_009
Madame le Maire expose :

L'article L211-1 du Code de I'Urbanisme permet aux communes dotées d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU)
approuvé d'instituer un droit de préemption urbain (DPU) sur tout ou partie des zones urbaines ou
d'urbanisation future telles qu'elles sont définies par ce plan.

Le Conseil municipal avait institué le DPU par délibération du 10 octobre 1995 sur les zones U et NA définies
au Plan d’Occupation des Sols (POS) de la commune. Le POS étant devenu caduc a partir du 27 mars 2017,
le réglement national d'urbanisme a été appliqué sur la commune dans l'attente de I'approbation du PLU, et
le DPU ne s'appliquait plus sur le territoire communal depuis cette date.

Suite a I'approbation du PLU en Conseil municipal du 13 février 2020, il est nécessaire de réinstaurer le DPU
et de réactualiser le périmétre correspondant a son action afin que la commune puisse mener a bien sa
politique fonciére.

Ce droit de préemption permet a la commune de mener une politique fonciére en vue de la réalisation, dans
l'intérét genéral, des actions ou opérations répondant aux objets définis & l'article L300-1 du Code de
I'Urbanisme, a I'exception de ceux visant a sauvegarder ou a mettre en valeur les espaces naturels, ou pour
constituer des réserves fonciéres en vue de permetire la réalisation desdites actions ou opérations
d'aménagement.

Considérant l'intérét pour la commune d'instaurer le droit de préemption urbain sur 'ensemble des zones U
du territoire communal suite a I'approbation du Plan Local d'Urbanisme, selon le plan annexé a la présente
délibération ;

Considérant que le Code général des collectivités territoriales confére au Conseil municipal la possibilité de
donner délégation & Madame le Maire pour exercer le DPU conformément a son article L2122-22 15° ;

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L210-1, L211-1 et suivants, L213-1 et suivants, R211-1

et guivants ; RF
PREFECTURE VALENCE

Contréle de 1égalité
Date de réception de I'AR: 30/03/2020
026-212601009-20200305-2020_DE_015-DE




Vu la délibération du 13 février 2020 par laquelle le Conseil municipal a approuvé le Plan Local d’'Urbanisme ;

Le Conseil municipal, a l'unanimité des présents :

e Approuve linstauration d'un droit de préemption urbain sur les secteurs du territoire communal dont
le périmétre est précisé au plan annexé a la présente délibération ;

e Précise que la présente délibération fera l'objet d'un affichage en mairie pendant un mois, qu’une
mention sera insérée dans deux journaux diffusés dans le département conformément a l'article
R211-2 du Code de ['urbanisme ;

e Précise qu'une copie de la présente délibération sera adressée a I'ensemble des organismes et
services mentionnés a l'article R211-3 du Code de ['urbanisme ;

e Précise qu'un registre dans lequel seront inscrites toutes les acquisitions réalisées par exercice du
droit de préemption et des précisions sur [utilisation effective des biens acquis, sera ouvert et
consultable en mairie aux jours et heures habituels d’ouverture, conformément a l'article L213-13 du
Code de lurbanisme ;

e Précise que le périmétre d'application du DPU sera annexé au PLU conformément a larticle
R151-52 7° du Code de l'urbanisme.

Séverine BOUIT,
Maire

RF
PREFECTURE VALENCE

Contrdle de légalité
Date de réception de I'AR: 30/03/2020
026-212601009-20200305-2020 DE_015-DE
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN

|3 Périmet

re d'application du droit de préemption urbain

PREFECTURE VALENCE

Contréle de légalité

% Date de réception de I'AR: 30/03/2020
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Direction Départementale des territoires Valence, le 30 mars 2020
Service Aménagement du Territoire et Risques

Commune de COMBOVIN

APPROBATION
de la
REVISION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Objet : caractére exécutoire de I’acte

Nature et date de 1’acte : Délibération du Conseil Municipal en date du 13 février 2020

Date de transmission au Préfet : 27 février 2020

Mesures de publicité :

» Affichage en Commune : 27 février 2020

» Insertion dans la presse : 02 mars 2020 « Le Dauphiné Libéré »

Controle de 1égalité :

AV

> Date de la lettre au Maire : non

Date a laquelle la délibération devient exécutoire 02 mars 2020

Pour le Chef du Service Aménagement du Territoire et Risques,
Le Responsable du pole aménagement,

Signé

Elisabeth PILLAT

Copie : SATR/PA — chrono — UT Nord — Pdle Risques









Elaboration du Plan local d’urbanisme de Combovin (Drome)

Liste des modifications apportées au dossier de PLU arrété en Conseil municipal du 23 mai 2019
pour prendre en compte les avis des Personnes publiques associées (PPA) et les conclusions du
commissaire-enquéteur, avant 'approbation du PLU en Conseil municipal du 13 février 2020.

Rapport de présentation / Partie « 1.2.4. Hydrologie » : compléments au diagnostic concernant la
gestion quantitative des eaux et la présence d’un SAGE sur le territoire.
Remarque Etat.

Rapport de présentation / Partie « 1.4.1. Des mobilités organisées autour de I'automobile » :
mention de la plateforme Movici facilitant la mise en relation pour le covoiturage.
Remarque VRD.

Rapport de présentation / Partie « 1.4.3. Systéme routier » : complément a I'analyse du réseau
routier.
Remarque Conseil départemental de la Dréme.

Rapport de présentation / Partie « 1.7.4. Tourisme » : intégration de la carte des espaces, sites et
itinéraires de sports de nature et du PDIPR.
Remarque Conseil départemental de la Dréme.

Rapport de présentation / Partie « 1.8.2. Réseaux techniques » : compléments au diagnostic
concernant 'assainissement et la gestion des eaux pluviales.
Remarque Etat.

Rapport de présentation / Parties « 1.8.2. Réseaux techniques » et « 2.7. Incidences sur les
ressources et équipements » : complément concernant la consommation d’eau potable.
Remarque PNRV et Etat.

Rapport de présentation / Partie « 1.9. Agriculture » : correction de la carte de repérage des
batiments agricoles suite aux informations de la Chambre d’agriculture.
Remarque Chambre d’agriculture.

Rapport de présentation / Partie « 1.11. Risques naturels et technologiques » : complément au
diagnostic concernant les risques inondation, retrait-gonflement des argiles et mouvements de
terrains.

Remarque Etat.

Rapport de présentation / Partie « 1.13.1. Qualité de I'air » : mise a jour des données concernant la
qualité de l'air.
Remarque Etat.

Rapport de présentation / Partie « 2.2. Incidences sur la consommation d’espaces naturels et
agricoles » : intégration des espaces non bétis de la zone Ue (dents-creuses) dans le calcul de la
consommation fonciere.

Remarque Etat.

Rapport de présentation / Partie « 3.2.1. Nécessité des dispositions du réglement pour la mise en
ceuvre du PADD » : intégration d’un tableau récapitulant les surfaces des zones du PLU.
Remarque Etat.



Rapport de présentation / Parties « 3.2.1. Nécessité des dispositions du réglement pour la mise en
ceuvre du PADD » et « 3.2.9. Explication des regles spécifiques a la zone N » : compléments a la
justification des zones Nep, Nec et Nes.

Remarque Etat.

Rapport de présentation / Partie « 3.2.2. Explications des dispositions générales du réglement » :
explication du fait que le PLU n’a pas eu recours au classement d’espaces boisés, complément a la
justification de la zone Ue et des emplacements réservés.

Remarque Etat.

Rapport de présentation / Partie « 3.2.3. Explication des régles communes aux différentes zones » :
complément a la justification des extensions et annexes permises aux habitations existantes dans les
zones A et N.

Remarque Etat.

Rapport de présentation / Partie « 4. Mesures envisagées » : compléments concernant les moyens de
réduire les incidences sur les chauves-souris et les oiseaux.
Remarque PNRV.

OAP n°1 : précision quant a la densité de construction du secteur 5.
Remarque Etat.

OAP n°2 : intégration de préconisations pour tenir compte de la pente du terrain et de servitudes.
Remarque Communauté d’agglomération.

OAP n°2 : précision concernant les densités baies pour étre cohérent avec le nombre de logements
prévus.
Remarque Etat.

Reglement / Titre 1 / Article 2 « Définitions » : dans la définition de I'exploitation agricole, la mention
« moitié de surface minimum d’installation (SMI) » est remplacée par « surface minimum
d’assujettissement (SMA) » et la définition est complétée pour étre plus compréhensible.

Remarque Chambre d’agriculture.

Reglement / Titre 1 / Article 4 « Prise en compte des risques » : les prescriptions d’urbanisme
fournies par I'Etat concernant le risque inondation sont intégrées au reglement et adaptées en
fonction des spécificités locales.

Remarque Etat.

Réglement / Titre 1 / Article 6 « Dispositions constructives et d’aménagement » : intégration de
dispositions pour la lutte contre la prolifération de I’Ambroisie.
Remarque Etat.

Réglement / Titre 2 / Chapitre 3 « Dispositions applicables a la zone urbaine Uc » : suppression des
mentions aux zones Ucl et Uc2.
Remarque Etat.

Réglement / Titre 2 / Articles 3-Uc et 3-Ue « Volumétrie et implantation des constructions » :
intégration des marges de recul vis-a-vis des routes départementales.
Remarques Etat et Conseil départemental.



Réglement / Titre 2 / Article 3-Uc « Volumétrie et implantation des constructions » : ajout d’une régle
pour assurer un retrait minimal des constructions par rapport aux espaces paysager a préserver
(jardins).

Remarque issue de I'enquéte publique.

Réglement / Titre 3 / Article 2-A « Constructions, activités, usages et affectations des sols autorisés ou
soumis a conditions particulieres » : modification pour autoriser les constructions et installations, y
compris classées, nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime.

Remarque Chambre d’agriculture.

Réglement / Titre 3 / Article 4-A « Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére » :
ajout d’'une exception pour les constructions agricoles aux régles d’orientation des constructions.
Remarque Chambre d’agriculture.

Réglement / Titre 3 / Article 5-A « Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et
abords des constructions » : suppression de |'obligation de créer des haies dans le cas d'une
habitation nécessaire a |'exploitation agricole.

Remarque Chambre d’agriculture.

Reéglement / Titre 3 / Article 6-A « Stationnement » : ajout d’une régle permettant de gérer le cas oU,
du fait d’'une impossibilité technique ou constructive, il n’est pas possible de réaliser le nombre de
places exigé.

Remarque issue de I'enquéte publique.

Réglement / Titre 4 / Chapitre 1 « Dispositions applicables aux zones Naturelles N » : précisions quant
a la signification des secteurs Nep, Nec et Nes.
Remarques Etat.

Reglement / Titre 4 / Article 2-N « Constructions, activités, usages et affectations des sols autorisés ou
soumis a conditions particuliéres » : modification pour autoriser les extensions des constructions et
installations, y compris classées, nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de |'article L.
525-1 du code rural et de la péche maritime.

Remarque Chambre d’agriculture.

Reglement / Titre 4 / Article 2-N « Constructions, activités, usages et affectations des sols autorisés
ou soumis a conditions particulieres » : précisions des regles concernant les aménagements et
constructions autorisés dans la zone Nes.

Remarque Etat.

Réglement / Articles 8 de toutes les zones « Desserte par les réseaux » : suppression de la mention
« Les constructions et aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a I'écoulement des
eaux." qui risque de bloquer tous les projets.

Remarque Chambre d’agriculture.

Réglement / Titres 2, 3 et 4 / Articles 4-Ua, 4-A et 4-N « Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére » : modification pour permettre la réalisation de volets roulants.
Remarque issue de I'enquéte publique.



Reéglement / Titres 2, 3 et 4 / Articles 6-Uc et 6-Ue « Stationnement », et 7-Uc, 7-Ue, 7-A et 7-N

« Desserte par les voies publiques ou privées » : clarification des regles concernant 'aménagement
des acces et gérant le stationnement temporaire devant les portails.

Remarque issue de I'enquéte publique.

Réglement / Titres 3 et 4 / Articles 2-A et 2-N « Constructions, activités, usages et affectations des
sols autorisés ou soumis a conditions particuliéres » : précision des régles concernant les possibilités
d’extension et d’annexe pour les batiments d’habitation.

Remarque Etat.

Réglement / Titres 3 et 4 / Articles 3-A et 3-N « Volumétrie et implantation des constructions » : ajout
d’une exception pour les constructions agricoles, dans le cas d’'une impossibilité technique, concernant
le 1¢" paragraphe de I'article (relatif au positionnement des constructions).

Remarque Chambre d’agriculture.

Réglement / Titres 3 et 4 / Articles 3-A et 3-N « Volumétrie et implantation des constructions » : la
hauteur maximale des constructions agricoles est passée de 10 a 12 métres.
Remarque Chambre d’agriculture.

Réglement / Titres 3 et 4 / Articles 3-A et 3-N « Volumétrie et implantation des constructions » : la
hauteur maximale des extensions d’habitations existantes (toutes les constructions sauf les
constructions agricoles) est passée de 10 a 9 metres.

Remarque Chambre d’agriculture.

Réglement / Titres 3 et 4 / Articles 6-A et 6-N « Stationnement » : ajout d’une régle interdisant les
travaux qui conduiraient a réduire le nombre de places de stationnement.
Remarque issue de I'enquéte publique.

Zonage : modification du tracé de I'aléa inondation en fonction des derniéres données fournies par
I’Etat.
Remarque Etat.

Zonage : modification des zones Ucl et Uc2 en Uc.
Remarque Etat.

Zonage : indication des marges de recul vis-a-vis des routes départementales et de leur périmetre
d’application.
Remarques Etat et Conseil départemental.

Zonage : précisions quant aux zones Nep, Nec et Nes dans la légende.
Remarque Etat.

Zonage : correction du zonage au hameau des Baumiers.
Remarque Etat.

Zonage : modification du cadrage pour le village pour intégrer entiérement la zone Nes.
Remarque Etat.

Annexes : complément a I'annexe 5.2 avec le document « Obligation de débroussaillement » fourni
par I'Etat.
Remarque Etat.









République francgaise
Département de la Dréme

COMMUNE DE COMBOVIN
Séance du 20 décembre 2017

Membres en exercice : Date de la convocation: 14/12/2017
1
L'an deux mille dix-sept et le vingt décembre I'assemblée réguliérement

Présents : 10 convoquée,s'est réunie sous la présidence de Madame Séverine BOUIT

\;Otar_'tf(; 10 Présents : Séverine BOUIT, Véronique BAUDOUIN, Sébastien

Cou:. .0 DELARBRE, Rémi DUPRE LA TOUR, Yves CHAZALET, Victor
ontre: | PERSYN, Christophe CAM, Sabine FAUQUET, Jérdme BONNARDEL,

Abstentions: 0 Laurent MORE

Représentés:
Excusés: Stéphane GARAYT

Absents:
Secrétaire de séance: Sabine FAUQUET

Objet: Elaboration du Plan Local d'Urbanisme : débat sur le Projet d'Aménagement et
de Développement Durable (PADD) - 2017_DE_042

Madame le Maire rappelle que :

Par Délibération du Conseil Municipal du 10 décembre 2015, complétée par la délibération du 27 octobre
2016, la commune de Combovin a prescrit la révision générale de son Plan d’Occupation des Sols (POS)
valant élaboration du Plan Local d’'Urbanisme (PLU).

Conformément a l'article L.151-5 du Code de I'Urbanisme le plan local d’'urbanisme comprend un projet
d’aménagement et de développement durables qui « définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'‘équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie,
le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale
ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, hotamment paysageres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles. »

Conformément a l'article L.153-12 du Code de I'Urbanisme, « un débat a lieu au sein du conseil municipal
sur les orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables mentionné a l'article
L.151-5, au plus tard deux mois avant 'examen du projet de plan local d’'urbanisme. »

Ainsi, le Conseil Municipal de ce jour doit permettre qu'un débat s’instaure sur les grandes orientations du
PADD issues du diagnostic et de la volonté politique de la municipalité.

Madame Le Maire précise que I'élaboration du PADD a fait 'objet de nombreuses réunions de travail avec
les élus, mais prend également appui sur la participation du public a plusieurs réunions et notamment a un
forum ouvert qui s’est tenu le 14 octobre 2017 pour lequel avaient été mis en place plusieurs ateliers de
discussions ou tout un chacun a pu s’exprimer sur huit sujets que les participants ont eux-mémes choisis et
qui portaient tous sur I'avenir de la Commune.

Cela a permis d’instaurer un débat large et ouvert sur les diverses thématiques du PADD. Le projet
aujourd’hui débattu est donc le fruit d’'une démarche concertée.

Madame le Ma|re remercie pour sa présence Monsieur Michot, bureau d’études KAX, dont elle sollicite
ur le plan technique.

conseil les différents points du PADD, qui a été distribué en amont aux
ation a cette séance et propose d’en débattre.

flame le Maire pResente enswte a
seillers PRETREMHERGY ANEFRa convg
Contrble de légalité

Date de réception de I'AR: 11/01/2018
026-212601009-20171220-2017_DE_042-DE




ORIENTATION 1 : permettre le développement du territoire en adéquation avec ses ressources et

dans un objectif de développement durable
DESCRIPTION DE L’ORIENTATION :

Prévoir une croissance démographique maintenant le dynamisme de la commune.

Encourager le développement économique du territoire.

Accompagner le maintien et le développement de I'agriculture.

Encourager et accompagner les évolutions techniques contribuant a un développement urbain
durable.

DEBATS :

Compte tenu des enveloppes déja définies par le SCOT, Madame le Maire présente deux options : soit
de privilégier les nouvelles constructions sur le village et seulement, soit d’envisager les constructions sur
le village et sur les hameaux.

— Les débats sont nombreux mais nous pouvons retenir l'intervention de Madame Baudouin qui
rappelle que dans la continuité des différents débats antérieurs, il serait judicieux de densifier les
hameaux.

— Monsieur Bonnardel confirme qu’il ne faut pas étaler car I'objectif est bien comme le souligne
également Monsieur Dupré La Tour de préserver les terres agricoles.

Il est donc décidé de confirmer de privilégier les nouvelles constructions sur le village et les
hameaux tels que nous I'avions abordé lors de nos réunions de travail

Concernant la question des équipements publics, Madame le Maire propose aux élus diverses options : soit
de conforter la nouvelle centralité villageoise sur un seul et méme lieu avec I'ensemble des équipements
publics de la commune soit de prévoir de déplacer ou créer d’autres équipements publics en dehors de cette
centralité (exemple : déplacement de la salle polyvalente, ou du local technique aujourd’hui pas trés
accessible pour toute livraison de matériaux ...)

La encore, les échanges sont multiples, vu la configuration des lieux, chacun sait pertinemment qu’il
y a plusieurs espaces avec une identité propre a chacun ...

Nous retiendrons notamment l'intervention de Monsieur Bonnardel qui invite a se donner la possibilité
de raisonner par zonage comme par exemple une zone administrative avec la mairie, I'école et une
zone de loisir avec le terrain de sport.

Madame Baudouin et Monsieur Dupré la Tour soulignent qu'il faudra, dans l'avenir avoir a réfléchir
sur la destination du temple et de la salle des fétes.

C’est pourquoi, il est donc décidé d’ouvrir « les champs du possible ».

ORIENTATION 2 : organiser et répartir le développement en fonction des entités urbaines et dans le

respect du SCOT du Grand Rovaltain.

DESCRIPTION DE L’ORIENTATION :

Assurer le développement de la commune en préservant son caractére de territoire de montagne.
Organiser le développement en tenant compte des ressources du territoire et en anticipant les
besoins en équipements publics (réseaux, voirie, stationnement, etc.).

Affirmer le village de Combovin comme le lieu d’accueil majeur de la population et des équipements
associés.

Permettre la densification progressive des hameaux identifiés par le S.C.O.T : les hameaux des
Caires, de Laval et de Baumier, dans le respect de leur caractére bati.

Préserver le caractére béti et paysager des Durons et limiter leur urbanisation.

Stopper l'urbanisation dispersée dans les zones agricoles et naturelles tout en permettant aux
habitations existantes d’évoluer de maniére limitée.

DEBATS :

Ma i : reux administrés s’inquietent de la construction de la nouvelle école sur
le terrain dit des Camvdamines, et propose que soit instauré un nouveau lieu de stationnement a proximité de
la gentralitéPRiFEGE0REE/ALENCE
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On pourra relever que les élus sont unanimement persuadés qu'il convient de faire des places de
parking a proximité de I'école.
Le terrain au bas des nouvelles constructions semble étre le plus en adéquation avec cette volonté.

En réunion publique, des lieux ont été proposés pour créer des espaces publics dans le Village (exemple : a
I'entrée du village, route de Gigors), Madame le Maire soumet cette proposition. Pensez-vous a d’autres
espaces a forts enjeux pour le stationnement (place du haut, en haut de la rue de Santon)

Madame BAUDOUIN évoque la possibilité de prévoir une nouvelle disposition des places de
stationnement concernant les places dans le village, sur la route de Gigors.

De nouvelles places de parking pourraient également servir a l'auberge.

Mais certains élus doutent de la possibilité de cette opération qui reste toutefois a étudier.

Sébastien DELARBRE, rappelle que la création de place de parking est indispensable mais le P.L.U
ne résoudra cependant pas lincivilité de certaines personnes.

C’est pourquoi, il est donc nécessaire de poursuivre cette réflexion.

Madame le Maire demande aux élus si d’autres emplacements leur semblent d’'intérét général, que ce soit
pour réserver un espace de loisir, un espace culturel ou social, un espace pour des locaux techniques, un
espace pour accueillir des commercants itinérants avec des réseaux ?

Il ne faudra pas oublier, ni négliger le fait qu’il faudra privilégier I'aspect naturel et esthétique du
village. L’'aménagement de I'entrée du village est un point majeur et I'espace de verdure au-devant et
a coté de l'église aux abords de la route départementale contribue a cette mise en valeur du
patrimoine et de I'entrée du village.

La nouvelle centralité et ses abords ont donc un intérét a étre communale.

En méme temps, Monsieur BONNARDEL releve qu'il est déja difficile de mettre une fonction a tous
les batiments (exemple : temple ...)

Lors de la réunion publique toujours mais aussi suite aux demandes formulées par le PLU, Madame le Maire
rapporte qu’il a été évoqué un contournement du village du lieu-dit« la Roche » jusqu’au cimetiere. Madame
le Maire souhaite échanger avec le conseil sur la pertinence de cette proposition. Aussi plusieurs
propriétaires (cad 4) concernés par ce contournement du village ont exprimé sur le registre leur souhait que
leur terrain devienne constructible. Cela amene la réflexion est-ce que I'on crée une nouvelle zone de
constructibilité.

Concernant le contournement du Village, Monsieur PERSYN rappelle que nous n’avons pas a
prendre en considération la volonté des personnes qui souhaitent voir leur terrain devenir
constructible. Seul doit nous préoccuper 'laménagement de la commune.

Cependant, afin de faciliter le passage des engins agricoles, le futur document d’urbanisme doit
rendre possible se contournement.

Monsieur CHAZALET rappelle que c’est un sujet qui existe depuis longtemps et que si nous avions la
volonté de déplacer dans un avenir proche ou lointain la salle des fétes ce contournement serait
indispensable.

Cest une bonne idée mais ce contournement devrait étre en terre, comme une piste afin de
préserver I'environnement indique Madame FAUQUET.

Concernant la cartographie présentée, Monsieur CAM rappelle que nous devons préserver et
protéger notre environnement et aussi avoir une attention particuliére depuis les sous-bois a l'entrée
de la commune.

Madme le Maire rajoute qu’au vu des regles qui nous sont imposées par le S.C.OT et du diagnostic
les nombreuses dents creuses devront étre comblées avant d’envisager la constructibilité d’une
rotvetfe—zore—6Ge=sera—tresrertainement une réflexion lors d’un prochain P.L.U comme la zone qui

av%gteptélg[%q/ﬂ&%g/e du viffage, route de Gigors.
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Il est donc décidé de confirmer lintérét d’envisager un contournement du village du lieu-dit de la
Roche jusqu’au cimetiére

Pour les zones agricoles, et suite a des demandes de propriétaires, Mme le Maire propose que des
batiments agricoles puissent changer de destination hors village a la condition qu’ils aient perdu leur usage
agricole depuis de nombreuses années et que le changement de destination ne nuit pas a I'activité agricole
existante ou a venir (Laval, les Caires, Le Souverain, aprés la Garou ...)

— Monsieur CHAZALET rappelle que c’est un moyen de sauver le patrimoine.

— Madame FAUQUET rappelle limportance que toute réhabilitation doit pouvoir assurer le
stationnement des véhicules sur la parcelle.

— Monsieur DUPRE LA TOUR souhaite toutefois que cela concerne uniquement les batiments avec un
intérét architectural et que l'on de ne se retrouve pas avec des « poulaillers transformés en
habitation ».

Les élus sont donc favorables a ce que les batiments agricoles puissent changer de destination
selon certaines conditions.

ORIENTATION 3 : Préserver et renforcer les éléments qui font la qualité de vie et I'attractivité de
Combovin.

DESCRIPTION DE L’ORIENTATION :

- Respecter les dispositions de la Charte du Parc Naturel Régional du Vercors en participant a la réalisation,
dans la mesure des compétences communales,

- Préserver et améliorer la qualité de vie dans le village de Combovin et les autres entités baties du territoire.
- Protéger les éléments du patrimoine bati participant a l'identité de Combovin.

- Préserver les caractéristiques paysagéres de la commune.

- DEBATS:
Concernant les cheminements doux, les élus avaient déja identifiés certaines voies ou chemins. Madame le
Maire propose de confirmer notre volonté de créer de nouvelles connexions (a minima le franchissement de
la Cursayes par exemple, ou encore de la Véore)
De plus, lors d’échanges avec les élus et habitants du R.P.l, il apparait nécessaire de prévoir un
cheminement doux entre nos trois communes et que ce cheminement soit sécurisé, Madame le Maire
propose d’inscrire cette volonté dans notre plan local d’urbanisme.

Monsieur DELARBRE rappelle que nous devons étre visionnaire et réfléchir a long terme.

Force est de constater que nous avons de plus en plus de vélos a assistance électrique sur la
commune et que cela va se démocratiser.

Nous devons prendre en compte ces éléments et développer les modes doux.

Une piste cyclable sécurisée permettrait aux enfants des différents villages de profiter des
infrastructures comme le « skate parc a Chateaudouble »

L’ensemble des élus partage cette vision et souhaite afficher cette volonté politique, les modes de vie
changent, le développement des Vélos a assistance électrique par exemple peut accentuer les
besoins sur des voies dédiées a ce mode de déplacement. De plus les élus ne négligent également
pas l'aspect sécurité sur les routes (exemple : la route de Chéteaudouble ou plusieurs accidents se
sont produits).

Concernant I'habitat collectif Madame le Maire propose de I'envisager soit dans un volet réhabilitation
(exemple : maison de village nécessitant une réhabilitation comme le programme SDH) soit en construction

PREFECTURE VALENCE
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diagnostic/configuration de Combovin

ORIENTATION 4 : intégrer I'environnement dans les principes de développement du territoire
communal.
DESCRIPTION DE L’ORIENTATION :
— Limiter et adapter la consommation d'espace aux besoins de développement démographique et
économique.
— Protéger les réservoirs de biodiversité et les continuités écologiques majeurs.
— Intégrer les risques, et notamment le risque inondation, dans les principes d’aménagement du
territoire.

- DEBATS:

Concernant le caractere paysager, Madame le Maire rappelle que les équipes municipales successives ont
été confrontées a des projets qui par leur emplacement et leur densité, ne s’inscrivaient pas dans la
continuité d’'un esprit de village niché pour reprendre les termes de I'étude urbaine réalisée par le PNRV et le
CAUE et qui auraient de nature a modifier considérablement I'aspect de notre village et son entrée. C’est
pourquoi Madame le Maire propose de réaffirmer notre volonté de préserver les coteaux autour du village et
ménager des coupures d’urbanisation entre les entités baties et le paysage naturel des coteaux

— Monsieur CAM insiste sur le fait que ce qui fait la force et l'attractivité de notre village c’est son
caractere architectural qui mériterait d’étre mis en valeur.
Il est rejoint par de nombreux élus qui souhaitent conserver I'esprit de village niché et de préservé en
adéquation avec la proposition de Madame le Maire.

— Madame BAUDOUIN, précise que cette volonté de préservation ne signifie pas que nous ne
pourrons rien faire bien au contraire. Mais ce sera plus cohérent tout simplement.

—  En conclusion, apres un débat de plus d’ 1 :30, Monsieur DELARBRE se félicite de ces différents
débats qui illustrent que I'équipe municipale est toujours dans I'engagement au profit de la commune
et dans lintérét des administrés. Force est d’observer que les échanges sont en adéquations avec
les échanges que nous avons eu avec les concitoyens lors des débats publics et c’est une bonne
chose.

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu la délibération du 10 décembre 2015, complétée par la délibération du 27 octobre 2016 prescrivant la
révision générale du POS et I'élaboration du PLU ;

Vu la loi ALUR du 24 mars 2014 ;

CONSIDERANT les réflexions menées en réunion de travail avec les élus en préparation du débat sur le
PADD ;

CONSIDERANT qu’en application de I'article L153-12 du code de I'urbanisme les orientations générales du
PADD doivent faire I'objet d’'un débat au sein du Conseil municipal, deux mois au moins avant 'examen du
projet de PLU ;

CONSIDERANT que le Conseil Municipal a débattu des orientations générales du PADD du projet de PLU
de Combovin lors de la présente séance ;

CONSIDERANT que suite au débat qui a fait place, les orientations générales du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables du PLU de la commune de Combovin retenues sont :

- Orientation 1 : privilégier les nouvelles constructions sur le village et les hameaux, conforter la nouvelle
centralité villageoise tout en se laissant « les champs du possible » d’autres équipements publics en dehors
de cette centralité

ientation 2 : in8Faurer un nouvedgu lieu de stationnement & proximité de la centralité villageoise, le terrain
au |bas_deSRRBtVeIRES t6hStructions|| semble étre le plus en adéquation avec cette volonté. Poursuivre la
réfiexion descaubies. bgs@ins en stationnement sur I'ensemble du village. Privilégier I'aspect naturel et
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esthétique du village (la ceinture végétale autour de I'église, les entrées du village depuis les routes
départementales). Confirmer lintérét d’'un contournement du village du lieu-dit de la Roche jusqu'au
cimetiere et de franchissement des cours d’eau sur le village et ses abords. Accepter que les batiments
agricoles puissent changer de destination selon certaines conditions.

- Orientation 3 : créer de nouvelles connexions et de développer des cheminements doux et sécurisés a
l'intérieur du village ou encore sur les routes départementales, telle la route de Chéateaudouble.

- Orientation 4 : conserver l'esprit de village niché en préservant les coteaux de l'urbanisation autour du
village et ménager des coupures durbanisation entre les entités béties et le paysage naturel des coteaux.
Instaurer une harmonisation architecturale avec mise en en valeur les entités béaties et du paysage naturel,
notamment sur les entrées sur la commune (exemple : les sous-bois des routes départementales de
Barcelonne, de Chabeuil ou de chateaudouble ...)

Le PADD soumis au débat est annexé a la présente délibération.

Sur proposition de Madame le Maire, aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a 10 voix :

Donne acte du débat sur les orientations générales du Projet dAménagement et de Développement
Durable.

Séverine BOUIT,
Maire
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République frangaise
Département de fa Dréme

COMMUNE DE COMBOVIN
Séance du 27 octobre 2016

Membres on exercice ; Date de la eonvecation: 217160/201
11

L'gn deux mille seize af le vingt-sepl oclobre fassemblés régulidremert
Présents : 10 convaguen, 8'est riunie sous fa présidoncs de Madame Sdvarine BOUNT
gﬂti?;ﬁ 1 Présents @ Severing BOUIT, Véronique BAUDOUIN, Séhastien
Contre: 0 DELARBRE, Rémi DUPRE LA TOUR, Yves CHAZALET, Victor

omre:® PERSYN, Christophe CAM, Jérsme BONNARDEL, Laurent MORE,

Abstentions: 0 Stép-hane GARAYT

Représentéds: Sabine FAUQUET par Séverine BQUIT

Excusés:

Absents:

Secrétaire de séance; Sebastien DELARBRE

La Commune de Combovin est couverte par un Plan ¢'Occupation des Sols (POS) approuvé le 28 avril 1994
Qui, du fait de lo caducité des POS 4 venir, mais également pour répandre & Févolution des texies igislatifs
ot réglementaires, doit étre adapid (ol « SRU » du 13 décembre 2000 ~ ol « Grenelle 2 » du 12 juillet 2010 ~
tol « ALUR » du 26 mars 20143

Ainsi, Madame le Maire expose au Consell municipal Fopportunité ef 'intérét pour la commune de so doter
d'un ol de planification des orentations d'aménagemeant &t Jurbanisme sur Pensemble du tarritoirs
comimunal compatible avec les nouvelles dispasitions iegislatives,

Au regard des guestions d'urbanisme soulevées, le document d'urbanisme en vigueur ne correspond plus au
projet de teritoire de fa commune.

I apparalt nécessalre de dafinie clairamen! Faffectation des scls ef d'organiser Pespace communal pour
permettre un développement harmonieux de la commune en prenant comple notamment © Chabitat, les
mifieux naturels ef agricoles présents sur le territoire.

Madame e Male précise nu'en application des articlas L1538 at L103-2 du code do Furbanisme, §
appartient au conseil municipal de decider {'élaboration d'un PLU et de définir les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation associant pendant toute fa durde de Vélaboration du projet de sévision, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concermass.

Madame o Maire rappelie qu'en application do ces dispesifions, par une précédente séance en date du 10
décembre 2015, le Consell Municipal dlment réuni a décidd de prescrire Pélaboration dun PLU. A cetie
cceasion, le Consell Municipal avait débattu des obfectifs poursulvis, définis alors en ce gens ;

1. Valorlser et préserver le patrimoing, s culture lpcale, ainsi que les ressources noturolles et

paysagéres, qui permettent 4 la commure de Combovin de souligner son appartenance au Parc
Naturel Régional du Vercors

2. Favoriser un déveioppement tertorizlffoneier douilibré en instaurant une ouverture a lurbanisation
échoelonnée dans ke temps pour permetirs une croissance démographioue continue et raisonnée

3. Diversifier I'offre de logement afin de parmeitre un parcours résidentiel (localif ot accession) ;
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4, Préserver la qualitd paysagére des enirées ot la sithousite du village, notamment depuis chacune
des voies dépariermentaiss, notamment en conservant les accés en sous-bois ou encore en
prégervant ies coteaux du développament de l'urbanisation {exemple : coleau de saint-Geney et de
la Sainte Marguerite} ef enfin identiffar el conserver des vues (depuls 1z colline de $f Georges, de la
Sainte Marguetite, du réservolr} ;

Frotégar Fervironnement autour des cours d'eau (Cursayes, Veore et Vollonge} ;

8. Be doter dun réglement gul instaure une cobérence architecturale ef préserve un cadre de vie
corvivial ;

7. Améliorer le cadre de vie des administrés en prévoyant des voles de contournetent ou  de llaison,
en oréant des voies pour les modes de déplacement doux, ou sncore en revaiorisant des
cheminaments existants, toul en apportant un traifement qualitatif sux espaces puhliques ;

8. Favoriser les statiornements & prozimité des équipements publics, dans les nouwvelles zones

ouvertes 4 Purbanisation ou encore au départ des sentiers da randonnées privilégiés (exemple
cimetidra...};

9. Présarver la mixité entre agriculture, milleux naturels et espaces whanisés afin de frouver un
aquilibre entre habitants permanents, résidences secondaires, hdbergements touristiques ot besoing
fos aux activiiés doonomigues ow commergantas sut ia commune |

10. Protéger le foncier agricole et favoriser ie maintien de Pagriculiure qui constitue aujourdhul Fune des
fortes composentes du temitoire ;

11. Favariser ia production énergétique & partir de sources renouvelables en définissant les modalités
dimpianation.
De piue, Madame le Maire rappels que le Consell Municipal a décidé de fixer les mndalités de concertation
gqui suivant ;

+ organization de deux raunions publiques genérales dunt f'une lors de l'élaboration du PADD ;

« informations préalables assurées par divers supports et moysns de communication {affichage,
presse guotidienne, bulletins communaux, etc) ;

» mise 4 disposition a la mairle d'dements de consultations sur le contenu ot Favancement des
etudas &t de la procédurs |

» mise en place 4 la maide de Combovin dun registre laissant la possibiité d'inscrire ses
obsarvations aux jours et heares habiluets d'ouverure du secretariat ;

« [es ohservations pourront également &tre adressese par courrier a Pattention de Madame e Malre
— Mairie de Combovin ~ 26 120 COMBOVIN.

Madame la Maire souligne que la délibération n® 2016_DE_D80 est affichés an Maire depuis o mercred 16
décembre 2015, que depuis le 16 décembre 2015 un regisire est 4 la disposition du public, én mairie aux
ours et heures habltuels d'ouverturs,

Madame le Malre expese au Conssl municipal que sulte & 1o consultation lancée, les études de [a réallsation
du Plan Local d'Urbanisme sont confides au bureay o étude KAX,

Faisant suite, et sans priver d'effot wiile la conceriation prévue, Madame le Maire soumet & un nouvea débat
du Consell Municipal tes objectifs poursuivis et les modalités de concertation, le cas échéant pour y apporter
ies préchaions scuhaltdes.

Vu Ia ioi portant engagement national pour Menvironnement difte il Grenelle 2 n°2010-785 du 12 juiliet 2010,
VYu la ol d'Acces au Logement at pour un Urbranisme Rénové dite Ioi ALUR n"2014-366 du 24 mars 2014,

Vu le Code Gendrat des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de Murbanisme et notamment les arlicles L151-1 et suivants relatifs au Plan Local d'Urbanisme,
Vu les arlicles L, 103-2 et suivants du Code de 'urbanisme,

Vu |g délibgration du Plan d'Occupation des Sols (PFOS) de ta Commune de Combovin approuve le 28 avril
1904,

Vu le résultat de la consultation lancée, conflant ies éludes de la réalisation du Ptan Local d’Urbanisme au
bureau d'étude KAX,
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Considérant que I'élaboration d'un PLU présente un intérét évident au regard des objectifs précédsmment
cités ;

Aprés avalr entendu Vexposé du Maire ef aprés en avolr débattu ef délibéré, le Consell Municipal déclde :

1. Dz PRESCRIRE lélaboration d'un Plan Local d'Urbanisme conformément aux dispositions de
faricle L. 1511 &t suivanis du Code de Purbanisme ;

2. DE FAIRE suite au nouveau débat intervenu ce jour en confirmant les objectifs poursuivis, les
précisant le cas échéant comme suit

12.Valoriser ef préserver ie patrimoine, ta culture locale, ains! gue les ressources naturelies et
paysageras, qui parmetient 4 la commune te Combovin de souligner son appartenanes au Pare
Natural Régionsl du Varcors ;

13.Favoriser un développement territorialfoncier équilibré en instaurant une ouverture &
furbanisation échelonnée dans le femps pour permatire une croissance démographique continue
el ralsonnde |

14.Diversifier f'offre de logement afin de permetire un parcours résidentiel (locatif et accession) ;
15.Préserver fa qualité paysagdre des enirées et Ia siihouette du viliage, notamment depuls
chacune des voles departsmenfales, notamment en consarvant Jes accés en sous-bois ou
encore en presarvant les coteaux du développement de Furbanisation (exemple : coteau de
saini-Geney et de la Sainte Marguerite) et enfin identifier et conserver des vues (depuls la cofline
de St Georges, de la Sainte Marguerite, du réservoly) ;

18.Protéger I'envirorinement autour des cours d'eau (Cursayes, Véore et Vollonge) ;

17.8e doter d'un réglement qui instaure une cohérence architecturale el préserve un cadre de
vie convivial

18.Améliorer le cadre de vie des administrés en prévovant des voles de contourrement ou de
limison, en créant des voies pour les modes de dépiacemeant doux, ou encore en revalonisant des
cheminemants existants, tout en apportant un waitement qualitalif aux espaces publiques
18.Favoriser les statlonnements & proximité des équipsments publics, dans les nouvelies zones
ouvertes a l'urbanisation ou encore au départ des sentiers de randonndes privildglés (exemple
cimatidra,..};

20.Preserver la mixité entre agricuiture, milieux naturgds ef espaces urbanisés afin de trouver un
aquilibre entre habitanis pormanents, résidences secondaires, hébergemenis touristiques et
hesoins liés aux activiiés économigues ou commergantss sur la commune

21.Protéger fe foncler agricole st favoriser 2 malntien de 'agriculture qui constitue awjourd'hu
Fune des fortes composantes du teriioire ;

22.Favoriser la production énergétique a partlr de sources renouvelables en définissant les
modalités dimplantation.

3. DE FIXER les modalités de la concartation avec ios habitants, les associations locales, el les autres
personnes concerndes selon les modalitds ci-aprés

» organigation de deux réunions publiques géndrales doni l'une lors da Félaboration du PADD

+ informations assurées par divers supports &t moyens de communication (affichage, presse
quolidienne ou bulletins communaux) aux grandes eétapes clefs de fa procédure @ diagnostic,
débat sur le PADD et arrdt du projet ;

» Inlse & disposition & la mairie d'un dossier contenant las éléments communicables sur le
contenu et lavancement des dludes st de s procédure: porter & connaissance,
compies-rendus des réunions publiquas et délibérations,

+ mige en place & I3 maide de Combovin d'un registre laissant la possibilité dinscrire ses
abservations aux jours et heures habituels d'ouverture du secrétariat ;

» les observations pourront égalemsnt étre adressées par courrler 4 Fattantion de Madame s
Maire — Mairie de Combovin —~ 26 120 COMBOVIN,

4. PE DIRE qu'un débatl aura lleu au sein du conseil municipat sur les ordemations générales du projet
d'aménagement et de développement durables conformément aux articlas L.183-12 et L. 151-5 au
piug tard deux meis avant Fexamen du projet du PLU ;

5. DE PRENDRE ACTE que le bureau d'étude KAX a &6 désigné a lissue de la consultation pour
mener los etudes de réalisation du Plan Local ¢'Urbanisme

6. DE DONNER délagation 4 Madame Le Maire pour signer tout contrat, avenant ou convenfion de
prestation ouide sendes nacoseairas A la procédure d'élaboration du PLU ;
BE 1
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DE SOLLICITER FEtat, conformémaent au décret 83-1122 du 22 décembre 1983, gu'une dotation {0.8.D
an Urbanisme) soit alloude a la commune de Combiovin pour souvrir les frals materels of d'éludes
nacessaires 4 Félshoration du PLU de la commune de Combovin ;

7. D’AUTORISER le Maire 4 solliciter des subventions auprés de la DDT de la Dréme, de I'Eiat ot
toutes autras struciures susceplibles d'alouer une subvention & 'éleboration du PLU de la commune
de Combovin ;

8. DIRE que les crédits destings au financemant das dépensas afférantes seront Inscrils au budget de
Fexercice consideré ;

8. DIRE gque conformément a articie L. 163-11 du Code de I'urbanisme, & compler de la publicalion de
ks présente délibaration, Fautoditd compdiente peut décider de surseoir & statuer, dans les conditions
ot délais prévus a Particle L. 424-1, sur las demandes d'auforisation concernant des constructions,
instaliations ou opdrations oui sgraient de natwe & compromatire ou & rendre plus ondreuse
Vexdeution du futur plan ;

Conformément aux aricles L. 132-7 i L. 132-8 du Code de FUrbanisme, la prosents délibbration sera
notifide |

- au Préfet, au Sous-Préfet et aux services de PEtat,
~ au Président du Consell Régionat d"Auvergne-Rhine-Alpes,
- au Fresident du Consell Départemental de la Drome,

- aux Présidents des autoriids compeétentes en maftiere d'organisation das fransports wrhaing, le cas
echaant,

- aux Présidents das elablissements publics de coopération intersommunale competents en matiere
de pragramme local de 'habitat, le cas échadant,

- Ay Président de la Chambre de Commearce ef d'lindustie,

- gy Frésident da la Chambre des Métiers of de Partisanat,

- & la Prégidente de la Chambre d'Agriculturs,

- &la Présidente du Farc Naturel Régional du Vercors,

- aip Président du syndical mixie du Schéma de Cohidrence Teritordals Rovaitain Drome Ardéche, le
cas echéanl, aux Frisidents des BERPCH en charge du suivi dgs SCOT limitrophes du terriicire de la
Communa,

- ay Président de la communautd de Communes de la Raye

- aux Mairss des eommunes limitrophes,

~ aux représentants des organismes de gestion des parcs natursls régicnaux ;

- 4 Vinstiiut natlonal des appetations d'orlging ;

- atx EFCI limitrophes du territoire de fa commune.

Les recipiendaires de la notification ci-dessus évoquée sont assoclds A la procédure d'édlaboration du pan
iocal d'urbanisme.

Conformément & larticle R.113-1 du Code de [Urbanisme, la présente délibération est transmise pour
information on Centre Nationat de la Propriété Forestiore,

Conformament aux articles R.153-20 et suivants du cods de Purbanisme, la présente délibdration fera lobjet
d'un affichage en mairie durant un mois, d'une mention dans un joumal diffusé dans le département et sera
transmise au représentant de 'Etat dans le département. ‘

Saverine BOUIT
Maire,
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République frangaise
Pépartoernent de la Dréme

COMMUNE DE COMBOVIN
Séance du 10 décembre 2015

Membres en exercice : Date de la convocation: 04/12/2015
1 T
L'an deux mille quinze et le dix décembre Fassemblée réguliérement
Présents : 9 convoquée,spst réunie sous la présidence de Madarme Séverine BOUIT
: it
votants: 11 Présents ; Séverine BOUIT, Véronigue BAUDOUIN, Rémi DUPRE LA

ot TOUR, Yves CHAZALET, Victor PERSYN, Christophe CAM, Sabine
-ontre. FAUQUET, Jérdme BONNARDEL, Stéphane GARAYT

Abstentions: 0

Representds: Sébaslien DELARBRE par Séverine BOUIT, Laurent
. MORE par Yves CHAZALET
4 Excusés:

Abhsents:

Secrétalre de ééagce: Christophe CAM

Madame le Malre présenie lintérét et Fopportunitd pour ta commune de se doter d'un Plan Local
d'Urbanismea (PLU).

Aujourdhul, la commune de Combovin est régie par un Plan d'Ccoupation des Sols (POS).

La lol pour ['Accés 4 un Logement el & un Urbanisme Rénove (ALUR} impose de se positionner pour
Pélaboration d'un Plan Local d'Urbanisme avant le 31 décambre 2018, car fa loi prévalt que les Plans
d'Occupation des Sols (POS} non transformes en Plan Local d'Urbanisme (PLU) au 31 décembre 2015
deviennent caducs & compter du 1er janvier 2018, avec l'application du Réglement National d'Urbanisme
(RNLA

Au regard des questions d'urbanisme soulevés, le document d'urbanisme én vigueur approuvé par
gélibération du 29 avril 1994, ne correspond plus au projet de ferritoire de la commune.

Madarme le Mairg propose au Conseit Municipal de réviser s PLU communal en poursuivant les objectifs
suivants : :

1. Vatorlser et préserver le patrimeine, la culture locals, ainsi gue les ressources naturelles et
paysagére, qui permetient & fa commune de Combovin de souligner son appartenance au Parc
Natural Réglonal du Varcors ;

2. Favoriser un développement territorialffoncier dquilibré en instaurant une ouverture & 'urbanisation
schelonnes dans le temps pour permettre une croissance démographique continue et raisonnége ;

3. Diversifler I'offre de logement afin de permettre un parcours résldentiel {locatif et accession);

4. Preserver la qualite paysagére des entrées et |a silhouette du village, notarmment depuls chacune
des voies départementales, notamment en conservant les acces en sous-bois ou encora en
préservant les coteaux du développement de Furbanisation (exempie : coteau de saint-Geney) et
enfin identifier et conserver des vues (depuls fa colline de St Georges, do la Sainte Marguerite, du

. réservolry ;

5. Protéger 'envircrnement autour des cours d'eaux {Cursayes, Véore et Vollonge) ;

6. Se doter d'un réglement qui instaure une cohérence architecturale et préserve un cadre de vie
convivial ;
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7.

10.
11,

Amdliorar le cadre de vie des adminisirés en prévoyant des vales de contournament ou de Haison,
en créant deg voies pour les modes de déplacement doux, ou encore en revalorisant des
cheminements existants, toul en apportant un traftement qualitatif aux espaces publiques ;

Favoriser les slatipnnements & proxdmitd des équipements publics, dans les nouvelles zones
ouvertes a ['urbanisation ou encore au départ des sentlers de randonnées priviléglés (exemple
cimetiara. ..} ;

Préserver la mixité entre agriculture, millieux naturels ef espaces urbaniedes afin de trouver un
équilibre entre habitants permanents, résidences secondalres, hébergements tourlstiques et bescins
liés aux activités économigues ou commérganies sur fa commune ;

Protéger le foncier agricole ef favoriser. lg malntien de "agriculture qui constitue aujourd’hui Fune des
fories compasantes du terriloire |

Favoriser la production édnergétioue a partlt de sources renouvelables en définissant les modalités
d'Implantation.

Considérant que Fétablissement d'un Plan Local d'Urbanisme préeente un intérét évident au regard des
objactifs précédamment cités ;

Aprés avoir entendu E’exposé du Maire et aprés en avolr délibére, le Consedf Municipal décide :

1.

10Q.

(& prescrirg fa révision du Plan Logal d'Urbanisme sur lonsemble du territoire communale,
confarmément aux dispositions des articles L123-6 4 L123-12 du Code de I'Urbanisma ;

0" approuver les objectifs poursuivis par Pélaboration du PLU 1els que cités précédemment ;

(e fixer les modailtés de la concertation avec les habitants, les asscciafiona focales, et les autres
personnes concernées selon les modalités ci-aprés :

« organisation de deux réunions publigues géneérales dont I'une lors de Félaboration du PADD ;

« informations préalables assurées par divers supparts et moyens de communication (affichage,
presse quotidienne, bulleting cormmurnaux, oie) ;

+« mise a disposition a la mairie d'éléments de consultations sur le contenu et ['avancement des
études et de la procédure ;

« mise an place 4 lg malrle de Combovin dun reglstre laissant la puossibilité dinserire ses
observations aux jours at heures habituels d’ouverture du secrétariat ;

¢ fes chservations pourront également &fre adressées par courrier 4 faltention de Madame le Maire
- Mairia de Combovin - 26 120 COMBOVIN,

De demander & T'Elat d'8tre associéé pour tout au long de Iéfaboration du PLU en application da
Farticle £123-7 du code de 'urbanisme, at puissent apporter conseil at assistance 4 {a commune da
Combovin ;

Ds consulter au éburs de la procédure tes personnes publiques prévues a Particle L123-8 dés lorg
queiles en font la demande,

Qu'un débat aura lieu au sein du consell municipal sur les orlentations générales du prcﬁiet
d'aménagement el de développement durables conformeément aux articles L.123-9 et L.123-1 au plus
tard deux mois avant 'examen du projet du PLL ;

De charger un ¢abinet d'urbanisme de |a réalisation de Mélaboration du PLU ;

De donner délégation 4 Madame Le Maire pour signer tout contral, avanant ou convantion de
nrasiation oy de service nécessaires 4 fa procedure d'dlaboration dy PLL ;

De solliciter Etat, conformément au décret 83-1122 du 22 décembre 1983, qu'une datation {D.G.D
en Urbanisme) solt allouée & la commune de Combovin pour couvrir les frais matdrlels ot d'études
nécessaires a 'dlaboration du PLU de ta commune de Combovin ;

Autorise le Maireé a solliciter des subventions auprés de fa DDT de la Dréme, de FEtat et toutes

- autfres siructures susceptibles d’allouer une subvention a F'élaboration du PLU de ta commune de

1.

Combovin;

Dit que les crédits destines au financement des ¢dépenses afférentes seront inscrits au budget de
I'exercice considére.
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Conformément aux articles L123-8 du Code de lrbanisme, la présente délibération sera transmise au
Fréfet, of notifide :

« au Préfet de la Drome,

au Président du Consell Régional de Rhiéne Alpes,

au Président du Conseil Départemental de la Drome,

au Président de la Chambre de Cammerce et d'Indusirie,
ay Président de ta Chambre desMétiers ot de I'Artizanat,
a [a Présidente de la Chambre d'Agriculture ;

3

3

¥

]

& fa Présidente du Parc Nature! Régional du Vercors,
- au Président du ayndicat mixte du Schéma de Cohérence Territoriale Rovaltain Drome Ardache,
- au Président de [a communautd de Communes de la Raya

- aux Malres des communes limitrophes de Combovin (Barcelorning, Chabeuil, Chateaudouble,
Gigors-et-t.ozeron, La Baurhie Cornillane, Le Chaffal et Montvendre)

La présente délibération sera également :

-~ franamise pour information au Centre Régicnal de fa Proprigté Forestidra en application de Farticle
R130-20 du Code de I'Urbanisme, ainsi qu'au représentant da Institut National de ['Origine ot de la Qualité ;

- adrassé & lélablissement public de coopération intercommunale dont Combovin est membre |, aux
etablissoments publics de coopeération intercommunale et aux communes limitrophes du territoire de Ia
commung de Combovin.

Caonformémant aux aricles R 123-24 et R 123-25 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera
l'objet d'un affichage en mairle durant un mots, et d'une menticn dans un journal diffusé dans le département.

Elle sera publiée au recusil des actes administralifs mentionng & l'articte R5211-41 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Sévarine BOUIT
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