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La  com m u n e  de  Br u g n e n s  se  si t u e  au  No r d  du   dé p a r t e m e n t  du  Ge r s .

Ce t t e  co m m u n e  es t  lim i t r o p h e  de s  co m m u n e

– CA D E I L H A N
– BA J O N N E T T E
– GO U T Z
– CE R A N
– FL E U R A N C E
– UR D E N S
– SA I N T  LE O N A R D
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I - DIAGNOSTIC  COMMUNAL

1 - ASPECTS  SOCIO-ECONOMIQUES

LA  POPULATION
Ap r è s  un e  ba i s s e  de  196 2  à  197 5  la  po p u l a t i o n  au g m e n t e  ré g u l i è r e m e n t  de  198 2 à 1 9 9 9
Le s  so l d e s  mi g r a t o i r e s  et  na t u r e l s  so n t  lég è r e m e n t  po s i t i f s  en t r e  1990  et  199 9
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LA  CONSTRUCTION

19 9 9 1990
No m b r e  tot a l  de  log e m e n t s 104  102
Ré s i d e n c e s  pr i n c i p a l e s   91    83
Ré s i d e n c e s  se c o n d a i r e s    4      7
Lo g e m e n t s  vac a n t s    9    12

 log e m e n t s  ne u f s  au t o r i s é s :
3  en  2004
3  en  2003
10  de  199 8  à  2004
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2 - ANALYSE  DES  ESPACES  ET MILIEUX  NATURELS  :

Morphologie du site - voies de circulation

Le  te r r i t o i r e  de  la  com m u n e  com p r e n d  134 5  he c t a r e s .

Il  se  ca r a c t é r i s e  pa r  un  te r r i t o i r e  va l l o n n é  pe u  bo i s é  et  lim i t é  à  l'E s t   pa r  la  Gr a n d e  Au r o u e
La  com m u n e  es t  tra v e r s é e  pa r  les  Dé p a r t e m e n t a l e s  n°  654,  1 1 5 ,  25 1 ,  282  et   953.

Occupation du sol :

El l e  re s t e  lim i t é e  au  vil l a g e  et  au x  fe r m e s  di s p e r s é e s .  La  va l l é e  ino n d a b l e  es t  en  
gra n d e  pa r t i e  pr é s e r v é e  de  tou t e  ur b a n i s a t i o n .

La paysage rural

Le  pa y s a g e  es t  va l l o n n é .  On  cu l t i v e  de s  cé r é a l e s :  on  no t e  la  pré s e n c e  d'é l e v a g e s  
im p o r t a n t s  de  vo l a i l l e s

L'agglomération

El l e  s'e s t  co n s t i t u é e  au  cro i s e m e n t  de  3  ro u t e s  dé p a r t e m e n t a l e s .
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3 - ANALYSE  URBAINE  ET TECHNIQUE  :

Les  voies d'accès et l'urbanisation

La   rou t e s  dé p a r t e m e n t a l e  n°  654c o n s t i t u e  l'os s a t u r e  ce n t r a l e  du  vil l a g e .

Le centre ancien

Il  se  si t u e  à  pr o x i m i t é  du  cro i s e m e n t  de s  3  vo i e s .

Le patrimoine
Le  Ca u s s e  de  Br u g n e n s  et  la  Do l i n e  de  Mé r e n s ,  si t u é s  au  No r d  Es t  de  la  co m m u n e ,  

co n s t i t u e n t  l'é l é m e n t  de  pa t r i m o i n e  pr i n c i p a l .

Les  équipements

- Ma i r i e
- qu e l q u e s  ar t i s a n s

Les  réseaux techniques

Él i m i n a t i o n  de s  dé c h e t s

La  com m u n e  ad h è r e  au  SI C T O M  de  FL E U R A N C E

Ea u  po t a b l e

La  com m u n e  es t  al i m e n t é e  pa r  le  ré s e a u  en  ea u  po t a b l e  du  SI A E P  de  la  rég i o n  de  
Fl e u r a n c e .

As s a i n i s s e m e n t

La  co m m u n e  ne  di s p o s e  pa s  d'u n  ré s e a u  co l l e c t i f .  Un  sc h é m a  d'a s s a i n i s s e m e n t  es t  en  
co u r s  d'é t u d e .
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Servitudes et contraintes:

1  - zon e  ino n d a b l e   La  GR A N D E  AU R O U E
2  - un  Pl a n  de  pré v e n t i o n  de s  ris q u e s  co n c e r n a n t  le  re t r a i t  et  le  go n f l e m e n t  de s  arg i l e s  a  ét é  
ap p r o u v é  le  28  jui n  2004  . Il  fix e  les  no r m e s  de  co n s t r u c t i o n s  à  me t t r e  en  oe u v r e  po u r  év i t e r  
les  dé s o r d r e s  da n s  les  co n s t r u c t i o n s .  To u t  le  te r r i t o i r e  es t  co n c e r n é e  pa r  ce  pl a n ,  av e c  un  
ris q u e  mo y e n .
3  - fa i s c e a u  he r t z i e n  de  BR U G N E N S  à  AU C H  EM B A T S
4  -  se r v i t u d e s  aé r i e n n e s  (tou t  le  te r r i t o i r e)
5  - Zo n e s  Na t u r e l l e s  Éc o l o g i q u e s  Fa u n i s t i q u e s  et  Fl o r i s t i q u e s  :Do l i n e  de  Me r e n s  et  Ca u s s e  de  
Br u g n e n s
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II - PROJET  DE  CARTE  COMMUNALE

1 –  CONTRAINTES

2 –  ENJEUX

3 –  CHOIX  DU ZONAGE

4 –  INCIDENCES  ET PRISE  EN COMPTE  DE  L'ENVIRONNEMENT
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1 - CONTRAINTES

Le s  co n t r a i n t e s  pr i n c i p a l e s  so n t :

1- les  rou t e s  dé p a r t e m e n t a l e s
2- la  zo n e  ino n d a b l e
3- les  ac t i v i t é s  ag r i c o l e s  
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2 - LES  ENJEUX

ENJEUX OBJECTIFS ACTIONS

-  ma î t r i s e r  le  pro c e s s u s  
dé m o g r a p h i q u e

- fav o r i s e r  la  co n s t r u c t i o n

- pré s e n t e r  un e  of f r e  en  log e m e n t s  
div e r s i f i é e

- ren f o r c e r  les  zo n e s  ur b a n i s é e s
- lim i t e r  le  mi t a g e

- ex t e n s i o n  de s  zo n e s  d'h a b i t a t  
pro c h e s  du  vil l a g e  le  lon g  de s  
voi e s   exi s t a n t e s
-  or g a n i s a t i o n  de s  zo n e s  à  
con s t r u i r e  en  pro l o n g e m e n t  du  
vil l a g e

- év i t e r  la  dég r a d a t i o n  d'u n  
en v i r o n n e m e n t  na t u r e l  et  
du  bâ t i  de  qu a l i t é

-  Pr o t é g e r  les  élé m e n t s  
ca r a c t é r i s t i q u e s  du  pa t r i m o i n e  bâ t i  
et  na t u r e l
-  As s u r e r  un  dé v e l o p p e m e n t  
ha r m o n i e u x  du  bou r g

 
-  Re s p e c t   de s  zo n e s  
éc o l o g i q u e s

-  pro g r a m m e r  de s  
inv e s t i s s e m e n t s  
né c e s s a i r e s  aux  ex t e n s i o n s  
de  l'u r b a n i s a t i o n  et  à  
l'am é l i o r a t i o n  de  son  
fon c t i o n n e m e n t

-  ren t a b i l i s e r  les  éq u i p e m e n t s  
pu b l i c s

- pro g r a m m e r  de s  inv e s t i s s e m e n t s  
po u r  l'am é l i o r a t i o n  de s  rés e a u x

- am é l i o r e r  le  ca d r e  de  vie

- sc h é m a  d'a s s a i n i s s e m e n t

3 –  CHOIX  DU ZONAGE  - SUPERFICIES

- La  zon e  ZC 1  co r r e s p o n d  à  la  pa r t i e  an c i e n n e  du  vil l a g e .
- La  zon e  ZC2  rép o n d  au x  be s o i n s  rec e n s é s  en  ma t i è r e  de  log e m e n t s .
- La  zon e  ZA 2  ou t r e  l'ac t i v i t é  ex i s t a n t e  do i t  pe r m e t t r e  l'ac c u e i l  de  no u v e l l e s  ac t i v i t é s
- Le  res t e  du  te r r i t o i r e  ZN  co r r e s p o n d  po u r  l'es s e n t i e l  à  la  zo n e  ag r i c o l e .
- La  zon e  ZN i  co r r e s p o n d  au x  se c t e u r s  po t e n t i e l l e m e n t  so u m i s  à  de s  ris q u e s  d'i n o n d a t i o n  où  
les  co n s t r u c t i o n s  ne  so n t  ad m i s e s  qu e  so u s  rés e r v e  de  la  pr i s e  en  co m p t e  de  ce  ris q u e .

ZO N E SU P E R F I C I E  
(hec t a r e s)

CA P A C I T E  D'A C C U E I L

ZC 1 2,8 Pe u  de  po s s i b i l i t é s

ZC2  34 en v i r o n  30  co n s t r u c t i o n s  

ZC2  di f f u s 17 en v i r o n  20  co n s t r u c t i o n s

ZA 2
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4 –  INCIDENCE  ET PRISE  EN COMPTE  DE  L'ENVIRONNEMENT

As s a i n i s s e m e n t

Un e  ét u d e  as s a i n i s s e m e n t  va  pe r m e t t r e  de  dé f i n i r  les  zon e s  d'a s s a i n i s s e m e n t  co l l e c t i f  
et  ce l l e s  re l e v a n t  de  l'as s a i n i s s e m e n t  au t o n o m e .  Ce t t e  ét u d e  dé t e r m i n e  no t a m m e n t  les  fil i è r e s  
d'a s s a i n i s s e m e n t  au t o n o m e  à  me t t r e  en  œu v r e  da n s  tou t  pr o j e t  de  co n s t r u c t i o n  et  se r a  
ap p r o u v é e  da n s  le  cad r e  d'u n  do c u m e n t  sp é c i f i q u e .

Espaces  boisés

Un e  au t o r i s a t i o n  de  dé f r i c h e m e n t  es t  né c e s s a i r e :
- da n s  les  bo i s  de s  pa r t i c u l i e r s ,  ne  re l e v a n t  pa s  du  rég i m e  fo r e s t i e r ,  et  dé p a s s a n t  un  

se u i l  fix é  pa r  le  rep r é s e n t a n t  de  l'E t a t  da n s  le  dé p a r t e m e n t  ou  fa i s a n t  pa r t i e  d'u n  bo i s  
dé p a s s a n t  ce  se u i l  (com p r i s  en t r e  0,5  à  4  he c t a r e s),  à  l'ex c l u s i o n  de s  pa r c s  ou  jar d i n s  clo s  de  
mo i n s  de  10  he c t a r e s  at t e n a n t  à  un e  ha b i t a t i o n  pr i n c i p a l e

- da n s  les  bo i s  re l e v a n t  de s  co l l e c t i v i t é s  et  de  ce r t a i n e s  pe r s o n n e s  pu b l i q u e s  (quel l e  
qu e  so i t  la  su r f a c e  à  dé f r i c h e r)

- da n s  les  pa r c s  ou  jar d i n s  clo s  at t e n a n t  à  un e  ha b i t a t i o n  pr i n c i p a l e ,  et  dé p a s s a n t  un  
se u i l  fix é  pa r  le  rep r é s e n t a n t  de  l'E t a t  da n s  le  dé p a r t e m e n t  (com p r i s  en t r e  0,5  et  4  he c t a r e s),  
lor s q u e  les  dé f r i c h e m e n t s  pr o j e t é s  da n s  ce s  pa r c s  so n t  liés  à  la  réa l i s a t i o n  d'u n e  op é r a t i o n  
d'a m é n a g e m e n t  pr é v u e  au  tit r e  I er  du  liv r e  III  du  co d e  de  l'ur b a n i s m e(  no t a m m e n t  ZA C  et  
lot i s s e m e n t s)  ou  d'u n e  op é r a t i o n  de  co n s t r u c t i o n  so u m i s e  à  au t o r i s a t i o n  au  tit r e  de  ce  co d e .

Servitudes

Le s  se r v i t u d e s  d'u t i l i t é  pu b l i q u e  on t  ét é  év o q u é e s  en  sé a n c e s  de  tra v a i l .  El l e s  on t  ét é  
re p o r t é e s  en  an n e x e  au  do c u m e n t .  Da n s  la  m e s u r e  du  po s s i b l e ,  le  zo n a g e  a  ét é  ad a p t é  au x  
se r v i t u d e s  en t r a î n a n t  de s  con t r a i n t e s  fo r t e s .

Environnement et Paysages

Au c u n e  zon e  ép a r s e  n'a  ét é  cré é e  af i n  de  pr é s e r v e r  le  mi l i e u  na t u r e l  ag r i c o l e .

Accès  sur les départementales

Il  ne  se r a  pa s  cré é  d'  ac c è s  su r  les  ro u t e s  dé p a r t e m e n t a l e s  n°654  et  953.
Ils  de v r o n t  êt r e  ex c e p t i o n n e l s  su r  les  ro u t e s  dé p a r t e m e n t a l e s  n° 1 1 5 ,  25 1  et  282  et  ne  

se r o n t  ad m i s  qu e  so u s  rés e r v e  du  res p e c t  de s  co n d i t i o n s  de  sé c u r i t é .  
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