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1-Note résumée d’explication sur le contenu de la carte communale 

1-1 DEROULEMENT DE LA DEMARCHE  

Décision de modification lors du conseil municipal du 28 novembre 2008 et désignation de la 

commission communale d’urbanisme ; 

Porté à connaissance de l’Etat (servitudes d’utilité publique et contraintes) transmis le 30 janvier 2009 ;  

Le conseil municipal du 11 février 2010  approuve l’échéancier prévisionnel de déroulement de la 

procédure ; 

Rencontre technique DDT et commission d’urbanisme le 5 mars 2009 ; 

Le conseil municipal du 18 mars 2010 confirme la volonté communale d’augmenter la population (et 

donc de modifier la carte communale) et valide les objectifs communaux amendés ; 

Réunion de lancement de la modification le 1° avril 2010 en présence de la DDT, le CG, la CA et la 

commission d’urbanisme : redéfinition des principes, présentation du porté à connaissance et 

déclinaison des objectifs communaux ; 

Réunion technique du 12 avril 2010 avec la DDT, le CG, le SDEG, le SPANC des 3 Vallées, le SIAEP 

d’Aubiet-Marsan et la commission d’urbanisme pour un examen technique et réglementaire des zones 

potentielles ; 

28 mai 2010, la commission d’urbanisme fait l’analyse et la synthèse des avis des services concernant 

les sollicitations foncières et prend une première position de principe sur les zones éventuellement 

retenues ; 

10 juin 2010, la commission d’urbanisme écoute la présentation d’une ISDI (installation et stockage de 

déchets inertes) par l’exploitant et donne un avis favorable de principe sur cette opération ; elle examine 

une prédéfinition des limites des zones potentiellement constructibles ; 

23 septembre 2010, la commission d’urbanisme définit les limites des zones potentiellement 

constructibles en prenant en compte les problèmes soulevés par les différents services consultés ; 

22 décembre 2010, la commission d’urbanisme examine le tracé des futures zones y compris l’ISDI, 

évoque de nouvelles sollicitations foncières et examine le contenu du projet de rapport de présentation ; 

Réunion technique du 18 février 2011 en présence de la DDT, la DREAL, le CG, la CA, le SDEG, le 

SIAEP et la commission d’urbanisme qui examine le rapport de présentation contenant les modifications 

de la carte communale ; 

1° juin 2011, la commission d’urbanisme  définit le zonage à retenir suite à la dernière réunion avec les 

services ; 

21 juillet 2011, accord du conseil municipal sur le contenu de la modification de la carte communale à 

présenter à  la consultation de personnes associées et à la CDCEA ; 
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3 novembre 2011, consultation des personnes associées et de la CDCEA ; 

29 novembre 2011, avis réservé de la Chambre d’Agriculture demandant la diminution ou la 

suppression de zones notamment celles éloignées du centre bourg ; 

 1° décembre 2011, la CDCEA estime que le projet est trop morcelé et qu’il doit être revu par 

renoncement à des zones éloignées du bourg ; 

8 décembre 2011, avis réservé du SDEG ; 

23 décembre 2011, avis technique du SIAEP Aubiet-Marsan sur la capacité des réseaux ; 

23 décembre 2011, avis très réservé du Conseil Général qui demande un engagement un engagement 

communal pour l’aménagement de l’accès de certaines zones ; 

29 décembre 2011, avis défavorable de la DDT ; 

24 janvier 2012, la commission locale d’urbanisme examine et analyse les avis des personnes 

associées et  prend les dispositions contenues dans le courrier ci-après ; 

27 janvier 2012, le courrier à M le Secrétaire Général propose des modifications tenant compte de 

l’avis des services et demande un RDV pour présenter le document : 

a- la zone Tuquette est abandonnée, 

b- les zones boisées à l’est et au sud du village sont requalifiées en ZNp, 

c- les secteurs ayant fait l’objet de PVR sont maintenus, 

d- l’ISDI reste située au nord de la RD 349, 

e- le zonage d’assainissement collectif sera respecté ; 

12 mars 2012, présentation du document à M le Secrétaire Général ; 

20 mars 2012, réponse du SG demandant la suppression des zones Tuquette et Lacho, la limitation du 

secteur du Château d’eau d’Enjouet, confirmant l’ISDI au nord ainsi qu’une nouvelle présentation en 

CDCEA ; 

27 mars 2012, le conseil municipal examine la réponse du SG et décide la suppression des secteurs 

demandés, mais maintien en l’état actuel le secteur du Château d’eau d’Enjouet qui a fait l’objet d’une 

PVR ; 

21  juin 2012, la commission locale d’urbanisme examine et adopte le document à présenter à la 

CDCEA et à soumettre à l’enquête publique ; 

28 juin 2102, le conseil municipal approuve le document  à présenter à la CDCEA et à soumettre à 

l’enquête publique, prend les engagements souhaités par le Conseil Général ; 
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I-2  DIAGNOSTIC COMMUNAL 

Le territoire communal s'étend de part et d'autre de l'axe Nord/Sud de l'Arrats, rivière parallèle à la 

rivière Gers, sur 4337 hectares pour former un périmètre quasiment quadrangulaire enserré entre 

de nombreuses communes voisines (Bédéchan, Boulaur, Hauliès, Lartigue, Lussan, Pessan, Saint 

Caprais,Saramon ). 

La commune s'est dotée d'un Plan d'Occupation des Sols qu'elle a approuvé le 9 Août 1989. Une 

première révision a modifié ce document le 8 décembre 1993. Une deuxième révision a été 

décidée par le Conseil Municipal le 18 juillet 1997. Toutefois, la Loi Solidarité et Renouvellement 

Urbain du 13 décembre 2000, qui remplace les Plans d'Occupation des Sols par des Plans Locaux 

d'urbanisme, a conduit la municipalité à abroger son POS afin de créer une Carte Communale, 

document d'urbanisme mieux adapté à l'importance de la commune. Elle a été approuvée par 

arrêté préfectoral en date du 8 janvier 2003. 

Les principaux objectifs poursuivis par la municipalité lors de l'élaboration de la Carte Communale 

étaient : 

- Urbanisation autour du bourg ; 

- Développement des hameaux ; 

- Prise en compte de la loi sur l'eau ; 

- Préservation des espaces sensibles (vallée de l'Arrats, sites archéologiques). 

Par délibération du 28 novembre 2008, le conseil municipal a décidé de modifier la carte 

communale.  

En effet, pendant la période, ont été autorisés 37 habitations mono familiales nouvelles dont 32 

logements en zone ZC, 16 logements ont été réhabilités dont 4 PALULOS communales et 4 HLM ; soit 

une moyenne légèrement inférieure à 6 logements par an. 

Il peut être analysé que la politique communale d'accompagnement (mise en œuvre de 4 zones 

viabilisées avec une participation voies et réseaux -PVR) a contribué à l'installation de ces 

habitations. 

1-3 OBJECTIFS COMMUNAUX DE LA MODIFICATION 

Les deux objectifs communaux retenus se déclinent de la manière suivante : 

1 – augmenter la population sans atteindre des seuils critiques 

1,1 – conforter l'urbanisation autour du castelnau ; 

1,2 –développer les hameaux pour tenir compte du regroupement des 3 communes (Castelnau, 

Pépieux et Saint Guiraud) ; 

1,3 – quantifier les terrains sur la prochaine décennie en envisageant un accueil raisonnable ; 
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2 – préserver le patrimoine naturel, agricole et bâti de la commune  

2,1 – respecter le code de l'environnement et notamment la loi sur l'eau ; 

2,2 – prendre en compte les espaces sensibles (vallée de l'Arrats, sites archéologiques, ZNIEFF, ...) ; 

2,3 – préserver les paysages remarquables et notamment le castelnau.  

En prenant comme hypothèse un rythme de 5 logements par an, la construction d'une cinquantaine de 

résidences principales peut être envisagée pour la prochaine décennie. 

Les besoins communaux peuvent être estimés à une dizaine d'hectares pour la période considérée. 

Par ailleurs, afin d'éviter une augmentation du prix des terrains et de tenir compte des éventuelles 

rétentions foncières, il parait pertinent que l'offre foncière représente environ 2 fois les besoins en 

surface qui seront réellement nécessaires pour la construction pendant une période de 10 ans. 

Ainsi, environ 20 hectares pourraient être disponibles à l'urbanisation dans le secteur 

résidentiel; ce qui correspond à l’ouverture d’environ 11 ha. . 

Concernant le développement des zones d'activités, la communauté d’Agglomération du Grand Auch a 

donné un avis favorable de principe pour une ISDI (Installation de Stockage de Déchets Inertes). 

Cette installation entre dans les directives du schéma départemental. Elle est localisée au nord-est de la 

commune le long de la RD 349 au lieudit « à Enjouet » pour une surface maximale de 6.60 ha.  

La surface totale des zones d’activité est  d’un peu moins de12 ha 

1-4 - TABLEAU DES SUPERFICIES - POSSIBILITES D'ACCUEIL 

Tableau récapitulatif 

zonages Surfaces 

actuelles 

% Surfaces 

modifiées 

% différentiels 

ZC1 17,43ha  10,55ha  -6,88ha 

ZC2 19,36ha  37,47ha  +18,11ha 

sous-total ZC 36,79ha 0,86% 48,02ha 1,13% +11,23ha 

ZA2 5,50ha  11,80ha  +6,30ha 

Sous-totaux ZC+ZA 42,29ha 1,00% 59,82ha 1,41% +17,53ha 

ZNi 245,04ha 5,78% 327,19ha 7,72% +82,15ha 

ZNp 131,01ha 3,10% 152,81ha 3,60% +21,80ha 

ZN 3818,66ha 90,12% 3697,18ha 87,26% -121,48ha 
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Sous-total ZN 4194,71ha 99,00% 4177,18ha 98,59% -17,53ha 

TOTAUX 4237 ha 100% 4237 ha 100% +0,00 

Tableau détaillé des zones 

zones lieux-dits surfaces 

actuelles en ha 

surfaces 

modifiées en ha 

surfaces 

disponibles  

évaluation du 

nbre 

d’habitations 

ZC1 Au village 10,78 -0,23 0,70 2 à 3 

ZC2 Est du village 4,97 +2,70 4,75 12 à 17 

ZC2 Sud du village 3,30 +2,48 4,05 9 à 12 

ZC2 Nord du village  +6,05 3,85 7 à 10 

ZC2 Au Chalet 1,35  +2,35 2,65 6 à 8 

ZC2 Au Téoulé 3,11 +1,30 3,30 5 à 7 

ZC2 A Lanizan 3,54  0.45 2 

ZC2 Au Château d’eau 

d’Enjouet 

4,23  0,70 3 à 4 

ZN A Grenadette 3,42 -3.42   

ZC2 A la Haderne 2,09  0.60 2 à 3 

ZA2 A Lasalle 5,50      -0,30 (2,20) artisanale 

ZA2 A Enjouet       +6,60     (6,60)   ISDI 

ZNi Vallée de l’Arrats 

et ruisseaux 

répertoriés 

245,04 +82,15  inondable 

ZNp/ZNpi Naturelle protégée 131.01    +21,80   

ZN Naturelle  3819.66    - 121,48  agricole 

 Totaux  4237 ha +0,000 21,05ZC 56 à 79 
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2-Avis requis par la réglementation 

 

Organismes 

administrations 

Avis émis et joints Prises en compte et 

commentaires 

Direction départementale des 

territoires 

Avis défavorable réduire la 

consommation des terres 

agricoles, pas de poursuite du 

développement des secteurs 

éloignés du village 

Avis pris en compte par la réduction 

des surfaces, l’abandon des zones 

Lacho et Tuquette et la protection 

des zones boisées à l’est et au sud 

du village 

Conseil Général Avis défavorables pour l’accès 

de certains secteurs pouvant 

être revus si engagement 

communal 

La délibération du 28/06/2012 

engage la commune pour 

l’aménagement d’accès au Nord du 

village, au Chalet, à Lanizan 

Chambre d’agriculture Avis réservé, la superficie 

urbanisable est trop étendue, 

renoncer à des zones trop 

éloignées du bourg 

Avis pris en compte par la réduction 

des surfaces et l’abandon des zones 

Lacho et Tuquette 

S.I.A.E.P. d’Aubiet-Marsan Avis technique précisant la 

capacité des réseaux 

Avis pris en compte par le 

classement des zones 

insuffisamment desservie en ZC2 

Syndicat départemental       

d’électrification du Gers 

Avis technique précisant la 

capacité des réseaux 

Avis pris en compte par le 

classement des zones 

insuffisamment desservie en ZC2 

SPANC SM des 3 Vallées Réputé favorable  

Communauté Grand Auch 

Agglomération 

Interrogation sur la pertinence 

des zones nouvelles éloignées 

du bourg 

Avis pris en compte par l’abandon 

des zones Lacho et Tuquette 

Commission départementale 

de consommation des 

espaces agricoles 

Le projet est trop morcelé et 

doit être revu par renoncement 

à des zones éloignées du 

bourg 

Avis pris en compte par la réduction 

des surfaces et l’abandon des zones 

Lacho et Tuquette, le nouvel avis 

sollicité sera intégré au dossier 

Propositions Mairie après 

consultations personnes 

associées 

Perplexité du conseil devant 

cette remise en cause à ce 

moment de la procédure 

Les propositions figurent dans le 

courrier 
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Avis Secrétaire Général 

après présentation 

Demande la suppression des 

zones Lacho et Tuquette, la 

limitation du secteur Château 

d’eau d’Enjouet ainsi qu’une 

nouvelle consultation de la 

CDCEA 

Avis totalement pris en compte 

 

3-Mention des textes régissant l’enquête publique et expliquant comment 

celle-ci s’insère dans la procédure 

textes régissant l'enquête publique d'une Carte Communale 

articles L123-10 L123-19 du Code de l'Environnement 

articles R123-1 à R123-27 du Code de l'Environnement 

article L124-2 du Code de l'Urbanisme 

article R124-6 du Code de l'Urbanisme 

 

Façon dont l'enquête s'insère dans la procédure administrative relative à la Carte Communale 

 

- Le dossier a fait l'objet d'étude en association avec les services de l'Etat et autres personnes 
publiques, et des consultations requises par les textes (chambre d'Agriculture, Commission 
Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles, ...). 

 

- La présente enquête fait suite à ces études et aux consultations obligatoires, et porte sur le projet 
mis en forme. 

 

- A l'issue de l'enquête, le rapport et les conclusions du commissaire enquêteur seront examinés.  

 

- Le dossier de Carte Communale pourra être éventuellement modifié, sans modifier l'économie 
générale du projet, et sous réserve des possibilités de la réglementation, pour prendre en compte les 
observations émises lors de l'enquête et le rapport du commissaire enquêteur.  

 

- Le dossier final devra être approuvé par délibération du conseil municipal de la commune, puis par 
arrêté du préfet de département (dans un délai de 2 mois à compter de la saisine de la commune).  

 

Le conseil municipal ou le préfet peut refuser d'approuver la Carte Communale. Celle-ci est  alors 
inapplicable, et le projet abandonné. 

 

  

4-Mention indiquant que la carte communale ne nécessite aucune autre 
autorisation  

 

Autres autorisations 

La réglementation concernant la Carte Communale n'exige aucune autre autorisation.  
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5-Mention que la carte communale ne requérait aucune concertation 

préalable formelle 

Concertation 

La réglementation concernant la Carte Communale n'exige aucune concertation. 

 

 6-annexes (avis des personnes associées doc 1 à 10, approbation du 

conseil municipal avant enquête doc 11, nouvel avis cdcea doc 12) 

1-avis de la DDT du 23/12/2011 ; 

2-avis du Conseil Général du 22/12/2011 ; 

3-avis de la Chambre d’Agriculture du 29/11/2011 ; 

4-avis du SIAEP Aubiet-Marsan du 20/12/2011 ; 

5-avis du SDEG du 8/12/2011 ; 

7-avis Grand Auch Agglomération du 20/12/2011 ; 

8-avis de la CDCEA du 1/12/2011 ; 

9-proposition de la Commune après consultation des personnes associées du 27/01/2012 ; 

10-position du Secrétaire Général après présentation de la carte communale du 20/03/2011 ; 

11-délibération du conseil municipal du 28 juin 2012 approuvant le document avant enquête; 

12-nouvel avis de la CDCEA du 2 aout 2012. 
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