COMMUNE DE JEGUN
EMPLACEMENTS RESERVES

PLU, Elaboration

N° DESTINATION BENEFICIAIRE | SUPERFICIE
(approximative)

1 Implantation d’'un équipement ou d'un espace | Commune 10200 m2
public

2 Emplacement réservé en vue de la création d’'urCommune 1700 mz
espace public ou de stationnement

3 Creéation d’'une continuité douce Commune 540 m?

4 Aménagement des abords du Chemin d’En Commune 350 m2
Léjeau ; largeur indicative, 3m.

5 Aménagement des abords du Chemin de La |Commune 770 m2
Fontaine; largeur indicative, 3m.

6 Aménagement du réseau pluvial, largeur indicat@emmune 270 m2
3m

7 Aménagement d’'une continuité piétonne, largeuCommune 150 m2
indicative 3m

8 Aménagement d’'une voie et d’'un espace publig Conam 1200 m2

9 Aménagement de sécurité sur la RD 930 Commurkeuté 1650 m?2

Communes
10 Palette de retournement, Chemin de Labourdett€ommune 120 m2

du Martet

Liste des emplacements réservés — PLU de Jeguabeition du PLU
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programmation
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Ce que dit la loi...

Article L123-1-4, Créé par LOI n°® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V)

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les
orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur 'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne lI'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrite,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux
besoins en logements et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer
I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une
méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles L. 302-1 a L. 302-4 du code de la
construction et de I'habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent I'organisation des transports de
personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 a 28-4 de la loi n® 82-1153 du 30
décembre 1982 d'orientation des transports intérieurs.

Atelier Sol et Citée Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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Secteurs de développement retenus

Dénomination des
secteurs 1AU et de
certains secteurs 2AU :

Chemin d’En Léjeau

La Bourdette

. Masses boisées a conserver

Aux capots
Masses boisées a conforter
=== Ecrin a réaliser ( de type haie)
(" Perception paysagére a préserver .
Chemin de
Secteurs pressentis de developpeme o Ia Fonta”’]e
«  Continuités piétonnes \/
w  Voirie de desserte AU Plaet
Atelier Sol et Cité Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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Les Orientations d’'améenagement et de
orogrammation ont été definies sur tous
es secteurs 1AU, ainsi que sur les
principaux secteurs 2AU.

Atelier Sol et Citée Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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LE SECTEUR « CHEMIN D’EN LEJEAU »

Atelier Sol et Cité

Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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Secteur chemin d’En Lejeau

100 m

Atelier Sol et Cité

Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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Secteur chemin d’En Lé¢jeau
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Principe d’aménagement

Une voie
desserte selon
les courbes de
niveaux

Une placette
centrale

Une continuité
douce définie
comme
élément
structurant, qui
devra
également
permettre
I'acces
agricole aux
terrains.

Un parcellaire
orienté Nord

Sud et tourné
vers le Grand

N Programmation: Paysage
De 15 a 25 lots au total:
A 100 m ] _ _ ] _
Aménagement possible en plusieurs tranches consécut ives S —

Atelier Sol et Cité Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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Principe d’aménagement

Une desserte en partie Nord pour

libérer les jardins au Sud

Urbanisation ultérieure

Z

100 m

Atelier Sol et Citée

Superficie totale: environ 2.6 ha.

Programmation:

De 15 a 25 lots au total:

Aménagement possible en plusieurs tranches consécut

ives

Une voie
desserte selon
les courbes de
niveaux

Une placette
centrale

Une continuité
douce définie
comme élément
structurant, qui
devra également
permettre
I'accés agricole
aux terrains.

Un parcellaire
orienté Nord
Sud et tourné
vers le Grand
Paysage

Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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Atelier Sol et Citée

LE SECTEUR « AUX CAPOTS »

Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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Des rapports de vue a prendre en compte: vue vers le village

Périmetre d’étude

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Atelier Sol et Citée Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme 10



Vue depuis I'église

Partie a ne pas
urbaniser pour

. Périmetre de projet
préserver le panorama pro]

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Un panorama
depuis I'église
a préserver

N

A

100 m

Périmeétre de
projet

Une desserte par la gendarmerie
route de Lectoure
(RD 215)

Superficie: 1.2 ha

Atelier Sol et Cité

Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

12



Principe d’aménagement

Créer un écrin vert pour
intégrer le quartier

Mettre en place des
plantations pour limiter
I'impact visuel depuis
I'église

Créer une place en
coeur de quartier

ArLelier dol eL LiLe

I
————————

commune ae ycuun - Plan Local d’Urbanisme
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Principe d’aménagement

Créer un écrin vert pour
intégrer le quartier

Mettre en place des
plantations pour limiter
I'impact visuel depuis

I'église

Créer une place en
coeur de quartier

Superficie totale: environ 1.2 ha.
Programmation:

6 lots au minimum

Atelier Sol et Citée Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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LE SECTEUR « Chemin de la Fontaine »

Atelier Sol et Cité

Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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Etat des lieux

Périmeétre de
projet

Atelier Sol et Cité

Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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Principe d’aménagement

Prévoir une
continuité
piétonne, sauf
si impossibilité
technique
Prévoir une
desserte de
'ensemble des
parcelles

Préserver et
renforcer les
écrins
végétaux

Programmation:

De 4 a 6 lots au total - —

Atelier Sol et Cité Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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Principe d’aménagement

e 2 Q révoir une
= NP continuité
- W oo piétonne, sauf

7z

1 g si impossibilité
_- technique

Prévoir une
desserte de
'ensemble des
parcelles

Préserver et
renforcer les
écrins
végétaux
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LE SECTEUR « AU PLAET »

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Atelier Sol et Citée Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme 19



'ETAT DES LIEUX: Un site enclave
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prendre en compte

Boisement a
préserver

100 m

A Acces possible Une superficie de 2 ha
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Vue aérienne
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Principe d’aménagement « AU PLAET »

A A4
Une placette centrale pour desservir les lots | b Li
et créer un espace collectif ' i \Z

- g
s

Une continuité de cheminement piéton " NG — =

T

La création d’'une voie pour ouvrir la zone
avec une desserte suffisante et adaptée

oy ie i O
Un bati tourné vers I'espace public, qui
libére les fonds de jardins
L R T
Un espace public de convivialité et de
transition, ouverture vers une continuité de
la zone vers I'Ouest, grace a la future voie.

s = n
‘--‘.ﬁf\

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Aménagement possible en plusieurs tranches consécut ives

Atelier Sol et Cite Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme 22



Principe d'aménagement « AU PLAET »

/
Une placette centrale pour desservir les lots ‘
et créer un espace collectif
—_— ——— - % — e
. s . ., R — . — — e e M ———— — .
Une continuité de cheminement piéton =
e T e \\

La création d’une voie pour ouvrir la zone S
avec une desserte suffisante et adaptée

—

Un béati tourné vers I'espace public, qui
libére les fonds de jardins

Un espace public de convivialité et de
transition, ouverture vers une continuité de
la zone vers I'Ouest, grace a la future voie.

N , -* %

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

A Superficie totale: environ 2 ha. /
100 m Proagrammation : de 15 a 25 lots.

Aménagement possible en plusieurs tranches consécut ives

Atelier Sol et Cité Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme 23



LE SECTEUR « LABOURDETTE »

Atelier Sol et Cité

Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme
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Etat des lieux

Atelier Sol et Cité

Périmetre d’étude

Un terrain pentu

Une typologie de
faubourg tres lisible

Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Principe d’aménagement

Une seule entrée sortie
pour la zone depuis la
RD 215:

Zone en « cul de sac »

Futur espace public

N

A

100 m

Amenagement possib

Organiser un tissu de
type faubourg, grace
a un habitat groupé

Créer un écrin vert pour
inscrire le projet dans un
enveloppe végétale

Composer un
parcellaire en laniere

Placette : aire de
retournement

Prévoir un
cheminement piéton

Un espace de
stationnement pour
les camping cars

e en plusieurs tranches consecut Ives  — ]

Atelier Sol et Cité

Commune de JEGUN - Plan Local d’Urbanisme

D

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Reglement

Chapitre 1- DISPOSITIONS GENERALES

1- CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement s’applique a la totalité duattére de la commune de JEGUN

2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A
L’'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

Les dispositions du PLU se substituent aux regésples d’'urbanisme, a I'exception des
articles d’ordre public du R.N.U., ci-apres :

1 - Les articles d'ordre public du reglement natioriadldhnisme

L 111-4 : desserte par les réseaux

R 111-2 : salubrité et sécurité publique ;

R 111-4 : conservation et mise en valeur d'unaitgestige archéologique
R 111-15 : respect des préoccupations d'environneme

R 111-21 : respect du patrimoine, naturel et higter.

2 - Les servitudes d'utilité publique répertoriéesarnexe spécifique du dossier de plan local
d'urbanisme, qui constituent des contraintes aubesuies occupations et utilisation du sol
doivent se soumettre. Les servitudes d’utilité mu#s sont annexées au PLU.

3 - La commune est couverte par le Plan de Prévemtio Risque Retrait-gonflement des
argiles prescrit le 4 novembre 2005 et non encppecaivé a ce jour.

Atelier Sol et Cité - P.3
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Reglement

3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisommporte des zones et des secteurs de
zones :

ZONES URBAINES :
- la zone UA comprenant les secteurs UA, UAa, UAh
- lazone UB, comprenant les secteurs UBh et UBa
- lazone UE
- lazone UF,

ZONES D'URBANISATION FUTURE :
- lazone 1AUY
- le secteur AUf
- Le secteur AUv
- lazone 2AU

ZONE AGRICOLE :
- lazone A comprenant les secteurs A, Ah, Ap

ZONE NATURELLE :
- lazone N comprenant les secteurs N, Na

Le territoire comporte également :

- des ESPACES BOISES CLASSES, a conserver, a probégeicréer, repérés sur les
documents graphiques.

- Des EMPLACEMENTS RESERVES aux voies et ouvragesigaib

- Des périmeétres susceptibles d’accueillir DES SIRRECHEOLOGIQUES

- Des périmetres de ZONES INONDABLES

- Des périmétres et linéaires relatifs a la protecties éléments paysagers et
patrimoniaux en application de l'article L 123-8%° du Code de I'Urbanisme.

- Des périmétres identifiés en application de lagpeis compte de la trame bleue.

- Des batiments identifiés ponctuellement comme éhésngatrimoniaux.

4- ORGANISATION DU REGLEMENT

Conformément aux dispositions de l'article R 128:0Code de I'Urbanisme, le réglement de
chacune des zones comprend :

Article 1 : les occupations et utilisations du swérdites

Article 2 : les occupations et utilisations du solimises a des conditions particulieres

Article 3 : les conditions de desserte des terrpardes voies publiques ou privées et d’acces
aux voies ouvertes au public

Article 4 : les conditions de desserte par lesaése

Article 5 : la superficie minimale des terrains

Article 6 : 'implantation des constructions pappart aux voies et emprises publiques

Article 7 : 'implantation des constructions pappart aux limites séparatives

Atelier Sol et Cité - P.4
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Reglement

Article 8 : l'implantation des constructions lesesnpar rapport aux autres sur une méme
propriété

Article 9 : 'emprise au sol des constructions

Article 10 : la hauteur des constructions

Article 11 : I'aspect extérieur des constructionsaménagement de leurs abords

Article 12 : le stationnement

Article 13 : les espaces libres et les plantations

Article 14 : le coefficient d’'occupation des sols

5- ADAPTATIONS MINEURES

5.1: (article L 123-1-9 du Code de I'Urbanismegsldispositions des reglements de chacune
des zones peuvent faire l'objet d'adaptations maseull s'agit d'adaptations rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuratesparcelles ou le caractére des batiments
avoisinants.

5.2 : Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pasfarmme aux dispositions édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de coinstne peut étre accordé que pour des
travaux, qui ont pour objet d'améliorer la confddrde ces immeubles avec lesdites régles ou
qui sont sans effet a leur égard.

6- OUVRAGES TECHNIQUES ET DINTERET
COLLECTIF

Dans toutes les zones, I'édification d’ouvragesimégues nécessaires au fonctionnement :
» Des réseaux divers (eau potable, assainissementélgatricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publique, etc...).
* Des voies de circulation terrestres, ferroviaieggjennes ou aquatiques
peut étre autorisée méme si les installations spertent pas le corps de régle de la zone
concernée.

/- RECONSTRUCTION DES BATIMENTS

La reconstruction des batiments a l'identique esbrésée aprés un sinistre, a I'exception des
sinistres liés aux risques naturels majeurs, dandélai de 10 ans, dans le respect des lois
d’aménagement et d’'urbanisme et des servitudesi@ytublique existantes.

Peut également étre autorisée, sous réserve dpesilisns de l'article L. 111-1-4, la
restauration d'un béatiment dont il reste I'essemtés murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintiet sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.

Atelier Sol et Cité - P.5
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Reglement

8- PROTECTION ET PRISE EN COMPTE DU
PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelcengdes monuments, des ruines,

substructions (...) et plus généralement des obmisgnt intéresser la préhistoire, I'histoire,

I'art, I'archéologie ou la numismatique sont migaaun, l'inventeur de ces vestiges ou objets et
le propriétaire de I'immeuble ou ils ont été déavtss sont tenus d'en faire la déclaration
immédiate au maire de la commune, qui doit la treete sans délai au préfet (article L531-

14 du code du patrimoine).

Le service compétent relevant de la préfectureedmn Midi-Pyrénées est :
DRAC, Service Régional de 'Archéologie,
32 rue de la Dalbade
BP 811
31080 Toulouse.

Le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif auxgéaures administratives et financieres en
matiere d’archéologie préventive :

En application de l'article R 425-31, tous les dessde demandes de permis concernant des
travaux mentionnés aux articles R523-4, R523-6, 388 du Code du Patrimoine devront
étre transmis au Préfet de Région — Service Régmd’ Archéologie de Midi-Pyrénées
(Direction Régionale des Affaires Culturelles) ddas conditions prévues par le décret
Susvise.

Les travaux mentionnés a l'article R 523-5 du CdddPatrimoine doivent, lorsqu’ils ne sont
pas soumis a permis de construire ou d’aménageapplication du Code de I'Urbanisme,
faire I'objet d’'une déclaration préalable auprésytime service.

L’article L322-3-1 du code pénal prévoit les peirggourues au cas de la destruction, la
dégradation ou la détérioration réalisée sur «numeuble classé ou inscrit, une découverte
archéologique faite au cours de fouilles ou foetmiént, un terrain contenant des vestiges
archéologiques ».

9- PERMIS DE DEMOLIR

Les démolitions sont soumises au permis de déndalirs les zones délimitées par les
servitudes AC1 et AC2, ainsi que dans les sectelamstifiées par délibération du Conseil
Municipal et pour les éléments du petit patrimaitkentifiés comme éléments patrimoniaux
(étoiles sur les plans et murs de souténement).

10- ELEMENTS DE PAYSAGE

Les éléments de paysage identifiés au titre dadlarL 123-1-5 87° du Code de I'Urbanisme
repérés par des trames spécifiques dans le PLU sont
- les haies, boisements et arbres situés aux abesisutsseaux et au sein de la zone
agricole ou naturelle de la commune,
- Le petit patrimoine identifié par des étoiles,
- Les murs de soutenement de la bastide.

Atelier Sol et Cité - P.6
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Reglement

11- DEFINITIONS

Les définitions et modes de calcul figurant ci-desssont celles et ceux utilisés pour I'application
de ce reglement.

Acces :ne sont pas considérés comme des acces existaqadsages ayant pour seule fonction
de permettre le passage des piétons sans permeeftassage de vehicules a moteur tels que les
voitures

Alignement : limite entre le domaine public et le domaine @riwu plan d'alignement tel que
défini par le Code de la Voirie Routiére.

Aménagement : travaux n'entrainant aucun changement de destinati extension de la
construction initiale.

Annexe d'habitation : construction réputée avoir la méme destinatioe ¢a construction
principale, implantée sur la méme propriété gu'coestruction existante a usage d'habitation,
non accolée a cette derniére, n'entrainant pasvit@aouvelle, ni d'augmentation de la capacité
de la construction existante.

En font notamment partie : les abris de jardin, ises) piscines particulieres, garages
individuels,...

Batiment :

En sont exclues notamment les réseaux, canalisatioimastructures, abris techniques de faible
surface (transformateurs), piscines non couvestagptures monumentales, escaliers isolés, murs
isolés, cabines téléphoniques, mobiliers urbains,..

Caravanes : caravanes soumises a la définition inscrite atidla R111-37 du code de
I'Urbanisme.

Changement de destination travaux visant a changer la vocation d’'une cowsion existante

au regard des catégories définies par Il'article 23-4 du Code de l'urbanisme : habitation,
hébergement hotelier, bureaux, commerce, artisarthtstrie, exploitation agricole ou forestiére,
entrep6t, ainsi que les constructions et instalf@tinécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Batiment d’intérét architectural ou patrimonial : elle concerne les constructions dont
I'architecture mérite d'étre sauvegardée, au reg@tdle la qualité de I'architecture, soit de la
valeur patrimoniale (notion de caractere historjcgtedont I'état est en cours de dégradation
par manque d'occupation. En sont notamment exchss Hangars métalliques, les

constructions récentes maconneées (étables, etc...).

Distance entre constructions distance minimale calculée horizontalement ettus points des
murs de facade, a l'exclusion des éléments de dagaiglants: balcon, auvent, marches, débords
de toit, génoises, décorations, gouttieres, ...
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Emprise au sol: L'emprise au sol est définie dans l'article R420tlcode de I'Urbanisme.

Ensemble ou groupement d'habitations, Opération desemble : groupe d'au moins 2
logements accolés ou non, existants ou en prajeésssur une méme propriété.

Espaces libres cela concerne tous les espaces non bétis. Bndsmig exclus les batiments,
annexes, piscines. Les espaces de stationnemeantsonwerts sont considérés comme espaces
libres. Les stationnements végétalisés peuvemnteretians la surface d’espaces verts.

Extension de construction: augmentation de la surface ou de la hauteur deotetruction
existante, sans en changer la destination, ni cuéer nouvelle activité. Elle doit faire
physiquement partie de la construction existanétretaccolée a celle-ci.

Cette augmentation doit étre mesurée par rappdd aapacité de la construction initiale
(agrandissement de piéeces, création de nouvebeggiajout de chambres) et notamment ne doit
pas avoir pour effet de créer une construction atbenaccolée a celle existante

L'extension peut déborder sur une zone voisineglg-ci permet les extensions

Extension d'activité : le caractére de l'activité initiale doit étre mtanu, sans changement ni
création d’activité nouvelle.

Hauteur : La hauteur maximale des constructions est cacalartir du point le plus bas du
terrain naturel au droit de la construction avaavdux. En I'absence de précision, elle est
mesurée au faitage de la toiture, a I'exclusionctiesninées et antennes.

Installations techniques nécessaires au fonctionnemt des services publics et réseaux
d'intérét public : sont concernés notamment les réseaux ou instakatle gaz, électricité, eau,
assainissement, télécommunication, transport deopees ou marchandises, radiotéléphonie, ...

des lors qu'ils concernent des services d'int&@éigl et revétent un caractere technique. Ne sont
pas concernés les batiments a caractere admirfisstrat

Limites séparatives: limites de la propriété autres que celle avewte#ss ou emprises publiques

Niveau : les niveaux correspondent aux étages (rez-dessbauet étages) situés en dessous de
I'égout du toit et au dessus du niveau du sol eatur aménagé. Les caves ne sont pas comptées
comme niveau lorsqu'elles sont entierement enteriées greniers ou combles sont comptés
comme niveaux lorsqu'ils comportent des ouvertacgsvalentes a des fenétres

En cas de terrain en pente entrainant des difféseede niveau selon les fagcades, la regle de
niveau prescrite doit s'appliquer a toutes lesdasa

Opération : sont concernés tous les projets nécessitanteamip de construire ou un permis
d’aménager

Opération d’ensemble: sont concernés tous les projets ayant pour déeproduire plusieurs
batiments de logements, existants ou en projeyrseiméme propriéte.

Propriété ou unité fonciere: ensemble de terrains d'un seul tenant, appattenam méme
propriétaire, indépendamment du nombre de parcefllevant du cadastre et, en I'absence de
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précisions, indépendamment du zonage sur leqeeselsitue.

Recul, retrait : il est calculé & partir des murs de la facad&x&lusion des éléments de facade
suivants: balcon, auvent, marches, débords degtmpises, décorations, gouttieres, ...

Par contre, en l'absence de mur de facade (parpéxesn cas de galerie ou terrasse couverte,
préau, hangar sans mur,...), le recul est calcpbté du toit.

Superficie de terrain : il s'agit de surface de la propriété sur laquee située la construction,
indépendamment du nombre de constructions existant@révues, et en I'absence de précisions,
indépendamment des limites de zonage.

Surface de plancher. La surface de plancher de la construction eskeéggda somme des
surfaces de planchers de chaque niveau clos eedpgalculée a partir du nu intérieur des
facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des entwurant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux essaiexscenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sousnplaiférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vuetauniségment des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acces et les airesatiesuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non analslagepour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanaystreel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigimssgaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une marsdiniduelle au sens de l'article L. 231-1
du code de la construction et de I'habitation, mpas les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou deggeHimexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniguement par une gartienune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces deh@aaéfectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application desasipgéécédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Végétalise, Planté (plantation} aménagé a l'aide de végétaux (arbres, arbustkesises,...). En
sont exclus tous éléments minéraux (voies, myrs,...
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Chapitre 2 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES
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ZONES U

Présentation non réglementaire de la zone :
La zone U comprend plusieurs types de zones.
La zone UA correspond aux parties anciennes diiéa Va Bastide de Jegun et les faubourgs
et les parties anciennes des hameaux. Les priesipalactéristiques communes sont :

- un intérét patrimonial qu’il s’agit de préserver

- un bati construit généralement en mitoyenneté é¢alignement sur les espaces

publics.

- Une diversité de fonctions (habitat, équipementslips, commerces,...).
L'objectif est de préserver les qualités patrimtasa et de garantir une implantation
harmonieuse des nouveaux batiments en respectgpblagie existante.

Les faubourgs ont des typologies plus variées ques th Bastide, qui est restée tres réguliere
et extrémement dense. Pour cette raison, un clasddida est adopté.

Les hameaux sont classés en zone UAh, de partéenposition particuliére (tissu resserré
qui s’est organisé au fil du temps).

La zone UB comprend I'ensemble des tissus urbaicalisés en premiere couronne autour
des quartiers anciens. Cette zone regroupe esidamnt un tissu d’habitat pavillonnaire

(habitat diffus ou au sein d’'opérations groupées).

Ce secteur est voué a se conforter progressivement.

La zone UB est en assainissement collectif, a €pkon du secteur UBa qui n’est pas
raccordé au réseau. Le secteur UBh correspond amedux récents en discontinuité du
centre de Jegun.

La zone UE comprend les secteurs d’équipementsgsudd] d’intérét collectifs qui accueillent
les équipements existants et a venir.

La zone UF prend en compte le périmétre de l'altwelopérative agricole et ses abords.

ARTICLE U1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

1. Rappels
Les demandes de défrichements sont irrecevableslelsespaces boisés classés.

2. Dans tous les secteurs sont interdites les occupats et utilisations
du sol suivantes :
2.1 Les terrains de camping et de caravaning, les pasidentiels de loisirs, et
les habitations |égeres de loisirs, et garagesddt de caravanes
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2.2 Le stockage de matériaux autres que ceux liés actngté existant sur le
terrain.

2.3 L'ouverture et I'exploitation des carriéres,

2.4  Les dépobts de véhicules non liés a une activité,

2.5 Ladestruction des éléments paysagers végétautififleisur les documents
graphiques au titre de I'article L 123-1-5- 7°, fsalils sont remplacés par
des plantations au moins équivalentes.

2.6 Enzone UA, la démolition des murs identifies sudbcument graphique au
titre de l'article L 123-1-5- 7°, sauf s’ils sortaonstruits a I'identique.

3. et, dans les zones UA, UB
3.1 Les batiments a usage :
industriel,

agricole ou d’élevage,

4. dans les zones UE
4.1 Les batiments a usage :

industriel, artisanal, d’entrep6t, de commerces,
agricole ou d’élevage,
d’habitation, hotelier et de restauration, a I'gptan de celles autorisées dans 'article 2

5. dans les zones UF
5.1 Les batiments a usage :
D’habitation,
6. Les occupations et utilisations du sol suivantes b interdites a

I'exception de celles visées a l'article 2
Les installations classées.

ARTICLE U2-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISESA DESCONDITIONS PARTICULIERES

1.

Rappels :

1.1 Les coupes et abattages d’arbres sont soumis ardéch préalable dans
les espaces boisés classés figurant au plan dgeona

1.2 Les démolitions sont soumises au permis de dénddims les zones
délimitées par les servitudes AC1 et AC2, ainsi ga®s les secteurs
identifiés par délibération du Conseil Municipal gur les éléments du
petit patrimoine identifiés comme éléments patriraor (étoiles sur les
plans et murs de soutenement).

1.3 [I'édification de cléture est soumise au dépbt d'weelaration préalable
conformément a larticle R 421-12 du Code de I'Urisme pris en
application de l'article L 123-1-5 7°, ainsi quendde périmetre autour des
Monuments historiques.

1.4 La destruction, suppression ou modification desmélds paysagers
identifiés sur les documents graphiques au titrBagicle L 123-1-5, 7° du
Code de I'Urbanisme sont soumis a déclaration pbéal
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2. Les occupations et utilisations du sol suivantes sbautorisées si elles respectent
les conditions ci-apres :

2.1 Les installations classées liées aux batimentgiaats, a condition qu’elles
n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité&n cas d’'accident ou
de fonctionnement défectueux aucune insalubriw@nistre, susceptibles de
causer des dommages graves ou irréparables awnpesset aux biens.

2.2 Dans la zone UE, les batiments a usage d’habitatidielier et de
restauration, si elles sont liées et nécessairgsoaurages techniques et
d’intérét collectif.

ARTICLE U3-ACCESET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoicega une voie publique ou privée ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermaide d'un passage ameénagé sur fond voisin par
une servitude de passage suffisante instituée qiaraathentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil..

Les acces et voiries doivent étre adaptés a I'tpérarojetée et aménageés de facon a ne pas
créer de difficultés ou dangers pour la circulati@nérale. lls doivent répondre aux exigences
de la sécurité publique, de la défense incenddaeda protection civile, et des véhicules des
services publics.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératidalegudoivent desservir.

Le nombre des accés sur les voies publiques peaitligtité dans l'intérét de la sécurité
suivant l'avis du gestionnaire de la voirie. Entjgaitier, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, les batiments peuvent n'étre md®rque sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

La réalisation des acces est soumise a permissisoide, a déposer aupres du gestionnaire
de voirie.

Les acces directs sur la RD 103, devront étre sédsés. Leur largeur sera de 5m

minimum.
Les acces directs sur la RD 930 et 215 sont intetsli

ARTICLE U4-DESSERTEPAR LES RESEAUX

D’une maniere générale, les coffrets techniqueseshbiétre implantés en limite de I'emprise
publique.

1. Eau potable:
Tout batiment ou installation qui requiert un usageeau pour l'alimentation humaine ou
animale doit étre raccordé au réseau public deldision d'eau potable.
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2. Assainissement :

Les eaux usées et les eaux pluviales doivent &parées. Les boites de branchement
individuelles doivent étre conformes au regleméagshinissement.

2.1 Eaux usées:
Toute construction ou installation doit étre rad@&a au réseau collectif d'assainissement, s’il
existe.

Toutefois, pour les zones UAh, UBa, UBh, UE et Bir]'absence de réseau d’assainissement
desservant l'unité fonciere et seulement dans cs, danstallation d'un systeme
d’assainissement autonome peut étre autorisée isstdllation est conforme a la
reglementation en vigueur.

Pour les parcelles comprises dans le zonage dessament collectif du Schéma Communal
d’assainissement, les installations devront étregges de maniere a pouvoir étre branchées
ultérieurement au réseau collectif.

2.2  Eaux résiduaires industrielles
Tout rejet d’eau résiduaire industrielle sans paitement dans les fossés, cours d’eau ou
egouts fluviaux est formellement interdit.
Tout déversement d’eaux usées autres que domestitares le réseau public, doit se faire
conformément a la réglementation.
Une convention de déversement reglera les moddkité&s déversement en réseau public.

2.3  Eaux pluviales :
Pour les batiments nouveaux, ou les extensionstagyauw effet de créer plus de 50m?2
d’emprise au sol nouvelle :

Pour limiter 'imperméabilisation des sols, toutes solutions susceptibles de favoriser
le stockage et l'infiltration des eaux pluvialem afalimenter la nappe phréatique d'une
part et d'éviter la saturation des réseaux d'guare doivent étre mises en ceuvre.

Un dispositif de stockage de Zar tranche de 50m?2 d’emprise au sol de la noeivell
construction doit étre mis en place (au minimunécEé comme suit :

De 1 a 50 m2 : non réglementé

De 51 & 100 m2 : 1

De 101 & 150 m2 : 2in

De 151 & 200 m? : 3in

De 201 & 250 m? : 4in

Etc...

Les équipements de collecte du pluvial doiventrefgiartie intégrante du projet, en

recherchant une insertion paysagere (en les entgraa exemple).

Les éléments hors sol doivent étre intégrés danghagement par une couleur proche
de celle du batiment, et éventuellement par unodisipde type bardage, ou plantations.
Dans le cadre d’'une opération de plusieurs logesnénmmise en place d’'un dispositif a
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I'échelle de I'opération peut venir compléter opgléer aux dispositifs individuels,
dans le respect des capacités énoncées ci-dessus.

Pour I'ensemble des batiments :

L'excés de ruissellement peut étre canalisé gérdjeectement dans le réseau public.
Les aménagements sur tout terrain doivent étregtéils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales vers les sites d'infiltration, deer&ion, ou dans le réseau public
collectant ces eaux.

3. Autres réseaux (électricité, télécom):
Dans la mesure du possible, ces réseaux seroigéean souterrain. Dans les opérations
d’ensemble & usage d’habitation, la réalisatiosarerrain est obligatoire.
Pour tous les réseaux, les compteurs seront ingdat@ns les murets composant la cléture.

4, Aire de Collecte des déchets
Pour les opérations de plus de 2 logements, ume darcollecte des déchets pourra étre
demandée et aménagée avec l'avis du gestionnagtée @ire sera adaptée aux besoins de
'opération. Elle devra s'intégrer dans le cadtgaim environnant.

ARTICLE U5-CARACTERISTIQUES DE L'UNITE
FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE U6-IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les retraits par rapport aux voies s’appliquentrpghacun des lots internes a I'opération en
dérogation a l'article R123-10-1 du Code de I'Urisame.

Par rapport aux voies et emprises publiques oueesivouvertes a la circulation publique,
existantes ou projetées :

1. En Zone UA

1.1  Pour les batiments nouveaux, autres que les psein@nnexes a I'habitat :
Dans le secteur UA : Toute construction nouvelle diétre implantée a I'alignement de
I'emprise publique.
De maniere exceptionnelle, des décrochements peétreradmis ou imposés par rapport aux
alignements et reculs définis ci-dessus, pour perepesoit la création de places ou placettes,
soit la réalisation de batiments avec ailes enuretaoit une meilleure inscription urbain au
regard du tissu environnant.

Dans les secteurs UAa et UAhTout batiment doit étre implanté :
- soit a I'alignement de 'emprise publique.
- Soit avec un retrait identique a I'une des consions riveraines
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1.2  Pour les annexes a I'habitat et les piscines :
Les constructions seront implantées :
- soit a I'alignement de m’emprise publique
- soit avec un retrait minimum de 3m.

2. En Zone UB
2.1 Pour les constructions nouvelles, autres que lssin@s et annexes a
I'habitat :
Toute construction nouvelle doit étre implantée :
- soit a l'alignement de I'emprise publique.
- Soit avec un retrait d’au moins la moitié de latbausans étre inférieur a 3m,
Ce retrait par rapport a la voie ou I'emprise pgidi, ne devra pas dépasser 12m pour
au moins un point de la facade donnant sur la voie.
2.2  Pourles annexes a I'habitat et les piscines :
Les constructions seront implantées :
- soit a l'alignement de m’emprise publique
- soit avec un retrait minimum de 3m.

3. En Zone UE
Toute construction nouvelle doit étre implantée :
- soit a I'alignement de I'emprise publique.
- Soit avec un retrait minimum de 2m

4. En Zone UF
Toute construction nouvelle doit étre implantéecawe retrait minimum de 5 m des emprises

publiques.

5. Des implantations autres que celles prévues aux praphes ci-
dessus, peuvent étre demandées pour des motifs declgité, ou
autorisées a titre exceptionnel dans les cas suitan

- Pour les aménagements et agrandissements des miftimeistants a la date
d’approbation du PLU dont I'implantation n’est pasnforme aux prescriptions ci-
dessus, et a condition de ne pas s’'implanter audkel’alignement existant.

- Pour tenir compte de Il'implantation d’'un batimentistéant sur une parcelle
limitrophe. Dans ce cas, le retrait devra étretideie au batiment voisin.

- En raison de la topographie des lieux ou de laigaordtion particuliéere de la
parcelle (exiguité, géométrie,...) s’il est démorgue les regles édictées ne peuvent

s’appliquer.
- Pour les équipements publics, lorsque des raigmmiques ou d’inscription urbaine
l'imposent.
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ARTICLE U7-IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. En zone UA,
» Toute batiment doit étre implanté en limite sépaeatou avec un retrait minimum de
1.50m par rapport a la limite.

2. En zone UB
2.1 Dans une bande de 20m comptée a partir de I'aligném
» Toute construction doit étre implantée soit en ténséparative, soit avec un retrait de
la limite d’au moins la moitié de la hauteur dedamstruction sans étre inférieur a 3m.
2.2  Au-dela de cette bande :
» Toute construction doit étre implantée :
0 soit en limite séparative avec une hauteur maxardal 3.50m a I'égout du toit
ou 5m en pignon sur ladite limite,
0 soit avec un recul au moins égal a la moitié deagaeur et jamais inférieur a 3
metres.

Schéma explicatif de I'article 7, zone UB

3. En zone UE

» Toute construction doit étre implantée avec urarette la limite d’au moins la moitié
de la hauteur de la construction sans étre inféaedm.

4, En zone UF
» Toute construction doit étre implantée avec urarette la limite d’au moins la moitié
de la hauteur de la construction sans étre inféaedm.
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5. Des implantations autres que celles définies ci das (zones UA, UB,
UE, UF) sont possibles :

* Les annexes a I'habitat, d'une hauteur inférieu250 métres a I'égout du toit avec
une tolérance de + 1 metre pour le pignon (soi® 3tf, ainsi que les piscines de
moins de 100 m2 non couvertes ou dont la hauteulad®uverture n'excéde pas
1.80m pourront étre implantées avec un minimum da par rapport aux limites
séparatives.

6. De part et d'autre des ruisseaux ou fossés-meregute construction
devra, au minimum, étre implantée a 4 m de la crétde la berge.

ARTICLE U8- IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS LES
UNESPAR RAPPORT AUX AUTRES SURLA MEME
PROPRIETE

1. Pour les zones UA, UB, UE:
Non reglementé

2. Pour les zones UF :
Sur une méme propriété, les batiments doiventa&teelés ou implantés a 3m minimum les
uns des autres.

ARTICLE U 9-EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE U10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Dans la zone UA, a I'exception des secteurs UAaléAh

La hauteur d'une construction ne doit pas excéméreaux, soit 2 étages sur rez-de-chaussée.
Cette hauteur maximum ne pourra étre autoriséesgles deux immeubles contigus sont
d'une hauteur au moins égale a un étage sur rehalessée.

Dans le cas contraire, la hauteur d'une constructe pourra excéder deux niveaux, soit un
étage sur rez-de-chaussée.

2. Dans les secteurs UAa et UAh
La hauteur d'une construction ne doit pas excémereaux, soit 1 étage sur rez-de-chausseée.
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3. Dans la zone UB
La hauteur d'une construction ne pourra excédexk aeaux, Soit un étage sur rez-de-
chaussée.

4. Dans la zone UE et la zone UF
La hauteur d'une construction ne pourra excéderddfitage.
Des hauteurs supplémentaires pourront étre adipaedes silos.

5. Adaptations de la régle
Des dépassements peuvent étre autorises :
- Dans le cas de terrains pentus mais dans un smszion dans le site.
- Dans le cas de réaménagement ou d’extension dedpdsexistants dont la hauteur est
supérieure a la régle, a condition de ne pas déplassauteur existante.

6. Les équipements publics et les ouvrages techniquesd d'intérét
collectif ne sont pas assujettis a cette regle.

ARTICLE U11- ASPECTEXTERIEUR

Les équipements publics, les ouvrages techniquégetrét collectif, ne sont pas assujettis a
cette régle.

1. Aspect extérieur
Les batiments ne doivent pas porter atteinte aactzme ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites naturels ou urbains.
Une bonne insertion dans le site sera recherchééimpalantation de la construction, son
adaptation au terrain, son aspect extérieur eblsanétrie.
L’aspect extérieur s’harmonisera avec les formesatériaux et les couleurs des batiments
traditionnels.

2. Facades :
Il est interdit de laisser a nu des matériaux tpi@s en vue d’étre recouverts d’'un enduit ou
d’'un parement, tels que briques creuses, agglome@s.

3. Toitures

En zone UA:

- Les toitures-terrasses ne sont pas autoriséesssalles préservent la continuité du
toit.

- La pente des toitures sera comprise entre 30 .35

- Les toitures seront généralement en tuiles de teiite, de type romane ou canal. Les
serres, vérandas, parties vitrées en toitureyrésitde piscines, panneaux solaires,
sont autorisés a condition qu’ils s’inscrivent sieis parties secondaires de la toiture
(garages, appentis, etc...) et s'inserent dans I&@gpebal du toit.

En zone UB :
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- Les toitures inclinées seront généralement enstdiéeterre cuite. Les serres, vérandas,
parties vitrées en toitures, toitures de piscip@s)neaux solaires, sont autorisés a
condition qu’ils s’'inscrivent dans I'aspect glololal toit.

En zone UE et UF:
Non reglementé

4. Ouvertures
En zone UA :Les dimensions des ouvertures donnant sur I'espabkc (autres que portes
cocheres, garages, etc...) seront plus hautes ques|asauf pour les maisons anciennes, au
caractere architectural particulier, dont on retgrades dispositions originelles.
Les volets seront avec battants a la francaise; &@@erses horizontales sans écharpe en
diagonale. Les occultations avec volets roulanterate étre placées a lintérieur des
menuiseries pour ne pas étre visible depuis I'eetér Si des volets battants sont existants, ils
seront conserves ouverts avec volets roulantst@tieur des menuiseries.

En zone UB, UE, UF :non réglementé

5. Eléments techniques
Les éléments techniques nécessaires a la ventilatia la climatisation seront implantés sur
des fagades non visibles depuis I'espace publiermastrés en facade. Ces dispositions ne
s’appliqueront pas lorsque la regle n’'est pas a&gagbrsque par exemple le batiment ne
comporte que des facades visibles depuis I'espatdich En tout état de cause, les
climatiseurs sont interdits dans la Grande Rue.
La limitation de l'impact visuel des paraboles seeaherchée (en préférant des tons en
adéquation avec le support (facade, toiture) etldeensions réduites).

6. Clotures et entrées de lots
- Les éléments composant les clotures seront dwaede simplicité et en harmonie avec
'aspect des facades.

En zone UA:
- ClGtures sur rue :
Toutes les clétures sur rues seront composeées :
- Soit d’'un mur magonné toute hauteur au maximurrde
- soit d’'un soubassement magonné enduit de 0,8Gmmmm surmonté d’une grille ou
d’un grillage avec un maximum de 2m.
- Cl6tures en limites séparatives :
Les cl6tures en limites séparatives seront corstiu
- Soit d’'une grille ou d’un grillage et d’'une haiégétale faite d’essences locales. Le
soubassement magconné sera de 20cm au maximumuteuhenaximale sera de 2.00m.
- soit d’'un mur magonné de 2.00m au maximum.

En zone UB :
- Cl6tures sur rue :
Toutes les clétures sur rues seront composeées :
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- soit d’'un soubassement maconné enduit de 0,80mmuimi surmonté d’une grille,
d’un grillage ou de panneaux bois avec un maximarfrd.
- soit d’'une simple grille ou grillage, de hauteurxinaale 2m.

- Clétures en limites séparatives :
Les cl6tures en limites séparatives seront corssu
- Soit d'une grille ou d’un grillage et d’'une haiégétale faite d’essences locales. Le
soubassement maconné sera de 20cm au maximumuteahenaximale sera de 2.00m.
- soit d’'un mur magonné de 2.00m au maximum,xcéetion du secteur UBh.

En zone UE et UF : non réglementé

7. Architecture innovante

Les architectures innovantes par rapport a l'agchire traditionnelle seront autorisées
notamment dans le cadre d’opérations Haute Quahiéronnementale ou d’Aménagement
durable.

Les batiments devront toutefois garantir :

- le respect des volumétries, des rythmes, etaddélle des batiments traditionnels,

- une bonne intégration dans leur environnemenm@udiat et plus large : points de vue,
etc...).

ARTICLE U12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit étre adaptébasrins et doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

Pour les constructions, les extensions et changsnaesffectation de batiments existants, il
est exigé :

1. Habitations :
En zone UA:
Pour les opérations conduisant & la création dex dewveaux logements ou plus, il est
imposé un minimum d’une place par logement.
En zone UB :il est imposé un minimum de deux places de statiorent par logement, a
I'exception des logements aidés par I'Etat, posglels il sera imposé un minimum d’une
place.

2. Autres constructions :
Le stationnement des véhicules doit étre adaptébaswins des batiments et installations
nouvelles.

3. Les batiments et équipements publics ne sont pagediss a cette regle

En cas d’'impossibilité d’aménager sur le terraif'd@ération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, letraoteur est
autorisé a aménager sur un autre terrain situéiasnge 200 metres du
premier, les surfaces de stationnement qui lui fiéfaut, & condition
gu’il apporte la preuve gqu'’il réalise ou fait ré&gi les dites places.
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- il pourra également satisfaire a ces obligatipasl'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant ocoers de réalisation et situé a proximité
de l'opération

- Il pourra également satisfaire a ces obligatiensversant a la commune une participation
fixée par Délibération du Conseil Municipal en apgtion des dispositions de l'article L123-

1-12 du Code de I'Urbanisme en vue par exempla deghtion de parkings communaux.

ARTICLE U 13- ESPACESBOISESCLASSES-ESPACES
LIBRES — PLANTATIONS

1. Espaces boisés classés :
Les espaces boisés figurant sur les documents igregzhsous la forme d'un quadrillage tel
gue précisés en légende sont classés a consery@nt&ger ou a créer et soumis aux
dispositions de l'article L.130-1 du Code de I'Urisene.

2. Espaces libres — Plantations :
En Zone UA et UE: non reglementé
En zone UB : Au moins 30% des espaces devronvégeétalisés.

Les aires de stationnement doivent étre plantégasan d’'un arbre de haute tige pour quatre
emplacements.

. Sur les parcelles en limite avec les zones A, AU 2
Des plantations denses et diversifiees formant haie bocagere faites d’essences locales
meélangées, devront étre réalisées sur cette lafitede composer un écrin végétal entre zone
batie et zone agricole.

. Haies végeétales et plantations
Les haies végétales et les arbres devront prieitétps essences locales diversifiées.

3. Autres plantations existantes :
Les plantations existantes qui présentent un intgoér I'équilibre écologique ou pour la
gualité du site seront maintenues ou remplacéedgsaplantations au moins équivalentes.

ARTICLE U14- POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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ZONES AU

Présentation non réglementaire de la zone :
Cette zone comprend des terrains non aménageyaggasur une urbanisation sous forme
d'opération d'ensemble, a vocation principale dtaab

Cette zone comprend deux types de secteurs :

Les secteurs 1AU :

La desserte au droit de ces secteurs est suffipanteaccueillir une urbanisation.

Ces secteurs pourront étre aménages soit au &umetsure de la réalisation des équipements
internes a la zone, soit dans le cadre d’'une dpérdtaménagement d’ensemble. Dans tous
les cas, leur aménagement doit étre compatible lavechéma d’aménagement figurant dans
le PLU.

Les secteurs 1AU comprennent deux sous-secteurs :

» Les secteurs AUv,qui regroupent les sites de valorisation des ressouragselles
sur la commune : site d’extraction de matériauxsibe d’implantation de panneaux
photovoltaiques sur d’anciennes carrieres.

» Le secteur AUf,correspond la zone d’activité implantée aux abdelta RD 930. Ce
classement permettra le comblement des parceljasddéservies et non baties, sous
la condition que les aménagements de sécurité boxds de la RD 930 soient
realisés.

Les secteurs 2AU La desserte au droit de ces secteurs est isanfé pour accueillir une
urbanisation. lls sont par conséquent fermés dduisation. Ces secteurs concernent les
secteurs identifiés dans le PADD, et égalementctaginuités des hameaux a renforcer,
compte-tenu de dessertes insuffisantes en eaul@otab

ARTICLE AU 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

1. Rappels
Les demandes de défrichements sont irrecevableslelmespaces boisés classés.

2. Dans les secteurs 1AU:
2.1  Sont interdites les occupations et utilisationsdiusuivantes :
* Les terrains de camping et de caravaning, les pésidentiels de loisirs, et les
habitations |égéres de loisirs, et garages coléedé caravanes,
» Le stockage de matériaux autres que ceux liés actnaté existant sur le terrain,
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» Le stationnement des caravanes isolées de I'halpitatincipale existant sur le
terrain,
* L'ouverture et I'exploitation des carriéres,
* Les dépdbts de véhicules non liés a une activite,
* Les batiments & usage :
0 industriel,
o agricole et d’élevage,

2.2 Sont interdites les occupations et utilisationssdusuivantes, a I'exception
de celles autorisées dans l'article 2
* Les installations classées,
» Les constructions et opérations d’aménagement,
* Les batiments a usage :
o d'artisanat,
o d’entrepdt.

3. Dans les secteurs AUf :
3.1 Sont interdites les occupations et utilisationsdiusuivantes :
* Les terrains de camping et de caravaning, les pasislentiels de loisirs, et les
habitations légeres de loisirs,
» Le stockage de matériaux autres que ceux liés acthaté existant sur le terrain,
» Le stationnement des caravanes isolées de I'haitgdrincipale existant sur le
terrain,
* L'ouverture et I'exploitation des carrieres,
» Les dépdbts de véhicules non liés a une activite,
* Les batiments a usage :
0 industriel,
o d’habitation
o agricole et d’élevage,
3.2  Sont interdites les occupations et utilisationsdiusuivantes :
Toute autre batiment ou installation dés lors daménagement de sécurité entre la
RD 915 et la RD 930 n’a pas été réalisé.

4, Dans les secteurs AUv :
* Sont interdites les batiments et installationsadee nature sauf celles autorisées a
I'article 2.
5. Dans les secteurs 2AU :

Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol a I'exception de celles autorisées a
l'article 2.
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ARTICLE AU 2-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISESA DESCONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :

1.1 Les démolitions sont soumises au permis de dénddins les zones
délimitées par les servitudes AC1 et AC2, ainsi ga®s les secteurs
identifiés par délibération du Conseil Municipal mur les éléments du
petit patrimoine identifiés comme éléments patriraor (étoiles sur les
plans et murs de soutenement).

1.2 I'édification de cléture est soumise au dépbt d'weelaration préalable
conformément a larticle R 421-12 du Code de I'Urisme pris en
application de I'article L 123-1 7°.

2. Dans les secteurs 1AU, les occupations et utilisatis du sol suivantes
sont autorisées si elles sont compatibles avec |€rientations
d’Aménagement et de Programmation du présent PLU,tesi elles
respectent les conditions ci-apres :

2.1 Les installations classées liees aux constructeusrisées, a condition
gu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune nmecwdité, et en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux aucusalubrité ni sinistre,
susceptibles de causer des dommages graves oaraiégs aux personnes
et aux biens.

2.2  Les batiments :

* acondition qu’ils soient réalisés, soit dans ldread’opérations d’aménagement
d’ensemble soit au fur et a mesure de la réalisates equipements internes a la
zone.

* et en plus pour les batiments a usage d’artisardieetrepdt a condition que la
surface de plancher ne dépasse pas 200m?, et aiaompie cela ne crée pas de
nuisance pour le voisinage.

3. Dans les secteurs AUv :

* Les sites d'extractions de matériaux a conditiofilgjaient fait I'objet des
autorisations nécessaires,

* Limplantation de panneaux photovoltaiques,

* Les aménagements nécessaires aux activités aefmées de stationnements,
etc...),

* Les batiments liés aux activités autorisés (vassainstallations techniques..),

* Les installations classées a condition que cedssitextensions des installations
classées existantes, ou qu’'elles soient nécessairesctivités autorisées ou aux
services publics ou d’intérét collectif,

» Les batiments et installations a condition qu’isesit nécessaires aux ouvrages
techniques et d’intérét collectif.

4, Dans les secteurs 2AU, les occupations et utilisatis du sol suivantes
sont autorisées si elles respectent les conditiotisapres :
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4.1 Les batiments et installations a condition qu'ilsiest nécessaires aux
ouvrages technigues et d’intérét collectif.

4.2 Les aménagements (modification du volume existaétuedes facades),
extensions, des batiments existants, dans la line35% cumulé de
l'existant & la date d’approbation du PLU, ainsiegla construction
d’annexes et de piscines.

ARTICLE AU 3-ACCESET VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératidaegudoivent desservir.

Pour étre constructible, tout terrain doit avoice&ea une voie publique ou privée ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermeice® d'un passage ameénagé sur fond voisin par
une servitude de passage suffisante instituée qiaraathentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil..

Les acces et voiries doivent étre adaptés a I'tpérarojetée et aménageés de facon a ne pas
créer de difficultés ou dangers pour la circulati@nérale. lls doivent répondre aux exigences
de la sécurité publique, de la défense incenddaeda protection civile, et des véhicules des
services publics.

Le nombre des accées sur les voies publiques peaitligtité dans l'intérét de la sécurité
suivant l'avis du gestionnaire de la voirie. Entaittier, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, les constructions peuvent n'éitersgées que sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

La réalisation des accées est soumise a permissisoide, a déposer aupres du gestionnaire
de voirie.

Les voiries créées doivent permettre des conditiasces suffisantes pour le reste de la
zone. Elles auront une emprise minimale de 8m aefarme.

Les acceés directs nouveaux sur la RD 930 et 216s@endits.

L’'aménagement des voiries devra étre compatible agdes Orientations d’Aménagement
et de Programmation des secteurs 1AU.

ARTICLE AU 4-DESSERTEPARLES RESEAUX

D’une maniere générale, les coffrets techniqueseshbiétre implantés en limite de I'emprise
publique.

1. Eau potable :
Tout batiment ou installation qui requiert un usageeau pour l'alimentation humaine ou

animale doit étre raccordé au réseau public deldision d'eau potable.

2. Assainissement :
Les eaux usées et les eaux pluviales doivent &parées. Les boites de branchement
individuelles doivent étre conformes au regleméagghinissement.

2.1 Eaux usées :
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Tout batiment ou installation, doit étre raccord@aéseau public d'assainissement.

Dans les secteurs AUv et AUf :

En lI'absence de réseau d’assainissement desséunvaigt fonciére et seulement dans ce cas,
linstallation d’'un systeme d’assainissement autoe@eut étre autorisée si I'installation est
conforme a la réglementation en vigueur.

2.2  Eaux résiduaires industrielles
Tout déversement d’eaux usées autres que domestitares le réseau public, doit se faire
conformément a la réglementation.
Une convention de déversement reglera les moddkités déversement en réseau public.

2.3  Eaux pluviales :

Dans les secteurs 1AU uniquement, pour les conginsgchouvelles, ou les extensions ayant
pour effet de créer plus de 50m2 d’emprise au sol/alle :

Pour limiter 'imperméabilisation des sols, toules solutions susceptibles de favoriser
le stockage et l'infiltration des eaux pluvialem afalimenter la nappe phréatique d'une
part et d'éviter la saturation des réseaux d'qatre doivent étre mises en ceuvre.

Un dispositif de stockage de 2*ar tranche de 50m2 d’emprise au sol de la noaivell
construction doit étre mis en place (au minimunéc@é comme suit :

De 1 a 50 m2: non reglementé

De 51 4100 m2 : 1fn

De 101 & 150 m2 : 2in

De 151 4200 m2 : 3in

De 201 & 250 m? : 4in

Etc...

Les équipements de collecte du pluvial doiventefgartie intégrante du projet, en
recherchant une insertion paysagere (en les antgrar exemple).

Les éléments hors sol doivent étre intégrés damghagement par une couleur proche
de celle du batiment, et éventuellement par unodisipde type bardage, ou plantations.
Dans le cadre d’'une opération de plusieurs logesnénmmise en place d’'un dispositif a
I'échelle de I'opération peut venir compléter opgiéer aux dispositifs individuels,
dans le respect des capacités énoncées ci-dessus.

Pour I'ensemble des constructions :
L'excés de ruissellement peut étre canalisé gérdjeectement dans le réseau public.

Les aménagements sur tout terrain doivent étregtéils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales vers les sites d'infiltration, deeréion, ou dans le réseau public
collectant ces eaux.
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3. Autres réseaux (électricité, télécom) :

Dans la mesure du possible, ces réseaux seroigé®a@n souterrain. Dans les opérations
d’ensemble a usage d’habitation, la réalisatiosarerrain est obligatoire.
Pour tous les réseaux, les compteurs seront infdat@ans les murets composant la cléture.

4. Aire de Collecte des déchets

Pour les opérations de plus de 2 logements, ure darcollecte des déchets devra étre
ameénagee avec l'avis du gestionnaire. Cette areeagtaptée aux besoins de I'opération. Elle
devra s’intégrer dans le cadre urbain environnant.

ARTICLE AU 5-CARACTERISTIQUES DE L'UNITE
FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE AU 6-IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les retraits s’appliquent pour chacun des lotsri@® a I'opération en dérogation a l'article
R123-10-1 du Code de I'Urbanisme.

1. Dans les secteurs 1AU et 2AU, par rapport aux voiest emprises
publiques ou privées ouvertes a la circulation pulidue, existantes ou
projetées

1.1  Pour les constructions nouvelles, autres que lIssiras et annexes a
I'habitat :

Toute construction doit étre implantée :
- soit a I'alignement de I'emprise publique.
- Soit avec un retrait d’au moins la moitié de lateau de la construction sans étre
inférieur a 3m.
- Ce retrait par rapport a la voie ou I'emprise pgindi, ne devra pas dépasser 12m pour
au moins un point de la facade donnant sur la voie.
1.2  Pour les annexes a I'habitat et les piscines :
Les constructions seront implantées :
- soit a l'alignement de I'emprise publique,
- soit avec un retrait minimum de 3m.

2. Dans les secteurs 1AU et 2AU, des implantations aes que celles
prévues aux paragraphes ci-dessus, peuvent étre dandées pour
des motifs de sécurité, ou autorisées a titre exdggmnel dans les cas
suivants :
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- Pour les aménagements et agrandissements des mftimeistants a la date
d’approbation du PLU dont I'implantation n’est pasnforme aux prescriptions ci-
dessus, et a condition de ne pas s'implanter audkel’'alignement existant.

- Pour tenir compte de limplantation d'un béatimentiseant sur une parcelle
limitrophe. Dans ce cas, le retrait devra étretideie au batiment voisin.

- En raison de la topographie des lieux ou de laigardtion particuliere de la
parcelle (exiglité, géométrie,...) s'il est démorjue les regles édictées ne peuvent
s’appliquer.

- Pour les équipements publics, lorsque des raigmmiques ou d’inscription urbaine
l'imposent,

3. Dans les secteurs AUv, les batiments devront étrenplantés a un
minimum de 3m des emprises et voies publiques.

4, Dans le secteur AUf, par rapport aux voies et empses publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, existaes ou projetées :
Tout batiment doit étre implanté avec un retraitimum de 5 m.
Le retrait par rapport a la RD N°930 sera au mimmde 25m par rapport a I'axe de la voie.
Les implantations devront respecter les dispostoim|'étude paysagere figurant en annexe
du présent PLU.

ARTICLE AU 7-IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les retraits s’appliquent pour chacun des lotsrie® a I'opération en dérogation a l'article
R123-10-1 du Code de I'Urbanisme.

1. Dans les secteurs 1AU et 2AU, tout batiment pourrétre implanté :
1.1 Dans une bande de 20m comptée a partir de I'aligném
* Tout batiment doit étre implanté soit en limite &&jpive, soit avec un retrait par
rapport a la limite d’au moins la moitié de la leutsans étre inférieur a 3m,

1.2  Au-dela de cette bande :
* Tout batiment doit étre implanté :
0 soit en limite séparative avec une hauteur maxardal 3.50m a I'égout du toit
ou 5m en pignon sur ladite limite,
soit avec un retrait par rapport a la limite d’aoims la moitié de la hauteur
sans étre inférieur a 3m.
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Schéma explicatif de 'article 7, zones 1AU et 2AU

2. Dans les secteurs 1AU et 2AU, des implantations aes que celles
définies ci dessus sont possibles :

» Dans le cas d’aménagement (modification du voluneuedes facades), de
restauration, d’agrandissement de batiments exsstnls ne diminuent pas le retrait
existant a la date d’approbation du PLU.

* Pour les équipements publics, lorsque des raismimigues ou d’inscription urbaine
l'imposent,

* Pour les piscines de moins de 100 m?2 non couvearesiont la hauteur de la
couverture n'excede pas 1.80m.

3. Dans les secteurs AUf, tout batiment devra étre imanté a un
minimum de 3m ou égal a la moitié de la hauteur parapport a la
limite.

4, Dans les secteurs AUv, tout batiment devra étre int@nté a un

minimum de 6m des limites séparatives.

5. De part et d'autre des ruisseaux ou fossés-meresput batiment
devra, au minimum, étre implanté a 4 m de la crétee la berge.

ARTICLE AU 8- IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS
LES UNESPAR RAPPORTAUX AUTRES SURLA MEME
PROPRIETE

1. Pour les zones 1AU, 2AU et AUv :

2. Pour les zones AUf :
Sur une méme propriété, les batiments doiventa&teelés ou implantés a 3m minimum les
uns des autres.
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ARTICLE AU 9-EMPRISE AU SOL

Pour le secteur 1AU, le coefficient d’emprise alesd limité a 70%.

Pour les secteurs 2AU, AUv, AUf : non reglementeé.

ARTICLE AU 10-HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Dans la zone 1AU, 2AU
La hauteur d'un batiment ne pourra excéder deweanix, soit un étage sur rez-de-chaussée.

2. Dans la zone AUf
La hauteur d'un batiment ne pourra excéder 10midage.

3. Dans la zone AUv
La hauteur d'un batiment ne pourra excéder 5m saligere ou mesurés a l'acrotere.

4. Adaptations de la régle
Des dépassements peuvent étre autorises :
- Dans le cas de terrains pentus, le nombre de niv&applique sur la fagade amont de
la pente et en prenant en compte d'insertion dasisd.
- Pour les éléments techniques nécessités par itactiv
- Dans le cas de réaménagement ou d’extension dedpédsexistants dont la hauteur est
supérieure, a condition de ne pas dépasser launaxistante.

5. Les équipements publics et les ouvrages techniquesd d'intérét
collectif ne sont pas assujettis a cette regle.

ARTICLE AU 11- ASPECTEXTERIEUR

1. Pour les secteurs 1AU et 2AU

1.1  Aspect extérieur
Les béatiments ne doivent pas porter atteinte aactzie ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites naturels ou urbains.
Une bonne insertion dans le site sera recherchéelipglantation du batiment, son
adaptation au terrain, son aspect extérieur eblsanétrie.
L’'aspect extérieur s’harmonisera avec les formes natériaux et les couleurs des batiments
traditionnels.

1.2 Facades:
Il est interdit de laisser a nu des matériaux ta¥s en vue d’étre recouverts d’'un enduit ou
d’'un parement, tels que briques creuses, agglomeiEs.

1.3 Toitures:
Les toitures inclinées seront généralement enstdiéeterre cuite. Les serres, vérandas, parties
vitrées en toitures, toitures de piscines, panneslires, sont autorisés a condition qu’ils
s’inscrivent dans l'aspect global du toit.
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1.4  Eléments techniques :
Les éléments techniques nécessaires a la ventilatia la climatisation seront implantés sur
des facades non visibles depuis I'espace public.
La limitation de l'impact visuel des paraboles seeaherchée (en préférant des tons en
adéquation avec le support (facade, toiture) etldeensions réduites).

1.5 Clbétures et entrées de lots :

Les éléments composant les clotures seront d’uaedgr simplicité et en harmonie avec
I'aspect des facades.

- Cl6tures sur rue :
Toutes les cl6tures sur rues seront composées :

- soit d’'un soubassement maconné enduit de 0,80nmmmuimi surmonté d’une grille,

d’un grillage ou de panneaux bois avec un maximarird.
- soit d’'une simple grille ou grillage, de hauteurxinaale 2m.

- Clotures en limites séparatives :
Les clbtures en limites séparatives seront corstiu
- Soit d’'une grille ou d’un grillage et d’'une haiégétale faite d’essences locales. Le
soubassement magonné sera de 20cm au maximumuteuhenaximale sera de 2.00m.
- soit d’'un mur magonné de 2.00m au maximum.

- Opérations d’ensemble
Pour les opérations d’ensemble a usage d’habitalégsnclétures de chaque parcelle seront
harmonisées et respecteront les régles de hauxéesfci-dessus. Les fonctions techniques :
compteurs EDF, TELECOM, eau, les boites aux letirderphones, etc... seront intégrées
aux maconneries d’entrées de lots.

1.6  Architecture innovante
Les architectures innovantes par rapport a l'agchire traditionnelle seront autorisées
notamment dans le cadre d’opérations Haute Quahiéronnementale ou d’Aménagement
durable.
Les batiments devront toutefois garantir :
- le respect des volumétries, des rythmes, etéadélle des batiments traditionnels,
- une bonne intégration dans leur environnemenm@udiat et plus large : points de vue,
etc...).

2. Pour les secteurs AUf
Les batiments doivent, par leurs dimensions, leahitecture et la nature des matériaux,
présenter un aspect compatible avec le caractéfentérét des lieux avoisinants, du site et
des paysages.
Les annexes (garages, boxes, locaux techniquesiX{ate remise ...) doivent étre construites
avec des matériaux en harmonie avec ceux du bétpniecipal.

D’un point de vue du traitement des cloturesles projets devront respecter les dispositions
de I'étude paysagere annexée au present PLU.
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3. Pour les secteurs AUv
Les batiments doivent, par leurs dimensions, lgohitecture et la nature des matériaux,
présenter un aspect compatible avec le caractéfentérét des lieux avoisinants, du site et
des paysages.
Les annexes (garages, boxes, locaux techniquesiX¥ate remise ...) doivent étre construites
avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiecipal.

ARTICLE AU 12- STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit étre adaptébasrins et doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

1. Habitations :
Il est imposé un minimum de deux places de statioramt par logement, a I'exception des
logements aidés par I'Etat, pour lesquels il senaosé un minimum d’une place.

2. Autres constructions :
Le stationnement des vehicules doit étre adaptébaswins des batiments et installations
nouveaux.

3. Autres dispositions :
En cas d'impossibilité d’aménager sur le terrainl'dpération le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeuusis® a aménager sur un autre terrain situé
a moins de 200 metres du premier, les surfacestaimrsiement qui lui font défaut, a
condition qu'il apporte la preuve gu'il réalise fait réaliser les dites places.
- il pourra également satisfaire a ces obligatjeasl’'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant ocoers de réalisation et situé a proximité
de l'opération.
- Il pourra également satisfaire a ces obligatiensversant a la commune une participation
fixée par Délibération du Conseil Municipal en apgtion des dispositions de l'article L123-
1-12 du Code de I'Urbanisme en vue par exempla deghtion de parkings communaux.

ARTICLE AU 13- ESPACESBOISESCLASSES-ESPACES
LIBRES — PLANTATIONS

1. Espaces boisés classés :
Les espaces boisés figurant sur les documents igregzhsous la forme d'un quadrillage tel

gue précisés en légende sont classés a consery@nt&ger ou a créer et soumis aux
dispositions de l'article L.130-1 du Code de I'Urisene.

2. Autres plantations existantes :
Les plantations existantes qui présentent un intgoér I'équilibre écologique ou pour la
gualité du site seront maintenues ou remplacéedgsaplantations au moins équivalentes.
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3. Principe de composition paysagéere
Les plantations projets d’aménagement devront otepdes principes de composition
paysagere (orientations, trame vegétale) défings des orientations d’aménagement et de
programmation.

4. Espaces libres — Plantations :
Dans les secteurs 1AU et 2AU, au moins 30% descespievront étre végeétalisés.
Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige pour quatre
emplacements.

. Espaces collectifs a créer dans les opérationseteble :
Dans les opérations d’ensemble de plus 1000 mudace de plancher, il sera créé un ou
plusieurs espaces collectifs d'aménagement quipdardé et aménagé en espace public, de
nature a permettre le repos, la détente ou le jeu.
La superficie totale d’espace public (places, rpésonniers,...) sera au minimum de 30 m2
par lot ou logement. Les placettes seront situées carrefours des axes principaux de
desserte, afin de créer un cceur de quartier ouatti®ilation avec la ville. En prévision
d’opérations futures juxtaposeées, ils pourront §iiges en limite et se cumuler avec I'espace
collectif de ces futures opérations.
D’autres caractéristiques peuvent étre acceptégdkesirépondent au vue d’'un plan de masse,
a une meilleure intégration, a une meilleure agb@i$s de I'espace collectif.

. Sur les parcelles en limite avec les zones A, AU 2
Des plantations denses et diversifiees formant haie bocagere faites d’essences locales
mélangées, devront étre réalisées sur cette lafiitede composer un écrin végétal entre zone
batie et zone agricole.

. Haies végétales et plantations
Les haies végétales et les arbres devront prieitétps essences locales diversifiées.

Dans les secteurs AUf : ks projets devront respecter les dispositions @ede paysagére
intégrées aux orientations d’'aménagement et deqmogation.
Une bande de 10m aux abords de la RD 930 devrad&gedalisée.

ARTICLE AU 14- POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Zones 1AU : Non reglementé
Secteurs AUv et AUf : non réglementé

Zones 2AU : le COS est fixé a 0 sauf pour les esitars des constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU et pour les ouvragelsrtiques et d’intérét collectif.
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ZONE A

Présentation non réglementaire de la zone :

La zone A correspond aux espaces agricoles de la commumnalear économique et
agronomique. Cet espace est strictement réseevgacation agricole.

La zone A comprend des secteurs Ah (secteurs @ hon agricole au sein de la zone
agricole), des secteurs Aag qui regroupe les batsnagricoles et leurs abords autorisant
I'évolution de ces constructions ainsi que lesvéés complémentaires liées a I'agriculture
(gites, local de vente...).

Les secteurs Ap correspondent aux secteurs a peés toute construction aux abords du
village, conformément au PADD.

Dispositions générales :

En respect de la loi du 27 septembre 1941, leatwawccasionnant la découverte de vestiges
archéologiques doivent faire I'objet d’'une déclamtimmédiate aux services compétents
avant la poursuite des travaux. Conformément atet!l&2002-89 du 16 janvier 2002, « les
opérations d'aménagement, de constructions d’'oggrag de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importardiectent ou sont susceptibles d’affecter les
éléments du patrimoine archéologique ne peuveatedtireprises qu’apres accomplissement
des mesures de détection et, le cas échéant, dereation ou de sauvegarde par I'étude
scientifique définie par la loi du 17 janvier 2001

La zone est en partie couverte par des périméeteezodie inondable, identifiés sur les
documents graphiques. Elle devra répondre aux gefijges et a la servitude dutilité
publique qui s’applique.

ARTICLE A1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

1. Rappels :
Les demandes de défrichements sont irrecevableslemespaces boisés classés.

2. Sont interdites les batiments et installations deoute nature sauf
celles autorisées a l'article 2.

3. Sont également interdites les démolitions des élénie de petit
patrimoine recensés sur le document graphique, autrte de l'article
L123-1-5 7° du Code de l'urbanisme
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ARTICLE A2-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISESA DESCONDITIONS PARTICULIERES

1.

11

1.2

2.1

2.2

2.3
2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Rappels :
Les coupes et abattages d’arbres sont soumis ardtch préalable dans
les espaces boisés classés figurant au plan dgeona
La destruction, suppression ou modification desméléts paysagers
identifiés sur les documents graphiques au titréadiécle L 123-1-5-7° du
Code de I'Urbanisme sont soumis a déclaration abéal

Dans la zone A, les occupations et utilisations dgol suivantes sont
autorisées si elles respectent les conditions ci+ap :

les batiments et installations nécessaires aux agegr techniques et
d’intérét collectif,

Les constructions et installations, a condition efjas soient utiles a
I'exploitation agricole.

Les installations classées si elles sont utilésxgloitation agricole,

La destruction des éléments paysagers identifiés lesi documents
graphiques au titre de l'article L 123-1-5 7°, m’eautorisée que si les
plantations sont remplacés par des plantations@nsnéquivalentes,
L’ensemble des batiments et installations précigéesndition qu’elles ne
s'implantent pas dans les périmétres de prise emptmde la trame bleue
identifiés sur le document graphiques. Seuls lespéments techniques y
sont autorisés (stations de pompage, etc...).

Dans le secteur Ah les occupations et utilisationdu sol suivantes
sont autorisées si elles respectent les conditiotisapres :
les batiments et installations nécessaires aux agegr techniques et
d’intérét collectif,
La restauration, I'aménagement (modification dumwe et/ou des facades),
et I'extension des batiments existants a la daapptdbbation du présent
PLU, a condition gu’elles ne dépassent pas 35 % darface de plancher
existante, et dans la limite de 250 m2 de surfacplancher totale.
La création d’annexes a condition qu’elles se sit@emoins de 30 metres
du batiment principal.

Dans le secteur Aag les occupations et utilisatiordu sol suivantes
sont autorisées si elles respectent les conditiatisapres :
Les batiments et installations, a condition qu&llsoient utiles a
I'exploitation agricole.
Les constructions (ainsi que leur extension) ageisd’habitation, a la
double condition :
- qu'elles soient liées et utiles au logement dgdodtants agricoles.
- gu’elles soient implantées a proximité immédidtesieége d’exploitation
ou des batiments d’'activité.
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4.3 La construction de gites, de camping a la fermdeesurfaces de ventes
dédiées aux produits de la ferme a condition geseltonstituent un
complément a I'activité agricole et gu’elles soignplantées a proximité du
siege d’exploitation ou des batiments d’activité.

4.4 Le changement de destination des batiments exsstartondition qu’ils
présentent un caractere architectural ou patrinhehigu’ils soient desservis
par les réseaux.

4.5 La création d’annexes a I'’habitat et de piscinemrdition qu’elles soient
sur la méme unité fonciére que la constructiongipade.

4.6 La destruction des éléments paysagers identifiés lesi documents
graphiques au titre de l'article L 123-1-5 7°, m'eaitorisée que si les
plantations sont remplacés par des plantationsaunsnéquivalentes.

4.7 Les installations classées si elles sont nécessailfactivité agricole.

5. Dans le secteur Ap les occupations et utilisationdu sol suivantes
sont autorisées si elles respectent les conditiotisapres :
5.1 La destruction des éléments paysagers identifiés lesi documents
graphiques au titre de l'article L 123-1-5 7°, m’eautorisée que si les
plantations sont remplacées par des plantatiomsaans équivalentes.

ARTICLE A3-ACCESET VOIRIE

1. Acces :
Pour étre constructible, tout terrain doit avoicega une voie publique ou privée ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermaide d'un passage ameénagé sur fond voisin par
une servitude de passage suffisante instituée qiaraathentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil..

Le nombre des acces sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sur la voie ou la géne pour laleition sera la moindre.

Tout accés devra étre aménagé pour assurer ensteeneisibilité, de fonctionnalité et de
facilité d'usage, la sécurité tant des utilisateler$acces que les usagers de la voie publique.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqles accés, doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations egi'elbivent desservir. Elles doivent en outre
permettre I'approche du matériel de lutte contirec€ndie.

2. Voirie :
Non reglementé
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ARTICLE A4-DESSERTEPARLES RESEAUX

1. Eau potable :
Tout batiment ou installation qui requiert un usageeau pour l'alimentation humaine ou
animale doit étre raccordé au réseau public deldision d'eau potable.

2. Assainissement :
2.1 Eaux usées:

Tout batiment ou installation doit étre raccordéeréseau collectif d'assainissement, s'il
existe.

Toutefois, en l'absence de réseau d’assainissedesservant I'unité fonciere et seulement
dans ce cas, l'installation d’'un systéme d’assaérngent autonome peut étre autorisée si
l'installation est conforme a la réglementationvegueur.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestitares le réseau public, doit se faire
conformément a la réglementation.

2.2  Eaux pluviales :
Les aménagements sur tout terrain doivent étregieils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public collectant ces.eaux
En I'absence de réseau, ou en cas de réseausastiffes aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargeisixel du propriétaire qui doit réaliser sur
son terrain, les dispositifs adaptés a l'opératoan au terrain (infiltration, rétention,
évacuation).

ARTICLE A5-CARACTERISTIQUE DESTERRAINS

Non reglementé

ARTICLE A6-IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Par rapport aux voies et emprises publiques, exedabu projetées, les batiments doivent étre
implantés :

Au minimum a 15 m de 'axe des Routes Départemestal par rapport a la RD 930 : 35 m

de I'axe pour les habitations et 25 m de I'axe gesrautres constructions.

Au minimum a 5m de I'emprise de toutes les aut@ss/et emprises publiques, ou avec un
retrait équivalent a I'une des constructions rivrega.
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Des implantations différentes pourront étre auémsspour les aménagements (modification
du volume et/ou des facades) et extensions de &dtsrexistants, a condition qu'elles ne
diminuent pas le retrait existant ou ne nuisent pa$a sécurité, ainsi que pour les
constructions d’ouvrages techniques et d’intéréectf.

ARTICLE A7-IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR
RAPPORTAUX LIMITES SEPARATIVES

1. Tout batiment devra étre implanté a une distance de limites
séparatives de l'unité fonciere au moins égale a lmoitié de sa
hauteur et jamais inférieure a 3 metres.

2. Des implantations différentes sont autorisées a t& exceptionnel :

- Dans le cas d'aménagement (modification du volutfeu eles facades), de
restauration, d'agrandissement et d’extension tienbdts existants a la date
d’approbation du présent PLU, a condition qu’ehesdiminuent pas le retrait
existant et qu’elles ne nuisent pas a la sécurité.

- Pour les équipements publics, lorsque des raismimigques ou d’inscription
urbaine 1'imposent,

- Pour les piscines de moins de 100 m2 non couvetedont la hauteur de la
couverture n’excede pas 1.80m.

3. Par rapport aux ruisseaux et fossés mereses constructions devront
s’implanter a un minimum de 6m de la créte de ldeauf pour les
installations de pompage.

ARTICLE A8-IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONSLES
UNESPAR RAPPORT AUX AUTRES SURUNE MEME UNITE
FONCIERE

Sur une méme propriété, les batiments doiventa&teelés ou implantés a 3m minimum les
uns des autres.

ARTICLE A9-EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE A10-HAUTEUR MAXIMUM DES
CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur :
La hauteur des batiments est mesurée a partir ldexsiant jusqu'a I'égout du toit, ou sur
I'acrotére pour les toits terrasses, et ce, pgrar@mu point le plus bas du terrain naturel, au
droit de la construction.

2. Hauteur :

La hauteur des batiments a usage d’habitation negads excéder 2 niveaux, soit un étage sur

Rez de Chaussée.

Pour les batiments a usage d’activité agricolendateur maximale est fixée a 10 metres a
I'égout du toit.

Des hauteurs différentes pourront étre autorisées [@s aménagements et extensions de
batiments existants (a la date d’approbation du)Paldondition qu'elles n’augmentent pas la

hauteur initiale, ainsi que pour les éléments fionctels nécessités par l'activité, ainsi que
pour les silos.

ARTICLE A11-ASPECTEXTERIEUR

1. Conditions générales :
Les batiments doivent, par leurs dimensions, leahitecture et la nature des matériaux,
présenter un aspect compatible avec le caractéfentérét des lieux avoisinants, du site et
des paysages.
Les annexes (garages, boxes, locaux techniquesiX¥ate remise ...) doivent étre construites
avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiecipal.

2. Facades et toitures :
En facade, I'emploi a nu de matériaux fabriquéswend'étre recouverts d'un enduit ou d'un
parement, tels que briques creuses, agglomeéraserstit.

Les enduits seront dans des tons allant du beigeaitdle et a I'ocre brun couleur terre.

3. Pour les constructions a usage agricole :

Les batiments a usage agricole, emploieront desgorthes du milieu environnant.
L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recdwestrinterdit.

4, Clotures :
Les éléments composant les clétures seront d'uaadgr simplicité et en harmonie avec
I'aspect des facades.
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La couleur des grilles et grillages devra se fondams I'environnement paysager. Les
couleurs trés claires de grille ou de grillage sepyoscrites.

Les haies mélangées et d’essences locales sendalégiées.

En cléture, les murs magonnés toute hauteur sascpts. lls ne pourront étre utilisés qu’en
soubassements, sur une hauteur de 80cm maximum.

5. Architecture innovante :
Les architectures innovantes par rapport a l'aechiire traditionnelle seront autorisées
notamment dans le cadre d’opérations Haute Quafit@ronnementale ou d’Aménagement
durable. Elles devront toutefois garantir une bant&gration dans leur environnement.

ARTICLE A12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aswirsedes constructions, doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

ARTICLE A13-ESPACESLIBRES ET PLANTATIONS-
ESPACESBOISESCLASSES

1. espaces boisés classés :
Les espaces boisés figurant sur les documentsigragshsous la forme d'un quadrillage tel
gue précisés en légende sont classés a conseevpraiger et soumis aux dispositions de
l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2. Autres plantations existantes :
Les plantations existantes qui présentent un intgoér I'équilibre écologique ou pour la
gualité du site, seront maintenues ou remplacéedgsaplantations au moins équivalentes et
d’essence locale. Cette disposition concerne lasdgrarbres isolés qui se singularisent dans
le paysage et également les haies existantes.

3. Abords des ruisseaux et fossés meres
Il ne sera admis aucune cléture fixe (cléture maéen haie vive...) a l'intérieur d’'une bande
de 6m comptée a partir de la créte de la bergerulsseaux ou fossés meres et ce pour
permettre passage des engins d'entretien et unke baisée de 3 m sera créée sur le haut de
la berge.

4. Espaces libres et plantations :
Des plantations d’essences locales denses et ifi#essdevront étre créées, afin de former un
écrin végétal permettant de limiter les nuisancgeales occupations du sol différentes.
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5. Ecran végétal autour des batiments agricoles :
Des effets d’accompagnement des batiments etlaigias agricoles seront réalisés soit avec
des plantations d'arbres sous forme de bosquetofetd'alignement), soit avec des haies
végetales d'essences locales mélangées. Cetteatit@gpaysagere des batiments fera partie
intégrante des demandes de permis de construire.

6. Haies végétales et plantations
Les haies existantes devront étre protégées.

Les haies végétales et les arbres devront prieitédes essences locales diversifiées, et se
référer a la liste des essences figurant en archepeésent PLU.

ARTICLE A14-COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE N

Présentation non réglementaire de la zone :
La zone Nregroupe les secteurs a dominante naturelle silanfemune.

Cette zone comprend plusieurs secteurs.
* le secteur Ncorrespond aux principaux espaces naturels owaleéeivpaysagere, ainsi
gu’au secteur archéologique de Saint-Paul.
* Le secteur Naidentifié sur le site archéologique de Saint-Paul.

Dispositions générales :

En respect de la loi du 27 septembre 1941, leatwawccasionnant la découverte de vestiges
archéologiques doivent faire I'objet d’'une déclamatimmeédiate aux services compétents
avant la poursuite des travaux. Conformément aret&£2002-89 du 16 janvier 2002, « les
opérations d’'aménagement, de constructions d’oggrag de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importamdectent ou sont susceptibles d’affecter les
eléments du patrimoine archéologique ne peuveatedtireprises qu’apres accomplissement
des mesures de détection et, le cas échéant, dereation ou de sauvegarde par I'étude
scientifique définie par la loi du 17 janvier 2091

La zone est en partie couverte par des périmeteezotie inondable, identifies sur les
documents graphiques. Elle devra répondre aux gefijges et a la servitude d'utilité
publique qui s’applique.

ARTICLE N1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

1. Rappels :
Les demandes de défrichements sont irrecevableslelmespaces boisés classés.

2. Sont interdits les batiments et installations de tate nature sauf celles
autorisées a l'article 2.

ARTICLE N2-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISESA DESCONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :
1.1 Les coupes et abattages d’arbres sont soumis ardiéoh préalable dans
les espaces boisés classés figurant au plan dgeona
1.2 La destruction, suppression ou modification desmélds paysagers
identifiés sur les documents graphiques au titréadiécle L 123-1-5-7° du
Code de I'Urbanisme sont soumis a déclaration abéalpréalable.
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2. Les occupations et utilisations du sol suivantes isbautorisées si elles
respectent les conditions ci-apres :

2.1 Dansle secteur N:

» La restauration, l'aménagement (modification dluwe et/ou des facades), et
I'extension des batiments existants, a conditidellgs ne dépassent pas 35 % de la
surface de plancher existante a la date d’apprbali présent PLU, et dans la limite
de 250 m? de surface de plancher totale.

* les batiments et installations nécessaires auxagegrtechniques et d’intérét collectif,

* les batiments et installations nécessaires a béapibn agricole et forestiere.

2.2 Dans les secteurs Na:
» Les activités agricoles a condition qu’elles n’emdyent pas de détérioration des sites
archéologiques existants.

* Les installations classées a condition que ce dest extensions des installations
classées existantes, ou qu’elles soient nécessaibeservices publics ou d'intérét
collectif.

BN

* Les batiments et installations a condition qu’elEsent nécessaires aux ouvrages
techniques et d'intérét collectif,

» La destruction des éléments paysagers identifieesidocuments graphiques au titre
de larticle L 123-1-5-7°, n’est autorisée queli@ssont remplacés par des plantations
au moins équivalentes.

ARTICLE N3-ACCESET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoice&ea une voie publique ou privée ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermeice® d'un passage ameénagé sur fond voisin par
une servitude de passage suffisante instituée qiaraathentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces et voiries doivent étre adaptés a I'tpérarojetée et aménageés de facon a ne pas
créer de difficultés ou dangers pour la circulati@nérale. lls doivent répondre aux exigences
de la sécurité publique, de la défense incenddaeda protection civile, et des véhicules des
services publics.

Le nombre des accés sur les voies publiques peaitligtité dans l'intérét de la sécurité
suivant l'avis du gestionnaire de la voirie. Entatier, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, les constructions peuvent n'éitersgées que sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

La réalisation des accés est soumise a permissisoide, a déposer aupres du gestionnaire
de voirie.

Atelier Sol et Cité - P .44
Elaboration du PLU Commune de JEGUN- 32



Reglement

ARTICLE N4-DESSERTEPARLES RESEAUX

1. Eau potable :
Tout batiment ou installation qui requiert un usageeau pour l'alimentation humaine ou
animale doit étre raccordé au réseau public deldlision d'eau potable.

2. Assainissement :
2.1 Eauxusées:
Toutefois, en l'absence de réseau d’assainissedesservant 'unité fonciére et seulement
dans ce cas, linstallation d'un systeme d’assaémtgent autonome peut étre autorisée si
I'installation est conforme a la réglementationvegueur.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestitares le réseau public, doit se faire
conformément a la reglementation.

2.2  Eaux pluviales :
Les aménagements sur tout terrain doivent étregi€is garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public collectant ces.eaux
En I'absence de réseau, ou en cas de réseausastiffes aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales sont a la chargeigxel du propriétaire qui doit réaliser sur

son terrain, les dispositifs adaptés a l'opératmn au terrain (infiltration, rétention,
évacuation).

ARTICLE N5-CARACTERISTIQUES DESTERRAINS

Non reglementé

ARTICLE N6-IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Par rapport aux voies et emprises publiques, exedaou projetées, les batiments doivent étre
implantés :

Au minimum a 15 m de 'axe des Routes Départemestal par rapport a la RD 930 : 35 m
de I'axe pour les habitations et 25 m de I'axe gesrautres constructions.

Au minimum a 5m de I'emprise de toutes les autmes/

Des implantations différentes pourront étre auémsspour les aménagements et extensions de
constructions existantes, a condition qu'ellesinmerdient pas le retrait existant ou ne nuisent
pas a la sécurité, ainsi que pour les constructitms/rages et d’équipements publics.
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ARTICLE N 7-IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR
RAPPORTAUX LIMITES SEPARATIVES

1. Tout batiment devra étre implanté a une distancelidetes séparatives
de l'unité fonciere au moins égale a la moitié dehauteur et jamais
inférieure a 3 metres.

2. Par rapport aux ruisseaux et fossés meéreses constructions devront
s’implanter a un minimum de 6m de la créte de ldeauf pour les
installations de pompage.

3. Des implantations différentes sont autorisées a t& exceptionnel :

- Dans le cas d'aménagement, de restauration, dhggsament et d’extension
de batiments existants a la date d’approbation rdggmt PLU, a condition
gu’elles ne diminuent pas le retrait existant eeligs ne nuisent pas a la
securité.

* Pour les équipements publics, lorsque des raismimigues ou d’inscription
urbaine 1'imposent,

* Pour les piscines de moins de 100 m2 non couvertedont la hauteur de la
couverture n'excede pas 1.80m.

* Pour les annexes a I'habitat d’'une superficie denende 20m?2 de surface de
plancher.

ARTICLE N8-IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX AUTRES SURUNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglemente.

ARTICLE N9-EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N10-HAUTEUR MAXIMUM DES
CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excédev@aux, soit un étage sur Rez de
Chaussée.
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ARTICLE N11-ASPECTEXTERIEUR

1. Conditions générales :
Les batiments doivent, par leurs dimensions, lgohitecture et la nature des matériaux,
présenter un aspect compatible avec le caractéfentérét des lieux avoisinants, du site et
des paysages.
Les annexes (garages, boxes, locaux techniquesiX¥ate remise ...) doivent étre construites
avec des matériaux en harmonie avec ceux du batmiecipal.

2. Facades et toitures :
En facade, I'emploi a nu de matériaux fabriquéswend'étre recouverts d'un enduit ou d'un
parement, tels que briques creuses, agglomeraserstit.
Les enduits seront dans des tons allant du beigeaitle et a I'ocre brun couleur terre.

3. Clotures
Les éléments composant les cl6étures seront d’'uaadgr simplicité et en harmonie avec
'aspect des facades.
La couleur des grilles et grillages devra se fondams I'environnement paysager. Les
couleurs trés claires de grille ou de grillage seposcrites.
Les haies mélangées et d’essences locales sendalégiées.
En clbture, les murs magonnés toute hauteur sascpts. lIs ne pourront étre utilisés qu’en
soubassements, sur une hauteur de 80cm maximum.

4. Architecture innovante
Les architectures innovantes par rapport a l'agchire traditionnelle seront autorisées
notamment dans le cadre d’opérations Haute Quahiéronnementale ou d’Aménagement
durable. Elles devront toutefois garantir une bant&gration dans leur environnement.

ARTICLE N12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aswireedes batiments, doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE N13-ESPACESLIBRES ET PLANTATIONS-
ESPACESBOISESCLASSES

1. espaces boisés classés :
Les espaces boisés figurant sur les documentsigragzhsous la forme d'un quadrillage tel
gue précisés en légende sont classés a consery@nt&ger ou a créer et soumis aux
dispositions de l'article L.130-1 du Code de I'Urisene.
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2. Abords des ruisseaux et fossés meres
Il ne sera admis aucune cléture fixe (cléture maéen haie vive...) a l'intérieur d’'une bande
de 6m comptée a partir de la créte de la bergerulsseaux ou fossés meres et ce pour
permettre passage des engins d'entretien et unke lbaisée de 3 m sera créée sur le haut de
la berge.

3. Autres plantations existantes :
Les plantations existantes qui présentent un intgoér I'équilibre écologique ou pour la
gualité du site seront maintenues ou remplacéedgsplantations au moins équivalentes et
d’essence locale.

4. Espaces libres et plantations :
Des plantations denses et diversifiées devront @&t&ées, afin de former un écrin végétal
permettant de limiter les nuisances entre des @tmns du sol différentes.
Les plantations seront choisies parmi la palettgeiae préconisée jointe en annexe.

5. Haies bocageres
Les haies bocagéres devront étre préservées.

6. Haies végétales et plantations
Les haies végétales et les arbres devront prieitédes essences locales diversifiées, et se
référer a la liste des essences figurant en archepeésent PLU.

ARTICLE N 14-COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.

Atelier Sol et Cité - P .48
Elaboration du PLU Commune de JEGUN- 32



