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I. DIAGNOSTIC

A. Présentation de la commune

SITUATION GENERALE ET DEPLACEMENTS
I

Jegun est une commune de 3 925 ha
qui compte aujourd’hui plus de 1038
g habitants.
M La commune se trouve au cceur du
département du Gers, elle est le Chef-
lieu du canton regroupant 10

communes.
Elle se situe a 17 km de Auch, reliée
e — par la D 930, et appartient donc a sa
- zone d'influence mais ne fait pas
M partie de son aire urbaine.
: N Auch est la principale destination des
/ : ' déplacements domicile-travail (d’aprés
/ les sources de I'INSEE en 2006).
typologie urbain/rural en 1998
a 10 km lI Lf;::ﬂpﬁam_ 169)

pdle d'emploi de Mesp. rural (11)

|I commune mulfipolarisés (18)

@ Emc3 - KGN Paris 2008 - Geofla

couronne p. dempl. de Pesp. rural {13}
autre com.de Pespace rural (483)
source : Insee

=

Insee. RP2006 Bases de flux dem " ™"

ile - travail, 2006

Vers Agen

En terme de desserte, elle est traversée par piasie eecImERalE
axes dont le plus important est la D 930 , axe Nord
Sud qui la relie a Auch a Condom.

La D103 irrigue quant a elle la commune d’Est efcawz -
Ouest en passant par le centre bourg, pour reindr
par la suite Vic-Fezenzac et Eauze.

@~ ViCFEZENZAC

Jegun ne possede pas de réseau ferroviaire.

2007 %
Versl'lsle Jourdain
Ensemble 471 100,0
Travaillent :
dans la commune de résidence 165 34,9
dans une commune autre que la commune de résidence 307 65.1
située dans le département de résidence 291 61,8 Y
située dans un autre département de la région de résidence 4 0.9 Vers Mirande Vers Lanr;gmgzﬂn
située dans une autre région en France métropolitaine 11 24
située dans une autre région hors de France métropolitaine 0 0.0
(Dom, Com, étranger)
Sources : inses, RP1998 et RP2007 expioitations principales.
0 v
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UNE VILLE AU CEUR DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES, ET CHEF LIEU DE
CANTON

e U I ES TR
LIS e i

La commune de Jegun est a la fois le Che}""‘T'PAfDE'B“SE peT \

. | , sonse -7 MR g
lieu de Canton, et la ville la plus peuplée, & & ; _GPUYSEGUR

- ~—— LAVARDENS k= 3
de la Communauté de Communes. Elle ,3",13 OGN - ONEFORT ST
est dotée de nombreux services e ‘1. 3 eRens”d 4
P . . . T N P Ny J -
équipements publics qui bénéficient ax dEAN-POLTTGE;\"mx _,.:(\ PEYP«\LB’SE-I\M;@AS 5
, o . -, ~ ANTRAS prnac NN
I'ensemble du territoire. Jegun accueille "{—m Lo JEGUN % roas .—UREAUél_
les locaux de la Communauté. e I 7 SanTLARP 2

e - \ f GASTILLONAJASSAS  ¢PRE
| e 7 1. }\LE-LE’&
BIRAN y '\, CASTIN <3 L
1 " . 3 k
B . YORDAN-LARROQUE 1 . ~= . £y

-

-
- = - pf -
Y ros ot iyt DURAN ¢

19 communes composent la Communauté de Communes Gada Gascogne.

Le soutien au développement économique du teeit@st I'une des priorités de la
communauté de communes avec la création de dews zbactivités dont une au bord de la
RD 930 Auch-Condom, au pied de la bastide de Jegun.

Ses autres compétences :

- Actions environnementales

- Action sociale

- Creation, aménagement, entretien et
gestion de zone d'activités industrielle
commerciale, tertiaire, artisanale ou
touristique,

- Schéma de cohérence territoriale (SCOT),
- Tourisme,

- Création et réalisation de zone
d'aménagement concertée (ZAC), AH S
- Prise en considération d'un programme $
d'aménagement d'ensemble et détermination des

secteurs d'aménagement au sens du codg cbimmunauté de commune « Coeur de Gascogne »
I'urbanisme, Arrondissement AUCH - Commune siegeJEGUN

Lo p . . . | population totale EPCI : 7 246 habitants
- Creation, aménagement, entretien de la voirie Population totale Insee 2007

- Opération programmée d'amélioration {&Source ATLAS DES EPCI de Midi-Pyrénées
I'habitat (OPAH),

- NTIC (Internet, cable...).

PUYCASQUIER

Atelier Sol et Cité 6
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LE PAYS DAUCH
11

Le pays d’Auch (création du périmeétre définitif en novembre 2003)
Limite du pavs de Auc

Jegun fait parti du pays d’Auch.
« Un Pays est un territoire qui présente une « sarégéograr
ou sociale ».

Le pays d’Auch regroupe 6Gommunautés de communest de
total de 116 communes et une population de 58 aBitdnts.

- Communauté de communes du Grand Auch

- Communauté de communes Cceur d'Astarac en Gascogne
- Communauté de communes du Val de Gers

- Communauté de communes Vals et villages en Astara

- Communauté de communes Cceur de Gascogne

- Communauté de communes les Hautes Vallées

Les villes principales sont Auch, Mirande, Paviegddeube, Mi
1/3 du département, avec prés de 60 000 habit&bt4 de

regroupés dans et autour du bassin d’emploi airscita

La Charte de Pays :

DES ENJEUX DE MAILLAGE ET D'ARTICULATION URBAINE / RURALE ” S’aglt d’u n dOCU ment de référence
RO déterminant la stratégie du territoire et mettant
P—— M - en avant dfes gbjectifs a I'horizon des dix a
e é;;i‘._i.s,-,,y"‘ quinze années a venir,
. 7 ::&%»E- - Lgs grands objectifs .d.e la cha(te pour le
" N\, I développement du territoire sont répartis en 3
U ™ N axes :

r A | saamon |
| Mirmnds )

\ S )~ AXE 1 : renforcer I'attractivité du Pays autour

\ (= T S d’Auch, péle d’équilibre régional qui maille et
N &/ | structure le développement de son espace rural,

|| AXE 2 : batir de nouvelles solidarités entre la

ville d’Auch et les territoires ruraux, et ce par

une diffusion du développement basé sur la noteoamplémentarité urbain / rural ,

AXE 3 : affirmer lidentité et la qualité du cadre desvautour d’'un certain art de vivre et

d’une vision moderne de la ruralité.

LTV

oo
Pyrénées, Espagne, Atlanfique Pyrénées. Espagne —

Atelier Sol et Cité 7
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B. Analyse urbaine et patrimoniale

UN PASSE HISTORIQUE

Fondée au Xleme, Jégun est fortifice a
environs de 1180 par Bernard IV, com
d'Armagnac. Son aménagement s’est fait
Bastide, comme dans beaucoup de villag
du Sud-Ouest de la France a la mé
époque. Ainsi apparaissent autour de la v
en protection, une tour et des muraill
(quelgues vestiges sont encore visibles
ces murs et de ces quatre portes
donnaient accés a l'intérieur de la ville).

La halle centrale, commune aux bastid
concentre aujourd’hui le march

] Cadastre Napoléonig
hebdomadaire.

Quelques faits marquants :

En 1577, Henri de Navarre s'y enferme pour
échapper aux troupes commandées par
Villars, gouverneur de Guyenne. L’église
collégiale Sainte-Candide est construite a la
fin du Xlleme siécle, elle est en grande partie
de style roman, excepté son cceur gothique.
Elle est située hors de la Bastide et batie sur
un tertre. Des orgues classés se trouvent a
I'intérieur. A I'ouest de Jégun, en bordure de
la RD 103, se trouve I'église Saint Michel de
la Tremblade datant du Xlléme.

Les grands principes des Bastides étaient :

Une ville indépendante créée avec

acte de paréage,

- Un caractére démocratique avec des
conseillers élus,

- un lieu de commerce majeur,

- une ville nouvelle fortifiée organisée

selon des principes communs : trame

orthogonale, place centrale, 4 portes.

Atelier Sol et Cité 8
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DES ENTITES DHABITATIONS ANCIENNES IDENTIFIEES

A travers la lecture desartes de Cassinide nombreuses informations sont fournies sur les
entités d’habitations et leurs évolutions jusquifoard’hui.

On s’apercoit que I'essentiel des entités des hameaet villages agricoles de la commune
existait déja en 1750

Quelques exemples :

W Carte digCa
nilieu du"188sie¢l

Atelier Sol et Cité 9
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LA PARTIE ANCIENNE DEJEGUN: LA BASTIDE

Ici la bastide se compose de quatre rues Est-Cuagsilléles dans la longueur; La rue
principale, «grande rue» est la seule qui traviersastide du Nord au Sud.

La ville est ainsi structurée en 10 flots

Des «traverses» secondaires permettent de ciftcatesversalement.

La halle, marque le centre de la bastide, cenimerties des rues.

Le bati est si dense, qu'on ne retrouve aucunesplda-muros.

Les murs de fortifications sont encore visibles,p@ut positionner les portes d’entrées aux
extrémités de la Grande rue et de la traverseatent

Un puits de 27 métres de profondeur, permettadisaribution d’eau aux puits de ville.
L’'organisation d’'une bastide permettait de sureeila population et de gérer les échanges
dans les foires sous la halle.

i, 7
i

L’'organisation d’'une bastide permettait de sureeila population et d¢
gérer les échanges dans les foires sous la halle.

= » Rue principale « Grande rue »

< » Rues secondaires

<-=--eeneeeennnap Rues transversales

K Portes d’entrée
® Puits

Atelier Sol et Cité 10
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UN PATRIMOINE CONSEQUENT

Batiments inscrits :

Chapelle St Michel de Tremblade du XVIII éme (1)
Pigeonniers-porche de Puntis avec ses facadesuzeso(2)

De nombreux batiments méritent une attention particliére :

La pile gallo romaine encastrée dans la maisoryéelamgue (3)

* L'église Sainte Candide, en grande partie rom@lest une ancienne collégiale,
achevée au XlVe et trés remaniée au XIXe. Batiaiauertre ombragé, elle comprend
une nef du Xlle, avec des chapelles latérales da &fMun chceur gothique. L'orgue de
Puget (XVIlle) est en cours de restauration. (4)

* Les vestiges des quatre portes de la ville (5)

* Les belles demeures médiévales dans le centvidlaige (6)

* La halle-mairie, restaurée (7)

* Le chateau de Lescout, a I'écart du village, avecorps de logis flanqué de tours
d'angle couvertes d'ardoises et deux ailes enrrdtéquerre (8)

* La chapelle de Lézian, en partie romane (9)

* L'ancien couvent des Récollets, siege d'une d@vatNotre Dame des Roses (10)
Chateau vert (11)

Chéateau de Puntis (12)

Ancien moulin (Moulin d’Enléjeau, moulin de Pellepanouilin de Haou)(13)

Eglise de Rozés (14)

Atelier Sol et Cité 11
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e de Puntis

4

55y
205

Belles demeures Batiments inscrits
Et leur périmetre de 500 m

La halle

Les chéateaux
Les portes de I'ancienne
muraille Les églises

Les moulin a vents

® % e
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Batiments inscrits :

Chapelle St Michel de Tremblade du XVIII eme (1)
Pigeonniers-porche de Puntis avec ses facadesuseso(2)

De nombreux batiments méritent une attention partialiere :

La pile gallo romaine encastrée dans la maisoryeelRamgue (3)

« L'église Sainte Candide, en grande partie rom@test une ancienne collégiale,
achevée au XlVe et trés remaniée au XIXe. Batiaiauertre ombragé, elle comprend
une nef du Xlle, avec des chapelles latérales da &Mun choeur gothique. L'orgue de
Puget (XVllle) est en cours de restauration. (4)

* Les vestiges des quatre portes de la ville (5)

* Les belles demeures médiévales dans le centvidlaye (6)

* La halle-mairie, restaurée (7)

 Le chateau de Lescout, a I'écart du village, avecorps de logis flanqué de tours
d'angle couvertes d'ardoises et deux ailes enrrdtéguerre (8)

 La chapelle de Lézian, en partie romane (9)

« L'ancien couvent des Récollets, siege d'une d@vatNotre Dame des Roses (10)
Chateau vert (11)

Chateau de Puntis (12)

Ancien moulin (Moulin d’Enléjeau, moulin de Pelleganouilin de Haou)(13)

Eglise de Rozés (14)

LE TERRITOIRE ET SON BATI

Hameau La Pujade

La bastide, le tissu le plus dense ¢
la commune

Hameau En Léjau

Hameau de Lézial

L /fhabitat isolé constitué de
fermes ou de maisons anciennes

Les extensions urbaines Ie 16hg_dt

// voies *
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LES ENTREES DE VILLE QUI SE DISTENDENT PROGRESSIVEMT

_— »

Accompagnement
_ paysager le long de
la_montée vers e

Le developpement lmealre e Iong des v0|es depU|es1
}' faubourgs provoque un étirement des entrées de \éll ainsi
~ qu'une perte d'identification de celles-ci.

Le cIocher et la bastide sont perceptlbles de| pmnt de vue,

 L'entrée Est par la RD 103 est la plus import

cernée par la plus grande partie des déplacement

e . Marquee par I'emplacement de la gendarmfﬂib”

. debouche tres vite dans le centre. La présencéégisé (a

! quelques metres) se ressent peu. De part sa pokdiste, on
ne visualise que son mur de souténement.

~ L'entrée Sud est symbolisée par le chateau d’eaunqugue

une _porte de la ville. L'approche de la bastldero&;enne par
~une premiére séquence constituée de murets eregien
m llmlte de propriété qui viennent structurer Ie vdia seconde
’ sequence represente le faubourg avec les allgnerwntue

assiste a un entre- deux entre un paysage agrleoleme
urbanlte eparse déstructurée. .
NG TR
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L’ IMPLANTATION DE LA VILLE ET SON EVOLUTION

La bastide de Jegun, le centre
ancien

C] Eglise et son presbytere
La halle

. Les espaces publics majeurs

Les principales implantations

- publiques

Le bourg ancien s’est implanté sur les coteaugplat haut du plateau et domine ainsi les
vallées.

Cependant, I'église et son presbytére sont sitliéxi@rieur de la Bastide.

Aujourd’hui la ville s'étend au-dela de ses anciemparts et vient s'implanter le long des
voies de circulation sous forme de lotissementd’babitats diffus.

L’intérieur de la Bastide est si dense, que leaesp publics majeurs (hormis la halle)
viennent s'implanter autour de I'église et de soespytére a I'extérieur.

Les équipements gravitent autour de I'ancien betirge mélent a I'urbanisation récente.

Le centre ne se limite donc plus a la bastide, isea repenser afin de le remettre a
I'échelle du bourg actuel et futur.

Atelier Sol et Cité 15
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LES ESPACES PUBLICS

Ces deux parties de boulevards ont

leinement dans la requalification du
illage

Halle - Mairie

Le jardin autour
de I'église est une
place  publique,
véritable parc,
entouré d’'un mur
de soutenement.
Ainsi cette place
surplombe le
paysage
alentours et offre
un panorama
exceptionnel.

Boulevard

Placette de
I'entrée Ouest de

Les rues de la
bastide sont tres
étroites et sont
organisées en
quadrillage

Cette place, est
rectiligne.

une double place
dans le sens ou
elle met en avant
lentrée de la
Bastide, lieu
stratégique tout au
long de Trhistoire,
mais elle permet
de relier également
avant de la
bastide a I'église.

Boulevard Si

Atelier Sol et Cité 16
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LE PLAN DE REFERENCE

Une démarche de réflexion relative a 'aménagermdestespaces publics de la commune a été

engagée en parallele de la démarche du le PADD.
Ce travall, intitulé Plan de Référence, a portéusie analyse des espaces publics du centre,
sur la réalisation de scénarios d’'aménagement,gomigne restitution finale.

Les principaux éléments sont présentés ci apres :

Atelier Sol et Cité 17
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QUALIFICATION ET PRINCIPE D’AMENAGEMENT DES 7 ESPACES PUBLICS MAJEURS

La bastide et sa halle Les 7 espaces publics majeurs Place du
Coeur historique a vocation symbolique. Place du foirail Bastjon

- Elément patrimonial fort et représentatif de Jegun. Le tour de ville
- La halle et la Mairie, point de convergence de la Bastide, :
mémoire du bourg

Place de la bascule

Le tour de ville.

Nouvelle centralité de Jégun.

- Un espace public majeur de la bastide qui renforce les
pratiques et les activités de la commune.

- Une épaisseur fonctionnelle qualitative a connotation
minérale.

Stationnement et
Enveloppe enveloppe végétale

I ’ 14
L’ enveloppe végétale. végétale

Couture du centre avec les différents quartiers.

- Conservation du patrimoine végétal de I'entrée Est.
- Absorption et intégration d’une partie des
stationnements.

La place du foirail
Centralité d'accueil complémentaire,

- Support de manifestations et d’échanges -
- Mise en avant de la porte principale Ouest 4 L = | e

La place de la Bascule.
Place fonctionnelle, support de manifestation

- Traitement sobre permettant d'accueillir les fétes ‘ ” all d /M
locales Image du projet de plan de référence de Jégun
- Articulation minérale entre la bastide et le bastion

Le bastion et le parvis de I'église.
Un espace d’agrément et de rencontre protégé des

nuisances.
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QUALIFICATION ET PRINCIPE D’AMENAGEMENT DES 7 ESPACES PUBLICS MAJEURS

Ameénagement d’ensemble.
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UTILISATION DE LA SYMBOLIQUE EXISTANTE comme référe nt a laménagement et a

la construction

Les éléments forts qui identifient le centre historique :

support structurant de la cohérence urbaine de demain

Les murs en pierre
sont a la fois :

Les murets en pierre sont
alafois:

Les points de vue et les
alcbves permettent :

La trame végétale et les
marronniers représentent

Mur de souténement, parois
opaques, limites de propriété,
éléments végétalisés, lignes
structurantes....

Limites de propriétés, gardes
corps, parois végétalisées,
lignes structurantes...

De donner a voir le paysage
lointain, de créer des petits
espaces de qualité intimisés,
de garder en mémoire les
traces du passé...

‘La symbolique de Jégun.
Les masses végétales et
les trames d'arbres font
parties intégrantes du
patrimoine.

Dans le cadre des futurs aménagements publics ou pr

role de liens ou limites avec I'existant.

ivés, les murets en pierre joueront le

Atelier Sol et Cité
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GESTION DES ACCROCHES ENTRE LE CEUR HISTORIQUE ET L ES QUARTIERS

Articulation entre polarités et centralités a I'échelle du bourg

-

Les différents espaces attractifs qui structurent
et organisent le centre bourg se connectent
entres eux et aux différents quartiers.

Plusieurs formes d'accroches mettent en
cohérence les aménagements du bourg
connexions piétonnes, connexions visuelles,
connexions par la voirie .

G 5
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GESTION DES ACCROCHES ENTRE LE CEUR HISTORIQUE ET LES QUARTIERS

Le centre efses faubourgs. - N\

-,--g---x------

- Limites végétales naturelles

Jardins et parc publics

\
\ i Jardins privés

L - Espaces piétonniers ol
a priorité piéton ne

- Equipements et commerces

- Habitations existantes

Habitations projetées

A Entrée Garage

Atelier Sol et Cité
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LES DIFFERENTES TYPOLOGIES URBAINES

Les

Hameaux
Le
pavillonnaire
La bastide
Les
Faubourgs
L’habitat

isolé

L’habitat
linéaire

Sur le territoire communal de Jegun, l'urbanisatgest faite petit a petit. La bastide est
arrivée en premier, protégée en hauteur. Puisfal@sourgs sont venus s’'implanter sur les
lignes de créte, le long des routes. Un habitas pacent s’est ensuite greffé sur ce tissu
urbain ancien.

Atelier Sol et Cité 23
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1.1 La Bastide:

Le centre s’organise a partir d’'un plan orthogowmakc
une halle centrale.

Le systéme viaire se compose de plusieurs ruefigiesa
d’orientation Est-Ouest. Des venelles perpendicesai
complétent ce maillage, de fagon tres rare et égpac
Le végétal est quasiment inexistant dans cette. zone
L’habitat est tres dense et s'implante le long\dsss, de
maniére continue, et occupe la quasi-totalité de la
parcelle. On y recense une moyenne de 80 habisgpian
hectare.

Les batiments sont plutét hauts (R+1, R+2), etgortent
une diversité de fonctions : habitat, services, oentes,
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1.2 Les Faubourgs

lIs se situent tout autour de la bastide et sonstruits sur les lignes de crétes ou le long des
axes de communication.

Cette typologie s’est batie a partir d’'une grefigndoarcellaire en laniere le long de 'emprise
publique. On retrouve dans ce cas des maisons enib@g, et implantées soit a I'alignement
de I'emprise publique, soit avec un retrait d’eamil8 m, générant un jardin a I'avant. Cette
typologie est particulierement intéressante aurtedas attentes contemporaines.

Ces constructions entretiennent un rapport avegdaet s’ouvrent pleinement vers le Grand
Paysage.

Sur cette partie de faubourg, on
recense 10 habitations par hectare.

|:| Voirie
|:| Parcelles
- Bati
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1.3 Les Hameaux :

La commune possede trois hameaux principaux :

Le hameau en Léjau :

Ce hameau ancien dense situé au Nord de la com(meprésenté ci-contre), est le
plus grand que recense la commune. Il s’est cahphagressivement.

Il montre I'exemple de l'implantation du bati sapknification, mais qui au final
affiche une organisation trés particuliere avec omaine intensité et une intimité qui s’en
dégage.

En effet, ce parcellaire trés complexe se greiffectement sur 'emprise publique, le
long des voies de communication, avec des terdansuperficie compléetement variée. Ces
maisons implantées de fagcon mitoyenne (avec urexdintion d’ouvrir une vue sur les
parcelles attenantes) permet ainsi de définir paasprive, dans une réelle intimité de jardin.

Sur ce hameau, on recense en moyenne 9 habitphohectare.

Les autres hameaux de la commune classés en Uaaulplzonage (Le Hillon, Mestanet,
Gudolle, Le Barrot, le Gauijet...), sont organiséssdarméme esprit.
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1.4 L’habitat pavillonnaire en lotissement

Sur le territoire communal de Jegun, on dénombuededotissements. Celui exposé ci-contre
s’est formé autour d’'un cceur circulaire public epasse, au Nord du bourg. Il est composé
de quelques pavillons.

Les parcelles de ce lotissement ne sont pas tolgtda méme surface et certaines batisses
chevauchent deux parcelles. Il s’agit d'une orgatios trés planifiée. On remarque dans ce
type d’organisation une perte de l'utilisation @eparcelle, dans le sens ou les batisses se
situent au centre du terrain. On y recense envirbabitations par hectare. Dans ce type de
guartier, on ne retrouve que trés peu de rapptme €aspace public et le bati.

D’autres lotissements se sont formés dans le eillegntre, derriere I'habitat linéaire, ou
encore le long de voies sans issues, avec deguchists réparties de maniere désordonnée.
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1.5 L’habitat linéaire

Ce type d’habitat s’est créé de toute piéce, lg ldn chemin rural, ou des parcelles ont été
définies, probablemen& partir d’'une ancienne parcelle agricole. Ces parcelles sont
relativement grandes. Les batiments sont situgsaeiie haute de la parcelle alignéare
vingtaine de metres de la voiele végétal est peu présent méme si certains gadfrent un
écrin végétal en fond ou en limite de parcelle.

Les batiments sont trés diversifiés mais il s'aggsentiellement de maisons individuelles
plutdt récentes de type pavillonnaire en rez-daisbée.

Certaines parcelles construites s’intercalent alescparcelles non construites, ce qui met en
exergue un potentiel constructible non négligedtdedensité y est trés faible, de I'ordre de

3 habitations par hectare.

I:l \/niria
I:l Darrallac e =
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1.6 L’habitat isolé :

Sur le territoire communal,
I'habitat isolé est conséquent.

On observe deux types
d’habitat isolé :

» Le mitage, qui est une

dispersion de
constructions non _
agricoles dans la zone b X
agricole, ‘
» L’habitat a vocation agricole : il est souvent composé de plusieurs batiments

(habitations et corps de ferme), qui s’organisarib@ d'une cour devant, et d’'un
espace privatif sur l'arriére.
|:| Voirie o ‘ -

[ ] Parcelles ' -\
- Bati 1

..
.
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LA CONSOMMATION D' ESPACE

L’'urbanisation récente a consommé, entre 2005 &0,202.6 ha, pour un total de 43
logements (analyse comparative entre le plan deatte communale de 2003 et le plan
cadastral 2010), soit prés de 3000 m2 / logemeayéme de 3.5 logements/ha).
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C. La dynamique communale

UNE POPULATION EN PLEINE CROISSANCE

* Aprés une baisse importante jusqu’s
1982, et une faible reprise jusqu’e
1999, la population de Jegun est| 1200
repartie a la hausse de maniere forte| 1150 +

1137 habitants en 2010 1100 £
1050 +
1000 +
950 +
MERER
850 t t t t t

1968 1975 1982 1990 1999 2010

Evolution de la population de Jegun

e L’évolution de la population suit
globalement la tendance du Canton
du Département, méme si sur
derniere période intercensitaire,
tendance est plus marquée sur
canton et la commune gu’'a I'échel

Progression de la popl'”ation @Jegun ECanton @Edépartement

20,00% -
15,00% -
10,00% -
5,00% -

départementale. 0.00%
-5,00% -
=10,00% -
p . . ., -15,00% -
» Cette évolution de population est liée 1968/1975 1975/1982 1982/1990 1990/1999 1999/2010
la fois ausolde naturel (rapport entre
les naissances et les déces) qui [ ——————
devenu positif & partir de 1999, @ Taux de variation de la population | 226 =ve
solde migratoire (rapport entre les o de moralte

départs et les arrivées) qui a pern
d’accueillir de nouveaux habitants
depuis 1975.

« Par conséguent la progression de
population est essentiellement due
I'arrivée de nouveaux habitants a par
de 1982, dynamique renforcée par
renouvellement de générations dept
1999.

1968/1975 1975/1982 1982/1990 1990/1998 1999/2010

Cette arrivée de population a donné place ensuitme croissance du taux de natalité,
supérieure pour la premiére fois au taux de megtaldn peut noter de plus, une certaine
attractivité entre 1982 et 1990, qui va permetti@ @mmune de gagner quelques d’habitants
gu’elle reperdra en partie les années suivantes.

! Source : Insee, RP2010 exploitation principale,
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En 2010, la commune (¢
identique  du  département
accueille une populatior %
globalement plus éagee qua

niveau National. Mais il est a note
qgue par rapport a 1999 mes jeun
générations (0-14 ans
progressent.

15
10

| I
0

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

M 2010

1999

i

Dail4
ans

45 a 59
ans

60 a 74
ans

75 ans
ou +

154829
ans

30 a44
ans

Source : Insee, RP1999 et RP2010 exploitations principales

Jegun arrive désormais a se renouveler naturellemén mais elle est surtout
dépendante de lattraction qu’elle émet, ceci seméht étre une tendance assez

récente.
La commune est donc en pleine croissance.

LE PARC DE LOGEMENT ET PERMIS DE CONSTRUIRE

En 2010, on recense 651 logements sur la
commune, 519 sont des résidence$’

principales, 69 des résidences secondaires gf|

63 sont des logements vacants. i
'y a 519 ménages a Jegun, représentés pay|
64.6 % de propriétaires et 31.0 % de=
locataires. Le nombre de résidences®

principales ne cesse de croitre depuis 19757
dans la continuité de I'évolution du nombre
de logements.

Le nombre de personnes par logement ne
cesse de diminuer, passant de 3 en 1968 a

LOG G1 - Résidences principales en 2007 selon le type
de logement et la période d'achévement

avant 1949

1949 a 1989

1975 a 1989 1990 a 2004

B Maison B Appartement
Résidences principales construites avant 2005

Source : Insee, RP2007 exploitation principale.

2.19 en 2010.
En 2010, on compte 85.4 % de maiso
et 12.7 % d’appartements, les collecti

Evolution des logements par catégorie

progressent par rapport a 1999. 600
. o 500 B Résidences
Plus de 55% des résidences principa 400 principales
de la commune ont été construits S
avant 1949, ce qui montre le pas| 3% secondaires
historique de Jegun. 200
OLogements
100 vacants

1968

1975 1982 1990 1999 2010
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Entre 2000 et 2010, 95 logements ont été autosisése territoire communal, qu’il s’agisse
de logements individuels purs, groupés ou bieroderhents collectifs.

De plus, la commune s’est dotée de logements sacfan en compte 23 sur le territoire
(HLM , communaux et prives).

Tableau des constructions autorisées sur la commumeatre 2000 et 2010
(Source: Sitadel)

Année | 2000 2001 | 2002 2003| 2004 | 2005| 2006 | 2007 | 2008| 2009 | Total entre
2000 et 201(

Logement] 4 7 7 19 15 10 17 5 6 5 95
autorisés
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D. Activités économigques

LA POPULATION ACTIVE

EMP G1 - Population de 15 a 64 ans par type
d'activité en 2010

+ En 2010, 29.1% des actifs imactite
travaillent sur la commune, ce étudgfon;: Ot %
qui signifie que 2 actifs sur 3
sortent de la commune au R

guotidien..

* Le pourcentage de chGmeurs est
de 6.9 %, chiffre inférieur au taux e~
au niveau national.

kActifs ayant
un emploi
68,3 %

Concernant les actifs ayant un emploi,
dont le nombre a progressé, on peut
constater un éloignement du lieu de
travail par rapport au lieu de résidence.
En paralléle le taux de concentration
d’emploi a légerement diminué sur Jegun (71.9er® X@dtre 61.6 en 2010). Celaestdi a la
progression du nombre actifs sur la commune peisgmombre d’emplois offert par Jégun a
progressé entre 2010 (292 emplois) et 1999 (279cshp

Source : Insee, RP2010 exploitation principale

Evolution du nombre de demandeurs

e La population active de Jégun a un taux d’activité d’emplois par rapport a un indice 100

qui progresse, ce qui accompagne la croissance en 2000
démographique. En revanche, la création 140
d’emplois ne suit pas le méme rythme, 20 N
phénomene qui entraine des déplacements /\_/ \
pendulaires croissants. w *\/iV\* \ Z
a0 L
‘-\/

0
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Indice base 100 en 2000
= Hommes m— Femmes Ensemble

Champ : demandeurs d'emploi inscrifs 4 Péle emplol, tenus de faire des
actes positifs de recherche d'emploi, sans emplai
Source : Péle emplol, Dares, Statistiques du marche du travail.

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

2010 % 1999 %o
Ensemble 474 100,0 388 100,0
Travaillent :
dans la cormmune de résidence 138 29,1 160 41,2
dans une conmune autre que la commune de résidence 336 70,9 228 58,8
située dans le départerment de résigence 322 63,0 211 54,4
située dans un autre départerment de la région de résidence 4 a,8 =] 23
situge dans Une altre région en France metropoiitaine i0 2,1 g 2,1
située dans une autre région hors de France métropolitaine (Dorn, Carn, etranger) 0 a0 0 a0
Sources | Insee, RP1939 et RP2010 explaitations principales
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LES CREATIONS ET DYNAMIQUES DENTREPRISES

Au ler janvier 2011, Jegun com|i¢ entreprises6 ont été créées en 2011.

On recense au sein de la commuyplasieurs types d’activités economiquetelles que des
artisans (coiffeur, boucher, ferronnier, pépini&ris plombier,...), des activités de
restaurations, chambres d’hotes, et autres gitasxudes services (assurances, banques, ...),
mais aussi des activités industrielles.

DEN T3 - Nombre d'entreprises par secteur d'activité

DEN G2 - Age des entreprises au 1er janvier 2011 >
au 1er janvier 2011

moins de 1 an Nombre o
1an
Ensemble 64 100,0
2ans Industrie 7 10,9
3ans Construction 20 31,3
4 ans Commerce, transports, services divers 32 50,0
dont commerce et réparation auto 17 26,6
5ans
Administration publique, enseignement, 5 78
6a9ans santé, action sociale
Champ - activités marchandes hors agriculture.
10 ans ou plus Source . Insee, REE (Siréne).
% 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45
W Territoire B Zone de comparaison

Pour la majorité des entreprises de la communegien) leur existence est supérieure a 5
ans.
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UNE ATTRACTIVITE DU CENTRE BOURG A MAINTENIR ET A REFORCER

Cartographie exfraite
 d'Accessibile camm
L TN -/ ~

*[Sepeu pompes]

|~ terrain de tennisi__

alle d

R | CCCE
.

trésor public

Groupe scolaire

Comme le montre la cartographie précédente, la aomemde Jegun s’est dotée de
nombreuses infrastructures publiques et privéequi lui donnent son dynamisme.

On y retrouve des banques, des artisans, des mnastaiet autres équipements relatifs a
I'hétellerie, des assurances, des équipementscgiibl

Le groupe scolaire de Jegun est composé d’'une écaternelle (43 éléeves) et d’'une école
primaire (105 éleves). Ce groupe possede donc 4@ sur 7 classes pour 'année 2010-
2011. La création d’une cantine fut réalisée enl200

La plupart de toutes ces infrastructures se situe ahs le faubourg ou bien au sein de la
bastide.
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DES ZONES DACTIVITES INTERCOMMUNALES

Le soutien au développement
économique du territoire Cceur de
Gascogne est l'une des priorités de |
communauté de communes.
Deux zones d'activité ont été créées, d
une sur le territoire communal : la zo
d’'activité au bord de la RD 930 Auchg
Condom, au pied de la bastide de Jégun
Cette zone d'activité comprend huit lots,
de 2500 a 3500 m3permettant d'accueilli
des entreprises artisanales ou de servit
Ces lots sont en cours
commercialisation par les services de
Communauté de Communes.

Pour aider les entreprises en
démarrage, une exonération de la tax
professionnelle est accordée pendan:
deux années :

* aux entreprises nouvelles, exonérées d'impdesurénéfices au titre de l'article 44 du Code
des Impots,

» aux médecins et auxiliaires médicaux qui exerpenir la premiere fois leur activité a titre
libéral.
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AUTRES ELEMENTS RELATIFS A [ACTIVITE

1.1 Le chateau de Lescout,
Institut thérapeutique, éducatif et pédagogiqueEH)

L'ITEP « Philippe Monello » est un institut gérérp
I’Association Départementale pour la Sauvegardesahdant
et de I'’Adulte (également 2 autres sites a Auch).

Le site du chateau de Lescout occupe une promeeié&ha,
et accueille environ 70 enfants.

Ce lieu est créateur d’environ 50 emplois sur iamcmne.

1.2 Le tourisme a JEGUN,

La commune dispose de plusieurs chambres d’hotde &t | .
gites, qui en font une commune attractive en péregxtivale 7 :
notamment. f‘"" :

!

Le circuit de randonnée « Lavoirs et Moulin de Jegu
permet une découverte du territoire communal etcstepetit
patrimoine.

1.3 Les activités culturelles et associatives

La commune de Jegun bénéficie d’'un grand nombresd@ations sportives, culturelles,
sociales et de loisirs.

«la petite pierre », lieu de résidence et de meéatulturelle, autour de la danse
contemporaine et du théatre.
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L' AGRICULTURE A JEGUN

Surface de la SAU en 2000 : Expichalons agricoles
2817 ha i feichsbons SAU (1:hm;>yenne
3,

Surface totale du territoire 200 L 188
communal : 3925 ha Toutes exploltations (2) 4 68 5 1

dont exploitations professionnelies ks} M 75 53
Pourcentage de la SAU en 2000 : *(1): Superfile agicole tlsée
718 % (2): y compris les exploitations sans SAU

Source : AGRESTE, recensements agricoles, 1968 et 2000

Entre 1988 et 2000, le nombre d’exploitations a clié considérablement.

En paralléle, la SAU moyenne est passée de 38 aha8

Répartition des chefs d'exploitation
et coexploitants selon I'age en 2000

maoins de 40
ans

de 40454
ans

Source : AGRESTE, recensement agricole 2000

Le cheptel agricole est composé de bovins et dailled. Entre 1988 et 2000, le nombre de
tétes de bovins a évolué a hauteur de 26 % ala$eguombre de volailles a chuté de 57%.

La surface agricole utilisée est en 2000 de 281 8diaune évolution de 8,5 % par rapport a
1988. On y recense principalement des grandesres)tsur plus de 80 % de la SAU totale
communale.

Sur la commune, 51 chefs d’exploitations et coexghds sont recensés. Seulement 18

travaillent a temps complet, soit 35 %. En 198% ikprésentaient 60 % (chefs
d’exploitations).
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1.4 Données actualisées

Localisation des siéges d’exploitations issue @guibstic agricole eﬁegtué aupres des
agriculteurs. )
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@ Exploitations vouées uniquement a la culture

@ Exploitations en pluriactivités

On recense 24 exploitants agricoles qui travailknt la commune, dont un retraité (qui
n’exploite que quelques parcelles).

La moyenne d’age des exploitants @sts0 ans.

Sur les 7 agriculteurs de plus de 55 ans, 4 onsuneession.

La principale activité est la culture céréaliene@une moyennee 126 ha/ exploitation.
Trois exploitations ont plusieurs activités : giteglevage, et culture.

Ces 21 structures exploitent au total 2533 hamlegeet comportent 123 ha de bois.

Les cultures se répartissent comme sufen pourcentage des terres exploitées) :
42% de blé

30% de tournesol

7 % de mais

21%: divers

(jacheéres, vignes, herbes).
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|:| BI¢ tendre D Prairies permanentes
[ Mais grain etensilage :l Prairies temporaires
3 on
- Divers
- Autres céréales
:I Non disponible
D Colza
|:| Tournesol - Semences
- Autres oléagineux E Gel (Surfaces gelées sans production)

Plan des différentes cultures sur Jegun
Source: Géoportail
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1.5 La Zone de Revitalisation Rurale :

La commune de Jegun, comme de nombreuses commur@srd appartient a la ZRR (Loi
d’orientation pour 'aménagement et le développeandenterritoire du 4 février 1995) . Elle
regroupe des territoires ruraux qui rencontrent difficultés particuliéres : faible densité
démographique, handicap structurel sur le plaroséconomique.

Le classement en ZRR permet aux entreprises deeod®ires de bénéficier d’avantages
fiscaux conséquents, par exemple lors de leuriorédtlans des secteurs aussi variés que
I'artisanat, le commerce, 'industrie, les actisitde recherche, d’études ou d’ingénierie).

Limites
régionales Limites
départementales
Atelier Sol et Cité 42
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LES PROJETS DMPLANTATIONS DE PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES

Deux projets d'implantations de panneaux photoigltes sont a I'étude sur la commurne;
Tous deux concernent des carrieres désaffectégsi permettrait une valorisation de ces
sites sans impacter I'espace agric

=S¥

t / )1
AV
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E. Les données réglementaires

LA CARTE COMMUNALE EN VIGUEUR

e Lacommune de Jegun
dispose d’une carte
communale approuvée le
14 novembre 2003

» y 7/ '\,\

Légende :

[1
. >
-ZC2 : Zone constructible sous,
réserve des équipements

-ZNi : Zone naturelle inondable™ "

-ZNp : Zone non constructible
protégée

B LU O

-ZA1 : zone d'activité

La carte communale prévoyait :
EnZC 1:48.8 ha

En ZC 2:60.41 ha

Soit au total 109.21 ha.
EnZAl:11.3 ha

En ZNp : 73.8 ha

En ZNi: 294.5 ha

Atelier Sol et Cité 44
Elaboration du PLU- Commune de Jégun- 32



Rapport de Présentation

ELEMENTS OPERATIONNELS

Une PVR a été mise en place en 2008 sur le hamé&au léjeau, afin de favoriser le
développement de ce secteur, équipé pour partéEssainissement collectif, et pour partie en
assainissement autonome. 7 constructions ont &igé&eés

Par ailleurs, une Zone d’aménagement Différé ataéitmise en place en 1997, afin de donner
a la collectivité les moyens de préempter surdesins voués a se développer. A l'issue de
14 années (2011), celle-ci devient caduque.

AH S
\\
_
/
L /
"R {/\
; 1 Sectio
108/ T
o /\
j ' < 229
] 22
\\I
\ 218
)\\‘\
I . . LEGENDE -
| 5 § ~————— Limite P.VR.
of (S — —— — Limite carte con
§ 224
\zl Ln/ \.\gﬂ / ] Zone comprise ¢
\\/. 135 \) | [ ]| === Travaux projetés

A Périmetre instauré
Zone d’/Amenagement pour la Participation

Differée en date de 1997 pour Voies et Réseaux
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LES RISQUES NATURELS

Un Plan de Prévention des Risques Retrail Risaue Na&‘f‘ SRR it e EN
Gonflement des Solsest en projet sur la \
commune, et couvre la quasi-totalité ¢
territoire, mais celle-ci n’est pas doté de PP
(plan de prévention des risques inondatior
La carte informative des zones inondables
(ClZl) ci-dessous, constitue le document
référence.

Cartographie : CISCO - Préfeciure ou Gers

g Thifme
» Rizgues
B2 Aflas des zones mondables (CI2)
1\ /Chenal de crue
A\ /Planche de l'atlas
b T
# Information ponciuelie de croe
A\ forstace
Flux dinondation locale
Encamsant
[\ Fente abrupte
A\ Pent= faible
Lit ordinaire
& trés frequents
[l g e fréquent=

rue exceptionnels

B
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LES RESEAUX

La commune est dotée d'une station d’épurationagliecte le bourg et le hameau d’En
Léjeau. Le reste du territoire est en assainissea#onome, le contréle en est assuré par le
SPANC Auch Nord a Preignan, mis en place par lansonauté de communes « Cceur de
Gascogne ».

L’adduction d’Eau Potable est gérée par le SIAERideFezensac.

Les réseaux devront étre mis en conformité avecol&ntations de développement de
I'urbanisation.

%26,8/32/ L

2 el P
% S pibe) ) ) /]
= 11 Jull?

ek ST

S~ SR T
Zonage d’Assainissement Collectif Réseau d'adduction d’Eau Potable
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LES SERVITUDES DUTILITE PUBLIQUE

La commune est concernée par des servitudes tByiiliblique de divers ordres :

Télécommunications
centres émissions

commune de egun
nnnnnnnnn
Plan lecal d'urbanisme

Relations aériennes

- b zones hars
Défense contre dégagement
inondations zones installations
submersible: T
particuliéres

Zone de
protection le
long des
routes a
grande
circulation

Protection des
monuments
historiques

La commune se trouve a proximité de l'unique péniende protection immédiate a I'ouest de
la commune, du forage du Pléhaut appartenant aeRStfe Vic-Fesensac.
Un projet de station de traitement de I'eau potasteenvisagé non loin de ce site.
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arS  Périmétres de protection Jégun | EE

[] commune (Bd Topo®)
Périmétre de protection AEP
Type juridique
0 e

008 e

Point de captage AEP

I/ le Bousque
Laoueillé

* /59 000

Echelle papier (impression a 100%)

DREAL Midi-Pyrénées - Capto - édition du 26/02/2013 & 11:21

Ministére de I'Ecologie, du Développement durable et de I'Energie
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Synthése et enjeux

Une situation géographique privilégiee

L’influence croissante de la ville d’Auch,
La communauté de communes « Cceur de Gascogne »Letpays d’Auch »,
nouveaux supports de projet,

Un cadre naturel & préserver

Des riviéres et ruisseaux structurants a mettneaézur,

Des qualités paysageres a maintenir : élémentgybogaperception du bourg, points
de vue depuis le village,

Une intégration des constructions neuves a prévaoir,

Un territoire communal en forte évolution

Des entrées de ville qui s’étirent, avec un risg@eléqualification paysagere,

Une urbanisation concentrique, regroupée autour dayau ancien de qualité,

Le centre: un espace de vie majeur. équipementsomimerces comme pbles a
I'échelle du canton

Des espaces publics nombreux et diversifiés,

Un patrimoine urbain & mettre en valeur, et desqguijgtions architecturales a établir,

Une dynamique démographique et urbaine

Une population en forte évolution,

Une diversité du parc de logements a soutenir,

Une croissance urbaine soutenue, I'apparition técaéa plusieurs lotissements,
Un parc locatif important,

Une activité concentrée dans la bastide et le benrgénéral,

Une activité agricole qui structure le paysagemélét identitaire majeur,

Des contraintes techniques a intégrer

La prise en compte des servitudes et de la cotgraiondation,
La gestion des réseaux en accord avec le dévelappgammmunal souhaité.
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Enjeux

Mettre en valeu
les différents
espaces boisés

Prendre en compte
la carte informative
des zones

- — Continuer &
Préserver les entités attirer de
agricoles et stopper la nouvelles
fragmentation du territoirp populations

: Intensifier le
développement
économique
communal, avec la
création de la zone
économique

e

-

Conforter le role
et la centralité du
bourg

Stopper la
dispersion de
I'habitat sur le
territoire agricold
et réfléchir au
devenir de ces
zones d’habitat
isolé .

Adapter les infrastructures
nécessaires dans les
nouveaux quartiers d’habitat

Espaces

boisés

Zones

inondables s Hydrographie

Espace

agricole

Relief e ROUtes (principales et
. secondaires

Bastide

Bati ancien

Bati récent

OJOON ROOHE
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IT. ETAT INITIAL DE ’ENVIRONNEMENT
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A. Approche Géologique : les molasses

Les molasses de
I'Armagnac, dépots
détritiques pyrénéens,
tapissent la plus grande
partie du territoire,
creuseées de fagon
longitudinale par de petites
vallées alluviales.

Au dessougsles nappes
d’eau sont peu accessibles
en raison de leur : ;
profondeur. Seuls les _ Jslesdoure
sables situés directement
sous la molasse sont plus
ou moins exploitables.

Les coteaux de Gascogne, Molasses

par leur relief vallonné et

l'imperméabilité du substrat, sont particulieremenbpices a Ilmplantatlon deetenues
collinaires. Ces aménagements ont été rapidement rendus indages pour compenser des
ressources en eau déficientes et se sont multgplx@stir des années 60.

On peut distinguer trois types de retenues :
-Les réservoirs de soutien d'étiage,

-Les stockages collectifs d'irrigation,

-Les retenues individuelles.

DISTRIBUTION GENERALE
DES SOLS

Terreforts
argilo calcaline

-u-mﬂwu
[ satie tauve de rArmagnac
[ Giaises bigarées

- Boulbénes, terre douces

Alluvions récentas
terres humifénes

Peyrusquet
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B. Le Climat du Gers : doux en hiver, chaud et secé&p

Le département est soumis a des conditions climatigs relativement instables
d'influence océanique et méditerranéenne.

Les pluies varient considérablement d'une anné@eviométrie annuelie
sur l'autre mais présentent en moyenne deux -
maxima en décembre-janvier et en mai. Les
orages accompagnés de gréle sont tres fréquent AR e
- le centre du département est I'épicentre des A
plus grandes fréquences pour tout le sud-
ouest de la France. By
Ces pluies sont toutefois mal réparties dans | s UL

précipitations annuelles

['année etes étés sont secsl tombe moins de | o <mmm

[0 7oo-g00mm

100 mm en juillet et ao(t a Auch = iy . j
Cette insuffisance des pluies d'été, s'ajoutant I

I'imperméabilité des sols et au faible pouvoir Source : Atlas de I'eau Gers

régulateur des nappes, explique la relative

modestie des ressources en eau pendant |'été.
Les précipitations sont relativement homogenes sur
I'ensemble du département. Les hauteurs moyennes
annuelles de 900 mm sur la frange ouest et sud-oues

du département, décroissent régulierement vers le
nord et |'est pour atteindre moins de 700 mm a Auch

Soumes : EMFdu Gers £ BRGNS MFdk-Pyénées
s

[y

Cunoeption st walsation
Observatoire de FBar des Pays de Fdour

La température moyenne annuelle estl@¢/° a Auch et s'abaisse régulierement de 1 a 2
degrés en allant du nord vers le sud.

En hiver, le gradient thermique décroit de I'exeésud-ouest du département (station de
Maumusson correspondant a la station la plus se@hg5 °) vers l'est pour atteindre entre

5,5 et 6° dans le secteur de Lombez.

Le mois de janvier est le plus froid avec une maogede 5°C. En été, les moyennes de
températures se situent autour de 20°.

Moyennes annuelles des températures maximales - période 1971/2000 Cumuls moyens annuels des précipitations - période 1971/2000

degres el m i étres.
1500

=) 1400
N 1300

Figac 1200

160 1100
canoRs
v 1000
150 IR RopEs

canoRs

SRR i

=
-
. o [ METR
Memae A URELHT i Dk Clmatobg e Mtz 8 URELHY Dbk ln W atokg £
ke €1 Gompk oy elkr-mallk ;1 bm 35 Borkarn [lice £4 COMPE A1 e lT-malle 21k LR
Sources: météo France
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C. Le relief et hydrographie

e
r

L'altitude minimum est de 116 m dans la vallée @ailbue, l'altitude maximum est de
218m.

Cette topographie structure le paysage et marque ddimites sur le territoire.
Le bourg a été construit sur un tertre.

La commune se situe sur un promontoire, en hautedcréte encadrant les vallées encaissées
de la Baise, de I'Auloue et de la Loustére. Cearéseienté Nord-sud a dessiné de larges
vallées qui faconnent aujourd’hui le territoiresets paysages. Ainsi, le territoire communal
est sillonné par un fort réseau hydrographique.

L’Auloue est le principal cours d’eau de ce réseau,
c’est un affluent de la Baise.

La roche est calcaire et se retrouve dans les
constructions : rempart, caves, habitations...

La RD 930 est un axe majeur qui emprunte la val
I'Oustére, alors que la RD 103 irrigue le terriéoile
maniére transversale, dans une succession de p
hauts et de points bas.

Atelier Sol et Cité 55
Elaboration du PLU- Commune de Jégun- 32



Rapport de Présentation

D. La trame bleue

La DDT a établi en 2012 un recensement de la tizmee ;
Le plan ci aprés présente les principaux ruisseaua commune. Ce relevé est complété par
les ruisseaux identifiés par la cartographie infative des zones inondables.

Reculs de 10 m ou 50 m a appliquer le long des ruisseaux
(hors cartographie informative des zones inondables)

N

LE SDAGE2010/2015

Les orientations de la directive cadre sur 'eaCH) du 23 octobre 2000, la loi sur I'eau et
les milieux aquatiques du 30 décembre 2006 et lesclagsions des Grenelle de
I'environnement et de la mer, ont conduit a révisepolitique de I'eau sur le bassin Adour
Garonne pour la période 2010-2015.

Le 16 novembre 2009, le comité de bassiepprouvé le schéma directeur d'aménagement et
de gestion des eaux (SDAGE) du bassin Adour-Gargaoe 2010-2015 et rendu un avis
favorable au programme de mesures associé. Cesndatal ont fait I'objet d’'une large
consultation du public et des partenaires insttuiels.

Applicables depuis le 18 décembre 2009, ils préudies modalités pour atteindre d’ici 2015,
le bon état des eaux pour I'ensemble des milieyemiciels et souterrains, les autres
objectifs fixés par la DCE, ainsi que les objecsifgcifiqgues au bassin (maitrise de la gestion
quantitative, préservation et restauration des dngnides, préservation et restauration des
poissons migrateurs, ...).
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Six orientations majeures pour atteindre les olfgert

Les objectifs environnementaux fixés prévoient quz15, 60 % des 2808 masses d’eau
superficielles seront en bon état écologique é5Bs 105 masses d’eau souterraines en bon
état chimique.

232 dispositions précisent les priorités d’actionipatteindre les objectifs fixes :

créer les conditions favorables a une bonne goaner)

réduire I'impact des activités sur les milieux atigizes,

gérer durablement les eaux souterraines, présetwestaurer les fonctionnalités des
milieux aquatiques et humides,

assurer une eau de qualité pour des activités agjegsrespectueux des milieux
aguatiques,

maitriser la gestion quantitative de l'eau dans plerspective du changement
climatique,

privilégier une approche territoriale et placeralieau coeur de I'aménagement du
territoire.

En 2015, un bilan final de l'atteinte des objectfsdes actions mises en ceuvre sera fait et la
révision du SDAGE sera mise en préparation.
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E. Les éléments boisés

- Principaux boisementsi
======= Principales continuités

Ces éléments sont importants a deux niveaux :

* Intérét paysager, car ils dessinent véritablement le paysage, lmstocrs du relief, et
accompagnent les espaces bétis.

* intérét écologique :les haies sont de véritables niches écologiqugsrécipent également a
la tenue des terres contre I'érosion.

La commune n’accueille aucune protection particaliéelative au cadre naturel (de type
ZNIEFF, ZICO, etc...)

La structure boisée de la commune se développepasisurs formes :
- Les boisements qui épousent les

~

reliefs, a la rupture de pente ent

coteaux.
- les continuités boisées secondaires
qui correspondent a waste réseau de
haiesbordant les cultures, ou le long de
ruisseaux (ripisylves).
- guelques plantations d’exploitation
(peupliers)

autour de [I'Eglise, entrée de ville
cimetiére.

La carriere a I'Est de la commune est relativenteen intégrée paysagerement. Aux abords de
L’'Oustére, I'ancienne voie ferrée est encore lesiiaiaractere rectiligne des plantations)
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F. Les paysages du Pays d’Auch

D’apres l'inventaire des paysages du GERS par I&ER2

~)

—., Source: inventaire des

e Landes \ ==/ paysages du Gers —
e - "_f:... === CAUE32/ Arbre et
S .t\\ :
S ﬁ paysage

lLomagne .
Garonaise |

~ Coteaux
\ Lemtoeye
X ’ du
"‘\-‘.\\\ ‘?’/ Béarn Montanirss .."L"".." 5 ipangs

{_‘w R it Ctosux da =7 s . %
%.‘ / — - e / Comminges _~
2 gerfe e e

e ok

Magnoac

* Le pays d’Auch se présente comuoree
vaste étendue de collines élevées et
ordonnées.Des vallées ont été creusées
dans la roche, modelant ainsi les collines
et coteaux pour donner au Pays son
relief « en creux ».

* Le pays d’Auch posséde paysage
trés humanisé, accompagné de
nombreuses habitations typiqueslLe
tissu plutét dense est formé d’'un
important patrimoine traditionnel du bat
mélé a des constructions (neuves)
pavillonnaires. Cette occupation de
I’'hnomme est trés ancienne et est due ajg
I'attraction d’Auch , la ville centre.
Ceci se remarque par la présence d'un®
chapelet de villages perchés, comme [
Jegun.Tous ces villages, principaleme
des bastides et des castelnaux présent
un intérét particulier pour les paysages
environnants. Dans le pays d’Auch,
comme dans le reste du département d Habitat pavillonaire & LPreignan (vue aérienne)
Gers, I'habitat rural est trés dispersé.
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* Le paysage est largement influencé par
unepolyculture selon les terroirs,
comme les grandes cultures, ou encore
les vignes dans certains terroirs. On 5
trouve également de I'élevage.
L’activité maraichere demeure dans les
vallées, grace aux sols alluvionnaires.

Pavsane polvcole

G. Analyse paysagere
Les continuités Le village sur le Un espace )
boisées en dessous point haut, le agricole U paysage stiucture
des lignes de créte point focal de ouvert et par (:_e§bfl16|es tres
I'église vallonné isibles

Un bati accompagné de Les masses boisées et
plantations denses continuités végétales le long
des cours d’eau
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H. Diaporama des paysages de Jegun

Vue vers le Village

Vue depuis le village vers le Sud Patrimoine vdgidda place du foirail
l. Les installations Classées pour la protection de
I'Environnement

|~  NomdiG [ ~ — ~ LibelldActivitt [ Ville | AdresseduSS | Nuisance |
iMarcel DARRIEUX __ |un dépotde li flammables __JEGUNL s
[SNC U ____Jundepbte tion de liquides inflammables  JEGUN . =Nl
Jean REQUINA __|unélevagedeveaux e JEGUN _...il_ |
[Christian REQUINA undépotdegaz S JJEGUNC
|Didier SERES _ __lun élevage avicole ( poulets) et un élevage bovin, __JEGUN | A Mautreyt_ 1 |
|LAURENT MiRR _ Un élevage de veaux ____JEGUN |"LESAUBY" 2 i
[SITCOM CENTRE _ |Déchetterie S _JEGUN |Z A dumoulin 1
ISOTRASO __ |unecariere S _JEGUN | i i B |
NeTITuY . . .. PO R JEGUNI = SR |; SSp——
{Philippe GASTON ____|un élevage de vaches nourrices oz e JEBUNG 1
STPAG ___ . carriére de calcaire_ = JEGUN [Coume denvives 2 |
Commune de JEGUN
Liste des installations classées pour la
protection de environnement.
(1 : déclaration — 2 : autorisation)
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.  CHOIX RETENUS

A. ORIENTATION ET OBJECTIFS DU PLU

L’ ANCIEN DOCUMENT D URBANISME

La commune disposait d’'une carte communale appmlev&4 Novembre 2003.

LES PROBLEMATIQUES SPECIFIQUES DE ELABORATION DU PLU DE JEGUN

Par délibération en date du 08 Octobre 2009, lanuone de Jegun a décidé d’engager
I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme.

Cette évolution du document d’urbanisme a pourdeutépondre a différents enjeux :

- La nécessité de planifier et de maitriser a lomméele développement de I'habitat,
des activités, des services et équipements,

- Mettre en cohérence le développement avec la daépdes équipements publics,
notamment des réseaux

- Organiser le territoire urbain de demain, en plantfles futurs secteurs a urbaniser.

- Permettre 'émergence des projets en cours swariigoire : implantations de projets
photovoltaiques, réalisation d’une nouvelle statd@puration, etc...

Par ailleurs, cette évolution permet de remettrecenformité le PLU avec le contexte
reglementaire en vigueur et d’intégrer I'applicatites différentes lois, en particulier :

- La Loi solidarité et Renouvellement Urbains du 1&8mbre 2000
- Loidu 17 janvier 2001 relative a I'archéologie yegative

- La Loi Urbanisme et Habitat du 2 Juillet 2003

- Laloi Engagement National pour le Logement de 2005

- Laloi « engagement national pour le logement >18uuillet 2006 (attribution d’'un
pourcentage de logements sociaux dans les nouypeagramme de logements)

- Laréforme des permis de construire de 2007.

- La loi « Grenelle Il » portant engagement natigmalir I'environnement su 12 Juillet
2010

B. LA DEMARCHE D’ELABORATION DU PLU
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Dans le cadre de I'élaboration du PLlshe analyse générale de la commun&ant du point
de vue physique gu’économique ou social a étésémliout d’abord pour permettre d’établir
une synthese globale communale et mettre en Eacenjeux.

Cette synthése a été basée non seulement sur I'enbke des études existantes, et sur
une analyse approfondie du terrain mais égalementisles souhaits de la municipalité.

Pour préserver la cohérence d’ensemble, différe@sions thématiques transversales ont
été organisées aux différentes étapes du travidels Bnt permis une mise en commun des
interrogations, des choix et des orientations.

A partir de 1a, un travail de prospective de teiré a été fait avec les élus en concertation
avec la population et les services associés, pé&furidles buts a atteindre, les objectifs et les
projets a réaliser dans les années a venir, podéveloppement durable de la commune de
Jegun.

En parallele de cette démarche, une démarche thn«P Référence » a été engagée sur le
territoire. Elle répond a une volonté de prévoidet planifier l'aménagement des espaces
publics sur la commune. Suite a une étude de dsiign@lusieurs scénarios urbains ont été
Proposeés.

C. LES CHOIX RETENUS DANS LE PADD

La déclinaison des enjeux découle de la prise enpt® des orientations émises dans le
« Porter a Connaissance » des Services de I'Etatyalontés communales et des dynamiques
supra-communales, ainsi que des logiques de dgyestognt du secteur.

Cing orientations stratégiques ont été retenudss Ebnstitueniie Projet d’Aménagement et
de Développement Durables du territoire, documeadiree qui fixe les orientations
stratégiques communales en termes de développ@oentes 10 a 15 ans.

Au-dela de ces cing orientations stratégiquesaires déeclinaisons semblaient nécessaires.
Elles ont donné lieu aworientations d’aménagement et de programmation qui
constituent des effets de zoom sur certains sectéilies affichent des orientations plus
opérationnelles, plus proches de la gestion duldgpement au quotidien.

ORIENTATION 1 : PROTEGER LA STRUCTURE AGRICOLE ET NATURELLE DU
TERRITOIRE

La loi Grenelle Il a renforcé les obligations relas a la prise en compte de I'environnement.
En particulier, la prise en compte des continuééslogiques s’avere nécessaire, garant du
déplacement des espéces et de la continuité daathab

Le projet de Jegun vise a développer plusieuroreten faveur de la préservation des
espaces naturels et agricoles, et participe notamn@da mise en valeur des continuités
écologiques (trame verte: masses boisées, haiganet bleue: continuité des ruisseaux).
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1.1 Axe 1/ Sauvegarder le cadre naturel au sens large

- Préserver les principales masses boisées

Les masses boisées jouent plusieurs réles: enpmenemental (régulation du Carbone),
intérét écologique (accueil des espéces animaleggétales), aspect paysager (identité
paysagere), intérét dans la tenue des sols (lirditesion et participe a la tenue des terrains
pentus).

Sur Jegun, deux dispositions seront prises :
- une prise en compte des espaces naturels exisiargsin de la zone agricole.
- Une protection forte aux abords des sites présenta impact potentiel dans le
paysage : carrieres existantes, et anciennes regrr{gites d’'implantation envisagés
pour des panneaux photovoltaiques).

- Assurer la protection et la gestion des principalesontinuités boisées: la
trame verte

Deux types de continuités boisées peuvent étre idéiges, et sont a préserver:

Les haies,qui doivent étre sauvegardées a plusieurs titrestéht I'érosion, jouent un role

de niche écologique, et participent a la qualite pkeysages). Les haies qui seront supprimées
seront remplacées par des haies équivalentes.

Les continuités boisées le long des ruisseawqui dessinent les fonds de vallées, et assurent
un réle de filtre entre espaces agricoles et nisture

- Protéger les abords des ruisseaux: la trame bleue
Les abords des ruisseaux font I'objet de plusi¢ypes de protection et de gestion (bande
enherbée de 5m obligatoire, entretien et gestiongsaSyndicats de riviere). La protection
des ruisseaux et de leurs abords s’inscrit dans tmjique, et dans le respect des caracteres
de zones inondables.

Des dispositions seront prises pour interdire tardastruction aux abords des ruisseaux,
conformément a l'identification de la trame blet&bée par I'Etat.

1.2 Axe 2/ Conserver les espaces agricoles

L’agriculture est a la fois une source économiqoearpune partie de la population mais
également la garante de I'entretien du paysage ecorainA ce double titreglle doit étre
protégée.Pour I'avenir de I'activité agricole sur le teaqiite, il est important de lui permettre
d’évoluer et de se transformer.

Pour cela, legrincipaux secteurs agricolesde la commune, présents sur les coteaux a I'Est
et a I'Ouestsont identifiés et sauvegardésomme tels.

Les terres repérées comme agricole ne seront destqu’a cette seule activité.

1.3 Axe 3/ Préserver le patrimoine rural et le patrimone archéologiqgue

Plusieurs éléments de patrimoine ont été identifiédans le diagnostic du PLU.
- Le patrimoine rural agricole, composé de fermesanges, etc... La
valorisation de ce patrimoine sera favorisée, @éaresant une reconversion et
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une adaptation du bati existant, dans le respecarhctére patrimonial.

- Le petit patrimoine (pigeonniers, €léments singsligalvaires, etc...)), qui
devra étre préserve.

- Le patrimoine religieux (églises de Lézian et Sannthel de Tremblade), est
€galement a conserver et a valoriser

- Les espaces accueillant les sites archéologiquestsgalement préserveés.

Ces éléments de patrimoine devront étre protéfi@sjeconserver la mémoire de ces sites.

1.4 Axe 4/ Prendre en compte les principaux risques natels et les
nuisances

- la Baise, I'Oustére et I'Auloue sont soumis auxjuiss inondations. Ceux-ci
sont identifiés soit comme servitude (pour la Baiseit a titre infiormatif
(cartographie informative des zones inondables3. g&eimetres seront pris en
compte dans le document de planification. Le prognhmunal prendra en
compte ces risques en préservant les espaces d&apales crues.

- Le projet respectera également les distances diaient entre batiments
d’élevages et espaces constructibles.

ORIENTATION 2 : CONFORTER ET VALORISER LA VILLE EXISTANTE

1.5 Axe 1 / Préserver les espaces naturels et agricolagx abords de la
ville,
La ville de Jegun est historiquement implantéeusigr hauteur ; cette disposition permettait a
la protection de la Bastide. Cette implantationrestée tres lisible, et les récentes extensions
se sont développées en ligne de créte. Les flaads dille sont restés vierges de toute
construction.

Dans la continuité de la carte communale, le PL&V@it de préserver ces glacis, qui sont
caractéristiques des paysages du Gers, et particfpgement a l'identité du village de
Jegun.

Ces espaces, identifiés dans le PADD, seront présele toute construction.

D’autre part, les espaces les plus pentus aux slied zones urbanisées accueillent des
boisements. Ces boisements, dans leur dialoguelesezspaces batis, participent a limiter
I'impact du bati dans le paysage.

Les espaces boisés aux abords du village ferdnjefae protections fortes.

1.6 Axe 2/ Envisager une revalorisation progressive deepsaces publics.

Apres plusieurs décennies d’une hégémonie de taregila reconquéte des espaces publics
est un enjeu majeur pour les années a venir. Cehasse par un rééquilibrage nécessaire
entre les difféerentes fonctions qu’accueille 'espgublics, et notamment entre la place

Atelier Sol et Cité 65
Elaboration du PLU- Commune de Jégun- 32



Rapport de Présentation

dévolue a la voiture et celle dévolue au piéton.
Cette reconquéte est le gage du renouvellemerdttiattivité des espaces publics.

Le plan de référence établi sur la ville de Jégomstitue un document cadre sur lequel la
collectivité pourra s’appuyer pour planifier et anjser 'aménagement de ses espaces
publics.

Au fur et a mesure des projets et des moyens diepbskera la collectivité, des actions
pourront étre menées, dans un souci de cohérence.

1.7 Axe 3/ Valoriser le patrimoine ancien de la ville

La Bastide de Jegun et ses faubourgs présenteroinéeence remarquable, ce qui constitue
un patrimoine urbain de valeur. La commune soultpitela valorisation de ce patrimoine se
fasse dans le respect de cette harmonie, et quédiéses dégradés fassent I'objet de
requalifications.

Des outils reglementaires pourront étre mis en eepeur jumeler deux enjeux forts :
- permettre le réinvestissement des tissus anciengamntissant une amélioration de
I'habitabilité des logements (en terme de lumideegabarits, etc...)
- préserver le patrimoine architectural.

1.8 Axe 4/ Prolonger la dynamigue d’accueil de logemés diversifiés.

Actuellement, I'accueil de logements diversifiésréalise au fur et a mesure des différentes
opérations et opportunités (en secteur ancien o8 l@s nouveaux quartiers). Ce dynamisme
sera encouragé, dans les futurs projets, pour denfoette diversité (logements locatifs,
logements sociaux, etc...).

La commune de Jegun souhaite s’inscrire dans lancot@ de la démarche actuelle, a savoir
de travailler de maniére concertée avec les diftéracteurs.

1.9 Axe 5/ Conforter les hameaux existants

Le territoire communal de Jegun est tres étendws’diganise sous difféerentes formes
urbaines :

- La Bastide, noyau historique.
Les faubourgs, qui se sont ancrés autour de ladgast
Les extensions et quartiers récents

- Les hameaux anciens

- Les corps de ferme au sein de la zone agricole.
La collectivité a fait le choix de conforter, de mexe raisonnée, et dans la limite de la
capacité des réseaux, les principaux hameaux.

ORIENTATION 3 : DEVELOPPER UN URBANISME RAISONNE POUR PROLONGER LA
DYNAMIQUE COMMUNALE.

Le village de Jegun est le chef lieu du CantonJaetcommune la plus peuplée de la
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Communauté de Communes. Située a proximité d’Aatlfgortement dotée en équipements
publics, la commune se doit de répondre aux besl@regements sur son territoire.

En effet, Jégun est une commune attractive, quication a accueillir des logements, et cela
de maniére raisonnée et progressive.

1.10 Axe 1/ S'inscrire dans une optique de modérationalla consommation
de I'espace, et de lutte contre I'étalement urbain

La consommation de I'espace dans les années passeées

L’'urbanisation récente a consommé, entre 2005 &0,202.6 ha, pour un total de 43
logements (analyse comparative entre le plan deatte communale de 2003 et le plan
cadastral 2010), soit prés de 3000 m2 / logemeayémne de 3.5 logements/ha). (voir partie
état des lieux).

Par ailleurs, la carte communale antérieure prévoyia de nombreuses zones
d’urbanisation, qui s’inscrivent dans la continuité d’'une forte consommation d’espaces.

Le développement de l'urbanisation sera maitris&n s’appuyant sur des limites claires a
I'urbanisation (écrins boisés) et au travers de&és@s d’aménagements qui permettront une
optimisation du foncier.
Le projet d’'urbanisation visera a une consommationd’espace moindre en privilégiant
des densités de l'ordre de 6 a 8 logements/hacgemne.
Les besoins estimeés:
Lors des 10 derniéres années, 10 logements ontdtstruits/an, en moyenne (total
logements)
Lors des 3 dernieres années, 5 logements ont éiétroids chaque année (maisons
individuelles)
Les besoins estimés sur la commune sont de I'ater@ logements/an en moyenne pour les
10 prochaines années, soit bhesoin de 120 logements pour les 15 prochaines aasé
environ. Ces besoins permettront de s’inscrire danka croissance du village depuis de
nombreuses années, en cohérence avec la capacite @guipements publics.

Cela correspond a un besoin de foncier constructiblcompris entre 15 et 20 ha environ
pour les 15 prochaines annégslensités de 6 a 8 logts/ ha).

1.11 Axe 2 / Privilégier des secteurs d'urbanisation prohes du bourg, dans
une logique d’urbanisme raisonné

La commune de Jégun a fait le choix de conforterelgpaces les plus proches du village,
afin, d’'une part, de limiter les colts d’extensibes réseaux, et d'autre part, d’inscrire les
nouveaux habitants dans une « communauté » dgeilien effet, c’est par la proximité des
tissus batis que se construit la vie sociale.

Les futurs secteurs d’'urbanisation seront dévelompdour du bourg, dans la continuité de
I'urbanisation traditionnelle. lls s’inscriront daies écrins verts existants, qui composent des
limites claires a I'urbanisation.

Cela permet des liens forts et spontanés avecllbgej afin que les nouveaux quartiers
viennent conforter la vie de village.

Chaque nouveau quatrtier s’inscrira dans une logigbeaine cohérente avec le site (respect
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du relief, des vues), et intégrera des cheminemaatens. Les quartiers devront respecter
des principes de développement durable (gestigriwlial, orientation des constructions par
rapport a I'ensoleillement, etc...).

Pour cela, des dispositions seront prises au sadesorientations d’aménagement et de
programmation.

1.12 Axe 3 / Favoriser les déplacements doux, et assurdes espaces de
stationnements autour de la ville

Dans chaque gquartier, les déplacements doux (cgtles piétons) seront favorisés, grace a
la mise en place d’espaces publics aménagés.gik sla faciliter le recours a des modes de
déplacements propres dans les déplacements damitéaxiLes arréts de bus situés dans le
centre de la ville sont facilement accessibles;

Des espaces de stationnement périphériques atiddasront également mis en place.

Ces dispositions se traduiront soit par l'instaoratd’emplacements réservés, soit par des
dispositifs inscrits dans les orientations d’amémagnt et de programmation.

ORIENTATION 4 : SOUTENIR LA DIVERSITE DE L' ACTIVITE ECONOMIQUE

1.13 Axe 1/ Préserver I'activité agricole et favorisesa diversification,

L’activité agricole est aujourd’hui soumise a deemdances :
- la globalisation de I'’économie, et les tendanceba@kes sur les cours des céréales en
particulier.
- La demande d'un marché de proximité, d'un retoua groduction localisée de
produits agricoles de qualité.

Face a ces évolutions I'activité agricole est dams phase de reconstruction, et d’adaptation
aux besoins précités.

Des lors, le PLU se doit d’accompagner la tendaack diversification agricole, en
favorisant les projets.

L’activité agricole sera soutenue au travers deréservation des espaces agricoles, et de la
gestion de I'interface entre espaces agricolegtatd espaces constructibles.

La diversification des activités agricoles (gitesnte directe, etc...), ainsi que le soutien au
tourisme rural seront favorisés.

1.14 Axe 2 / Conforter I'activité économique du centre,

L’activité commerciale de Jegun est soumise a laceoence des grandes emprises
commerciales d’Auch. C’est une activité commerca®egroximité qui subsiste, associée a la
présence de services et d’équipements publics.

L’activité économique du centre (équipement comimgrservices,), sera soutenue, grace a
un réameénagement des espaces publics, une gestgiattbnnement, et des liens privilégiés
avec les nouveaux quartiers.

Atelier Sol et Cité 68
Elaboration du PLU- Commune de Jégun- 32



Rapport de Présentation

1.15 Axe 3 / Préserver la zone d’activité existante
Les besoins en matiére d’espace économique sativezhent limités sur la commune de
Jégun.
Seuls deux terrains ont été affectés, et plusieurains restent encore disponibles sur la zone
artisanale implantée sur la commune.

Des lors, la zone d’activité artisanale n’est pasée a s’étendre dans les prochaines années.
Son périmétre actuel sera maintenu. Par contreggard des questions de sécurité de la
sortie sur la RD 930, la constructibilité sera dbodnée a la réalisation d’aménagements de
sécurité.

L’extension de la coopérative agricole sera pléwas prévue.

1.16 Axe 4 / Favoriser I'émergence de projets liés auxessources naturelles
sur le territoire

Deux projets de créations de sites photovoltaigteient a I'étude au moment de la révision
du Plan Local d’'Urbanisme.
Par ailleurs, dans les années a venir, le deveniiadtuelle carriere (a I'Est du territoire), se
posera, puisque les autorisations d’exploitati@acisvent en 2014.
Dans le cadre de la réflexion sur le devenir detsaritoire, la commune souhaite soutenir
les projets portant sur les sites actuels ou asaencarriere, en lien avec la valorisation des
ressources naturelles (création de sites photdgyaka, extension de la carriére, etc...), a
condition qu’ils n'impactent pas les espaces di#tagricole.

ORIENTATION 5: CONFORTER LA STRUCTURE LEQUIPEMENTS PUBLICS EN LIEN
AVEC LA CROISSANCE DE LA POPULATION

1.17 Axe 1 : Conforter |'offre de batiments publics,
L’extension de l'urbanisation et I'accueil de noaug logements, impose aussi de mettre a
niveau la capacité des équipements publics.

La commune envisage de conforter la structure dxmpents publics, au travers notamment
de la création d’'une nouvelle salle des fétes @le pluriactivité), qui génére moins de
nuisances avec la ville. L'actuelle salle serairaltransformée en espace culturel et
associatif, ou fera I'objet d’'un projet de renodeweient urbain.

Cette salle pourrait venir s'implanter dans le sexd d’équipements publics existants, qui est
déja desservi, et qui est en lien étroit avec lie {proximité, voirie existante, continuités
piétonnes).

1.18 Axe 2 : Créer de nouveaux espaces publics
L’espace public est un I'espace de la collectivigdui de la rencontre et de I'échange.
Au fur et & mesure de l'extension urbaine, la vitleit se doter d’espaces publics
complémentaires.
Des espaces de stationnements seront prévus aigola Bastide, et les espaces verts
(jardins, etc...) seront aménagés, notamment autopdte d’équipements.

Par exemple, 'aménagement d’un espace de statitamte de campings cars sera prévu. Par
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ailleurs, chaque nouveau quartiers devra accueiiliespace public de proximité.

1.19 Axe 3 : Soutenir les activités de loisirs
L’activité de loisirs sera soutenue grace aux psojivés (liés notamment au territoire
agricole: gites, etc...) et aux projets publics (espale plein air: site du lavoir par exemple)

1.20 Axe 4 : Assurer la mise a niveau des égquipementsrélseaux
Une étude est engagée pour la construction d’'ungefie station d’épuration, qui réponde
aux nouvelles normes et aux besoins futurs. Pdeussl la commune aménagera
progressivement la structure de réseaux, en coteravec la planification des nouveaux
quartiers. Cela concerne a la fois les réseauxudetable, d’électricité, et d’assainissement,
mais aussi le réseau de voies.

Concernant le développement des communications mgues: Le département du Gers a
établi un Schéma Départemental d’Aménagement Nguneérien Janvier 2012. La commune
est a proximité d’'un Nceud de Raccordement de I'Aiganpticalisé (NRA), mais elle ne sera
pas équipée a court ou moyen terme par un réseaatuddhit.
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D. Transcription du PADD en documents graphigues et en
reglement ; justification des évolutions de la
regle

DISPOSITIONS TRANSVERSALES

Certaines regles sont similaires sur différentesgat s’appliguent de maniére transversale.

1.1 Redgles applicables aux éléments paysagers en apaiion de I'article L
123-1-7° du Code de I'Urbanisme

La collectivité a choisi de mettre en place dedl®de protection des éléments paysagers sur
la commune. Le document graphique répertorie Eméhts qu'il s’agit de protéger, a savoir :

- les continuités boisées les plus importantes

- Les murs de soutenement autour la Bastide
Ces espaces seront soumis au dépdt d'une déctanaté&alable. Le principe retenu est
d’interdire la destruction de ces éléments paysageauf s’ils sont remplacés par des
plantations au moins équivalentes. Cette traduotisinpar conséquent plus souple qu’un
espace boisé classé et répond a la variété atieeisité de ces éléments paysagers.

1.2 Secteurs soumis au périmetre des zones inondables
Les zones inondables ont été définies sur les dentsmgraphiques en appliquant les
périmetres les plus extensifs (les plus défavoglules différentes études existantes.
Les constructions sont soumises a I'accord du Ppéfier les secteurs inclus dans le périmétre
valant Plan de Prévention du Risque Inondation.

LES SECTEURS HISTORIQUES DENSES CLASSES B\, UAA ET UAB

1.3 Les limites

La zone U comprend plusieurs types de zones.
La zone UA correspond aux parties anciennes diléa: Va Bastide de Jegun et les faubourgs
et les parties anciennes des hameaux. Les priesipalactéristiques communes sont :

- un intérét patrimonial qu’il s’agit de préserver

- un bati construit généralement en mitoyenneté dtlignement sur les espaces

publics.

- Une diversité de fonctions (habitat, équipementdips, commerces,...).
L’'objectif est de préserver les qualités patrimt@sa et de garantir une implantation
harmonieuse des nouvelles constructions en resydateypologie existante.

Les faubourgs ont des typologies plus variées aqms th Bastide, qui est restée tres réguliére
et extrémement dense. Pour cette raison, un clasddiia est adopté.

Les hameaux sont classés en zone UAh, de partéenposition particuliere (tissu resserré
qui s’est organisé au fil du temps).
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La zone UB comprend I'ensemble des tissus urbaicalisés en premiere couronne autour
des quartiers anciens. Cette zone regroupe esigamint un tissu d’habitat pavillonnaire

(habitat diffus ou au sein d’opérations groupées).

Ce secteur est voué a se conforter progressivement.

La zone UB est en assainissement collectif, a #pon du secteur UBa qui n’est pas
raccordé au réseau. Le secteur UBh correspond amedux récents en discontinuité du
centre de Jegun. Ces secteurs ne sont que poeateell raccordés au réseau collectif
d’assainissement.

La zone UE comprend les secteurs d’équipementsggudd] d’intérét collectifs qui accueillent
les équipements existants et a venir.

La zone UF prend en compte le périmetre de I'aldwelopérative agricole et ses abords.

1.4 Le réeglement

1.4.1 Lesarticles 1 et 2 : occupations et utilisationsudsol

La vocation des zones urbaines est d’accueillir war@té de fonctions, tout en prenant en
compte les spécificités de chacun des secteurs.

Zone ou secteur| Article 1 :| Article 2 : | Justification
occupations et| occupations et
utilisations du sol| utilisations du sol
interdites autorisées sous
conditions

Ensemble deg Terrains de camping,Installation classées |dLes zones urbaines ont
zones et secteurs | caravaning, habitationscondition qu’elles ne vocation a accueillir un
légeres de loisirg, soient pas mixit¢ de fonctions, a
carrieres, dépdts deincompatibles avecl'exception de celles qui

véhicules non liés aleur environnement sont incompatibles avec leyr

D

une activité, démolition environnement urbain.
des éléments paysagers
identifiés

UA, UAa, UAh Vocations industrielles, Non réglementé Zone a vocation mixte:
agricoles et d’élevage habitat, commerces,
Démolition des murs services, etc...Les vocations
repérés sur le incompatibles avec ces
document graphique usages sont proscrites. Rar

ailleurs, les murs de
souténement autour de |la
Bastide, identifiés sur les
documents graphiques,
doivent étre préservés ou
reconstruits a l'identique

UB, UBa, UBh Vocations industrielles, Non réglementé Zone a vocation mixte:
agricoles et d’élevage habitat, commerces,
services, etc...Les vocations
incompatibles avec ces
usages sont proscrites,
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UE industriel, artisanal, Habitat, hétellerie| Zone a vocatior
d’entrepdt, de restauration, si ellesd’équipements publics et
commerces, agricole,sont compatibles avecd’intérét  collectif, qui
d’élevage les équipementscomprend plusieurs secteurs

publics et dintéréf (équipements, espaces

collectif publics, chateau de
Lescout). Pour ce dernier
équipement, il est important
de permettre les vocations
liées (internat, restauration,
etc...)

UF Habitations Non réglementé Secteur artisanal, vau

accueillir des béatiment
d’activité, ou des extension
des batiments existants.

5 » o

1.4.2 L’article 3 : acces et voirie

L’écriture de l'article 3 est commune a I'ensembé&s zones. Il est rappelé quelques régles
essentielles, & savoir :

Tout terrain constructible doit avoir accés a une \publique ou privée ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'interm@dé d'un passage aménagé sur fond
vaisin.

Les acces et voiries doivent étre adaptés a I'tpérarojetée et aménagés de facon a
ne pas créer de difficultés ou dangers pour laildton générale.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auatiopérqu'elles doivent desservir.

Le nombre des accés sur les voies publiques peetliétité dans lintérét de la
sécurité suivant I'avis du gestionnaire de la eoiri

Ces quelques éléements permettent une mise entgédes projets qui vont se développer,
tout en permettant une souplesse dans I'application

Deux points toutefois méritaient des précisions :

Les acces directs sur la RD 103, devront étre s&sur_eur largeur sera de 5m minimum.

Les acces directs sur la RD 930 et 215 sont iritgrdii regard des flux et des vitesses sur ces
deux axes.

1.4.3 L’article 4 : réseaux

Les constructions devront étre raccordées au ré&Seau potable.

Concernant I'assainissement, le zonage prévoit tigaes de dispositions :

Pour les secteurs UA, UAa, UB, la desserte estuadifoui assurée, ces zones sont

comprises dans le zonage de [l'assainissement ftiblldoe raccordement a

I'assainissement collectif est obligatoire.

Pour les autres secteurs (UAh, UBa, UE, UF), leaéscollectif d’assainissement

n'est pas présent, et le raccordement n’est pasage/a tres court terme. Des lors, les

constructions pourront étre réalisées avec un dispd’assainissement collectif.

o Toutefois, deux dispositions sont prises, en vuepelemettre une mise en

conformité des constructions avec les extensionturds du réseau
d’assainissement :
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Les dispositifs devront permettre un branchemenirfsur le réseau
d’assainissement.

Lorsque le réseau sera présent, les nouvelles raotishs auront
I'obligation de s’y raccorder.

En dernier lieu, afin de mettre a jour le PLU agarel des extensions du réseau et des
modifications du zonage de I'assainissement caljectonviendra de modifier le zonage du
PLU pour le mettre en conformité avec le zonagéadsainissement collectif une fois passé
par la procédure d’enquéte publique.

Enfin, il est important de préciser que les zondsmines correspondent aux secteurs déja
constitués, dans lesquels quelques constructionkersent peuvent étre accueillies. Les

principaux espaces de développement ont été classé@dJ), et seront raccordés au réseau
collectif d’assainissement, lors de leur aménagémen

Concernant les eaux pluviales, le PLU impose dspagitifs de rétention du pluvial pour
chacune des nouvelles constructions. Cette disposiise a limiter les rejets directs dans le
réseau, en cas de fortes précipitations, et awaio;t temporiser les rejets.

Concernant la collecte des déchets, une aire dectmldes déchets pourra étre demandée
pour les principales opérations, selon l'avis dstiganaire.
1.4.4 L’article 5 : superficies minimales de terrains

Il n’est pas fixé de superficie minimale. Celleestt de fait établie par l'article 4 dans le cadre
d’un assainissement non collectif.

1.45 Larticle 6: implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques
Zone ou secteur| Article 6 Justification
UA Implantation a Il sagit ici de préserver les implantations
I'alignement de| caractéristiques de la Bastide
I'emprise publique
UA et UAh Implantation d Les faubourgs et hameaux présentent |des
I'alignement de| variétés d'implantation gu'il s’agit de prendre fen
'emprise publique, ou compte, tout en garantissant une implantation
avec un retrait similair¢ des nouvelles constructions en harmonie avec le
aux constructions tissu urbain existant.
attenantes
UB, UBa, UBh Implantation possible aLe but recherché consiste a limiter |la
l'alignement, ou ave¢ consommation d'espace, en évitant |es
un retrait de 3m implantations en cceur de parcelles, et a retisser
minimum et 12m une facade urbaine. Implantation 2
maximum i { I'alignement
g i
T
5 i Implantation en
o .
e : retrait dans la
> limite de 12m
I Bande d’implantation
12m
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rét
eté
rla
Ara-

UE Soit a [lalignement| Pour les équipements publics et d'inté
soit avec un retrait decollectif, une régle relativement souple a
2m minimum établie ; ces projets sont en effet portés pa

collectivité ou des organismes publics ou p3
publics.

UF Retrait de 5m Le reglement du PLU est resté relativem
minimum souple, puisqu’il ne concerne qu'un sect

ent
eur

précis de petite taille, déja bati.

Plusieurs cas permettant des implantations difféseont été établi, pour tenir compte de cas

particuliers spécifiques, et afin de permettre certaine adaptation du reglement pour tenir
compte de la richesse du tissu existant.

1.4.6 L’articl

e 7 implantation des constructions

rapport aux limites séparatives

par

Zone ou secteur

Article 7

Justification

UA, UAa, et UAh

Construction en limite
OuU avec un
minimum de 1.50m

Il s’agit ici de préserver les implantatio

retrait caractéristiques de la Bastide, et des faubo

et hameaux: celles dun tissu resse
permettant la création de venelles. (larg
1.50m, correspondant aux gabarits nécess
pour le cheminement des personnes a mol
réduite).

ns
urgs
rré,
eur
aires
ilité

UB, UBa, UBh

Implantation possiblé
en limite séparative
dans une bande de 20
comptée a partir d
'alignement. Au-dela
implantation en limite
possible, sou
conditions de hauteur

2 L'objet consiste, d'une part, «coté rue »,
, permettre de composer un front bati par rap
m I'espace public, et d’autre part, « coté jardi
pa préserver la qualité des cceurs d'lots.
schéma permet d'expliquer les dispositic
prises.

~

D

BN

a
port
n »
Un
NS

UE

Soit a [lalignement
soit avec un retrait d
3m minimum ou H/2

Une regle simple, inspirée du RNU, a été étg
edans un souci de souplesse des implantations

\bli,

N

D.

UF

Retrait de H/2 ou 3n
obligatoire

1 Au vu de la nature actuelle de la zone artisan
inscrite dans un paysage ouvert, il convient

maintenir des respirations entre les batiments.

ale,
de

1.4.7

par rapport aux autres

Seule une régle a été fixée dans la zone UF, atadiel de préserver des intervalles
exploitables entre les batiments (entretien, passg...)

1.4.8 L’articl

e 9 : emprise au sol

L'article 8 : implantation des constructions les ures

Au vu de la diversité des tissus urbains, et deskace de risque de « surdensification »,
I'emprise au sol n’est pas reglementée.
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1.4.9 L’article 10 : hauteur des constructions

Zone ou secteur| Article 10 Justification

UA, Hauteur maximum Le but est de permettre une densification, |qui
R+2, lorsque les tienne compte des immeubles attenants
constructions

riveraines sont au
moins en R+1

UAa, UAh, UB, | Hauteur maxi: R+1 Cela permet de tenir compte adeéhlité des

UBa, UBh tissus urbains existants, et de la majorité |des
constructions anciennes.
UE et UF 10m au faitage Permet de prendre en compte dexitgabe

type hangars, salles des fétes, etc...

1.4.10 VL’article 11 : aspect extérieur des constructions

- Aspect extérieur, et facades
La régle du PLU fixe pour 'ensemble des zones pescipes simples permettant une
insertion harmonieuse des constructions.

- Facades :
Il est interdit de laisser a nu des matériaux tab¥s en vue d’étre recouverts d’'un enduit ou

d’'un parement, tels que briques creuses, agglome@s.

- Toitures
Des dispositions précises ont été définies pousdeteurs a enjeux paysagers, tel la zone UA.
Concernant les toitures-terrasses, elles doivemécsire dans la continuité du toit,
par exemple:
- soit en conservant la continuité de la facade cgraent du toit)
- soit en loggia (terrasse couverte par un toit)
En zone UB, des dispositions plus souples ont étptaes. Les toitures ne sont pas
reglementées pour les zones UE et UF, en raisospiEsficités des types de batiments qui y
seront accueillies.

- OQuvertures
En zone UA, les ouvertures donnant sur l'espacelipuint été reglementées. Les
prescriptions de I'Architecte des batiments de Eeaont été intégrées. Les ouvertures
donnant sur les arrieres ne sont pas reglemenéesu’elles n'impactent pas le paysage
urbain.

- Eléments technigues
Des dispositions ont été prises pour limiter I'iropdes dispositifs techniques qui viennent se
greffer sur les facades des batiments (parabolesatseurs, etc...). Ces éléments seront
strictement interdits sur la Grande Rue, qui réateere majeure de la Bastide de Jegun.

- Clétures et entrées de lots
Des gabarits de clotures ont été établis, ils rapst les gabarits existants. Dans cet article,
le but recherché est de tendre vers une harmammsdes clétures, €lément essentiel qui
participe au dessin de I'espace public.
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Une distinction a été établie entre les cloturasrsa, qui organisent la limite entre espace
public et espace privé, et les clétures en liméfgasative, entre terrains privés. Concernant les
limites séparatives, des hauteurs maconnées inmpestant été autorisées (2m), et cela en
vue de favoriser la densification des tissus bétidimitant les genes relatives de voisinage.
Toutefois, de tels éléments sont proscrits dangdass UBh, secteurs de hameaux.

- Architecture innovante
Les architectures innovantes par rapport a l'aechiire traditionnelle seront autorisées
notamment dans le cadre d’opérations Haute Quahiéronnementale ou d’Aménagement
durable.

Les constructions devront toutefois garantir :

- le respect des volumétries, des rythmes, etadélle des constructions traditionnelles

- une bonne intégration dans leur environnemenmg@uiat et plus large : points de vue,
etc...).

1.4.11 VL’article 12 : stationnement des vehicules
Seules les regles relatives aux habitations onétéldlies, dans les secteurs UA, et UB. Pour
les autres typologies, le nombre restreint de gt leur échelle, ne devraient pas engendrer
de probleme.

En zone UA,une place de stationnement par logement est imp@sécela afin de mieux
gérer le stationnement dans les parties les plnsede Le seuil de une place / logement est
cohérent avec la taille des logements, relativerpetite dans la Bastide.

En zone UB correspondant a un tissu plus lache, et des legenplus grands, deux places
de stationnement seront demandées pour chaquedogiem

Des dispositions différentes sont autorisées emnl'‘oapossibilité technique.
1.4.12 L’article 13 : espaces libres, plantations

Des prescriptions paysageres ont été mises en, giace participer a intégrer les futurs
projets dans leur environnement.

Dans la zone UB, a dominante pavillonnaire, un minh de 30% de la surface du terrain
devra étre végeétalisée, a la fois pour des questienpluvial (infiltration), mais également
afin de conserver une perception « verte » de gagiqrs.

1.4.13 VL’article 14 : Coefficient d’Occupation des sols

Le COS n’est pas réglementé. Il n'y a pas lieu @égementer la densité des constructions,
déja cadrée par les articles 6, 7 et 10 notamment.
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LES SECTEURS DE PROJETS INSCRITS EN ZON&G

Cette zone comprend deux types de secteurs :

Les secteurs 1AU :

La desserte au droit de ces secteurs est suffipanteaccueillir une urbanisation.

Ces secteurs pourront étre aménagés soit au umetsure de la réalisation des équipements
internes a la zone, soit dans le cadre d’une dpérdtaménagement d’ensemble. Dans tous
les cas, leur aménagement doit étre compatible lavechéma d’aménagement figurant dans
le PLU.

Les sites identifies en zone 1AU correspondent :

aux parcelles situées chemin du lavoir. Cellessat slesservies par l'assainissement
collectif (poste de refoulement), et par I'ensentds réseaux. Ce secteur a été classé
en 1AU afin d'éviter I'enclavement progressif dearqelles. deux moyens peuvent
étre utilisés :
0 soit une opération d’ensemble (privée ou publicgerantit un aménagement
global.
o Soit chacun des projets doit respecter le schéamaétiagement, en prévoyant
un acces pour les parcelles situées au-dela.

aux terrains situés « aux Capots », a l'arrieréadgendarmerie. Ceux-ci s’inscrivent
sur un terrain relativement plat, et devront respeles enjeux paysagers identifiés
(visibilité depuis I'église et depuis la RD 930).

Les terrains situés Chemin d’en Léjeau : ces tesraont desservis, et doivent pouvoir
accueillir une opération de qualité. La dessertetdgains classés en 2AU, a l'arriere,
devra se faire en préservant un chemin d’accéspquira aussi jouer le rbéle de
continuité douce.

Les secteurs 1AU comprennent deux sous-secteurs :

Les secteurs AUv,qui regroupent les sites de valorisation des ressouraeselles
sur la commune : site d’extraction de matériauxsite@ d’implantation de panneaux
photovoltaiques sur d’anciennes carrieres. Cettee zest vouée a accueillir une
valorisation naturelle de ces sites (prolongemenktekploitation et/ou implantations
de fermes photovoltaiques), mais en aucun casugiltaune urbanisation.

Le secteur AUf,correspond la zone d’activité implantée aux abdelta RD 930. Ce
classement permettra le comblement des parcellasddéservies et non baties, sous
la condition que les aménagements de sécurité hords de la RD 930 soient
réalises.

Pour les secteurs 1AU, des orientations d’aménagerae de programmation ont été
réalisées, pour organiser les différents secteurs.

Les secteurs 2AU La desserte au droit de ces secteurs est isgnfé pour accueillir une

urbanisation. lls sont par conséquent fermés ddmnisation. Ces secteurs concernent les

bY

secteurs identifiés dans le PADD, et égalementctedinuités des hameaux a renforcer,
compte-tenu de dessertes insuffisantes en eaul@otab
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1.5 Le réglement

1.5.1 Lesarticles 1 et 2 : occupations et utilisationsudsol

La vocation des zones a urbaniser est différemom $e type de secteurs.

Zone ou | Article 1: | Article 2 : occupations| Justification

secteur occupations et| et utilisations du sol
utilisations du sol| autorisées sous
interdites conditions

Secteurs 1AU | Terrains de camping,Les opérations Les zones 1AU sont vouées a
caravaning, habitationsd’aménagement, aaccueillir une dominante
légéres de loisirg, condition d'étre| d’habitat, au sein d’'opérations
carrieres, dépbts decompatibles avec lesd’aménagement cohérentes.
véhicules non liés a uneOrientations Les entrepbts et locaux

activité, les batimentsd’Aménagement et deartisanaux y sont limités gn
industriels, agricoles etProgrammation, et lestaille, pour ne pas générer de
d’élevage. constructions a usagenuisances incompatibles avec
d’artisanat, d’entrep@tla vocation principale du
dans la limite de 200m?secteur.
de surface de plancher

AUf Terrains de camping,Non réglementé Ce secteur artisanal deg la
caravaning, habitations commune est desservi par|la
légéres de loisirg, RD 915, qui débouche sur Ja
carrieres, dépbts de RD 930. Toutefois, la sécurité
véhicules non liés & une de cet acces n’est pas assurée

a ce jour. Une délibération de
principe a été prise le 30-10-
2012 par la Communauté de
Communes pour Sécuriser

activité, les batiment
industriels, agricoles €
d’élevage, ainsi que le
autres constructions d¢

0N —~ U

D
(7]

lors gue leg cette connexion (horizon
aménagements de 2014)
sécurité aux abords de
la RD 930 n’ont pas étg
réalisés.
AUv Toute construction oules installations et Les trois secteurs identifiés ne

installation sauf celle constructions si elles sopsont pas véritablement des
autorisée a l'article 2. | liées soit aux carrieres,zones a urbaniser, mais des
soit a la création de sitearrieres ; anciennes ou en
photovoltaiques. cours d'exploitation, qu'il
s’agit de valoriser. Seules d
activités trés spécifiques |y
sont autorisées.

D
(9]

UE industriel, artisanal, Habitat, hotellerie; Zone a vocatior
d’entrepdt, de restauration, si elles sohd’équipements publics et
commerces,  agricole,compatibles avec legsdintérét collectif, qui
d’élevage équipements publics etcomprend plusieurs secteyrs

d’intérét collectif (équipements, espaces

publics, chateau de Lescout).
Pour ce dernier équipement, il
est important de permettre les
vocations liées (internat,
restauration, etc...)
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UF Habitations Non réglementé Secteur artisanal, voau¢
accueillir des  batiment
d’activité, ou des extensiorn
des batiments existants.

2

1.5.2 L’article 3 : acces et voirie

Les régles générales sont similaires a celles derla U, a savoir :

- Tout terrain constructible doit avoir accés a uo& \publique ou privée ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'interm@de d'un passage aménage sur fond
voisin.

- Les acces et voiries doivent étre adaptés a |'tippérarojetée et aménagés de facon a
ne pas créer de difficultés ou dangers pour laiEton générale.

- Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auatiopérqu'elles doivent desservir.

- Le nombre des accés sur les voies publiques peaitliétité dans l'intérét de la
sécurité suivant I'avis du gestionnaire de la eoiri

- Les voiries auront une emprise minimale de 8m defirme.

- Les acces directs sur la RD 930 et 215 sont iriterdil regard des flux et des vitesses
sur ces deux axes.

1.5.3 L’article 4 : réseaux
Les constructions devront étre raccordées au ré&eau potable.

Concernant I'assainissement, le zonage prévoit tges de dispositions :
- Pour les secteurs 1AU et 2AU: ils devront oblig@ment étre raccordés au réseau
d’assainissement collectif.
- Pour les secteurs AUf et AUV, les construction®oasées pourront étre assainies par
un dispositif autonome ou groupeé.

Concernant les eaux pluviales, le PLU impose dggsoditifs de rétention du pluvial dans les
zones 1AU, en cohérence avec les dispositionsgpeiseones U. Cette régle vise a limiter les
rejets directs dans le réseau, en cas de fortegppations, et a temporiser les rejets.

Concernant la collecte des déchets, une aire dectmldes déchets pourra étre demandée
pour les principales opérations, selon l'avis dstiganaire.

1.5.4 L’article 5 : superficies minimales de terrains
Il n’est pas fixé de superficie minimale.

155 VLarticle 6: implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

Zone ou secteur| Article 6 Justification

1AU et 2AU Implantation possible aLe but recherché consiste a limiter |la
l'alignement, ou ave¢ consommation d'espace, en évitant |es
un retrait de 3m implantations en cceur de parcelles, et a retisser
minimum et 12m une facade urbaine.
maximum
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ere

AUv Retrait minimum de Ces secteurs sont situés au coeur de zones
3m par rapport aagricoles.
I'emprise publique

AUf Retrait de 5m Ce secteur a fait I'objet d’'une étude paysag

minimum, de 25m pa
rapport a l'axe de |
RD 930, aved
obligation de respecte
les dispositions
paysagéres annexé

spécifique (anciennement au titre de l'articlg
111-1-4 du Code de I'Urbanisme jointe avec
orientations d’aménagement et
rprogrammation).

esS

au PLU

1.5.6 L’articl

e 7 implantation des constructions

rapport aux limites séparatives

Zone ou secteur

Article 7

Justification

1AU et 2AU

Implantation possiblé
en limite séparative
dans une bande de 20
comptée a partir d
l'alignement. Au-dela
implantation en limite
possible, sou
conditions de hauteur

,figurant en zone UB. L'objet consiste, d'u
npart, « coté rue », a permettre de compose
efront bati par rapport a I'espace public, et d’ay
part, « coté jardin » a préserver la qualité

ceeurs dflots. Un schéma permet d’expliquer
5 dispositions prises.

AUf

retrait de 3m minimum

Retraits par rapport aux limites séparatives,
tenir compte du caractere aéré de cette zone

AUv

retrait de 6m minimum

L'inscription dans un paysamesert nécessit
de préserver des retraits importants par rap

aux limites séparatives.

Seule une regle a été fixée dans la zone 1AUfekt afin de préserver des intervalles

1.5.7

par rapport aux autres

exploitables entre les batiments (entretien, passg...)

1.5.8 L’articl

e 9 : emprise au sol

les
de

par

> Ces dispositions sont cohérentes avec la rggle

ne
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L'article 8 : implantation des constructions les ures

Afin de préserver des espaces non construits,dfficent d’emprise au sol est fixé a 70%
dans le secteur 1AU.

1.5.9 L’article 10 : hauteur des constructions
Zone ou secteur| Article 10 Justification
1AU et 2AU Hauteur maximum Cela permet de s’inscrire en cohérence avec¢ les
R+1, tissus urbains alentours (zone UB généralement)
AUf Hauteur maxi 10m auCette hauteur est conforme au réglement de
faitage lotissement de la zone d'activité
AUv 5m sous sabliére Cette limite permet d'éviter destdurs trop
importantes, au sein d’espaces agricoles
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1.5.10 L’article 11 : aspect extérieur des constructions

ZONES 1AU et 2AU : la régle est conforme aux zonédB :

- Aspect extérieur, et facades
La regle du PLU fixe pour I'ensemble des zones piescipes simples permettant une
insertion harmonieuse des constructions.

- Facades:
Il est interdit de laisser a nu des matériaux tp¥s en vue d’étre recouverts d’'un enduit ou

d’'un parement, tels que briques creuses, agglomei@s.

- Toitures
Des dispositions souples ont été adoptées.

- Eléments technigues
Les dispositifs techniques qui viennent se grefiar les facades des batiments (paraboles,
climatiseurs, etc...) devront étre implantés prinigpeent sur des facades non visibles depuis
I'espace public, pour limiter 'impact visuel.

- Clétures et entrées de lots
Des gabarits de clotures ont été établis, qui reyaet les gabarits existants, et ceux établis
dans la zone UB.
Les coffrets techniques devront s’insérer dansdgepd’aménagement global.

- Architecture innovante
Les architectures innovantes par rapport a l'aechiire traditionnelle seront autorisées
notamment dans le cadre d’opérations Haute Quahiéronnementale ou d’Aménagement
durable.

Les constructions devront toutefois garantir :

- le respect des volumétries, des rythmes, etadélle des constructions traditionnelles

- une bonne intégration dans leur environnemenmg@uiat et plus large : points de vue,
etc...).

ZONES AUf et AUv:

Des regles plus souples sont établies ;

Pour la zone AUf : I'étude paysagere et le reglanmierne a la zone établissent un certain
nombre de régles. Le PLU n’a pas d’intérét a ajodgéenouvelles contraintes.

Pour la zone AUv, au vu des projets envisagés, qelpatiments seront construits. Les
protections paysageres mises en place (espaces lméssés) devraient contribuer a limiter
'impact paysager.

1.5.11 VL’article 12 : stationnement des vehicules
Seules les regles relatives aux habitations ordgtétdies.
Deux places de stationnement seront demandée<ipague logement.
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1.5.12 L’article 13 : espaces libres, plantations

Des prescriptions paysageres ont été mises en, giace participer a intégrer les futurs
projets dans leur environnement.

Dans la zone 1AU, conformément a la zone UB, a damie pavillonnaire, un minimum de
30% de la surface du terrain devra étre végeétalgsda fois pour des questions de pluvial
(infiltration), mais également afin de conservee perception « verte » de ces quatrtiers.

1.5.13 L’article 14 : Coefficient d’Occupation des sols

Le COS n’est reglementé que pour les zones 2AU.

Celles-ci ont un COS nul sauf pour les extensioes cbnstructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU et pour les ouvragelsrtiques et d’'intérét collectif.

Ces zones devront faire I'objet d’'une modificatthnPLU pour étre ouvertes a I'urbanisation.

LES ZONES AGRICOLES CLASSEES EN, ET LES ESPACES BATIS CLASSES EAH.

La zone A correspond aux espaces agricoles de la communelear économique et
agronomique. Cet espace est strictement réseevgaration agricole.

La zone A comprend des secteurs Ah (secteurs @djs on agricole au sein de la zone
agricole), des secteurs Aag qui regroupe les batsnagricoles et leurs abords autorisant
I'évolution de ces constructions ainsi que lesvités complémentaires liées a I'agriculture
(gites, local de vente...).

Le reglement des zones Ah a pour objet de préld@sariéments autorisés dans les zones Ah.
Les secteurs Ap correspondent aux secteurs a peés toute construction aux abords du
village, conformément au PADD.

1.6 Le réeglement

La zone agricole sera réservée exclusivement igcagricole, ainsi que les installations et
constructions nécessaires aux services publicsioiér@t collectif, conformément a l'article
R 123-7 du Code de I'Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation y sont @ées, a condition qu’elles soient
nécessaires au logement des exploitants agricoles.

Les constructions sont interdites dans la bandeprike en compte de la trame bleue,
identifiée sur le document graphique.

Par ailleurs, toute construction nouvelle est tlterdans la zone Ap, afin de préserver ces
espaces.

Pour les extensions des constructions existantesseuil de 35% a été défini, avec un
maximum de 250m? de Surface de plancher.
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Dans larticle 4, en l'absence de réseau d’assament desservant I'unité fonciere, toute
construction ou installation devra disposer d'urspdsitif d’assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur.

L’article 6 impose un recul par rapport aux voiassavoir 10m par rapport aux routes
départementales, et de 5m par rapport aux auties.vo

L’article 10 impose que la hauteur des construstioexcéde pas :
* pour les batiments a usage agricole : 10 metiésgout du toit
* pour toutes les autres constructions : 2 niveawrnaximum.

L’intégration des batiments dans le milieu enviraminsera recherchée au sein des articles 11
et 13. Les batiments a usage agricole, traitésaedalge meétallique, emploieront des tons
proches du milieu environnant (beige sombre, o@#, etc..).

Des effets d’accompagnement des batiments agriselest réalisés soit avec des plantations
d'arbres sous forme de bosquet (et non d'aligngnsmit avec des haies végétales d'essences
locales mélangées.

UNE DECLINAISON DE ZONESN POUR PRESERVER LA DIVERSITE DU PATRIMOINE
NATUREL.
La zone Nregroupe les secteurs a dominante naturelle siamfenune.

Cette zone comprend plusieurs secteurs.
* le secteur Ncorrespond aux principaux espaces naturels owaleéeivpaysagere, ainsi
gu’au secteur archéologique de Saint-Paul. Darzoless N,
» Le secteur Naidentifié sur le site archéologique de Saint-Paul.

Les régles sont conformes a I'article R123-8 dueCael I'Urbanisme.
Les constructions sont interdites dans la banderike en compte de la trame bleue,
identifiée sur le document graphique.
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SUPERFICIE DE LENSEMBLE DES ZONES

PLAN LOCAL d'URBANISME
ZONAGE PLU SURFACE PLU
(ha)
UA 17.1
uB 57.0
UE 10.9
UF 1.4
SOUS TOTAL ZONES U 86.4
1AU 3.8
1AUf 4.7
1AUv 16.5
2AU 15.2
SOUS TOTAL ZONES 40.2
AU
A 3383.2
Ah-Aag 88.8
Ap 128.6
3727.8
N 179.9
Na 17.9
N 197.8
TOTAL 3925
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1.7 Bilan du document d’urbanisme précédent.

Le comparatif des zones constructibles entre @ cammunale antérieure et le PLU fait
apparaitre :

En matiére de zones mixtes

Carte communale PLU Evolution
ZC1:48.8 ha UA, UB, UE : 85 ha + 36.2 ha
ZC 2: 60.41 ha 1AU + 2AU: 19 ha -41.41 ha
BILAN -5.21 ha

En matiére de zones d’activités

Carte communale PLU Evolution
ZA1:11.3 ha UF + 1AUf: 6.1ha -5.2 ha

Cette évolution montre une tendance a la rédud®iienveloppe constructible entre carte
communale et PLU. Elle va dans le sens d'une fortelération de la consommation de
I'espace.

Par ailleurs, les secteurs 1AUv ne sont pas prisoenpte comme des zones urbanisables,

puisqu’il s’agit uniguement de permettre la valatisn ou la revalorisation de sites de
carrieres.

1.8 Les secteurs d’habitat : potentiel de logements

Zone Potentiel de logements
UA 2 a 5 logements

UB 20 logements

1AU 20 logements

2AU 90 logements

TOTAL 135 logements

Ce potentiel de logements est cohérent avec lectifigj établis dans le PADD, méme si le
chiffre est [égerement supérieur. Cela permet d twmpte des phénoménes de rétention
fonciere qui existent sur la commune de Jegun.

1.9 La question de I’ évaluation environnementale.

Le PLU ne nécessite pas d’évaluation environneneptasqu’il ne crée pas plus de 200 ha a
urbaniser et n’impacte pas de maniére directe diveicie de site Natura 2000.
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LA COHERENCE ENTRE LOUVERTURE A ' URBANISATION DE SECTEURS ET LA
CAPACITE DES RESEAU

1.10 L’assainissement collectif :

La commune a engagé une démarche de mise a jachéma communal d’assainissement,
qui passe par :
- lamise a jour du plan du réseau d’assainissenudliectf
- lamise a jour du zonage d’assainissement collectif
- Les études relatives a la création d’'une nouveadéom d’épuration, de type lit de
roseaux, d'une capacité de 900 Equivalents habita@elle-ci s'implantera
vraisemblablement sous le cimetiére.

Le nombre de constructions autorisés dans le PlrtEc@diment raccordables sur la station
actuelle est d’environ 35 logements.

Le dimensionnement précis de la future station w'afion sera établi conformément aux
objectifs retenus dans le PLU.

1.11 Les réseaux d’'eau et d’électricité, les acces.

1.11.1 Leréseau deau
Le réseau d’eau est en capacité suffisante posedesles secteurs ouverts a I'urbanisation.
1.11.2 Le réseau électrique

Le réseau électrique est en capacité suffisante gesservir les secteurs envisagés sur la
commune. Par contre, la desserte précise devraaétbsée au cas par cas, selon les
spécificités du projet (typologie, type de chau#agtc...). La charge de la desserte est
ensuite assurée a la fois par la commune et pafERD

1.11.3 Les accés
Les secteurs ouverts a l'urbanisation font I'olgjain schéma d’aménagement d’ensemble.
Celui-ci établit les conditions d’acces au secteur.

Atelier Sol et Cité 87
Elaboration du PLU- Commune de Jégun- 32



Rapport de Présentation

DES EMPLACEMENTS RESERVES POUR GARANTIR LA REALISATN DES PROJETS

De nombreux espaces ont été mis en emplacemertyvé@sslls répondent aux objectifs et
aux projets proposeés dans le Projet d’Aménagentetd Béveloppement Durable ;

Tous les emplacements réservés ont été inscriigméfice de la commune.

1 Implantation d’'un équipement ou d'un espace |Commune 10200 m2
public, au Nord du village, en continuité des
equipements publics existants

2 Emplacement réservé en vue de la création d’'urCommune 1700 m2
espace public ou de stationnement, ouvrant sur les
paysages du Gers. Espace possible de
stationnement des camping-cars.

3 Création d’une continuité douce, depuis le secteGommune 540 mz
de la bourdette

4 Aménagement des abords du Chemin d’En Commune 350 m2
Léjeau ; largeur indicative, 3m.

5 Aménagement des abords du Chemin de La |Commune 770 m2
Fontaine; largeur indicative, 3m.

6 Aménagement du réseau pluvial, largeur indicat@emmune 270 m2
3m : création d’'un fossé pour les eaux pluvialeg du
village

7 Aménagement d’'une continuité piétonne, largel€Commune 150 m?

indicative 3m, pour raccorder le secteur du Plaét
vers le village.

8 Aménagement d’'une voie et d’'un espace publi¢,Commune 1200 mz
pour désenclaver certaines parcelles

9 Aménagement de sécurité sur la RD 930, en vu€demmunauté de | 1650 m2
la création d’'un tourne a gauche Communes

10 Palette de retournement, Chemin de Labourdett€ommune 120 mz
du Martet
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LA PROTECTION DES MASSES BOISEES AU TRAVERSESPACES BOISES CLASSESE

1.12 Les espaces boisés classés.

De nombreux espaces boisés ont été identifiés ldaR&EU, conformément aux orientations
du PADD. lIs correspondent généralement a des espagrotéger en raison de l'intérét
paysager.

Ces bois sont généralement inscrits sur des terpagsentant des fortes pentes (supérieures a
30%). La protection forte de ces boisements ppdiainsi a la protection de ces espaces face
a I'érosion.

Le total des Espaces Boisés Classés sur la commuegrésente 35.8 ha.

1.13 Les espaces recensés au titre de 'article L 1235187

La collectivité a choisi de mettre en place dedl®de protection des éléments paysagers sur
la commune. Le document graphique répertorie Emeéhts qu’il s’agit de protéger, a savoir :

- Les haies végétales et les continuités boiséeslaords des ruisseaux, et au

sein de I'espace agricole.

Ces espaces seront soumis au dépdt d’'une déctanatéalable. Le principe retenu est
d’interdire la destruction de ces éléments paysagsauf s’ils sont remplacés par des
plantations au moins équivalentes. Cette traductisinpas conseéquent plus souple qu’un
espace boisé classé et répond a la variété etieelisité de ces éléments paysagers.

Atelier Sol et Cité 89
Elaboration du PLU- Commune de Jégun- 32



Rapport de Présentation

[VINCIDENCE DES  ORIENTATIONS  SUR
LENVIRONNEMENT ET PRISE EN COMPTE
DE SA PRESERVATION ET SA MISE EN
VALEUR
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Le Plan Local d’'Urbanisme de Jegun s’inscrit dasslbis SRU, Urbanisme et Habitat. Le
temps de la réflexion sur les enjeux stratégiquestéa également celui de la mise en
application de la RT 2012 et du vote de la Loi @ilen

Cette mouvance de fond a donc accompagné le tiawaié PLU.

Toute évolution d’un territoire modifie par prineigon milieu naturel et son environnement
au sens large. Ces impacts varient en fonctioeutenlature, de leur probabilité ou occurrence
dans le temps, de leur durée d’action, des tawnewkrsibilité ou d’irréversibilité.

Les choix retenus dans le cadre de I'élaboratioPldun Local d’Urbanisme de Jegun, ont
pour volonté de prévoir un développement durablguetitatif du territoire et de préserver
I'environnement.

D’une maniére générale, les composantes du teeitoit été analysées et travaillées de fagon
a proposer, dans le cadre du projet d’'aménagemeiet @éveloppement durable, équilibre et
complémentarité dans les domaines de I'environngnden’économie, de la vie sociale et de
I'habitat.

A. LA FINALITE

Apres avoir pris conscience de la position géogophde la commune, de ses atouts, de ses
faiblesses, de ses potentialitda, Municipalité a fait le choix d’'une urbanisation
raisonnée.

Ce choixa permis de devancer les besoins en équipements manifier dans le long terme
les besoins futurs, au fur et a mesure de I'évatutie la population, en lien étroit avec
I'évolution des communes voisines et le contextdatgglomération toulousaine. Elle a fait,
de plus, le choix de palier a toutes les difficsilctuelles en essayant, petit a petit, d'y
remédier.

L’engagement de la collectivité a donc une inflieesar les différents points développés ci-
apres, composantes essentielles d’'un développetueatile.

Cet engagement se retranscrit par une prise enteasep’évolution aux différentes échelles
de temps :
- Par des opérations immédiates pour améliorer |at§uke vie,
- Par des interventions sur le moyen terme en corsitlées évolutions et la
dynamique du secteur,
- Par une action sur le long terme en protégeantilieumaturel et la qualité
environnementale, patrimoine légué aux géenérafinnses.
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B. LES OBJECTIFS DE POPULATION

Données de prospective

Population communale 1999: 968 habitants

Population communale 2009: 1136 habitants
Soit 168 habitants supplémentaires

Sur cette méme période, la commurseeueilli 99 résidences principales,

On peut considérer que un nouveau logement appovieon 1.7 habitant supplémentaire en
moyenne.

Des lors, a I'échelle de 15 ans, 120 logementsléopmmntaires seront construits (PADD), soit
environ 200 personnes supplémentaires.

La population devrait ainsi étre portée a 1350 halvants environ a I’horizon 2027.

C. IMPACT SUR LE MILIEU NATUREL ET LE
PAYSAGE

Les composants d’un territoire (le relief, les cours d’eau, I'organisation etniature de la
végeétation, les vues,..ipterviennent comme des éléments de diversité etrderent au
site sa qualité paysagere. La commune de Jégun $'@splantée sur une ligne de créte
entourée de part et d’autre de larges vallées dergies par les cours d’eau.

Les propositions retenues dans le cadre du dévelogment durable communal découlent
de la nature intrinseque du territoire de Jegun ets’appuient fortement sur ses atouts
paysagers.

LES ESPACES BOISES ET LES COURSHAU

Les espaces boisés de la commune corresponderdusoéléments boisés implantés
sur les espaces les plus pentus, soit aux coré@migitiong des cours d’eau.
Les choix retenus permettent de protéger ces eksmen
- au travers d'un classement en zone N de I'ensemde bois du territoire
communal.
- Au travers d’'un classement en espaces boisés slpesé les espaces les plus
sensibles d’un point de vue paysager ;
- Grace a une indentification au titre de larticle1lP3-1-5 7° du Code de
I'urbanisme, des continuités boisées le long dsseaux.

Les ruisseaux sont par ailleurs protégés a déaesti
- par I'application de la réglementation relative aabnes inondables, pour les
principaux ruisseaux : servitude aux abords de &sd et cartographie
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informative des zones inondables aux abords dest®a, I'Auloue, le
Larranchélan

- Cette réglementation est doublée de la mise e plame trame permettant la
prise en compte de la trame bleue, notamment snsdmble des ruisseaux
secondaires.

LE TRAITEMENT DE L' INTERFACE ENTRE ZONES BATIES ET ZONES NON
BATIES ET ENTRE LES SECTEURS A VOCATIONS DIVERSES

L’incitation a planter les fonds de parcelles en bal de zone agricole, dans I'article 13 du
reglement des zones concerné@dB, UC, 1AU couronne extérieure au centre bouigg &
gérer linterface entre urbanisation et campagrayr pléfinir un paysage harmonieux et
cohérent qui valorise le patrimoine paysager etbire de vie.

Par ailleurs, les espaces boisés classés idendifitsgir du bourg permettent la sauvegarde
efficace d’une interface entre zones agricole®peg urbaines.

Des précautions sont également prises dans le chdreorientations d’aménagement des
différents secteurs 1AU, en imposant la réalisatencontinuités végétales en limite ou au
coeur des futurs quartiers.

LA RATIONALISATION DES ZONES CONSTRUCTIBLES ET LA MDERATION DE
LA CONSOMMATION D’ ESPACE

Deux éléments montrent la volonté communale de meod@rtement la consommation
d’espace :

- les objectifs fixés dans le PADD :

Rappel, p.8 du PADD :

« S’inscrire dans une optique de modération de laomsommation de I'espace, et

de lutte contre I'étalement urbain
Le développement de I'urbanisation sera maitris&n s’appuyant sur des limites claires a
I'urbanisation (écrins boisés) et au travers deésws d’aménagements qui permettront une
optimisation du foncier.
L'urbanisation récente a consommé, entre 2005 40,202.6 ha, pour un total de 43
logements (analyse comparative entre le plan deatte communale de 2003 et le plan
cadastral 2010), soit prés de 3000 m2 / logemeayéme de 3.5 logements/ha).
Le projet d’urbanisation visera a une consommationd’espace moindre en privilégiant
des densités de l'ordre de 6 a 8 logements/hacgemne.
Les besoins estimeés :
Lors des 10 derniéres années, 10 logements onftcastruits/an, en moyenne (total
logements)
Lors des 3 dernieres années, 5 logements ont ététroits chaque année (maisons
individuelles)
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Les besoins estimés sur la commune sont de I'aldr@ logements/an en moyenne pour les
10 prochaines années, soit basoin de 120 logements pour les 15 prochaines aasé
environ. Ces besoins permettront de s’inscrire danfa croissance du village depuis de
nombreuses années, en cohérence avec la capacit éguipements publics.

Cela correspond a un besoin de foncier constructiblcompris entre 15 et 20 ha environ
pour les 15 prochaines annégslensités de 6 a 8 logts/ ha). »

- les efforts réels consentis en matiére de zonage

Comme cela a déja été exposé dans un chapitre dericécomparatif par rapport au
document d’urbanisme antérieur), le comparatif deses constructibles entre la carte
communale antérieure et le PLU fait apparaitre :

+ 36.2 ha de zones U constructibles.

- 41.41 ha de zones A urbaniser

- 5.2 ha de zones d’activités

Ces deux éléments s'inscrivent en faveur d’'une mod#ion de la consommation de
I'espace.

D. Impact sur les consommations énergétiques

La création d’'une urbanisation nouvelle engenduaconsommation énergétique nouvelle.

Toutefois, sur le moyen terme, les constructionsvelbles et les rénovations de constructions
sont soumises a la RT 2012, a partir fwanvier 2013 pour I'ensemble des constructions, ce
qui, d'un point de vue énergétique, devrait engagee diminution globale de la
consommation énergétique.

Le réeglement du PLU a veillé a autoriser, au seifiafticle 13, la construction de logements
ou de batiments innovants, qui permettent a ladaks liberté d’expression architecturale et
des implantations et volumétries adaptées au site.

Par ailleurs, la densification recherchée dansliédrentes régles permettra de minimiser les
consommations énergétiques : la compacité (mitagténn construction en hauteur)
constituent les réponses les plus adaptées a kerode de l'efficacité énergétique des
batiments.

Enfin, les regles d’implantation des batimentseamis suffisamment souples pour pouvoir
orienter de maniére optimale le batiment par rappdensoleillement.
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E. Impact sur les déplacements

Deux axes permettront a terme de limiter les dé&phents :

- le développement d'un urbanisme dense est favormallasage des modes
doux, car il évite d’éloigner les secteurs d’habjtar rapport aux équipements
publics et aux commerces.

- Le choix retenu de conforter I'urbanisation a proité¢ du village afin de
mettre en lien direct les secteurs d’habitat avesc decteurs de services et
d’équipements ;

A une échelle plus large, cette dimension n’estdaagessort du PLU, mais devra étre gérée
dans le Schéma de Cohérence Territoriale, ou daptan de Déplacements Urbains.

Chacun des modes de déplacement est pris en compte

LA CREATION D'UN RESEAU DE CIRCULATIONS DOUCES

Plusieurs continuités douces ont été établies ldgm®jet :
- soit au travers d’emplacements réservés,
- soit au travers de principes définis dans les tatens d’aménagement et de
programmation ;
Ces éléments viennent conforter un réseau de cleemimis partiel existant sur la commune.

Par ailleurs, la commune a entrepris de réaménaggressivement ses espaces publics.
Cette démarche, qui impose la prise en compte desinaités de cheminements piétons
(notamment pour les personnes a mobilité rédugeshettra une amélioration de la sécurité
et de la qualité des cheminements sur les espablispexistants.

LA CIRCULATION AUTOMOBILE

Plusieurs emplacements réservés instaurés témoigheme volonté d’améliorer les flux
automobiles et de gérer la sécurité (chemin deodatdine, aménagement des abords du
chemin d’En Léjeau, aménagement d'un tourne a gaacix abords de la RD 930, etc...).
Cela se réalisera au travers des aménagementsrduges, des élargissements de voiries et
de la création de voies continues au sein dessfgtuartiers.

LES TRANSPORTS EN COMMUN

Jegun est desservi par la ligne de Bus Auch-CaS&nduzan, du lundi au samedi.
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F. IMPACT SUR L'AGRICULTURE

L’ EXTENSION DES ZONES A URBANISER SUR LE DOMAINE AGRDLE

Comme nous l'avons deéja vu, I'impact de l'urbanmatsur les zones agricoles sera tres
limité.

Tout d’'abord, rappelons que l'impact du PLU sur éspaces agricoles sera moindre par
rapport a la carte communale antérieure.

Par ailleurs, les zones d’urbanisation future eatts limitées : 19 ha de zones 1AU et 2AU
(les zones 1AUv et 1AUf n’empiétent pas sur deplsee agricole).

Cette surface, représente 0.55% des espaces agrimla commune.

Par ailleurs, les espaces voués a se développdiespace agricole le sont par souci de
cohérence du développement urbain (au regard eiciper des limites claires établies

autour du village). Pour la majorité, ces espaamd slassés en zone 2AU et fermés a
'urbanisation dans le cadre du présent PLU. Des, Ibouverture a l'urbanisation de ces

espaces ne se réalisera qu'a moyen ou long temnguicpermettra de préserver I'activité

agricole dans ce délai.

Les secteurs immédiatement ouverts a l'urbanisatienconcernent que des espaces tres
limités et engendrent trés peu d’'impact sur lattére agricole.

L’ AGRICULTURE COMME PATRIMOINE

Elle est préservée pour le long terme, a plusitéives :

e en tant que pble économique : par le maintien dzmee A, spécifique, protégeant
cette activité, et ou seules les constructionscabps seront autorisées, évitant ainsi le
mitage,

e en tant que valorisation du paysage et patrimoaysager.

La commune de Jegun possede encore une fortet@eamale, grace aux nombreux espaces
qui sont préservés, et grace également a un pagsséla assez remarquable. En témoigne
notamment la présence de nombreuses fermes de gaeaudere, situées sur les coteaux.

Le maintien de ce patrimoine agricole passe paotsibilité de valoriser le patrimoine bati.
Des lors qu’il y a un réel intérét patrimonial cleangement de destination sera autorise.
Cette disposition permettra de maintenir la vafgatrimoniale des batiments, en évitant leur
dégradation progressive.
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G. IMPACT SUR LE SOL ET LE SOUS SOL

LE RESEAU DES EAUX PLUVIALES

Le réglement du PLU prend en compte des dispositions en vue de limiter
'imperméabilisation des sols, au sein de l'artidleet ce afin de privilégier l'infiltration sur
site plutét qu’un rejet direct dans le réseau dsdo Dans la zone d’activité, un pourcentage
minimum de parkings non imperméabilisés est imposé.

Les abords des ruisseaux ont été classés en zahe RLU, ou identifiés par une trame
spécifique. Plusieurs emplacements ont été résarv@gnéfice de la commune pour pouvoir
répondre aux objectifs gu’elle s’est fixée, a savoi

- interdire toute nouvelle construction en zone qQuiéspotentiel

- faciliter 'entretien des ruisseaux

- limiter les embéacles

- favoriser I'écoulement des eaux en cas de plurendelle.

LE RESEAU DASSAINISSEMENT

La totalité des secteurs AU seront raccordés aatesollectif d'assainissement.
La capacité de la station d'épuration est suffisapt le projet de construction d’'un nouvel
équipement va conforter cette capacité.

Une mise a jour du zonage d’assainissement cdlkeétié réalisée dans le cadre du PLU pour
mettre en adéquation le document de planificattda document technique.

LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Plusieurs sites archéologiques sont recensés tirriteire communal. Leur liste figure dans
le premier chapitre du présent documeriéet localisation est repérée sur les documents
graphiques réglementaires du PLU.

Pour I'ensemble des zones qui intégrent des sibkgalogiques, le réglement précise que, en
application de la loi du 27 Septembre 1941, levama occasionnant la découverte de
vestiges archéologiques doivent faire I'objet d’udéclaration immédiate aux services
compétents avant la poursuite des travaux.

LES SERVITUDES

Le dossier de Plan Local d’Urbanisme prend en compt en les intégrant dans les
annexes, les servitudes d'utilité publique s’appligant sur le territoire, afin d’intégrer, en
amont des projets, les contraintes spécifiquezdess couvertes par ces servitudes.
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H. IMPACT SUR LE PATRIMOINE ET LA VIE
SOCIALE

LES EMBELLISSEMENTS DU BOURG

La protection et la mise en valeur de l'identité ducentre ancienest affirmée dans le
PADD et trouve sa traduction dans les prescriptaunseglement de la zone UA. De plus, la
commune a engagé le réeaménagemest espaces publics du centre bourgette action
permettra une valorisation du patrimoine qui netpdre qu’enrichissante pour le devenir
communal, mais contribue également a qualifieryatachiser la vie quotidienne.

Cet engagement aura un impact important sur laepé&on du paysage urbain et valorisera le
patrimoine bati historique. La pérennité de ceténuire et sa valorisation auront un impact
important sur I'environnement urbain au sens large.

LA DENSIFICATION DES ESPACES URBANISES

Les espaces urbanisés se caractérisent par umétdlerbain important, issu des opérations
pavillonnaires successives, avec une densité b&advement lache sur certains projets. La
commune a retenu le principe d’engager une deatiic a I'échelle parcellaire (redécoupage
des parcelles, densification sur chacun des lats, e

Cette mutation des tissus existants est indispénsalévidente : la reconcentration de la ville
sur elle-méme, la densification et la restructoraties quartiers participent a la mixité et a la
qualité urbaine.

LES EQUIPEMENTS PUBLICS

Pour adapter la structure communale aux différeetoins,la commune a décidé de la
réalisation de plusieurs équipements publicsl’'une part, etde la réserve de terrains en
vue d’'implantations d’équipements publicsau coeur des futurs quartiers, d’autre part.

La municipalité a pris soin de réfléchir sur ces pmts pour répondre plus justement aux
besoins et implanter ces équipements de facon juddase, dans le but dun
fonctionnement communal amélioré a I'avenir.
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. IMPACT SUR LA SANTE PUBLIQUE

LES ZONES INONDABLES ET LE RISQUE MOUVEMENT DE TERR®

Les zones inondables font I'objet de différentasdés qui recensent le risque. Ces études
integre a la fois la Baise et ses différents affisie

Le Plan de Prévention de retrait gonflement des aoyileux concerne I'ensemble de la
commune et établit des prescriptions a prendre ampte lors de la construction des
batiments.

POLLUTION PAR LE BRUIT

Les nouveaux trafics qui seront induits par lesanirkations des futures zones définies sont
moyennement importants et utiliseront des infrastmes adaptées existantes ou nouvelles,
mises en adéquation par la mise en place d’empksméservés ou bien prévues dans le
cadre des aménagements d’ensemble.

Seule la RD 930 est source de nuisances sonorés ao@un accueil d’habitat n'est prévu a
proximité de cet axe.

POLLUTION DE L'AIR

Parmi toutes les zones d'urbanisation future egéieg, aucune n’'est destinée a de
I'industrie polluante. Il N’y aura donc pas d’effet direct sur la santé.

En revanche, toute urbanisation nouvelle partigiqpdirectement a l'augmentation de la
pollution atmosphérique par I'accroissement deictaqu’elle induit, et a la réduction des
espaces vegetalisés.

Une place importante est accordée au «végétal» léanprojets d’urbanisation, (espaces
verts, plantations d’alignement, haies,....) pounptre de réduire cet impact, a la fois par la
préservation des principales continuités plantéess également en créant des espaces verts
au coeur des futurs quartiers.
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J. CONCLUSION

Le développement de la commune de Jégun se fera @mtinuité du développement des
dernieres années, tout en améliorant la qualité ¢equilibre du territoire :
- meilleure qualité des projets urbains, grace aux dentations d’aménagement et
de programmation
- définition des nouvelles implantations baties et deévolutions du béti, par un
reglement clair et adapté
- définition d’'un équilibre du territoire (zones U, AU, A et N), en établissant
précisément le devenir de chacun des secteurs, pdas 10 a 15 années a venir.
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