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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT -

Ce réglement s’applique sur 'ensemble du territoire délimité sur le document graphique aux
persconnes physiques et morales, publiques et privées.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES LOIS ET
REGLEMENTS RELATIFS A L’'OCCUPATION OU A L’UTILISATION DU SOL -

Les lois et réglements en vigueur restent applicables sauf dispositions plus contraignanies

prescrites par le présent réglement.
L 53
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Sont et demeurent notamment applicables : R S
e &

1) Les articles R-111-2, R.111-4, R.111-15, R.111-21 du Code de 'Urbanisme.

2) Les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe au P.L.U.. ..

3) Les articles du Code de I'Urbanisme concernant :

°  les perimetres sensibles, e .
le droit de preemption urbain sceoe  °
¢ les zones d'aménagement différe. o .f: : .
g &

&
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La loi n° 85-30 du 09 Janvier 1985 relative au développement et & la protection dee e

montagne.(articles L-145 —1 & L-145-13)

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Les documents graphiques font apparaitre la division du territoire couvert par ce Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) en zones. Chague zone est dénommée par une ou deux lettres :

-« U» ¢l s'agit d'une zone urbaine,
-« AU » ¢l s’agit d’'une zone & urbaniser,
-« A » g'il s'agit d’'une zone agricole,
-« N » g'il s'agit d'une zcne naturelle,

Une letire majuscule ou un chiffre quelconque peuvent éfre ajoutés permettant de distinguer des
zones différentes. De plus une lettre minuscule permet de distinguer au bescin différents secteurs a

lintérieur d'une méme zone.
Lorsque le reglement mentionne une zone sans préciser ou exclure des secteurs de cette zone, le
réglement s’applique pour la zone ef ses secteurs.

Les emplacements réservés et les espaces boisés classés sont repérés sur les documents graphiques.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES -
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Conformément a Particle L.123-1 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes définies par le
plan local d’'urbanisme ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions

avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accorde que pour des travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Des dérogations peuvent étre admises dans les conditions énoncées a 'article L.123-5.

Article 5 — DECOUVERTES ARCHEOLOGIQUES

Conformément aux dispositions de larticle L.522-5 du Code du Patrimoine, les projets d’aménagement
affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones définies au plan de zonage sont présumés faire |'objet
de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles. En ce
cas, afin d’éviter toute destruction de site qui serait susceptible d'étre sanctionné par la 1égislation relative
aux crimes et délits contre les biens (articles 322-1 & 322-2 du Code Peénal), le service régional de
'archéologie devra en étre immédiatement prévenu, conformément a l'article L.531-14 du Code du

Patrimoine. .
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

Cetie zone recouvre lancien village d'lixassou, principalement composé de constructions
en ordre continu et d'édifices traditionnels représentatifs des villages du Pays Basque. L'ensembie
constifue le cenire ancien de la commune ; if recoit notamment les logements, commerces et
bureaux.

Rappel :

e les démolitions sont soumises & autorisation dans le périmétre des monuments historiques ef dans
les sites inscrits ou classés ainsi que cefles des bétiments repérés en application de l'article L. 123~
17

» les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant au document graphique

+ les demandes de défrichement présentées en application des articles L311.1 ef L.312.1 du Code
Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document
graphique.

ARTICLE UA 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ENTERDITES’ *fe f.%,

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

k4 & [
- kY o . & € 1=
= |es constructions, a destination de : wegese  es
- industrie fae® N
. . o .n & LR
- exploitation agricole ou forestiere s ®
~  fonction d'entreptt geeses  ceee
le stationnement isclé des caravanes “eetLY @ s
. BoRene
les carriéres ceees

les affouilfernents et les exhaussements de sols visés aux articles R.421-19 et 93 du .
Code de 'Urbanisme, non liés a la construction @
e les terrains de camping, de caravanage vess®
« [es habitations l&égéres de loisirs ‘e 2 &
« Les dépbts de toute nature

& &

ARTICLE UA 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions
ci-aprés .

1. Les tfravaux, installations et aménagements définis aux articles R.421-19 et 23 du Code de
FUrbanisme sont admis s'ils sont liés & la réalisation des occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone, si ils sont compatibles avec [a securité, la salubrité et la commedité
du voisinage,

2. les installations classées sont autorisées sous réserve d'étre compatibles avec la sécurité, la
salubrité et la commodité du voisinage

3. L'edification d'une clbture peut étre soumise a I'cbservation de prescriptions spéciales, si par
ses dimensions ou son aspect extérieur, elle est de nature & porter atteinte au caractére ou a
f'intérét des lieux avoisinants, au site, au paysage naturel ou urbain, & la conservation des
perspectives monumeniales, ainsi gu'a la sécurité publique.

ARTICLE UA 3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES

OUVERTES AU PUBLIC
Zone UA



Les caractéristiques des accés et de [a voirie doivent permetire de satisfaire aux regles minimales
de desserte : défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres, etc.

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du
Code Civil.

Les accés doivent étre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Les voies en impasse ne peuvent éfre autorisées gu'a titre temporaire ou a titre définitif si elles
sont le fruit d'un parti d'amenagement délibéré et cohérent. Dans tous les cas, elles doivent é&tre
aménageées de maniere a permettre aux véhicules automobiles de se retourner aisément et sans
danger.

L'ouverture d'une voie (y compris piste cyclable ou chemin piéton) peut éfre soumise a des
conditions particuliéres de tracé et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de {'utilisation des
terrains riverains ou avoisinants.

ARTICLE UA 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES

RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE

ET D'’ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

L

Toute construction ou installation qui, de part sa destination, nécessite I'alimentation *&n* pau““

&

potable, doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d’eau potable par une con&uata de ceee

caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d’eau.

&
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a) Eaux usées R
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des

LR

canalisations souferraines raccordee au réseau collectif d’assainissement en resoectant* eco

ﬁ&ﬁp&

les caractéristiques de ce réseau. S

L
B &

L'évacuation directe des eaux et matieres usées non traitées est interdite dans les fossés,
cours d'eau et réseau pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux piuviales
dans un réseau collecteur. En 'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant & la limitation des débits évacués du terrain) doivent éfre adaptés & I'opération
et au terrain et étre conformes, le cas échéant, aux prescriptions de l'autorité
administrative. Les aménagements sont & la charge exclusive du propriétaire.

3-Autres réseaux

Dans toute la mesure du possible, les réseaux divers de distributions (électricité,
téléphone...) doivent &tre réalisés en souterrain.

Cette disposition est obligatoire pour toute opération nouvelle (lotissement, groupe
d'habitation...) & l'intérieur du périmétre de cette opération.

ARTICLE UA 5~ LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régles

Zone UA
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ARTICLE UA 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

1) Les constructions doivent étre implantées a Falignement

2) Une implantation differente peut étre acceptée :
— pour I'extension et I'aménagement des consfructions existantes
— pour les annexes
— lorsque la construction d’une parcelle riveraine est implantée en retrait, auquel cas le retrait
sera de la méme dimension
— pour les installations technigues (réseaux, capteurs solaires, pompes, eic)
— pour les installations de jardin
— pour les installations de lcisir et de sport

ARTICLE UA 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou & au moins 3 m de
celles-ci.

Au-delad d'une bande de 30,00m comptée a partir de Falignement, les constructicris g une: -
hauteur supérieures a 3,00m doivent étre implantées en recul de la limite séparative ; Ia° distarice’”“ <
comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative.
devra éfre supérieure ou égale 2 la différence d'altitude entre ces deux points diminuée de Bémfg “ee
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Cependant, des saillies telles que débords de toif, confreforts, murets et, d'une mgﬁiérg””
générale, tous les élements de construction ne déterminant pas un espace clos peu eéraj @trefww

autorisés dans la zone d'isolement a partir de la limite séparative. O
L c BEH LY
Une implantation différente de celle résultant de l'application des alinéas précédents, 6éﬁt'& atre .
acceptée pour les ouvrages techniques des services publics ou d'intérét collectif. vosos” AN
3 “ ¢ G eeg €
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ARTICLE UA 8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR R
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

La distance minimale entre deux constructions non contigués est fixée a la demi-hauteur
de la construction la plus haute avec minimum de 2 m.

ARTICLE UA 9 — L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régles

ARTICLE UA 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS -

1} La hauteur d’'une censtruction par rapport au sol naturel ou au sol fini g'il est plus bas ne peut
exceder 11,00m au faitage et 9,00 m a legout, soit 3 niveaux superposes (R+2). Pour les
toitures terrasse, la hauteur maximale est fixée & 9,50 m a l'acrotére.

2) Dans I'ensemble de la zone, au-dela de 30,00m a partir de Falignement,

® la hauteur des constructions implantées en limite séparative ne peut excéder 3 m.
® un dépassement de 1 m peut étre accepté pour les pignons implantés en limite.

3) Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a plus de 1 m au dessus du sol
naturel ou du sol fini extérieur si celui-ci est plus bas, est considéré comme deuxiéme niveau.
Est également considéré comme niveau a part entiére tout plancher porteur comportant une
hauteur sous toiture supérieure a2 1,80 m. Cette hauteur est calculée & partir de la face interne

de la toiture.
Zone UA



N’entre pas dans le calcul du nombre de niveaux I'accés au parking entiérement souterrain lorsqu'il
est situé au méme niveau que le parking

La hauteur maximale ne s'appligue pas aux ouvrages techniques tels gue cheminées, extracteurs,
antennes.

ARTICLE UA 11 — L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'autorisation de construire peut éire refusée ou n'étre accordée que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur sifuation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages a edifier ou & modifier, sont de
nature & porter affeinte au caractere ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sifes, au paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

De méme, l'aménagement prévu aux articles L-421-19 ef 23 peut étre refusé ou n'éire accordée
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par la situation, la forme ou fa
dimension des lots, ou si par limplantation, [architecture, le volume ou Faspect des
constructions profetées, l'opération est de nature 4 porter atfeinte au caractére ou & lintérét
des lieux avoisinants, atix sifes ou aux paysages naturels ou urbains.

L ‘edification d'une clbture peut éire scumise & I'ohservation de prescriptions speciales, si par ses
dimensions ou son aspect extérieur, elle est de nature & porifer afieinte au caractsresou &, .0,
lintérét des lieux avoisinants, au site, au paysage naturel ou urbain, & la conservation: des

Ll
perspectives monumentales, ainsi qu'a la sécurité publique. 5 = e
[ ; °6 8 L) #
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1°) les immeubles anciens constitutifs du village - TSR
o ) & [ & L N

On considérera comme constructions traditionnelles les immeubles anciens s reﬁahoew ceet.

approximativement avant le milieu du XXéme siécle, généralement exécutés en materlag)g gggauxe

et représentatifs des dispositions traditionnelles, notamment les grandes maisons darchgteciure ®
GG

traditionnelfle constitutives du village dont certaines d'entre elles datent au moins du’ }(Vﬁeme <
sigcle. e csoe
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L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux techniques“ga
anciennes ou aux matériaux de substitution destinés a maintenir feur aspect général et 'unité de
'ensemble .

&
&

La démolition totale ou partielle des constructions anciennes mentionnées au plan par une
teinte rouge portée sur Fimmeuble, en application des articles L.123-1-7 et R 123-11-h du Code de
I'Urbanisme, pourra étre refusée pour des raisons de cohérence du village.

la_maconnerie, (aspect extérieur des matériaux de fagade),
Les réparations et modifications d'aspect des parties en pierre doivent étre exécutées en pierre de
méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en matériaux
de substitution, & condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle.
Sauf dispositions particulieres, les enduits sont blancs, d'aspect chaule

La composition des fagades (ordonnancement des baies et organisation des reliefs divers) sera
respectée.

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, pour la création de boutiques
commerciales, il sera tenu compte de l'ordonnancement de la fagade. Les baies nouvelles
s'apparenteront aux types existants, ou s’il s’agit de créations architecturales respecteront les
proportions fraditionnelles.

La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels que les
encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, les menuiseries, la modénature
{bandeaux, linteaux, corniches) pourra étre interdite.

les couvertures,

Zone UA



8

Les couveriures doivent étre réalisées en tuile canal et doivent étre entretenues ou modifiées dans
le respect des dispositions originelles, des pentes et des matériaux. Les tuiles « mécaniques »
(tuiles a emboitement dites « de Marseille ») sont admises si elles ont été congues a cet effet par
leur forme (la pente de toit).

Les couleurs de toiture sont de ton rouge, terre-cuite naturelle.

Les chassis de toiture doivent étre inscrits dans la composition des toits et leur dimension ne devra
pas excéder 0,85m de large sur 1,20m de haut.

Les verrieras de toiture peuvent étre admises si par leur situation, elles ne portent pas atteinte aux
perspectives.

Menuiseries extérieures:
Les menuiseries des ouvertures de demeures anciennes seront maintenues, entretenues ou
créges par des menuiseries d'aspect identiques aux menuiseries originelles:
o fenétres
= les fenéires sont du type fenétres & carreaux (6 ou 8 carreaux par baie classique).
Les couleurs sont le gris, le blanc cassé, ou pour e pan de bois le ton de celui-ci.
=  Menuiseries de fenétre & 6 ou 8 carreaux, ou a petits carreaux pour des maisons a
pan de bois ; les menuiseries daivent étre peintes.

¢ volets
» Menuiseries de volets sont réalisées en planches et sont peintes. L'aspect bois
haturel apparent ou vernis est proscrit.
= Les volets sont -rouge, vert. Des tons gris peuvent étre imposes pour les malsons
du XIXéme ou postérieures. e, e
= Les volets et portails roulants exterieurs sont interdits. 2 e e

A

lL.es murs de cléture S T
Les murs de cléture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. Hs pourront étre modifiés pour =

la création d’'un accés ou remplacés partiellement, lorsqu'ils laisseront la place a une construct:on”“s
sur le méme alignement et ce au droit de I'implantation de la nouvelle construction. ¢occay  veve ¢
Les portails de type portail ple:n présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteusz duzmur cvene
L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit, le bois doit étre peint. Besne .
o E.?? o @ €; et S8
les détails, :
[0 ]

Les détails architecturaux des fagades, tels que pan de bois, saillie de refends, balcons ccoszsoles,m .
ferronneries, bandeaux, corniches lucarnes, cheminées, épis de toiture etc...doivent étre conservés § ¢
deés lors qu'ils appartiennent a I'architecture originelle.

&8 &

Les marquises, en fagcade sur 'espace public, sont interdites.

2°) les immeubles neufs ou 'extension des immeubles existants:

Sont considérées comme constructions neuves: fa construction neuve de foute nature, 'extension
ef la surélévation de constructions existantes, la reconstruction aprés démolition totale ou partielfe,
la construction d'annexes et de cldfures.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de materiaux
compatibles avec le respect du caractére de l'architecture et du paysage urbain, en particulier sur
les points suivants ;

Volumes :
Qutre |'application des articles UAB, UA7, UA8 et UA10, le mode d'implantation des volumes batis
doit s'inscrire dans la continuité du syst&éme urbain du village, notamment, par la simplicité du
volume, d'un seul tenant et la continuité du front bati sur rue du village, toutefois la décomposition
du volume en plusieurs volumes apparents continus ou non pourra éfre imposée pour des raisons
d'insertion architecturale, en cohérence avec la forme des volumes batis environnants.

Matériaux :

Zone UA
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Les constructions principales présentent essentiellement un aspect magonné. L'aspect bardage
apparent de bois peut étre admis pour des parties de consfructions, pour des installations
artisanales ef des annexes ; dans ce cas le bois sera fraité de ton sombre ou peint,

Murs des constructions. (aspect extérieur des matéeriaux de fagade),
= les murs

o lls seront réalisés essentiellement en magonnerie enduite; l'enduit sera plat
(taloché ou lissé), de ton blanc & 'exclusion des mouchetis tyroliens et autres
enduits "décoratifs”. Les finissages d'enduits seront taloches.

o Les constructions en pierres de taille peuvent étre autorisées, notamment si fa
pierre de taille s'applique sur les chainages d'angle des constructions, les
encadrements de baies, les bandeaux et corniches &t & condition que la pierre
utilisée soit de méme nature que celle des constructions anciennes (couleur, grain)
et soit utilisée en pleine masse.

o Les joints seront de ton clair arasés au nu de la pierre

s Ouvertures dans les murs : les appuis des baies ne doivent pas étre saillants.

o Les encadrements, lorsqu'ls sont en pierre doivent étre réalisés en pierre de taille,
avec parement au méme nu que l'enduit.

o Les encadrements pourront étre réalisés par un cadre en bois.

Couvertures :
Les toitures sont a deux pentes (30 & 40 %), par unité de volume, si celui-ci est decomposé, ou
éventuellement avec croupe sur Fun des pignons.

L'orientation du fattage de la construction principale paralielement ou perpendiculairement a la
voie peut étre imposée lorsque la construction s'inscrit dans un ensemble bati de méme nature.

L'altération de l'unité de pan de toiture par des terrasses en creux (type tropéziennes) est

interdite. ¢ % Cesseo

L

e @ &

Les toitures terrasses sont interdites, sauf des volumes intermédiaires construits corrime liens]
entre immeubles a toitures. et
@ &
e &
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La couverture sera réalisée en tuiles canal de couleur fraditionnelle (tuiles de récupération ous

de couleur imitation ancienne, de ton terre-cuite). seeges
& L= ] 1=
[ -] &5 =3

Les chassis de toiture seront inscrits dans la composition des toits et leur dimension pg&dgwaﬁ
pas exceder 0,85m de large sur 1,20m de haut.

%@eae

Le métal est autorisé en petite quantité pour les ouvrages particuliers. .- e

eeER

Menuiseries exiérieures :
+ Menuiseries de fenétre

Elles doivent &tre peintes dans les tons clairs (blancs cassés). L'aspect bois naturel, ou
bois vernis est proscrit.

= Menuiseries de volets et portes

Elles doivent étre en bois. Elles doivent éfre peintes dans les tons traditionnels Les volets
roulants extérieurs sont interdits.

Clétures:
Les prescriptions ci-dessus sur les matériaux et les murs de constructions sont applicables aux
cldtures.

surrue :
La hauteur des cl6tures magonnées ne doit pas dépasser 1,80 m, sauf si le mur fait
souténement. Cette hauteur est mesurée a partir du sol actuel de |a voie ou de l'emprise
publique au droit de la cléture. Cette limite de hauteur ne s'applique pas si la cléture prolonge
un mur de soutenement ou prolonge un mur existant de hauteur supérieure.

Zone UA
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sur les limites séparatives,
Les clétures sur les limites séparatives, ne doivent pas dépasser 1,80 m.

Les portails de clétures
Les portails de type portail plein, présenteront une hauteur sensibiement égale & la hauteur du
mur. L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit, le bois doit étre peint.

Facades commerciales :

Leur composition, limitée au rez-de-chaussée et & 3 m. de haut au maximum, doit respecter
I'échelle et la trame des immeubles. Les matériaux brillants (tel que I'acier chromé, la miroiterie en
miroir} en grandes surfaces sont interdits.

Les ouvrages techniques apparents:
La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en fagade est

autorisee si ils ne sont pas visibles de 'espace public. L'installation pourra étre refusée en toiture si
par sa situation et son aspect elle porte atteinte & I'environnement ou a l'aspect architectural de
l'immeuble.

Les coffrets techniques tels que les armoires électriques ou teéléphonigues seront dissimulés
derriére un portillon de bois peint.

Les installations solaires doivent étre réalisées au sol, en dehors des vues directes depuis l'espace
public ; toutefois, elles peuvent étre réalisées en toiture si les panneaux sont posés suivant la
pente traditionnelle des toitures de tuile canal et si les cadres des panneaux ne font pas une
saillies supérieures & 15 cm du nu supérieur des tuiles.

ARTICLE UA 12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN. . . .,
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT - = *°°°¢

L

& G i3
e stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions esical& eetre es ©
assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation publique. ¢ e .
Le nombre de places nécessaires est calculé par application des normes ci-aprés & =~ _ecFe,
+ Habitations et hotels : cosses | Geco

Une place pour 60 m* de plancher hors ceuvre nets, avec un minimum d’une place par, .

logement ou par chambre d'hétel, =e 0 peemes
L
¢ Commerces, bureaux : e e ¢
Une place pour 30 m* de plancher hors ceuvre nets, eceas  wOES
¢ Artisanat, dépots : of “seee’
Une place pour 100 m? de plancher hors ceuvre nets, e Tt
3 & ¢ ®

& @ @

¢ Autres établissements;

Pour tout établissement recevant du public, il pourra étre exigé ou accepté un nombre de

places différent des normes fixées ci-dessus, selon leur situation géographique, leur

groupement, les fréquences d'utilisation simultanée ou non, et les conditions de sécurité

des usagers des voies qui les desservent directement ou indirectement, appréciées a

travers la nature et linfensité du trafic ainsi que les possibilités et conditions de

stationnement public et de desserte par les transporis en commun. La convergence de

ces criteres peut dispenser certains établissements de création de places de

stafionnement.

Il n'est pas demandé de création de places de stationnement pour le réemploi et 'adaptation de
logements existants.

Lorsque la réalisation de places est rendue impossible pour des raisons techniques (article
L.1223-1-2 du Code de I'Urbanisme): en cas d'impossibilité de satisfaire aux obligations
enoncées ci-dessus sur le terrain d'assiette ou dans les conditions fixées & l'article L.123-1-2,
alinéa 4, du Code de I'Urbanisme, il peut étre tenu quitte de ces obligations en versant & la
commune une participation dont le montant est fixé par le Consell Municipal en vue de la

réalisation de parcs publics de stationnement.
Zone UA




i1

En application de l'article L 123-1-3 du Cede de PUrbanisme, il n'est pas exigé plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financeés avec un prét aidé
par |'Etat.

Il ne sera pas imposé la réalisation d'aires de stationnement pour les logements locafifs acquis ou
améliorés avec un prét locatif aidé a financement trés social (art. L 123-1-3 du Code de I'Urbanisme).

Pour les immeubles collectifs, des locaux communs sont imposés pour les vélos, landaus.
Le local & vélo doit &fre intégré & chaqgue projet de construction et fonctionnellement bien disposé
(acces, securité) et respecter les normes minimales suivantes ;

¢ pourles ensembles de logements coliectifs : 1m? par logement, (minimum 12 m?)

¢ pour les aclivités, services, écoles, bureaux et artisanat : Tm? évalué par tranche de 10
occupants. {minimum 12 m?)

« pour les autres constructions: 1 m2 par tranche de 100 m? de SHON avec un minimum de
2md

ARTICLE UA 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION ESPACES LIBRES, D’AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

La superficie des espaces libres doit étre supérieure a celle réservée aux voies de
circulation et au stationnement automobile & I'air libre.

Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a I'air libre et les
espaces libres.

Les espaces boisés classés figurés au document graphigue, sont soumis aux d[spos;hans .
des articles 130 du Code de I'Urbanisme. @

@ &

ARTICLE UA 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL - “eet °

Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,60

Zone UA
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

Cette zone qui recouvre les parfies agglomérées est principalement destinée & la
construction en ordre continu ou semi-continu pour les logements, commerces et bureaux.

Il est distingué_un secteur UBb correspondant au noyau du nouveau centre administratif
(mairie, poste) ainsi qu'aux coliectifs existants ou a créer.

Rappel :

s [es démolitions sont soumises a autorisation dans le périmétre des monuments historiques et dans
fes sites inscrits ou classés ainsi que celles des batiments repérés en application de larticle L. 123-
17.

s Jes coupes et abattages (arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisgs
classés figurant au document graphique

» fes demandes de défrichement présentées en application des articles L.311.1 et L.312.1 du Code
Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document
graphique.,

ARTICLE UB 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

= les constructions, a destination de : oF ete ot L%,
- industrie IR
- exploitation agricole ou forestiére ® gw E“ b
- fonction d’'entrepét ewgess o®
+ le stationnement isolé des caravanes “on’ ‘
+ les carmriéres ¢ 77T
+ les affouillements et les exhaussements de sols vises a l'article R.421-19 et 28 dyee  °°°°
Code de I'Urbanisme, non liés a la construction ¢ s¥e? Touete
* lesterrains de camping, de caravanage covee
» les habitations légeres de loisirs R IR B
* Les dépéts de toute nature . ° -
& oGy
Dans les zones inondables, teinteées en bleu au plan, sont interdits : A ° M e mg

- Tous travaux, batiments, remblais, quelle que soit leur hauteur, et activités de quelgues natures qu |Is ee @
soient, faisant obstacle a Iecoulement des eaux ou restreignant dangereusement le champ
d'inondation.

- La création de terrains de camping ou de caravanage et les parcs résidentiels de loisir.

- La démoiition des ouvrages concourant & la protection contre les inondations & 'exception des
ouvrages nécessaires a la sécurité publique.

- Les installations classées pour I'environnement susceptibles de générer des pollutions du milieu
aquatique

ARTICLE UB 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions
ci-aprés :

1. Les travaux, installations et amenagements deéfinis aux articles R.421-19 et 23 du Code de
lUrbanisme sont admis s'ils sont liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone, s'ils sont compatibles avec la sécurité, la salubrité et la commodité du
voisinage,

2. les installations classées sont autorisées sous réserve d'étre compatibles avec la sécurité, la

salubrité et la commodité du voisinage
Zone UB
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3. L'edification d'une cléture peut &tre soumise & l'observation de prescriptions speciales, si par
ses dimensions ou son aspect extérieur, elle est de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, au site, au paysage naturel ou urbain, a la conservation des
perspectives monumentales, ainsi qu'a la sécurité publique.

ARTICLE UB 3 ~ LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Les caractéristiques des accés et de |a voirie doivent permetire de satisfaire aux régles minimales
de desserte : défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres, etc.

Tout terrain enclavé est inconsiructible 2 moins que son propriétaire ne produise une serviiude de
passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de Iarticle 682 du
Code Civil.

Les accés doivent &tre aménages de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire ou a titre définitif si elles
sont le fruit d'un parti d'aménagement délibéré et cohérent. Dans tous les cas, elles doivent étre
aménagées de maniere a permettre aux véhicules automobiles de se retourner aisément et sans
danger.

L'ouverture d'une voie (y compris pisie cyclable ou chemin piéton} peut éire soumise a des
conditions particuliéres de tracé et d'exécution dans ['intérét de la circulation ef de I'ufilisation des

terrains riverains ou avoisinants. o oo Tl .T
ARTICLE UB 4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE < ;
ET D’ASSAINISSEMENT SO _”M

Les constructions doivent éire raccordées aux réseaux publics d'eau pOtab"’; et’
d'assainissement.

e;
;‘.&ace eaa
o ¢
& €
R -F

&e
9 & o«
& [-J 4

o
Toute nouvelle construction doit étre raccordée au réseau public d’'eau potable. .. .*
6
Les installations intérieures ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utillsatlon se @
et notamment & l'occasion de phénomene de retour d'eau, perturber le fonctionnement du réseau
auquel elles sont raccordées ou engendrer une contamination de I'eau distribuée.

Dans les lotissements et les groupes de logements, les réseaux sont enterrés. A cette fin
les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage enterrees.

ARTICLE UB § - LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Pour des raiscns paysageres,

En zone UB, sauf en secteur UBb, les unités fonciéres issues de divisions réalisées aprés
'apprebation du P.L.U, sont constructibles si elles ont une superficie minimale de 1000 m2,

ARTICLE UB 6 — L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Zone UB
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Les constructions devront s'implanter a 5 m au moins de I'alignement.

Une implantation différente peut étre acceptée :
« pour l'extension et 'aménagement des constructions existantes a la date de publication
du P.0O.S.
» pour les annexes
pour les installations techniques des services publics.

ARTICLE UB 7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

l.es constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou & au moins 3 m de
celles-ci.

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus
proche de la limite séparative devra éire supérieure ou égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuée de 3 m.

Cependant, des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets et, d’'une maniére
générale, tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos peuvent éire
autorisés dans la zone d'isolement & partir de [a limite seéparative.

Une implantation differente de celle résultant de I'application des alinéas precédents, peut
étre acceptée pour les ouvrages techniques des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UB 8 — L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

La distance minimale entre deux constructions non contigués est fixée a la demiwghatheur

de la construction la plus haute avec minimum de 2 m. £, % Ctesean
ARTICLE UB 9 —~ L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

@ @ e

o Ll

L'emprise au sol maximaie des constructions est fixee a 0,50.

Lol

&8 8a

Lo o]

«
&
&

wEn

ARTICLE UB 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS - seece o
1) La hauteur par rapport au sol naturel ou du sol fini 'l est plus bas d'une constructionﬁ ;EGS@uti :
excéder 11,00m au faitage et 9,00 m & I'égout, soit 3 niveaux superposés (R+2). Pour’les 2777
toitures terrasse, la hauteur maximale est fixée & 9,50 m & l'acrotére, e 51

&8 6

2) Dans 'ensemble de la zone, au-dela de 30,00m a partir de I'alignement,
® la hauteur des constructions implantées en limite séparative ne peut excéder 3 m.

un dépassement de 1 m peut étre accepte pour les pignons implaniés en limite.

3) Le niveau cu la partie de niveau dont tous les points sont situés & plus de 1 m au dessus du sol
naturel ou du sol fini extérieur si celui-ci est plus bas, est considére comme deuxiéme niveau.
Est également considéré comme niveau & part entiére tout plancher porteur comportant une
hauteur sous toiture supérieure & 1,80 m. Cette hauteur est calculée & partir de |a face interne
de la foiture.

-4

N'entre pas dans le calcul du nombre de niveaux I'accés au parking entiérement souterrain lorsqu'il
est situé au méme niveau que le parking

La hauteur maximale ne s'applique pas aux ouvrages techniques tels que cheminées, extracteurs,
antennes.

ARTICLE UB 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'auforisation de construire peut éfre refusée ou n'éfre accordée que sous réserve de
f'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture,

Zone UB
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feurs dimensions oti I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

De méme, l'aménagement peut élre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
{'observation de prescriptions spéciales si, par la situation, la forme ou la dimension des lots, ou si
par limplantation, l'architecture, le volume ou l'aspect des consiructions projetées, l'opération est
de nature & porter aiteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinanis, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains.

L'édification d'une cldture peut étre soumise a I'observation de prescriptions spéciales, si par
ses dimensions ou son aspect extérieur, elle est de nature & porter atfeinte au caractére ou &
linterét des lieux avoisinants, au site, au paysage naturel ou urbain, & la conservation des
perspectives monumentales, ainsi qu'a la séeurité publique.

1%} les immeubles anciens

On considérera comme constructions traditionnelles les immeubles anciens réalisés
approximativement avant le mifieu du XXéme siécle, généralement exécutés en matériaux locaux,
et représentatifs des dispositions traditionnelles, notamment les grandes maisons d'archifecture
traditionnelle constitutives du village, des hameaux ou les anciennes fermes isolées dont cerfaines
d'entre elles datent au moins du XViléeme siécle.

L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux techniques
anciennes ou aux matériaux de substitution destinés & maintenir leur aspect général et l'unité de
I'ensemble :

La demolition totale ou partielle des constructions anciennes mentionnées au plan par une
teinte rouge portee sur l'immeuble, en application des articles L.123-1-7 et R 123-11-h du Code de, |
I'Urbanisme, pourra étre refusée pour des raisons de cohérence par rapport au bati emstani eteau” weee

patrimoine architectural [ocal, . LA
. . . R-F-E - “ & e
la maconnerie (aspect extérieur des matériaux de fagade), i = s

Les réparations et modifications d'aspect des parties en pierre doivent étre exécutées en pierté de ec«e
méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en matériaux® ... *

de substitution, a condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle. & rE R

Sauf dispositions particuliéres, les enduits sont blancs, d'aspect chaulé es &  szgses
e g s & -

La composition des fagades (ordonnancement des baies et organisation des reliefs diversj.séra _cse=

respectée. ® Ceene’

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, pour {a création de b‘a..mques ve o
commerciales, il sera tenu compte de l'ordonnancement de la fagade. Les baies nouvell’esc @,f*
s'apparenteront aux types existants, ou s’il s'agit de creations architecturales respecteront les
proportions traditionnelles.

La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels gque les
encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, les menuiseries, la modénature
{bandeaux, linteaux, corniches) pourra étre interdite.

les couvertures
Les couvertures doivent étre réalisées en tuile canal et doivent étre entretenues ou modifiées dans
le respect des dispositions originelles, des pentes et des matériaux. Les tuiles « mécaniques »
{tuiles & emboftement dites « de Marseille ») sont admises si elles ont été congues a cet effet par
leur forme (la pente de toif).
Les couleurs de toiture sont de ton rouge, terre-cuite naturelle.
Les chéassis de toiture doivent étre inscrits dans la composition des toits et leur dimension ne devra
pas exceder 0,85m de large sur 1,20m de haut.

Les verriéres de toiture peuvent étre admises si par leur situation, elles ne portent pas atteinte aux
perspectives.

Menuiseries exiérieures:

Zone UB
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Les menuiseries des ouvertures de demeures anciennes seront maintenues, entretenues ou
creees par des menuiseries d’aspect identiques aux menuiseries originelies:
o fenétres
* Les fenéfres sont du type fenétres a carreaux (6 ou 8 carreaux par baie classique).
Les couleurs sont le gris, le blanc cassé, ou pour le pan de bois e ton de celui-ci.
= Menuiseries de fenétre & 6 ou 8 carreaux, ou 4 petits carreaux pour des maisons a
pan de bois ; les menuiseries doivent étre peintes.

= Menuiseries de volets sont réalisées en planches et sont peintes. L'aspect bois
naturel apparent ou vernis est proscrit.

» lesvolets sont -rouge, vert. Des tons gris peuvent étre imposés pour les maisons
du XIXéme ou postérieures,

= Les volets et portails roulants exiérieurs sont interdits.

Les murs de clbture
Les murs de cldture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. lls pourront étre modifiés pour
la creation d'un accés ou remplacés partiellement, lorsquils laisserent la place & une construction
sur le méme alignement et ce au droit de l'implantation de la nouvelle construction.

Les portails de type portail plein, présenteront une hauteur sensiblement égale & la hauteur du mur.
L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit, Ie bois doit &fre peint.

les détails,
Les détails architecturaux des fagades, tels que pan de bois, saillie de refends, balcons, consoles,
ferronneries, bandeaux, corniches lucarnes, cheminées, épis de toiture etc...doivent &tre conservés
dés lors qu'ils appartiennent a I'architecture originelle.

Les marquises, en fagade sur Fespace public, sont interdites.

£ < &
& [s] &
= e%: - & z & & &
[
2°) les immeubles neufs ou ['extension des immeubles existants: @ P
SR DO S L= 3
paws

Sont considérées comme constructions neuves: la construction neuve de toute nature, l'exténsion _ . _ .

ef la surélévation de constructions existantes, la reconstruction aprés démolition totale ou ¢=p::m‘ieu’:' B g
la construction d'annexes et de clétures. gecees  FOEF
&K-"a‘@ea ;aﬁezﬁ

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matéfLaux
compatibles avec le respect du caractére de I'architecture et du paysage urbain, en particulfer gur M‘:M
“@
les points suivants : fEERE .
& € EER-F
&£ ad 8 {3 & €
.

Volumes : -
Outre I'application des articles UB6, UB7, UB8 et UB10, le mode d’implantation des volumes batas w"@‘“
doit s'inscrire dans la continuité du systéme urbain du village, noctamment, par la simplicité du
volume, d'un seul tenant et la continuité du front bati sur rue du village, toutefois la décomposition
du volume en plusieurs volumes apparents continus ou non pourra étre imposée pour des raisons
d'insertion architecturale, en cohérence avec la forme des volumes batis environnants.

Matériaux :
Les constructions principales présentent essentiellement un aspect magonné. L’aspect bardage
apparent de bois peut élre admis pour des parties de constructions, pour des installations
artisanales et des annexes ; dans ce cas le bois sera traité de ton sombre ou peint.

Murs des constructions, (aspect extérieur des matériaux de fagade),
o lesmurs

o lls seront réalisés essentiellement en maconnerie enduite; l'enduit sera plat
(taloché ou lissé), de ton blanc a 'exclusion des mouchetis tyroliens et autres
enduits "décoratifs”. Les finissages d'enduits seront talochés.

o Les constructions en pierres de taille peuvent étre autorisées, notamment si la
pierre de taille s'appliqgue sur les chainages d'angle des constructions, les
encadrements de baies, les bandeaux et corniches et a condition que la pierre
utilisée soit de méme nature que celle des constructions anciennes (couleur, grain)

et soit utilisee en pleine masse.
Zone UB
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o Les joints seront de ton clair arasés au nu de la pierre
« OQuvertures dans les murs ; les appuis des baies ne doivent pas étre saillants.
o Les encadrements, lorsgu'ils sont en pierre doivent étre réalisés en pierre de taille,
avec parement au méme nu que I'enduit.
o Les encadrements pourront étre réalisés par un cadre en bois.

Couvertures :
Les toitures sont & deux pentes (30 a 40 %), par unité de volume, si celui-ci est décomposé, ou
eventugllement avec croupe sur I'un des pignons.

Les toitures terrasses sont interdites, sauf des volumes intermédiaires construits comme liens
entre immeubles a toitures.

L'crientation du faitage de la construction principale paralielement ou perpendiculairement & la
voie peut étre imposee lorsque la construction s'inscrit dans un ensemble bati de méme nature.

L'altération de l'unité de pan de toiture par des terrasses en creux (type tropéziennes) est
interdite.

La couverture sera réalisée en tuiles canal ou « romane », de couleur traditionnelle (iuiles de
recuperation ou de couleur imitation ancienne, de ton terre-cuite).

Les chéassis de toiture seront inscrits dans la composition des toits et leur dimension ne devra
pas exceder 0,85m de large sur 1,20m de haut.

Le metal est autorisé en petite quantité pour les ouvrages particuliers.

Menuiseries extérieures :

& &

+ Menuiseries de fenétre T e %9&5}2 s
£ 13
Elles doivent étre peintes dans les fons clairs (blancs cassés ou gris clair). L'aspect boisg‘”g e
naturel, ou bois vernis est proscrit, coeess es
. . & o @
=  Menuiseries de volets et pories ¢ ceve
&

@

5
Elles doivent étre en bois. Elles doivent étre peintes dans les tons traditionnels rouge®ceece”
basque ou vert foncé Les volets roulants extérieurs sont interdits. 5t e e s

&
e @ FEEEOE
&

[N o .

N e X
Cldtures : coban’  esnse
lLes prescriptions ci-dessus sur les maiériaux et les murs de constructions sont applicables aux: a

Fy < N [N X3
clétures. cooe coss

‘e 5 I
Surrue : et o

La hauteur des clotures magonnées ne doit pas dépasser 1,20 m, sauf si le mur fait
souténement. Cette hauteur est mesurée a partir du sol actuel de la voie ou de l'emprise
publique au droit de la cldture. Cette limite de hauteur ne s’applique pas si la cléture prolonge
un mur de souténement ou prolonge un mur existant de hauteur supérieure.

sur les limites séparatives,
Les cldtures sur les limites séparatives, ne doivent pas dépasser 1,60 m.

Les portails de cldtures
Les portails de type portail plein, présenteront une hauteur sensiblement égale & la hauteur du
mur. L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit, le bois doit &tre peint.

Facades commerciales :
Leur composition, limitée au rez-de-chaussée et a 3 m. de haut au maximum, doit respecter
I'échelle et la trame des immeubles. Les matériaux brillants (tel que I'acier chromé, la miroiterie en
miroir} en grandes surfaces son{ interdits.

Les ouvrages technigues apparents:
La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en fagade est
autorisée s'ils ne sont pas visibles de 'espace public. L'installation pourra éire refusée en toiture si
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par sa situation et son aspect elle porte atteinte a 'environnement ou a l'aspect architectural de
fimmeuble.

Les coffrets techniques tels que les armoires électriques ou téléphoniques seront dissimulés
derriere un portillon de bois peint.

Les installations solaires doivent étre réalisées au sol, en dehors des vues directes depuis 'espace
public ; toutefois, elles peuvent étre réalisées en toiture si les panneaux sont posés suivant la
pente fraditionnelle des foitures de tuile canal et si les cadres des panneaux ne font pas une
salllies supérieures a 15 cm du nu supérieur des tuiles.

ARTICLE UB 12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit &tre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
Le nombre de places nécessaires est calculé par application des normes ci-aprés :
+ Habitations et hotels :
Une place pour 60 m* de plancher hors ceuvre nets, avec un minimum de deux places
par logement et une par chambre d'hétel,
¢+ Commerces, bureaux :
Une place pour 30 m? de plancher hors czuvre nets,
+ Artisanat, dépdts ;
Une place pour 100 m? de plancher hors ceuvre nets,
+ ERP : une place pour 10 personnes

ARTICLE UB 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURSEN , | |
MATIERE DE REALISATION ESPACES LIBRES, D’AIRES DE -° ¢ gece<s
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS. . RASa

%
£

=X

o S [ “ LR
La superficie des espaces libres doit étre supérieure a celle réservée aux vor=s de o
circulation et au stationnement automobile a Iair libre, @ ©ee
Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement & I'air Ilbtrgﬁet@,l‘es cean
espaces libres. ¢ B

Les espaces boisés classes figurés au document graphigue, sont soumis aux dlspoutlonsZ“ e5e

Q

des aiticles 130 du Code de I'Urbanisme. ”‘g‘“‘ *;;_. s
ARTICLE UB 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL - el

Le coefficient d'occupation des sols est fixé 2 0,30 en UB et 0,60 en UBb.

Zone UB
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD -

CARACTERE DE LA ZONE UD

Cette zone est principalement destinée & la construction en ordre discontinu a prédominance
d'habitat individuel. Eile correspond aux lotissements d'habitat & dominante pavillonnaire & faible
densité et sous forme de pelites unités béties (limitées & des volumes batis de 30,00m dans leur
plus grande dimension).

La zone UD comprend :
Le secteur UDd correspond  aux zones ou parties de zones non desservies par
lassainissement collectif, pour lesquelles un dispositif d’assainissement individue! est imposé
et le minimum parcelfaire correspondant globalement a espace nécessaire pour I'ecoulement,
linfiltration ou I'épandage.

Rappel :

« les démolitions sont soumises a autorisation dans le périmetre des monuments historiques et dans
les sites inscrits ou classés ainsi que celles des bétiments repérés en application de larticle L.123-
17

« les coupes ef abatlages d’arbres sonf soumis & declaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant au document graphique

« Jes demandes de défrichement présentées en application des arlicles L311.1 et 1..3712.1 du Code
Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document

[} e

graphigue. EF % Leesec
ARTICLE UD 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITEG zec2 “¢¢” °
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites : ‘ ge o :

ceseEo covec
= les constructions, a destination de : ic_ @;j Teeets
- industrie tecse  © N

- exploitation agricole ou forestiére T

- fonction d’entrep6t Bhees 0t

le stationnement isolé des caravanes cone® Poeecs

les carriéres R
les affouillemenis et les exhaussements de sols visés 4 l'article R.421-19 et 23 du we e
Code de I'Urbanisme, nion liés a la construction

« [esterrains de camping, de caravanage

« les habitations légéres de loisirs

« Les dépdts de toute nature

Dans les espaces verts protégés (au titre des éléments remarquables visés & l'article L.123-1-7 du
Code de FUrbanisme), marqués au plan par une trame de ronds veris, les constructions soni
interdites, sauf
- I'extension mesurée des batiments existants (contigus & ceux-ci), dans la limite de 20m?2.
- La consfruction en sous-sol, lorsque l'aménagement ne supprime pas des masses
d'arbres de haute tige et sous réserve de la restitution d’'une masse de terre suffisante
pour le rétablissement de 'espace vert.
Dans ces espaces veris, 'article R.421-23-h s'appligue.

Dans les zones inondables, teintées en bleu au plan, sont interdits :

- Tous travaux, batiments, remblais, quelle gue soit leur hauteur, et activités de quelques natures qu'ils
soient, faisant obstacle a [I'écoulement des eaux ou restreignant dangereusement le champ
d'inondation.

- Lacréation de terrains de camping ou de caravanage et les parcs résidentiels de loisir.

- La démolition des ocuvrages concourant a la protection contre les inondations & Pexception des
ouvrages nécessaires & la sécurité publique.

Zone UD
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Les installations classées pour Penvironnement susceptibles de générer des pollutions du milieu
aquatique

ARTICLE UD 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

1. Les travaux, installations et aménagements définis aux articles R.421-19 et 23 du Code de
I'Urbanisme sont admis s'ils sont liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone, s'ils sont compatibles avec la sécurite, la salubrité et la
commoaodite du voisinage,

2. les installations classées sont autorisées sous réserve d’étre compatibles avec la sécurite,
la salubrité et la commodité du voisinage

3. Les batiments autorisés, en application de I'article 1, & condition que la dimension du
volume béti (hors sol et hors débords de toitures et balcons) soit inférieure ou égale a
30,00 métres {mesure prise dans la plus grande dimension).

4. L'édification d'une cldture peut éire soumise & l'observation de prescriptions spéciales, si
par ses dimensions ou son aspect extérieur, elle est de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, au paysage naturel ou urbain, 2 la
censervation des perspectives menumentales, ainsi gu'a la sécurité publigue.

ARTICLE UD 3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PARLES . .
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES ¢, = cev°=<
OUVERTES AU PUBLIC : A

CRECOE G & e

<] &
Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimaies  °
, 1= " i . A S @
de desserie ; défense conire l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres, &ic. e R
cacuee tEew

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une serfitudleide, .
passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de Farticle 682 dut*****
&

Code Civil. b ®
e o vESe -
Les accés doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des”, ... ¢
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. RPN
¢ 3 € &

(=}

©
Les voies en impasse ne peuvent étre auiorisées qu'a titre temporaire ou & titre définitif si elles
sont fe fruit d'un parti d'aménagement délibéré et cohérent. Dans tous les cas, elles doivent étre
amenagées de maniére & permettre aux véhicules automobiles de se refourner aisément et sans
danger.

LU'ouverture d'une voie (y compris piste cyclable ou chemin piéton) peut étre soumise & des

conditions particuligres de tracé et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation des
terrains riverains ou avoisinants.

ARTICLE UD 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE
ET D’ASSAINISSEMENT

Tous les travaux seront réalisés conformément aux dispositions de la [égislation et de [a
réglementation en vigueur.

1. BEau-
Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

2. Assainissement -

Zone UD
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En zone UD, sauf en secteur UDd, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement,

En secteur UDd,
En l'absence de réseau public, I'assainissement autonome individuel est admis,
conformément aux prescriptions édiclées par 'autorité compétente,

3. Eaux pluviales -
l.es aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En l'absence de réseau, ou en cas de réseau
insuffisant, iles aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués du terrain) doivent étre
adaptés a l'opération et au terrain et étre conformes, le cas échéant, aux prescriptions de
l'autorité administrative. Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire.

4. Réseaux -

Les résealx sont enterrés ou dissimulés en facade dans la mesure du possible a
l'exception des réseaux électrigues moyenne et haute tension. Les lotisseurs et les
constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage entarrees.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront
prévus conformement & la |égislation en vigueur.

ARTICLE UD 5 - LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour des raisons d'ordonnancement paysager, dans les divisions fonciéres, les nouvelles upités
fonciéres sont constructibles si elles ont une superficie minimum de 1 600 m2 SO zsw oe
£+

@
GHBT

En secteurs UDd, en l'absence de raccordement au réseau d'assainissement, pour éfrel Ei :
constructible, un terrain doit avoir une superficie déterminée en fonction des conditions techﬂlques
de l'assainissement. Cette superficie ne pourra éfre inférieure a 1500m* dans les le%S‘sOﬂS cece

fonciéres postérieures & 'approbation du P.L.U.. : .
ARTICLE UD 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXM . : : |
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

La marge de reculement est d'au moins 5 m a partir de l'alighement existant. coe e: . e : . .

" . . &5
Lorsqu'un emplacement réservé pour élargissement de voie est prévu sur le document graphique,
les constructions nouvelles devront s'implanter 2 5 m du futur alignement.

Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposeée si elle contribue & une
meilleure architecture ou si elle permet la sauvegarde de plantations de haute tige, si elle apparait
nécessaire pour des raisons de sécurité notamment & l'angle de deux voies, pour I'extension et
I'aménagement des constructions existantes au jour de la ‘approbation du Plan Locat d'Urbanisme
ainsi gue pour les constructions et travaux des services publics ou d'interét collectif , si efle est
justifiée par des considérations techniques et architecturales.

En bordure de la R.D. 918 les constructions & usage d'habitation, hétel et restaurant doivent

s'implanter & une distance au moins égale & 25 m par rapport & axe de la R.D. 918, eta 15 m
pour les autres destinations, sauf pour I'extension des batiments existants.

ARTICLE UD 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -~

Les constructions doivent s'implanter soit en limite séparative soit & 3 métres au minimum des
limites séparatives.

Zone UD
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£n outre, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite séparative
d'une distance horizontale au mains égale a la différence d'altitude entre ces deux points diminuée
de3m.

Cependant des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets et, d'une maniére générale,
tous les élements de construction ne déterminant pas un espace clos peuvent étre autorisés dans
la zone d'isolement a partir de la limite séparative.

Une implantation différente de celle résultant de 'application des alinéas précédents, peut étre
acceptée pour les ouvrages techniques des services publics ou d'intérét collectif.

Le long des cours d'eau, une marge de recul d'au moins 10m & partir des berges est imposée.

ARTICLE UD 8 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

La distance minimum entre deux constructions non contigués est fixée a 2,00m au minimum,.

ARTICLE UD 9 - L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions est limitée & 0,50.

ARTICLE UD 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS - N

&
P & & LHEG T

- &
“oes

1) La hauteur d’'une construction par rapport au terrain naturel ou au sol fini 'il est plus bas ne:""¢"«
peut excéder 9,00m au faitage et 6,00 m & I'égout, soit 2 niveaux superposés (R+1). g!aou; e!es on” °
toitures terrasse, la hauteur maximale est fixée & 6,50 m a l'acrotere. . e ‘

2) Dans I'ensembie de la zone, au-dela de 30,00m a partir de l'alignement, e E“’”@
°  lahauteur des constructions implantées en limite séparative ne peut excéder3m. ., i

°  un dépassement de 1 m peut étre accepté pour les pignons |mplantes en limite. : ¢

3) Le niveau ou fa partie de niveau dont tous les points sont situés a plus de 1 m au de%sus dug sseve
sol naturel ou du sol fini extérieur si celui-ci est plus bas, est considéré comme déddieme -
niveau. Est également considéré comme niveau a pari entigre tout plancher @p@rteur cosw
comportant une hauteur sous toiture supérieure & 1,80 m. Cette hauteur est calculée & partnr@mw .

de la face interne de la toiture. seee ¢ o

&

a LR

@!.‘5‘5’

L & &
o & & &
&g &
N'enire pas dans le calcul du nombre de niveaux I'accés au parking entiérement souterrain lorsqu'il
est situé au méme niveau que le parking
La hauteur maximale ne s'appligue pas aux ouvrages technigques tels que cheminées, extracteurs,
antennes.

ARTICLE UD 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'élre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature & porier atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. De méme, l'aménagement peut é&ire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'cbservation de prescriptions spéciales si, par la situation, la forme ou la dimension des lots,
ou si par limplantation, l'architecture, le volume ou l'aspect des constructions projetées,
l'opération est de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites ou aux paysages naturels cu urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales.
Zone UD
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3. L'édification d’une cléture peut étre soumise 2 des prescriptions spéciales, si les clotures, par
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou &
l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des clétures ne peut excéder 1,20 m. Des hauteurs supérieures peuvent
toutefois étre acceptées si elles sont justifiées par des considérations techniques.

1°} les immeubles anciens constitutifs du village

On considérera comme constructions traditionnelles les immeubles anciens réalisés
approximativement avant le milieu du XXéme siecle, géneralement exécutés en matériaux locaux,
et représentatifs des dispositions traditionnefles, notamment les grandes maisons d'archifecture
traditionnelle.

L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux techniques
anciennes ou aux matériaux de substitution destinés a maintenir leur aspect général et l'unité de
'ensemble :

La démolition totale ou partielle des constructions anciennes mentionnées au plan par une

teinte rouge portée sur 'immeuble, en application des articles L.123-1-7 et R 123-11-h du Code de
['Urbanisme, pourra étre refusée pour des raisons de cohérence du village.

la magonnerie, (aspect extérieur des matériaux de facade},
La magonnerie de pierre et d'enduit doit &tre préservée dans son intégrité ; les répagatio@nsﬁ e,
modifications d'aspect des parties en pierre seront exécutées en pierre de méme qualité<(couleur; ©===*
grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en matériaux de substjtution, & ¢=v°,
condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle. ceeser we.
Magonnerie enduite : enduit sera réalisé au mortier de chaux haturelfe, de fon blanc & l'extiusion -

L0 0

des mouchetis tyrofiens et autres enduits “décoratifs”. Les finissages d'enduits seront talochss oy seee

lissés & la truelle ou & l'éponge. Sauf dispositions particuliéres, les enduits sont blancs. cecone “eowet
La composition des fagades (ordonnancement des baies et organisation des reliefs diw—frﬁ)a 'Sera,% cache
respectée. e

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, pour la création de b@ﬁt@@;ﬁes@ sree
commerciales, il sera tenu compte de l'crdonnancement de la fagade. Les baies nouvelies ¢
s'apparenteront aux types existants, ou s'il s'agit de créations architecturales respecteront les =« «
proportions traditionnelles. AR
La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels que les
encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, ies menuiseries, ia modénature
(bandeaux, linteaux, corniches) pourra étre interdite.

L]
&

les couvertures,
Les couvertures doivent étre réalisées en tuile canal et doivent &tre entretenues ou modifiées dans
le respect des dispositions originelles, des pentes et des matériaux. Les tuiles « mécaniques »
(tuiles & emboltement dites « de Marseille ») sont admises si elles ont été congues a cet effet par
leur forme {la pente de toit).
Les couleurs de toiture sont de ton rouge, terre-cuite naturelle,
Les chéssis de toiture doivent étre inscrits dans la composition des toits et leur dimension ne devra

pas excéder 0,85m de large sur 1,20m de haut.

Les verriéres de toiture peuvent étre admises si par leur situation, elies ne portent pas atteinte aux
perspectives.

Les murs de cléture
Les murs de cléture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. lls pourront étre modifies pour
la création d’'un accés ou remplacés partiellement, lorsqu'ils laisseront la place & une construction
sur le méme alignement et ce au droit de I'implantation de la nouvelle construction.

Les portails de type portail plein, présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur.
L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit, le bois doit &tre peint.
Zone UD
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les détails.
| es détails architecturaux des fagades, tels que pan de bois, sailiie de refends, balcons, consoles,
ferronneries, bandeaux, corniches lucarnes, cheminées, épis de toiture etc...doivent étre conservés
dés lors qu'ils appartiennent a l'architecture originelle.

Les sculptures, décors, efc...doivent étre préservés.

Les marquises, en fagade sur 'espace public, sont interdites.

2°) les immeubles neufs ou I'extension des immeubles existants:

Sont considérées comme constructions neuves: fa construction neuve de toute nature, l'extension
ef fa surélévation de constructions existantes, la reconstruction aprés démelition totale ou partielle,
la construction dannexes et de clétures.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec le respect du caractére de |'architecture et du paysage urbain, en particulier sur
les points suivants :

Pour application du présent alinéa, il sera fait référence aux recommandations suivantes :

Les toitures seront de tuiles « canal » ou « romane » ou méridionale, de terre cuite et &
dominante rouge. Elles seront posées suivant la technigue dite de pose brouiilée.

Les toitures terrasses sont interdites.

® Les murs seront de couleur blanche. a
® Les menuiseries seront peintes en rouge basque ou vert foncé. Les meqs*\u.gser't-:ASbfﬂM EE
ouvrantes en gris ¢lair. . eeue

¢= LIS
L’édification d'une cléture peut n'étre accordée gue sous réserve de 'observation de prescﬁptlons
spéciales, si les clotures, par leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature, & paner PR

atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou: :
[ o3
urbains, a la conservation des perspectives monumentales ainsi qu'a la sécurité publique seTERe °F
@ e Q 2 ® 2 [ f} o
La hauteur des cldtures ne peut excéder 1,20 mefres. coves i
= =3
& i o4 ¢ L2

=

&

o

ARTICLE UD 12 ~ LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN,..° ¢

HE @

MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT - R
1. Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en
dehors des voies cuvertes a la circulation publique.
Le nombre de places nécessaires est calculé par application des normes ci-aprés :
« Habitations et hotels :
Une place pour 80 m? de plancher hors oeuvre nets, avec un minimum de 2 places par
logement ou 1 place par chambre d'hétel,
» Commerces, bureaux :
Une place pour 30 m? de plancher hors oeuvre nets, avec un minimum d'une place par
comimerce ou par bureau,
e Entrepéts, artisanat :
Une place pour 10 m* de plancher hors ceuvie nets, avec un minimum d'une place par
entrepdt ou par usine.
» Etablissement d'enseignement :
Etablissement du premier degré : 1 place par classe
Etablissement du second degré : 2 places par classe
Ces établissements doivent aussi compier une aire pour le stationnement des
bicyclettes, vélomoteurs et motocycleites.
& Autres éfablissements recevant du public (salles de sports, salles de réunions,
salles de spectacles, lieux de cultes) :

Zone UD
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Une place pour 10 personnes (capacite prise en compte au titre de la législation sur les
établissements recevant du public - article R 123-19 du Code de la Constructions et de
I'Habitation}, avec un minimum d'une place pour 40 m* de surface hors oeuvre nette.

Pour les extensions ou les changements de destination de batiments existants le
nombre d'aire de stationnement sera calculé par rapport aux bescins nouveaux.

La régle applicable aux constructions et aux établissements non prévus ci-dessus, est
celle a laquelle ces constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

1. Le garage des deux roues et des voitures d'enfants doit &tre assuré, dans des conditions
satisfaisantes

2. Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre fractionnées en unités d'une superficie
maximale de 1 000 m? (revéiement, plantations, localisation, agencement).

ARTICLE UD 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION ESPACES LIBRES, D’AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

1. La superficie des espaces libres doit représenter au moins 10 % de la superficie de l'unite
fonciére d'origine.
2. Les espaces libres peuvent étre soumis a des conditions particuliéres de localisation et
d'amenagement, notamment pour prendre en compte les espaces libres et les plantations
existant sur le terrain ou & proximité.
3. Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a l'air libre,
4. Les essences des plantations seront locales | chénes, chataigniers, platanes. Les résineux
sont interdits pour les créations de haies.
5. Les espaces boisés classés figures au document graphigue, sont soumis aux dispositions*des: “

articles 130 du Code de I'Urbanisme. 20 L F e T
ARTICLE UD 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL - zwi 9:
Le coefficient d'occupation du sol est fixé &, eovsoe ooos’
+« EnzoneUD: 0,25 cz;: "R
e Ensecteur UDd: 0,20 R ﬁ: .

Zone UD
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

CARACTERE DE LA ZONE UY

Ce secteur est desting a recevoir les activités industrielles, artisanales et commerciales,

Rappel :

* les démolitions sont soumises a autorisation dans le périmétre des monuments historiques et dans
les sites inscrits ou classés ainsi que celles des batiments repérés en application de l'article L.123-
17

« les coupes ef abaftages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classeés figurant au document graphique

= les demandes de défrichement présentées en application des articles 1.311.1 et L.312.1 du Code
forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au document
graphique.

ARTICLE UY 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

les constructions, & destination de :
— habitation, sauf dans les conditions fixées & l'article UY 2
— hébergement hételier e e

~  exploitation agricole ou forestiére, ORI A
- fonction d'entrepdt . e e E% .
— les affouillements et les exhaussements de sols visés a larticle R.421-19 du dud&' zc:ie e’
I'Urbanisme, non liés a la construction ® e : ®
- L'ouverture de carrigres, ¢ PR
— Les terrains de camping et de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs, cosees | cose

Le stationnement de caravanes pratique isolément et les garages collectifs de cara\.farf:-?eaﬁsg,g eiﬁ
les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports, ouverts au public

i

cstga
&

ARTICLE UY 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A..* T Teees”
DES CONDITIONS PARTICULIERES T

&8 @

* En bordure des cours d'eau, les modes d’'occupation cu d'utilisation du sol ne peuvent étre
admis que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales visant 4 [a mise hors
d'eau des constructions et éventuellement du terrain. L'édification des clétures doit
permettre le passage et [a manoeuvre des engins mécaniques nécessaires a leur
entretien.

+ Un logement par installation d'activité peut &tre admis en zone UY, sous condition d’étre
incorporé dans le batiment d’activités ou d'y étre accolé.

ARTICLE UY 3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

1) Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permetire de satisfaire aux régies minimales de
desserte : défense contre I'incendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres, etc.

Les accés doivent étre aménagés de facon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des

usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. En particulier, les

manoeuvres des véhicules de PTAC supérieur & 3,5 tonnes devront s'effectuer en dehors de la voie

publique.
Zone UY



27

A cet effet, I'accés a certains terrains pourra éfre imposé en retrait de l'alignement pour
permetire le stockage d'un véhicule.,

2) L'ouverture d’'une voie (y compris piste cyclable ou cheminement piéton) peut étre soumise & des
conditions particuliéres de tracé et d'exécution, notamment dans lintérét de la circulation et de
Putilisation des terrains avoisinants.

Les voies en impasse ne peuvent &fre autorisées gqu'a fitre temporaire, ou 2 titre définitif si
elles sont le fruit d’'un parti d'aménagement délibéré et cohérent. Dans tous les cas, elles doivent étre
aménagées de maniére a permetire aux vehicules automobiles de se retourner aisément sans danger.

3) Les accés et |a voirie doivent éire conformes au document graphigue lorsqu'ils sont prévus.

Ce document ne fixe cependant que les principes, c'est-a-dire n'impose que :

« la réalisation de liaisons,

« la nature de la lizison (circulation automobile, voie piétonne),

« le passage des liaisons en certains points dits « peoints obligés » figurés au document
graphique.

Pes voies supplémentaires peuvent &tre créées si elles contribuent a un meilleur
aménagement.

4) Aucune opération ne peut prendre acces sur la R.D. 918 en dehors des carrefours aménagés a cet
effet.

ARTICLE UY 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE
ET D’ASSAINISSEMENT

L'alimentation en eau et I'assainissement de toute nouvelle construction sont reail-aes
conformément aux dispositions des [égislations et réglementations en vigueur. Tt

Ces réseaux sont enterrés. ® s

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux-pluvigles
dans le réseau collecteur sans perturber le régime hydraulique. A cette fin, des bass.nyde
rétention peuvent étre imposés.

g
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L'évacuation des eaux usées, industriclles, dans le réseau dassalnlssemamﬂesf coan

& L

subordonnée, le cas échéant, a un pretraltement ¢ ¢ e s
Le renforcement des lighes aériennes d’électricité et de teiephone existantes est autorlse o
Les extensions et les branchements seront enterres ou posés en fagade, sauf dc:.ns des

&

5820
£«

&

Gl

lotissements et les groupes de batiment ol ils seront obligatoirement enterres. sesce
Pour ce qui est de la télediffusion, les constructeurs devront prévoir des games seeo
souterraines de diffusion conformes aux textes en vigueur. swee,
& &

ARTICLE UY 5 - LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UY 6 — L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -~

Les constructions sont implantées a la limite de la marge de reculement des voies ou
espaces publics existants ou inscrits en emplacement réservé sur te document graphique, ou en
retrait.

A defaut d’indication sur le document graphique, la marge de reculement est de 5 m &
partir de 'alignement futur.

Les voies privées existantes avant le dépét de la demande d’autorisation sont assimilees
aux voies publigues.

Les saillies, telies que débords de toit (a4 I'exception des auvents), balcons, contreforts,
murets et d'une maniére générale tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace
clos et couvert peuvent étre autorisés dans la marge de reculement.

Une implantation différente de celle résultant de l'application des alinéas précédents, peut
étre acceptée pour les ouvrages technigues des services publics ou d'intérét collectif.

Zone UY
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ARTICLE UY 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES —

1) Lorsque la limite de la parcelle ne constitue pas une limite de secteur, les constructions peuvent
s'implanter :

« surla limite séparative ou a au moins 2 m de celle-ci,

+ & une distance horizontale ne pouvant étre inférieure & 2 m et au moins égale a la
différence d'altitude entre le point haut du batiment & édifier le plus proche de la limite
séparative, et le point de la propriété voisine, pris sur la limite séparative, le plus proche
de {a partie du batiment, diminuée de 5 m.

2) Lorsque la limite de [a parcelle constitue une limite de secteur, les constructions peuvent
simplanter ;

« surla limite séparative ou & au moins 2 m de celle-ci,

» & une distance horizontale ne pouvant étre inférieure & 2 m et au moins égale a la
différence d'altitude entre le point haut du batiment & édifier le plus proche de [a limite
séparative, et le point de la propriété voisine, pris sur la limite séparative, le plus proche
de la partie du batiment, diminuée de 3 m.

Dans tous les cas, des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets et, d’'une
maniére générale, tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos peuvent
éfre autorisés dans la bande comprise entre le batiment & édifier et [a limite séparative.

Les cheminées sont interdites a moins de deux métres de la limite séparative. Leur hauteur
ne pourra exceder de plus de 0,60 m le faftage de la construction lorsqu'elles sont au-dessus du
plan de prospect.

Une implantation différente de celle résultant de I'application des alinéas précédenis, peut . .

étre acceptée pour les ouvrages techniques des services publics ou d'intérét collectif. s e & ZTEEEE

&
L
@ o & f
& ® 6
Eeaeeh LX)

ARTICLE UY 8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR  :_: -
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE - -~ SRR

scrae c BE&S
Les baies des bureaux ne doivent &tre masquées par aucune partie o lmmeuble quna a‘;mq&
Fappui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan honzontalég cen
Par ailleurs, la distance minimale entre deux constructions non contigués ne pegt étre ©

inférieure au quart de la somme de leurs hauteurs avec minimum de 2 m. eeeso  ERES
ARTICLE UY 9 — L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS LR

Le coefficient d’emprise au sol est fixé & 0,50

ARTICLE UY 10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS —

1) La hauteur d'une construction ne peut excéder 12 m au faitage et 9,00m a I'égout.

Le sol fini extérieur est pris en compte au pied du batiment ou & une distance maximale
de 15 m par rapport au pied du batiment ou du méme groupe de batiments si un exhaussement
ou un affouillement du sol a été retenu dans le parti architectural.

Pang le cas ol cette distance détermine un point dans la parcelle contigué, le sol fini &
prendre en considération est celui de la parcelle au droit de |a limite séparative.

Des hauteurs supérieures & celfles résultant de [l'application des paragraphes
précédents peuvent étre acceptées si elles sont justifiées par des considérations techniques.

La hauteur des constructions implantées en [imite séparative, ne constituant pas limite de
secteur, ne peut exceéder 5 m mesurés par rapport au niveau du sol pris sur la limite. Un
dépassement de 1 m peut étre auforisé pour les pignons implantés en limite.

ARTICLE UY 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Zone UY
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1. L'autorisation de construire ou d’aménager peut éire refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les lots par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a edifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a rintérét
des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

2. L'aspect des constructions doit exprimer les fonctions gu'elles accueillent sous la forme
d’'une architecture contemporaine.

3. Le respect de données dominantes sur la rue cu l'espace public sur lesquels s'implante
limmeuble pourra étre imposé, (volumétrie, sens des volumes, aspect des parements,
etc...) notamment pour {insertion au contexte des divers types architecturaux anciens
existants.

4. L'application de styles architecturaux « normalisés » (type chaines de produits, etc) pourra
étre Fobjet de prescriptions spéciales pour une identification adaptée & aspect des lieux et
de ['environnement,

5. Les volumes, fagades, peintures et toitures des constructions doivent faire l'objet d'une
recherche de qualité,

6. Les facades latérales et posiérieures et les annexes doivent étre traitées avec le méme soin
que la fagade principale.

7. Les toitures seront de couleur rouge ou gris anthracite pour les terrasses et toitg q |b| SR

pente s e e
o & & %
= & 5
8. Les acroteres ne sont admis que s'ils font le tour du batiment. erLery Ee
& & &
& o L 2
& 2
£ %
Clétures ; socnee  EEEE

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les ciétures devront étre congues de nfianie:'ar% ar
s'harmoniser avec la (ou les) construction(s) existante(s) sur la propriété ou dans le gglsmagev
immediat. : & .
L'édification d'une cléture peut n'étre accordée que sous réserve de l'observation de prescnptlonsﬁ ¢
speciales, si par ses dimensions ou son aspect extérieur, elle est de nature a porter atteinte ‘au fees

caractére ou & linterét des fleux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbams, ainsic :
qu'a la conservation des perspectives sur les espaces publics. e o

e En bordure des voies : divers types de clétures peuvent étre autorisés en fonction
de l'aspect du quartier et des types de cléture dominants :

s grilles ou grillages toute hauteur,

* les grillages ondulés ou soudés & bordure décorative de coloris vert et d'une
hauteur maximum de 2 metres fixés directement au sol sur piquets
metalliques
clétures végétales éventuellement en doublage d'une grille ou grillage,
murs bahuts, de hauteur de 0,40m maximum surmontés d'une grille ou
d'une claire-voie ou doublés d'un rideau végétal.

s surles limites séparatives, les clétures ne pourront dépasser 2 m, hauteur mesurée
a partir du sol pris sur la limite.

Pour la realisation de clétures, ia limite entre le domaine public et la bande engazonnée et plantée,
prévue par le présent réglement & Particle 13, peut pour des considérations paysageres ne pas étre
matérialisée par la pose d'une cléture.

Sont interdits

- Les palissades pleines en bois, les clétures & planches pleines et jointives,

- Les parois en bois « tressé » (type cageots).
Zone UY

- Les clotures en brande
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- l'emploi de poteaux et autres accessoires de béton de type préfabriqué est strictement
interdit.

- Les clbtures, ou parties de clétures magonnées réalisées en matériaux destinés a
étre recouverts doivent étre enduits sur leurs deux faces.

Espaces publics : & I'occasion d'aménagements, la voirie de desserte doit &tre bordurée par une rangée
d’arbres alignés, de haute tige, conformément aux séquences plantées portées au plan de zonage.

ARTICLE UY 12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des consfructions doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
Le nombre de places nécessaires est calculé par application des normes ci-aprés :
+ Habitations et hotels :
Une place pour 80 m? de plancher hors oeuvre nets, avec un minimum d'une
place par logement ou par chambre d'hétel,
+ Commerces, bureaux :
Une place pour 30 m# de plancher hors oeuvre nets,
+ Artisanat, dépéts :
Une place pour 100 m? de plancher hors oeuvre nets,

ARTICLE UY 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN: . * ¢ focctc
MATIERE DE REALISATION ESPACES LIBRES, D’AIRES DE | <vs«,
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS. coases Soa® T

Lors de chaque edification de construction, la superficie des espaces: libres g, eree
aménager sur la parcelle représente au minimum 10 % de |'unité fonciére d'origing, ... “cace”

Des plantations peuvent étre imposées dans les parcs de stationnement &:l'ait lipre,
et les espaces libres. e F mEsewc

Les clétures seront doublées d'une haie de végétaux autres que coniferes”“2°", o

En l'absence de cléture, une bande engazonneée doit matérialiser la limife. de [eeee

oy 23

parcelle avec le domaine public. ol oseo

lLorsque le document graphique le prévoit, des plantations d'alignement ré‘cs)ntiwfé S
réalisées.

Des écrans de verdure peuvent étre imposés a proximité des différents modes
d’occupation ou d'utilisation du sol pour améliorer leur impact sur I'environnement.

Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont soumis aux
dispositions des articles 130 du Code de 'urbanisme.

Les habitations existantes dans ce secteur devront étre isolées des activités, A cet
effet, des écrans boisés denses devront étre réalisés par les constructeurs le long des
limites séparatives avec ces terrains & vocation d'habitation.

ARTICLE UY 14 —- LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Il n'est pas fixé de COS

Zone UY
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TITRE HI - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES - 4 URBANISER

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE -1AU

La zone [AU est destinée a satisfaire les besoins & court terme en terrains urbanisables pour
Fhabitat principalement, sous forme de petites unités béties (limitées & des volumes bétis de
30,00m dans leur pius grande dimension).

L'ouverture & l'urbanisation peut se faire en dehors de la modification du Plan Local d'Urbanisme
(P.L.U), en application de Particle R.123-6 du Code de PUrbanisme, 2°™ alinéa; elle est
subordonnée :

» soit & la réalisation des équipements, notamment d'infrastructure, nécessaires ;

» soil & la realisation d'une opération d'ensemble garantissant la cohérence de
r'ameénagement d'ensemble, tant du point de vue des équipements d'infrastructure (voirie et
réseaux divers) et de superstructure que de la qualité du cadre de vie créé (composition
urbaine, articulation des opérations entre elles ...) ,

» soit & la réalisation par tranches opérationnelles, par unité fonciére existante & la date
d'approbation du P.L.U. en préservant la cohérence de 'aménagement d'ensemble pour
les équipements d'infrastructure (voirie ef réseaux divers); dans ce cas, les voiries
profetées structurantes portées au plan, doivent éire réalisées & 'emplacement g‘et@f‘mmo ¢
par le document graphique C e e T

& & & Ll
[ & e

if est distingué : ceesne e
o Lesecteur 1AUy, destiné aux activités, aux installations artisanales et commercaales “ e

L
&

cesnGe s 6w
Rappel : S 68 o e
» les démolitions sont soumises & autorisation dans le périmétre des monuments hfstorlques et dan gerees
les sites inscrits ou classés ainsi que celles des batiments repérés en application de | amcfezﬁ 1?23- °
1 7 oo c; F--3 LR -
+ |es coupes et abattages d’arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces bQisé§....°
classés figurant at document graphique IR L
» les demandes de défrichement presentées en application des arficles L371.1 et L.312.1 du Code P
Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classes figurés au document

graphique.

&
&

ARTICLE 1AU 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les modes d’occupations et d’utilisations du sol suivants sont inferdits en zone 1AU et en
secteur AUy :
= |es constructions, a destination :

- industrielle, sauf en I1AUy
- d’exploitation agricole ou forestiére

+ |e stationnement isolé des caravanes

+ |es carriéres

¢ |es affouillements et les exhaussements de sols visés & l'arficle R.421-198 du Code de

I'Urbanisme non ligs & la construction
¢ les terrains de camping, de caravanage
* |es habitations légéres de loisirs

De plus, les modes d’occupations et d’utilisations du sol suivants sont interdits
en secteurs 1AU,
= les constructions, a destination de :
- industrie
- fonction d'entrepot

Zone 1AU
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» Les discothéques

en secteurs AUy,
= les consiructions, & destination de :
—  habitation.-& Fexception du logement lié au gardiennage
- hébergement hotelier
- exploitation agricole ou forestiére

Dans les espaces verls protégés, espaces veris remarquables au titre de l'article L.123-1-7 du
Code de I'Urbanisme, marqués au plan par une trame de points, les constructions sont interdites,
sauf
- les amenagements légers non batis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux,
- l'extension mesurée des constructions existantes,
- aires de sports et loisirs,
- piscines non couvertes,
- les aires de stationnement sous boisé (1 arbre haute tige pour 80 m?),
- les aménagements précaires s'ils ne sont pas susceptibles d'apporter des nuisances
durables a la végétation.
- La construction en sous-sol, lorsque 'aménagement ne supprime pas des masses
d'arbres de haute fige et sous réserve de la restitution d’'une masse de terre suffisante
paur le retablissement de 'espace vert.

Article JAU 2 ~ LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONSPARTICULIERES e e

e v o= Zeangc

Les occupations et utilisations du sof suivantes ne sont admises que si elles respectent ies sese
conditions ci-aprés : eenes G”a ‘

a. Les opérations d'aménagement, sous réserve g

= En secteur 1AU, de s'inscrire dans un plan d’'aménagement sur |' ensergbl@de lacecs
zone ou du secteur ou de la tranche opérationnelle, en tenant compte, de ce cag b3

du tracé d'intention de voirie porté au plan et 4 condition que cette tranzhelparte *°°°
sur I'ensemble de l'unité fonciére. “ea’e” Pesnte

= [es btiments auforisés, en application de larticle 1, a cond|t|onequ, 18
dimension du volume bati (hors sol et hors débords de toatures et balcons) Goit
inférieure ou égale a 30,00 metres (mesure prise dans la ptus grandc—”

Ce8e

©
[

dimension). eoas” oee
b. Un logement par installation d'activité peut étre admis en zone IAUy, sous condition @'gtre ¢ =
incorporé dans le batiment d'activités ou d'y étre accolé. se

c. lestravauy, installations et aménagements définis aux articles R.421-19 et 23 du Code de
I'Urbanisme sont admis s'ils sont liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone, si ils sont compatibles avec la sécurité, la salubrité et la
commaodité du voisinage,

d. les installations classées sont autorisées sous réserve d'étre compatibles avec la sécurité,
la salubrité et la commodité du voisinage

e. L'édification d’'une cléture peut étre soumise a 'observation de prescriptions spéciales si
les clétures, par leur situation ou leurs caractéristiques (dimensions, matériaux), sont de
nature a porter atteinte a la sécurité publique

ARTICLE IAU 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte:

- défense contre l'incendie,

- protection civile,
- collecte des ordures ménageres, etc...

Zone 1AU
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Intentions de voirie portées au plan :

- Dans le cas opération d'ensemble sur I'ensemble d'une zone 1AU, le tracé structurant
d'intention de voirie porté an plan est imposé dans son principe et peut étre adapté, a condition
d'assurer la totalité du transit de I'llot (sans cul-de-sac).

- Dans le cas de mise en ceuvre d’une tranche opérationnelle sur une unité fonciére, le tracé
structurant d’intention de voirie porté an plan est imposé tel que porté au plan et doit étre
congu pour &tre prolongé sans cul-de-sac a terme.

Les accés et la voirle doivent étre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés ou voirie.

L'ouverture d'une voie (y compris piste cyclable ou cheminement piéton) peut étre soumise a des
conditions particuliéres de tracé et d'exécution, notamment dans l'intérét de la circulation et de
l'utilisation des terrains avoisinants.

ARTICLE IAU 4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Tous les travaux seront réalisés conformément aux dispositions de la législation et de la
réglementation en vigueur.

L'ouverture & l'urbanisation des zones 1AU est conditionnée par la réalisation des réseaux, sauf
conditions spéciales mentionnées ci-aprés.

L'alimentation en eau et l'assainissement de toute nouvelle construction sont_-réalises

conformeément aux dispesitions des [égislations et réglementation en vigusur. : WF L0 et
e SaEs
& 1 &
1. Bau- ) coeoce el
Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable. : 2 o
2. Assainissement - . °F voce

&
&
§8§$

- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement. L’évacyatio
des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée ie ra
echéant, a un pré traitement. ¢

- En secteur IAUy, l'assainissement autonome peut éire autorisé sous réserve qu& so*ent
prises les dispositions pour le raccordement au réseau collectif dés sa réalisations =« geas
& ¢ ﬁ [ XXX
Gee e e @

3. Eaux pluviales - oo
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des e‘éux
pluviales dans le réseau collecteur. En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux piuv:ales (et eventueilement ceux
visant 3 la limitation des débits évacusds du ¢ terrain) doivent &lre adapiés & Popération et au
terrain et étre conformes, le cas échéant, aux prescriptions de l'autorité administrative. Ces

aménagements sont & la charge exclusive du propriétaire.

&
Ee8E o

» o« :'na

4, Réseaux -

- Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en facade dans la mesure du possible a
I'exception des réseaux électriques moyenne et haute tension. Les lotisseurs et les
constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage enterrées.

- Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus
conformément & la législation en vigueur.

Dans les lotissements et les groupes de logements, les réseaux sont ensevelis.
A cette fin les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage

ensevelis. Les réseaux communautaires de radiodiffusion et de télévision seront prévus
conformément & ia ioi n°® 86-1067 du 30/09/86.

ARTICLE IAU 5§ — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Zone 1AU
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Sans abjet, pour la zone 1AU soumise & la condition d'équipements en réseaux, dont
'assainissement.

En secteur 1AUy,
Dans ies divisions fonciéres, les nouvelles unités fonciéres sont constructibles si elles ont une
superficie moyenne d'au meins 1000 m? avec un minimum de 800 m2,

ARTICLE IAU 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En I'absence de mention aux documents graphiques, le long des voies et espaces collectifs, la
marge de reculement des constructions nouvelles est d'au moins 5 m & partir de la limite de
propriéte.

Une réduction ou la suppression de [a marge de reculement peut étre autorisée si elle contribue a
une meilleure architecture, ainsi que pour les ouvrages techniques des services publics ou d'intérét
collectif.

Les marges de reculement sent indiquées sur le document graphique pour certaines voies.

Pour fes autres, la marge de reculement est de 5 m & partir de l'alignement.

ARTICLE IAU 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES e o

i 90 P ﬁeacic
. 23
Les constructions deivent étre implantées en limites ou & 3 m au moins des limites. . °F Jee8e

cevene

Tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite séparative d'une Z
distance horizontale au moins égale & la difféerence d'altitude entre ces deux points, dmznuiee de woee

3,00 métres. : :
CEseeRe sELe
% @ &

Un dépassement de 1 m maximum de la hauteur autorisée au titre de i'alinéa précédent poutuetraaﬁaac

accepté pour les pignons implantés en limite, vecas

e &8
e @
Ll ] 86 oe
5 o
[
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Cependant des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets et, d'une maniére g@ne’ra[e, oo
tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos peuvent étre autorisés dang = =«
la bande de 3 m & partir de Ia limite séparative. ee ©

Une implantation différente peut étre acceptée

- pour les cuvrages techniques des services publics ou d'intérét collectif.

- En cas d'opération groupée, sauf pour les batiments situés en limites séparatives avec des
parcelles non concernées par I'opération.

Le long des cours d'eau, une marge de recuiement d'au moins 4 m a partir des berges est

imposée.

ARTICLE IAU 8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les baies des pigces principales et des bureaux ne doivent étre masquées par aucune partie
d'immeuble gui, & l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

Par ailleurs, la distance minimum entre deux constructions non contigués est fixée & la demi-
hauteur de la construction fa plus haute avec minimum de 2 m.

ARTICLE IAU 9 - L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Zone 1AU
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l'emprise au sol des constructions est limitée & 30% de F'unité fonciére, 50% en secteur 1AUy.
ARTICLE {AU 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS -
En zone 1AL, la hauteur d'une construction par rapport au terrain naturel ou au sol fini g'il est plus

bas ne peut excéder 6 matres a I'égout des foitures, soit I'équivalent de deux niveaux (2)
SUperposes.

En secteur 1AUy, la hauteur des constructions & I'égout de toiture est limitée a 8,00m. Cette
hauteur est portée & 12,00 m pour les ouvrages techniques, tels que silos, tours réfrigérantes,
efc...)

Le parc de stationnement entiérement souterrain n'est pas compté dans le nombre de niveaux.
La hauteur des clbtures est limitée & 1,50 m.

Des hauteurs supérieures peuvent étre acceptées pour les ouvrages publics.

ARTICLE IAU 11 — L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - L'auforisation de construire peut étre refusée ou n'élre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de
nature & porter atieinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux pavsages sente
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. cnoe

[ n s
& &
& £ 5 o5

2 - De méme, I'aménagement peut éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lobse'vat'on
de prescriptions spéciales si, par la sifuation, la forme ou la dimension des lots, ou s, par la

[eg=R- -]

situation, I'architecture, les dimensions ou Iaspect extérieur des constructions projetées, Ioperatlom g

est de nature a porter alteinte au caractére ou & lintérét des fleux avoisinants, aux sites,*aux °°°*°

paysages naturels ou urbains. “eete’ focobe
&

GenHe
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matéridux coon
compatibles avec le respect du caractére de I'architecture et du paysage urbain, en partlcu‘iler sup ¢
les points suivants . o P
[ X 2e ©
® E [
@ L4 &
Pour I application du présent alinéa, il sera fait référence aux recommandations suivanies : es o
Les toitures seront de tuiles « canal » ou « romane » ou méridionales, de terre cuite et &
dominante rouge. Elles seront posées suivant la technigue dite de pose brouillée.
Les toitures terrasses sont interdites.
Les murs seront de couleur blanche.
Les menuiseries seront peintes en rouge basgue ou vert foncé. Les menuiseries

ouvrantes en gris clair.

k4
&

3 - L'édification d'une cldture peut étre soumise & l'observation des prescriptions spéciales, si les
clétures par leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature & porter atteinte au caractére
ou & lintérét des lieux avoisinants, au site, au paysage naturel ou urbain, & la conservation des
perspectives monumentales, ainsi gu'a la sécurité publique.

Les clbtures sur lalignement des voies ou par rapport aux emprises publiques, doivent é&ire
simples et présenter pour les lotissements et les groupes d'habitation, une unité d'aspect.

La hauteur des clétures reposant ou non sur un soubassement plein, d'une hauteur maximum de
0,60 m, ne doit pas dépasser 1,20 m. Cette hauteur est mesurée 3 partir du sol actuel de la voie ou
de 'emprise publique au droit de la cléture.

Les clotures sur les limites séparatives, ne pourront dépasser 1,50m.

— En secteur 1AUy, Les clbtures doivent étre constituées d'un grillage inoxydable doublé d'une
haie vive ou d'une grille. La hauteur des clétures doit étre comprise entre 1,20 met 2,00 m.

Zone 1AU
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5 — En secteur 1AUy, aucun déepdt extérieur de matériaux ne pourra étre effectué sur la parcelie
entre le batiment et I'alignement.

6 — Coloration : en secteur 1AUy les couleurs de bardages de tons vifs ou maétallisés sont
interdites. Les couleurs vives peuvent étre autorisées en petlites quantités (enseigne, liserés
d’encadrement de baie ou de couvre-joints).

ARTICLE IAU 12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit &tre assuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

1- Le nombre de places nécessaires est calculé par application des normes ci-aprés :

- Habitations et Hétels : Une place pour 80 m? de plancher hors ceuvre net, avec un
minimum de deux places par logement et d'une place par chambre d'hotel.

- Commerces, Bureaux : Une place pour 30 m? de plancher hors ceuvre net,

- Entrepéts, artisanat, industrie, etc...: Une place pour 100 m? de plancher hors osuvre
net.

- Autres constructions : La régle applicable aux constructions ou etabhssemmts r~on;N°H
prévus ci-dessus est celle auxquels ces établissements sont la plus directement {oase
assimilables. s %o

z&&!&&ﬁa 5 e
c
t: £
2 - le garage des deux roues et des voitures d'enfants doit étre assuré dans des conmilons seve
satisfaisantes. <

cEeRns seRe
@ & &

Les besoins en stationnement étant essentiellement en fonction de l'utilisation de la cons&rqo‘lonrmﬁi@
ces normes pourrornt étre modulées compte fenu de |a nature et de la situation de la COI"EBtI‘JOaIOH
et de la polyvalence éventuelle d'utilisation des aires. s« cone
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ARTICLE IAU 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN “-
MATIERE DE REALISATION ESPACES LIBRES, D’AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

- %)

LR ]

Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a l'air libre et les espaces
libres.

Les dépdts extérieurs doivent étre cachés de la vue des espaces publics par une haie arborée en
1AUy.

Les espaces boisés classés figurés au document graphique, sont soumis aux dispositions des
articles 130 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE IAU 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (R.123-10).

Le coefficient d'occupation du sol est fixé &
* 0,30 en zone |AL,

Il mest pas fixé de C.0.8. pour le secteur 1AUy,

Zone 1AU
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE 2AU

La zone 2AU est desfinée a !urbamsat.fon & moyen ou long ferme, en application de
larticle R.123-6 du Code de I'Urbanisme, 3°™ alinéa ; elle est subordonnée a la modification ou & la
révision du P.L.U. aprés élaboration d'un plan et d'un programme d’aménagement et la réalisation
les équipements en distribution des réseaux et en assainissement collectir.

Le présent réglement sera adapfé ou compiélé lors de modification du P.L.U. ou
éventuellement refondu en cas de révision.

ARTICLE 2AU 1 —~ LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES -

En l'absence d'ouverture & l'urbanisation, les occupations et utilisations du sol suivanies sont
interdites :
= |es constructions, a destination de :

L
&

- habitation,
- hébergement hotelier
- bureaux
- commerce e 6o B, e
- artisanat “of e e
- industrie . offat
- exploitation agricole ou forestiére serees oo
- fonction d'entrepét feet N
» |e stationnement isolé des caravanes ° rees
» |es carrieres ceespn 8RS
» les affouillements et les exhaussements de sols visés a I'article R.421-19 du Code ”\165 coel.
I'Urbanisme, non liés a la construction coone
» les terrains de camping, de caravanage i e ¢
« les habitations légéres de loisirs crees Lt
» Les dépdis de toute nature coc gz coer
&
@ =3 =3

- Dans les espaces verts protégés (au titre des éléments remarquables visés a l'article
L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme), marqués au plan par une tframe de ronds veris, les
constructions sont interdites,

Dans ces espaces veris, I'article R.421-23-h s'applique.

ARTICLE 2AU 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

S'ils ne compromettrent pas I'aménagement ultérieur de la zone et sa cohérence d'ensemble, et si
le niveau des équipements en fonction de la nature et de limportance de l'opération projetée le
permet :

o Les installations techniques (tels que réseaux, transformateurs) nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif des lors que leur implantation nest pas susceptible d'empécher
'urbanisation cohérente de la zone.

ARTICLE 2AU 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES

VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES

Zone 2AU
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OUVERTES AU PUBLIC

Les aménagements sans batiments sont autorisés s'ils s'inscrivent dans le plan de masse prévu en
orientation d'aménagement ou §’ils ne sont pas susceptibles de contrarier le projet porté en
orientation d'aménagement.

ARTICLE 2AU 4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELLECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Les passages de réseaux doivent s’inscrivent dans le plan de masse prévu en orientation
d'aménagement ou ne pas éfre susceptibles de contrarier le projet porié en orientation
d'aménagement.

ARTICLE 2AU 5 - LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE 2AU 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT . e
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES £ o0 G fueese

& &
R < o
& %

o o] £
Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, peuvent étre implantées égwfv ©
I'alignement des voies portées au plan d'orientation, §'ils s'inscrivent dans le plan de masse prévu .
en orientation d'aménagement ou s'ils ne sont pas susceptibles de contrarier le projet.porié en ssee
orientation d'aménagement. <

EEGE &6&!2
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ARTIGLE 2AU 7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT..:..* Jseen
AUX LIMITES SEPARATIVES © Ceses”

=5
e He e £
&

L3 L 4
Les installations nécessaires aux services publics ou dlintérét collectif, dés lors que léur . *.*
implantation n'est pas susceptible d’empécher Furbanisation cohérente de ia zone, peuvent étre
implantées en limite séparative si leur hauteur n'excede pas 3,00m.

ARTICLE 2AU 8 - L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE 2AU 9 - L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AU 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AU 11 — L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

Zone 2AU
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L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Les clotures doivent étre
» Soit de type clbtures agricoles a fils horizonfaux sur poteaux bois

+ Soit constituées d'un grillage inoxydable doublé d’'une haie vive. La hauteur des cldtures
doit &fre comprise entre 1,20 met 2,00 m.

ARTICLE 2AU 12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE 2AU 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION ESPACES LIBRES, D’AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

Sans ohjet.

ARTICLE 2AU 14 ~ LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (R.123-10)}.

Sans objet. 8 et e

Zone 2AU
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ZONES A

Zone A
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LLA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est une zone agricole protégée en raison de la valeur agricole de ses terres.
La zone A comporte des secteurs :

= Le secteur Ap correspond & la pariie de zone agricole d'intérét paysager dans laquelle
aucun batiment ne doit éire construit; seuls les aménagements au sol nécessaires &
factivité agricole (tels que chemins, accés, fossés, mangeoires abreuvoirs, clbtures
agricoles, haies) sans impact sur le paysage peuvent y étre réalisés.

= les secteurs As ef Aps : ces secteur correspondent aux parties de la zone agricole situées
en Site Inscrit ; elfe est référencée a titre indicatif au plan de zonage.

La zone A comporte des béatiments agricoles, repérés au plan, qui, en raison de leur
intérét architectural ou pafrimonial, peuvent faire l'objef de changement de destination dans les

conditions fixées par 'article 15 de Ia lof du 2 juillet 2003. e% 2%, e .
Rappel : cecooc © 0ot

* les demolitions sont soumises a autorisation dans le périmétre des monuments historiques eg dans e
les sites inscrits ou classés ainsi que celles des bétiments repérés en application de l'article L. 1 23- peee

1 7 !2 LR o 3 B L]
» les coupes et abaffages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces ﬁoﬂseq .
classés figurant au document graphique MR

* les demandes de défrichement présentées en application des articles £311.1 ef L.312. 1 dd oode s
Forestier sont rejetées de plein droif dans les espaces boisés classés figurés au o Jmeqt”w .
graphique, e

©
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ARTICLE A1~ LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- les constructions, & destination de ;

- habitation, autres que I'habitation des exploitants agricoles,
- hebergement hételier en batiment ou de plein air,

- bureaux

- commerce

- artisanat

- industrie

- fonction d'entrepét

- Les adaptations et changements de destination, autres que pour I'exploitation agricole,
Ihabitation des exploitants agricoles ef ses annexes, ou les gites ruraux, sauf pour les
batiments repérés au plan de zonage par une étoile, qui, en raison de leur intérét
architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet de changement de destination dans
les conditions fixées par 'article 15 de la loi du 2 juillet 2003 (article L.123-3-1 du Code
de [Urbanisme), dans le volume existant.

— L'ouverture et |'exploitation de carriéres, ainsi que les affouillements et les
exhaussements de sols visés a |'article R.442.2¢ du Code de I'Urbanisme, autres que
pour les activités agricoles ou la sécurité publigue,

~ Les dépdts de toute nature,

— Les terrains de camping et de caravanage, autres que ceux dont le statut est jie &
Factivité agricole,

— les parcs résidentiels de |oisirs,

— les habitations légéres de laisirs,

— Le stationnement de caravanes pratiqué isolément,

Zone A
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- Les garages collectifs de caravanes,
- les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports, ouverts au public,

De plus, sont interdits,
en secteurs Ap ef Aps.

Les constructions de batiments, & l'exception des ouvrages publics d'infrastructure ou
de service public

Dans les zones inondables, teintées en bleu au plan, sont interdits :

- Tous travaux, batiments, remblais, quelle que soit leur hauteur, et activités de quelques
natures qu'ils soient, faisant obstacle & I'écoulement des eaux ou restreignant
dangereusement le champ d'inondation.

- La creation de terrains de camping ou de caravanage et les parcs résidentiels de |oisir.

- La démelition des ouvrages concourant 4 la protection contre les inondations & I'exception des
ouvrages nécessaires a la sécurité publique.

- Les installations classées pour I'environnement suscepiibles de genérer des pollutions du
milieu aguatique

ARTICLE A 2 -LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES Azl;EjS§ Foeots

CONDITIONS PARTICULIERES o RS E
1- Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres : 5 : ©

* -les occupations et utilisations du sol nécessaires & la réalisation d’ouvrages pubhcs de °"°%,
services ou d'intérét collectif, d'infrastructure (voies et réseaux divers, DLV, rages coen
afférents tels que reservoirs, stations d'épuration, transformateurs...), sous résérve |,
qu'elles ne compromettent pas le caractére agricole de la zone, y compris en sezct‘eur«9 ceeco
Ap et APs. v o .

+ les modes nécessaires aux exp[oitations agricoles y compris les habitationse deqm oa
exploitants qui doivent étre implantés & proximité des batiments agricoles, Iexpiorcantﬁ oo
doit exercer effectivement une activité agricole, disposer de terres, de méaférial, dees -
cheptel, et produire des denrée agricoles, £oe e

= En dehors des secteurs Ap et Aps, les hétiments agricoles a condition qu'ils soient
situés & moins de 50,00m d'un batiment existant

» En dehors des secteurs Ap et Aps, la création des hébergements et équipements a
caractére fouristique réalises sur I'exploitation agricole s'ils s'intégrent dans l'activité de
l'exploitation et se situent a moins de 50,00 m d’un corps de ferme.

» Les locaux destinés a la vente de produits a la ferme, sous condition de s'inscrire dans
les batiments d'exploitation,

* Des distances differentes aux distances de 50,00m peuvent étre autorisées ou
imposées pour des raisons,

o De topographie et d'acces,
o De voisinage, notamment d’incompatibilité entre un type d'exploitation et une
construction a usage d'habitation.

@
#
a8 @

2 — l'edification une cléture peut étre soumise a l'observation de prescriptions spéciales si les
clotures, par leur situation ou leurs caractéristiques {dimensions, matériaux), sont de nature a
porter atteinte a la sécurité publigue

ARTICLE A 3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
larticle 682 du Code Civil.

Zone A
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Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permetire de satisfaire aux regles
minimailes de desserte: défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures
ménagéres, etc.

Les accés et la voirie doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés ou voirie.

ARTICLE A 4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

L’alimentation en eau et I'assainissement de foute nouvelle construction sont réalisés
conformément aux dispositions des Iégislation et réglementation en vigueur.

1. Eau-
Toute nouvelle construction doit étre raccordée au réseau public d’'eau potable. Les
installations intérieures ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur
utilisation et notamment & l'occasion de phénoméne de retour d'eau, perturber le
fonctionnement du réseau auquel elles sont raccordées ou engendrer une
contamination de 'eau distribuée.
A défaut d'alimentation en eau potable par le réseau public, le raccordemert a Ane,

source est soumis aux contréles sanitaires ; dans ce cas toute utilisation =d eaugenf saets

vue de la consommation humaine est soumise a autorisation prefeotorale (artlcle oo

L.1321-7 du code de la santé publigue). cevoen

[ Fope
[

2. Assainissement - “
L'assainissement individuel est admis avec élimination par le sol conformemenf’ ae;x
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prescriptions réglementaires, 9% 5 gesagn
&

3. Eaux pluviales - ceece

pluviales dans le réseau collecteur. En I'absence de réseau, ou en cas de reseau Y

&

{)
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des e@uA cres

oo

insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eau)@pléma!es coe

{et eventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués du terrain) ddivent
étre adaptés a 'opération et au terrain ef étre conformes, le cas échéant, aux i
prescriptions de P'autorité administrative. Ces amenagements sont a la charge
. exclusive du propriétaire.
4, Electricité - Téléphone -
Tous travaux de branchement a un réseau électrique basse tension non destinés a
desservir une installation existante ocu autorisée sont interdits.

ARTICLE A 5-LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir une superficie minimale déterminée
en fonction des conditions techniques de I'assainissement.

ARTICLE A 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

1} En bordure de la R.D. 918, les constructions a usage d’habitation de I'exploitant agricole, doivent
g'implanter & une distance au moins egale a 25 m par rapport & 'axe de la R.D. 818, et a 15 m
pour les auires destinations.

2) Pour les autres voies les constructions doivent s'implanter & au moins 5 m de Falignement.

3} Une implantation différente peut étre acceptée :

« si elle contribue a une meilleure architecture,
« et pour 'extension ef F'aménagement des constructions existantes,
« pour les ouvrages techniques des services publics ou d'intérét coliectif.
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ARTICLE A7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions doivent s'implanter soit en limite séparative soit a plus de 3 métres au

minimum des limites séparatives.
En outre, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de Ia limite

séparative d'une distance au moins égale a sa haufeur diminuée de 3 m.
Cependant, des saillies telles gue débords de toit, contreforts, murets et, d'une maniére

générale, fous les elements de construction ne déterminant pas un espace clos peuvent éfre
autorisés dans la zone d'isoclement a partir de |a limite séparative.

ARTICLE A 8 — L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

La distance minimale entre deux constructions non contigués est fixée au quart de la somme de
leurs hauteurs avec un minimum de 2 m.

ARTICLE A 9 — L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS L
Il n'est pas fixé de régles °0 51“
ARTICLE A 10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS — o g““z
1. La hauteur des constructions est limitée 3, gg . if S

* pour les habitations : 8,00 m & {'égout des toitures (3,00m pour les annexes),. .

» pour les batiments agricoles, La hauteur d’'une construction ne peut excédgé 8,00
© &8 E& G
3 P

m & 'égout de toiture, o 5 :
Toutefois, pour les constructions sifuées en crétes de coteaux, fa hauteur maximale 8 « sess
)2 . ,\ Ty 3 @ S
I'égout des toitures pourra étre limitée a4 3,50 m. “. ¢ PR
s
GE o

2. Des hauteurs supérieures peuvent toutefois éire acceptées pour les batiments agricoles et les
installations techniques agricoles ou d’intérét général, si elles sont justifiées par des considérations

techniques.

ARTICLE A 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments du paysage, des quartiers,
ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger (article R.123-11-h

du C. de FU.}

1%} les immeubles anciens, les anciennes fermes & valeur architecturale ef pafrimoniales

On considérera comme constructions fradifionnelles les immeubles anciens réalisés
approximativement avant le milieu du XXéme siécle, généralement exécutés en matériaux locaux,
et représentalifs des dispositions traditionnelles, notamment les grandes maisons d'architecture
traditionnelle constitutives du village, des hameaux ou les anciennes fermes isolées dont certaines

’entre elles datent au moins du XVileme siecle.

L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux techniques
anciennes ou aux matériaux de substifution destinés a maintenir leur aspect général et 'unité de

I'ensemble :

Zone A
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La démolition totale ou partielle des constructions anciennes mentionnées au plan par une
teinte rouge portée sur 'immeuble, en application des articles L.123-1-7 et R 123-11-h du Code de
['Urbanisme, pourra étre refusée pour des raisons de cohérence du village.

la maconnerie, {aspect extérieur des matériaux de facade},
Les réparations et modifications d'aspect des parties en pierre doivent étre exécutées en pierre de
méme qualite (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en matériaux
de substitution, & condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle.
Sauf dispositions particulieres, les enduits sont blancs, d’aspect chaulé

La composition des fagades (ordonnancement des baies et organisation des reliefs divers) sera
respectée.

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, il sera tenu compte de
Fordonnancement de la fagade. Les baies nouvelles s’'apparenteront aux types existants, ou s'il
s’agit de créations architecturales respecteront les proportions traditionnelles.

La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels que les
encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, les menuiseries, la modénature
(bandeaux, linteaux, corniches) pourra étre interdite.

les couvertures.
Les couvertures doivent étre réalisées en tuile canal et doivent étre entretenues ou modifiges cgans, .
le respect des dispositions originelles, des pentes et des matériaux. Les tuiles « mec::mquea DY

(tuiles & emboitement dites « de Marseille ») sont admises si elles ont été congues a cet.effet par, #» ¢+,

leur forme (la pente de toit). crooos oo”
&
Les couleurs de foiture sont de ton rouge, terre-cuite naturelle. & & o
Les chassis de toiture doivent étre inscrits dans la composition des toits et leur dimension'ne devra ==+ .
pas excéder 0,85m de large sur 1,20m de haut. goosso Toosn
L F
Les verriéres de toifure peuvent étre admises si par leur situation, elles ne portent pas ai?e:nfe auxc cote
perspectives. sesas
s s ’
. . £ “aeoa LR
Menuiseries extérieures: o - :
Les menuiseries des ouveriures de demeures anciennes seront maintenues, entretenues.ou . * . oot
créées par des menuiseries d'aspect identiques aux menuiseries originelles: ez oz
o fenétres eeow

= Les fenétres sont du type fenétres & carreaux (6 ou 8 carreaux par baie classique).
Les couleurs sont le gris, le blanc casse, ou pour le pan de bois le ton de celui-ci.

=  Menduiseries de fenétre 2 6 ou 8 carreaux, ou a petits carreaux pour des maisons a
pan de bois ; les menuiseries doivent étre peintes.

c voleis

= Menuiseries de volets sont réalisées en planches et sont peintes. L'aspect bois
naturel apparent ou vernis est proscrit.

= | es volets sont -rouge, vert. Des tons gris peuvent &tre imposes pour les maisons
« bourgeoises » du XIXéme ou postérieures.

= Les volets et portails roulants extérieurs sont interdits.

Les murs de cléfure
Les portails de type portail plein, présenteront une hauteur sensiblement égale & la hauteur du mur.
L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit, le bois doit &tre peint.

2°) les immeubles neufs ou l'extension des immeubles existants & usage d'habition et constructions
agricoles apparentées aux batiments traditionnels:

Matériaux :
Les constructions principales présentent essentiellement un aspect magonné. L'aspect bardage
apparent de bois peut étre admis pour des parties de constructions, pour des installations
artisanales ef des annexes ; dans ce cas le bois sera fraité de ton sombre ou peint.

Murs des constructions. (aspect extérieur des matériaux de fagade),
* |esmurs

Zone A
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o En macgonnerie enduite; I'enduit sera plat (taloché ou lissé), de ton blanc &
l'exclusion des mouchetis tyroliens et autres enduits "décoratifs”. Les finissages
d'enduits seront talochés.

c Les constructicns en pierres de taille peuvent étre autorisées, notamment si la
pierre de taille s'applique sur les chainages d'angle des constructions, les
encadrements de baies, les bandeaux et corniches et & condition que la pierre
utilisée soit de méme nature que celle des constructions anciennes (couleur, grain)
et soit utilisee en pleine masse.

o Les joints seront de ton clair arasés au nu de la pierre

Couvertures :
Les toitures sont a deux pentes (30 a 40 %), par unité de volume, si celui-ci est décomposé, ou
éventuellement avec croupe sur 'un des pignons.

Les {oitures terrasses sont interdites, sauf des volumes intermédiaires construits comme liens
entre immeubles & toitures.

L’orientation du faitage de la construction principale parallélement ou perpendiculairement & la
voie peut étre imposee lorsque la construction s'inscrit dans un ensemble bati de méme nature.

L’altération de P'unité de pan de foiture par des terrasses en creux (type tropezuennes) est
interdite. e &L e -

La couverture sera réalisée en tuiles canal ou « romane », de couleur traditionnelle (tunes de cein,

récupération ou de couleur imitation ancienne, de ton terre-cuite). s 6oeip w‘” !
& €
& © &
Les chéssis de toiture seront inscrits dans la composition des toits et leur dimension<ne devra weee
pas exceéder 0,85m de large sur 1,20m de haut. ceence Geas .
© F B
Le métal est autorisé en petite quantité pour les ouvrages particuliers. TS S
&
cocen i
. . .. S &
Menuiseries extérieures : “fece  oss
+ Menuiseries de fenétre of “osas®

L]

&Eo &
Elles doivent étre peintes dans les tons clairs (blancs cassés ou gris clair). L'aspecf boig ¢ =

@8

naturel, ou bois vernis est proscrit. ze e
= Menuiseries de volets et portes

Elles doivent &tre en bois. Elles doivent étre peintes dans les tons traditionnels rouge
basque ou vert foncé Les volets roulants extérieurs sont interdits.

3°) pour les constructions & usage agricole :

Les couvertures doivent &fre de ton terre-cuite, quelque soit le matériau utilisé

« L'aspect des fagades doit &tre fait
» par des murs magonnés ; ils sont de couleur blanche ou le cas échéant du ton de la
pierre de construction,
+ ou en totalité ou en partie par un bardage par planches de bois de teinte naturelle,

Clotures :
Les prescriptions ci-dessus sur les matériaux et les murs de constructions sont applicables aux
clétures.

Sur rue :
La hauteur des clbétures magonnées ne doit pas dépasser 1,20 m, sauf si le mur fait
souténement. Cette hauteur est mesurée 4 partir du sol actuel de la voie ou de Femprise
publique au droit de la cléture. Cette limite de hauteur ne s'applique pas si la cléture prolonge
un mur de souténement ou prolonge un mur existant de hauteur supérieure.
Une hauteur supérieure peut étre autorisée si elle est justifiee par des motifs techniques,
suivant la nature de I'exploitation, ou de sécurité.

Zone A
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sur les limites séparatives,
Les clétures sur les limites séparatives, ne doivent pas dépasser 1,60 m.

Les portails de clotures
Les portails de type portail plein, présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du

mur. L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit, le bois doit &tre peint.

Les ouvrages techniques apparents:

La pose des antennes paraboliques, les apparells de climatisation et des extracteurs en fagade est
autorisée g'ils ne sont pas visibles de I'espace public. L'installation pourra étre refusée en toiture si
par sa situation et son aspect elle porie atteinte a I'environnement cu & ['aspect architectural de
fimmeuble.

Les coffrets techniques tels que les armoires électriques ou téléphoniques seront dissimulés
derriére un portillon de bois peint,

Les instaltations solaires doivent &tre réalisées au sol, en dehors des vues directes depuis Fespace
public ; toutefois, elles peuvent étre réalisées en toiture si les panneaux sont posés suivant la
pente traditionnelle des toitures de tuile canal et si les cadres des panneaux ne font pas une
saillies supérieures & 15 cm du nu supérieur des tuiles.

ARTICLE A 12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURSEN * «  °..
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT”“ :-;a R

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des construct:onsodou etre snoo

assure en dehors des voies ouvertes a la circulation publique. . = ‘
Leoae o f= B
w L
g'a“ﬂkc :Q:»@::{,
&

ARTICLE A 13 - |LLES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN ~<:*=,
MATIERE DE REALISATION ESPACES LIBRES, D’AIRES ccccc’  ccoc

&

DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS. ”WQQ ecns’
Des mesures de sauvegarde ou de remplacement de la végétation existante peuvent Biré. . ”ag

imposées,

Les espaces boisés classés figurés au document graphique, sont soumis aux dispositions
des articles 130 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

I n‘est pas fixé de C.0.8.

Zone A
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CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE
La zone N est une zone naturefle protégée en raison de la qualité des sites et des paysages.

il est distingué

- un secteur Na réservé aux installations de camping-caravanage.

- Un secteur Ne réservé a lexploitation des carriéres,

- Le secteur Nd, pour la partie de la zone naturelle dans laquelle des constructions existent, leur
extension fimitée a usage d’habitation peuvent étre autorisées.

- un secteur Ne réserve aux équipements sportifs, culturels ef cultuels

- Le secteur Ng est destiné a 'aménagement de 'aérodrome ef de ses équipements,

- Le secteur Nh pour la partie de la zone naturelle dans laquelle des constructions et Pextension
des constructions & usage d’habitation peuvent éfre auforisées.

- Le secteur Nt, secteur de loisirs sous forme de petit parc animalier

- Le secteur Ns: ce secteur correspond & la zone naturelle située en Site Inscrit; elle est
référencée a titre indicatif au plan de zonage.

Rappel :
s les démolitions sont soumises a autorisation dans le périmétre des monuments hfstonques et dans BN
les sites inscrits ou classes ainsi que celles des bétiments repérés en application de I’ artfcle 4% f_3- o

17 @ Geee
o Jes coupes et abatfages d'arbres sont soumis a déclaration préafable dans les espaces boiség :
classes figurant au document graphique coeres  mows

* [es demandes de défrichement présentées en application des articles L311.1 et L.312, f au’ God(é
Forestier sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés figurés au d@cumenr

&
ELoes

i : .
graphique. w“,,,*’ P
e § 5
P foey
L2 - =]

[

ARTICLE N 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES . : :

26 @

w

2

Sont interdites,
en zone N foutes constructions nouvelles, sauf celles liées et nécessaires aux ouvrages ou
services publics et d'intérét général,
— les constructions, a destination de :
— habitation, sauf en sectewrs Na, Ng et Nh dans les conditions fixées au
réglement
- hébhergement hotelier en batiment ou de plein air,
— les établissements recevant du public, sauf en Ng et en Na
— bureaux, sauf en Ng,
- commerce
-~ artisanat
— industrie
—- exploitation agricole ou forestiere, sauf pour les batiments existants et pour le
secteur NL
— fonction d'entrepét
— les affouillements et les exhaussements de sols visés a l'article R.421-19 et 23
du Code de I'Urbanisme,
— Les dépdis de toute nature,
— L'ouverture de carriéres, sauf en secteur Ng,
~ Les terrains de camping et de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs, sauf en
secteur Na
— Le stationnement de caravanes pratiqué isolément et les garages collectifs de
caravanes,
— Les installations sur mats telles que les antennes et les éoliennes, sauf les installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Zone N
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— les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports, ouveris au public sauf en
secteurs Ne et Na,

De pius, dans les zones inondables, repérées par une trame bleue au plan de zonage, sont
interdits :

- Tous travaux, remblais, quelle que soit leur hauteur, et activités de quelques natures
qulils soient, faisant obstacle & F[écoulement des eaux ou restreignant
dangereusement le champ d’'inondation.

- La création de terrains de camping ou de caravanage et les parcs résidentiels de
loisir.

- La démolition des cuvrages concourant a la protection conire les inondations a
I'exception des ouvrages nécessaires a la sécurité publique.

- Les installations classées pour 'envircnnement susceptibles de générer des pollutions du
milieu aquatique

ARTICLE N 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Si leur localisation ne peut pour des considérations technigues, étre envisagée a l'extérieur de fa zone, et

sous réserve que le caractére de la zone soif respecté au maximum, sont autorisés s et g < coonc
* les modes nécessaires a la réalisation d'ouvrages publics ou diinstallations, d anteret seoe
agénéral liées aux réseaux et leurs annexes. O e e
« les installations classées, sous réserve d'éfre compatibles avec la sécurité, la salubrité‘ et .
la commodité du voisinage, e scos

e les travaux, installations et amenagements definis aux articles R.421-19 ef 23 du Code de e “
I'Urbanisme sont admis s'ils sont liés a la réalisation des occupations et utlE[sathns EIU@SO|
autorisées dans la zone, s'ils sont compatibles avec la sécurité, la salubriié ef Ia cvose

commodité du voisinage, e .
+ Larestauration des bergeries existantes, sans changement de destination. cesas " . se s
& &
f= -3
Dans les secteurs Na, Ng, seule est admise [a construction nécessaire au Iogem’cnt dea» e
gardiennage et les équipements liés et nécessaires  'activité autorisée ~M s ai

en secteur Na, les mobilhomes et les H.L.L. (cumules) sont autorisés a condition qu'ils n'occupent
pas plus de 10% des emplacements du camping.

Dans le secteur Nd, sont autorisées : P'extension des constructions existantes a la date de la
premiére approbation du P.L.U., dans la limite a 10% de la surface S.H.0.B. et une annexe de 20
m? S.H.0.B. maximum, par unité fonciére, et une piscine non close.

Dans le secteur Nh, si le niveau des équipements le permet et s'ils ne portent pas atteinte au
caractére de la zone :
+ Les constructions d'habitation et leurs annexes
+ L'adaptation, le changement de destination et 'extension des constructions existantes. et
les annexes.

Dans le secteur NL, [es installations d'élevage, d’exposition, d'accueil touristique et de commerce
liés & la présentation des produits locaux,

Les cabanes, bergeries : les cabanes et bergeries repérées comme patrimoine (poché en rouge au plan),
peuvent éire 'objet d'aménagement intérieur,

- Ades fins d'exploitation pour I'élevage,
- A des fins touristiques, & condition de §’inscrire dans le cadre d'une opération publique destinée a
créer des refuges.

ARTICLE N 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES

Zone N
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OUVERTES AU PUBLIC

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du Code Civil.

Les caraciéristiqgues des accés et de la voirie doivent permetire de satisfaire aux regles
minimales de desserte: défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures
ménageres, efc.

Les acces et la voirie doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés ou voirie.

ARTICLE N 4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

L’'alimentation en eau et I'assainissement de toute nouvelle construction sont réalisés
conformément aux dispositions des légisiations et réglementation en vigueur.

1-Eau - PR
Toute nouvelle construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable Les

‘€£‘<

instaflations intérieures ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utilisation et.**3
notamment a 'occasion de phénomene de retour d'eau, perturber le fonctionnerie 'ztrdu su”

réseau auguel elles sont raccordées ou engendrer une contamination de 'eau dzstrlbuee

£

[4
5

A défaut d’alimentation en eau potable par le réseau public, le raccordement a urie sourcg gose
est soumis aux contrdles sanitaires; dans ce cas toute ufilisation d'eau en vue de 1&.. .°

consommation humaine est soumise & autorisation préfectorale (article L.1321-% du’ cixde

de la santé publique). fe e ceesse
-3
@i & . R
. P
2 -Assainissement - esces  osee

L'assainissement individuel est admis avec élimination par le sol conformément aux

@
T g

& e

3 -Eaux pluviales -
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir ['écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur. En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués du terrain) doivent &tre adaptés & l'opération
et au terrain et &tre conformes, le cas échéant, aux prescriptions de 'autorité
administrative. Ces aménagements sont & la charge exclusive du propriétaire.

ARTICLE N 5 - LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir une superficie minimale déterminée
en fonction des conditions techniques de 'assainissement.

ARTICLE N 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) En bordure de la R.D. 918 les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a
156 m par rapport a I'axe de ia R.D. 918. : aftention & I'application de larticle L 111-1-4 1l
2} Pour les autres voies les constructions doivent s'implanter a au moins 5 m de 'alignement.
3} Une implantation différente peut étre acceptée :
° &i elle contribue & une meilleure architecture,
° et pour 'extension et 'aménagement des constructions existantes a la date de publication
du P.O.S,,
° pour les cuvrages publics et installation d'intérét géneral implantés sur le domaine public.

Zone N
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ARTICLE N7 - L' IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXLIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter soit en limite séparative soit 4 3 meétres au minimum des
limites séparatives.

En outre, la différence d'altitude entre tout point des constructions et le point le plus proche de la
limite séparative doit étre inférieure ou au plus égale a la distance horizontale augmentée de 3 m.

Cependant, des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets et, d'une maniére générale,
tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos peuvent étre autorisés dans
la zone d'isolement & partir de la limite séparative.

Une implantation différente peut éfre acceptée pour :
- Pextension et l'aménagement des constructions existantes
- pour les ouvrages techniques des services publics ou d’intérét collectif.
- les ouvrages d'intérét général édifiés sur le domaine public.

ARTICLE N 8 - L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR .° .°.

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ffjfjj
@ 2 >
La distance minimale entre deux constructions non contigués est fixée au qualrir oq Ia v
somme de leurs hauteurs avec un minimum de 2 m. o e e

“ £

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages d'intérét général implantés« sur lgesee”

domaine public. L Ceuol,
ARTICLE N 9 - L’'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS coeet oo
En zone N sauf en secteurs Na, Nc, Ne et Nh, il n'est pas fixé d'emprise maximale. Tt @&;;

En secteurs Na, Nc et Ne, I'emprise au sol est limitée & 0,10.
De plus en secteur Na, Femprise. de 0,10 ne s'applique que pour les constructions fixes hors HLL.

En secteur Ng, 'emprise est limitée 4 0,05 ;

En secteur Nh et NL. I'emprise est limitée 8 0,15 ;

ARTICLE N 10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS -

1) La différence d'altitude entre tout point des constructions et le point Ie plus proche de I'alignement
opposé ne peut étre supérieure a la distance horizontale entre ces deux points.

2) La hauteur de tout point des constructions, par rapport au terrain naturel ou au sol fini s'il est plus
bas , ne peut exceder 3,00 m & I'égout du toit. En secteur Nh, cette hauteur est portée a 6,00m a
'égout du toit,

3} La hauteur des consfructions implantées en limite séparative ne peut excéder 3 m. Un
dépassement de 1 m peut étre accepté pour les pignons implantés en limite.

4) Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre acceptées pour Pextension des batiments
existants, & hauteur au maximum égale & ceux-ci et pour les constructions liées a I'exploitation
des carriéres si elles sont justifiées par des considérations techniques.

Une hauteur supérieure peut étre acceptée pour les installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif.
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ARTICLE N 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

l.es prescriptions de nature & assurer la protection des éléments du paysage, des quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger (article R.123-11-h du C. de I'U.)

L'ayforisation de conslruire peut étre refusée ou n'éfre accordée que sous réserve de
Fobservation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
archifecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou § l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, au paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspeciives
monumentales.

L'edification d'une cfGture peut étre soumise & l'observation de prescriptions spéciales,
si  par ses dimensions ou son aspect extérieur, elfe est de nature a porter atteinte au
caractere ou a fintérét des lieux avoisinants, au site, au paysage naturel ou urbain, & la
conservation des perspectives monumentales, ainsi gu'a la sécurité publique.

1%) les immeubles anciens, les anciennes fermes & valeur architecturale et patrimonigles

On considérera comme constructions traditionnelles les immeubles anciens réalisés
approximativement avant le milieu du XXeme siécle, généralement exécutés en matériatx focaux, .

et représentalifs des dispositions traditionnelles, notamment les grandes maisons d’arcnitéc{ure””‘ ’
traditionnelle constitutives du village, des hameaux ou les anciennes fermes isolées dont oerfames, Fege
d'entre elles datent au moins du XViléme siécle. os <

L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux teuhnlques aews
anciennes ou aux matériaux de substitution destinés & maintenir leur aspect général et Lumtg de coes’

® @

I'ensemble : s s i

&
g2 & “occs

La démolition totale ou partielle des constructions anciennes mentionnées au pian par Lne e
teinte rouge portée sur l'immeuble, en application des articles L.123-1-7 et R 123-11-h dw* Cote dg #=es_

FUrbanisme, pourra &fre refusée pour des raisons de cohérence du village. 6 Tereet
& &8s cg &
= &
la magonnerie, (aspect extérieur des matériaux de facade), Foe t ¢

Les réparations et modifications d'aspect des parties en pierre doivent éire exécutées en pierre de
méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en matériaux
de substitution, & condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle.

Sauf dispositions particuliéres, les enduits sont blancs, d’aspect chaulé

La composition des facades (ordonnancement des baies et organisation des reliefs divers) sera
respectee.

La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels que les
encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, les menuiseries, la modénature
(bandeaux, linteaux, corniches) pourra étre interdite.

les couvertures,
Les couvertures doivent &tre réalisées en tuile canal et doivent étre entretenues ou madifiees dans
le respect des dispositions originelles, des pentes et des matériaux. Les tuiles « mécaniques »
(tuiles & emboitement dites « de Marseille »} sont admises si elles ont été congues a cet effet par
leur forme (la pente de toit).
Les couleurs de toiture sont de ton rouge, terre-cuite naturelle.
Les chassis de toiture doivent étre inscrits dans la composition des toits et leur dimension ne devra
pas excéder 0,85m de large sur 1,20m de haut.

Les verriéres de toiture peuvent étre admises si par leur situation, elles ne portent pas atteinte aux
perspectives.

Menuiseries extérieures:
Les menuiseries des ouvertures de demeures anciennes seront maintenues, entretenues ou
créées par des menuiseries d'aspect identiques aux menuiseries originelles:
o fenétres
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= Les fenétres sont du type fenétres a carreaux (6 ou 8 carreaux par baie classique).
lLes couleurs sont le gris, le blanc cassé, ou pour le pan de bois le ton de celui-ci.

= Menuiseries de fenétre a 6 ou 8 carreaux, au & petits carreaux pour des maisons &
pan de bois ; les menuiseries doivent étre peintes.

o voleis

» Menuiseries de volets sont réalisées en planches et sont peintes. L'aspect bois
naturel apparent ou vernis est proscrit.

= Les volets sont -rouge, vert. Des tons gris peuvent étre imposés pour les maisons
« bourgeoises » du XIXeme ou postérieures.

= Les volets et portails roulants extérieurs sont interdits,

Les murs de cléture
Les portails de type portail plein, présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur.
L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit, l2 bois doit &tre peint.

2°) les immeubles neufs ou I'extension des immeubles existants:

Materiaux :
Les constructions principales présentent essentiellement un aspect magonné. L'aspect bardage
apparent de bois peut étre admis pour des parties de constructions, pour des instaflations

artisanales et des annexes ; dans ce cas le bois sera traité de ton sombre ou peint. S0 tewets
@ % &
] LR
Murs des constructions, (aspect exterieur des matériaux de fagcade), : g &
e lesmurs ;’:% § :
o En magonnerie enduite; I'enduit sera plat (taloché ou lissé), de ton blanc' a .

l'exclusion des mouchetis tyroliens et autres enduits "décoratifs”. Les finissages®

d'enduits seront talochés. gfeges  AEse
o Les consfructions en pierres de taille peuvent étre autorisées, notammerzt“ =;r laz

pierre de taille s'appligue sur les chainages d'angle des construct::em,e Ies

encadrements de baies, les bandeaux et corniches et & condition que Ig— plerre N

utilisée soit de méme nature que celle des constructions anciennes (couleur gram)

et soit utilisée en pleine masse. ceec®  GC% ‘
o Les joints seront de ton clair arasés au nu de la pierre AR

&
z

E:Qezaé’

Couvertures :
Les toitures sont & deux pentes (30 & 40 %), par unité de volume, si celui-ci est décomposé, ou

eventuellement avec croupe sur I'un des pignons.

Les toitures terrasses sont interdites, sauf des volumes intermédiaires construits comme liens
entre immeubles a foitures.

L'orientation du fattage de la construction principale paraliélement ou perpendiculairement 2 la
voie peut étre imposée lorsque la construction s'inscrit dans un ensemble bati de méme nature.

L'alteration de I'unité de pan de toiture par des terrasses en creux (type tropéziennes) est
interdite.

La couverture sera réalisée en tuiles canal ou « romane », de couleur traditionnelie (tuiles de
récupération ou de couleur imitation ancienne, de ton terre-cuite).

Les chéssis de toiture seront inscrits dans la composition des toits et leur dimension ne devra
pas excéder 0,85m de large sur 1,20m de haut.
Le metal est autorisé en petite quantité pour les ocuvrages particuliers.

Menuiseries extérieures :
+ Menuiseries de fenétre

Elles doivent étre peintes dans les tons clairs (blancs cassés ou gris clair). L'aspect bois
naturel, ou bois vernis est proscrit.

= Menuiseries de volets et pories
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Elles doivent étre en bois. Elles doivent étre peintes dans les tons traditionnels rouge
basque ou vert foncé Les voiets roulants extérieurs sont interdits.

Clétures ;
Les prescriptions ci-dessus sur les matériaux et les murs de consfructions sont applicables aux

clotures.

Sur rue ;
La hauteur des clétures magonnées ne doit pas depasser 1,20 m, sauf si le mur fait

soutenement. Cette hauteur est mesurée & partir du sol actuel de la voie ou de l'emprise
publique au droit de la cléture. Cette limite de hauteur ne s'applique pas si la clture prolonge
un mur de souténement ou prolonge un mur existant de hauteur supérieure.
Une hauteur supérieure peut étre autorisée si elle est justifiée par des motifs de sécurité.

sur les limites séparatives,
Les clétures sur les limites séparatives, ne dojvent pas dépasser 1,60 m.

Les portails de cldtures
Les portails de type portail plein, présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du

mur. L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit, le bois doit &tre peint.

Les ouvrages techniques apparents: & @
La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en fa“a‘de ost‘i ool

autorisée s'ils ne sont pas visibles de I'espace public. L.'installation pourra étre refusée en tonture Si ¢ece
par sa situation et son aspect elle porte afteinte & l'environnement ou a I'aspect archlterturaj deC 9 &

£

l'immeuble. 6 s
Les coffrets techniques fels que ies armoires électriques ou téléphoniques seront dzssmules soes
derrigre un portillon de bois peint. ¢ . cmi

Les installations solaires doivent étre réalisées au sol, en dehors des vues directes depuis fespace
public ; toutefois, elles peuvent étre réalisées en toiture si les panneaux sont posés suivant Ia cooer
pente traditionnelle des foitures de tuile canal et si les cadres des panneaux ne font'”pa&fune .

saillies supérieures a 15 cm du nu supérieur des tuiles. secee®  soes
ARTICLE N 12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN ~ “* ©

MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE N 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION ESPACES LIBRES, D’AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

Des mesures de sauvegarde ou de remplacement de la végétation existante peuvent étre

imposées.
Les espaces boisés classés figurés au document graphique, sont soumis aux dispositions
des articles 130 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE N 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (R.123-10).

Sans objet.
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