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1. LISTE ET AVIS
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Organisme Avis 

Chambre d’agriculture  

CAUE Avis favorable  

CDPENAF Avis favorable sous réserve de supprimer un STECAL 

DDT Favorable avec Réserves 

MRAE Recommandations 
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2. PROPOSITIONS D’EVOLUTION PAR PIECE DU PLU 

 

 
 
  



 
Commune d’Ayen 

Synthèse des avis des Personnes Publiques Associées 
 

Ce document est la propriété d’Altereo et ne peut être reproduit ni communiqué à des tiers sans son autorisation 
© copyright Paris 2022 Altereo 

Page 7/29 
01/12/2022 

 

2.1. Rapport de présentation 

RAPPORT DE PRESENTATION 
  

Partie – thème 
/ Document  

Origine 
demand

e 
Demande Reprise 

Remarques Corrections pour 
approbation 

Consommation 
d’espaces / 
Rapport de 

présentation 

DDT 

La loi n° 2021-1104 du 22 août 2021 portant lutte contre le dérèglement climatique 
et renforcement de la résilience face à ses effets, dite « climat et résilience », définit 
un objectif de zéro artificialisation nette d'ici 2050 avec l'obligation pour les 
documents d'urbanisme de définir une trajectoire de réduction de la consommation 
d'espace avec des objectifs décennaux. 

Pour la première décennie, la consommation d'espace prévue dans les documents 
d'urbanisme doit être de 50 % 

inférieur à celle constatée les 10 années précédentes. Cet objectif sera territorialisé à 
l'échelle de la Région. 

Le projet de PLU de la commune d'Ayen doit indiquer dans son rapport de 
présentation comment est prise en compte cette trajectoire de réduction de 
l'artificialisation des sols. 

 

 

Une explication quant à la 
prise en compte de la nouvelle 

loi « Climat et résilience » 
pourra être effectuée.  

 La loi n° 2021-1104 
du 22 août 2021 
portant lutte contre 
le dérèglement 
climatique et 
renforcement de la 
résilience face à ses 
effets, dite « climat 
et résilience », 
définit un objectif de 
zéro artificialisation 
nette d'ici 2050 avec 
l'obligation pour les 
documents 
d'urbanisme de 
définir une 
trajectoire de 
réduction de la 
consommation 
d'espace avec des 
objectifs décennaux. 

Pour la première 
décennie, la 
consommation 
d'espace prévue dans 
les documents 
d'urbanisme doit être 
de 50 % inférieur à 
celle constatée les 10 
années précédentes. 
Cet objectif sera 
territorialisé à l'échelle 
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de la Région. 

Le PLU d’Ayen s’ancre 
au sein de cette 
dynamique de 
réduction de la 
consommation 
d’espace avec une 
analyse précise des 
potentialités, à la fois 
en densification et en 
extension. 

Des orientations 
réglementaires 
favorisent une gestion 
des eaux pluviales 
qualitative, une 
artificialisation des sols 
moindre avec des 
principes de 
désimperméabilisation
… 

De plus, les densités 
inscrites au sein du 
SCOT ont été prise en 
compte afin de pouvoir 
favoriser des parcelles 
moins grandes et 
réduire cette 
consommation 
d’espace. 

Consommation 
d’espaces / 
Rapport de 

présentation 

• Le PLU d'Ayen ayant été prescrit le 20 juin 2014, l'article L. 151-4 du code de
l'urbanisme relatif au contenu du rapport de présentation s'applique dans sa
rédaction en vigueur avant le 23 novembre 2018. La consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers doit être analysée au cours des dix années
précédant l'approbation du plan qui devrait intervenir au cours de l'année
2022. Cette analyse doit donc porter sur la période 2011-2021 ou à défaut
2010-2020. La période d'analyse proposée (2005-2014) est trop éloignée des
dispositions de l'article L. 151-4.

Un ajustement des données 
de la consommation d’espace 

pourra être réalisé sous 
réserve des données 

disponibles 

La consommation d’espace est 
actualisée 2012-2022.  
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Consommation 
d’espaces / 

Règlement écrit 
 Supprimer le Stecal Nt délimité au lieu-dit « Le Pouch ». Le STECAL Le Pouch sera 

supprimé 

 
Suppression du STECAL  

Assainissement / 
Diagnostic 

 

 

Tenir compte dans le PLU du diagnostic d'assainissement collectif dont la 
commune vient de terminer l'élaboration. 
 

Des éléments sur la 
thématique du diagnostic 

assainissement pourront être 
ajoutés sous réserve des 

éléments disponibles. 
(courriel CAB assainissement) 

 

Les nouveaux éléments ont été 
précis au sein du Tome 1.4 

Evaluation environnementale 

Environnement / 
Rapport de 

présentation 
 

• Mentionner dans le rapport de présentation, l'appartenance du territoire d'Ayen 
à l'aire de transition de la réserve mondiale de biosphère du bassin de la 
Dordogne. L'ensemble du bassin de la Dordogne a été classé réserve de 
biosphère par l'UNESCO le 11 juillet 2012. 

Cette recommandation pourra 
être prise en compte 

 Fait  

Environnement / 
Rapport de 

présentation 
 

• Si le document est disponible avant l'approbation du PLU, le rapport de 
présentation de ce dernier devra être mis à jour avec les objectifs et 
informations du SDAGE 2022-2027 

Sous réserve de la 
disponibilité des données, le 

rapport de présentation 
pourra être mis à jour avec 

ces éléments.  

 Les objectifs du SDAGE Adour 
Garonne sont spécifiés au sein 
du Tome 1.4 et 1.2 du PLU.  
« Il est à noter qu’un 
nouveau SDAGE a été 
adopté le 10/03/2022. Il fixe 
pour six ans les 
orientations qui permettent 
d’atteindre les objectifs 
attendus en matière de « 
bon état des eaux ». Celui 
concernant le bassin 
Adour-Garonne couvrait la 
période 2016-2021. Le 
nouveau pour la période 
2022-2027 a été adopté le 
10 mars 2022. Celui de 
2016- 2021 fixait comme 
objectif un minimum de 69 
% de masses d’eau en bon 
état en 2021. L’objectif 
semblait ambitieux puisque 
41 % seulement était en 
bon état en 2015 (50 % en 
2019).  
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Les nouveaux objectifs à 
venir pour le SDAGE 2022-
2027 se font en continuité 
du précédent. Il vise à :  

 Ne pas détériorer l’état 
des masses d’eau,  

 Atteindre le bon état des 
eaux : le projet de SDAGE 
2022-2027 propose 
l’atteinte du bon état sur 
70% des ME superficielles 
du bassin et justifie une 
dérogation pour la non 
atteinte du bon état sur les 
30% restants 

 Inverser les tendances à 
la hausse des polluants 
dans les eaux souterraines  

 Réduire l’émission de 
substances dangereuses,  

 Permettre la réalisation 
des objectifs spécifiques 
des zones protégées (6 
zones).  

La commune définit dans 
l’axe 3 de son PADD des 
mesures en adéquation 
avec le SDAGE pour 
préserver localement la 
ressource en eau par une 
gestion équilibrée ou 
encore une mise en 
capacité des réseaux et 
ouvrages en cohérence 
avec les besoins futurs. Il 
s’agit également de 
préserver les ripisylves, 
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essentielles pour une 
fonctionnalité écologique 
des cours d’eau. » 

 

 

 

 

 

 

 

 

Risques / Rapport 
de Présentation 

 

 

 

 

DDT 

• Mentionner l'étude de connaissance du risque mouvement de terrain, réalisée 
en novembre 2002 par le bureau d'études GEODES, prendre en compte les 
éléments qu'elle fournit dans le rapport de présentation (état initial de 
l'environnement, explications des choix) et dans les pièces du dossier de PLU 
(règlement écrit, règlement graphique le cas échéant). 

• Actualiser le paragraphe relatif à l'aléa retrait-gonflement des argiles avec les 
informations de la carte actualisée sur la site géorisques. 

Le rapport de présentation 
sera modifié pour prendre en 

compte ces prescriptions. Une 
analyse de la zone UB située 
au sud-est du bourg, entre la 

rue du Peyrat, la rue de 
l'ancienne gare et la RD 95 
afin d’appliquer le zonage 

adéquate.  

 

 

L’étude est mentionnée avec 
carto + paragraphe actualisé 

Environnement / 
Rapport de 

Présentation  
DDT 

• Mentionner dans le rapport de présentation que la commune d'Ayen est 
incluse dans l'aire géographique de l'appellation d'origine protégée (AOP) « 
Huile de noix du Périgord » et « Noix du Périgord », et dans l'aire 
géographique des indications géographiques protégées (IGP) « Agneau du 
Limousin », « Agneau du Périgord », « Porcs du Limousin », « Veau du 
Limousin », « Jambon de Bayonne», « Canard à foie gras du Sud-Ouest», « 
Poulet du Périgord », « Poularde du Périgord », « Chapon du Périgord » 
et « Pays de Brive». 

Le rapport de présentation 
sera modifié pour prendre en 
compte ces recommandations 

 

Fait, § ajouté 

Rapport de 
présentation – EIE   

• Page 12  :« 1.4. Les objectifs de qualité environnementale du SCoT Sud 
Corrèze». 

Supprimer la phrase « A la suite de la création du Communauté 
d'Agglomération du Bassin de Brive fin 2013, un syndicat intercommunal est 
mis en place : le Syndicat d'Études du Bassin du Brive » qui contient coquilles 
et anachronismes. 

En effet, le Scot Sud Corrèze porté par le Syndicat d'Études du Bassin du 
Brive (SEBB) a été approuvé le 11 décembre 2012. Le SEBB n'a donc pas été 
mis en place à la suite de la création de la communauté d'agglomération du 
Bassin de Brive fin 2013 comme cela est écrit dans le rapport de présentation. 

• Pages 30 à 33, paragraphe « 2.1.4. L'Air, le Climat et l'Énergie ». 

Les phrases seront 
améliorées et les 

numérotations corrigées pour 
la cohérence du document 

 Page 12 : ok 

Page 30 à 33 : pas de pb  

Les § Qaulité de l’air et potentiel 
éolien sont renumérotés 

P 31 : la phrase est supprimée 

P 31 : pas de mention de 1.2.3.2 

P 38 : Fait 

p.67 : la cartographie ne peut 
pas être améliorée du point de 
vue de la qualité graphique, le 

texte est modifié 
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Modifier la numérotation des paragraphes. Le texte passe directement du 
paragraphe « 2.1.4 » au paragraphe « 2.1.4.1.1 ». Soit il manque un 
paragraphe « 2.1.4.1 », soit les paragraphes « 2.1.4.1.1 » à 
« 2.1.4.1.4 » doivent être numérotés « 2.1.4.1 » à « 2.1.4.4 ». 

Par ailleurs, les paragraphes « Qualité de l'air : les données de l'observatoire 
Limair » et « Potentiel éolien : le Schéma Régional Eolien, annexe du SRCAE 
de la région Limousin » ne sont pas_ numérotés, ce qui ne facilite pas la 
compréhension de la structuration de l'exposé. 

• Page 31, paragraphe « 2.1.4.1.2. La dépense énergétique ». 

Compléter ou corriger la phrase « Malgré des émissions de GES convenables, 
la région présente des faibles concernant les dépenses énergétiques». 

• Page 31, paragraphe « 2.1.4.1.3. Les énergies renouvelables ». 

Corriger la phrase « L'énergie éolienne est quant à elle estimée comme 
inadaptée au contexte (plus de détails dans la partie 1.2.3.2) ». La partie « 
1.2.3.2 » n'existe pas dans le rapport de présentation. 

• Page 38, paragraphe « 2.2.1.1.4. Risque retrait-gonflement d;argiles ». 
Actualiser le rapport de présentation avec la nouvelle appréciation du 
phénomène de retrait gonflement des sols.argileux sur le territoire 
communal issue de l'application de la loi ÉLAN. 

• Page 67, paragraphe « 2.5.2. Le Schéma Régional de Cohérence 
Ecologique de la région Limousin ». Améliorer la lisibilité de la carte. 

• Page 67, paragraphe « 2.5.2. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique 
de la région Limousin ». Corriger le texte du rapport de présentation en 
évoquant le volet SRCE du SRADDET Nouvelle-Aquitaine en remplacement du 
SRCE Limousin et répercuter cette correction dans l'ensemble du rapport de 
présentation. • 

Le SRADDET Nouvelle-Aquitaine a été adopté par le Conseil régional le 
16 décembre2019 et approuvé par la préfète de région le 27 mars 2020. 
 

Forme du 
document / 
Rapport de 

présentation - EIE 

DDT 

• Débuter la numérotation des pages du document à la page 1 au lieu de la page 4. 
• Mettre un titre à chacune des cartes. 
• Page 16. Supprimer cette page blanche. 

 

• Page 30 : paragraphe« 2.1.4. L'Air, le Climat et !'Énergie ». 
Supprimer le verbe en trop dans la phrase « Les trois sent documents 
sont donc à prendre en considération dans la formulation des enjeux de 
cette thématique environnementale pour les communes de 
l'Yssandonnais. » 

Ces recommandations seront 
prises en compte.   

 Les numéros de page ont été 
actualisés.  

P16 : supprimée 

p.30 : Mot supprimé 

p.32 : déjà supprimé 

p.36 : la cartographie ne peut 
être améliorée du point de vue 

de la qualité 

p.45 la cartographie a été 
recentrée.  
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• Page 32: paragraphe« Qualité de l'air: les données de l'observatoire Limair ». 
Supprimer la phrase « De manière générale les communes de 
l'Yssandonnais ont les scores d'émission dans la moyenne basse même si 
ce n'est pas le cas pour tous les indicateurs », elle n'apporte pas 
d'élément supplémentaire au texte qui la précède. 

 

• Page 36 : paragraphe « 2.2.1.1.2. Risque inondation ». 
Améliorer la lisibilité de la carte représentant les aléas de remontée des 
eaux par les nappes souterraines. 

 

Page 45 : paragraphe « 2.4.1. Le plan de prévention et de gestion des déchets non dangereux 
(PPGDND) de la Corrèze ». Limiter la carte des SIRTOM et des installations existantes au 
SIRTOM de la Région de Brive, le reste du territoire corrézien n'intéresse pas le territoire 

Yssandonnais 

 
Rapport de 

présentation – 
Diagnostic 
territorial 

DDT 

• Page 60. « 2.3.1.2. Les équipements généraux ». 
Ajouter la moitié sud de la carte des « équipements généraux » des 
communes de l'Yssandonnais à la place de la page blanche 

• Page 72 : paragraphe « 2.3.2.2. La gestion du stationnement ». 
Ajouter la moitié sud de l'Yssandonnais sur la carte « Zones de 
stationnement ». 

• Page 78: paragraphe« 2.3.3.3. Un territoire dépendant économiquement ». 
Remonter le texte « Lieux de travail des actifs yssandonnais travaillant sur 
le territoire par commune en 2012 » partiellement masqué par la carte 
dont c'est le titre. 

• Page 80: paragraphe« 2.3.3.3. Un territoire dépendant économiquement ». 
Améliorer la lisibilité de la carte des zones d'activités disponibles sur le 
territoire Sud Corrèze. 

• Page 82 : paragraphe « 3.1. Le schéma de cohérence territorial (Scot) du Sud 
Corrèze ». 
Soit utiliser une carte lisible qui représente l'organisation administrative 
actuelle, soit accompagner la carte d'une explication sur l'organisation 
administrative représentée qui n'a plus cours. 

 

Page 88 : paragraphe « 3.2. Le Programme Local de l'habitat (PLH) de la 

Ces prescriptions seront 
prises en compte pour 
améliorer la qualité du 

document. Toutefois, la 
qualité de la cartographie sera 

amélioré dans la limite des 
possibilités techniques.  

 

p.60 :carte sud incorporée 
(déjà) 

p.72 : même chose, carte sud 
incorporée 

p.78 : le texte est remonté 

p.80 : La carte ne pourra pas 
être améliorée du point de vue 

de la qualité  

p 82 : un texte a été ajouté 

p.88 : la qualité de la carte ne 
pourra pas être améliorée 

p.90 : L’entête est sur le même 
tableau  

p.91 : la carte est remontée 
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communauté d'agglomération du bassin de Brive». 

Améliorer la lisibilité de la carte de la communauté d'agglomération. 

Page 90 : paragraphe « 3.2. Le Programme Local de l'habitat (PLH) de la 
communauté d'agglomération du bassin de Brive ». 

Mettre l'en-tête du tableau des objectifs de production neuve proposés sur 
la même page que les données. 

 

Page 91 : paragraphe « 3.3. Le Plan de déplacement urbain (POU) ». 

Remonter la carte du « schéma de développement du réseau TC interurbain 
» qui est coupée en bas de page. 

 

Rapport de 
présentation – 

Diagnostic 
territorial 

DDT  

• Page 81 : paragraphe« 3. Articulation avec les documents de rang supérieur ». 
Actualiser le schéma qui présente les enchaînements des liens de 
compatibilité entre les principaux documents d'urbanisme, car il ne 
correspond plus à la hiérarchie des normes . 

 

• Page 82 : paragraphe « 3.1. Le schéma de cohérence territorial (Scot) du Sud 
Corrèze ». 
Corriger le mot « territorial » dans le titre du paragraphe en « 3.1. Le 
schéma de cohérence territoriale (Scot) Sud Corrèze » pour que le lecteur 
comprenne que c'est la cohérence qui est territoriale, pas le schéma. 

 

• Page 91 : paragraphe « 3.3. Le Plan de déplacement urbain (POU) ». 
Corriger le verbe en trop dans la phrase « La commune d'Ayen ayant 
rejoint l'agglomération de Brive après l'approbation de ce document étant 
élaboré à horizon de 10 ans... ». 

 

• Page 91 : paragraphe « 3.3. Le Plan de déplacement urbain (PDU) ». 
Ajouter le mot « par » dans la phrase « Ayen est situé dans le bassin de 
vie de la commune d'Objat qui est desservie par le TER ». 

 

Ces éléments seront corrigés 
pour améliorer la qualité du 

document 

 

p. 81 : le schéma est actualisé 

p.82 : le titre est changé 

p.91 : le verbe est enlevé et 
« par » ajouté 

p. 45 : les hameaux sont cités et 
la phrase corrigée 

Rapport de 
présentation – MRAE  

• Corriger le sommaire de la pièce 1.3 et les numéros des paragraphes dans le 
document (le document comporte deux paragraphes 1.1, le paragraphe 3.8 

Ces prescriptions seront 
prises en compte pour 

 Les paragraphes ont été 
corriger pour le sommaire.  
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Explication des 
choix 

succède au paragraphe 3.5, les paragraphes 3.6 et 
3.7 sont absents). 

 

• Page 45: paragraphe« Les capacités de densification et de mutation des 
espaces bâtis». 
Lister les principaux lieux-dits où la production de logements pourra se 
réaliser en densification des espaces bâtis et/ou renvoyer à la carte 
d'illustration en la commentant. 

Compléter la phrase « Les secteur Nt sont des secteurs· de taille et de 
capacité d'accueil limitées (Stecal) dédiés à de l'hébergement touristique de 
type camping » avec le texte en gras. 

 

• Page.159: paragraphe« O. Les dispositions particulières applicables en zone 
agricole (A)». 

Corriger la phrase « A noter que seul un secteur de taille et de capacité limité en zone N 
(Nt) à vocation touristique a été délimité au document graphique » en « A noter que trois 

secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées à vocation touristique (Nt) ont été 
délimités en zone N du document graphique », et la déplacer dans les justifications de la 

zone N. 

• Page 159: paragraphe« D. Les dispositions particulières applicables en zone 
agricole (A)». 
Enlever le mot toutefois au début de la phrase « TouteJeis, Afin de 
permettre la diversification éventuelle des activités, plusieurs bâtiments 
ayant perdu leur vocation agricole ont fait l'objet d'une identification au 
plan de zonage afin de permettre leur éventuel changement de 
destination». 

 

• Page 257 : paragraphe « 3.1O. Explication des choix retenus pour le dessin 
de l'orientation d'aménagement et de programmation ». . 
Corriger le titre qui devrait être « Explication des choix retenus pour le 
dessin des orientations d'aménagement et de programmation » en le 
faisant précéder du bon numéro de paragraphe. 

 

• Page 257 : paragraphe « 3.1O. Explication des choix retenus pour le dessin 
de l'orientation d'aménagement et de programmation». 

compléter le dossier 
Explication des choix. 

 
L’échéancier concernant les 

OAP sera rappelé en 
conformité avec le SCOT.  

 

Les hameaux où la production 
de logement pourra se réaliser 

en densification sont listés. 

L’ajustement concernant les 
STECAL est fait. 

 

La correction sur les STECAL 
en zone N est faite. 

p.159 : le mot toutefois est 
enlevé 

p.257 : modification faite 
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Compléter l'explication des choix en indiquant la superficie de chacune des OAP, en 
rappelant les prescriptions du Scot Sud Corrèze relatives aux OAP (pages 28 et 32 du 

document d'orientation et d'objectifs du Scot), en justifiant l'échéancier fixant l'ordre 
d'ouverture à l'urbanisation des OAP les unes par rapport aux autres ainsi que leur 

découpage respectif en deux phases. 

  

Rapport de 
présentation – 
Explication des 

choix 

 

• Page 264 : paragraphe « La zone agricole A ». 
Modifier la rédaction de la phrase « Dans cette optique, l'extension des 
habitations existantes est permise dans les conditions fixées par la 
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels et 
Forestiers (CDPENAF). Il en va de même pour la réalisation d'annexes 
(piscines, garage, abris de jardin, etc.). Elles seront admises, mais 
particulièrement encadrées. », car la CDPENAF ne fixe pas des 
conditions, elle émet un avis sur les dispositions du règlement (article L. 
151-12 du code de l'urbanisme. 

Le projet de PLU permet les annexes et extensions des habitations 
existantes en zone agricole en reprenant dans son règlement écrit, les 
règles que la CDPENAF préconise pour assurer leur insertion dans 
l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractère agricole 
de la zone. 

La phrase sera modifiée.  

 Phrase modifiée 

Diagnostic MRAE 

 
• La MRAE recommande de fournir des informations sur l’évolution 

démographique de la commune d’Ayen après 2015 pour disposer d’un 
diagnostic actualisé permettant de justiifer le projet communal en prenant en 
compte les dynamiques démographiques les plus récentes. 

 

Sous réserve des données 
disponibles, des éléments 

chiffrés plus récents pourront 
être ajoutés pour la commune 
d’Ayen. L’actualisation de la 

population actualisée 
millésimée 2019 de l’INSEE 

est ajoutée. 

Apport du 
millésime 
2019 des 

données de 
l’INSEE pour 

le nombre 
d’habitant de 
la commune 

d’Ayen. 

 

Diagnostic  MRAE 

La MRAE recommande de caractériser le parc de logements sur la commune d’Ayen en 
distinguant les logements vacants mobilisables à plus ou moins long terme et de préciser les 
leviers qui permettraient leur remise sur le marché pour continuer à la satisfaction des besoins 
en logements.  

Les données INSEE sur le 
logements vacants pourront 

être ajoutées au sein du 
diagnostic, sous réserve de 

l’existence de la donnée. 

Ajouter le 
chiffre de 
l’INSEE de 

2019. 

 

 
 

PADD 
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Partie - 
thème 

Origine demande Demande Reprise 

Remarque Corrections 
pour 

approbatio
n 

Modération de la 
consommation 

d’espace 
DDT 

• Compléter l'objectif de modération de la consommation d'espaces 
naturels et agricoles en précisant la surface correspondant à une 
densification de l'existant et celle correspondant à une consommation 
d'espaces naturels et agricoles. 

 

• Indiquer également l'objectif de population visé et le nombre total de 
logements à produire pour l'atteindre. 

 

• La commune a construit son projet de PLU pour un horizon à 2030 sur 
une période de 11 ans. Le PLU étant arrêté fin 2021, le projet doit être 
actualisé pour viser 2033. 

Le PADD ne peut être modifiée à ce stade. Le 
PADD a fait l’objet d’une délibération en conseil 

municipal et ne peut donc faire l’objet que de 
modification sur la formulation d’objectifs 
n’entraînant pas d’évolution du sens. Cette 

précision pourra être apportée dans la partie 
explication des choix du rapport de 

présentation.  
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OAP 
  

Partie - 
thème 

Origine 
demande 

Demande Reprise 
 Corrections pour approbation 

OAP Fond et 
Forme DDT 

• Numéroter les deux OAP « Nord Bourg » et l'OAP « 
Centre Bourg » pour les distinguer entre elles et 
fournir un échéancier prévisionnel de leur ouverture à 
l'urbanisation des zones AU et de réalisation des 
équipements correspondant à chacune d'elles, le cas 
échéant (article L. 151-6-1 du code de l'urbanisme). 
La loi n° 2021-1104 du 22 ao0t 2021 portant lutte 
contre le dérèglement climatique et renforcement 
de la résilience face à ses effets, impose que les 
OAP des projets de PLU arrêtés après sa date de 
promulgation, définissent un tel échéancier. 

La numérotation des OAP pourra utilement 
correspondre à l'ordre d'ouverture à l'urbanisation 
prévue dans le projet de PLU. 

 

• Préciser la superficie de chacune des OAP. 
 

• Préciser les objectifs visés en termes de diversification 
des logements pour les OAP. 
Le Scot Sud Corrèze impose de « mener une 
réflexion et mettre en œuvre des [OAP] dans les 
PLU qui veillent à diversifier le parc de logements : 
dans la typologie (individuel pur, habitat mitoyen, 
petit collectif, collectif...), dans les statuts 
d'occupation (accession à la propriété, accession 
sociale à la propriété, locatif privé, locatif public), 
dans la dimension des logements (du studio au T5 
et plus). Cette prescription concerne les secteurs 
des zones U et AU des PLU pouvant accueillir plus 
de 4 logements ou plus de 500 m2 de [surface hors 
œuvre nette] » (page 28 du document d'orientation 
et d'objectifs du Scot). 

 

 

 

Une numérotation des OAP pourra être 
ajoutée, tout comme la superficie des 

secteurs. La typologie d’habitat pourra 
également être précisée.  

 

 

 

 Eléments ajoutés afin de répondre à la prescription.  
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• Prévoir une urbanisation en deux phases pour 
chacune des deux OAP « Nord Bourg ». Les 
commercialisations des secondes phases seront 
subordonnées à l'atteinte d'un taux de remplissage 
des premières. 
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2.2. Pièces réglementaires 

Règlement écrit 
 

Partie -
Thémati

que 

Origine 
demand

e 
Demande Reprise 

Corrections pour approbation 

ZONES U   

Annexe 
règlement 

écrit 
DDT 

• Détailler les annexes du règlement écrit dans 
son sommaire. Les annexes « assainissement 
des eaux usées et pluviales », « fiche CAUE 
"Oser les haies variées en Corrèze" », charte 
pour une arboriculture "Pomme du Limousin" 
mieux intégrée à son environnement » en fin de 
document ne sont pas annoncées au sommaire. 

 

Ces éléments pourront être inscrits dans le sommaire 

Eléments ajoutés au sommaire 

Risques DDT 

• Ajouter au règlement des préconisations 
concernant les fondations des constructions, au 
regard du niveau de l'aléa du phénomène de 
retrait-gonflement des argiles sùr l'ensemble du 
territoire communal et à l'instar des indications 
fournies pour la prise en compte de la 
sensibilité des sols à ce phénomène en page 
51 de la pièce 1.3 « Rapport de présentation - 
Explication des choix». 

 

Des préconisations en lien avec le risque retrait-gonflement 
des argiles pourront être ajoutées au sein du règlement afin 

de favoriser la prise en compte de ce risque.  

Une phrase précisant la présence d’une risque retrait 
gonflement des argiles a été ajoutée.  

 
Ajout des éléments suivants : En présence de sols 
argileux, il est recommandé de :  

 Adapter les fondations. Notamment par le 
biais d’une profondeur minimale d’ancrage 
: 1,20 m en zone d’aléa fort et 0,80 m en 
zone d’aléa moyen à faible. Prévoir des 
fondations continues armées et bétonnées 
à pleine fouille dimensionnées selon les 
préconisations des Documents 
Techniques Unifiés. Il est nécessaire 
d’éviter toute dissymétrie dans l’ancrage 
des fondations (ancrage aval au moins 
aussi important que l’ancrage amont, pas 
de sous-sol partiel). Préférer les sous-sols 
complets, les radiers ou les planchers sur 
vide sanitaire plutôt que les dallages sur 
terre-plein. 



 
Commune d’Ayen 

Synthèse des avis des Personnes Publiques Associées 
 

Ce document est la propriété d’Altereo et ne peut être reproduit ni communiqué à des tiers sans son autorisation 
© copyright Paris 2022 Altereo 

Page 21/29 
01/12/2022 

 

 Rigidifier la structure et désolidariser les 
bâtiments accolés 

 Eviter les variations localisées d’humidité, 
notamment en éloignant les eaux de 
ruissellement des bâtiments et privilégier 
le rejet des eaux pluviales et usés dans le 
réseau lorsque cela est possible et en 
assurant l’étanchéité des canalisations 
enterrées.  

 Eloigner les plantations d’arbres. Il est 
recommandé de ne pas planter d’arbres à 
une distance de la maison inférieure à au 
moins la hauteur de l’arbre adulte.  

 

Clôtures DDT 

• Ajouter des dispositions pour que les clôtures 
permettent la libre circulation de la petite faune 
dans l'ensemble du règlement 

Cette dispositions pourra être ajoutée si la commune le 
souhaite 

La règle suivante est ajoutée : Il est recommandé 
d’installer des clôtures uniquement lorsque celles-ci 
sont indispensables.  
 

Afin de favoriser le passage de la faune, les clôtures 
devront comprendre à minima des couvertures de 

10 à 20 cm² tous les 15m 

Illustration
s DDT 

• Pages 5, 14, 23, 32, 40, 47 et 56 : paragraphe 
« 2.1. Volumétrie et implantation des 
constructions ». Retirer l'illustration « exemple 
d'implantation à privilégier», car elle illustre 
mal l'objectif recherché d'éviter les remblais et 
déblais. 

 

• Pages 5, 14, 23, 32, 40, 47 et 56 : paragraphe « 
2.1. Volumétrie et implantation des constructions 
». Remplacer la phrase « Les enrochements de 
plus de 2 mètres devront être fractionnés 
(terrasses successives) quand les contraintes 
du terrain d'assiette le permettent» par « Les 
enrochements sont interdits. Le terrain est 
aménagé en terrasses successives». 

 
 

• Pages 5, 14, 23, 32, 40, 47 et 56 : paragraphe « 

Ces modifications pourront être réalisées pour améliorer le 
règlement écrit et sa compréhension 

Le schéma du paragraphe 2.1 Volumétrie est supprimé 

La phrase au paragraphe 2.1 est modifiée.  

Au sein du paragraphe 2.1, le mot enrochements est 
supprimé.  

La forme en U est supprimée.  
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2.1. Volumétrie et implantation des constructions 
». Supprimer « et les enrochements » dans la 
phrase « Les murs de soutènement et les 
enFoGhements doivent s'insérer de façon 
harmonieuse... », car plus haut dans le même 
paragraphe les enrochements sont interdits. 

 

• Pages 6, 15, 24, 33, 41, 47 et 56: paragraphe « 
2.1. Volumétrie et implantation des 
constructions»., Retirer la forme en « U » des 
exemples de volumes simples et préciser qu'il 
s'agit de « quelques » exemples de volumes 
simples. 

 

Matériaux DDT 

• Pages 8 et 17: paragraphe « Caractéristiques des 
façades et épidermes ». 

Remplacer la phrase « Préserver les enduits en place 
lorsqu'ils existent et peuvent être conservés » par la phrase 
« Préserver les enduits anciens à la chaux en place 
lorsqu'ils existent et peuvent être conservés». 

Cette modification sera prise en compte   

La modification a été faite pour ces deux secteurs.  

Volets et 
extensions 

DDT 

• Page 8 : paragraphe« Caractéristiques des 
ouvertures, menuiseries ». 
Proscrire les volets roulants pour les 
constructions anciennes, hors usages agricoles 
et forestiers. 

• Pages 10, 19, 28, 36, 52 et 59 : paragraphe « 
Extensions et annexes ». 

• Supprimer ce paragraphe qui mentionne que 
les extensions et annexes sont« non 
réglementées». 

Les volets roulants pourront être interdits pour les 
constructions anciennes hors usage agricoles et forestiers. 

Le paragraphe mentionné sera supprimé.  

La phrase suivante est ajoutée : Les volets roulants à 
caisson extérieur sont interdits pour les 
constructions anciennes, hors usage agricole.  

Le paragraphe concernant les Extensions et annexes est 
supprimé.  

 

Destinatio
n  

• Page 22, 45 et 54 : paragraphe « 1.1. Destination 
et sous-destination interdites, admises ou 
soumises à conditions ». 
Interdire la sous-destination « hébergement» en 
zones Ut, A et N. 

La sous-destination « hébergement » n'a pas 
vocation à être autorisée en zones Ut, A et N 
même sous conditions 

• Page 22 :  paragraphe  « 1.1.  Destination  et  

La vocation hébergement sera interdite au sein des secteurs 
mentionnés.  

La destination logement sera mieux encadrées au sein du 
règlement écrit à la page22.  

La phrase p.23 sera complétée. 

Des conditions seront ajoutées pour l’autorisation sous 
conditions des destinations citées à la page 31. 

La destination hébergement est interdite pour les zones A et 
N.  

 

P.22 : les logements sont encadrés.  
« Les constructions destinées à l’habitation sont 
autorisées, à condition d’être liées au gardiennage 
et à l’exploitation de l’activité touristique ainsi que 
d’être implantées à l’extérieur du périmètre de 
réciprocité défini par l’application des règles du 
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sous-destination  interdites,  admises  ou  
soumises  à conditions ». 
Limiter la sous-destination « logement» aux 
nécessités liées au gardiennage  et à 
l'exploitation de l'activité touristique en zone 
Ut. 

Le règlement écrit dans sa rédaction actuelle 
permet la construction d'une habitation sans 
lien avec l'activité touristique. Les conditions 
exprimées concernent seulement les règles 
de réciprocité du règlement sanitaire 
départemental et la présence de périmètres 
d'installations classées pour la protection de 
l'environnement (ICPE). 

• Page 23 : paragraphe  « 1.1.  Destination  et  
sous-destination  interdites,  admises  ou  
soumises  à conditions ». 
Compléter la phrase« Les constructions 
destinées à l'artisanat et commerce de détail, 
à la restauration, aux activités de services où 
s'effectue l'accueil d'une clientèle, 
l'hébergement hôtelier et touristiques ainsi que 
les bureaux, sous réserve qu'elles ne 
génèrent pas de nuisances, sonores 
olfactives ou visuelles », car elle est 
incomplète et n'exprime rien. 

• Page 31 : paragraphe « 1.1. Destination et 
sous-destination interdites, admises, ou  
soumises  à conditions ». 
Exprimer les conditions auxquelles sont 
admises les sous-destination « Restauration», 
« Hébergement hôtelier et touristique », « 
Locaux et bureaux accueillant du public des 
administrations publiques et assimilés », « 
Locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés », 

« Établissements d'enseignement, de santé 
et d'action sociale », « Équipements sportifs 

 

L’hébergement touristique et hôtelier sera interdit en zone A. 
Les règles de conditions seront éclaircies en zone A et N.  

Les modifications seront également apportées aux pages 
48/54/55.   

Règlement Sanitaire Départemental (R.S.D). » 

 

p. 23 : la phrase est complétée.  

 

p.31 : ces destinations sont permises sous réserve d’être 
compatible avec la vocation habitat.  

p.45 : La sous destination « Hébergement hôtelier et 
touristique » est interdite en zone A  

p. 45 et 55 : les redondances ont été supprimées concernant 
les extensions et annexes en zone N ou A  

p. 48 :  Ajout de « la distance est portée à » 

p. 48 : l’unité de mesure est changée 

p. 54 : le règlement N commence au début de la page  

p. 54 :  Les éléments suivants sont ajoutés : Conditions 
applicables à la sous-destination « Exploitation forestière » : 
Les constructions et installations nécessaires à l’exploitation 

forestière, sous réserve de ne pas porter atteinte à la 
sauvegarde des espaces naturels et des paysages   

p. 55 : modification faite 
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», « Autres équipements recevant du public » 
et « Bureau », ou corriger le tableau qui 
indique qu'elles sont admises sous 
conditions. 

• Page 45 :  paragraphe  « 1.1.  Destination  et  
sous-destination  interdites,  admises  ou  
soumises  à 
conditions ». 

Interdire la sous-destination "Hébergement 
hôtelier et touristique" en zone A. Si un 
changement de destination doit être autorisé, 
il le sera pour une destination et non une 
sous-destination et après avis conforme de la 
commission de préservation des espaces 
agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF) 
sur la base d'une demande d'autorisation. 

 

• Pages 45 et 55 : paragraphe « 1.1. Destination et 
sous-destination interdites, admises ou soumises 
à conditions ». 
Supprimer les règles redondantes présentes 
dans les conditions sous lesquelles sont 
admises les annexes et extensions des 
habitations existantes en zones A et N, qui 
sont ensuite exprimées comme il se doit dans 
les règles diverses de hauteur, 
d'implantation... déclinées dans le règlement. 

 

• Page 48 : paragraphe« Implantation des 
constructions les unes par rapport aux autres». 
Corriger la phrase « Les annexes seront 
situées sur l'unité foncière du bâtiment 
d'habitation dont elles dépendent et 
implantées à l'intérieur d'une zone de 10 m 
mesurée à partir des murs extérieurs du 
bâtiment d'habitation principal » en ajoutant le 
texte «. La distance est portée à : ». 
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• Page 48 : paragraphe « Implantation des 
constructions les unes par rapport aux autres». 
Corriger l'unité utilisée dans les phrases « à 
20m2 maximum pour les piscines,» et«  à 
50m2 maximum pour les annexes de 20 m2 

maximum de type abris de jardin et abris pour 
animaux. ». Il s'agit d'une distance qui doit 
être exprimée en mètres, non en mètres 
carrés. 

• Page 54 : paragraphe « 1.1. Destination et 
sous-destination interdites, admises ou 
soumises à conditions ». 
Commencer le règlement de la zone N en 
haut d'une nouvelle page. Actuellement, le 
haut de la page est occupé par la fin du 
règlement de la zone A. 

• Page 54 : paragraphe « 1.1. Destination et 
sous-destination interdites, admises ou 
soumises à conditions ». 
Exprimer les conditions auxquelles est admise 
la sous-destination « Exploitation forestière » ou 
corriger le tableau qui indique qu'elle est admise 
sous conditions. 

• Page 55 :  paragraphe  « 1.1.  Destination  et  
sous-destination  interdites,  admises  ou  
soumises  à conditions ». 
Corriger le titre « Conditions applicables à la 
sous-destination "Exploitation forestière" » en 
« Conditions applicables à la sous-
destination "Logement"», car les conditions 
exprimées correspondent à cette sous-
destination. 

 

Périmètre 
de 

réciprocité 

 

DDT 

• Compléter les paragraphes relatifs aux 
conditions applicables à la destination « 
Habitation » en indiquant que « des dérogations 
à l'éloignement des habitations à l'extérieur du 
périmètre de réciprocité sont possibles dans les 

Le règlement pourra être modifié pour prendre en compte 
cette recommandation 

Ajout de cette mention page 47 
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conditions prévues à l'article L. 111-3 du code 
rural et de la pêche maritime ». 

 

Surface 
plancher 

Nt 
DDT 

• Renforcer les dispositions réglementaires 
(surface de plancher en fonction de la 
destination, surface de plancher de chaque 
construction, hauteur des constructions) 
concernant les constructions dans les secteurs 
Nt pour maîtriser davantage leur insertion dans 
le paysage. 

•  

La commune souhaite-t-elle appliquer une surface de 
plancher maximum pour les STECAL Nt (à vocation 

touristique en contexte agricole) 

Ajout des éléments suivants : En zone Nt, la hauteur 
des constructions devra s’intégrer dans le cadre bâti 
et paysager dans lequel elles s’inscrivent. La 
hauteur ne pourra pas excéder 9 mètres au point le 
plus haut. 

  

 En secteur Nt, l’emprise au sol ne pourra être 
supérieure à 50% de la construction existante 
(construction principale + annexe). Les coefficients 
d’emprise au sol sont calculés en pourcentage de la 
superficie de l’unité foncière, incluse dans le zonage 
dans lequel s’inscrit le projet de construction 

 

Formes / 
Prescriptio

ns 
architectur

ales 

DDT 

• Pages 4, 13, 22, 31, 39, 45 et 54 : paragraphe « 
1.1. Destination et sous-destination interdites, 
admises ou soumises à conditions ». 
Corriger le titre du paragraphe en « 
Destination et sous-destination interdites, 
admises ou admises sous conditions » pour 
être cohérent avec les en-têtes de ses 
colonnes. 

 

• Pages 7, 16, 25, 34, 41, 49 et 58: Ajouter les 
exemples « (les constructions de type: mas 
provençal, chalet, fuste... sont interdites) » en 
fin de la phrase « Il est notamment interdit tout 
pastiche d'une architecture étrangère à la 
région » dans le paragraphe « 2.2. Qualité 
urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère des espaces bâtis». 

 

• Pages 7, 16, 25, 34, 41, 49 et 58: Ajouter la 
phrase « les avant-projets doivent être 
examinés par le conseil d'architecture, 

Ces éléments pourront être modifiés pour améliorer le 
document de planification. Les nuanciers ont été réalisées 

selon les recommandations CAUE.  

Le titre du 1.1 est modifié.  

 

Les éléments concernant les exemples d’architecture 
étrangère sont ajoutés.  

Au sein du paragraphe 2.2 : Ajout de la phrase « les avant-
projets doivent être examinés par le conseil d'architecture, 
d'urbanisme et de l'environnement (CAUE) ou l'architecte-
conseil de la communauté d'agglomération du bassin de 

Brive » 

 

La phrase suivante est maintenant inscrite : Les portes 
d'entrée peuvent être de teinte plus foncée : gris, brun, vert 
foncé ou brun-rouge.  
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d'urbanisme et de l'environnement (CAUE) ou 
l'architecte-conseil de la communauté 
d'agglomération du bassin de Brive » après la 
phrase « Dans le respect des dispositions du 
présent règlement, tout projet d'expression 
contemporaine est autorisé dès lors qu'il 
participe à la qualité du paysage urbain dans 
lequel il s'insère » dans le paragraphe « 2.2. 
Qualité urbaine, architecturale, 
environnementale et paysagère des espaces 
bâtis». 

 

• Pages 8, 16, 34, 49 et 58: paragraphe« 
Caractéristiques des façades et épidermes». 
Pour l'ensemble des PLU élaborés dans le 
cadre du groupement de commandes de 
l'Yssandonnais, la phrase « Les couleurs des 
enduits des façades seront de tonalités 
beige, beige rosé ou gris beige » a été 
prescrite pour réglementer la teinte des 
façades. Il faut s'assurer que le nuancier 
proposé dans le projet de PLU est compatible 
avec cette prescription et qu'il convient à 
l'architecte des bâtiments de France. 

 

• Pages 8, 17, 26, 35, 50 et 59: paragraphe« 
Caractéristiques des ouvertures, menuiseries». 
Pour l'ensemble des PLU élaborés dans le 
cadre du groupement de commandes de 
l'Yssandonnais, la phrase « Les teintes 
doivent être de couleur gris légèrement coloré 
de vert ou bleu, beige clair » a été prescrite 
pour réglementer la teinte des façades. Il faut 
s'assurer que le nuancier proposé dans le 
projet de PLU est compatible avec cette 
prescription et qu'il convient à l'architecte des 
bâtiments de France. 

• De plus, il a été prescrit d'ajouter  la phrase « 
Les portes d'entrée peuvent être de teinte 
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plus foncée : gris, brun, vert foncé ou brun-
rouge » 

Annexes 
 

Annexes / 
Risques  

• Ajouter les recommandations pour construire 
sur sol sensible à l'aléa retrait-gonflement des 
sols argileux. 

 

 

Sous réserve des données disponibles, cette donnée pourra 
être ajoutée en annexe.  

Une annexe est ajoutée. 

A CAUE 
Le dossier de PLU peut utilement intégrer une annexe « 
défense incendie » 

Sous réserve de la disponibilité des données, cet élément 
pourra être inclus au sein des annexes du PLU.  

Une annexe sur la défense incendie est ajoutée (5. 
8) 
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Règlement graphique 
 

Partie -
Thématiq

ue 

Origine 
deman

de 
Demande Reprise 

Corrections pour approbation 

STECAL 
/OAP/ER DDT 

 
• Supprimer le Stecal Nt délimité au lieu-dit« Le Pouch ». 

Sa localisation est déconnectée du bâti existant. La concrétisation d'un 
projet sur ce Stecal tel qu'il est délimité dans le projet de PLU, aurait un 
impact sur les capacités d'exploitation des terrains agricoles voisins. 

 

• Indiquer le numéro des OAP sur le plan de zonage en plus de leur périmètre. 
 

• Ajouter la liste des emplacements réservés sur le plan de zonage sous la 
forme d'un tableau précisant le numéro de l'emplacement réservé, sa 
destination, sa superficie et son bénéficiaire. 

 

Le règlement pourra évoluer pour prendre en 
compte cette demande. 

 

Le STECAL Le Pouch est supprimé.  

 
Une évaluation environnementale est réalisée. Un tome spécifique à l’évaluation sera distinct au sein du rapport de présentation.   
 
 
























































