CITADIA CONSEIL SUD QUEST
1029 Bd Blaise Doumerc
82000 MONTAUBAN
TélLL 056392 1141
Fax 0563 93 25 47
ciladiasudouesi@wanadoo It
Sile - www ciladia com

Département de la Corréze

Commune de Beaulieu-sur-

Plan Local d'Urbanisme

1.1 - Rapport de
Présentation

Dordogne

Etat initial du territoire et
de ’environnement

Sous-Préfacture de BRIVE (Corra
RECULE

L!B UEL, 28“]

CONTROLE

DE LEGALITE

ze)

Delibération en Conseil Municipal langant I’élaboration :

Projet arrété par le Conseil Municipal :

Projet approuvé par le Conseil Municipal :

24/05/2005

"~ 22/06/2010

15/11/2011






Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

Le 12 juillet 2010 : la Loi dite Grenelle Il, loi 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National
pour I'Environnement, a modifié plusieurs aspects du PLU.

Le 5 janvier 2011 : la Loi n°2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d'adaptation de la
législation au droit de I'Union européenne modifie la précédente Loi n2010-788 du 12 juillet 2010
portant Engagement National pour 'Environnement (Grenelle II).

L'article 20 du IV de la Loi n°2011-12 du 5 janvie r 2011 < modifie le V de l'article 19 de la Loi n22010-
788 du 12 juillet 2010 :

«[...]

V. — Le présent article entre en vigueur six mois aprés la promulgation de la présente loi [Grenelle |l votée le
12/07/2010 entre en vigueur le 13/01/2011], le cas échéant aprés son intégration a droit constant dans une
nouvelle rédaction du livre ler du code de l'urbanisme & laquelle il pourra étre procede en application de
l'article 25 de la présente oi.

Toutefois, les plans locaux d'urbanisme en cours d'élaboration ou de révision approuveés avant le Ter juillet
2013 dont le projet de plan a été arrété par l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le conseil municipal avant le fer juillet 2012 peuvent opter pour l'application des
dispositions antérieures. [Cas du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, « en mode SRU », devrait étre approuvé
avant le 01/07/2013]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés avant la date prévue au premier alinéa et ceux approuveés ou révisés
en application du deuxieme alinéa demeurent applicables. lls intégrent les dispositions de la présente loi lors
de leur prochaine révision et au plus tard le 1er janvier 2016. [Cas du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, qui aura
jusqu’au 01/01/2016 pour se mettre « en mode Grenelle |l » ]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés aprés l'entrée en vigueur du présent article qui n'entrent pas dans le
champ d'application du deuxiéeme alinéa sont soumis aux dispositions de la présente loi. Toutefois, par
dérogation au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1 du code de l'urbanisme, les plans locaux d'urbanisme en
cours d'élaboration par un établissement public de coopération intercommunale dans un périmeétre qui ne
comprend pas I'ensemble des communes membres de ['établissement public peuvent étre approuvés dans ce
périmétre jusqu'a la fin d'un délai de trois ans a compter de la date de publication de la présente loi. Aprés leur
approbation, ils sont soumis aux dispositions du dernier alinéa du présent V.

[..]»

Le 8 février 2011 : un projet de décret est pris pour I'application des articles 17 et 19 de la Loi
n2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement Na tional pour 'Environnement (Grenelle Il) et pour
I'application des dispositions d’urbanisme de la loi nN2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de
I'agriculture et de la pé&che.
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1.1. UN PLAN LOCAL D'URBANISME SOUMIS A « EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE » A BEAULIEU-SUR-DORDOGNE

A

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne ne dispose d'aucun document d'urbanisme communal. La
commune a prescrit I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme par délibération du 24 mai 2005.

I.1.1. Intentions du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a pris la décision de prescrire I'élaboration d'un Plan Local
d'Urbanisme.

Issu de la loi SRU et amendé par la loi UH, le Plan Local d'Urbanisme, qui a remplacé le Plan d'Occupation
des Sols, se veut un outil trés moderne et trés performant pour la gestion des territoires.

Possédant un environnement exceptionnel, di a sa situation, Beaulieu-sur-Dordogne est trés soucieuse de
préserver ses espaces batis remarquables et de ne pas banaliser le paysage remarquable dans lequel elle
est insérée.

Il s'agira donc, avec I'¢laboration du Plan Local d'Urbanisme, de permettre la mise en ceuvre d'un projet
communal (gu'il faudra définir) et de lui donner une traduction cohérente avec I'ensemble des dispositions
législatives et réglementaires qui sont venues, depuis quelques années, considérablement rénover le
dispositif sur lequel doivent s'établir les documents d'urbanisme.

En considérant le "Porter & Connaissance", le Plan Local d'Urbanisme devrait donc s'attacher a confirmer
dans sa singularité et son identité le site du bourg dans sa logique urbaine, prendre en compte les projets
existants, estimer les opportunités d'extensions urbaines.

Parallélement, le Plan Local d'Urbanisme tentera de définir les contours d'un espace agricole en dépit des
régressions qu'il a connu, de proposer et/ou d'affirmer une fagon de coexister entre le bourg et la riviere et
de spécifier les espaces "naturels" afin de leur attribuer des dispositions adaptées.

Dans le méme temps, le Plan Local d'Urbanisme appréciera les équilibres de la commune prenant en
compte le poids des emplois, la structure de I'habitat et donc les perspectives et/ou les ajustements & mettre
en valeur et a opérer.

1.1.2. Composition du dossier de Plan Local d'Urbanisme

» Le rapport de présentation’ (présent document),

=> présente le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques, qui précise les besoins
répertoriés en matiére de développement économique, d'aménagement de I'espace, d'équilibre social de I'habitat,
de transport, d'équipement et de services.

=>» analyse I'état initial de I'environnement,

= explique les choix retenus pour établir le Projet d’Aménagement et de Développement durable (PADD), expose
les motifs de la délimitation des zones, les régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement,

= évalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére dont le plan prend en
compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

" Le Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne est soumis a « Evaluation Environnementale » : son contenti est
par conseéquent quelque peu adapté, conformément aux récentes dispositions du Code de 'Urbanisme évoquée dans le
paragraphe suivant.
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» Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD),

=> Le PADD définit les orientations d’urbanisme et d'aménagement retenues pour I'ensemble de la commune.

> Les piéces réglementaires : le Réglement et les documents graphigques,

= Celui-ci fixe, pour chague zone, les régles de I'occupation du sol : ce qui peut &tre construit, comment, combien ?

2 Les documents graphiques sont constitués de plusieurs plans sur lesquels sont délimités les champs
d'application territoriale des prescriptions, qui ont leur source soit dans le réglement du Plan Local d'Urbanisme, soit
dans des reglementations extérieures au Plan Local d'Urbanisme.

> Le dossier est en outre accompagné d'annexes.

= Outre les informations précisées a l'article R 123-13 du Code de I'Urbanisme, elles comprennent, notamment, a
titre informatif, les Servitudes d'Utilité Publique, les schémas des réseaux d'eau potable, d’assainissement et des
systémes d'élimination des déchets, les prescriptions d'isolation acoustique dans les secteurs qui, situés au
voisinage des infrastructures de transports terrestres, sont affectés par le bruit.

1.1.3. Un Plan Local d'Urbanisme soumis a Evaluation
Environnementale

Le rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme est un document d'ordre général qui, a partir de
l'exposé de la situation existante, notamment en matiére d'environnement, analyse les perspectives
d'eévolution de [urbanisme et justifie de la compatibilité du plan avec les dispositions législatives
réglementaires qui lui sont applicables.

Par ailleurs, compte tenu de la grande importance que revétent d'une part les espaces naturels sur la
commune de Beaulieu-sur-Dordogne et les espaces ouverts a l'urbanisation d’'autre part, le Plan Local
d’Urbanisme est soumis a Evaluation Environnementale au sens de larticle L.121-10 du Code de
I'Urbanisme : Le PLU est susceptible d’avoir une incidence notable sur le site Natura 2000 « Vallée de
la Dordogne ».

» Contenu du rapport de présentation soumis & Evaluation Environnementale, au regard des
Codes de I’Urbanisme et de I'Environnement

v Article L.121-10 du Code de I’Urbanisme (Ordonnance n°2004-489 du 3 juin 2004) :
« Font l'objet d’'une Evaluation Environnementale dans les conditions prévues par la présente section :

e

4° Les plans locaux d'urbanisme susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement compte-tenu de la
superficie du territoire auxquels ils s'appliquent, de la nature et de l'importance des travaux et aménagements qu'ils
autorisent et de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre réalisés. »

L’Evaluation Environnementale a pour conséquence directe d'adapter le contenu et la forme du rapport de
présentation du Plan Local d'Urbanisme conformément aux dispositions des articles L.121-11 et R.123-2.1
du Code de I'Urbanisme :

v Article L.121-11 du Code de I’Urbanisme :

« Le rapport de présentation des documents d'urbanisme mentionnés a l'article précédent décrit et évalue les incidences

notables que peut avoir le document sur I'environnement. Il présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et,
dans la mesure du possible, compenser les incidences négatives. Il expose les raisons pour lesquelies, notamment du
point de vue de la protection I'environnement, parmi les partis d'aménagement envisagés, le projet a été retenu. »

-\
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v Article R.123-2.1 du Code de I’Urbanisme :

« Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire I'objet d'une Evaluation Environnementale conformément aux
articles L. 121-10 et suivants, le rapport de présentation :

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1 et décrit l'articulation du plan avec les autres
documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec
lesquels il doit &tre compatible ou qu'il doit prendre en considération ;

2° Analyse I'état initial de l'environnement et les perspectives de son évolution en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en oeuvre du plan ;

3° Analyse les incidences notables prévisibles de la mise en oeuvre du plan sur l'environnement el expose les
conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliere pour
l'environnement telles que celles désignées conformément aux articles R. 214-18 a R.214-22 du code de
l'environnement ainsi qu'a l'article 2 du décret n® 2001-1031 du 8 novembre 2001 relatif & la procédure de désignation
des sites Natura 2000 ;

4° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable, au regard notamment
des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, et, le cas
échéant, les raisons qui justifient le choix opéré par rapport aux autres solutions envisagées. Il expose les motifs de la
délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. [l justifie nstitution des
secteurs des zones urbaines ou les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
reglement sont interdites en application du a de l'article L. 123-2 |

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en oeuvre du plan sur 'environnement et rappelle que le plan fera l'objet d'une analyse des
résultats de son application, notamment en ce qui concerne 'environnement, au plus tard a l'expiration d'un délai de dix
ans a compter de son approbation ;

6° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere dont I'évaluation a eté
effectuée. »

| En conclusion

< Le présent rapport de

présentation reprend donc | Uncontenu... ... conforme a
les 6 points explicités ci- 1. Préambiile
dessus. Contexte de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme

2 Cependant, par souci de soumis a Evaluation Environnementale
lisibilité, .d? compréhension 2. Diagnostic territorial
et de fluidité, ces points ne Socio-économie -t
sont pas développés dans Flux et Equipements e N

lordre indiqué par l'article Réseaux techniques et organisation urbaine

R.123-2.1 du Code de 3. Etat initial de 'environnement

Urbanisme. mais comme Environnement biologique et sensibilites
environnementales

iqué : : R.123-2.1:2°
expllque‘s da.ns le tableau de Environnement physique et paysages (naturels et
conversion ci-contre : urbains)
Risques majeurs
» L’Evaluation Articulation des démarches
Environnementale ... Elaboration du Plan Local d'Urbanisme ... Evaluation Environnementale
D'un point de vue méthodologique, Diagnostic
' . . Analyse territoriale alyse e onne: ale
I'Evaluation Environnementale est Formulation des enjeux territoriaux amlation des B " g
une démal’che intégrée é Formulation des objectifs des acteurs ation des obje onne
I'élaboration du Plan Local |
d'Urbanisme, selon deux modalités : i e
Projet d’Ameénagement & de b Examen de cohérence du PADD vis-a-vis
Développement Durable A -\ des objectifs environnementaux affichés
QOrientations générales
Orientations d'aménagement ]
L go— Examen de coherence de ia traduction
réglementaire véSvé‘:viS des objaclifs
Réglement - Zonage O environnementauy affiches
Traduction réglementaire du PADD I

~
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= un apport direct de l'expertise
environnementale au document
d'urbanisme,

= une prise de recul (processus de
rétrocontréle) sur la maniére dont le
Plan Local d'Urbanisme a é&té
élaboré.

D’un point de vue technique, deux
bureaux d'études ont eté
missionnés pour ['élaboration du
Plan Local d'Urbanisme soumis a
Evaluation Environnementale :

= CITADIA, agence d'urbanisme,
pour la mise en forme globale des
différentes piéces du document
Plan Local d'Urbanisme.

=2 BIOTOPE, bureau d'études
spécialisé en Environnement, pour
I'Evaluation Environnementale du
Plan Local d'Urbanisme.

En conclusion

2 Le choix de confronter et de mettre en synergie les compétences Urbanisme et Environnement
conforte la légitimité de la dimension « expertise » de I'Evaluation Environnementale du Plan Local
d'Urbanisme.

Mise en forme du document « Plan Local d'Urbanisme soumis a Evaluation Environnementale »

= Le Plan Local d’'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne comporte les piéces classiques que sont le Rapport de
Présentation, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable, les Orientations d'’Aménagement, le
Réglement, les Documents Graphiques et les annexes.

= Le rapport complet de I'Evaluation Environnementale étant joint aux annexes du Plan Local d'Urbanisme, ce
présent Rapport de Présentation n’en reprend que les synthéses et les conclusions.
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1.2. CONTEXTE TERRITORIAL

.2.1. Une position locale de chef-lieu de canton

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est le Chef-lieu d’'un canton de 13 communes rurales, totalisant
3900 personnes au recensement de 1999. La commune de Beaulieu-sur-Dordogne comptait en 1999, a elle
seule, un peu plus de 34 % du total de cette population. Ces treize communes forment également le
territoire de la Communauté de communes du SudCo (Sud Corrézien), constituée en 2002.

1.2.2. Une situation privilégiée de carrefour entre les départements de
la Corréze et du Lot, en bordure de la « Riviéra Limousine »

» Une position a I’écart des centres urbains du département

Située a l'extrémité Sud du département de la Corréze, a proximité du débouché de la Dordogne, Beaulieu-
sur-Dordogne se situe un peu & I'écart des centres urbains du département, mettant Tulle & 40km et Brive a
38km.

~\f
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» Une inscription dans un cadre paysager remarquable (« Riviéra Limousine »)

Lovée sur la rive droite de la riviere Dordogne, son territoire s'étire le long de celle-ci, plagant le centre le plus
ancien, daté dés le Xlle siécle au droit de I'ancienne Abbaye, dans le coude que forme ici la riviere. Dépassant
les limites du noyau le plus ancien, I'urbanisation s'est poursuivie, des le XVllle siécle, notamment le long des
axes structurants.

Sa position en bordure de riviere lui confére un climat particulierement agréable qui lui vaudra le nom de
"Riviéra Limousine" et l'aidera a mettre en ceuvre et & développer une activité touristique.

Ces conditions climatologiques exceptionnelles ont également favorisé et imposé I'activité agricole qui jouera
un réle déterminant dans le modelage et 'organisation des paysages.

QOutre l'environnement naturel remarquable, la commune posséde un patrimoine architectural de grande
qualité.

Ainsi, qu'il s'agisse du centre ancien, installé en bordure de riviere et parfaitement ordonné autour de la
remarquable abbatiale romane ou des hameaux et fermes isolés, bien intégrés dans le milieu naturel, ce
territoire se distingue décidément par la richesse des éléments qui le construisent et le structurent.

BEAULTEL. . Paame sipatabs dr 100 mbirms Ju bong

Le territoire de Beaulieu-sur-Dordogne se voit, du fait méme de sa richesse, contraint par un certain nombre
de servitudes d'utilité publique.

Ainsi, l'imposante présence d'édifices classés et inscrits dans le centre ancien, la vallée et la rive de la
Dordogne, délimitent un périmétre de préservation qui couvre la presque totalité du territoire communal.

Par ailleurs, la commune est exposée a plusieurs risques majeurs dont celui des inondations.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne affirmant un caractére patrimonial, tant naturel qu'architectural,
incontestable, aspire aujourd’hui & maltriser le développement de son territoire au travers d'une politique
d'accueil pertinente et contribuer & son développement économique tout en préservant, les zones présentant
des enjeux forts dans les domaines paysagers, agricoles, environnementaux et architecturaux.

Deés lors, 'élaboration du PLU, devrait contribuer a asseoir l'identité de la commune dans une cohérence
avec l'environnement réglementaire et fonctionnel, tant au niveau local qu'intercommunal et supra
communal.

Y]
l‘ CITADIA e - 15 novembre 2011 — Document approuve - 9
d'aprés base diagnestic APRI/Am (2005-2007)



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

Jo2y 3 Une implication forte dans de nombreuses structures
intercommunales

» Communauté de Communes SudCo

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne appartient a la communauté de communes du Sud Corrézien,
qui regroupe 13 communes : Astaillac, Beaulieu-sur-Dordogne, Bilhac, Brivezac, Chenailler-Mascheix,
La Chapelle aux Saints, Liourdres, Nonards, Puy- d’Armac, Queyssac les Vignes, Sionac, Tudeils,
Vegennes.

» SEM du Bassin de Brive

La communauté de communes du Sud Corrézien a adhéré au Syndicat Mixte d'Etudes du Bassin de
Brive créée en vue de I'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale du bassin de Brive.

A ce titre le PLU de Beaulieu-sur-Dordogne devra étre compatible avec les dispositions du SCOT
lorsqu'il sera approuvé.

» Autres structures intercommunales

Elle adhére également

- au Syndicat Intercommunautaire de Développement du Pays de Beaulieu-sur-Dordogne, Beynat
et Meyssac (SIDBBM),

- au Syndicat Mixte pour le ramassage et le traitement des ordures ménagéres de la région de
Brive,

- ala Fédération Départementale des Syndicats d'Electrification et des Communes de la Corréze,

au Syndicat Intercommunal d'Equipement de la Région de Beaulieu-sur-Dordogne (SIERB) pour
ce qui concerne la gestion de I'eau potable et de I'assainissement.

~\
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i.1. DEMOGRAPHIE

in.1.1. Une reprise démographique depuis les années 1990

Entre 1975 et 1982, la commune a connu une baisse de sa population. C'est entre les RGP de 1982 et 1990
gue la diminution a été la plus forte. A partir des années 1990, la commune tend non seulement a se
stabiliser et augmente sa population, en partie grace au solde migratoire positif enregistré sur ces périodes.

Le canton, quant a lui, observera jusqu'en 1990, la méme tendance. De 1990 & 1999 et a linverse de la
commune, le canton affirmera une tendance a la baisse, puis a la hausse recemment.

Evolution de la population (données INSEE 2006)

6 000
5 000 4+
4000 _—\L‘_v‘i —¢— Canton
3 000 ’
—@— Beaulieu-sur-
2000 1592 Dordogne
To92—1560 1508 1265 1278 1287

1 000

0 - . : ‘

1960 1970 1980 1990 2000 2010

- &

19683 19764 1982a 19%0a 1999a
1975 1982 1990 1999 2006

Variation annuelie moyenne
de la population en %
- due au solde naturel en % -11 -1,6 -1.4 -1,1 -1,3

- due au solde apparent

03 05 23 +0,1 +0,1

des entrées sorties en % 08 11 038 1.2 e
Taux de natalité en %o 9,0 8.0 10,5 9.3 84
Taux de mortalité en %o 20,0 23,7 247 201 211

L 7

Sources - Insee, RP1968 & 1990 dénombrements - .
RP1995 et RP2006 exploitations principales - Efat civil.

n.1.2. Une tendance au vieillissement de la population

Au RGP 1999, la commune enregistre une population plutdt 4gée ou les plus de 75 ans sont sur-représentés
et en augmentation depuis les années 2000. La tendance au vieillissement s'observe également & I'échelle
du canton, mais selon une répartition par tranche d'age différente.

€ cmrapia ;!.Pe
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POP G2 - Population par grande tranche d'age POP G2 - Population par grande tranche d'age

. 4

0-14ans  15-20ans 3044ans 45-59ans 60-74ans T5ansou+ OAgans: S2alns J0ddde YeSNRNG 1B0:7Aans TRAnsOUY

1999 I 2006 M 1999 I 2006
Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales. Sources : Insee, RP1999 et RP20006 exploitations principales.

Beaulieu-sur-Dordogne Canton

.1.3. La composition des ménages.

FAM G1M - Evolution de la taille des ménages FAM G1M - Evolution de la taille des ménages

o L E .
1968 1975 1982 1990 1999 2006 1968 1975 1982 fa90 1999 2008

Nombre moyen d'occupants par résidence principale Nombre moyen d'occupants par résidence principale

i Sources : Insee, RP1968 & 1990 dénombrements -
Sotirces : Insee, RP1968 & 1990 dénombrements - d i a2
RP1999 et RP2006 exploitations principales. RP1999'et RF2000 expioliations principalas:

Beaulieu-sur-Dordogne Canton

A I'échelle de la commune et du canton la taille des ménages est en diminution, pour atteindre moins de 2
personnes par ménage a Beaulieu-sur-Dordogne alors que ce chiffre est supérieur pour le canton.

En conclusion /// Démographie

2 Une perte de population dans les années 80/90 (plus de ménages mais moins de personnes par
ménages)

2 Une population vieillissante par apport migratoire et non-renouvellement des populations jeunes du
territoire

< Un apport de population de plus en plus important mais forte concurrence des Résidences
Secondaires et résidences alternées

~\
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Rapport de Présentation

I.2. EMPLOI ET ACTIVITE

.2.1.

Une population active en progression depuis les années 1990

Entre 1990 et 1999 la population active totale augmente, de méme qu'entre 1999 et 2006, pour atteindre
667 en 2006. A l'inverse, le nombre de chémeurs diminue.

451

= 2006

m 1999

Actifs ayantun Chomeurs

Eléves,

Retraités ou Autres inactifs

EMP G1 - Population de 15 a2 64 ans

par type d'activité en 2006

Autres inaclifs

9,6%
Etudiants
4,3%
Retraités '
18.2% [ 2;;‘{3
" un emploi
Chémeurs o
5.4% 67,6%

Source : Insee, RP2006 exploitation principale.

Beaulieu-sur-Dordogne

emploi étudiants et  préretraités
stagiaires non
rémunérés
Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales

EMP G1 - Population de 15 4 64 ans
par type d'activité en 2006

Autres inactifs

9.5%
~
Etudiants
5,0%
Retraités Actifs
15,0% ayant
I_/ un emploi
Chémeurs 65,5%
5,0%

Source : Insee, RP2006 exploitation principale.

Canton

Toutefois, la part des chémeurs par rapport a la population active est plus importante & Beaulieu-sur-
Dordogne que dans le canton ou le département. La part des retraités, de la commune de Beaulieu-sur-
Dordogne, est notamment importante (méme tendance observée a I'échelle du canton).

€ crraDia
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EMP G2 - Taux de chémage (au sens du recensement) EMP G2 - Taux de chémage {(au sens du recensement)
des 15-64 ans par sexe et age en 2006 des 15-64 ans par sexe et 4ge en 2006

15-24 ans 25-54 ans 55-64 ans 15-24 ans 25-54 ans 55-64 ans

B Hommes [l Femmes B Hommes Wl Femmes
Source : Inses, RP2006 exploitation principale. Source : Insee, RP2006 exploitation principale
EMP T5 - Emploi et activité EMP TS - Emploi et activité
2006 1999 20086 1999

Nombre d'emplois dans la zone 687 577 Nombre d'emplois dans la zone 1123 1081
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 458 413 Actifs ayant un emploi résidant dans ia zone 1473 1346
Indicateur de concentration d’emploi 150,0 139.7 Indicateur de concentration d'emploi 76,3 80,3
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 434 417 Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 46,0 45,0
L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la L'indicateur de concentration d'empioi est égal au nombre d'empiois dans la
zone pour 100 actifs ayant un emplei résidant dans la zone. zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.
Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales

lieu de résidence et lieu de travail. lieu de résidence et lieu de travail.

RP : Recensement de la population RP : Recensement de |a population
Beaulieu-sur-Dordogne Canton

La forte concentration d’'emplois fait de Beaulieu-sur-Dordogne un péle a I'échelle du canton et des cantons
Voisins.

1.2.2. Une forte tertiairisation de la population active occupée

» Emploi des actifs occupés (RGP 1999).

Agriculteurs 36 8,91% Emploi des actifs occupés
Artisans
/commergants /chefs B Agriculteurs
d'entreprise 56 13,86% B Art/com/chef d'ent
Cadres 36 8,91% _ O Cadres
Prof. intermédiai 64 | 15.84% e 16.64% BEFIELRE
rof. intermediaires 10470 ' B Employés
Employés 112 27,72% Ouvriers
Quvriers 100 24,75%
Les secteurs d'activités présents
» Des secteurs agricoles et industriels peu représentés sur la commune
Commune % Canton % AQVE‘
Agriculture 32 5,41% 336 30,71% Clpsizoton
Industrie 68 11,49% 92 8,41%
Construction 20 3,38% 72 6,58%
Tertiaire 472 79,73% 594 54,30% ||
Les secteurs d'activités "agriculture” et "construction" sont peu représentés.
N
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On notera la trés forte dominance du secteur tertiaire.
Bien que ne totalisant que 11.49%, celui de "l'industrie” se positionne juste aprés celui du "tertiaire".

A l'échelle du canton, on observera que le secteur de I'agriculture totalise 30.71% du total des emplois, se
situant donc, en nombre d'emplois, juste aprées celui du tertiaire.

> La prédominance des emplois du secteur privé

Catégories d'emplois Agriculteurs exploitants
H Artisans

Emplois salariés

O Commergants et assim

500
Bsalariés OProf libérale

400 B Salariés du privé 160
DOSalariés du privé H 140 H Cadres fonct publ
300 usala"%s 4 pﬂvé F @ Cadres d'ent
B Salariés du public 120 )
200 D Salariés du public H H Prof interm
H Salariés du public F 100 ETachricicns
O Salariés tps complet 80 )
100 M| Salariés tps complet H H Contremaitres
M Salariés tps complet F 60 B Employés fonct publ

O Employés adm ent

E Employés de com
20 ploy!

i : B Pers de serv
Secteur public et privé totalisent 68 % des salariés a ' ' e

temps complet.

Ml ouvriers non qualifiés

Le nombre d'emplois salariés dans le privé est plus d'une fois et demi-supérieur a celui du public.
Les hommes salariés du privé sont plus nombreux que les femmes. Dans le secteur public c'est l'inverse qui
s'opere.

2.3, Une population mobile

» Unsolde migratoire2 en progression

Solde migratoire

de 82290 |de90a99

Commune -85 145
Canton 2 156

commune

H canton

Alors qu'entre 1982 et 1990 Beaulieu-sur-Dordogne
enregistrait plus de départs que d'arrivées, entre 1990
et 1999, la tendance s'inverse fortement. de 82390 de90a09

Le nombre d'arrivants palliant trés largement celui des partants.

* Le solde migratoire correspond a la différence entre le nombre des habitants s'étant installés sur la commune
(migrants entrants) et le nombre des habitants I'ayant quittée (migrants sortants) pour la période considérée.

N
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L'observation au niveau du canton est également intéressante, méme si, contrairement a la commune, dans
la premiére période considérée, le solde migratoire était positif.

Entre 1990 et 1999, le solde migratoire révéle un nombre d'arrivants nettement supérieur aux partants.

> D’'importantes migrations pendulaires domicile-travail

Voir le chapitre dedié aux « déplacements ».

En conclusion /// Population active

Une importante part des retraités

(3]

Beaulieu-sur-Dordogne est un réel pdle économique et de services avec prés de 600 emplois

O

40% des actifs habitent et travaillent sur Beaulieu-sur-Dordogne

(3

De nombreux échanges avec le Lot (pdle économique quadripolaire Beaulieu-sur-Dordogne / Altillac
/ Biars / Bretenoux)

~\
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[1.3.  ACTIVITES ECONOMIQUES

I1.3.1. L'agriculture : une perte de vitesse

Sources : recensement agricole 2000 et fiche comparative 1979, 1988 et 2000. DRAF Limousin

» Evolution des exploitations et des surfaces agricoles utiles

Le nombre d'exploitations sur la commune a chuté de 59% Evolution de la SAU totale utilisée
entre 1989 et 2000, passant de 44 a 18 unités.

La baisse des effectifs de chefs d'exploitations/co-exploitants ;iég |

atteint 60% entre 1979 et 2000 avec un effectif de 18 pour 240 |

I'année 2000, contre 44 en 1979. 290 |

La diminution du nombre d'exploitations entre 1979 et 2000 ) fggi

s'est accompagnée d'une légére augmentation de la S.AU? 160

moyenne par exploitation : de 6 4 9 ha. 140 -

La baisse du nombre d'exploitations s'est accompagnée d'une 158

diminution de la SAU totale de prés de 40% entre 1979 et 1979 1988 2000
2000.

> Evolution de I'occupation agricole des sols

En revanche la proportion entre les différents types de culture est sensiblement la méme entre 1979 et 2000.

Superficies agricoles en 1979 Superficies agricoles en 2000
3% 7% 5% 5%

[0 Céréales [ Céréales
[ Prairies @ Prairies
B Vergers B Vfrgers

20% 90%

La superficie fourragére a nettement diminuée entre 1988 et 2000 (-70 ha). |l est probable qu'une importante
superficie de ces parcelles anciennement dédiées au fourrage ne fut pas reconvertie, engendrant ainsi une
augmentation des surfaces en friche ou de parcelles dédiées a la sylviculture avec notamment des
plantations de résineux.

La surface cultivée en céréales est faible sur la commune. Elle a diminué de moitié entre 1979 et 2000,
passant de 16 ha a 8 ha.

La superficie totale des vergers en 2000 est identique a celle de 1979, bien qu’une baisse de 50% soit
survenue entre 1979 et 1988. Les importantes variations sont a nuancer au vu des faibles superficies
concernées : 8 ha en 2000.

3 Surface Agricole Utile

~\
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» Evolution des activités d’élevage

Contrairement au secteur avicole, qui subit une constante baisse des effectifs depuis 1979 (-64% entre 1979
et 2000), le secteur de I'élevage bovin est relativement stable avec une légére baisse des effectifs entre
1979 et 1988 (-23%), compensée par une légére hausse entre 1988 et 2000 (+15%).

1.3,2. Industrie, Artisanat, commerce : un moteur de I’économie locale

» L'artisanat et le commerce.

Prés d'une centaine d'artisans et de commercants font vivre I'economie locale de Beaulieu-sur-Dordogne :

3 Electromeénager ..o PR T e 2
1 Informatique 2
s &
Supérette . 1 Agence immobiliére...... D
Supermarché ..., ] Cahinet d'assurances 2
Epicerie 2 Banque 3
P s R e I e S S R R G e Gy 1 Poste.. G e
Expert comptable............... 1
NOEBITE. .. coconteszines o 1
Cafe - har 4 ARGEBOIE st
Restaurant G Géomeétre topographe
Hétel restaurant G
Garage - station =
Fleuriste 2 Coopérative ag 1
Coiffeur ... 5 Minoterie ...
Institul de beauté 1 Magon ...
Habilement 3 Menuiserie . 1
Chaussure 1 Peintre 2
Bijouterie 1 Couvreur . 1
Piombier-Chauffagiste...........
Meuble - Décoration 2
Cadeau — souvenir 2 Ambulance, taxi, pompes funébres. 1
PTESEE — PHBG o s s bt b o P SR R s . Pharmacie....... 2
..... 1 Opticien..... R P 1
Rt L S 1 115 o e 3 O SOV PR VST N R
Article péche : i " FIE Ty ; = Vétérinaire .. . . S . . T ~ 2
Antiquités : e e dhlonaliln S A i il Kinésithérapeute.. N 2 ; % o
Galerie g ams i el e e i b N e Pedicure.. 1
Dentiste......oooviiiinn Rinysn . B W— 2

» Autre entreprise : I'entreprise SEROMA (ZA des Estresses)

Cette entreprise, spécialisée dans la mécanique aeronautique, totalise 90 empilois.

Il s’agit d'une ICPE (Installation classée pour la protection de l'environnement) relevant du régime de
l'autorisation.

En conclusion /// Activités économiques
2 Beaulieu-sur-Dordogne est un réel pdle économique et de services avec prés de 600 emplois

2 De nombreux échanges avec le Lot (péle économique quadripolaire Beaulieu-sur-Dordogne
/Altillac/Biars/Bretenoux)

© Une forte diminution de l'activité agricole (SAU passée de 260 a moins de 160 ha entre 1979 et
2000)

~Af
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I1.4. HABITAT

1.4.1. Un parc ancien, dominé par les résidences principales
Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements - RP1999 et RP2006 exploitations principales

» Une majorité de résidences principales

Ensemble du parc de logement : évolution du nombre
de logements (INSEE 2006)

1000
900 3

800 | 718 158 ril o
700 -
600 -
500 4 — |l Ensemble
400 -
300 +—
200 -
100 -
0 - - - -

1968 1975 1982 1990 1999 2006

861 868

Répartition des résidences dans le parc global de logements
(données INSEE 2006)

OLogements vacants

100%
73 75

90% - | 99

80% +—

70% 1 ‘ g

60% . 5 e B Résidences
50% - T secondaires et
40% +—lean| ey | logements
30% |— [ R occasionnels
20% - | | :

10% {— {0 : e Résidences

0% | ) i | principales

0 T T

1968 1975 1982 1990 1999 2006

Le parc total des logements compte, massivement, plus de Résidences Principales que de Résidences
Secondaires ou de logements vacants et ce sur les deux recensements.

La part de Résidences Principales diminue avant de progresser sensiblement a partir des années 1990,
alors que sur la méme période, le parc des Résidences Secondaires diminue un peu.

En revanche, entre 1990 et 1999, les logements vacants et les logements occasionnels tendent a progresser
puis une certaine « résorption » de la vacance des logements semble s'engager depuis les années 2000.

~\f
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» Un statut d'occupation des résidences principales : dominance de la propriété mais progression
de la location

Résidences principales selon le statut d'occupation o o .
(INSEE 2006) LOG T7 - Résidences principales selon le statut d’occupation
2008 PO
ncienneté
" 25 ] moyenne
ombre ¥ a
24 Nomb d'emména-
Lot OLogé ki Personnes  gement en
500 gratuitement année(s)
400 m Locataire Ensemble 589 100,0 1102 16
Propriétaire axr 55,5 681 22
300 4 — Locataira 237 403 304 8
200 ® Propriétaire dont d'un logement HLM loué vide 40 68 70 8
Logé gratuitement 25 4.2 47 12
100 -
Sotirces  Insee, RP1999 et RP2006 exploitalions principales
0 — -
2006 1999

Les propriétaires représentent un peu plus de la moitié des occupants de logements : ce chiffre est constant
depuis les années 2000.

En revanche, la part de locataires, de I'ordre de 40% en 2006, a connu une augmentation depuis les années
2000.

» Un parc résidentiel majoritairement tourné vers les retraités

Avec une trés forte dominance de retraités propriétaires occupants (63.77%) on notera la faiblesse des
propriétaires occupants dans les catégories agriculteurs et employés (respectivement 2.90%).

Source : RGP 1999

Répartition des occupants des Résidences Principales
par tranches d'age
75et+ | 21,60
60-7dans [ s .2-5,88.‘.%'_
50-59 ans | "
40-49 ans |
30-39 ans |
15-29 ans ||
0;/0 5I% 1{;% .15% 20%. 25% | 30%
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» Un parc résidentiel ancien

LOG G1 - Résidences principales en 2006 selon le type
de logement et la période d'achévement

Plus de la moitié du parc des logements existants a

ce jour, a été construit avant 1949.

Le parc est donc relativement ancien.

A partir des années 1990, la proportion entre
maisons individuelles et appartements récents est

avant 1949 1949 a 1974

équilibrée, contrairement a la tendance observée
1975 4 1989 1490 4 2003 sur les logements construits avant cette période.

B Maison Il Appartement
Résidences principales construites avant 2004

Source - Insee, RP2006 exploitation principale

> Des résidences principales majoritairement confortables

La majorité des Résidences Principales disposent de tous les éléments de confort de base.

Une forte proportion des Résidences Principales est reliée au tout a I'égout.

Confort des résidences principales (INSEE 2006)
(% de logements équipés)
100 966

! 2006

H 1999

Salle de bain avec  Chauffage central  Chauffage central Chauffage individuel
baignoire ou collectif individuel "tout électrique”
douche
[ g
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1.4.2. Un parc locatif présent

» Un parc locatif orienté vers les classes moyennes
Ce sont les catégories "employé et ouvrier" qui totalisent |le plus de locataires.
lIs sont suivis, par les retraités et les professions intermédiaires.

Les cadres, peu représentés sur la commune, ne sont locataires que dans 3.51% des cas (rappel : ils sont
propriétaires pour 4.35% d'entre eux).

Locataires selon le statut socio-professionel

25%

20%

15%

10%

5%

0%

Source : RGP 1999

» Un parc locatif social en progression, sous forme de collectifs

Une enquéte réalisée par I'Office HLM et la DRE mentionnait, au 01 janvier 2005, 38 logements locatifs
sociaux sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne, constitués, essentiellement, en habitat collectif.

Notons également que la Communauté de Communes du Sud Corrézien, a laquelle adhére Beaulieu-sur-
Dordogne, prévoit la réalisation d'un programme de logements destinés a la location-vente.

Ce programme qui totaliserait 30 maisons, se répartirait a raison de 2 logements en moyenne par
commune.

=
\
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11.4.3. Un essoufflement du rythme de la construction depuis les années
1990

Des années 1980 a nos jours, le rythme a sensiblement diminué comparé a celui des années 1970 : il est,
en moyenne, de l'ordre de 4 logements par an.

Evolution récente de la construction (2003-2006)

B PC : Permis de
Construire

B DT : Déclaration de
Travaux

L OCU: Certificat
0 d'Urbanisme
2003 2004 2005 2006

Sources : Porter a la connaissance de ['Etat, estimations communales

En conclusion /// Logement
< Entre 1/4 et 1/3 de résidences secondaires sur la commune

< Prés de 38% des résidences principales sont occupées par des locataires (ce qui représente un ratio
important)

= Un parc de logements vacants conséquent

~y
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=» SYNTHESE /// Systéme socio-économique

35

2 Aprés une baisse de la population, Beaulieu-
sur-Dordogne connait une légére reprise
démographique depuis les annees 1990. La
population actuelle est de 1288 habitants.

< Beaulieu-sur-Dordogne représente un réel
pbéle économique et de services (600
emplois).

= Seuls 40 % des actifs habitent et travaillent
sur la commune : de nombreux échanges se
font avec Altillac, Biars et Bretenoux.

Les résidences principales sont majoritaires.

2 L'analyse de la structure de la population fait
apparaitre un vieilissement de la population,
non compensé par la natalité.

2 La part des résidences secondaires demeure
importante (25-30 % du parc de logements).

2 Le parc de logements est ancien (les 3/4 des
logements datent d'avant guerre) et de
nombreuses habitations sont vacantes.

Le rythme de la construction s'est essoufflé au début des années 1990 et se maintient actuellement
autour de 4 a 5 constructions a usage d'habitation par an.

= Equilibrer la
démographique

structure socio-

< Accueillir une population permanente

= Le PLU se doit d'offrir «les conditions
favorables au développement urbain
souhaité », présenté dans le chapitre IV. Par
contre, il est impossible de déterminer, méme
approximativement, la part de mutation des

Systéme socio-économique

Equilibrer la  structure  socio-

démographique

Accueillir une population permanente

Nonards

|

i
!
|
{
| 4y
résidences secondaires en résidences | ;‘: \
principales. | | \M¥ D
} Bretenoux @ = ws U Biars
i 4 Palesconomique =t de services, créateur d'emplois
i 1005 Bassnde vie multipolaire
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I1.5.1. Les équipements publics de superstructure: une offre
satisfaisante

» Equipements scolaires
La commune de Beaulieu-sur-Dordogne dispose de 4 superstructures :

- Le pole intercommunal multi-accueil de la petite enfance, d'une capacité de 20 places environ,
dont I'ouverture est prévue en janvier 2008 (14 inscriptions pour I'année 2008).

- L’école communale : 3 classes maternelles, soit 69 enfants pour la rentrée 2006, ainsi que de 3
classes élémentaires totalisant 72 éleves. Cette école est équipée d'un restaurant scolaire pour
les repas du midi et d’'une garderie qui regoit les enfants de 7h15 a 19h.

- Le centre de loisirs intercommunal accueille les enfants sur la commune de Tudeils pendant les
vacances.

- Le collége : avec 8 classes de la 6éme a la 3éme. Pour I'année 2006-2007 l'effectif total était de
160 éléves.

» Equipements sportifs et récréatifs
Les équipements récréatifs constituent un pdle attractif, notamment a I'échelle du canton :
- Un atelier pédagogique personnalisé,

- Une structure d'accueil itinérante pour les enfants de 10 semaines a 4 ans (ler et 3éme
vendredi de chague mois) : Bébé Bus 19

- Un centre aquarécréatif avec un bassin de 400 m? (espaces enfants, toboggan, piano a eau,
terrasse, plage verte, bar, jeux divers, location de canoé-kayak)

- Un espace de baignade se développant sur 5 ha
- Une école de musique "Accords"
- Une bibliothéque

- Un projet intercommunal de création d’une médiathéque — salle d’expositions, en cours, sur
le site de la Maison Renaissance (2009-2010).

L'offre des équipements sportifs et des itinéraires de découverte du territoire est présente :

Une halle des sports - 1PRde 11 km et 5 PR locaux
Un stade intercommunal « les Eaux Vives », récemment - 1 GR de Pays

ameénage (projet porté par SudCo)

Un boulodrome

» Services administratifs

La commune compte une offre satisfaisante :

- Mairie, - Pompiers,
Bureau de poste, - Salle polyvalente,
Trésor Public, - Bibliotheque

Gendarmerie,

~\
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» Etablissements a caractére sanitaire et social

Le secteur tertiaire rassemble un nombre important d'emplois sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne :
ces emplois de services sont liés a la présence des equipements suivants :

- 4 sites d’accueil des personnes dgées : une maison de retraite privée « La Miséricorde » de 56
lits, une maison de retraite publique de 60 lits, un centre hospitalier Gériatrique de 60 lits, un foyer-
logement.

- Un EHPAD, récemment rénoveé et agrandi.

- La Maison du Département avec des permanences pour les services suivants :
- Assistantes sociales du Département,
- Mission locale,
- CPAM,
- ALDATH (Aide a la Défense aux Victimes Accidentées et Handicapées),
- Centre Médico Psychologique (Psychiatre, Psychologue et infirmiére),
- ADAPAC (aides ménagéres),
FEL Formation et Emploi,
IRFOLIM
Chambre d'Agriculture,
CLAF {Conseil Logistique Assistance Formation)
SIAPA, services de soins et repas a domicile
Des salles mises a disposition pour les séminaires et les associations.

I1.5.2. Hébergements touristiques et restauration : une offre présente

Forte de ses atouts touristiques gue représentent ses richesses naturelles et sa diversité paysagere, la
commune de Beaulieu-sur-Dordogne est trés visitée, notamment en période estivale. L'accueil des touristes
(de longs et courts séjours) est assuré par les équipements suivants :

- 4 restaurants & FYNF, onidivsnionemussrsasasynins 40 logements 212 lits (Altillac)
S hOtelS. i (1 0 Chambres) - 1 auberge de jeunesse ..... pansmabsfe s (28 fits)
- 4 hotels 2** (52 chambres) = 2 gIes MUFAUX......coveieciiiereeiniees R T (8 lits)
1 hétel, 17 (18 chambres) m TRIMEUIIES comeniiaile suimmimanes ey s e (4T lits)
2 campings... veenennen (220 emplacements) - @ chambres d'hétes.

1 camping 3*** prive (120 emplacements)
1 camping 2" municipal (100 emplacements)
11.5.3. Les Associations : un tissu dynamique

Forte de son tissu associatif, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne compte plus d'une trentaine
d’associations.

En conclusion //l Equipements

= Un niveau d'équipements et de services publics satisfaisant (de nombreux projets d'extension,
restructuration, création, ... soit a [l'étude soit engagés afin de renforcer les superstructures
existantes)

< Une offre touristique également satisfaisante, a la hauteur de I'attractivité de la commune

~f
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1.6.1. Les réseaux de communication

» LaDordogne

Citons en premier lieu la plus ancienne voie de communication (encore) présente sur le site : Le fleuve, qui a
fagonné le profil du territoire et porté I'activité humaine et son évolution.

Le territoire de Beaulieu-sur-Dordogne se trouve au débouché des Gorges de la Dordogne, longé en limite
Est par le lit du fleuve sillonnant dans cette partie de vallée qui s’élargit en direction du Sud.

Le débit puissant de la Dordogne (crues, risque de rupture de barrage) est alimenté, sur la commune, par le
flanc Ouest du grand bassin versant qu'elle récupere : le débouché de la vallée de la Ménoire au Nord, et les
ruisseaux « Geniévre » et « Tartarel » qui descendent des coteaux a I'Ouest.

Les traces les plus anciennes des installations humaines sur le site (le village de Vellinus) font état de
I'activité essentielle de la péche dans la Dordogne.

Les formes urbaines successives de la ville et les activités liées a son développement sont dépendantes de
la présence de la Dordogne.

(Certaines installations isolées également avec notamment les moulins encore présents d'Abadiol, La treille
et Estresse).

Voie de transport efficace et périlleuse, la Dordogne laisse a la commune, la mémoire de l'activite de la
batellerie et de ses embarcations, activité essentielle sur Beaulieu-sur-Dordogne jusqu'a l'arrivée des
transports modernes.

(On en trouve le souvenir dans I'implantation des Chapelles des Pénitents et du Port bas en rive du fleuve,
dans les dénominations des lieux, et bien sur dans la remise en service d'une gabare sur les guais...)

Un franchissement ancestral de la Dordogne au niveau du bourg de Beaulieu-sur-Dordogne a laissé des
traces au niveau de la Chapelle des Pénitents. Actuellement le seul pont routier qui relie I'autre rive (Altillac)
date de 1925, sur la RD 940.

Aujourd’hui la Dordogne reste un atout essentiel pour la commune. Pour d’autres raisons qu’historiquement.
Pour la richesse du patrimoine local qu'elle véhicule, et I'activité touristique qu’elle encourage.

» Le Chemin de Fer

C’est donc I'avénement du chemin de fer, puis de I'automobile qui a, ici aussi, détroné le transport par voie
navigable sur la Dordogne.

Le chemin de fer n'a pas laissé de traces importantes sur la commune.
Le « Tacot » Bellocois a vecu 20 ans.

Il reliait Beaulieu-sur-Dordogne a Turenne et a Aubazine, de 1912 a 1932. Loin des grands axes, son circuit
lent, tortueux et dénivelé s'est vite trouvé inadapté (aux exigences modernes).

~\f
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Rapport de Présentation

Les réseaux viaires

La commune est ainsi desservie par un
réseau de petites routes départementales trés

fréquentées :

A noter :

Au titre du schéma départemental ces voies
font l'objet de régles en matiére d'implantation,

de recul et de conditions d'accés.

Mentidieon

E;Wﬁﬂempﬁmw

Seunas

St Ciflag dabe SO0 Téle Alls

Catégories
: Directions / Temps de parcours / ville la plus proche
Voies (Schéma
Départemental de la | Caractéristiques
Voirie)
RD 940 1% catégorie | Nord :
Le trafic moyen - Tulle (19), 15 550 habitants environ 38,1 km ;
journalier 36 minutes
enregistre y est - Brive (19), 49 600 habitants environ : 39,9 km ;
de 5100 :
g ' 41 minutes
véhicules/jour.
Sud:
- Bretenoux (46), 1 230 habitants environ : 8,3 km ;
10 minutes
- Saint-Céré (46), 3 520 habitants environ : 16,6 km ;
21 minutes
- Gramat (46), 3 550 habitants environ : 31,9 km;
34 minutes
RD 12 1%™ catégorie cnte | Desserte locale vers I'Ouest (Sionac)
Argentat et le carrefour
avec la RD 940, 2°™
catégorie vers Sionac
RD 144 3éme catégorie | Desserte locale vers I'Ouest
RD 153 En limite Ouest du territoire

Route en ligne de créte dominant la commune et offrant des
échappées visuelles sur les vallées de part et d'autre du

plateau

¥ cimapia :,'.Pc
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Une accidentologie assez élevée le long de cet axe, surtout en ville, serait due au mélange un peu
anarchique des usagers.

Au cours de la période allant de 1998 a 2004, 14 accidents corporels ont été enregistrés sur le territoire de la
commune, faisant 20 victimes.

Nombre d'accidents Tués Blessés graves Blessés légers

RD 940 11 0 4 12
(dont 5 en agglo)

Voies 3 0 0 4
communales

(rues ou
places)

Total 14 0 4 16

Source : DDE19, bilan sécurité routiere 2004

Ces accidents sont considérés comme particuli&rement graves. lls sont dus, d'une part, au fort trafic de la RD
940 et, d'autre part, a la mixité des usagers (vélos, piétons, cyclomoteurs).

Notons que 8 du total des victimes étaient des usagers vulnérables.

Au vu de la gravité de ces accidents la DDE pourrait engager un diagnostic de sécurité routiére, s'étendant
au bassin de Beaulieu-sur-Dordogne.

» Les sentiers de promenade et de randonnée

Deux chemins de grande randonnée sont empruntés sur la commune :

- celui du pays des Gabariers, qui relie le hameau du « Battut » au bourg de Beaulieu-sur-Dordogne,
en montant sur la ligne de créte par « Plancas »,

- le GR 480 qui arrive de Sioniac, descend en ville par le vallon du ruisseau de Geniévre et franchit la
Dordogne vers Altillac.

NY]
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Mais le traitement de ces espaces communs n’est pas toujours d'égale qualite.

D'autant que certains espaces semi-publics (ou semi-privés) de type andronnes ou ruelles en impasse,
servent souvent d'entreposage d'objets, de bric-a-brac... ce qui impacte la perception des espaces publics
attenants.

~\
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11:6.2. Les infrastructures de transports

» Les transports ferroviaires

Aucune gare SNCF n’est présente sur le territoire communal. Cependant la gare de Biars-Bretenoux (46), a
une dizaine de minutes de Beaulieu-sur-Dordogne, est facilement accessible.

L’'unique ligne TER desservant cette gare permet de relier Brive-la-Gaillarde (19) a Aurillac (15),
principalement aux heures de pointe, tous les jours de la semaine. Il s'agit donc d’'un axe Est-Ouest passant
au Sud du territoire communal.

Ligne

Brive > Beaulieu-sur-Dordogne > Aurillac - > Me ’ . ° °

8:43 Ter

12:00 : Ter

12:48 | 1 | | Ter

15:14 . 1L

18 : 59 Ter

21:51 ‘ | Ter

2018 . Ter | Ter

: L M Me J A S D

Beaulie Dordo Brive

6:33 Ter

8: 44 ' Ter

12: 49 . Ter

E e |

1625 : Ter

18:22 c Ter

18 : 58 J | | ‘ | +fétes

» Les infrastructures de stationnement

En ce qui concerne le stationnement, Beaulieu-sur-Dordogne présente des capacités limitées :

- De nombreuses places plus ou moins aménagées, pouvant accueillir du stationnement : mairie (30-
40 places), Maison du Département (30 places environ), salle polyvalente (20 places environ), ...

- Les aménagements de la RD 940 : stationnement a raison d'une place tous les 10m en moyenne
dans le bourg ; belvédéres au niveau de I'entrée Nord par la RD 940, pour I'accueil des cars ; ...

- Le stationnement anarchique au niveau de la ceinture du centre-bourg, ...

Le stationnement est ainsi de mieux en mieux organisé. Les places offertes sont largement utilisées et sont
gratuites mais deux problémes subsistent : le stationnement des résidents et celui des visiteurs en période
estivale.

~\f
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\\% Etat des lieux du stationnement en ville
@L, Problématique "stationnement"dans les choix de développement urbain

Stationnement interdit
Défense de stationner
> panneau d'interdiction, bandes “faunes”, plots dissuasifs, ...
"Stationnement organisé"

B Parkings publics aménagés
> ige au sol, places identifiable

@ [ Parkings privés aménagés

TS
> marquage au sol, places réservées ¢ la clientéle,.. | '\i‘ i
(H} Accés aux handicapés
('1'0'5\ [0 Aires de stationnement peu aménagées
F A > traitement {éger de lespace public
> absence de marquage au sol
“Stationnement sauvage"

%477 Espaces utilisés pour le stationnement
> zones non aménagées et troltoirs utilisés par les autornobilistes

Sources -fond cadastral / CITA
>>> comptage des places, *estimathos en fongfion defoccuplation coRstatée

l‘ CITADIA PLU Beaulieu - sur- Dordogne / Décembre 2007

T - b i -
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» Les transports scolaires

Pour les enfants de I'école primaire, ces transports font I'objet d'un service journalier (sauf mercredi), aller et
retour.

De la méme maniére, les éléves du collége de Beaulieu-sur-Dordogne bénéficient de transports journaliers
(du lundi au vendredi).

Ces cars scolaires desservent plusieurs communes environnantes, et une ligne est aussi prévue pour les
éléves allant au colleége a Argentat ou a I'école primaire d'Altillac.

Voici la liste des circuits scolaires exploités par CFTA Tulle pour le Conseil Général de la Correze, a
destination de Beaulieu-sur-Dordogne :

- 876 AO1 : La Peyrusse, Nonards poste, collége de Beaulieu-sur-Dordogne
- 876 AO2 : Tudeils bourg, Collége de Beaulieu-sur-Dordogne

- 877 : Beaulieu-sur-Dordogne Chenailler, Brivezac, Collége de Beaulieu-sur-Dordogne

Voici la liste des circuits scolaires exploités par Cars Quercy Corréze en provenance ou a destination de
Beaulieu-sur-Dordogne :

- 945 : Beaulieu-sur-Dordogne <> Primaire-secondaire d’Argentat

- 927 : Beaulieu-sur-Dordogne <> Biars

- 258 : Liourdres, Astaillac <> Etablissements de Beaulieu-sur-Dordogne

- 224 : Brivezac, Bassignac Bas, Altillac <> Primaire de Beaulieu-sur-Dordogne

- 079 : Bilhac, Sionac <> Primaire de Beaulieu-sur-Dordogne

PN A
Services exploités sur le departement de LA CORREZE /xr‘f “AJ\-'; e X
> Les transports publics Pt ' ’
3
— B,
Il existe 3 lignes de bus au départ L R
de Beaulieu-sur-Dordogne et a f__ru\,_,lf'ﬁ "‘ N TREIGHAC
destination de Brive, Tulle et /{,\, S /
Tinsatl
Argentat. Le réseau de transport [/‘\\/ a f
s LUBERSAC f
par bus est exploité par la CFTA ! o B
Centre Quest. Brourasou ¥
cLARIVRER by T e &
| ZANGPERPEZAC.LENOIR, $
—~ Sabt Tt o /__,
Ve Qount Pmdoun Fintiges /
; i L Favars I. o |
Source : site Internet de la CFTA o @ L Yo W T Jo O pu— -
Centre-Ouest B T iy =74
perpefac e Biand E“,nm ;ﬁnc-l‘olu\k | \'
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Ligne 23 L M Me J \ S D
Beaulieu-sur-Dordogne > Brive
6:40 X X X X X X
8:45 * xX*° X g X*°
13:00 X*° X*°
16 :45 ° °
Arréts desservis X : période scolaire, " vacances scolaires, ° J ulllet-aout
Ligne 23 L M Me J \ S D
Brive > Beaulieu-sur-Dordogne
8:45 X X X
10 :50 5 =
12 50 *0 *o *o
13:00 X X
13:20 X X
18 :00 e e
18 :50 ° °
19:20 X X X X
Arrdls dessenvis X : période scolafre, * | vacances scola - J uillet-aodt
Ligne 16 L M Me J \ S D
Beaulieu-sur-Dordogne > Tulle
6:20 X
13 :50 X*°
Lrréts desservis X periade so vacances scolaires J uilfet-aout
g b L M Me J vV S D
e >B Dordog
13 :45 X
19:20 X*°
19 :40 X
Arréts desservis X : période scolaire, * . vacances scolaires } uillet-aout
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» D’importantes migrations pendulaires domicile-travail

Source : Les déplacements domicile/travail (RPG 1999).

Actifs ayant un emploi dans la commune de résidence 228
Actifs ayant un emploi dans la méme zone d'emploi que la commune de résidence 51
Actifs ayant un emploi dans le méme département que la commune de résidence 95
Actifs ayant un emploi dans la méme région que la commune de résidence 96
Actifs ayant un emploi hors région 89
Total Actifs ayant un emploi hors de la commune de résidence 331

La commune qui totalise 577 emplois au RGP de 1999, compte 228 actifs vivant et travaillant a Beaulieu-
sur-Dordogne.

Ainsi, 39.51 % des emplois proposés dans la commune sont occupés par des habitants de celle-ci.

Les déplacements domicile-travail sont trés importants, qu'ils partent de Beaulieu-sur-Dordogne ou qu'ils y
arrivent. Ainsi, la commune entretient des échanges avec 95 communes réparties sur 12 departements.

Déplacements domicile-travail entre Beaulieu-sur-Dordogne et les communes voisines en
fonction de leur département d’attribution

Département Entrées Sorties Différences
19 257 95 162

23 1 0 1

24 0 2 -2

40 0 1 -1

41 0 1 -1

46 84 79 5

52 0 1 -1

63 0 1 -1

73 0 1 -1

87 3 1 2

15 3 0 3

16 1 0 1
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La commune de Beaulieu-sur-Dordogne entretient des échanges relativement équilibrés avec les communes
voisines sur le plan de I'empiloi :

- Echanges entre la commune de Beaulieu-sur-Dordogne et ses voisines corréziennes :

o 261 Corréziens (hors commune) viennent travailler a Beaulieu-sur-Dordogne

o 95 habitants de Beaulieu-sur-Dordogne partent travailler hors de leur commune, en Corréze
- Echanges entre la commune de Beaulieu-sur-Dordogne et ses voisines lotoises :

o 84 Lotois viennent travailler a Beaulieu-sur-Dordogne

o 79 habitants de Beaulieu-sur-Dordogne partent travailler hors de leur commune, dans le Lot.

Ce graphique montre que de nombreux habitants de Beaulieu-sur-Dordogne partent travailler a Biars-sur-
Cére (prés d'une cinguantaine), a Bretenoux et a Saint-Céré (entre 5 et 10). A l'inverse, la commune attire
sur son territoire des actifs venant principalement de Bretenoux et Saint-Ceéré.

Migrations - Emploi / LOT

BELMONT-BRETENOUX
SOUSCEYRAC BIARS-SUR-CERE $— Sorties
SAINT-VINCENT-DU-PENDIT BRETENOUX —l— Entrées
SAINT-MICHEL-LOUBEJOU CAHUS
SAINT-LAURENT-LES-TOURS FLOIRAG
SAINT-JEAN-LESPINASSE GAGNAC-SUR-CERE
SAINT-CERE GINTRAC
QUATRE-ROUTES-DU-LOT (LES)
{ATOUILLE-LENTILLAC
~\
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Migrations - Em ploi/ CO

ALBIGNAC

TudERRRESRSA —ALEYRELLS SAE, ¢

ARGENTAT
ASTAILLAC —&— Sorties

—m— Entrées

BRIVE-LA-GAILLARDE

BRIVEZAC
CAMPS-SAINT-MATHURIN-LEOBAZEL

CHAMEYRAT

CUREMONTE
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Ce graphiqgue montre que de nombreux habitants de Beaulieu-sur-Dordogne partent travailler & Brive
(environ 25), & Altillac (une vingtaine) et a Nonards (entre 5 et 10). A l'inverse, la commune attire sur son
territoire des actifs venant principalement d'Altillac (environ 65) mais également de Sionac, d'Astaillac et de
Nonards.

En conclusion //| Déplacements

2 Le territoire de Beaulieu-sur-Dordogne est assez bien desservi en voies de communication, de
desserte, et de promenade, pour tous types d'usagers.

< Cependant des préoccupations résident dans la cohabitation des usagers différents, dans la sécurité
aux abords de I'axe majeur, la RD 940, notamment dans la traversée du centre ville.

< Par ailleurs, le classement des voies a grande circulation (RD 940 en 1° catégorie, RD 12 et RD 41
en 2° catégorie) justifie des régles de protection qui s'appliquent dans le cadre d'éventuelles
extensions urbaines (cadre du PLU).

< Les réseaux de circulations douces sont peu développés.

2 Les possibilités de stationnement sont limitées, dans et & proximité du centre.
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i.7. RESEAUX URBAINS

11.7.1. Les réseaux secs

» L'électricité

Le Porter A Connaissance de I'Etat ne mentionne rien concernant ce réseau, a l'exception d'une servitude 14
(ligne 225 KV FEROUGE — Talamet. DUP du 15 05 1985).

> La collecte des déchets

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est adhérente au SIRTOM de Brive pour la collecte des déchets
ménagers et au SYTTOM 19 pour le traitement de ces derniers.

La collecte des déchets ménagers a lieu deux fois par semaine.

Le tri sélectif est organisé sur la commune, des containers sont a disposition de la population en divers lieux.

1.7.2. La défense incendie

Le Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Corréze a fait part des informations utiles de
portée générale, relatives a la voirie aux réseaux d'eau ainsi qu'a tous les établissements relevant de sa
compétence en matiére de sécurité et de défense incendie et pouvant avoir une incidence sur la désignation
des zones du futur Plan Local d'Urbanisme.

11.7.3. Les réseaux AEP

» Gestion et exploitation

L'alimentation en eau potable est gérée par le Syndicat Intercommunal d'Equipement de la Région de
Beaulieu-sur-Dordogne (S.I.E.R.B.) et exploitée par la SAUR.

» Consommation

102227 101732

100000+ Répartition de la consommation du SIERB

Beaulieu-
sur-
Dordogne
. Autres (16) 24%
i 51%
5 - Altillac
E Consommation (m3) I 259,
2005 2006
Source : Rapport Annuel du Délégataire (SAUR), 2006
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Le volume d'eau potable consommeé a I'échelle communale s’éléeve a 101732 m® en 2006 et est légérement
inférieur a celui de 2005. Il représente un quart du volume consommé par I'ensemble du Syndicat et
s'explique notamment par :

- limportance du nombre de branchements : 860 en 2006, soit 23% du nombre total comptabilisé sur
I'ensemble des 18 communes du Syndicat,

- laforte consommation de I'Hospice (équipement public) : 14 437 m?® en 2006.

Le nombre de branchements n'a cessé d’augmenter pour répondre a la demande croissante.

4000
-36288-3698m-37064 3754

3500

3000 Nombre de

_— branchements AEP

2000

—&— Beaulieu-sur-
1500 Dordogne
1000 837 540—540—% 860 —i— Total SIERB
500
0 T T T T 1
2002 2003 2004 2005 2006 2007
Source : Rapport Annuel du Délégataire (SAUR), 2004-2006
» Performance, qualité
Le réseau AEP est alimenté par 4 installations de production :
Station Origine Mise en service [Capacité Traitement
Bhvice-chifsi
La Roderie - Ménoire | Source 2003 50 m/h hy'smo (?hlmlque *
désinfection
Le Battut Retenue 1975 150 mh Ph.y5|co-chlr!1|c.1ue p?usse +
(Dordogne) affinage + désinfection

La Chapelle - Nappe ' 1990 12 mh Physico-chirrligue p.oussé +
Cuzanoux souterraine affinage + désinfection
Freyssigne Source 1992 5 m3/h Aucun

Source : Compte-rendu d’Exploitation 2004, SAUR
Les installations sont donc plus ou moins récentes (la plus ancienne datant de 1975).

L'eau captée est d'origine souterraine (source, nappe) mais aussi superficielle (Dordogne, offrant la plus
grande capacité de réservoir). Elle nécessite des traitements plus ou moins poussés suivant les lieux
d'approvisionnement.
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» Enjeux, préconisations
Dans son rapport d’activité de 2006, I'exploitant AEP (SAUR) préconise notamment :

Enjeux / dysfonctionnements Réponse
Protection des captages En cours
Mise a jour des autorisations de prélévement / traitement / rejet En cours

Equipement du refoulement des pompes d’exhaure (station du Battut) | En cours

Devenir des boues issues du traitement de potabilisation de I'eau a | En cours (réflexion avec le Syndicat
prendre en compte (station du Battut) des Eaux de Roche-de-Vic)

Récurrence du probléme de couverture du batiment de la station du
Battut, mettant en situation de dégradation avancée les murs porteurs | Réflexion en cours
et le plafond (probléme signalé depuis au moins 10 ans)

Un regroupement avec le Syndicat des eaux de Roche de Vic pourrait étre envisagé. Dans ce cadre, une
recherche de nouveau forage a été engagée. Celui-ci pourrait étre réalisé a moyen terme & proximite de
celui de la station de « Le Battut ».

Dans le cadre des travaux d'aménagement de la RD 940, a été entrepris la rénovation des réseaux de
distribution.

11.7.4. Les réseaux d’assainissement des eaux pluviales (EP)

» Egquipements d’assainissement des EP

Les eaux pluviales ont longtemps été, sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne, gérées par un réseau de
fossés et, pour la partie urbaine, par un réseau de type unitaire.

Depuis plusieurs années, au gré des réaménagements urbains et des travaux sur les réseaux, la commune
a entrepris la création d'un réseau d’assainissement de type séparatif. Les eaux pluviales sont
aujourd’hui collectées par un réseau de canalisations convergeant vers la Dordogne.

» Performance, qualité, enjeux
Les eaux parasites dans le réseau d’eaux usées diminuent fortement mais restent néanmoins présentes.

Notons par ailleurs que, compte-tenu de la sensibilité environnementale de la Dordogne, la mise en place de
dispositifs de traitement des eaux pluviales sont & étudier avec attention. Des emplacements réservés
pourraient étre intégrés au PLU pour faciliter leur mise en ceuvre.

Wed B Les réseaux d’assainissement des eaux usées (EU)

» Gestion et exploitation du réseau d’assainissement des EU

L'assainissement est géré par le Syndicat Intercommunal d'Equipement de la Région de Beaulieu-sur-
Dordogne (S.I.E.R.B.).
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» Equipements d’assainissement des EU

Le réseau d’'assainissement collectif est donc constitué de 12600 métres linéaires de canalisation amiante
ciment, de type séparatif eaux usées ;

Séparatif Unitaire Pluvial Refoulement TOTAL

12 000 mL 0 0 600 mL 12 600 mL

Source : Rapport Annuel du Délégataire 2006

Le systéme d’assainissement de la commune est également équipé de 4 postes de relevage relativement
récents :

Poste de relevage Mise en service Capacité
La Chapelle 2000 50 m%h
Le Camping 1997 10 m¥h
Le Pont 2000 70 m*h
Le Stade 2000 18 mh

Source : Rapport Annuel du Délégataire 2006

Par ailleurs, la commune dispose d’'une station d’'épuration (STEP) construite aux Estresses en 1986 : elle
traite les effluents domestiques et industriels unitaires (environ 130 635 m®an en 2008).

Source : Rapport Annuel du Délégataire 2006

STEP « Les Estresses » de 1986 : activité en 2007 Rapport du SIERB de janvier 2011
Caractéristiques : abonnés Observations
. : 3537 EH
Charge hydraulique / i : " ;
) (3150 de Beaulieu-sur-Dordogne + | Milieu récepteur : Dordogne (site extrémement sensible)

Charge poliuante - i :

= 387 de Altillac) Evacuation des boues : Convention avec la STEP de
—_— Brive (CAB)
Débit de charge 3 . .
L 530 m*fjour Dysfonctionnements : problémes de saturation (en
nyarauiique particulier I'été et I'hiver), mauvaise qualité des rejets (due
o a un probléeme de conception et & une insuffisance du lit
Débit de charge T bactérien)

our

polluante (DBO5) &l
Future STEP (projet 2011 — 2013) Rapport du SIERB de janvier 2011
Caractéristiques : abonnés Observations
= A : , | 4685 EH
Charge hydraulique / . Projet commun : Beaulieu-sur-Dordogne et Altillac
o R (3785 de Beaulieu-sur-Dordogne + )
Charge polluante 600 de Altillac) Calendrier des travaux : 2011 — 2013

) Hypotheses : +15% de marge d’avenir sur la population
Debit de charge 658 m’j estimée de I'étude de septembre 2007 (+500 EH), prise en
hydrauligue compte du projet d'extension du village de vacances avec

: 30 chalets supplémentaires (+100 EH) et de I'entreprise

Débit de charae SEROMA (+35 EH), prise en compte des besoins d’Altillac
o e 263 kg/jour (+600 EH)
polluante (DBOS)

Source : Rapport du SIERB de janvier 2011
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» Schéma Directeur d’Assainissement.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne dispose d'un Schéma Directeur d'Assainissement (mars 2002).

Le Schéma Directeur d'Assainissement précise que seuls 4 bassins de collecte bénéficient d'un réseau
d'assainissement collectif, la partie restante du territoire communal étant en assainissement autonome :

Bassin de collecte | Réseau séparatif EU Desserte

2350 mL Lotissements du Champ de Mars et de Michoune

Champ de mars, : ; — i
R amiante ciment Systéme : gravitaire

Michisuns 3 200mm Arrivée : STEP

2200 mL

iante ci ; Bourg Sud-Ouest
2 amiante cimen

Bourg Sud-Ouest Arrivée : poste de refoulement du Pont

& 200mm

Centre bourg

1500 mL Systéme : raccordement au reste du systéme gravitaire
Centre bourg amiante ciment Arrivée : poste de refoulement du Pont

& 200mm Des travaux sont prévus sur ce réseau, en particulier au niveau des

collecteurs immergés dans le bras de la Dordogne

Refoulement de La Chapelle
Refoulement du Pont
Arrivée : STEP

Station — postes de 3700 mL
refoulement - quai amiante ciment

Source : Diagnostic du systéme d’assainissement collectif, G2C, 2002

» Performance, qualité

Les rejets sont effectués dans la Dordogne et il apparait que le traitement des eaux soit insuffisant, eu égard
aux activités de baignade et de loisirs pratiquées sur le site.

Enfin le réseau de collecte, majoritairement séparatif, captent, beaucoup d'eau pluviale, environ 8 000 m? de
surface active et 190m>/jour d'eau claire parasite permanente.

Des travaux d'amélioration apparaissent urgents. Les rapports d'analyse du SIERB pour les périodes 2004-
2006 donne les taux de conformité* suivants en ce qui concerne la performance épuratoire de la station des
Estresses :

Evolution comparative des taux de conformité

140
120
100

Max. autorisé
E Valeur 2004
OValeur 2006

Valeurs
[=2]
(=]

B

DBO5 (mg/L/j)  DCO(mg/Lf)  MES (mgiL/j)

Source : Rapport Annuel du Délégataire 2006

* Un arrété des ministres chargés de la santé et de I'environnement fixe les prescriptions techniques minimales qui permettent de
garantir l'efficacité de I'épuration des eaux usées, en ce qui concerne notamment la “demande biochimigue en oxygéne” (DBO), “la
demande chimique en oxygéne” (DCO), les matiéres en suspension (MES), le phosphore et I'azote.
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» Enjeux, préconisations, suivi

Les eaux épurées sortant de la station des Estresses présentent des taux de conformité limites, surtout
quand plus de 50% de la capacité nominale de la station est atteinte. De surcroit, la Dordogne en est le
principal milieu récepteur. La remise a niveau de la station est donc urgente.

Ainsi, le Syndicat s'est engagé a procéder a 'amélioration de la station d'épuration. Une étude est menée a
une échelle intercommunale afin de mettre en place une station de qualité qui puisse traiter les effluents des
communes de Beaulieu-sur-Dordogne et d'Altillac. La station d'épuration étant située dans la plaine
inondable de la Dordogne, I'étude envisage deux possibilités : moderniser la station actuelle ou reconstruire
une station. Une station ayant une capacité de 5000 eq./hab. est nécessaire a court terme.

En ce qui concerne la filiere boue, il semble que son fonctionnement ne soit pas réglementaire (envoi des

matiéres a la STEP de Brive - 4 t MS).

Voici un bilan des préconisations proposees dans le
actualisé en 2011 ;

cadre du Rapport Annuel du Délégataire 2006 et

Enjeux / dysfonctionnements

Réponse

Rénovation de la STEP

En cours :
- Attribution des travaux : septembre 2011
- Préparation des travaux : septembre — décembre 2011
- Début des travaux : début 2012
- Estimation du délai de réalisation : 14 mois
- Réception des travaux : prévue pour début 2013.

Schéma Directeur d’'Assainissement

Réalisé (2002)

Reconstruction du collecteur des quais de la Dordogne

Mise en conformité des réseaux EU

Poursuivie

Equipement des postes de relevage par des dispositifs de télésurveillance
(en particulier ceux présents en bordure de la Dordogne)

Etancheite du poste de relevage du Pont

Pérennisation du devenir des boues

Réflexion en cours

Mise & jour des autorisations d’exploitation / rejet en milieu naturel (des
installations de traitement des eaux résiduaires)

En conclusion //f Réseaux urbains

< Des dysfonctionnements sérieux en matiére d'assainissement (station d'épuration non conforme).

2 Des études en cours et des travaux d’'amélioration et de mise aux normes d'ores et déja engagés.

2 Une absence actuelle de collecte et de gestion des eaux pluviales (une réflexion néanmoins en
cours).

< Un nouveau point de captage d’Alimentation en Eau Potable projeté, ainsi que le renforcement des
réseaux.
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11.8.1. L’implantation du Bati

La majorité de la population sur le territoire de la commune est regroupée autour du bourg ancien.

Le seul « hameau », de taille conséquente et de structure ancienne, a I'écart du bourg est « Le Battut »,
situé tout au Nord de la commune, sur un plateau (se préservant ainsi des crues), en surplomb de la
Dordogne et de la Ménoire.

Le reste du bati est dispersé plutét dans la partie Sud de la commune - ol les pentes des coteaux sont plus
douces - Sous forme d'anciens corps de ferme, ou de mitages plus récents d'habitat isolé.

Disposé dans une anse du fleuve, qui permet un étalement de la plaine par ailleurs étroite, le bourg ancien
s'est installé en limite des crues de la Dordogne.

Petit village de pécheurs (Vellinus), puis siege d'une abbaye au IXe siécle (Bellus Locus), le site a vu au
Moyen Age, le développement progressif d’'une ville, compacte, homogéne et tournée vers son fleuve.

Les extensions successives, au droit des portes d'entrée de I'enceinte fortifiée, sont restées dans un
périmétre concentrique relativement restreint jusqu’au début du XIX°®S.

Les développements des 2 siécles derniers se sont fait au Sud du bourg ancien — |'étroitesse du site en pied
de coteaux au Nord empéchant les extensions.

D'abord sous forme de « Faubourgs » le long des axes routiers vers le Sud, puis plus récemment sous
forme de lotissements en « poches » disposés le long des versants Ouest.

Les installations ludiques et sportives sur les iles profitent de terrains en contact direct avec la ville, au cceur
d’'un paysage remarquable, idéal pour parfaire les ambitions touristiques de la commune.

Hors agglomération I'habitat est trés diffus, plutét éloigné des grands axes de circulation, hormis a la
Milliague, a I'entrée Sud du bourg, ou une poche d'habitats alignés en bordure de voie annonce une certaine
urbanisation.

Au préalable, I'entrée Sud longe la zone artisanale d’'Estresse, proche et trés (un peu trop) visible depuis la
route, coincée sur la rive de la Dordogne.
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11.8.2. Bourgs et faubourgs

» Centre ancien

Durant le Moyen Age, la ville se développe a l'intérieur de son enceinte fortifiee formant un quartier de forme
circulaire structuré par des ruelles étroites qui se terminent en impasse a proximité des anciennes
fortifications.

La vie de la ville s’organise autour de I'abbaye et des 3 places :
- les places du marché et de Bridolle qui ont été mises en valeur par un traitement de sol particulier.

- la place des Péres s'inscrit sur les traces du monastere et offre un joli point de vue sur I'abbaye et
les ruines du monastére.

C'est un secteur assez dégradé ou des garages se sont adossés aux murs en ruine, il mériterait sans nul
doute d’étre requalifié.
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Le tissu est trés dense et désordonné typique de I'époque médiévale, les parcelles de petites tailles sont
totalement occupées. Il n'y a pratiquement pas de jardins ni de cours, exceptées les vastes parcelles a
I'arriére de I'abbaye qui correspondent a ses anciens jardins.

Le béati est trés ancien et subsiste encore des maisons datant du XIVe siécle notamment dans la rue Sainte
Catherine.

Les maisons en pierre, ou a colombages étaient occupées au rez-de-chaussée par les échoppes et les
ateliers qui s’ouvraient sur la rue par de larges ouvertures de forme droite, cintrée, ou en ogive.

Au-dessus, les logements se développent sur 1 ou 2 niveaux bien souvent en encorbellement. Certaines
ouvertures @ meneaux datant de la Renaissance sont encore visibles.

Les toits sont a fortes pentes, en tuile ou en lauze et bien souvent le bas de pente se termine en coyau au-
dessus d’une génoise.
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Les maisons sont toutefois en mauvais état et ont subi des rénovations plus ou moins réussies.

Les fagades initialement enduites ont été, selon la mode du moment, soit grattées pour retrouver le matériau
de constructions bois ou pierre, soit ré enduite avec des enduits grossiers et des enduits ciments.

» Faubourgs

Au fil des siecles, la ville s'étend au droit des trois portes pour former les faubourgs Majeur, Lagrave et
Mirabel.

Le faubourg Majeur, s'est construit sur les traces supposées de I'ancien village de pécheurs. On le découvre
en arrivant de Brive, il forme un enchevétrement de toit plus ou moins homogene au milieu duquel se
détache la Chapelle des Pénitents et son mur clocher.

Ce quartier lui aussi trés dégradé recéle un certain nombre de belles réalisations comme l'auberge de
q r g
jeunesse qui est une maison de vignerons datant du XV°™ siécle.

Sur les bords de la Dordogne, de grandes batisses avec de belles galeries en bois dont certaines sont
d'anciennes auberges conférent a cet ancien port des allures trés estivales.
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Le faubourg Mirabel s’inscrit entre la place Marbot et le champ de Mars c'est un quartier constitué autour de
ruelles étroites qui sont autant de traits de liaison entre les deux places. On y trouve des maisons a
encorbellement, des vestiges d'anciens colléges datant du XIVe siécle. Malheureusement le bati y est
dégradé, les jardins ont été transformés en garage, les andrones et les espaces interstitiels sont encombrés
de poubelles, de gravats ou tout simplement ont été fermés.

Le faubourg Lagrave correspond a I'actuel quartier de la Mairie, il est fortement marqué par la présence du
Couvent des Ursulines et I'hdpital gériatrique. C'était le plus petit des 3 faubourgs, il est le siege des
fonctions administratives de Beaulieu-sur-Dordogne.

Les fortifications et leurs fossés ont disparu laissant au boulevard de Turenne, trois portes percaient la
muraille ainsi que 2 tours.

C'est a partir du XVlle siécle qu'intervient la démolition des fortifications, a leur place de belles maisons
bourgeoises a étages avec tourelles et balcons s'y implantent en retrait de rue. A I'avant, ce sont de grands
jardins fermés par des grilles dans lesquels il n'est pas rare de voir des palmiers, des bananiers et des
magnolias. Cette végétation exotique justifie en partie I'appellation de Riviera Limousine donnée a Beaulieu-
sur-Dordogne.

C’est a partir du XIXe siecle que le bourg s'étend au-dela des anciens fossés et notamment le long de la
place du Champ de Mars et en extension des faubourgs Mirabel et Lagrave. Ces nouveaux faubourgs
forment un tissu un peu moins dense, constitué de grandes maisons bourgeoises en R+2 datant du XIX" et
XX° siécles, avec bien souvent des toitures & la Mansard. Les parcelles sont souvent pourvues de jardins
situés a l'arriere, le bati est implanté a 'alignement en ordre continu ou semi-continu.
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» Lotissements et habitat pavillonnaire

L’extension du bourg se poursuit le long des routes formant un tissu lache et discontinu, ainsi qu'au pied des
coteaux ou s’installent les lotissements.

Le lotissement "Les Estruels" est composé de maisons a étages en magonnerie enduite de ton clair, dont
les toitures sont 4 2 ou 4 pentes avec ou sans lucarne. Ce lotissement s'integre bien dans le paysage
urbain, on peut regretter cependant que I'organisation des clbtures, constituées de haies opaques, occulte
complétement les vues sur le bourg.

La Michoune est un lotissement, composé de 35 parcelles, créée dans les années 1980 qui a subi un début
de commercialisation difficile, et connait aujourd’hui une densification.

Implanté sur un replat, il est en confrontation avec le bourg, impactant le paysage qui forme la toile de fond
du village de méme que quelques maisons récentes isolées qui se trouvent au-dessus du Champ de Mars.
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11.8.3. Hameaux et écarts

» Le hameau du Battut

C'est le seul hameau ancien existant sur la commune, il apparait déja sur la carte de Cassini.

C'est un petit hameau plein de charmes, constitué d'un bati ancien de qualité, qui abritait 70 foyers il y a
guelques décennies. Le béti s'organise de fagon un peu désordonnée en une alternance de maisons
d’habitation et de dépendances a usage agricole. Au centre, est implantée la Chapelle devant laquelle un
élargissement de la route laisse préjuger d'un espace communautaire sur lequel existe encore aujourd’hui
un lavair.

Aujourd’hui, une partie des maisons et dépendances est inoccupée et semble menacée de disparition.

On note un début de mitage aux abords du hameau, quelques maisons récentes sont construites au coeur
de grandes parcelles et viennent déstabiliser un ensemble urbain de type médiéval au tissu dense et
cohérent.

En contrebas, sur les terres cultivables, au Borie du Gua, sont installées quelques fermes isolées anciennes.
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» Les écarts

Sur la carte de Cassini (1780) et sur le cadastre Napoléonien, sont déja figurées quelques fermes éparses.
Elles sont situées le plus souvent sur des collines et offrent des vues dégagées sur le paysage, certaines
encore se nichent en fond de vallon comme a Lavastres ou & Tartarel.

Les fermes sont composées de plusieurs batiments dont un & étage abritant le logement disposé
parallélement a la pente du coteau.

Les fagades sont en pierre, moellons ou galets laissé enduits ou apparents. Les chainages d'angles, les
fenétres, portes et arcades sont encadrés de pierre de grands appareils. Les toitures peuvent étre revétues
de tuiles de formes différentes selon la pente, ce qui est un particularisme de Beaulieu-sur-Dordogne da a
sa position géographique (zone de contact entre plusieurs régions).

L’activité agricole qui se développait dans ces zones s'accompagnait de formes béties particulieres :
- les cabanes de vigne qui sont encore présentes sur le territoire et sur les coteaux,

- les chais, batiments longs construits en pierre avec au centre une haute porte cintrée qui pouvait
laisser passer les charrettes

- les greniers sur pilotis construit a pans de bois avec remplissage en torchis que l'on rencontre
surtout autour du Battut.

On assiste aujourd’hui a une densification autour de ces fermes, comme a Tartarel, formant ainsi des micro-
hameaux.

Mais apparait aussi un mitage de maisons récentes notamment en ligne de créte, en limite communale avec
Sionac, et sur les Pechs dominants le vallon de la Geniévre.

A ce jour, les coteaux au Nord de la commune, sont restés a I'état de nature, on n'y observe pratiquement
aucune habitation.

11.8.4. Zones artisanales

C'est dans la deuxiéme moitié du XX*™ siécle que s'implantent des activités artisanales a Estresses, sur
des terrains plats qui permettent I'entreposage et la construction de grands volumes. Ces entreprises (dont
une installation classée) se situent en zone inondable de méme que la station d'épuration, ce qui pose le
probléme de son développement futur.
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En conclusion /// Organisation urbaine

2 Le bourg de Beaulieu-sur-Dordogne est riche d’un patrimoine béati médiéval qui est malheureusement
en parti dégradé, a cet égard des actions sont déja engagées par la commune notamment un plan
fagades. Cependant la sauvegarde, I'entretien et la mise en valeur de ce patrimoine reste un enjeu
majeur.

= L'urbanisation récente de Beaulieu-sur-Dordogne s'opére aujourd’hui sur des secteurs sensibles de
la commune

< L'urbanisation sur les versants du coteau et en ligne de crétes pourrait a terme impacter fortement le
paysage et poser le probléme des liaisons piétonnes et routiéres avec le bourg.

< L'urbanisation en développement linéaire le long la RD 940 comme au lieu dit la Milliague, dilue la
lisibilité de I'entrée de ville.
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=» SYNTHESE /// Systéeme urbain

et de services est
satisfaisant.

O

< L'offre touristique  est
également satisfaisante.

O

< Beaulieu-sur-Dordogne
est relativement bien

communication, de
desserte, de promenades, 940).
pour tout type d'usagers
< Beaulieu-sur-Dordogne du bourg.
est riche d'un patrimoine

2 Le niveau d'équipements | @ L'analyse de la structure de la population fait apparaitre un

vieilissement de la population, non compensé par la natalité.

La part des résidences secondaires demeure importante (25-30 %
du parc de logements).

Le parc de logements est ancien (les 3/4 des logements datent
d'avant guerre) et de nombreuses habitations sont vacantes.

desservie en voies de < Des "points noirs" sont a signaler en matiére de sécurité routiére
(cohabitation difficile des différents usagers au niveau de la RD

2 Les possibilités de stationnement sont limitées, dans et a proximité

bati médiéval qui tend a S L'urbanisation récente de Beaulieu-sur-Dordogne s’est opérée sur
se dégrader : la des secteurs sensibles (versants de coteaux, lignes de créte,...) :
sauvegarde, l'entretien et les paysages qui font l'attractivité de la commune s'en trouvent
la valorisation de ce menacés.

patrimoine reste un enjeu o

majeur. < Des dysfonctionnements en matiére d'assainissement (systéme de

traitement des eaux usées).

= Mettre a niveau les réseaux et les

équipements urbains (a des degrés
d'intensité différents) : les équipements
d'assainissement des eaux usées, le
traitement des eaux pluviales (centre
ville), le stationnement a proximité du
centre ville, les capacités d'accueil de
développement économique sur la
commune et dans sa périphérie.

2 Développer les modes alternatifs au
« tout-voiture ».

< Promouvoir des formes urbaines
« durables », en harmonie avec la
qualité du cadre de vie.

Raccorderle

Systéme urbain

Mettre b niveau les réseaux et les
équipements urbains

Développer les modes altematifs au "wout
voitura”

Promouveir des formes wrbaines
*durables”, en harmonie avec la qualité du
cadre de vie

Q Pole d'éguipements et de services (niveau satisfalsant)

|

=1 Uneurbanisation A maliriser (mitage, &ts! urbaln, qualiadl,
intégration paysagéra des tions, ...

Une bonne desserte mals des dystoncticnnemants {insécurité) &
sohutionner peverse dobourgparla AR UG
T Des réseawx de circulation douce peu présents
i .2} Despossibilités de stationnement Himitées

% Cf" Des rejets (caupivisies wsées) partiellement maltrisés
{
§
]
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ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

\\f

Bio?oPe

A noter :

Le rapport complet de ['état initial de
l'environnement, réalisé dans le cadre de
I'Evaluation Environnementale (bureau
d'études BIOTOPE) est joint en annexe du
dossier de Plan Local d'Urbanisme.

Dans un souci de fluidité de lecture et de
synthése, seules les principales conclusions
de l'analyse environnementale et paysagére
ont été introduites dans ce chapitre. Le rapport
complet est annexé au présent Rapport de
Présentation.

[ capa

~
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IAL DE L’ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

lll.1.1. le milieu physique

> Relief et géomorphologie

Le département de la Corréze, situé sur les contreforts Sud-
Quest du Massif Central, présente un relief accidente, variant de
metres d’'altitude dans la plaine de Brive a presque 1000 métres
les hauteurs du plateau de Millevaches.

100
sur

Le relief de Beaulieu-sur-Dordogne se caractérise par des
altitudes peu élevées. Au cceur des fonds de vallées les
altitudes s'échelonnent aux alentours de 150 métres. Les
coteaux n’excédent jamais plus de 330 métres. Bien que
I'altitude reste peu élevée, le territoire communal présente des
dénivelés important, des berges de la Dordogne vers les
coteaux a I'Ouest.

g T
Le réseau hydrographique a modelé le relief de la commune, structurant ainsi les paysages selon des axes
orientés Est-Ouest et Nord-Sud. Le premier correspond aux affluents situés rive droite de la Dordogne tels
que la Geniévre et la Tartarel, qui découpent le coteau en vallées encaissées. L’axe Nord-Sud est guidé par
la Dordogne dont la vallée évasée structure le paysage de 'est de la commune. En amont de Beaulieu-sur-
Dordogne, La Ménoire, affluent de la Dordogne, prolonge cet axe au Nord (confluence de la Dordogne et de
la Ménaire).

» Géologie

La Corréze est constitué par 3 grands ensembles lithologiques : les roches sédimentaires, les granitoides et
les roches métamorphiques. La commune de Beaulieu-sur-Dordogne se caractérise par la présence de
roches sédimentaires sur sa partie Ouest et métamorphiques sur sa partie Est. Le territoire communal se
situe en effet a la jonction de différentes entités litho-géographiques :

- les Contreforts du bassin sédimentaire Aquitain,
- le bassin sédimentaire de Brive (principal bassin sédimentaire du Limousin)
- I'Unité Supérieure des Gneiss ou U.S.G.

Il est possible d'observer sur le terrain des zones de transitions entres les différentes entités géologiques
trahies par le type de milieu naturel observé; la nature du substrat notamment (alcalinité ou acidité du sol)
influe directement sur la nature du cortége floristique présent (boisements de feuillus, landes).

Les roches sédimentaires sur la commune (Contreforts du bassin Aquitain et Sud du Bassin sédimentaire de
Brive) appartiennent a deux formations :

- laformation du trias (-245 a -205 millions d’années), la plus ancienne,

- laformation du jurassique (-205 a — 135 millions d'années), la plus récente.
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L'Unité Supérieur du Gneiss appartient a 'ensemble lithologique des roches métamorphiques, datant de -
440 & -400 millions d’années. Ces roches, essentiellement composé de gneiss et de schiste, constituent
avec les roches granitoides les 2 grandes familles des roches limousines. Sur la commune, c'est le gneiss
qui prédomine.

» Le réseau hydrographique

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne fait partie du bassin versant de la Dordogne (lui-méme intégre a la
région hydrographique Adour-Garonne).

Le réseau hydrographique a joué un réle majeur au cours des siécles, en modelant par sa force mécanique
les reliefs de la commune. Le réseau hydrographique de la commune se caractérise par 3 entités :

- la Dordogne,
- la Ménoire,

- les ruisseaux de vallons : Tartarel, Geniévre

Ce réseau hydrographique s’articule autours d'un axe principal représenté par la riviere Dordogne, nichée au
sein d'une vallée évasée jouxtant la marge est de la commune en la longeant du Nord au Sud. Le Nord de la
commune se caractérise également par la confluence entre la Dordogne et la Ménoire, cours d'eau
secondaire s'écoulant au cceur d'une vallée évasée. Les ruisseaux de vallons, affluents primaires de la
Dordogne, découpent le coteau d’'ouest en est pour se jeter dans la Dordogne. Si le régime du courant de la
Dordogne et de la Ménoire est faible et lent, celui des ruisseaux de vallons se caractérise par un régime
d'écoulement des eaux de type torrentiel. Ceci est notamment di au fort dénivelé du coteau, orienté Ouest-
Est.

» Leclimat

Le Limousin se caractérise par un climat océanique tempéré présentant des nuances marguées en
comparaison des régions Agquitaine et poitou-Charentes. Dans son ensemble, la Corréze est « un pays
froid ». Certains secteurs abrités des vents et présentant un relief peu élevé jouissent de conditions
météorologiques plus clémentes. C'est notamment le cas pour la commune de Beaulieu-sur-Dordogne qui a
la réputation de bénéficier d’'un « microclimat ».

Températures moyennes annueles sur 40 ans

degrés
25

20

15 1

10 1
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Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne

\\’ CARTE N°7: LES SOUS BASSINS VERSANTS

b. '\ SUR LA COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-DORDOGNE
iot ope
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Légende
La Dordogne

Réseau hydrographique secandalre
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ll.1.2. L’occupation du sol

» L’occupation actuelle

N Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne
bds=  CARTE N°1: OCCUPATION DU SOL

i b ~Y EEE N ey

Légende

_ M Cours deau (CB 24)
Fourrés (CB 31.8)
11 Prairies humides (CB 37)
1 Prairies mésophiles (CB 38)
M Boisements de feuillus (CB 41)

2 +

CETEE

 Boisements riversins (CB 44)

I Cultures (CB 82}

B Vergers de noyers (CB-83.1)

M Autres plantations d'arbres (CB 83.3)
M Zones urbanisées (CB 85.31 x 86 2)
1 Zones rudérales (CB 87)

LIRS

3

-

5 =———— Réseauhydrographique

we= == Limites communales

am  1s0m 3o _*‘
—

( Pt = WA

Paris 1999.
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Le territoire est dominé par les prairies (environ 41% du territoire) et les boisements de feuillus (environ
36%), répartis de fagon homogéne sur I'ensemble de la commune. Les prairies sont en majorité des
paturages mésophiles (310 ha), les prairies humides et les prairies améliorées occupant respectivement 16
ha et 1,5 ha. Les boisements de feuillus sont dominés par les chénaies-charmaies et les chénaies-frénaies
(280 ha). Les boisements alluviaux, qui occupent 30 ha du territoire, se localisent le long de la Dordogne au
nord et au sud du bourg de Beaulieu-sur-Dordogne.

Les zones urbanisées, principalement composées du bourg de Beaulieu-sur-Dordogne a I'Est de la
commune, occupent environ 100 ha soit 11,5 % du territoire.

Les vergers de noyer occupent 3% du territoire (soit 27 ha), répartis au nord de la commune et
principalement dans la plaine alluviale de la Dordogne. Les « grandes cultures » sont quasi inexistantes
(seulement 1% du territoire).

Enfin les cours d'eau sont bien représentés avec 30 ha de surface sur la commune, en grande partie,
composés du cours de la Dordogne qui coule du nord au sud sur la marge est du territoire.

Le territoire de la commune est fortement boisé, avec une empreinte agricole forte marquée par I'élevage et
les vergers de noyer. Le tissu urbain est peu dense, de type dispersé et mité, avec un réseau de hameaux et
fermes isolées important. Seul le bourg de Beaulieu-sur-Dordogne forme une réelle entité urbaine au sens
strict.

» Les évolutions récentes d’occupation du sol

Sources : recensement agricole 2000 et fiche comparative 1979, 1988 et 2000. DRAF Limousin

Une analyse de I'évolution de l'occupation du sol relative a l'activité agricole ainsi qu'a la couverture
forestiére a été menée :

- Evolution du nombre d’exploitation: Le nombre Evolution de la SAU totale utilisée
d'exploitations sur la commune a chuté de 59% entre
19789 et 2000, passant de 44 a 18 unités. 260
260
- Chefs d'exploitations et co-exploitants : La baisse i
des effectifs de chefs d'exploitations/co-exploitants -
atteint 60% entre 1979 et 2000 avec un effectif de 18 200
pour 'année 2000, contre 44 en 1979. .
- Evolution de la S.A.U moyenne par exploitation : 160
La diminution du nombre d'exploitations entre 1979 et e
2000 s’est accompagnée d'une légére augmentation m
de la S.A.U moyenne par exploitation : de 6 a 9 ha. don o = o

- Evolution de la S.A.U totale: La baisse du nombre d'exploitations s'est accompagnée d'une
diminution de la SAU totale de prés de 40% entre 1979 et 2000.

- Evolution de la superficie fourragére principale (prairies) : La superficie fourragere a nettement
diminuée entre 1988 et 2000 (-70 ha). Il est probable qu'une importante superficie de ces parcelles
anciennement dédiées au fourrage ne fut pas reconvertie, engendrant ainsi une augmentation des
surfaces en friche ou de parcelles dédiées a la sylviculture avec notamment des plantations de
résineux.

- Evolution des cultures de céréales: La surface cultivée en céréales est marginale sur la
commune. Elle a diminué de moitié entre 1979 et 2000, passant de 16 ha & 8 ha.
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- Evolution des vergers : La superficie totale des vergers en 2000 est identique a celle de 1979, bien
qu’'une baisse de 50% soit survenue entre 1979 et 1988. Les importantes variations sont a nuancer
au vu des faibles superficies concernées : 8 ha en 2000. Notons que la culture de fruits rouges est
quasi inexistante sur Beaulieu-sur-Dordogne.

- Evolution de 'occupation de la SAU entre 1979 et 2000 : En revanche la proportion entre les
différents types de culture est sensiblement la mé&me entre 1979 et 2000.

Superficies agricoles en 1979 Superficies agricoles en 2000
3% Th 5% 5%
l O Cérédes ' [ Cérédes
@ Prdries O Preries
B Vegers B Verges
0%
90%

- L’évolution des cheptels : Contrairement au secteur avicole, qui subit une constante baisse des
effectifs depuis 1979 (-64% entre 1979 et 2000), le secteur de I'élevage bovin est relativement stable
avec une légére baisse des effectifs entre 1979 et 1988 (-23%), compensée par une légére hausse
entre 1988 et 2000 (+15%).

» Les boisements

La Corréze est le département le plus boisé du Limousin avec un taux de boisement de 43,5% (chiffre 2003)
alors que la moyenne régionale est de 34,3%. Ce taux représente 267 180 hectares de boisement.

La tendance globale des surfaces boisées de la région forestiére a laquelle appartient le territoire étudié
(selon I'Inventaire Forestier National (IFN), soit le « Bassin de Brive », est a 'augmentation.

Les feuillus comme les résineux ont vu leur surface légérement augmenter entre 1990 et 2003.

EVOLUTION DES SURFACES BOISEES DE LA REGION FORESTIERE DE BRIVE l

Feuillus Coniféres
Surface en 1990 (ha) Surface en 2003 (ha) Surface en 1990 (ha) Surface en 2003 (ha)
17720 18060 1770 1960
Sources : 4e inventaire forestier du département de la Correze, 2003, I.F.N.

Le travail de terrain a permis d'évaluer les surfaces boisées du territoire (Cf. carte nt ) :
- Foréts de feuillus : 310 hectares, soit 36 % du territoire communale,
- Plantation de sapins : 0,38 hectares.

Le taux de boisement de la commune est similaire a celui de la région de Brive qui est estimé & 34%.

~

A
¥ CTADIA e - 15 riovembre 2011 — Document approuve - 66
d'aprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

111.2. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE ET DES RESSOURCES
NATURELLES

II.2.1. Etat initial de la ressource « biodiversité » : inventaires et
périmeétres réglementaires

\q Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne

CARTE N°2: ZNIEFF ET SITE D'INTERET COMMUNAUTAIRE

Limite communale

2 ZMLEFFde type 1 0404 « Valibe da s Dordogne {secteur Corrbre) s

i P.S..C. Nala 2000 n'FR7401103 « valiee de la Dordogne sur Pensemble de son cows el affluents »

N

Cartngeaphin ol scaren . Bikope. 3007 Fond 1N Para
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\\’ . Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-Sur-Dordogne

b
iz CARTE N°3: ARRETE DE PROTECTION DE BIOTOPE ET SITES INSCRITS

Légende
Limit2 communate
[ Am#té de Protection de Biolope de la riviére Dordogne

Site inscrit “valide de la Dordgne de Beaulieu-sur-Dordogne au Lot”
- Site inscrit “vatiée de fa Dordogne d'Argentat & Beautieu-sur-Dardogne”

N

om Wm iF
e —

==

Cartographia ot scurce - Botope, 2007 Fond | LGN P

Il existe sur le territoire un certain nombre d'outils de protection des milieux naturels remarquables et de
périmétres réglementaires et d'inventaires: ZNIEFF, Natura 2000, riviéres classées, etc. Ces données
existantes permettent de faire un premier état des lieux des richesses et sensibilités environnementales du

territoire en terme de milieux naturels et d’'espéces.
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» ZNIEFF type Il n494 « Vallée de la Dordogne (secte ur Corréze) »

La cohérence des sites Natura 2000 s'appuie souvent sur la présence de Zones Naturelles d'Intérét
Ecologique, Faunistique et Floristique ou ZNIEFF®. Une ZNIEFF est un outil de connaissance basé sur des
connaissances de terrain permettant de déterminer des zones caractérisées par un intérét écologique
remarquable (faune, flore et habitat naturel). Elle constitue une preuve de la richesse effective au sein d'un
territoire, donnant ainsi 'opportunité de les protéger.

O

Cet inventaire n'a pas de réelle portée juridique et ne peut étre considéré comme étant un instrument de
protection réglementaire des espaces naturels.

¢

Cependant, les ZNIEFF font partie des éléments qui doivent étre porté a connaissance des collectivités,
lors de I'établissement de documents d'urbanismes notamment. Notons que le juge administratif peut étre
amené a sanctionner la non prise en compte dans les documents d'urbanisme du caractére remarquable
d'un espace naturelle concerné par un inventaire ZNIEFF, dans le cas ou il s'agit d'une erreur manifeste
d'appréciation.

O

La Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type Il n%494 « Vallée
de la Dordogne (secteur Corréze) », d’une surface totale de 7466 hectares, occupe 42 hectares de
la commune de Beaulieu-sur-Dordogne.

Le périmeétre de cette ZNIEFF s'étend de l'aval de Bort-les-Orgues jusqu'a la limite départementale avec le
Lot. Elle englobe les cours d’eaux de la Dordogne et de certains de ses affluents, ainsi que quelques filots et
vallées. Sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne, elle concerne le lit mineur de la Dordogne et ses Tlots.

Les milieux naturels d’intérét patrimonial et les espéces déterminantes potentiellement présentes sont listés
dans le tableau ci-dessous.

Ces données sont issues du bordereau descriptif rédigé en 2000, diffusé par la DIREN Limousin.

Notons que les espéces et milieux déterminants pour la désignation de cette ZNIEFF ne sont pas forcément
rencontrés au sein du périmétre de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne.

Milieux déterminants présents au sein de la ZNIEFF
Oréser —
K Tiige Présence dans la
commune
Cours des riviéres Milieu aguatique/milieu humide oui
Foréts mélangées de ravins et de pentes Habitat forestier Non
Landes séches Lande Non
Végétation des rochers et falaises intérieures siliceuses | Habitat rupestre Non
Group_gments a Reine des prés et communautés Habitat humide oui
associees

Donneées issues du bordereau, DIREN Limousin, édition 2000

| Espéces faunistiques déterminantes présents au sein de la ZNIEFF

7 Ces zones, définies & partir de données d'inventaires naturalistes, sont de deux types :

ZNIEFF de type | : secteur de superficie en général limitée qui correspond a plusieurs unités écologiques homogénes abritant
au moins une espéce ou un habitat caractéristique remarquable ou rare. justifiant une valeur patrimoniale élevée |

- ZNIEFF de type Il : grands ensembies naturels riches et peu modifiés et qui offrent des potentialités biologiques importantes
par leur contenu patrimonial.

N}
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Espéces faunistiques déterminantes présents au sein de la ZNIEFF
N = . Présence surla
7 rnaculaire Jom scie z associeé:
Taxon | Nom vernaculaire Nom scientifique Mifieux associés o |
8
0 Genette d'Europe Genetta genetta Forét/boisement Probable
€
£
E Loutre d'Europe Lutra lutra Cours d'eau/ boisements alluviaux QOui
Aigle botté Hieraaetus pennatus Forét de pente, clairiere, prairie Possible
§ Autour des palombes Accipiter gentilis Forét de feuillus ou mixte Possible
% Circaéte Jean-Le-Blanc | Circaetus gallicus Boisement, vallée Possible
Faucon pélerin Falco peregrinus Falaise Possible
Grand corbeau Corvus corax Falaise Paossible
; . Boisement plutdt 4gé (chénaie-charmaie,
0 Carabe d'Espagne Carabus hispanus hétraie), humide et frais Probable
g Rosalie des Alpes Rosalia alpina Boisement avec vieux frénes Probable
£ Moire sylvicole Erebia aethiops / espe Bois clair, lisiére, prairie haute Probable
Semi apollon Parnassius mnemosyne | Lisiére, clairiére et prairie en altitude Peu probable

Données issues du bordereau, DIREN Limousin, edition 2000

Espéces floristiques déterminantes présents au sein de la ZNIEFF

Taxon | Nom vernaculaire Nom scientifique
Ameélanchier vulgaire Amelanchier ovalis
Androséme toute saine Hypericum androsaemum
Aspérule odorante Galium odoratum
Doronic mort aux panthéres Doronicum pardalianches
Erythrone dent de chien Erythronium dens-canis
Erable de Montpellier Acer monspessulanum
Euphorbe petit cyprés Euphorbia cyparissias

® Fougére de hétres Phegopteris connectilis
E Genet ailé Genista sagittalis

Genét purgatif

Cytisus purgans

Impatience ne me touchez pas

Impatiens noli me tangere

Joubarbe a toile d'araignées

Sempervivum arachnoideum

Lobaria laetevirens

lichen

Néflier d'Allemagne

Mespilus germanica

Oeillet de Montpellier

Dianthus hyssopifolius

Orpin hérissé

Sedum hirsutum

Valériane a trois folioles

Valeriana tripteris

Données issues du bordereau, DIREN Limousin, edition 2000
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>

Site Natura 2000 nFR7401103 « Vallée de la Dordogn e sur I'ensemble de son cours et affluents

O

O

O

La principale implication réglementaire induite par la présence d'un site Natura 2000 est
I’évaluation des incidences des programmes ou projets de travaux, d'ouvrage ou d'aménagements
dont la réalisation peut affecter de fagon notable un site Natura 2000 au regard des objectifs de
conservation du site en respect des articles 6 et 12 de la Directive « Habitats » n92/43.

Le code de I'environnement prévoit que « les programmes ou projet de travaux, d'ouvrage ou d'aménagement
soumis & un régime d'autorisation ou d'approbation administrative, et dont la réalisation est de nature a affecter de
fagon notable un site Natura 2000, font I'objet d’une évaluation de leurs incidences au regard des objectifs de
conservation du site. Les travaux, ouvrages ou aménagements prévus par les contrats Natura 2000 sont dispensés
de la procedure d'évaluation mentionnée ».

Un programme ou projet d’aménagement situé a I'extérieur d’un site Natura 2000 peut étre soumis a une
évaluation d’incidences si ce dernier est susceptible « d'affecter de fagon notable un ou plusieurs sites Natura
2000, compte tenu de la distance, de la topographie, de I'hydrographie, du fonctionnement des écosystémes, de la
nature et de l'importance du programme ou du projet, des caractéristiques du ou des sites et de leurs objectifs de
conservation ».

Le territoire communal de Beaulieu-sur-Dordogne comprend environs 42 hectares des 7620
hectares du site Natura 2000 nFR7401103 « Vallée d e la Dordogne sur I’ensemble de son cours et
affluents » dont la date de proposition comme site d’Intérét Communautaire (S.1.C) remonte au 03/1999.

Sources : Formulaire Standard de Données (F.5.D) du site

La surface ainsi que le périmétre de Beaulieu-sur-Dordogne concernés par le site Natura 2000 sont
sensiblement identique a la ZNIEFF évoquée précédemment.

Les vallées de la Dordogne sont constituées de gorges offrant de fortes pentes (déclivité de 50% par
endroits) disposant de nombreux habitats rocheux sur substrats métamorphiques et basaltiques. Les
habitats forestiers sont diversifiés et certains sont probablement des vestiges de foréts peu perturbées par
I'homme. D'autre part, du fait de son orientation générale la vallée représente un lieu de passage important
pour les migrations aviennes. La Dordogne constitue un des sites majeurs en France pour la migration
et la reproduction du Saumon Atlantique. Les vallées sont fréquentées par de nombreuses espéces de
chauves-souris, qui hivernent et se reproduisent pour certaines sur le site. Enfin notons la présence de la
Loutre d’Europe, qui fréquente I'ensemble du réseau hydrographique de la Dordogne.

Habitats naturels inscrits a ’annexe | de la directive « habitats » présents au sein du site Natura 2000

Nom Preésence sur la commune
Foréts de pentes, éboulis ou ravins du Tilio-Acerion® /
Hétraies acidophiles atlantiques a sous-bois a llex et parfois & Taxus (Quercion robori-petraeae ou llici- /
Fagenion)

Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)* oui
Vieilles chénaies acidophiles des plaines sablonneuses 4 Quercus robur !
Roches siliceuses avec végétation pionniére du Sedo-Scleranthion ou du Sedo albi-Veronicion dillenii /
Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des étages montagnards a alpin oui
Landes séches européennes !
Pentes rocheuses siliceuses avec végétation chasmophytique !
Formations montagnardes a Cytisus purgans !

¢ W
L8 CITADIA  wive - 15 novembre 2011 — Document approuve 71

dapreés base diagnostic APRI/m (2005-2007)




Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne

Rapport de Présentation

Espéces inscrites a I'annexe |l de |a directive habitats du site Natura 2000

Taxon | Nom vernaculaire Nom scientifigue Milieux associés Statut sur la commune
Barbastelle Barbastella Boisements de feuillus, haies avec Reproduction
barbastellus différents étages de végétation possible
Prairies de pature avec lisiéres de .
Grand Murin Myotis myotis feuillus (haies, bois) et peuplements Z:]eiﬁgsgeprobable
feuillus agés
" o . - -
[0} . Lisieres de feuillus (haies, bois n
s g Rhinolophus Gt = oo s Présence probable
@ Grand Rhinolophe ferrum-equinum bosq_uets), prairies de pature, prairie SR EHASER
£ humide
E A e = = .
= Petit Rhinolophe R.f?rnolqphus Rlp_lsylves, boisements et haies dg Présence probable
E hipposideros feuillus en bordure de zones humides en chasse
Vespertilion a oreilles Myotis emarginatus tioséeﬁ:tsd)e fe:'lglillliijaz (dh:IegéuerIS, rairie Présence prabable
échancrées 4 g = ' P P P en chasse
humide
Loutre Lutra lutra C_oyrs d'eau, ctangs, plans d'eau, Présente
ripisylves
Damier de la Succise Euphydryas aurinia Prairies ’hum|des et megaphorblales Probable
avec présence de Succise
: _— Callimorpha Lisieres humides avec présence
hinée = = z h :
U, Eeallleehl quadripunctaria d’Eupatoire chanvrine Prabable
g Grand capricorne Cerambyx cerdo Boisements avec vieux chénes Probable
‘@ Laineuse du prunellier Eriogaster catax Coteaux, boisements secs Peu probable
g Lucane cerf-volant Lucanus cervus Boisements avec vieux chénes Probable
- Rosalie des Alpes Rosalia alpina Boisements avec vieux frénes Probable
i Cours d’eau bien oxygénés s'écoulant
Moule perliére Margarr_trfera sur des roches siliceuses avec fonds Peu probable
margaritifera
sableux ou graveleux
2
& , .
i Saumon Atlantique Salmo salar Cours d'eay Dxygenes gvec fond Reproduction
= graveleux
o

NIk

Données issues du F.5.0, DIREN Limousin, édition 28 Avril 2006

» L’Arrété de Protection de Biotope (APB) de la riviére Dordogne entre Argentat et Astillac

L’objectif principal de 'APPB est de prévenir la disparition d’espéces protégées par l'institution de mesures
de conservation des biotopes jugés nécessaires a leur alimentation, a leur reproduction, a leur repos ou a
leur survie.

La riviere Dordogne, entre Argentat et Astaillac est classée en Arrété de Protection de Biotope afin
de préserver les conditions de reproduction et de nourrissage du Saumon Atlantique (Salmo salar)
depuis le 05/11/1985.

Durant le siécle dernier, 'aménagement des cours d'eaux par l'intermédiaire de barrages nécessaire a la
navigation ou a la production hydroélectrique est a l'origine de la disparition des effectifs de Saumon
Atlantique.

En raison de la situation désastreuse concernant les populations de Saumon atlantique sur 'ensemble des
grands bassins, différentes mesures de gestion furent prises, notamment sur la riviere Dordogne avec des
plans de réintroduction ainsi que la construction d’aménagements tels que des ascenseurs a poissons
(Barrages de Tuiliéres) permettant de faciliter la migration de la faune piscicole.
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= Un APPB est un périmétre de protection réglementaire qu’un Plan Local d'Urbanisme doit
obligatoirement prendre en compte.

0

Il est important de souligner qu’au sein du périmetre des APPB, « Le préfet peut interdire, dans les
mémes conditions, les actions pouvant porter atteinte d'une maniére indistincte a I'équilibre biologique
des milieux (article R 411-17 code de I'environnement) ».

» Les sites inscrits

La loi du 02 mai 1930 (code de I'environnement, art.L.341-1 s) s'adresse aux sites naturels dont la
conservation ou la préservation du point de vue artistique, scientifique, légendaire ou pittoresque présente
un intérét général. De la méme maniére que pour les monuments, deux degrés de protection peuvent étre
institués en fonction des caractéristiques et de la valeur patrimoniale du site, a savoir le classement et
I'inscription.

Trois sites inscrits existent sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne, tous liés a la riviére
Dordogne :

-« Rive de la Dordogne a Beaulieu-sur-Dordogne », qui fut inscrit le 29/06/1944.

-« Vallée de la Dordogne d’Argentat a Beaulieu-sur-Dordogne », qui fut inscrit le 02/11/1977
sur une surface de 9350 hectares.

-« Vallée de la Dordogne de Beaulieu-sur-Dordogne a la limite du département du Lot », qui fut
inscrit le 13/08/1981 sur une surface de 3130 hectares.

O

Le classement ou I'inscription au titre des Sites est une servitude que le Plan Local d'Urbanisme
doit nécessairement prendre en compte.

L'initiative de classement émane de la Commission départementale des Sites. Le classement est pris par arrété
ministériel. A défaut de consentement du propriétaire, le classement est prononcé par décret en Conseil d'Etat. Les
sites classés ne peuvent &tre ni détruits ni modifiés dans leur état ou leur aspect sauf par autorisation spéciale du
ministre chargé des sites.

O

O

L'inscription concerne les sites méritants d’étre protégés, mais qui n'ont pas forcément un intérét qui justifierait le
classement. Le consentement du propriétaire n'est pas nécessaire et la proposition est soumise pour avis aux
Conseils municipaux des communes concernées. L'inscription sur la liste est prononcée par arrété ministériel et ses
effets sont limités dans la mesure ol I'administration ne peut s'opposer a des travaux ou des opérations risquant de
dégrader le site. Elle n'oblige les propriétaires qu'a aviser I'administration quatre mois avant le debut de tous travaux,
autres que ceux d'exploitation courante.

\f
l. CITADIA  odee - 15 novembre 2011 — Document approuve - 73

d‘aprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)




Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

> Riviére réservée/classée/domaniales

Riviere réservée
La Dordogne a été désigné par décret au Conseil d’Etat « riviéere réservée » a partir de I'aval du
barrage du Sablier (Argentat) ainsi que ses affluents. Dés lors, aucune autorisation ou concession n'est

donnée pour les entreprises hydrauliques nouvelles (article 2 de la loi du 16 octobre 1919 sur l'utilisation de
I'énergie hydraulique).

Riviere domaniale

La Dordogne est une riviere domaniale non navigable de sa confluence avec la Rhue jusqu'au
barrage de Bergerac, représentant ainsi un linéaire de cours d’eau de 281 kilométres dont 114 en
Corréze. Ainsi 4 hauteur de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne la Dordogne est une riviére
domaniale non navigable. Elle appartient au domaine public de I'Etat et reléve du ministére de I'ecologie et
du développement durable (lorsque la riviére est navigable elle reléve du ministére chargé des transports).

lll.2.2. La faune patrimoniale et les habitats associés

: ~ W Evaluation eavironnemeniale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne
Le travail de consultation, ™ CARTE N°4 : LOCALISATION ET HIERARCHISATION DES ENJEUX FAUNISTIQUES de
synthése bibliographique et

4 : ! . 7 b ,&Unwn PSR W s
d'investigations de terrain a ’ »<\\§§2 S AT . g
permis de lister 'ensemble ; {W%A, = Mt ) B e des
espéces patrimoniales de o [ i g

Ergeu louncstque icoal

faune présentes sur le
territoire étudié. Le statut de
certaines  espéces  est
analysé selon les
potentialités des milieux
observés. Pour d'autres,
I'état des populations est
connu. En définitive, ce sont
connaissance des espéces
couplée a celle des milieux
leur sont associés qui
permettent de caractériser
enjeux  environnementaux
territoire en terme de faune.

La carte n% localise et
hiérarchise les zones a
enjeux faunistigues de la
commune de Beaulieu-sur-
Dordogne.
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» Cours d’eau et espéces patrimoniales (faune + flore)

Il s'agit de I'ensemble constitué des cours
d'eau qui parcourent la commune ainsi
que des plans deau et mares qui la
parsément.

Les cours deau, sont généralement
dépourvus de végétation aquatique, mais
peuvent parfois abriter des herbiers
aquatiques constitués de Callitriches
(Calliitriches  spp.) et de Potamots
(Potamogeton spp).

La riviére Dordogne, qui longe la limite est
de la commune, constitue le cours d'eau
principal de ce réseau. Bien gu'aucune
végétation n’y ait été observée, elle est
susceptible d’'abriter, dans les zones de
faibles profondeurs, des herbiers
aquatiques constitués de Renoncules
(Ranunculus spp.) et de bryophytes
aquatiques. Ce type d'herbier forme une
végétation d'intérét communautaire, de
fort intérét patrimonial.

Les plans d’eau sont peu présents sur la
commune. |l s’agit essentiellement de
petites mares pouvant abriter une
végétation aquatique, avec, notamment,
des Potamots, des Callitriches, de

I'Elodée du Canada (Elodea canacensis) el B e o e e
o 8ncore des [entllles d eau (Lemna Zones de fraie des grands salmonidés migrateurs, des Iamprm;smanneset ﬁarbi:tat Ev;mble au;(
Spp.), constituant parfois un tapis f|0ttant amnocétes sur la Dordogne entre les bras du Battut et la Millague

plus ou moins dense. Sur les berges,

peuvent se développer, des Massettes a larges feuilles (Typha latifolia), des joncs comme le Jonc diffus
(Juncus effusus), ou d’'autres espéces hygrophiles comme la Salicaire commune (Lythrum salicaira) ou la
Lysimaque commune (Lysimachia communis). Bien qu’il s'agisse d'une flore relativement ordinaire, ces
formations doivent étre préservées.

La Dordogne & Beaulieu-sur-Dordogne a la particularité remarquable d'accueillr des frayeres de
reproduction de 2 espéces migratrices rares et d'intérét européen (listées a I'annexe Il de la Directive
« Habitats ») : la Lamproie marine (Lampetra marina) et le Saumon atlantique (Salmo salar).

23 % des frayéres de Saumon atlantique du fleuve Dordogne sont localisées sur la seule commune
de Beaulieu-sur-Dordogne ce qui confere a cette portion de cours d'eau un intérét majeur dans la
conservation de I'espéce en France.

La carte ci-jointe localise les zones de frayére de ces 2 espéces sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne.

(Sources : ECOGEA-MIGADO)
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D'autres espéces patrimoniales migratrices ont été recensées et fréquentent la Dordogne sur la commune
de Beaulieu-sur-Dordogne : la Grande Alose (Alosa alosa), la Lamproie de riviere (Lampetra fluviatilis),
I'Anguille (Anguilla anguilla).

Des espéces sédentaires ou migratrices partielles a forte valeur patrimoniales fréquentent aussi les cours
d'eau du territoire, sur la Dordogne mais aussi ses petits affluents : la Vandoise (Leuciscus leuciscus), le
chabot (Cottus gobio), la Lamproie de Planer (Lampetra planeri), la Truite fario (Salmo trutta fario).

» Milieux humides et espéces patrimoniales (faune + flore)

Evaluation env tale du PLU de fa © de Beaulieu-sur-Dordogne

-y
e CARTE N°5 :LOCALISATION ET HIERARCHISATION DES ENJEUX EN TERME DE MILIEUX NATURELS

RS SR S - §RET 1)
Légende i

1B Secteur & fort intérdd écobogique 3
Secleurs dniirét écolagique moyen - |

£ Y

i Secteurs de laible intérd) cologique

Réseau hydrographique
== Limies communaies

La carte n% localise et hiérarchise les zones a en jeux vis-a-vis des milieux naturels de la commune de
Beaulieu-sur-Dordogne.
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- Les prairies humides sont essentiellement développées en fond de vallée, bien que certaines, en
téte de bassin versant, soient installées sur les pentes. Il s’agit de, prairies développées sur des sols
riches en nutriments, sous influences climatiques atlantiques ou sub-atlantiques. Généralement
péaturées, elles ne présentent pas d'intérét floristique particulier, mais cet habitat étant en régression
a I'échelle nationale, ces prairies doivent étre préservées.

- Les groupements a reine des prés, aussi appelés megaphorbiaies, sont des végétations de
hautes herbes installées en bordure de cours d'eau, en lisiére de foréts humides, ainsi gu’en bordure
de prairie, aux étages collinéen et montagnard des domaines atlantique et continental. Ce type de
formation est menacé, a I'échelle nationale par la fermeture naturelle du milieu du fait de leur
colonisation par les essences des boisements alluviaux voisins, boisements avec lesquels elles sont
en relations dynamiques. La modification du régime hydrique a la suite d'aménagements
hydrauliques, la pollution des eaux ainsi que I'envahissement par des espéces végétales introduites
peuvent également altérer ces formations.

- Les foréts alluviales & Aulne glutineux (Alnus glutinosa) et Fréne commun (Fraxinus excelsior)
sont les boisements occupant le lit majeur des cours d’eau, zones recouvertes d'alluvions récentes
et soumises a des crues réguliéres. Ce type de formation se rencontre de fagon relictuelle le long
des ruisseaux qui traversent la commune, limitant souvent a une fin linéaire d’aulnes et de frénes,
ainsi que le long de la Dordogne, notamment sur les fles. Bien que dégradées, ce sont des
formations & forte valeur patrimoniale, notamment parce qu'elles constituent, entre-elles et avec
les groupements voisins (prairies, mégaphorbiaies, milieux aquatiques et boisements voisins), des
mosaiques d’habitats qui offrent de multiples niches écologiques a la faune.

- Les zones humides présentes sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne se composent de
quelques mares et plans d'eau fortement artificialisés, de prairies humides, de fond de vallon et du lit
mineur de la Dordogne et de ses boisements riverains. La faune qui I'occupe y est assez riche et
diversifiée regroupant, en particulier, amphibiens, insectes et mammiféres. Ainsi, 9 espéces
d’amphibiens fréquentent potentiellement le territoire. Enfin, on soulignera la présence de
nombreux mammiféres qui utilisent les zones humides comme zone de chasse et/ou d’hivernage
(les chauves-souris notamment) ou comme biotope de reproduction: Loutre d’Europe (Lutra
lutra) sur la Dordogne, Campagnol amphibie (Arvicola sapidus) sur les affluents,...

» Massifs boisés et espéces patrimoniales (faune + flore)

Les massifs boisés représentent une large proportion des habitats naturels présents sur le territoire de la
commune. Certains, situés sur les coteaux offrent des zones de quiétude pour la faune notamment pour
certains oiseaux.

Les boisements, qui occupent une surface importante sur le territoire de la commune de Beaulieu-sur-
Dordogne peuvent étre divisés en 2 types.

- Les chénaies acidiphiles sont des formations assez peu présentes sur la commune de Beaulieu-
sur-Dordogne. Ces bois, largement répandus, sont traditionnellement exploités en taillis ou taillis
sous futaie a courte évolution. lls sont constitués d'une flore globalement banale et présentent peu
d'intérét d’'un point de vue floristique.

- La chénaie-charmaie est une formation relativement ordinaire, trés représentée sur 'ensemble de
la commune, les formes a Chénes et Frénes étant plutét développées sur les pentes bordant la
Dordogne. Elle est constituée d'une flore assez banale. La potentialité de présence d'espéces
végétales protégées y est donc faible. Ces milieux hébergent une avifaune forestiére remarquable.

» Zones bocagéres et espéces patrimoniales (faune + flore)

Certains coteaux et le secteur de plateau abritent un ensemble de prairies bocagéres avec un réseau de
haies plus ou moins denses. Cette mosaique de milieux abrite une faune riche et diversifiee. De
nombreuses espéces d'oiseaux s’y reproduisent dont certaines sont patrimoniales a 'échelle européenne.
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Le réseau bocager est assez peu développé sur la commune & I'exception de quelques secteurs de coteaux
et de plateaux. Il est constitué de paturages mésophiles et de haies, dans lesquelles s'incerent parfois des
vergers de noyers.

- Les prairies mésophiles sont sur le territoire de Beaulieu-sur-Dordogne des formations herbacées
fortement paturées, constituées d'une flore banale, marquées par I'abondance de graminges,
espéces caractéristiques des formations piétinées. Ces prairies jouent essentiellement un réle
paysager et faunistique, et présentent peu d'intérét d'un point de vue floristique.

- Le réseau de haies est essentiellement constitué de chénes, notamment du Chéne pédonculé, et de
Fréne commun accompagnés d’Aubépine monogyne (Crataegus monogyna), de Noisetier (Corylus
avellana) et de Ronce des haies (Rubus fruticosus). Ces formations abritent une flore relativement
banale et, comme les prairies, présentent un faible intérét floristique.

- Les vergers de noyers sont souvent conduits de fagon intensive (formations assez denses,
entretenues de fagon réguliére), essentiellement au sein du lit majeur de la Dordogne. Cependant,
guelques plantations éparses, peu entretenues, subsistent encore ¢a et la au sein de paturages,
essentiellement dans la partie Nord de la commune, et ponctuellement ailleurs. Ces plantations
présentent le méme cortege floristique que les paturages mésophiles. Leur intérét floristique est
donc relativement faible.

En conclusion /// Ecologie

= Le réseau hydrographique proposé par la commune de Beaulieu-sur-Dordogne présente des milieux
aquatiques variés : petits cours d’'eau au régime torrentiel des vallons encaissés, large riviere au
régime « fluvial » au sein d’'une vallée évasée proposé par la Dordogne. Ainsi les peuplements
piscicoles de la commune sont remarquables en terme d’effectif et de diversité. L'aspect fonctionnel
est aussi prépondérant avec la présence de zones de reproduction pour certaines espéces. La prise
en compte de la ressource piscicole représente un enjeu majeur pour la commune de
Beaulieu-sur-Dordogne.
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1.2.3. Etat initial de la ressource « eau »

oone

Source : dossier d’autorisation Loi sur 'eau relatif au parcours d’eau vive de Beaulieu-sur-Dordogne
SAGE Environnement, 2006
La présence de la Dordogne sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne donne une importance particuliére

a ce théme environnemental. La gestion quantitative et qualitative de la ressource en eau devient un enjeu
majeur pour une commune dont les ressources économiques dépendent en grande partie de la riviére

Dordogne (tourisme).

» Les objectifs de qualité des eaux superficielles

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est concernée par le SDAGE du bassin Adour Garonne,
révisé et approuvé par arrété préfectoral du 01/12/2009.

Cet outil de planification établi par la Loi n®92- 3 dite Loi sur 'Eau du 3 janvier 1992 définit des orientations
fondamentales pour une gestion équilibrée de I'eau et des milieux aquatiques (échéance a 10 - 15 ans), pour
le bassin hydrographique Adour-Garonne :
- Créer les conditions favorables a une bonne gouvernance,
- Réduire I'impact des activités sur les milieux aquatiques,
- Gérer durablement les eaux souterraines, préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux
aquatiques humides,
- Assurer une eau de qualité pour les activités et usages respectueux des milieux aquatiques,
maitriser la gestion quantitative de I'eau dans la perspective du changement climatique,
- Privilégier une approche territoriale et placer I'eau au coeur de I'aménagement du territoire.

L'objectif de qualité d'eau fixé par le SDAGE est 1B soit « Bonne qualité » sur la grille de 1971. Il s'agit
principalement de la qualité physico-chimiqgue de I'eau, les aspects biologiques n'entrent pas en
considération dans cette classification.

» La Directive Européenne du 23 octobre 2000

La Directive européenne n° 2000/60/CE du 23 octobre 2000 (DCE) établit un cadre pour une politique
communautaire dans le domaine de I'eau®.

Des informations figurent dans les grilles du Systéme d’Evaluation de la Qualite des Eaux (SEQ-Eau) et
correspondent & une bonne qualité du milieu. Les objectifs restent a I'neure actuelle fixés a « 1B ».

La DCE prend en compte un état écologique général des cours d'eau (divisés en masses d’eau), plus large
que le SDAGE actuel ; les éléments de biologie, les potentiels d’habitats, I'nydromorphologie du cours
d’eau... Aussi, pour atteindre un bon état, une démarche a I'échelle du bassin tout entier doit étre adoptée.

Des études ont été menées au cours des dernieres années ; elles ont permis d'identifier les « masses d’'eau
fortement modifiées » (MEFM) et les zones concernées par un « Risque de Non Atfteinte du Bon Etat »
(RNABE) ; La Dordogne au niveau de Beaulieu-sur-Dordogne est concernée par les deux classifications.
Les raisons principales de ces classifications sont les suivantes :

- Riviere soumise aux éclusées des barrages situés a 'amont

- Pollution liée aux rejets domestiques non collectés
- Pollution liee aux industries situées a 'amont

® | “article 4 de cette directive précise que :

« Les Etats membres protégent. améliorent et restaurent toutes les masses d'eau de surface afin de parvenir a un bon
état des eaux de surface, au plus tard quinze ans aprés la date d’entree en vigueur de la présente directive [...] »

~. \f
l cmADIA iy - 15 novembre 2011 — Document approuve - 79

daprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne

> La qualité physico-chimique et bactériologique de la Dordogne & Beaulieu-sur-Dordogne

Deux points de mesure permettent de suivre la qualité de I'eau a Beaulieu-sur-Dordogne :

- Brivezac, n05067000

- La Millargue (aval immédiat de Beaulieu-sur-Dordogne), n°05006950.

Rapport de Présentation

De plus, un suivi de la qualité des eaux de baignade a Beaulieu-sur-Dordogne est effectué par les services
de la DDASS tout au long de I'été.

Les analyses physico-chimiques de la Dordogne font état d’'une bonne qualité d'eau, conforme aux objectifs,
mais également d'une incertitude bactériologique (cf. fableaux ci-dessous).

Globalement, la qualité s'est améliorée grandement au cours des années, en particulier avec la construction
des stations d'épuration et la meilleure maitrise des rejets industriels.

Relevés physico-chimiques estivaux - DDASS

Date 13/06/2005 5/07/2005 18/07/2005 27/07/2005 4/08/2005 17/08/2005
pHa 20T 7,3 7,15 7,35 7.55 1.3 7,2

Mat. en suspension <2 mg/l - <2 mgll - - < 2mg/l
Coliformes totaux 600/100 ml | 10007100 ml | - 1000/100 ml [ 200/100 ml | 200/ 100 ml
Escherichia coli (MP) 161/100ml | 144/100ml | 197/100ml | 15/100 ml 46/100 ml 61/100 ml
Entérocoques (MP) 15/100 ml 61/100 ml 179/100 ml 30/100 ml 15/100 ml 30 /100 mi
Température de I'eau 131C 135C - 19 C N7,5C

Suivi 2004 du réseau national de bassin (rnb)

Amont de Beaulieu-sur-Dordogne | Aval de Beaulieu-sur-Dordogne
Altération Libellé (Brivezac) (La Millargue)
Indice année Qualité Indice année Qualité
Etat Macropolluants
Matiéres oxydables
Matiéres azotées
Acidification
Micro Organismes
Proliférations végétales
Couleur
MINE | Minéralisation \
MPMI p-polluants minéraux 49 Moyenne
p-poll. min.(/bryophytes) 49 Moyenne

Nitrates

| Particules en suspension
| Matiéres phosphorées

Température 1
Glasse e
Qualité Trés bonne bonne Moyenne Médiocre Mauvaise
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» La gqualité des eaux de baignade de la Dordogne a Beaulieu-sur-Dordogne

Deux points de mesure permettent de suivre la qualité de I'eau de baignade & Beaulieu-sur-Dordogne :

-« point NG » : Beaulieu-sur-Dordogne — Base nautiq ue =» dernier point de prélévement en amont du
point de rejet actuel de la station d'épuration de Beaulieu-sur-Dordogne.

-« point n7 » ; Puybrun — Amont Cére = premier point de prélévement en aval du point de rejet
actuel de la station d'épuration de Beaulieu-sur-Dordogne.

Relevés bactériologiques estivaux — SIERB janvier 2011 d’aprés ARS
S -ad : SR AMONT STEP : AVAL STEP :
Années :jmerp.rﬁtat'o" q(mba]e go?;l;;mn santaive Prélévements E. Coli Prélévements E. Coli
HPleievenet) & (mini — maxi observés) (mini — maxi observés)
2008 30 a 480/ 100 mL 120 4 160/ 100 mL
2009 232a270/100 mL 120 a 200/ 100 mL
2010 45 & 661/ 100 mL 7741327 /100 mL
Bon en amont et moyen EalEomianme. aux
2011 Y& | normes des eaux de 15 /100 mL 782 /100 mL
en aval s
baignade

Source : SIERB janvier 2011 d’'aprés ARS

Note : Il est difficile de mettre en avant un impact du rejet de la station d’épuration actuelle de Beaulieu-sur-
Dordogne sur la qualité de I'eau de la Dordogne.

Le projet de nouvelle station prévoit de mettre en ceuvre le nécessaire en vue d'obtenir une qualité
« excellente » des eaux de baignade a savoir ;

- Entérocoques intestinaux : limite de qualité de 200 UFC /100 mL
- E. Coli: limite de qualité de 500 UFC /100 mL.

» Le réseau d’assainissement (VOIR CHAPITRE 1.7 / RESEAUX URBAINS)

L'assainissement sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne est de type collectif sur les secteurs d’habitat
concentré et de type individuel sur les secteurs d’habitat dispersé.

Le réseau d'assainissement collectif

Le réseau collectif se localise sur deux secteurs. Le bourg principal de la commune dispose d'une station
d'épuration située au niveau de « Estresse » ; c’est un réseau ancien et de type séparatif qui subit des
remises aux normes par trongon. L’écoulement des eaux pluviales est indépendant de celui des eaux usées.

L'autre réseau d'assainissement collectif est dédié au hameau du « Battu », pour lequel le traitement se fait
par l'intermédiaire d'un filtre planté de roseaux.

Les rapports officiels d’évaluation des systemes d'assainissement (Région sud-ouest — Centre CORREZE
PERIGORD, service de l'assainissement, exercice 2004) font état de différents points qui restent a
améliorer :

- Mise en conformité des branchements d’'eaux usées

- Refaire les collecteurs sur les quais en bordure de Dordogne

- Equiper les postes de relevage d'un systeme de télésurveillance

- Assurer I'étanchéité du poste de relevage du PONT

- La station doit étre réhabilitée et recalibrée pour pouvoir assurer une qualité bactériologique des
rejets satisfaisante

- Pérenniser le devenir des boues.
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Une étude pour la réhabilitation de la station d’épuration de Beaulieu-sur-Dordogne est en cours
d’élaboration, les travaux sont programmés pour 2011-2013. |l s'agirait de regrouper les stations de
Beaulieu-sur-Dordogne et d'Altillac sur le méme site, en augmentant la capacité de traitement de la station
actuelle. '

Le réseau d’'assainissement individuel/autonome

L’'habitat dispersé dispose d'un systéme d'assainissement individuel. La variabilité du type et de I'dge de ces
installations explique leur hétérogénéité quant a leur efficacité. Ainsi, un état des lieux a débuté sur la
commune en avril 2006 dans |'optique d'évaluer I'état de ces installations. A I'heure actuelle, 15 installations
situées sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne ont été diagnostiquées. Ce diagnostic vient compléter
une premiére étude datant de 2002, dans laquelle avaient été évaluées les installations d’assainissement
situées en bordure de la riviere Dordogne, dont la richesse faunistique en fait un milieu particulierement
sensible aux rejets et effluents domestiques, agricoles ou industriels.

Il est constaté une mauvaise gestion des branchements « eaux usées/eaux pluviales » par les particuliers,
induite par des installations anciennes.

Notons que, dans le cas ol une installation ne répondrait pas a certaines normes sanitaires (rejets dans les
fossés, absence de traitement...), un partenariat avec l'agence de I'eau Adour Garonne est propose.
L'agence s'est en effet engagée a contribuer a hauteur de 50% a la rehabilitation des installations jugées
critiques vis-a-vis de la salubrité publiqgue et du respect de I'environnement. Cette incitation financiére a
permis une amélioration des installations d'assainissement autonome.

Le réseau d'eaux pluviales

Celui-ci est séparatif est a récemment été refait & neuf. Notons que contrairement aux idées regues, les
rejets d'eaux pluviales sont souvent sources de pollutions importantes pour le milieu naturel récepteur :
augmentation de la T¢ matiéres en suspension, substances polluantes lessivées sur les voiries etc. La
solution de réutilisation ou de filtrage sur place est a préconiser la ou elle est possible : présence d'une
surface de sol suffisante.

Dans le cas de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne, pour laquelle un réseau existe déja et pour laquelle
le réseau urbain dense du bourg empéche toute possibilité de filtrage sur place, il serait souhaitable
d'envisager a |'exutoire du réseau un bassin d'épuration des eaux pluviales (décantation) avec récupération
des boues.

» L’aspect quantitatif de la ressource en eau : le réseau d’eau potable

4 adductions d’'eau existent sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne. La provenance de I'eau est diverse :
source (50 m*h + 5 m*/h), nappe souterraine (12 ma."h), Dordogne (150 m*/h).

Un projet de pompage supplémentaire est prévu pour alimenter un syndicat au sud de la commue en déficit
d’eau. Une canalisation plus grande serait alors installée.

On veillera alors & ne pas nuire au débit de la Dordogne, notamment en étiage, et de conserver son débit
réservé en toute circonstance.
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ll.2.4. les corridors biologiques

Il s’agit de structures essentielles au bon fonctionnement des écosystémes qui canalisent et dirigent les flux
d'organismes, de matériaux et d'énergie entre des patches. Des structures non continues, dans l'espace et
dans le temps, peuvent aussi jouer le rile de corridor. De fagon traditionnelle les corridors écologiques
sont vus par les scientifiques et les aménageurs comme des structures du paysage qui facilitent le
mouvement de certains organismes animaux entre des reliquats de foréts au sein d’'une matrice
agricole. Ainsi I'archétype du corridor est un linéaire continu et terrestre de vegétation forestiere, dont le role
est de faciliter la dispersion des vertébrés et les échanges de géenes entre populations.

L'échelle d’'une commune n'est pas forcément suffisante pour analyser le réle et la fonctionnalité des
corridors biologiques. En revanche son contexte paysager est pertinent pour une telle analyse. En effet on y
distingue des patches de milieux boisés au sein d’une matrice agricole, un réseau hydrographique dense et
un réseau de haies et bosquets important.

La connaissance des espéces animales présentes sur le territoire, de leur biologie et mode de vie et de
I'occupation du sol permet de déterminer les enjeux liés aux corridors biologiques. La grande faune, et
notamment le gros gibier (Chevreuil, sangliers) utilisent classiquement ces corridors de déplacements pour
relier zones-refuge et zones d’alimentation. Mais I'ensemble des groupes faunistiques, et principalement
ceux dont les populations sont isolées ou de faible taille, est aussi concerné.

Sur le territoire étudié, les corridors biologiques a préserver sont les suivants :

» Les liaisons entre les entités boisées

Les liaisons entre les entités boisées de la commune et celles de communes voisines : boisements du
nord du territoire et versant a l'ouest de la ligne de créte, boisements du nord du territoire et boisements du
versant sud du vallon de Tartarel, vallon Geniévre et vallon Tartarel, vallon Tartarel et vallon Ganissal (Cf.
carte n%5). Les espéces visées sont les chauves-souris, les amphibiens et les mammiféres (Genette, grand
gibier). Il s’agit de maintenir un corridor plus ou moins large de milieux permettant le déplacement sans
risque de I'ensemble de ces espéces entre chaque entité boisée: linéaire boisé, prairies et réseau de haies.
L’'imperméabilisation des ces zones de liaison par la mise en place d’aménagements artificialisés
linéaires (habitats résidentiels, zones industrielles, axes routiers, vastes zones de cultures
intensives...) est a éviter. Elle aboutirait a la fragmentation des habitats potentiels de ces espeéces
associées aux boisements et a l'isolement de leurs populations.

» Les corridors fluviaux

Les corridors fluviaux, constitués des cours d'eau et des boisements associés (ripisylve): Ménoaire,
Tartarel... lls canalisent en effet les déplacements de nombreuses espéces qui trouvent dans ces milieux
tranquillité mais aussi une abondante ressource alimentaire. En effet la structure des corridors fluviaux offre
des « lisieres » variées entre différents milieux (cours d’eau, berges, boisements, prairies) et garantit une
variété de proies et d'aliments. Le réseau hydrographique qui quadrille le territoire constitue ainsi un reseau
de déplacement pour de nombreuses espéces: chauves-souris, grande faune, rongeurs, mustélides,
oiseaux, amphibiens.

La carte n® localise les grands axes de déplacements entre les entités a enjeux faunistiques définis plus
haut au sein desquels des corridors de déplacements doivent étre préservés.
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Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne

~\
b =
™ CARTE N°6: LOCALISATION DES GRANDS AXES DE DEPLACEMENT A PRESERVER

Légende
Limita communale
e Réseau hydrographigue
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l.2.5. Le volet « énergie et changements globaux »

Une réflexion relative a I'enjeu du réchauffement climatique et des émissions de CO, pourra étre menée au
niveau de la commune, notamment vis-a-vis des stratégies liées aux déplacements et aux transports, mais
aussi au logement.

La mise en place de transports en commun (train, bus) ou de co-voiturage pour les déplacements domicile-
travail serait a envisager. Un grand nombre d'actifs résidents & Beaulieu-sur-Dordogne ftravaillent
notamment a Vars : une ligne de bus joignant ces 2 villes pourrait &tre une solution intéressante.
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= SYNTHESE /// Systéme environnemental

2 La Dordogne constitue une riviére emblématique et | < Les espaces agricoles ouverts tendent &
sensible de par sa forte valeur écologique et se transformer (enfrichement, mitage
patrimoniale, sa ressource en eau potable par l'urbanisation) du fait d'une

agriculture en perte de vitesse : l'usage

2 La trame végétale est fortement présente sous agricole de certains espaces gagnerait a
forme de boisements, haies bocagéres, ripisylves, étre préservé dans les zones a forte
prairies, jardins de ville,... valeur agronomique

> Des espaces naturels « institutionnalisés », porteur | 2 La Dordogne, un paysage
d'une richesse écologique reconnue emblématique sensible

< Le patrimoine bati, urbain et architectural, est reconnu mais sensible : des extensions urbaines non-
intégrées sur le plan paysager pourraient perturber cette harmonie remarquable

Q Systéme environnemental

: Préserver les espaces en lien avec la

- Derdogne afin d'éviter toute atteinte au
milieu

Préserver le vocabulaive végétal comme |
habitat naturel et corridors écologique
(bocage, prairie, ...)

Gérer le tisque inondation

= Préserver le lit majeur de la
Dordogne de tout développement
urbain (risque d’'inondation).

< Maintenir les espaces ouverts et le
vocabulaire végétal (notamment les
corridors écologiques et les habitats) en
zone naturelle (ou agricole si des |
batiments peuvent étre realises et que
les espaces doivent étre paturés ou
cultivés).

O

Assurer un développement urbain de
qualité pour limiter les risques de
pollution, notamment de la riviére
Dordogne.

B Dordogne rriviére sensible
»>> forte valeur écologique et patrimoniale
>>> fessolirce h eau principale (pompage )
>>> yons Inondable

M Trame végétale significative (zorridors écologiques, ...

R

Vallens sensibles pour leur richesse écologique préservée

S pes 1ejets jeaus pivdales vrdes) partiellement maitrisés (exutoire naturel
senslble)
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l1.3.

INITIAL DE L’ENVIRONNEA

Le paysage est un sujet sérieux et d'actualité puisqu'il est largement associé a la qualité du cadre de vie. La
préservation des paysages est une préoccupation a part entiére que la loi impose de prendre en compte
dans les documents d'urbanisme. Ainsi, le volet paysage est un moyen de protection et de gestion. |l
constitue une réelle opportunité pour les collectivités de donner plus d'importance au paysage dans leur
politique d'aménagement.

Le volet paysage s'appuie une lecture fine du paysage a I'échelle de la commune. Cette approche se veut
étre objective et basée sur l'identité du territoire, sa géographie, son histoire et son évolution. Elle permet de
dégager les structures paysagéres ainsi que leurs enjeux paysagers associés, les points forts et les points
faibles du territoire d’étude.

lll.3.1. Contexte paysager général

> Atlas des paysages du Limousin

(Paysages en Limousin, de ['analyse aux enjeux, DIREN Limousin/Université de Limoges/Région Limousin)

Réalisée a grande échelle, cette étude paysagere a pour objectif de dresser une typologie des paysages
régionaux. Ainsi, elle s'appuie sur des criteres géographiques, d'évolution et sociaux. Les 32 entités
paysagéres identifiées présentent des caractéristiques extrémement diversifiees mais sont toutes a
dominante rurale. Elles sont regroupées en trois catégories : les paysages de montagne, les paysages de
campagne-parc et les paysages de la marge aquitaine.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est a la confluence de trois entités paysageéres :
- LaVallée de la Dordogne,
- Le Plateau de la Xaintrie,

- Le Bassin de Meyssac.
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Carte 2 : Les entités paysageéres régionales, localisation de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne

Rapport de Présentation

» Plan paysage de la vallée de la Dordogne

(DIREN Aquitaine/EPIDOR, septen

e 2005)

Dans cette étude, la commune est incluse dans I'entité « la Dordogne cristalline » ainsi qu'a la sous-
entité « D'Argentat a Beaulieu-sur-Dordogne : la Dordogne entre Massif Central et Quercy ».

Cette sous-entité est en réalité associée a une confluence paysageére incluant les caracteristiques des

deux entités géologiques.

Caractéristiques paysageres
Entités géologique/géographique Traits de caractére des paysages | Traits de caractére des paysages du
du Massif Central gréseux Quercy calcaire
Géomorphologie Forme des vallées : versants | lles et accés aux berges
entus et élevés, vallées o
P , g Sabliéres
méandreuses
Occupation des sols Couverture forestiere | Vergers de noyers ou de
abondante, descendant | fruitiers, vignes, peupleraies et
jusgu'a la rive culture intensives (mais, fraises
; . | sous plastique
Paysages semi-fermé plagtiqua)
alternant prairies et
boisements
Architecture/urbanisme Roche cristalline  utilisée | Typologie architecturale :
comme matériau de | maisons trapues et massives,
construction (teinte noiratre | toits a double pente, clochetons
des toits et des facades) a section carrée

En conclusion /// Paysages

= Ces deux études paysagéres mettent en lumiére la notion de transition paysagére. Beaulieu-
sur-Dordogne est la confluence de deux entités géographiques : les paysages de la
marge Aquitaine ou du Quercy et les paysages de montagne (Massif Central). Ces
derniers influent doublement sur les caractéristiques paysagéres.

< L’ensemble demeure néanmoins régi par la Dordogne, piéce maitresse et fédératrice du
territoire.

= Ces deux études ont été réalisées a l'échelle du grand paysage. Elles permettent de resituer
le territoire communal dans un contexte paysager plus vaste. Par la suite, la présente étude
s'intéresse a la définition des caractéristiques paysagéres et des enjeux a I'échelle de la
commune.

{
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

ll.3.2. Géomorphologie : contribution dans la lecture des paysages
de Beaulieu-sur-Dordogne

» Unréseau hydrique développé ayant modelé les reliefs

La Dordogne est le cours d'eau principal, le débit est moyen et régulé par des ouvrages hydrauliques.
Elle recueille les eaux :

- Des ruisseaux de vallons, au régime torrentiel, qui dévalent les pentes,

- Des rivieres de vallées secondaires dont la Ménoire. Cette derniére est une riviére
importante coulant au sein d'une vallée évasée.

> Lavallée évasée de la Dordogne

Sur le territoire de la commune et sa périphérie, la vallée de la Dordogne est large et présente une
plaine alluviale. Elle I'est d'autant plus au niveau du méandre situé au Nord de la ville.

Les coteaux sont peu élevés ; les altitudes en fond de vallée avoisinent les 150m, celles des coteaux
jamais plus de 330m. En revanche, les pentes sont prononcées et suffisent pour jouer leur rdle de
barriére visuelle.

» Les collines et vallons encaissés

Les coteaux ne sont pas francs mais irréguliers car découpés par des ruisseaux affluents de la
Dordogne. Leurs vallons serpentent entre des collines. Les sommets sont doux et arrondis par
I'érosion. Ces points hauts sont souvent dégagés par I'agriculture et offrent donc des panoramas
lointains a fort intérét paysager. En revanche, en aval, les pentes sont trés souvent abruptes. Ainsi, on
passe rapidement des points hauts dégagés et ouverts aux vallons encaissés occultant le champ
visuel.

~\
l.. CITADIA  odue - 15 novembre 2011 — Document approuve - 91

dapres base diagnostic APRI/Im {2005-2007)



(£002-6002) WifHdv disoubelp aseq saide p

z6 - aanoudde Wawnao( ~ | LOZ SJQUBA0U S - kg d._n_du-_U“-H
N~
L00g adejog - 8amog [7] o
] ) ) o
z 8 g - 2 -
ONN & 2 3 3 3 3 3 3 2 B s
W Qo
oot
ooz
< = = e
nesjon spbebap siney sjuiod 12 suojen : neajeld
g
- g s - z 3
an 3 z & S 83 o "
MW 00k
4
W 00E
sauped 18 siskien nesjon soBebgp siney sjujod 1o suojen : neajeiq o

nesjed
ouBopsog B 8p B{BIANIE SF{IBA

5 ,‘.ﬁ $ - anbjydeiBoiphy neasay 2

a 2 =
Emm 00£ 0SZ ﬁ‘o om- _..t.xv

.&.mcj abesied 18|04, ‘aubopicg-ins-nalineag ap Nd NP 8[BIUSWSUUDIIAUS UCIIEN[EAT

N~ FID0TOHJHOWO03D 30 NOILON




Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Presentation

lll.3.3. Cultures et boisements : contribution dans la lecture des
paysages de Beaulieu-sur-Dordogne

» Prairies et vergers en vallées de la Dordogne et de la Ménoire

Les vergers de noyers sont de type haute-tige. Quelques vergers de fruitiers (péchers) sont conduits
en « murs fruitiers ». La taille des parcelles est variable. Les alignements sont réguliers et donnent un
rythme entrant en redondance avec celui des rares parcelles de vigne (Vin Paillé) (*).

Les prairies sont de type humides et paturées (élevage bovin). Leurs clétures délimitent le parcellaire
et donnent ainsi un aspect géométrique et quadrillé au territoire. L'arbre isolé est un motif paysager,
quelques haies basses s'ajoutent parfois aux clétures ainsi gu’au linéaire routier.

» Prairies et boisements sur les reliefs

Les sommets sont dégagés. On retrouve I'habitat ainsi que des prairies parfois vides de troupeaux,
quelques vergers et parcelles de vigne.

Bien que les vallons soient pentus, les versants sud (adrets) ont été défrichés. Les prairies paturées
dominent, de rares champs cultivés et notamment du mais fourrager sont a noter. Quelques parcelles
boisées demeurent, elles sont les plus emblématiques : taillis clairs (ou pré-bois). Les prairies sont
plus ou moins bien entretenues, certaines voient en effet les fougeres et les ronces se développer en
masse sous la forme d'flots plus ou moins jointifs.

Les versants Nord sont en grande partie boisés. Quelques parcelles de résineux existent et ne sont
pas typiques. Elles ne constituent pas pour autant une géne paysagére dans la mesure ou leur
présence demeure anecdotique.

» Des fonds de vallons encombrés

Les arbres jouxtent le linéaire hydrique. Leur sous-bassement est généralement encombré et le
développement du végétal n'est pas maitrisé. Par conséquent, la perception paysagére est altérée :
on ne voit plus les prairies par transparence.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

lll.3.4. Occupation urbaine : contribution dans la lecture des
paysages de Beaulieu-sur-Dordogne

» Le contraste entre le centre historique et le reste de territoire communal

Beaulieu-sur-Dordogne présente un tissu urbain contraint par les éléments physiques, c'est-a-dire
dense et groupé. En revanche, I'habitat est dispersé sur le reste de la commune.

» Beaulieu-sur-Dordogne : Un développement urbain dense sous contraintes physiques

Le centre bourg est inscrit en fond de vallée de la Dordogne. Il est limité a 'Ouest par le coteau boisé
et a 'est par le cours d'eau. Ceci a quatre conséquences directes sur la structure du paysage urbain :

- Le village est étiré le long de la vallée jusqu'a ce que le cours d'eau jouxte le coteau et ne
laisse donc plus suffisamment de place aux constructions (en amont au niveau de la route
départementale RD 940).

- Du fait du manque d’espace, le réseau de ruelles étroites est développé et les cas de vis-a-vis
sont fréquents.

- La création de terrasse pour gagner sur la pente.

- La verticalité des constructions avec deux ou trois étages permettant ainsi d'augmenter la
surface habitable. Ainsi tout est a I'économie d'espace.

Le noyau historique est centralisé par I'abbatiale et ceinturé par le boulevard de Turennes. L'habitat a
ensuite diffusé le long des axes de circulation ainsi que via le vallon de Geniévre. En périphérie et en
lien avec le cours d'eau, les activités de loisirs se sont développées : camping sur I'fle, sentiers de
petite et grande randonnée en lien avec la Dordogne.

» Hors centre bourg : Un habitat typiguement rural et dispersé

Les maisons sont des fermes regroupant plusieurs corps de batiment. Leur qualité architecturale est
significative (pierre de taille, linteaux, porches...). Rares sont les batiments d’exploitation agricole type
hangar. Ainsi l'architecture locale est peu altérée par les constructions modernes. Quelques hameaux
comme Plancas sont a noter.

La plupart des constructions est installée sur les sommets ou en tous cas sur les pentes dégagées
(prairies). De nombreuses fermes sont en ruine, envahies par les ronces et le lierre. Certaines
constructions contemporaines sont en contraste architectural avec les batiments traditionnels.

» Architecture traditionnelle

Les matériaux traditionnels sont des gneiss et des grés taillés en gros blocs. Les volumes sont
simples, les dépendances agricoles ne sont pas mitoyennes. Certaines granges sont parfois méme
isolées en plein champ, elles constituent alors des points d'appel.

En centre ville, les tours accolées aux fagades abritent les escaliers. Les lucarnes et les ouvertures
ont des encadrements, notamment des linteaux, en pierre travaillée.

La lauze, l'ardoise et la tuile sont les matériaux utilisés pour les toitures a quatre pans. Certaines
habitations ont des toits a deux pentes.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

» Reéseau routier

Le réseau routier peut étre hiérarchisé en trois catégories :

- La route départementale RD 940 est 'axe principal de circulation. Elle débouche de la vallée
de la Ménoire puis longe celle de la Dordogne.

- Avec la route départementale RD 12, elle constitue le squelette du centre ville.

- Le réseau de routes départementales secondaires est connecté a la route départementale RD
940. Il franchit les coteaux en passant par les vallons (RD 41e pour le vallon de Ganissal, RD
12 pour le vallon de Tartarel, RD 144 pour le vallon de Geniévre). lls serpentent
progressivement les collines en s’appuyant sur les courbes de niveau. Ces axes permettent
d'accéder aux points hauts et rejoignent ainsi la route départementale RD 153 E (route des
crétes).

Le réseau de routes communales permet la desserte locale. Rappelons en effet que I'habitat est
dispersé. Ce réseau est connecté au réseau de routes départementales secondaires.

Ferme de Ganissal Ruine (vallon de Geniévre) Habitat contemporain
contrastant avec I'architecture

locale (commune de Sionac)
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OCCUPATION HUMAINE (habitat et circulation) tg
ope

Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage

\

Centre-bourg
Habitat dispersé (fermes, résidences,
ruines)

Camping/Base de loisir

Limites communales

Axe majeur de circulation : RD940
Axes secondaires : RD12, RD41,
RD153E, RD144

Axes de desserte locale (routes
communales)

0 0,5
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Presentation

ll.3.5. L’évolution des composantes paysageres du territoire

Les paysages sont fortement dépendants de la nature physique des sols qui, a l'origine, a conditionné
I'exploitation agricole et de ce fait I'occupation humaine. Des paramétres plus complexes se sont
ensuite greffés & l'histoire des paysages: les grandes infrastructures limitent le développement
urbain, le progrés agricole a permis l'exploitation de terres originellement incultes et donc le
défrichement... Tous ces parametres (physiques ou anthropiques) sont évolutifs et modulent les
paysages.

Une analyse diachronique menée sur différentes campagnes de photo-aériennes permettra de
dégager les forces évolutives qui ont permis d'aboutir aux paysages daujourd’hui et qui pourrait
engendrer les paysages de demain.

En conclusion /// Evolution des paysages

= La tendance générale est le basculement des rapports matrice agricole/trame boisée.
Autrefois, les boisements étaient exclusivement inféodés aux pentes non mécanisables.
Aujourd’hui, les cordons bhoisés morcelés sont continus, les fonds de vallon sont fermés. La
mosaigue champs/boisements est floue.

< Par ailleurs le patrimoine végétal (arbres éparpillés dans les champs cultivés) est en nette
régression. Les vergers apparaissent dés 1977, cette activité ne semble pas avoir décliné
jusqu’'a maintenant.

= L’agriculture demeure cependant dynamique en vallée de la Ménoire et dans certains vallons
tels Ganissal et Tartarel.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

lll.3.6. Lecture « fonctionnelle des paysages » : bilan des enjeux
par unité paysagere

» Enjeux paysagers de la vallée de la Dordogne (ENTITE 1) et de la vallée bocagére de la
Ménoire (ENTITE 3)

En conclusion /// Prise en compte des identités paysageéres

< L’ouverture du champ visuel : Préservation et renforcement. Concernant les perceptions,
il est nécessaire de maintenir et de renforcer les espaces ouverts (prairies péaturées et
fauchées) de maniére & rendre claire la structure paysageére.

= Les abords de la Dordogne : Revalorisation. Hormis aux abords de Beaulieu-sur-Dordogne,
le cours d’'eau se révéle peu a l'observateur. Ceci est di a sa ripisylve parfois trop dense qui
bien gu’elle soit nécessaire pour souligner ce cours d'eau est parfois trop opaque pour non
seulement permettre des vues sur la trame bleue mais aussi sur ce qu'il y a derriére (jeux de
transparence).

O

Les abords des villages : Revalorisation. Le patrimoine bati ne se résume pas uniquement
au centre ville. Bien au contraire, les fermes isolées et les hameaux présentent des qualités
architecturales a mettre en valeur. Ce sont non seulement des éléments de petit patrimoine
mais aussi des motifs paysagers constitutifs de l'entité. Ainsi la lecture de leur silhouette
doit étre claire (éviter les friches aux abords du béti, valoriser les matériaux traditionnels,
intégration des dépendances agricoles notamment des hangars...).

2 La relation entre le centre ville et le reste du territoire. Il n’y a pas de réelles connexions
visuelles et paysagéres entre le centre historique et le reste du territoire. Il s’agirait ici de
renforcer les liaisons pédestres en créant des boucles permettant non seulement la
découverte des paysages de la plaine alluviale mais aussi ceux des points hauts relativement
isolés et, en quelque sorte, oubliés.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

> Enjeux paysagers des vallons et points hauts (ENTITE 2)

En conclusion /Il Prise en compte des identités paysagéres

< Sur les sommets: Le maintien des espaces ouverts par le contréle des friches
(fougéres et ronces au niveau des prairies) et la restauration des pré-bois. Du fait d'un
manque d'entretien faute de troupeaux, les prairies sont ourlifiées par de la ronce. Cette
derniére constitue des flots embroussaillés qui a terme deviennent jointifs. Les fougéres
gangrénent également la matrice prairiale. Ces embroussaillements sont également
observables au niveau des lisiéres alors que traditionnellement la jonction prairie/boisements
est nette telle une coupure. Sur les sommets, les boisements sont moins denses quasi
clairsemés (pré-bois) et les prairies sont perceptibles par transparence. Du fait d'un manque
d’entretien, certaines parcelles sont gagnées par les friches notamment et surtout les ronces.

O

La géométrie de I'espace par le maintien et le renforcement des clétures, murets et
haies basses qui délimitent le parcellaire

Au sein des vallons : Le maintien et la création de fenétres visuelles

(3

Les fonds de vallons alternent prairies et boisements. La surface prairiale est moins
importante que sur les sommets, les parcelles constituent des cellules paysageres
cloisonnées. Or ces prairies sont également affectées par les problémes d'embroussaillement
cités précédemment. Il est primordial de remédier a ces points noirs qui altérent non
seulement les perceptions mais aussi la qualité paysagere. Rappelons également que les
versants Nord sont boisés et les versants sud majoritairement occupés par des prairies.
Lorsque les routes de vallons serpentent dans le vallon, elles doivent offrir des vues soient
directes soient par transparence sur les prairies. Or les abords des ruisseaux sont parfois trop
encombrés pour laisser des échappées visuelles.

O

O

Le patrimoine béati : Préservation. Les anciennes fermes participent grandement a la qualité
paysageére des lieux. Par leur éparpillement dans le systéme prairial, elles constituent un motif
paysager récurrent. Plusieurs points sensibles sont a relever : la relation architecturale et la
cohérence entre ce patrimoine et I'habitat contemporain, la valorisation de la remise en état
des ruines, la valorisation des matériaux de construction et des motifs architecturaux locaux
dans le cas de la création de nouveaux batiments, la conservation de l'isolement des fermes
et la densification des villages existants, les abords des fermes, ...

2 Traiter le probléme des friches et des dépendances agricoles (hangars en tdles)

\\'
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LES ENJEUX PAYSAGERS ~\f

Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage

T4 1 Reymi
i
/,.J?“_'J

bb‘t\

.P.e

Ameélioration de I'ouverture du champ visuel aux abords de la RD940
,-"-..-‘ Gestion de la ripisylve de la Dordogne (revalorisation des abords de la Dordogne)

O Revalorisation des abords des villages

Les enjeux paysagers sur les points hauts et dans les vallons

Conservation des espaces ouverls sur les sommets avec comme artére
principale la ligne de créte orientée N/S

N Maintien des percées visuelles

~
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

ll.3.7. Analyse des transitions paysageres

Les limites administratives de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne sont en partie fidéles a des
eléments physiques :

- Ainsi, la Dordogne limite la partie est du territoire communal,

- la ligne de créte, orientée Nord-Sud et depuis laquelle partent tous les vallons secondaires,
marque la frontiere Ouest,

- tandis que la Ménoire limite le Nord.

Les éléments physiques tels les cours d’eau sont traditionnellement les frontieres naturelles des
entités administratives. Cependant, ce n'est pas le cas du paysage qui s'étend bien au-dela de ces
limites franches. Il en est de méme pour les entités paysagéres délimitées par des lignes strictes sur
nos cartes mais qui en réalité peuvent afficher des transitions paysagéres plus ou moins nettes.

» La confluence entre la Ménoire et la Dordogne : Une transition paysagére cohérente et
guasi imperceptible

Les structures paysagéres des entités « Vallée de la Ménoire » et « Vallée de la Dordogne « sont
sensiblement similaires. La transition paysagére est douce quasi imperceptible, il n’y a pas de rupture.

Le contraste s'observe au niveau de l'accés visuel au cours d’eau avec la Ménoire qui est rattachée a
la matrice agricole tandis que la Dordogne est réguliérement isolée par sa ripisylve et ses boisements
attenants.

Le meéandre rive gauche de la Dordogne (hors territoire communal) affiche les mémes
caractéristiques agricoles quoique la trame bocagére soit discréte. En revanche, I'ouverture du champ
visuel est limitée par les nombreuses parcelles boisées de fond de vallée.

On conclura sur le fait que l'agriculture est plus vivante en vallée de la Ménoire et qu'elle est
fédératrice de la qualité de ces paysages.

» Les liaisons entre plateaux et vallées

Les territoires situés au-dela des cours d’eau principaux sont isolés de leurs vallees par des coteaux
abrupts. La transition paysagére est nette. Les coteaux abrupts ont trés peu de fonction hormis
éventuellement la sylviculture.

Les seules connexions entre les entités « Vallée de la Dordogne » et « Vallons et points hauts » se
font au niveau des vallons étroits. Dans tous les cas observés, la jonction paysagére est floue et
gagnerait a étre valorisée pour les raisons suivantes :

- Les vallons secondaires sont des échappées visuelles sur la vallée de la Dordogne, le
traitement du végétal permettrait de dégager le champ visuel et de restaurer les anciennes
patures sur terrasse (motif paysager traditionnel).

- Les vallons secondaires accueillent des « filons bétis » rattachés au tissu urbain de Beaulieu-
sur-Dordogne.

~\f
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PAYSAGES, LIMITES ADMINISTRATIVES ET TRANSITIONS PAYSAGERES ~\/

Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage bb?-fae

Vallée de la Dordogne
Vallons et points hauts
- Vallée bocagére de la Ménoire

Transition paysagére franche marquée par des
coteaux abrupts boisés

Transition paysagere douce et cohérente a la
"4 \, confluence aentre la Ménoire et la Dordogne

Interpénétrations paysagéres a renforcer/valoriser au
niveau des vallons étroits

N
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

lll.3.8. Analyse des perceptions

» Lavallée de la Dordogne

L'axe routier aborde le nord de la commune par I'entité paysagere « Vallée de la Ménoire » au niveau
de la confluence avec la Dordogne. Il est appuyé au coteau abrupt et boisé. Par conséquent, le
regard est systématiquement orienté vers la vallée.

En conclusion /// Perceptions paysagéres

< conserver les fenétres visuelles existantes et les renforcer (éclaircissement et délimitation
notamment au niveau des intersections avec les routes et chemins communaux)

< aérer les boisements pour créer de la transparence de maniére a permettre au conducteur de

percevoir au-dela de la ripisylve de la Dordogne.

> Le réseau de routes départementales et les entrées de ville

Depuis le nord, I'entrée de ville est bien traitée avec des aménagements simples et des perspectives
intéressantes.

Le réseau de routes départementales permet la connexion entre la route RD 153 E dite route de créte
et la RD940 (vallée de la Dordogne). Il franchit les pentes par les vallons. Deux types de perceptions
existent et sont consécutives :

- intra vallons : Le champ visuel est restreint, le vallon est étroit. Les cellules prairiales sont
confinées, certaines sont suffisamment étendues pour permettre des échappées visuelles
lointaines, d’autres sont cloisonnées par les boisements. En phase descente, certains points
de vue ou portions de linéaire offrent des panoramas paysagers sur la vallée de la Dordogne.
Le plus emblématique est sans nul doute celui sur le bourg et notamment I'abbatiale depuis la
route départementale RD 144.

- sur les sommets : Les boisements sont moins nombreux, ils ponctuent le territoire et ne
suffisent plus pour limiter le champ visuel. Aux intersections avec la route RD153E, on aborde
des zones de basculement du regard. Celles-ci offrent des panoramas a 360° permettant
d'apprécier un territoire plus vaste. Une fois ces zones dépassées, on sort de linfluence
visuelle de la vallée de la Dordogne et de ses vallons associés (Ganissal, Tartarel et
Geniévre).

En conclusion /// Perceptions paysagéres

< Maintien et renforcement des percées visuelles, aération des boisements (notamment des
ripisylves). Il est important d'avoir des vues plus ou moins directes sur la matrice prairiale (par
transparence entre les boisements ou au niveau de percées visuelles).

< Valorisation des intersections présentant des panoramas.

< Les enjeux globaux sont le cloisonnement végétal et la fermeture du champ visuel. Véritables
points noirs paysagers, les friches altérent les perceptions du paysage depuis les axes
routiers. |l est nécessaire de travailler sur les ouvertures et les échappées visuelles vers la
vallée de la Dordogne.

~\
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I1.3.9. Inventaire du patrimoine paysager et architectural: les
paysages emblématiques

LES PAYSAGES EMBLEMATIQUES \\f

Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage *pe

Points hauts de Plancas
- zone de basculement du regard :
panoramas paysagers a 360°

- structure paysagere typique avec
motifs paysagers et architecturaux
(murets, chemin agricole, fermes)

Point faible : accés (route commu-

o
v
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l11.3.10. Inventaire du patrimoine bati: Eléments de patrimoine
inventorié et/ou protége

Les sites naturels et les monuments historiques, dont la valeur patrimoniale est notoire, participent a
l'identité paysagére d’'une région.
» Les sites classés et inscrits

Un site classé ou inscrit est une portion de territoire dont le caractére de monument naturel ou
« historique, artistique, scientifique, légendaire ou pittoresque » nécessite une conservation au nom
de l'intérét général.

T s

Communes Désignation Classement

Beaulieu-sur-Dordogne Centre ancien de Beaulieu-sur-Dordogne

Rive de la Dordogne a Beaulieu-sur-Dordogne

IAltillac, Astaillac, Beaulieu-sur-|Vallée de la Dordogne de Beaulieu-sur-Dordogne a
Dordogne, Bilhac, Liourdes, Sionac |la limite avec le département du Lot

; - Inscrit
IAltillac, Argentat, Bassignac-le-Bas,

Beaulieu-sur-Dordogne, Brivezac,
Chenailler-Mascheix, Hautefage, La|Vallée de la Dordogne de Beaulieu-sur-Dordogne a
Chapelle St-Géraud, Monceaux-sur-/Argentat

Dordogne, Neuville, Reygades, St-
Hilaire-Taurieux

SITES INSCRITS -\
du PLU de Beaul Dordogne, Volel Paysage  trfwe

~\f
‘.. CITADIA  toisce - 15 novembre 2011 — Document approuve -
d'aprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)

114



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne

Rapport de Présentation

O

Servitude d’Utilité Publique a valeur de protection.

O

couvrent la presque-totalité du territoire d’étude.

Le classement ou linscription d’'un site au titre de la loi du 2 Mai 1930 constitue donc la
reconnaissance de la qualité d'un lieu et donne les moyens de le préserver. Il s’agit d’'une

Sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne, seuls quatre sites inscrits sont a noter. lls

» Les Zones de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) /

Future Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (AMVAP)

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Beaulieu-sur-
Dordogne a été suspendue suite a la promulgation de la Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa
conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AMVAP) est conditionnée
par la sortie imminente des décrets d'application. Si une AMVAP est élaborée et est approuvée, elle

sera également une servitude qui s'imposera au PLU.

2 Le Plan Local d'Urbanisme sera mis a jour lorsque cette nouvelle servitude de protection du

patrimoine sera approuvée.

» Les Monuments Historiques

MONUMENTS HISTORIQUES j

Désignation

Classement

Ancienne abbaye - Eglise abbatiale St-Pierre

Classe et inscrit

Eglise Notre-Dame des Pénitents

Maison devant |le portail méridional de I'église St-Pierre

Classe

Immeuble du Bessol, place Marbot

Institution Sévigné

Mairie

Maison Beyssac, rue Barry-du-Cros

Maison Bosselut, rue de la République

Maison Calary, rue St-Catherine

Maison Clare, rue Patata

Maison Plazanet

Maison Rigal, rue Fachadour

Maison du 15°%, rue de la Bridolle

Porte aux armes de la ville

Porte dite de la tour, rue Fachadour

Vieille maison, place du Monturu, rue de la Trémouliére

Inscrit

Sources : DIREN pour les sites et périmetres sauvegardes, base de données Merimee

pour les Monuments Historigues.

=]
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=

2 Qu’il soit inscrit ou classé, un monument historique bénéficie d’une servitude de protection

de ses abords dans un rayon de 500 métres. Toute construction, restauration, destruction
effectuée dans le champ de visibilité de I'édifice classé monument historique (c'est-a-dire en regle
générale dans un périmétre d'un rayon de 500 m autour du monument) doit obtenir I'accord de
l'architecte départemental des batiments de France.

2 L’ensemble des monuments historiques présent & Beaulieu-sur-Dordogne est inclus a la
cité médiévale. lls font donc partie intégrante du tissu urbain.

PLANCHE PHOTOS : MONUMENTS HISTORIQUES ~\

Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage bci:pe

Eglise des Pénitents

Rue Ste-Catherine, Tour de la Renaissance, Maison Calary Maison Clare, rue Patata Place de |a Bridolle
1. Maison haute, colombages
2. Maison dite de la R enaissance et ses sculptures (XIXe)

~Af
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[ll.4. ETAT INITIAL DES RISQUES

lll.4.1. Les risques naturels

» Lerisque inondation.

LEGENDE Commune de BEAULIEU SUR DOR
Zono catss iaide sepmeny: ' Liriki e e 200 inoodette Crue centennale

CARTE DES ALEAS

Cate tela crik e centerocle (en In NGF)
BOCOIG OF 10 Cfus Canternan
: Echelle : 1/15 000

¢ i .
amp:Dolens |

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est concernée par le risque inondation. Une partie du bourg
est incluse dans le champ d'inondation.

~M
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> Les mouvements de terrain.

Le BRGM a recensé plusieurs phénoménes de types différents répartis sur toute la commune
essentiellement le long de la RD 940. (éboulement, glissement, érosion de berge, effondrement et
coulée boueuse).

—'\;~ /C\\_r/JTT"V \!
NG \
LU T Valeyre
e ‘,\,,\ MR A AN L r r‘&
Commune de
BEAULIEU SUR DORDOGNE

Extrait de I'étude mouvement de terrains
sur la Corréze au 1/15000

Sources :
- BRGM
- IGN/SCAN2S

~\
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Beaulieu-sur-Dordogne est également concerné par le risque rupture de barrage.

Par ailleurs, la DIREN signale différents arrétés de catastrophes naturelles (notamment inondation et
coulées de boue) qui ont concerné Beaulieu-sur-Dordogne entre 1982 et 2001 (cf. PAC).

ll.4.2. Les nuisances et pollutions

» Les nuisances et pollutions liées a I’activité agricole

Enfin, une carte synthétique, élaborée par la DDAF, la Chambre d'Agriculture, la DIREN et le DDE,
recense diverses informations, dont les périmétres de zones d'épandage.

; BEAULIEY-SUR-DORDOGNE
B b bl et Carte des Informations diverses.
A Pisedos Echelle : 1720 000

' 117] Pizns d'épandage recensés au 22.08.2008
i

Dumaummmh

Sowrcas
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i11.5. MISE EN RELATION DES DIVERS PARAMETRES CARACTERISANT LE
CADRE DE VIE EN VUE DU DEVENIR DE SECTEURS STRATEGIQUES

IDENTIFIES SUR LA COMMUNE

Prise en compte de la sensibilité des paysages {en termes d'impact visuel)

dans les choix de développement urbain

Polnts de vue priviléglés
b 58 Y ""mv:z‘ {“-:; : 125 Promontoires
b B Eaitoin e % Acchs prncipal (forte fréguentation)
{ o e 5
L 2 I i o Roges secondalre
E ] . - -
e > R e
L:ittm ?:'?’M‘S i S Goa Sensibifités des paysages les plus perceptibles

"
& e
S

ek,

“ £
Rt el

i

@ Crétes et coteaux fortement exposés
* perceptions die longue portée {23 km)
* payioges suverts  peu diobiiacies visuels majers
* Esilite dey ponoramas -suctession dvidente des let 2éme
& Jéme plans
* points d'appel fors

i Vallons
L chées (deversania defadee
de io centoine de métres}

* kcibilid des ponotamias absence fiuente de Séme plon
* gueigues polets dappd

WD Valiée emblématique de la Dordog
*émpartants rapports de (ovisibiliné
* paysiges semi-ferms -nombreus obitacles visuel
fégrans végétaux notamment|
“points dappel forts

4 3 @ Centre urbain
H LR : ° parcaptions
Yorky “payioges fermds -contexte urbain

Souron Jond IGN 7 CITADIA

8 cmaDia

m Entrée de ville / vitrine éconemique
: *percaptions rapprochées, immédiates

*paints dappel forts

Va- g
Altiiac

;ﬂ“ At
s ST iy

i}"l‘h "1 Majara

PL! Boaulbes -3 Dordogne / Noverbee 3607
? i
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Cette synthése résume caricaturalement — dans l'espace — des sensibilités paysagéres et
environnementales, dans le but de localiser les « marges de manceuvre » du développement urbain
futur. Les marges de manceuvre sont relativement faibles, compte-tenu de la présence significative
d'espaces naturels et agricoles sensibles (bords du Salat, moitié Est de la commune).

Les opportunités de développements ont donc consisté a travailler :
- d’une part sur le renouvellement urbain de I'existant

- d’autre part sur la maitrise et I'approche qualitative des extensions et des hameaux, en
cohérence avec leur contexte spécifique.

En conclusion /// Analyse sectorielle

< Cette capitalisation des données a servi de base a I'élaboration de la trame du plan de
zonage. Les secteurs les moins contraints — donc les plus a méme d'étre potentiellement
urbanisés — sont analysés « a la loupe » (fiches spécifiques d'analyse sectorielle).

2 Ces fiches finalisent le diagnostic et offrent un support pragmatique de réflexion aux choix qui
sont exprimés dans le PADD (secteurs de développement), dans le plan de zonage et le
réglement (traduction réglementaire) ainsi que dans les orientations spécifiques
d'aménagement.

ll1.5.1. Analyse sectorielle : quel développement cohérent du
centre-ville et quelle valorisation de son écrin ?

Points de vue privilégiés

Promentoires
a®  Acces principal (forte fréguentation)

Accés secondaire

Sensibilités des paysages les plus perceptibles

@ Crétes et coteaux fortement exposés
* perceptions de longue portée {>3 km)
* paysages ouverts : peu d'obstacles visuels majeurs
* lisibilité des panoramas : succession évidente des ler 2éme
et 3éme plans
* points d'appel forts

4 @» vallons exposés
* yues rapprochées (de versant a versant, portée de l'ordre

de la centaine de métres)

* paysages semi-fermés : nombreux obstacles visuels
{écrans végétaux notamment)

* lisibifité des pancramas : absence fréquente de 3dme plan
* guelques points d'appel

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Vallée emblématique de la Dordogne
. ' . * importants rapports de covisibilité
Urbain et Paysager en cours d'élaboration et les * paysages semi-fermés :nombreux obstadies visuels

analyses paysagéres réalisées dans le cadre du Plan [ecrars Wga (B notarBiiit}

BN

] ” . ] o * points d'appel forts

Local d'Urbanisme s'accordent a souligner la qualité de
— . . @ Centre urbain
'écrin  paysager ceinturant le centre-vile. Des * perceptions rapprochées
boisements structurants, des espaces ouverts, des :g‘;m?;;m;m“m“’w"
variations topograPhnq[Jeg et une qualité .ar'ch!tecturah? [ Entrée de vie / vitrine économique
reconnue sont les ingrédients de cette qualité : ils sont a * perceptions rapprochées, immédiates

. * paysages séguenceés
valoriser. * polnts d'appel forts
. !
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‘% Prise en compte de la sensibilité des paysages (en termes d'impact visuel)
= dans les choix de développement urbain

Points de vue privilégiés
% Promontoires
«#%  Accés principal (forte fréquentation)

Accés secondaire

Sensibilités des paysages les plus perceptibles
@ Crétes etc for posé

# perceptions de longue portée (>3 km)
* paysages ouverts : peu d'obstacles visuels majeurs
*[isibilité des panoramas :succession évidente des Ter 2éme
Beaulieu: vue surle Jotissement - Cantemerle et 3émie plans
depuis Altillac depuis Sionac points d'appel forts
@ Vallons exposés
*vues rapprochées (de versant é versant, portée de l'ordre
de la centaine de métres)
* paysages semi-fermés : nombreux obstacles visuels
(écrans végétaux notamment)
* lisibilité des pancramas : absence fréquente de 3éme plan
* quelques points d'appel

@ Vallée embl ique de la Dordog
*importants rapports de covisibilité
*# paysages semi-fermés : nombreux obstacles visuels
(écrans végétaux notamment)
#points d'appel forts

@ Centre urbain
* perceptions rapprochées
* paysages fermés : contexte urbain
* points d'appel forts

m Entrée de ville / vitrine économigque
* perceptions rapprochées, inmédiates
* paysages séquencés
* points d'appel forts

,f

Sionac

300m T
3 ~ 4 Beaulieu
25£1m % .
| Dordogne i )
200m | ; - C Altiflac

Saligné Tillol Sionac Cantemerle

e i

: - -
e - 7
s 4 o
e T wi’/

RD 940 Altillac
Sources :fond IGN / CITADIA
l. CiTaDiA PLU Beaulieu - sur- Dn:dmne/ Novem_hre 2007

J B
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ll.5.2. Analyse sectorielle : quel développement cohérent des
hameaux et quelle mise en scéne paysagere ?

Opportunités de développement : scénario "contraignant"
= enfonction des sensibilités paysageéres et écologiques

Urbanisation : "marche de manoeuvre”

B Inconstructibilité : Boisements structurants

- | uctibilité / urbanisation sévérement encadrée et
limitée : vallée inondable de la Dordogne

Urbanisation strictement limitée voire prohibée : vallons
agricoles

> repérage des possibles "changements d'affectation”

> gestion des constructions isolées

E] Extension strictement limitée : équipements et activités en
zone inondable

EEH] Extension limitée : hameaux

V.77] Extensions maitrisées et remplissage des dents creuses:
périphérie du bourg, villages significatifs
> attention particuliére portée a la qualité architecturafe et ala
forme urbaine

EEH Renouvellement urbain (réhabilitation) et remplissage
des dents creuses : bourg historique
> attention particuliére portée ¢ la qualité architecturale et ala
forme urbaine

X Dévelopy encadré (qualitatif + g itatif) : coteau
> attention particuliére portée ¢ la qualité architecturale et a la
forme urbaine

> recherche de qualité environnementale

- Respect des coupures
d'urbanisation
> vues lointaines, perspectives
] > corridors écologiques

Sensibilités des paysages les plus perceptibles

@7 Crétes et coteaux fortement exposés

 Vallons exposés
@#% Vallée emblématique de la Dordogne
@ Centre urbain: paysage urbain de qualité

Sources : fond cadastial / CITADIA

8 crraoia — e PWUfealeu-sur Dordogne dcomre 2007
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‘ﬁ Propos;tians de developpement urbam

Béved drd i+ if)

»mmwn&uﬁaeymmahqwmkx

&g forne urb 9

lcolmapou mppwﬂ detw?m
Chenil 7
Respect des coupuras
3 urbanisation
= > vues lointaines, perspectives
» corvidors écologiques

S dond 5N J004 - fond codortinn’ JO07 / CSINBNA
1€ caoia

Enjeux agnmies (jeune exploitant) Eﬂpuu paysagers {vues/bdll histonque
£ a

Secteurs :LETILLOL - EN SALIGNE - EN COURSAC

: qualité ar

P Bl i ome om0 |

f% Proposmons de deve!nppement urbam

Gestion des constructions
iselées dans un secteur
boisé ot & 1a topographie
contraignante

Sowrres - foned Xy 2004 - food oedormal” 2007 £ CTADIA
16 cimaDia

Pasrimaine

W oploraton

1 4 e [ Exdension du polentiel
i oot e

Agiicole ounstursl |

Enpu:l Qi viable - L Pemﬁtnntruuemhgm

Couture urbaine avec
Ia mnh du hameau

€ craDiA e
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oL Propositions de développementurbain iy, (ANEGROTTE-LE MOULINABADIOL

Sorurien. doned KN 200 - boved] vkt BT P CHATHA i - ~ - "
f craoia - SO . - 0 -, S PLU) e - s Derdiogne Jomtes 2008
oLl Propositions de développement urbain _ Secteurs LE BATTUT - LA BORIE du GUA

> attention parti portée 4o qualité arch e et dlo
forme urbaine compte-tenu du contexte paysager {cotesuy
exposi, ropports de covisibilité)

Enjeux agncoles (tertes loudes)
Enjeux paysapers (vues depuis route de Brive)

jeux agricoles ation wable)

s dond KGN NEM - Fomed podienmal 2007 FCITADNE
18 coapDia
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a:i

Propositions de développement urbain

Dé q +
+ atberstion partiouli B boavollté foet

i ot o
omp g
{eoteau exposé, rapports de covisipitind)
PP R

> recherche

e . dond KGN 2004 - foraf coddastod 2007 + (AN
18 cimaDia

e DU TLES LAVASTRES - Ly Livastres-Hautes

el ey i Povengns Joowi J00 L.,

o Propesitions de développementurbain

limitée du

hameau
Relief et perceplions & gérer 1
Quaiis archisclesle

Respect des coupures
d'urbanisation
» veies faintaines, perspecifves

RhkLEE

ousnts -t X DO - fon rodninael 2007 FCITADMA
& crmoin

.. Secteurs :PLANCAS (Haut et Bas)

Enjeux agricoles (lerres louées)
Enjeux paysagers (pon! haut)

€ ciranDia .
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oL Propositions de développement urbain [P —

o En,eux agucole-s {exploitation vable)

. Développement encadré
| (qualitatif + quantitatif)

 onchitecturale er d la forme urbaine

© comple-tenu du contexie poysoger
iccteau expost, ropports de covisibifité)

| > recherche de qualité environnementale

t o

attentionp portéediag
© forsw webaine campte-tenu du conteate pdisadng
exposé. rapports de covitbititd)

LA
:
§

Sccusnrien : dond] SEN 04 - borsd visdertial JOO7 FUTTADMA
1§ craoia AR i it P L

Enjeux vues sur Beaulieu. ligne de ciéle
: ',F : . Secteurs:TARTAREL - LES ESTRESSES

L Propositions de développement urbain

_— 3
Ey
s F
-’ "
e i
o
: 2
b . " OF hitna
=
Enjeux paysa|
Extension 1
timitée du merquart fery
~ hamesu
~ Extension maitrisée et
. remplissage des dents creuses
> attention particuliére portée d fa
quatisd architecturale et afa forme
urbuine compte-teny du contexte
Paysager (COtetu eXpose, roppoits de
covisibiliné)

Srees Sodd KA JE - Toma ooy 2007 FOTAD
16 oo

Au regard de ces analyses partagées « in situ » avec la commission d'urbanisme de la commune et
compte-tenu des besoins de développement, des choix ont ainsi été faits.

~\
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=» SYNTHESE /// Systéme cadre de vie

2 La Dordogne constitue une riviere emblématique et sensible < Les espaces agricoles ouverts
de par sa forte valeur écologique et patrimoniale, sa ressource tendent a se transformer
en eau potable, son caractére inondable, ses ambiances (enfrichement, mitage par
paysageres singuliéres et son intérét touristique. Elle participe l'urbanisation) du fait d'une
pleinement a la qualit¢ du cadre de vie de Beaulieu-sur- agriculture en perte de vitesse
Dordogne et a son attractivité : 'usage agricole de certains

espaces gagnerait a étre

< La trame végétale est fortement présente sous forme de préservé dans les zones a
boisements, haies bocageéres, ripisylves, prairies, jardins de forte valeur agronomique
ville, ...

< La Dordogne, un paysage
< Une ZPPAUP en cours et prochainement remplacée par emblématique sensible
une AMVAP

< Le patrimoine bati, urbain et architectural, est reconnu mais sensible : des extensions urbaines non-

intégrées sur le plan paysager pourraient perturber cette harmonie remarquable
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Maintenir les paysages ouverts, le
vocabulaire végétal et préserver le lit
majeur de la Dordogne de tout
développement urbain.

Assurer une couture urbaine entre le
centre ancien et les quartiers
pavillonnaires périphériques.

Améliorer [lintégration paysageére
des espaces dédiés aux activités.

Assurer un développement urbain de
qualité pour limiter les risques de
pollution, notamment de la riviére
Dordogne.

Il s’agit de traduire les enjeux en
objectifs qualitatifs forts, en
attachant une grande importance a la
qualité paysagére et

Systéme "Cadre de vie"

Maintenir les paysages ouverts sensibles
Assurer une couture urbalne entre centre
anclen et quartiers des anndes 1970-1990
Améliorer lintégration paysagdre de lazone
d'activité

Limiter le mitage et 'étalement urbain tout
en développant un habitat plus "qualitatif®

o #hxes de
perception
privilégiée des
paysages
anylronnants

BN Dordogne
>>»Paysage sensible et emblématique
>»>Zone Inondable

s Centre ancien {paysagye urbain patrimorial)
§ Paysage urbain pavillonnaire récent e Grbelne

1 B Zone d'activités moyennement intégréesur le plan paysager
i
|

1 Mitzge et étalement & maitriser, "qualitd” de I'habitat & recheicher

. W Ecrans boisds et motifs bocagers significatis

: i . ’ {semk-Jouverts sensibles, particul -
environnementale des implantations o : e
nouvelles.
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IMPORTANT

Le 12 juillet 2010 : la Loi dite Grenelle II, loi 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National
pour 'Environnement, a modifié plusieurs aspects du PLU.

Le 5 janvier 2011 : la Loi n°2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d'adaptation de la
législation au droit de I'Union européenne modifie la précédente Loi n2010-788 du 12 juillet 2010
portant Engagement National pour I'Environnement (Grenelle I1).

L'article 20 du IV de la Loi n°2011-12 du 5 janvie r 2011 =» modifie le V de l'article 19 de la Loi n2010-
788 du 12 juillet 2010 :

«[-.]

V. — Le présent article entre en vigueur six mois apres la promulgation de la présente oi [Grenelle Il votée le
12/07/2010 entre en vigueur le 13/01/2011], le cas échéant aprés son intégration & droit constant dans une
nouvelle rédaction du livre ler du code de l'urbanisme a laquelle il pourra étre procédé en application de
l'article 25 de la présente loi.

Toutefois, les plans locaux d'urbanisme en cours d'élaboration ou de révision approuvés avant le 1er juillet
2013 dont le projet de plan a été arrété par l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale ou le conseil municipal avant le 1er juillet 2012 peuvent opter pour l'application des
dispositions antérieures. [Cas du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, « en mode SRU », devrait étre approuve
avant le 01/07/2013]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés avant la date prévue au premier alinéa et ceux approuves ou révisés
en application du deuxiéme alinéa demeurent applicables. lls intégrent les dispositions de la présente loi lors
de leur prochaine révision et au plus tard le 1er janvier 2016. [Cas du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, qui aura
jusqu’au 01/01/2016 pour se mettre « en mode Grenelle Il » ]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés aprés l'entrée en vigueur du présent article qui n'entrent pas dans le
champ d'application du deuxiéme alinéa sont soumis aux dispositions de la présente loi. Toutefois, par
dérogation au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1 du code de l'urbanisme, les plans locaux d'urbanisme en
cours d'élaboration par un établissement public de coopération intercommunale dans un périmetre qui ne
comprend pas l'ensemble des communes membres de I'établissement public peuvent éfre approuvés dans ce
périmétre jusqu'a la fin d'un délai de trois ans a compter de la date de publication de la présente loi. Apres leur
approbation, ils sont soumis aux dispositions du dernier alinéa du présent V.

[..]»

Le 8 février 2011 : un projet de décret est pris pour I'application des articles 17 et 19 de la Loi
n2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement Na tional pour I'Environnement (Grenelle 1) et pour
I'application des dispositions d'urbanisme de la loi n2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de
I'agriculture et de la péche.
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CHOIX RETENUS POUR

ETABLIR LE PROJET DE PLU
CONFORMEMENT AUX NORMES ET
TEXTES EN VIGUEUR

~\f
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d’'aprés base diagnostic APRI/m (2005-2007)

- 15 novembre 2011 - Document approuve -



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne

Rapport de Présentation

Va1
ENVISAGES

BASE DU PADD : HYPOTHESES ETUDIEES ET SCENARIOS

v.1.1.
d'Urbanisme

» Rappels / Données Démographie

Les hypothéses étudiées pour « calibrer » le projet de Plan Local

Evolution de la population SDC (INSEE)

N N
2000 ( ‘% { \17
1500 ‘-"1 508 1265 1278
= T —— o © 1288
£ Lol +0,1 %/ an s
500 ——
0 . . : - ;
1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010

Recensement 1990

Recensement 1999*

Recensement 2007

1265 1278 1288
Population ) ; = g
+ 13 habitants, soit+ 1 % + 10 habitants, soit + 0,8 %
+ 0,1 % par an + 0,1 % par an
Ménages 485 537 591
Personnes par ménage 2,60 2,38 2,17
485 537 591

Logements

(Résidences Principales) + 52 logements

soit en moyenne § a 6 logements par an

+ 54 logements
soff en moyenne 6 a 7 logements par an

232
Logements

(Résidences Secondaires)

225 199
soit 27.6 % du parc de soit 21,5 % du parc de
logements logements

Equilibre Résidences
Principales/Résidences
Secondaires

(% des Résidences

Résidences Secondaires =
47.8% des Résidences

Residences Secondaires =
41,9% des Résidences

Résidences Secondaires
: = 33,7% des Résidences

Secondaires par rapport Principales Principales Principales
aux Résidences
Principales)
Source : recensement INSEE 1999-2007

*IMPORTANT : I'NSEE donne 2 chiffres contradictoires concernant la population de 1999
I'Enquéte annuelle de I''NSEE de recensement 2007-Résidences Principales99 donne 1278 habitants : ce chiffre sera

la référence pour la suite des calculs de projection

- les Résidences Principales 1999 donne 1286 habitants

du diagnostic.

ce chiffre apparait dans f'état des lieux socio-démographique

£
€ cTaDia ..
d'aprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)
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» Rappels | Données Habitat : moyenne annuelle = 5 logements par an

Nombre de logements commencés (SITADEL)

2010

Source : SITADEL 2007

» Contexte particulier a prendre en considération

Compte-tenu de ses forts atouts paysagers, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne offre un cadre de
vie trés apprécié de la population, comme en témoigne la croissance de la population et de la
construction.

Cependant, il est important de souligner que les tendances d’évolution en terme de population ne sont
pas aussi soutenues que celles du logement : pour exemple, entre 1999 et 2007, la population a
gagné 10 habitants alors que le nombre de logements a augmenté de 54 unités.

Ce constat s'explique par un « desserrement des ménages » significatif (c'est-a-dire une diminution
du nombre de personnes par ménage qui s’expliqgue notamment par I'augmentation du nombre de
familles monoparentales, par une part importante du célibat, par une proportion croissante de
personnes agées vivant seules, etc.).

Ainsi deux scénarios de poursuite de la croissance démographique ont été envisagés au regard des
évolutions du nombre de logements (converties en nombre de ménages attendus) :

= un premier scénario, construit sur la dynamique 1990-2007 : « croissance au fil de I'eau »
rF %
-

un deuxiéme scénario, basé sur I'nypotheése d'une « croissance soutenue ».

~\
€ CITADIA ive - 15 novembre 2011 — Document approuve -
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» Scénario tendanciel « au fil de l'eau »

Le scénario « au fil de I'eau » est construit sur les tendances d’évolution du nombre de logements

entre 1990 et 2007, converties en tendances d’évolution démographique :

% le nombre de logements (Résidences Principales) en 2020 est calculé en fonction de I'evolution annuelle
du nombre de logements entre 1980 et 2007
% e nombre de résidences secondaires (Résidences Secondaires) est estimé en supposant que I'equilibre
Résidences Principales/Résidences Secondaires observé entre 1990 et 2007 est maintenu
% {e nombre de ménages attendus en 2020 correspond au nombre de Résidences Principales projeté et la
population estimée en 2020 est déduite en fonction du niveau de desserrement des ménages.
Recensement 1990 Recensement 2007 Projection 2020
485 591 672
Logements (Résidences |- e o 3 :
Principales) + 106 logements
soit en mayenne 6,2 logements par an
Logements (Résidences 232
Secondaires) —— | = e
- 33 Résidences Secondaires
Equilibre Résidences
Principales/Résidences | pasidences Secondaires = Résidences Secondaires = Résidences Secondaires =
So/econd?flr es Rsid 47.8% des Résidences 33,7% des Résidences 33,7% des Résidences
(% 498 Saegilons Principales Principales Principales
Secondaires par rapport aux
Résidences Principales)
TOTAL Logements a
créer ou a réhabiliter
Ménages 485
Personnes par ménage 2,6
1265
Fopuldtion + 23 habitants, soit + 1,8 %
+ 0,1 % paran
2 A, |

Source : données INSEE et estimations CITADIA

*NOTE : hypothése pressentie projetée par ''NSEE (poursuite et accentuation du phénomene de desserrement des ménages).

Scénario écarté
89 logements a créer ou a réhabiliter d’ici a 2020.

L’équilibre entre Résidences Principales et Résidences Secondaires est maintenu.
Le desserrement croissant des ménages est pris en compte.

VO VO

L’hypothése de progression du nombre de résidences principales observé entre 1990 et 2007 est poursuivie
jusqu'en 2020, a savoir 6,2 logements (Résidences Principales) en moyenne supplémentaires par an.

56 habitants supplémentaires sont attendus en 2020 (population totale estimée a 1344 habitants).

€ cITaDIA
d'aprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)
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> Scénario de « croissance soutenue »

Le scénario de « croissance soutenue » envisage une croissance du nombre de logements supérieure
a celle observée entre 1999 et 2007, a savoir une moyenne annuelle de 8 unités. Cette hypothése est
une extrapolation des précédentes et se rapproche des tendances de croissance récemment
observées a 'échelle du canton.

% le nombre de logements (Résidences Principales) en 2020 est calculé en supposant une croissance
annuelle de 8 unités.

% e nombre de résidences secondaires et le nombre de ménages attendus en 2020 sont calcules de la
méme maniére que précédemment.

Recensement 2007 Projection 2020

591 695
Logements (Résidences - e T T E— R : e
Principales) 1990-1999 : + 5 a 6 logements par an
1999-2007 : + 6 a 7 logements par an

Logements (Résidences

Secondaires) -

Equilibre Résidences

Principales/Résidences Résidences Secondaires =  Résidences Secondaires =
Secondaires L 33,7% des Résidences 33,7% des Résidences
(% des Résidences

Principales Principales

Secondaires par rapport aux
Reésidences Principales)

TOTAL Logements a
créer ou a réhabiliter

Ménages

Personnes par ménage

Population

Source : données INSEE et estimations CITADIA

*NOTE : hypothése pressentie projetée par 'I'NSEE (poursuite et accentuation du phénoméne de desserrement des ménages).

Scénario retenu

= 100 résidences principales a créer ou a réhabiliter d’ici a 2020 ; 140 logements au total
(RP+RS).

= Lhypothése de progression du parc de logements (Résidences Principales) envisage 8 a 10 logements
(Résidences Principales) en moyenne supplémentaires par an. Il tient compte de I'attractivité significative
de la commune (cadre paysager remarquable, bassin d’emplois).

2 L'équilibre entre Résidences Principales et Résidences Secondaires est maintenu.
= Le desserrement croissant des ménages est pris en compte.

~
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IvV.1.2.

Le scenario retenu : celui d’une croissance soutenue

» Prise en compte des tendances d’évolutions de la construction

Scénarios - Logements
800
750 —&— Hypothése de
700 croissance
soutenue
650 /
600
550 // —— Hypothése au fil
500 de l'eau
450 ||
400 + : . - -
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Scénarios - Population
1400 » —&— Hypothése de
1380 e croissance
1360 e soutenue
1340 T /—4.
1320 s
1300 -
1280 - —il— Hypothése au fil
1260 F de l'eau
1240 T . . . -
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

> Prise en compte des objectifs de croissance fixés par le Schéma de Cohérence Territoriale

(SCoT) Sud-Corréze en cours d’élaboration’

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est incluse dans le périmétre du SCoT Sud-Corréze,
actuellement en cours d'élaboration. Cependant, les réflexions engagées ne sont pas suffisamment
abouties pour étre prise en compte dans I'élaboration de ce présent Plan Local d'Urbanisme (La

phase de démarrage de la mission SCoT et des études préalables a

débuté au premier trimestre de

I'année 2010 et les scénarios de développement n'ont pas encore été appréhendés).

" Hypothéses de travail du PADD du SCoT Sud-Corréze, version de mai 2009.

I§ cmapia Qx!.ix
d'aprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)
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» Bilan : Scénario retenu et anticipation des besoins futurs a satisfaire
= Nombre de logements & construire ou a réhabiliter d’ici a 2020 en résidence principale : 100
logements a créer ou a réhabiliter d’ici a 2020.
< Moyenne annuelle de logements a construire ou a réhabiliter d'ici a 2020 en résidence principale .
8 4 10 logements (Résidences Principales) en moyenne supplémentaires par an.
= Nombre de logements a construire ou a réhabiliter d'ici a 2020, global : 140 logements a créer ou
a réhabiliter d’ici 4 2020 (Résidences Principales + Secondaires).
< Modalités particuliéres visant & un développement urbain maitrisé, structuré et programme : Une
attention particuliére a été portée sur le phasage de 'ouverture a I'urbanisation en 2 ou 3 temps
a travers la création de zones 1AU ouvertes, 1AUz ouvertes moyennant mise en ceuvre d’une
Zone d’Aménagement Concerté et 2AU fermées mais mobilisables par voie de modification du
Plan Local d'Urbanisme. Par ailleurs, les zones de projet sont dotées d’Orientations Spécifiques
d’Aménagement, fascicule opposable du présent dossier Plan Local d'Urbanisme, qui fixent les
principes d'aménagement de ces sites « conséquents » (en termes de surface, de localisation
stratégique et de prise en compte des sensibilités environnementales et paysagéres).
Quelle traduction dans le Plan Local d'Urbanisme ?
Coefficient
Densité de At
(logts Nbre rétention 4
/ha) | d'hectares| fonciére Besoin en foncier
4 26,0 33% 34,6
6 17,3 33% 23,1
8 13,0 33% 17,3 16
10 10,4 33% 13,8
12 8,7 33% 11,5
14 7,4 33% 9,9
16 6,5 33% 8,6
Besoins : 104 logements 2020
Paran: 9
2008
Y]
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IV.2. RECEPTIVITE DU TERRITOIRE ; ADEQUATION ENTRE CAPACITE
D’ ACCUEIL ET AMBITIONS DU PADD

IV.2.1. Rappel des objectifs du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

< Compte-tenu des enjeux identifiés a lissue du diagnostic et des objectifs de la municipalité, le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne
s'articule autour de gquatre grands axes de réflexion (le dernier étant une réflexion transversale
aux trois précédentes)

» [N EE Equilibrer la structure socio-démographique pour affirmer Beaulieu-sur-
Dordogne comme péle d’équipements dynamique

La municipalité de Beaulieu-sur-Dordogne souhaite accueillir de nouveaux habitants tout en
maintenant un rythme de construction adapté. Il s'agit ainsi d'organiser et de structurer
durablement I'attractivité résidentielle en favorisant une diversification de l'offre en logements au
sein d'extensions urbaines de qualité en lien avec les noyaux urbains existants (abords du centre-
ville et dans les hameaux les plus proches de celui-ci). Cet objectif traduit également une volonté
de dynamiser le tissu économique en centre-ville et sur les axes structurants dans le respect des
dispositions de la future Aire de Mise en Valeur de 'Architecture et du Patrimoine (AMVAP) « ex-
Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager {ZPF’AUF’)2 ». Ce
développement urbain s'appuie par ailleurs sur le renforcement des superstructures et des
équipements d'intérét collectif existants (maison de retraite, bibliotheque-mediatheque. centre
multisportif, centre technique de la mairfe, école, ...).

> [Vl Assurer la sécurité et |a protection de la population et des écosystémes

L'analyse de I'état initial de I'environnement a mis en évidence une certaine diversité paysagere
qui témoigne d'une grande richesse faunistique et floristique (en particulier dans la vallée de la
Dordogne). L'objectif exprime la forte volonté municipale d'assurer les équilibres écologiques des
espaces naturels, d'engager une démarche de qualité environnementale pour gérer la ressource
en eau et de mettre en valeur les paysages et les milieux sensibles, sans que cela n'interfére avec
les activités existantes. De plus, le projet s’attache a préserver les espaces agricoles qui ont un
potentiel agronomique reconnu avec un potentiel d'exploitation adapté a la mécanisation. Les
risques sont egalement pris en compte.

? La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a été suspendue suite & la
promulgation de la Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sottie imminente des décrets d'application. Si une AMVAP est
élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s'imposera au PLU.

~\f
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> L3Il Valoriser le cadre de vie et assurer le bien-étre des habitants

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne bénéficie d'un cadre de vie de qualité, avec des
paysages emblématiques (vallée de la Dordogne) et un centre historique tres visite. Au-dela de la
seule préservation des sites et des milieux naturels remarquables au travers de protections
particuligres, il est important d'engager des mesures qui permettent de mettre en valeur et
d'améliorer le cadre de vie local. Cette ambition municipale vise notamment a engager une
démarche de qualité environnementale pour les extensions urbaines (par une mise en adéquation
des démarches conjointes Plan Local d'Urbanisme et future Aire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine (AMVAP) « ex- ZPPAUP?®), a développer les liaisons douces, a
maitriser la place de la voiture en ville et a revaloriser les espaces publics.

> [TENGENESE Maitriser au mieux les coits générés par la mise en ceuvre du projet de PLU en
élargissant les bases fiscales

Cette stratégie, transversale aux trois pistes de développement présentees précédemment,
permet de consolider la base-méme du présent Projet d'’Aménagement et de Developpement
Durable. Eile consiste & faire les choix d'extension urbaine de la fagon la plus économique
possible par la prise en compte des colits d'investissements liés au developpement urbain et par
I'étude approfondie de la pertinence de créer de nouveaux équipements collectifs. En retour, il
s'agira de privilegier les nouvelles recettes que peuvent apporter les taxes fonciéres baties et les
taxes d'habitation pour financer le développement de Beaulieu-sur-Dordogne.

% La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a éte suspendue suite a la
promuigation de la Loi Grenelie Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d'application. Si une AMVAP est
élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui simposera au PLU.

. W
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IV.2.2. Bilan des surfaces ouvertes a l'urbanisation

Le zonage offre différents types de zones « consfructibles », mobilisables directement ou
indirectement :

- les zones dites « U» (Urbanisées), équipées (la viabilisation sera a la charge de la
commune le cas échéant), sont directement constructibles. Seules les zones UA, UB et UC
sont destinées a accueillir de I'habitat.

- les zones dites « 1AU » (A Urbaniser), partiellement équipées (la viabilisation n'est pas
obligatoirement a la charge de la collectivité), sont directement constructibles. Seules les
zones 1AUh et 1AUz sont destinées a accueillir de I'habitat.

- les zones dites « 2AU » (A Urbaniser), non ou partiellement équipées, sont constructibles
mais ne sont pas directement mobilisables. Elles seront ouvertes a I'urbanisation par voie de
modification ou révision du PLU et constituent néanmoins des réserves fonciéres pour le long
terme. Seules les zones 2AU sont des réserves fonciéres pouvant accueillir de I'habitat.

Note : les zones « naturelles habitées (N) ont une constructibilité limitée car les constructions nouvelles y sont
interdites (seules sont autorisées les extensions et les annexes en lien avec l'existant).

UAa, UAb
UBa, UBb

HE;-UX

2AU

Surfaces constructibles (de maniére plus ou moins limitée), susceptibles d’accueillir de I'habitat.

N
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Rapport de Présentation

» Capacité résiduelle des zones U a des fins d’HABITAT

En I'état actuel du plan de zonage, les zones Urbaines ont la possibilité d'accueillir une vingtaine de
constructions neuves.

Estimation du potentiel urbanisable des "dents creuses”

Nb est;ms ;'jvecﬁ::!rucnnns f;f:.':fé'fﬁggg:) Surfaces mobilisables (ha) "den ts( ;;)euses T
Mini Maxi {assainissement) Mini Maxi
UA 2 5 12 0,2 0,4
UB 15 20 8 1,9 2,5
uc 0 2 5 0,0 0,4
u 1,9 2,9 2,4

Cependant, dans ces secteurs fortement urbanisés, la nécessité d'un redécoupage et d'une
densification du bati (ou la rétention fonciére est donc importante) imposent de relativiser cette
estimation du potentiel urbanisable des zones U.

» Réceptivité des zones 1AU a court et moyen termes et a des fins d’HABITAT

Estimation du potentiel du zonage (surfaces dédiées a I'habitat)

ha

Dents creuses en zones U 24
Surfaces disponibles en 1AU 11,0
dont : 1AUR 9,5
1AUz 155
Réserves fonciéres (2AU) | 2,8

"besoins PADD"

16

"potentiel” (ha)

13,4

2,8

Le Plan Local d'Urbanisme ouvre a court et moyen termes un peu moins de 14 ha a
'urbanisation, avec une densité moyenne attendue de l'ordre de 6 a 12 logements par hectare,

conformément aux Orientations Spécifiques d’Aménagement retenues.

Note : a ces surfaces mobilisables directement sous reserve dune desserte suffisante en réseaux (zones 1AU),
sajoutent les réserves fonciéres, aujourd’hui fermées & l'urbanisation et mobilisable par voie de modification du
Plan Local d'Urbanisme : environ 7,5 ha

= Le Plan Local d'Urbanisme est donc dimensionné pour permettre la réalisation d’environ
140 logements dans les zones 1AU (1AUh et 1AUz principalement) a échéance 2020 (soit
I'équivalent des besoins pressentis dans le PADD : 8 & 10 logements par an en moyenne).

2 Le dimensionnement du PLU (zonage), les disponibilités fonciéres et les hypothéses de
développement du PADD sont cohérentes.

NY)
[l cmaDIA e
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne

Rapport de Présentation

IV.3. CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLAN DE ZONAGE ET LE

REGLEMENT

Le Plan Local d'Urbanisme, conformément au Code de I'Urbanisme, est
composé de zones urbaines, & urbaniser, agricoles et naturelles. Chaque
type de zone fait I'objet d'un découpage établi en fonction des usages
actuels ou souhaités (notamment pour les zones agricoles et naturelles) et
de la morphologie urbaine du quartier.

De plus, un classement spécifique de certains secteurs particuliers permet
d'ajuster la traduction réglementaire (utilisation d'indices pour les

différencier).

Le document est organisé comme suit :

O Zonage

Zones Différenciation en secteurs

Secteurs

| 1/ ... selon la vocation
2/ ... selon la morphologie urbaine
| 3/ ... selon le gradient de densité du bati

Mixtes / habitat dominant : UA, UB, UC

Equipements : UE
Activites - UX

1/ ... selon la temporisation (ouverture

l diﬁ.'érée dans le temps)

| 2/ ... selon la vocation et la densité du bati

Court ou moyen terme - 1AUN, 1AUe, 1AUz
Long terme - 2AU

X 1/ ... selon la vocation
Dites « N »

AGRICOLES
1/ ... selon la vocation Agricofes : A
Dites « A »
NATURELLES Naturelles paysageres : Np

Naturelles habitées - N

Naturelies touristigues : Nt

O Classements particuliers

Trames Objet Un outil du Plan Local d'Urbanisme

EBC Espaces Boisés Classés art. L.123-1.8°du Code de I'Urbanisme. ..

ER Emplacements Réservés art. L.123-10 du Code de I'Urbanisme.

L.123-1.7° Eléments remarquables au sens de la Loi art. 1 123-1.7°du Code de I'Urbanisme
Paysages

L.123-1.9° Terrains cultivés a protéger en zone urbaine art. L.123-1.9°du Code de I'Urbanisme, .

Chal:lgerlnent ds Batiments patrimoniaux en zone agricole art. 1..123-2 du Code de I'Urbanisme, .

destination

2 Le Plan Local d'Urbanisme vise & permettre I'évolution et la densification du tissu urbain existant et

des secteurs actuellement ouverts a I'urbanisation et a favoriser le développement des espaces
situés en continuité du bati existant. Les principaux espaces agricoles et naturels sont préservés

de tout développement a des fins urbaines.

N(Y]
€ CITADIA i - 15 novembre 2011 — Document approuvé -

d'aprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)




Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

O Bilan des surfaces (ordres de grandeur)

Note : calcul effectué sur la base d'une superficie communale de 867 ha (contour communal du cadastre
numeérisé en date de I'élaboration du présent Plan Local d'Urbanisme).

Bilan des surfaces par type de zone

UA 19,8
UAa 13,9
UAb 5.9
UB 53,3
UBa 15,9
UBb 37,4
uc 11,8
UE 6,3
UX 3,8

TAURh 9,5

1AUz 1.5

1AUe 1,4
2AU 2,8
Zones Agricoles 263,1
A [ 263,1
N 12,8
Np 469,0
Nt 11,9
Total commune 867,0
TOTAL commune (INSEE) 870,0

Bilan des surfaces (ha)

1%

® Zones Urbaines

O Zones A Urbaniser
O Zones Agricoles
30% 9

| Zones Naturelles

; ~Af
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IV.3.1. Les choix relatifs aux zones urbaines

Plusieurs types de zones urbaines ont été mis en
place pour proposer un développement cohérent et
harmonieux de la commune.

Ces zones correspondent & des formes urbaines
différentes sur lesquelles les régles d'implantation et
les fonctions sont différentes.

Les zones urbaines sont des zones suffisamment
équipées en réseaux publics ou destinées a I'étre,
dans lesquelles sont admises, selon les prescriptions
écrites au réglement d’'urbanisme, les constructions a
vocation d’habitat, d'équipement et les béatiments
professionnels compatibles avec son caractére
résidentiel, ou les constructions  d'activités
économiques.

Les zones U couvrent au total 11% de la surface
communale.

Zones Urbaines Sht 95,0 Répartition des secteurs de la zone U
UA 19,8
UAa 13.9 13,9 59 15,9 37,4 11,8 63 338
UAD 5.9
uUB 53,3
UBa 15,8
UBb 37,4
uc 11,8
UE 6,3 Eum EUAb ®EUBa ®BUBb DUC ®UE ®@UX
UX 3,8 )

L

Le Plan Local d’Urbanisme a été I'occasion de clarifier la vocation propre a chaque zone
urbanisée :

% UA, UB, UC. Vocation mixte mais caractére résidentiel dominant.
% UE. Accueil d’équipements.
% UX. Accueil d’activités.

Les zones U sont particulierement végétalisées : des Espaces Boisés Classés, une protection au
titre de l'article L.123-1.9°du Code de 'Urbanism e et une identification au titre de l'article L.123-1.7°
du m&me code ont été mis en ceuvre pour préserver ce qui fait I'intérét et I'attrait du cadre de vie dans
ces zones urbanisées.

Al
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> Lazone UA

Cette zone de forte densité correspond au centre-ville. Il s'agit d'un secteur mixte, regroupant a la fois
les fonctions d'habitation, d'activités de type commercial ou artisanal, de services et d'équipements
collectifs.

Le centre ancien de Beaulieu-sur-Dordogne est constitué d'un tissu urbain dense. Les rues esquissent
une trame géométrique. Le bati se caractérise principalement par un alignement sur rue. Ce
patrimoine architectural affirme l'identité de la commune.

Cette zone est découpée en 2 secteurs, identifiables selon I'époque et la forme urbaine (densité,
implantation, architecture,...) :

un secteur UA

un secteur UAD

; 2 Coefficient Coefficient ;
Implantation / voies J'Snejp !;zl;?':;osn Hlimites d’Emprise au | d’Occupation Z’j ; fg,:ﬂg;?gif
P Sol (CES) du Sol (COS)
UAa En continuité de I'existant Sur les de‘éx lirrflitestsi = hauteur des
Alignement / voies continuité d'un fron constructions est
urbain Non Non limitée a la
o o Sur au moins une des | réglementé | réglementé hauteur moyenne
En continuité de I'existant deux limites des constructions
UAb ' : : i
Dans bande de 0-3m / voies | séparatives continues

Cette zone, forte de sa richesse patrimoniale, est concernée par I'étude d’une ZPPAUP* en
cours d’élaboration (Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager).

Les occupations du sol interdites sont relativement limitées. L’objectif est de concilier
préservation du patrimoine et développement de la commune tant sur le plan économique
(commerces et services notamment) que sur le plan résidentiel.

O

= Ces secteurs sont entiérement desservis par les réseaux: une certaine densification est
recherchée. Les régles d’implantation édictées visent a favoriser la concentration urbaine.

O

Dans ce secteur densément urbanisé, la qualité du rejet des eaux assainies dans le milieu naturel
est une des priorités du Plan Local d’'Urbanisme (eaux usées et eaux pluviales). Le réglement
préconise ainsi le raccordement obligatoire des nouvelles constructions aux réseaux
collectifs lorsqu’ils existent. En absence de réseaux collectifs d’assainissement, les eaux
pluviales doivent étre gérées a la parcelle et les eaux usées doivent étre collectées et
traitées conformément aux normes en vigueur et aux exigences du schéma
d’assainissement.

Dans cette zone a caractére patrimonial, la qualité du cadre de vie et l'intégration paysagére des
constructions y sont recherchées. L’'article 11 a été travaillé de fagon a favoriser le
développement de constructions adaptées aux formes et proportions du bati ancien voisin.
Cet article est compatible la réflexion ZPPAUP dont la phase d'étude a été menée
conjointement a celle du Plan Local d'Urbanisme.

0

! La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a été suspendue suite & la
promuigation de la Loi Grenelle I du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine (AMVARPR) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAFP est
élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui sTimposera au PLU.

~\
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» Lazone UB

Cette zone de densité plus faible regroupe les extensions immédiates du centre-ville.

Cette zone est découpée en 2 secteurs, identifiables selon I'époque et la forme urbaine (densite,
implantation, architecture,...) et délimités au plus prés des derniéres constructions existantes ou en
cours (permis accordé durant I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme) :

- un secteur UBa, délimitant les extensions au Sud du centre-ville ainsi que les hameaux
anciens (Le Battut, Sioniac), au tissu urbain relativement dense.

- un secteur UBb, délimitant les extensions immédiates des noyaux urbanisés a la trame batie
plus lache ainsi que les hameaux d'urbanisation diffuse.

Coefficient Coefficient
dEmprise au | d'Occupation
Sol (CES) du Sol (COS)

Hauteur maximale
des constructions

Implantation / limites

Implantation / voies séparatives

En continuité de I'existant
i i Non 9 metres a I'égout
UBa |Alignement/ voies 30% . )
réglementé +
Dans bande de 0-5m / voies (RE2)

Sur 0, 1 ou 2 limites

séparatives O
i 0,365 7 métres a I'égout
UBb |Retrait>5m 70% logements 9
aidés* (R+1+c)
COS résiduel

La zone UB est partiellement concernée par le risque inondation. Le Dossier Départemental des
Risques Majeurs est pris en compte dans le Plan Local d'Urbanisme, compte-tenu de I'absence de
Plan de Prévention des Risques. - Se référer aux dispositions du Dossier Départemental des
Risques Majeurs.

Par ailleurs, le hameau du Battut fait I'objet d'une Orientation Spécifique d’Aménagement.

Cette zone, forte de sa richesse patrimoniale, est concernée par I'étude d’une ZPPAUP® en
cours d’élaboration (Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager).

Les occupations du sol interdites sont relativement limitées.

T

Il s’agit de secteurs présentant des possibilités de développement : des dispositions en
faveur de la mixité sociale ont été intégrées. Elles découlent de la Loi Engagement National
pour le Logement et incitent a la création de logements aidés (En application du 16° de larticle
L.121.1 du Code de I'Urbanisme).

 La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a été suspendue suile a la
promulgation de la Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d'application. Si une AMVAP est
élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s'imposera au PLU.

; Y
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2 Ces secteurs correspondent aux multiples quartiers de la commune : une densification
intermédiaire est recherchée. Les régles d’implantation édictées visent a accueillir de nouvelles
constructions de qualité et & conserver une certaine densité tout en amorgant le développement
d'un tissu plus aéré (préservation d’une trame jardin).

O

Dans ce secteur urbanisé, la qualité du rejet des eaux assainies dans le milieu naturel est
une fois encore une des priorités du Plan Local d’'Urbanisme. La gestion des eaux pluviales est
identique a celle des zones UA.

Dans cette zone a caractere patrimonial, la qualité du cadre de vie et l'intégration paysagere des
constructions y sont recherchées. L’article 11 a été travaillé de fagon similaire & UA (souci de
cohérence dans les formes urbaines) : cet article est compatible avec les dispositions de la
Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager dont la phase d’étude a
été menée conjointement a celle du Plan Local d'Urbanisme. (Voir Orientations Spécifiques
d’Aménagement).

O

> Lazone UC

Cette zone, de densité plus faible que celle des zones UB, regroupe les quartiers résidentiels de type
pavillonnaire. Cette zone a été délimitée au plus prés des derniéres constructions existantes ou en
cours (permis accordé durant I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme).

Tous les quartiers de cette zone ne sont pas raccordés au réseau collectif d'assainissement. Dans les
secteurs soumis a 'assainissement autonome, la taille minimale des terrains sera fixée par le Schéma
Communal d'Assainissement (document compétent en la matiére, et opposable).

Implantation / voies Implattation £limites g’%i:ﬁﬁ:ztau g'l())ec:f::itc.'feant:on haulaulimaxinale
P séparatives Sol (CpES) du Sol '((JCOS) des constructions
0,2
En continuité de I'existant o 0,25 si . s
uc ' S,ur 0 OL.l 1 limite 30% logements 7 metres a I'égout
Retrait > 5m séparative aidés* (R+1+c)
COS résiduel

pour le Logement (art. L.127-1 du Code de "'Urbanisme).

* Traduction de la Lol Engagement

La zone UC est partiellement concernée par le risque inondation. Le Dossier Departemental des
Risques Majeurs est pris en compte dans le Plan Local d’Urbanisme, compte-tenu de I'absence de
Plan de Prévention des Risques. > Se référer aux dispositions du Dossier Départemental des
Risques Majeurs.

Cette zone, forte de sa richesse patrimoniale, est concernée par I'étude d’une ZPPAUP® en
cours d’élaboration (Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager).

¥ La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a été suspendue suite & la
promulgation de la Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de l'Architecture et
du Patrimoine (AMVARP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d'application. Si une AMVAP est
élaborée el est approuvée, elle sera également une servitude qui simposera au PLU.
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Les occupations du sol sont limitées a un usage majoritairement résidentiel.

O

Il s’'agit de secteurs présentant des possibilités de développement : des dispositions en
faveur de la mixité sociale ont été intégrées. Elles découlent de la Loi Engagement National
pour le Logement et incitent & la création de logements aidés (En application du 16° de larticle
L.121.1 du Code de I'Urbanisme).

G

Ces secteurs résidentiels présentent un tissu urbain aéré : le maintien de cette structure est
recherché. Les régles d'implantation sont plus contraignantes car elles visent a préserver ce
caractére pavillonnaire (préservation d’'une trame jardin). Il est important de noter que, dans la
zone UC, l'objectif principal n'est pas la densification mais le maintien des formes urbaines
actuelles. Ces secteurs, souvent situés dans des espaces sensibles d’un point de vue
paysager (urbanisation sous boisement, notamment dans les secteurs de coteau), méritent
d’accueillir de nouvelles constructions uniquement par urbanisation des « dents creuses »
ou scission de trés grandes unités fonciéres.

O

Dans ce secteur urbanisé, la qualité du rejet des eaux assainies dans le milieu naturel est une des
priorités du Plan Local d'Urbanisme. La gestion des eaux pluviales est identique a celle des
zones UA et UB.

O

Dans cette zone & caractére résidentiel, la qualité du cadre de vie et l'intégration paysagére des
constructions y sont recherchées. L’article 11 a été travaillé de fagon similaire a UA et UB
(souci de cohérence dans les formes urbaines).

> Les zones UE

Cette zone est destinée a accueillir des équipements d'intérét général.

La zone UC est partiellement concernée par le risque inondation. Le Dossier Départemental des
Risques Majeurs est pris en compte dans le Plan Local d'Urbanisme, compte-tenu de I'absence de
Plan de Prévention des Risques. & Se référer aux dispositions du Dossier Départemental des
Risques Majeurs.

Cette zone, est concernée par le périmétre d’étude de la ZPPAUP’ (Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager).

)

2 Les occupations du sol sont limitées au fonctionnement des équipements actuels (extensions,
nouvelles constructions, ... : le réglement y est particuliérement adapté.

" La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a éié suspendue suite & la
promulgation de la Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d'application. Si une AMVAP est
élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui simposera au PLU.
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> Les zones UX

Cette zone délimite le secteur & vocation d’'activités artisanales, industrielles et de services des
Estresses. Elle constitue une « vitrine économique » a I'entrée Sud de Beaulieu-sur-Dordogne.

Cette zone est largement concernée par le risque inondation qui rend difficile le
développement de nouvelles entreprises.

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs est pris en compte dans le Plan Local
d’Urbanisme, compte-tenu de I’'absence de Plan de Prévention des Risques. - Se référer aux
dispositions du Dossier Départemental des Risques Majeurs.

0

Les occupations du sol sont limitées aux activités artisanales et industrielles.

Les zones d’activités existantes ont des emprises limitées sur la commune.

0o o

Dans ce secteur urbanisé, la qualité du rejet des eaux assainies dans le milieu naturel est une fois
de plus une des prioritts du Plan Local d'Urbanisme. La gestion des eaux pluviales est
identique a celle des zones UA, UB et UC.

Dans cette zone a vocation économique, la qualité du cadre de vie et l'intégration paysagere des
constructions ont été travaillées. La végétalisation des espaces libres et des abords des zones
UX a fait I'objet d’une réflexion.

¢

~
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IV.3.2. Les choix relatifs aux zones a urbaniser

Ces zones correspondent & des zones a urbaniser a
court, moyen ou long terme. L'urbanisation des
constructions a usage d’habitation pourra se faire au
fur et 8 mesure de la réalisation des équipements et
réseaux internes prévus dans ces zones.

Elles couvrent, en tout 2 % du territoire
communal.

Le Plan Local d’Urbanisme de Beaulieu-sur-
Dordogne a fait le choix de temporiser
Pouverture a I'urbanisation des secteurs classés
AU au plan de zonage :

L 1AU: , 1AUe et . Elles seront
urbanisées a court et moyen terme.

& 2AU: . Elles seront urbanisées a long
terme.

Zones A Urbaniser 15,2

1AU

12,4

T1AUR 9,5

TAUz 1,5

Répartition des secteurs de la zone AU

1AUe 1,4

2AU

2,8

@ 1AUh o 1AUz @ 1AUe O 2AU

Chacune de ces zones fait I'objet d’'une Orientation Spécifique d’Aménagement.

N
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> Présentation gqénérale des futurs secteurs de développement

Orientations d’Aménagement L L Corleuns

Le Battut

o~ -
{Plancas fuuit
L

-’
\,;__‘ ) : )

Loseonifies

La Fregjucqies

Siparicee

= .
‘ . Court @ moyen terme \_/ i
‘ . Longterme

Hormis le secteur du Battut classé en zone UB, tous les autres secteurs faisant l'objet d'une
Orientation d’Aménagement sont classés en zone 1AU ou 2AU.

L8 cimraDia

PLU Beaulieu-sur-Dordog‘ne / Avrit 2011
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O Secteur centre-ville (Sud du Bourg) : densification autour d’équipements structurants

Court 3 moyen terme : par voie de mise en ceuvre d’une Zone d’Aménagement Concertée

L'aménagement de ce secteur stratégique permet, a travers un travail sur les densites, sur les
rapports des constructions a I'espace public et sur I'intégration paysagére par le vegetal, de créer une
« couture urbaine » entre les poches d’'urbanisation pavillonnaires et le centre-ville.

L’'aménagement de ce nouveau quartier, a travers un travail fouillé sur la qualité environnementale, la
qualité architecturale et I'intégration paysagére des constructions, offrira des opportunités pour une
offre particuliére d'habitat.

O Tartarel : restructuration d’un hameau

Court 8 moyen terme, par le biais d’une opération d’ensemble pouvant étre phasée

L’'aménagement de ce secteur stratégique permet, a travers un travail sur les densites et sur
Iintégration paysagére par le végétal, de restructurer le hameau de Tartarel, historiquement implanté
en pente ensoleillée. Le développement de ce secteur a également pris en compte la possibilité de
raccorder & terme ce quartier structuré au réseau d'assainissement collectif (dont la station
d'épuration se trouve en contre-bas de Tartarel).

Par ailleurs, des liens seront recherchés entre ce quartier et le centre-ville, par 'amenagement de
liaisons douces, dans la continuité des anciens chemins agricoles.

O En Coursac : restructuration d’un hameau

Moyen a long terme

L'aménagement de ce secteur stratégique permet, & travers un travail sur les densités et sur
lintégration paysagére par le végétal, de restructurer le hameau d’En Coursac, autour du cimetiere,
historiquement implanté sur une ligne de créte panoramique.

Par ailleurs, des liens seront recherchés entre ce quartier et le centre-ville, par 'aménagement de
liaisons douces, dans la continuité des anciens chemins agricoles.

O La Tour Colomb : création d’un quartier en continuité du centre-ville

Long terme : par voie de modification du Plan Local d'Urbanisme

Ce site, en surplomb du centre-ville, présente de forts enjeux paysagers et une position stratégigue.

L’'aménagement de ce futur quartier, & travers un travail sur les densités et sur l'intégration paysagére
par le végeétal, de prolonger le centre-ville autour d’éventuels équipements structurants.

Par ailleurs, des liens seront recherchés entre ce quartier et le centre-ville, par 'aménagement de
liaisons douces et la préservation de rapports de co-visibilités.

~
l' CITADIA v - 15 novembre 2011 — Document approuveé -

. d'aprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)

25



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

L'ouverture de I'ensemble des zones AU (1AU et 2AU) est temporisée, par souci de maitriser
I'urbanisation et de garantir une adéquation entre le rythme de développement, les besoins a
satisfaire et la capacité d’accueil des équipements existants et programmes (article L. 121-1 du
Code de ['Urbanisme). Ainsi des secteurs sont identifiés :

Dénomination Yocation

—  MAUZcmnnnn. ouverture a court et moyen termes, par voie de ZAC

- 1AUD i, ouverture a court et moyen termes, vocation résidentielle

- TAUE e, ouverture a court et moyen termes, vocation d’équipements
SR - S —————— ouverture a long terme.

» Lazone 1AUz

La zone 1AUz correspond a une zone d'urbanisation future insuffisamment équipée. Son ouverture
est conditionnée a la réalisation des équipements de voirie et de réseaux.
Son ouverture se fera par la mise en ceuvre d’'une Zone d’Aménagement Concertée.

Cette zone correspond a des « espaces sous-utilisés » du tissu urbain : son ré-aménagement permet
de recréer du lien entre les différentes extensions du centre-ville, grdce a une opération de
renouvellement urbain (habitat lié a des équipements structurants).

Des Orientations Spécifiques d’Aménagement fixent les densités caractéristiques. Elles
pourront étre revues et précisées aprés constitution des dossiers ZAC.

Cette zone est concernée par I'étude d’'une ZPPAUP / AMVAP®,

O

Les occupations du sol sont limitées a un usage mixte, majoritairement résidentiel accompagné
d'équipements structurants et de commerces / services de proximité (type UB ou UC ou UE).

Ces secteurs sont situés a la jonction entre les espaces urbanisés les plus denses et les espaces
urbanisés pavillonnaires : un effet de « gradation » des formes urbaines est donc recherché. Les
régles d’implantation sont proches de celles des zones UB et UC car elles visent assurer
des continuités et des « coutures » urbaines entre les villages et I’habitat pavillonnaire: les
régles sont fixées par les Orientations Spécifiques d’Aménagement et par le réeglement.

Des dispositions en faveur de la mixité sociale et urbaine ont été intégrées comme en zone U.

O

Dans ce secteur urbanisé, la qualité du rejet des eaux assainies dans le milieu naturel est
une fois de plus une des priorités du Plan Local d’Urbanisme. La gestion des eaux pluviales
est identique a celle des zones U.

O

O

Dans cette zone a caractére résidentiel, la qualité du cadre de vie et I'intégration paysagére
des constructions y sont recherchées. L'article 11 a été travaillé de fagon similaire a UB et UC
(souci de cohérence dans les formes urbaines) et les Orientations Spécifiques d’Aménagement
apportent des dispositions exigeantes en la matiére et complémentaires au réglement.

¥ La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a été suspendue suite & la
promulgation de la Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de 'Architecture et
du Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d'application. Si une AMVARP est
élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui simposera au PLU

C .
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» Lazone 1AUh

La zone 1AUh correspond a une zone d'urbanisation future insuffisamment équipée. Son ouverture
est conditionnée & la réalisation des équipements de voirie et de réseaux. Cette zone correspond a
des secteurs d'extension du tissu urbain.

Des Orientations Spécifiques d’Aménagement fixent les densités attendues et ainsi que les
modes d’alignement, les principes d’aménagement paysagers et les modalités de desserte
pour tous les modes de déplacement.

Cette zone est concernée par I'étude d’'une ZPPAUP /| AMVAP q

Les occupations du sol sont limitées a un usage majoritairement résidentiel (type UB ou UC).

Ces secteurs seront aménagés par le biais d’'opération d'ensemble.

O 0 0

Ces secteurs sont situés a la jonction entre les espaces urbanisés les plus denses et les espaces
urbanisés pavillonnaires : un effet de « gradation » des formes urbaines est donc recherché. Les
régles d’implantation sont proches de celles des zones UB et UC car elles visent assurer
des continuités et des « coutures » urbaines entre les villages et I'habitat pavillonnaire: les
regles sont fixées par les Orientations Spécifiques d’Aménagement et par le réglement.

Des dispositions en faveur de la mixité sociale ont été intégrées comme en zone U.

G

Dans ce secteur urbanisé, la qualité du rejet des eaux assainies dans le milieu naturel est
une fois de plus une des priorités du Plan Local d’Urbanisme. Pour le quartier de Tartarel, la
possibilité d’un raccordement au réseau collecif a été pris en compte. La gestion des eaux
pluviales est identique a celle des zones U.

(3

Dans cette zone a caractére résidentiel, la qualité du cadre de vie et I'intégration paysagere
des constructions y sont recherchées. L'article 11 a été travaillé de fagon similaire a UB et UC
(souci de cohérence dans les formes urbaines) et les Orientations Spécifiques d'’Aménagement
apportent des dispositions exigeantes en la matiere et complémentaires au reglement.

> Lazone 1AUe

La zone 1AUe correspond & une zone d'urbanisation future insuffisamment équipée. Son ouverture
est conditionnée a la réalisation des équipements de voirie et de réseaux. Cette zone est destinée a
accueillir des éguipements d'intérét général (équipements sportifs notamment).

Cette zone est concernée par I’étude d’'une ZPPAUP /| AMVAP !

Les occupations du sol sont limitées au fonctionnement des équipements actuels (extensions,
nouvelles constructions, ... : le réglement y est particuliérement adapté, comme en zone UE.

O

2 Des Emplacements Réservés ont été positionnés au sein de ces zones pour assurer la maitrise
fonciére, au-dela des intentions du classement en 1AUe.

a Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a été suspendue suile a la
promulgation de la Loi Grenelle Il du 13 juiilet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de 'Architecture et
du Patrimoine (AMVAP} est conditionnée par la sortie imminente des décrets d'application. Si une AMVAP est
élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s'imposera at PLU.

" Voir note précédente

~
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> Lazone 2AU

La zone 2AU correspond a une zone naturelle non équipée destinée a une urbanisation future
organisée. Cette zone délimite les extensions en continuité du bourg (aprés urbanisation des zones
1AU).

Elle n'est actuellement pas ouverte a I'urbanisation, le réglement de la zone sera fixé par voie
de modification.

Des Orientations Spécifiques d’Aménagement fixent les principes d'urbanisation retenus au
regard des sensibilités du site.

Cette zone est concernée par I'étude d’'une ZPPAUP / AMVAP ",

= La zone 2AU n'est actuellement pas ouverte a 'urbanisation, le réglement de la zone sera fixé
par voie de modification du Plan Local d'Urbanisme. Située dans des secteurs stratégiques, sa
vocation précise et son aménagement restent a définir.

" La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a été suspendue suite 4 la
promulgation de la Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 ; sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture ef
du Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sottie imminente des décrets d'application. Si une AMVAP est
élaborée et est approuveée, elle sera également une servitude qui simposera au PLU.
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Les zones agricoles identifient et protegent les
parties du territoire communal liées aux
pratiques agricoles ou reconnues pour la valeur
agronomique ou biologique de leur sol.

Ces zones sont soumises a une réglementation
stricte qui assure leur préservation a long terme.

Elles couvrent un tiers du territoire
communal. Un équilibre s'instaure entre les
zones urbaines et les zones agricoles,
ménageant des unités fonciéres qui facilitent
I'exploitation des terres.

IV.3.3. Les choix relatifs aux zones agricoles

Zones Agricoles 263,1

A

263,1

La zone A est partiellement concernee par le
risque inondation. Le Dossier Départemental
des Risques Majeurs est pris en compte dans le
Plan Local d’Urbanisme, compte-tenu de
'absence de Plan de Prévention des Risques.

>

Départemental des Risques Majeurs.

Se référer aux dispositions du Dossier

O

g O

O

L’ensemble les terres les plus favorables au maintien de I'activité (potentiel agronomique
reconnu, caractére mécanisable, parcellaire adapté,...) est classé en zone A. Seuls les
espaces pouvant accueillir des batiments agricoles sans remettre en question de maniére notable
la qualité des paysages ont été retenus. Les espaces exploités par I'agriculture mais participant
fortement a l'identité des paysages ont été classés en zone naturelle.

Seules les constructions nécessaires a I'activité agricole sont autorisées.

Un inventaire (articles L.123-3-1 et L.123-2 du Code de I'Urbanisme) identifie les batisses
présentant un intérét patrimonial pouvant bénéficier d’'un changement de destination.

Le réglement est relativement souple pour que l'activité agricole puisse s’y développer sans
contraintes majeures.

Les haies mono-spécifiques sont proscrites au profit de haies vives, composées d'essences
locales.

N
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IV.3.4. Les choix relatifs aux zones naturelles

La zone N dite naturelle, délimite les secteurs de
nature trés variée qui sont protégés du fait de :

la qualité de leurs sites, milieux naturels ou
paysages

I'intérét esthétique, historique ou écologique

des cones de Vvisibilté importants a
préserver notamment depuis les axes de
communication

le caractére d'espace naturel.

Les zones naturelles couvrent au total plus de la
moitié du territoire communal.

Le Plan Local d’Urbanisme a été I'occasion de
clarifier la vocation propre a chaque zone
naturelle :

%

%

Np. Zones a vocation « strictement » naturelle
et paysagere. Il rassemble les espaces boisés
et les espaces entretenus par l'agriculture sur
lesquels [l'implantation d'une construction
(habitation ou exploitation) pourrait avoir un
fort impact visuel et/ou environnemental.

N. Zones naturelles habitées, a la
constructibilité limitée aux seules possibilités
d’extension de l'existant.

Nt. Zones naturelles touristiques (camping).

N 12,8]
Np 469,0]
Nt 11,9]

Répartition des secteurs de la zone N

469,0

8 ctaDia a},!.w
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La zone naturelle est partiellement concernée par le risque inondation. Le Dossier Départemental des
Risques Majeurs est pris en compte dans le Plan Local d'Urbanisme, compte-tenu de I'absence de
Plan de Prévention des Risques. - Se référer aux dispositions du Dossier Départemental des
Risques Majeurs.

Cette zone, forte de sa richesse patrimoniale, est concernée par I'étude d’une ZPPAUP' en
cours d'élaboration (Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager).

Des Espaces Boisés Classés protégent les coteaux boisés de toute urbanisation en zone naturelle.

Le Plan Local d'Urbanisme a été I'occasion de clarifier les occupations « naturelles » et
« agricoles » des terres de la commune puisque seuls ont été classés en zone naturelle : les
abords inondables et boisés de la Dordogne, les coteaux boisés et soumis a un risque fort
de mouvement de terrain ainsi que les espaces de respiration et d’agrément au sein des
ilots urbanisés. Ainsi, les espaces exploités par I'agriculture mais participant fortement & l'identité
des paysages ont été classés en zone naturelle.

O

O

La zone Np (stricto sensu) est inconstructible (sauf constructions particuliéres mentionnées
a l'article N2).

O

En zone N, les constructions nouvelles sont interdites et les extensions limitées (autorisées
dans la limite de 250m? de SHON totale), le but étant de permettre I'entretien et la valorisation des
batisses identifiées. Les zones N correspondent & un pastillage couvrant géneralement les
habitations isolées. Un secteur plus étendu fait objet d'exception, celui du hameau de La Négrotte,
pour lequel le projet défend le parti de maintenir 'urbanisation « dans son jus » sans nouvelles
constructions, a cause des nuisances et risques liés a la RD940.

O

Les zones Nt sont occupées de fagon temporaire mais doivent conserver un aspect naturel
une partie de Pannée. Ainsi, le réglement est relativement souple en zone Nt pour ne pas
compromettre le développement touristique (toutefois dans le respect des sensibilites
environnementales mises en évidence dans le diagnostic). Par ailleurs, I'lle du Champ, aujourd’hui
cultivée, présente pour partie un zonage Nt en vue d’'un aménagement d'intérét général lié au
tourisme (propriété du SIERB, Syndicat Intercommunal).

Note :

Le décret n2007-18 du 5 janvier 2007 relatif a « La réforme du permis de construire et des
autorisations d'urbanisme » est venue préciser et clarifier certains points quant au stationnement de
caravanes. Ainsi, le décret vient préciser, par reprise des articles R.111-30 et R.111-46 du Code de
I'Urbanisme ce que l'on considére comme !

- une habitation légére de loisirs (HLL)
- une résidence mobile de loisirs (RML)

= une caravane.

"2 | a Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a été suspendue suite a la
promuigation de la Loi Grenelie I du 13 juillet 2010 - sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimcine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP est
élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui simposera au PLU.
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IV.3.5. Les choix relatifs a la protection des éléments patrimoniaux

> Les Espaces Boisés Classés (article L.123-10

du Code de I'Urbanisme)

Les espaces boisés classés (EBC) contribuent a un
renforcement de la protection des masses végétales
nécessaires au maintien de la qualité des paysages et
a I'équilibre des écosystémes.

Bilan des surfaces classées en Espaces Boisés Classés

EBC (ha) 46,9 | 5,4
Haies et ripisylves 0,0 0,0
Boisements (massifs) 46,9 5,4

< Parmi tous les boisements présents sur la commune, le recours aux Espaces Boisés Classés n'a
pas été systématique, pour permettre une éventuelle reconquéte des friches boisées par des
patures ou des cultures et laisser ainsi le paysage évoluer comme il I'a fait jusqu’a aujourd’hui.
Seuls ont donc été classés au titre des EBC les coteaux formant I’écrin paysager du village
et les fortes pentes surplombant les routes départementales et étant des secteurs a risque
de mouvement de terrain connu. Dans |le reglement du Plan Local d'Urbanisme, des dispositions
particulieres s’appliquent aux éléments repérés au plan.

~\
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» Les batiments agricoles susceptibles de changer de destination (articles L.123-2 et L.123-3-
1 du Code de I’Urbanisme)

Plusieurs éléments sont repérés au plan de zonage.

Sont ainsi identifiés les éléments présentant un intérét patrimonial en zone agricole.

(art. L.123-3-1 du Code de ['Urbanisme)

Inventaire des batiments agricoles patrimoniaux susceptibles de changer d'affectation

Numéro Lieu dit Pagzell Typologie
1 La Borie du Gua AB190 Grange
2 lle du Champ ACB Grange
3 La Pantouflarde AH19 Grange
4 Plancas Haut AC306 Grange
5 La Palotte AH52 Grange
6 La Palotte AHT3 Grange
7 Mage Al48 Grange
8 En Saligné AE422 Grange
9 La Comtesse AH97 Cabane de vignes
10 La Tour Colomb ACE6 Grange
11 Gouttenégre AD264 Grange
12 Gouttenegre AD267 Grange
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Numéro Lieu dit Parcelles Typologie
1 La Borie du Gua AB190 Grange
Situation Descriptif

lieu-sur-Dordogne

Sot i ieoior‘raﬁ ii GN,
— Volumes intéressants (grange et dépendances
«enl»).

— Architecture traditionnelle Sud-corrézienne :
fagades en pierres de taille jointées, couverture en
tuiles plates brunes.

— Cadre paysager champétre, écrin végétal et
espaces ouverts mettant en valeur I'ensemble bati :
localisation entre les vallées de la Ménoire et de la
Dordogne, en bordure du chemin de Grande
Randonnée dit « Des Gabarriers ».

Source : mairie de Beau

st
S "
Source ; CITADIA (zonage Plan

A,

i
Local d'Urbanisme}

Tt

S

2 lle du Champ

Grange

Situation

-

Source . géoportail (iGN

Descriptif

o

— Volumes intéressants (grange « en long »).

— Architecture traditionnelle Sud-corrézienne voire
lotoise : fagades en pierres de taille jointées,
couverture en tuiles plates brunes et croupes.

— Cadre paysager champétre, écrin végeétal et
espaces ouverts mettant en valeur I'ensemble bati :
situation insulaire au cceur de la vallée de la
Dordogne.

Source . mairie de
i 7

¥ citaDia TX\F
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Situation

Numéro Lieu dit Parcelles Typologie
3 La Pantouflarde AH19 Grange
Descriptif

— Volume « ramassé ».

— Architecture traditionnelle Iotoise: fagades en
pierres de taille jointées, couverture en tuiles plates
brunes et croupes.

— Cadre paysager champétre, écrin végétal et
espaces ouverts mettant en valeur 'ensemble bati :
localisation sur le plateau Sud, en surplomb des
vallées.

' Souice : iéoionau IGN )

G

i

Plancas Haut

AC306 Grange et dé

Situation

Descriptif

Source : géoportail (IGN,

- Volumes intéressants (dépendances, découpes et
décrochés adaptés a la pente).

— Architecture  traditionnelle  Sud-corrézienne :
fagades en pierres de taille jointées, couverture en
tuiles plates brunes.

— Cadre paysager champétre, écrin végetal et
espaces ouverts mettant en valeur 'ensemble bati :
localisation sur le plateau Sud, en surplomb des
vallées.

Source ! maire de Beaulieu-sur-Dordogne

A i
. i

\.

A

Source : CITADIA fro;'v;ge P!em‘ Local d'LhS@mﬁéme)

~\
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i

Parcelles |

Typologie

5 La Palotte

AH52

Grange

Situation

Descriptif

— Volume intéressant (découpes et
décrochés).

— Architecture traditionnelle
lotoise : facades en pierres de
taille jointées, couverture en
tuiles plates brunes, charpentes intérieures en
bois, dans un bon état de conservation.

— Cadre paysager champétre, écrin vegétal et
espaces ouverts mettant en valeur I'ensemble bati :
localisation sur le plateau Sud.

-
Source iéoiodah‘ IfGNi

Parcelles

La Pthotte

AH73

Grange

Situation

Descriptif

Source : géoportail (IGN)

— Volume intéressant (découpes et décrochés).

— Architecture  traditionnelle lotoise : facades
enduites laissant quelques pierres apparentes,
couverture en tuiles plates brunes.

— Colombages en bois apparents, en bon état.

— Cadre paysager champétre, écrin végétal et
espaces ouverts mettant en valeur 'ensemble bati :

localisation sur le plateau Sud.

O A A

Source : CITADIA (zonage Plan Local d'Urbanisme)

I3 N

!

€ crtaoia Y
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— Volume intéressant, intégré dans la pente.

— Architecture  traditionnelle  lotoise :  fagades
enduites laissant quelques pierres apparentes,
moellons et couverture en tuiles plates brunes.

— Colombages et encadrements en bois apparents,
en bon état.

— Cadre paysager champétre, écrin végétal et
espaces ouverts mettant en valeur 'ensemble béti :
localisation sur le plateau Sud, en surplomb des
vallées.

7 | Mage Al48 Grange
Situation Descriptif
o 50 m
e
Source : géoportail (IGN,

QL

\,ﬁ?&}?}m“\ i P
Source : CITADIA (zonage Plan Local d'Urbanisme)

En Saligné

AEA422

Situation

— Volume intéressant.

— Architecture traditionnelle Iotoise: fagades en
pierres jointées et couverture en tuiles plates
brunes.

— Cadre paysager champétre, écrin végétal et
espaces ouverts mettant en valeur 'ensemble béati :
localisation sur le plateau Sud, en surplomb des
vallées.

Descriptif

'%nun:e mam@ de Beaulieu-sur-Dordogne

Source : CITAD.‘A (zonage P,'antm,aﬁdumamemej

~N

Ll cmaDIA e
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La Comtesse

Ancienne cabane de vignes

Situation

Source : géoportail (IGN)
Intéréts

— Petit volume.

— Architecture traditionnelle : fagades en pierres et
couverture en tuiles plates brunes.

— Cadre paysager champétre, écrin végétal et
espaces ouverts mettant en valeur 'ensemble bati :
localisation sur le plateau Sud, en surplomb des
vallées.

_ Descriptif

l\' \ l: e
W VA
y N \ = X \
N AN — #
— |3 \ L ‘\ e P W |

10 La Tour Colomb AC66 Grange
i ____ Situation =  Descriptif
[i] 50 m

Source : géoportail (IGN)
Intéréts

— Volume intéressant, ancré dans la pente.

— Architecture complexe reprenant des
traditionnels  d'architecture lotoise : fagades
enduites, bardages bois et couverture en ardoises,
croupes et ruptures de pente.

- Cadre paysager champétre, écrin végétal et
espaces ouverts mettant en valeur 'ensemble béti :
localisation  sur  l'un  des promontoires
remarquables de la commune (Tour Colomb), en
surplomb de la vallée de la Dordogne.

motifs

W),

af

/

Source : CITADIA (zonage Plan Local d'Urbanisme)

L€ citanDia \éfgx
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Typologie

Gouttenégre Grange
Descriptif

/
4

Source . géoportail (IGN) Source | maine de Beaulieu-sur-Dordogne
“ , = W oy
% e

— Volume découpé, inséré dans la pente.

— Architecture traditionnelle type lotoise: facades
enduites, colombages et bardages bois, couverture |
en tuiles plates brunes, croupes et ruptures de | %
pente. \

— Cadre paysager champétre, écrin végétal et
espaces ouverts mettant en valeur 'ensemble bati : . _(1""
localisation en bordure de coteau surplombant la |
vallée de la Dordogne.

Source : CITADIA (zonage Plarn Local d'Urbanisime)

.. Parcelles. ____ Typologie
Gouttenégre AD267 Grange

Situation : Descriptif

Source : géoportail (IGN)

— Volume découpé, inséré dans la pente.

— Architecture traditionnelle type lotoise : fagades
enduites, colombages et bardages bois, couverture
en tuiles plates brunes, croupes et ruptures de
pente.

— Cadre paysager champétre, écrin végétal et
espaces ouverts mettant en valeur I'ensemble bati :
localisation en bordure de coteau surplombant la
vallée de la Dordogne.

Source : CITADIA (zonage Plan Lacal d'Urbanisme)

g P
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» Les éléments « Loi Paysages » (article L.123-1.7°d u code de I’'Urbanisme)

Sont ainsi identifiés les éléments présentant un intérét patrimoine, a la fois esthétique et culturel
(symbolique, cultuel, historique).

Ces éléments, vecteurs d'identité du territoire, expriment un « esprit des lieux », générent une
ambiance particuliére, portent un sens dans I’ « imaginaire collectif ».

Un élément est repéré au titre de la Loi Paysages dans le Plan Local d'Urbanisme de
Beaulieu-sur-Dordogne : un terrain libre mettant en scéne I’entrée Sud du hameau de La
Freyjacques, perché en ligne de créte et entretenant de forts rapports de covisibilité avec le
village de Sioniac.

O

= Dans le réglement du Plan Local d'Urbanisme, des dispositions particuliéres s'appliquent aux
éléments repérés au plan. Ces régles visent a notamment a assurer pour ces éléments repérés
leur préservation, leur reconstitution en état d'origine, leur modification et/ou leur extension dans le
respect des principes architecturaux et paysagers.
Inventaire loi Paysage (art. L.123-1.7° du Code de ['Urbanisme)
Numéro Désignation Parcelles Surface (m?)
1 Terrains ouverts meftant en scéne I'entrée du hameau HERE Bn pants 1831
AEB42
(] -y
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» Les éléments « Jardins et vergers urbains a protéger » (article L.123-1.9° du code de

I'Urbanisme)

Sont ainsi identifiés les éléments végétalisés présentant un intérét patrimoine, a la fois esthetique et
culturel (symbolique, cultuel, historique).

Ces éléments, vecteurs d'identité du territoire, expriment un « esprit des lieux », générent une

ambiance particuliére, portent un sens dans I' « imaginaire collectif ».

O

de noyers du hameau du Battut.

O

Un terrain cultivé en zone urbaine est repéré et protégé au titre de I'article L.123-1.9° du
Code de I’'Urbanisme dans le Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne : le verger

Dans le réglement du Plan Local d'Urbanisme, des dispositions particuliéres s’appliquent aux
éléments repérés au plan. Ces régles visent & notamment a assurer leur protection.

Terrains cultivés a protéger (art. L.123-1.9° du Code de ['Urbanisme)

Numéro Désignation Parcelles Surface (m?
1 Noyeraie mettant en scéne l'entrée du hameau du Battut 154 4 623
. ~Af
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IV.3.6. Les choix relatifs aux Emplacements Réservés

O

6 Emplacements Réservés sont repérés dans le Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-
Dordogne, en vue d’'un meilleur aménagement de I’espace public et du renforcement du
pole d’équipements (local technique chauffé au bois, aménagement de voiries, d'accés aux
équipements, de places de stationnement,...).

< Les emplacements réservés visent a anticiper sur les nécessaires évolutions en lien avec le
développement de la commune et de l'intercommunalité.

< La problématique risque inondation a été prise en considération : les aménagements prévus par
les Emplacements Réservés respecteront les dispositions de sécurité et de non obstacle a
I'’écoulement des eaux en cas de crue.
Tableau des Emplacements Réserveés (art. L.123-1.9° du Code de [Urbanisme)
Numéro Désignation Bénéficiaire | Surface (m?)
1 Création d'une aire de stationnement Commune 265
2 Création d'une aire de stationnement Commune 826
3 Création d'une aire de stationnement Commune 2648
4 Création d'une aire de stationnement Commune 965)
5 Création d'un acces au chateau d'eau Commune 658]
6 Acceés Commune 868
N
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IV.4. ANALYSE DE LA CONFORMITE DU PLAN LOCAL D'URBANISME VIS-
A-VIS DES TEXTES EN VIGUEUR

Source : Porter A connaissance de ['Etat, DDE19

Le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible avec les dispositions des documents supra
communaux tels que le Schéma Directeur - le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), le Plan de
Déplacement Urbain, le Programme Local de 'Habitat, ...

En plus du respect des normes supérieures, le Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne
doit respecter un certain nombre de réglements et lois visant & organiser le développement de
I'urbanisation.

La réponse du Plan Local d'Urbanisme aux textes juridiques en vigueur est analysée de fagon
thématique par souci de lisibilité et de concision. Parmi les textes les plus importants, citons :

IV.4.1. La politique territoriale

O Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

Le SCoT est un document stratégique et prospectif qui fixe des orientations de ['évolution d'un territoire
intercommunal.
Tout Plan Local d'Urbanisme de commune intégrée dans un périmétre de SCoT doit .

obtenir 'accord de I'établissement public chargé du SCoT pour modifier son Plan d'Occupation des Sols
en vue douvrir 8 l'urbanisation des secteurs préalablement classés en zone naturelle ou agricole,
conformément a l'article L.122-2 du Code de I'Urbanisme ;

étre compatible avec le SCoT, lorsque ce dernier sera approuve,

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est incluse dans le périmétre du SCoT Sud-Corréze.
Ce document est actuellement en cours d’élaboration.

O L’article L.122-2 du Code de I'Urbanisme (dossier pour accord de I’établissement public
chargé du SCoT Sud-Corréze)

Située dans le périmétre des 15 kilomeétres d'une agglomération, toute commune dotée dun document

d’urbanisme est soumise a cette réglementation et doit donc demander une dérogation pour tout secteur :

anciennement naturel ou agricole au document d'urbanisme en vigueur,
précédemment en zone AU & COS nul (=2AU & Beaulieu-sur-Dordogne). délimité apres le Ter juillet
2002.

Celte procédure est obligatoire tant que le SCoT n'est pas applicable et fait I'objet d'un dossier supplementaire.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est incluse dans le périmétre du SCoT Sud-Corréze en
cours d’élaboration, mais ne dispose pas de document d’'urbanisme antérieur a I’élaboration
de ce présent Plan Local d'Urbanisme: elle n’est pas concernée par les dispositions de
I'article L.122-2 du Code de I’'Urbanisme.

N,
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< Le Plan Local d’'Urbanisme devra donc étre compatible avec le SCoT Sud-Corréze, lorsque ce
dernier sera approuveé.
Le Plan Local d’Urbanisme devra donc obtenir I'accord de I'établissement public chargé du SCoT

pour modifier son PLU en vue d’ouvrir a 'urbanisation des secteurs préalablement classés en zone
naturelle ou agricole, conformément a l'article L.122-2 du Code de I'Urbanisme.

O

O

D’une maniére globale, le Plan Local d’Urbanisme anticipe les objectifs généraux du SCoT
Sud-Corréze en cours d’élaboration, dans la mesure ou les secteurs ouverts a l'urbanisation
sont en lien direct avec les espaces actuellement urbanisés et en cohérence avec la présence

d’équipements et d'activités.

O

Des espaces « tampons » classés naturels ou agricoles assurent des « respirations » au sein du
tissu urbain et des transitions douces entre bati et non béti.

< Les espaces non urbanisés les plus sensibles au regard de |'environnement sont par ailleurs
protégés par des ceintures vertes (bandes boisées existante ou a créer, classées en EBC au plan
de zonage).

IV.4.2. La politique de la ville

O La Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, dite <« Loi Solidarité et Renouvellement
Urbains » et la loi n°2003-590 du 02 juillet 2003, dite « Loi Urbanisme et Habitat »

Retranscrites dans le Code de I'Urbanisme :

O L’article L.110 du Code de I’'Urbanisme

Issu de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, il préconise une gestion économe de
I'espace, une réponse sans discrimination a la diversité des besoins, la protection des milieux naturels et la prise
en compte des problemes de sécurité et de santé publique.

O L’article L.121-1 du Code de I’Urbanisme

Il fixe les grands principes d'equilibre, de diversité et de respect de I'environnement et incite les collectivites, dans
fe cadre de l'élaboration de leur Plan Local d'Urbanisme notamment a déterminer les conditions permettant
d'assurer:

- l'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de
l'espace rural, d'une part et la préservation des activités agricoles et forestieres et la protection des
espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable :

- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale de I'habitat ;

- lutilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux la maitrise des
besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du
sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites el paysages nalurels ou
urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remargquables et du
patrimoine béti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions
et des nuisances de toute nature.

O Les articles L.121-4, L.121-5 et L.300-2 du Code de I’Urbanisme.

Ces articles visent a faire participer un maximum d’acteurs aux choix de développement de la collectivité et ce,
sur deux grands registres : les personnes publiques associees et consultées d'une part et le grand public d'autre
part.

Y]
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Le Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne, en phasant l'ouverture & l'urbanisation
(zones AU en particulier), veille & maitriser le développement urbain et & garantir une adequation
entre la croissance démographique, les besoins a satisfaire et la capacité d’accueil des
équipements existants et programmés.

O

Le Plan Local d'Urbanisme, a travers le Projet d’Aménagement et de Développement Durable et sa
traduction réglementaire, veille & répondre aux principes énoncés en favorisant un
développement équilibré, progressif, et structuré de la commune et un développement
respectueux de I’environnement. Il prévoit une gestion équilibrée des espaces. Il prévoit
également plusieurs dispositions destinées & favoriser et induire une diversification du parc de
logements, I'accueil d'activités économiques, la création de nouveaux équipements, etc.

O

Les choix du présent document visent & mieux maitriser la croissance communale et a
réduire, de fagon importante, la consommation d’espace par des mesures destinées a favoriser la
production de formes urbaines plus denses et plus qualitatives.

O

Le bilan de la concertation, joint au dossier, permet d'apprécier le niveau d'association de la
population et des personnes publiques associées dans le cadre de I'élaboration de ce dossier. Les
réunions de travail avec les personnes publiques associées et consultées, les deux réunions
publiques, les expositions, et la mise & disposition du dossier en mairie ont permis de faire évoluer
le projet de fagon positive. Les modalités de concertation définies au préalable par la collectivite
ont été scrupuleusement respectées.

IV.4.3. La politique du logement

Trois importantes lois ont notamment contribué la politique du logement social. Elles visent a
développer une offre de logements diversifiée. accessible a tous
assurer une mixité sociale de 'habitat
adapter les dépenses de logement a la situation des familles
promouvoir la qualite de I'habitat.

O Laloin°2006-872 du 13 juillet 2006, portant Engagement National pour le Logement »
0 LaLoin®2005-32 du 18 janvier 2005 de programmation pour la cohésion sociale

[0 LaLoin°98-657 du 29 juillet 1998 d’orientation relative a la lutte contre les exclusions

3

Le Plan Local d'Urbanisme veille, dans son Projet d’Aménagement et de Développement Durable,
a diversifier I'offre en logements et & répondre aux besoins en logements permanents locatifs et
aides.

O

Le zonage et le réglement ont notamment intégré les dispositions de la loi ENL en favorisant la
création de logements aidés dans les secteurs résidentiels et donc & favoriser la mixité sociale
(« Toute opération de 5 logements ou plus ou générant une Surface Hors (Euvre Nelte (affectée
aux logements) d’au moins 300m? devra consacrer 20% minimum du programme & la creation de
logements aidés au sens des 2 3°et 4°et 5°de | 'article L351-2 du Code de la Construction et de
I'Habitation. »).

~N
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IV.4.4. La politique du transport et des déplacements

O La Loi n°82-1153 du 30 décembre 1982, dite « Loi d’Orientation sur les Transports
Intérieurs »

Cette loi fixe les grands objectifs de la politique des fransports et précise le réle des différents acteurs. Elle a ete
plusieurs fois maodifiée afin d'intégrer des préoccupations d'ordre environnemental et de santé publique, en
particulier la qualité de l'air et la lutte contre 'effet de serre :

O La Loi n°96-1236 du 30 décembre 1996, dite « Loi sur I’Air et I’Utilisation Rationnelle de
I'Energie »

Elle redéfinit les objectifs des Plans de Déplacements Urbains.

Spo cal d

< Le Plan Local d’Urbanisme contribue aux efforts déja engagés par la commune pour
IPamélioration des déplacements : des emplacements réservés permettront d'aménager des
voies et des liaisons inter-quartiers. Des modes doux (pistes cyclables et cheminements) sont
prévus pour pallier au « tout-voiture » a I'année.

Les aires de stationnement sont également étoffées et le reglement de zone a introduit a l'article
12 des dispositions permettant d'intégrer dans les opérations d'aménagement des mesures visant
a assurer le stationnement en dehors de voies publiques.

O

IV.4.5. La politique agricole

O Laloin®99-574 du 9 juillet 1999, dite « Loi d’Orientation Agricole »

Cette loi met en avant la prise en compte des fonctions économigues, environnementales et sociales de
l'agriculture pour participer a I'aménagement du territoire en vue d'un developpement durable.

Les principatix objectifs de cette loi visent & :
linstallation des jeunes agriculteurs, la pérennite des exploitations agricoles, leur transmission,
la production de biens agricoles alimentaires de qualite,

la valorisation des terrains par des systemes de production adaptés a leurs potentialités,

le maintien des conditions favorables a l'exercice de l'activité agricole dans les zones de monitagne
conformément aux dispositions de larticle L.113-1 du Code Rural (préservation des terres agricoles et
pastorales).

Le Plan Local d’Urbanisme favorise la préservation et la valorisation de I'activité agricole en
classant en zone agricole les secteurs exploités et en prévoyant une limitation des extensions
d’'urbanisation.

O

O

Le réglement veille & assurer la pérennité des exploitations en prévoyant, au voisinage
immédiat des siéges d’exploitation, des possibilités de développement de constructions
nécessaires a 'activité agricole. Ainsi, les grands ensembles agricoles, encore présents sur la
commune sont préservés de tout développement urbain.

~Af
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IV.4.6. La politique de protection et de valorisation du patrimoine
naturel

La politique de protection de la nature a pour objectif premier d’assurer la conservation des especes satvages
animales et végétales. le maintien de la biodiversité, du patrimoine et des équilibres biclogiques sur le territoire.

O Laloin®76-629 du 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature

O La Loi n°95-101 du 2 février 1995, dite « Loi Barnier », relative au renforcement de la
protection de I'environnement.

La Loi Barnier édicte plusieurs principes majeurs :

le principe de précaution, qui doit conduire a prendre & priori des mesures de prévention de dommages
éventuels de caractére irréversible ;

- le principe de prévention, consistant & supprimer ou réduire a la source, chaque fois que cela est
possible, les atleintes a I'environnement ;

- la connaissance de la sensibilité des termitoires est donnée par ['Etat au travers d’inventaires (ZNIEFF,
ZICO, NATURA 2000). Ces inventaires conslifuent des outils d’aménagement et de gestion du territoire
précieux dans la mesure ol ils permettent d'orienter la destination des terrains inventories.

0 Les Directives communautaires relatives & la protection des espéces et des milieux,
transposées en Droit Frangais par |’ordonnance n°2001-321 du 11 avril 2001

O Le Décret n°2005-608 du 27 mai 2005 relatif a I’évaluation des incidences des documents
d'urbanisme sur I’environnement et modifiant le Code de I’'Urbanisme

Il renforce la loi Solidarité et Renouvellement Urbains et la loi sur la protection de {'environnement de 1976 en
indiquant les conditions dans lesquelles les collectivités concernées doivent proceder a une évaluation
environnementale renforcée dans 'un ou l'autre des cas suivants :

- territoires concernés ne sont pas couverts par un schéma de cohérence territoriale ayant fait l'objet d'une
évaluation environnementale

- plans locaux d'urbanisme relatifs & un territoire d'une superficie supérieure ou égale a 5 000 ha et
comprenant une population supérieure ou égale & 10 000 habitants

- plans locaux d'urbanisme qui prévoient la création, dans des secteurs agricoles ou naturels, de zones U
ou AU d'une superficie totale supérieure a 200 ha
plans locaux d'urbanisme des communes littorales au sens de [article L. 321-2 du code de
l'environnement qui prévoient la création, dans des secteurs agricoles ou naturels, de zones U ou AU
d'tine superficie totale supérieure a 50 ha

- choix de la collectivité en charge du document d'urbanisme affectent de maniere notable des espaces
couverts par des sites Natura 2000.

Le Plan Local d’Urbanisme veille 2 préserver et valoriser le patrimoine environnemental en
classant en zone inconstructible les secteurs les plus sensibles. Ceux-ci sont identifiés
précisément, notamment au travers du document graphique qui accompagne le reglement.

Q|

O

Le Plan Local d'Urbanisme veille & assurer une consommation limitée de foncier a des fins
urbaines et a ce que les nouvelles constructions soient raccordées au réseau d'assainissement.

= Le Plan Local d'Urbanisme est soumis a « Evaluation Environnementale » dont le rapport
complet est annexé au dossier.
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IV.4.7. La politique de protection de la ressource en eau'’

O LaLoin®92-3 du 3 janvier 1992, dite « Loi sur I'eau », et notamment son article 38lI
O Laloin®2006-1772 du 30 décembre 2006 sur |’eau et milieux aquatiques

O La Loi n°2004-338 du 21 avril 2004 portant transposition de la directive 2000/60/CE du
Parlement européen et du Conseil du 23 octobre 2000 établissant un cadre pour une
politique communautaire dans le domaine de 'eau

O La Directive-Cadre Européenne (DCE) du 22 décembre 2000, transposée en Droit Francais
par la loi du 21 avril 2004

Ces lois imposent la gestion équilibrée de la ressource en eau, la protection contre les pollutions, la restauration
de la qualité des eaux superficielles et souterraines, la valorisation de I'eau comme ressource économique, le
développement et la protection de la ressource en eati.

Elles ont detx objectifs fondamentaux :

- Donner les outils aux acteurs de l'eau en général pour reconquérir la qualité des eaux et atteindre en
2015 les objectifs de bon état écologique fixés par la directive cadre européenne (DCE) du 22 décembre
2000, et retrouver une meilleure adéquation entre ressources en eau et besoins dans une perspective de
développement durable des activites économigues utilisatrices d'eau.

- Donner aux collectivités territoriales les moyens d'adapter les services publics d'eau potable el
d'assainissement aux nouveaux enjeux. Parallélement cette loi permet d'atteindre d'autres objectifs et
notamment moderniser ['organisation des structures fédératives de la péche en eau douce.

Ces lois sont prolongées par de nombreux outils de planification et programmes d’actions (Plans, Schémas),
notamment :

[0 Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux prévu par les art. L. 212-1 et
212-2 du Code de I’Environnement

Le SDAGE, approuvé par |'Etat, constitue le document de réference fondamental du bassin Adour-Garonne pour
mettre en ceuvre la politique de I'eau, notamment pour la préparation des SAGE' - Schémas d’Aménagement el
de Gestion des Eaux - dans les sous bassins.

Le SDAGE fixe les objectifs fondamentaux a respecter dans le domaine de 'eau et qui relévent de la gestion et la
protection des milieux aquatiques, de la gestion qualitative et quantitative de la ressource et de la gestion des
risques (crues et inondations). Le SDAGE met en évidence limportance de la protection des zones humides
majeures ainsi que celle des milieux agquatiques.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est concernée par le SDAGE du bassin Adour
Garonne, révisé et approuvé par arrété préfectoral du 01/12/2009.

La commune est par ailleurs dotée d'un Schéma Communal d’Assainissement, annexé au
présent dossier Plan Local d'Urbanisme.

" Voir le chapitre suivant dédiés & larticulation du Plan Local d'Urbanisme avec les plans et programmes
mentionnés & larticle L.122-4 du Code de 'Environnement et le rapport d’ »Evaluation Environnementale »
annexé au dossier (réalisé par BIOTOPE).

" le SAGE constitue un document de planification élaboré de maniére collective, pour un périmétre
hydrographique cohérent, d'échelle plus petite que le bassin Adour Garonne. Pour le moment if n'en existe pas
sur la commune.
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2 Le Plan Local d’Urbanisme vise a protéger ces espaces sensibles du point de vue
écologique en y empéchant tout développement de I'urbanisation.

2 Le Plan Local d'Urbanisme vise & assurer une meilleure gestion de la qualité et de la
quantité des eaux de surface. Les projets de développement qui peuvent générer une
imperméabilisation des sols ou une modification du régime hydrique s'inscriront dans le respect
des objectifs fixés par le SDAGE en terme de gestion quantitative de la ressource. Le reglement du
Plan Local d’Urbanisme vise ainsi & gérer les eaux pluviales de toute nouvelle construction sur son
emprise fonciére et a limiter le rejet des eaux pluviales vers les exutoires naturels. L’article 4 du
réglement prévoit, & cet effet, des dispositifs de traitement et de gestion des eaux pluviales a la
parcelle.

IV.4.8. La politique de protection et de valorisation des paysages

Les lois suivantes visent un triple objectif :

- connaissance genérale des architectures et des paysages
- protection du béti ef des paysages remarquables
prise en compte systématique du bati et des paysages remarquables dans les projets d'aménagement

O LaLoin°93-24 du 8 janvier 1993, dite « Loi Paysages »

La Loi Paysages impose que soient prises en compte dans les documents d'urbanisme la preservation de la
qualité des paysages et la mailrise de leur évolution (article L.123-1.7°du Code de I'Urbanisme).

O La Loi du 7 janvier 1983 sur les Zones de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et
Paysager (ZPPAUP)', confortée par la « Loi Paysages »
Une Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) est un dispositif instaure par

la loi de décentralisation du 7 janvier 1983, dont le champ fut étendu par la loi « paysages » du 8 janvier 1993, et
qui constitue depuis le 24 février 2004 l'article L642 du Code du patrimoine.

Elle a pour objet d'assurer la protection du patrimoine paysager et urbain et metire en valeur des quartiers et sites
a protéger pour des motifs d’ordre esthétique ou historique en exprimant I'ambition d'améliorer la notion de champ
de visibilité (« périmétre de 500 m » aux abords d'un monument historique) en lui substituant un « périmétre
intelligent ».

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est concernée par I’étude ZPPAUP dans sa globalité. Il
ne s’'agit pas d’un document opposable mais d’'une étude en cours, dont la finalisation sera
postérieure a celle du présent Plan Local d'Urbanisme, d’autant plus que la procédure de
ZPPAUP a été remplacée par celle d’'une Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) depuis la promulgation de la Loi Grenelle Il

O LaLoi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est concernée par des servitudes « Monument
Historique », mais la mise en ceuvre actuelle de I'Aire de Mise en Valeur de ’Architecture et du
Patrimoine (AMVAP)'® prévaudra.

'S |a Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a été suspendue suite & la
promulgation de la Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de ['Architecture et
du Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d'application. Si une AMVAP est
élaborée ef est approuvée, elle sera également une servitude qui simposera au PLU.

'8 | a Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a été suspendue suite a la
promulgation de la Loi Grenelle i du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d'application. Si une AMVAP est
élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui simposera au PLU.
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O LaLloin°95-101 du 2 février 1995 retranscrite a ’article L.111-1.4 du Code de I’Urbanisme

Le classement au fitre des « voies a grande circulation » de l'autoroute AB2 traversant la commune impose un
recul des constructions de 100 metres minimum depuis I'axe de I'A62, dans les parties non agglomerées (zones
agricoles et naturelles concernées). Certains secteurs dérogent a larticle L.111-1.4, moyennant une étude des
impacts urbains paysagers environnementaux, liés a la securite,

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne n’est pas concernée (décret n°2009-615 du 3 juin 2009).

O

Le Plan Local d’Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne dispose d’une étude ZPPAUP en
cours d’'élaboration (et de transformation en AMVAP"): le périmétre d’étude couvre
I’ensemble du territoire communal et les premiéres conclusions de I'analyse patrimoniale et
paysagére ont été prises en compte dans les choix de développement urbain et de
préservation du patrimoine paysager. Une mise a jour du Plan Local d'Urbanisme sera
réalisée a I’approbation de cette future servitude.

O

Du fait de la future AMVAP « ex-ZPPAUP », le Plan Local d'Urbanisme ne présente pas
d'inventaire du bati patrimonial identifié au titre de l'article L.123-1.7° du Code de I'Urbanisme (Lo
Paysages). En revanche, un terrain libre a La Freyjacques est identifié au titre de cet article, pour
s'assurer que des futurs aménagements ne viennent pas compromettre la mise en scéne de
I'entrée de ce hameau perché sur une ligne de créte. Par ailleurs, un verger patrimonial (hameau
du Battut) est protégé au titre de l'article L.123-1.9° du Code de I'Urbanisme, en tant que terrain
cultivé a protéger en zone urbaine. De plus, les anciennes batisses agricoles présentant un intérét
patrimonial sont repérées au titre du changement de destination (article L.123-3-1 du Code de
I'Urbanisme) dans le but de favoriser leur remise en état par éventuellement un « recyclage » vers
un autre usage. La problématique paysagére a ainsi été prise en compte tout au long de
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme. Il a été élaboré en prenant en compte les études
existantes. La combinaison de ces différents outils de protection, de préservation et de valorisation
mis en ceuvre a 'échelle de la commune permettent de garantir une réelle prise en compte des
éléments a protéger et valoriser sur le territoire communal.

O

Les principaux éléments du grand paysage, notamment les boisements, marais et espaces
agricoles ouverts sont préservés de tout développement par un classement en zone naturelle
et/ou en espaces boisés classés.

Afin de compléter le dispositif, et de réellement permettre « la préservation et la valorisation
du cadre de vie » qui constitue une des orientations fortes du PADD, le Plan Local
d'Urbanisme est doté d'un cahier d'Orientations Spécifiques d’Aménagement. Ce fascicule,
complet a portée réglementaire et pédagogique, présente sous forme de croquis les principes
qualitatifs attendus dans les secteurs de développement présentant des enjeux paysagers et
environnementaux forts (mis en évidence par les analyses CITADIA, BIOTOPE et de I'equipe
ZPPAUP).

Par ailleurs, les articles 11 et 13 du réglement du Plan Local d’Urbanisme ont été renforcés.
Dans l'ensemble des zones, ces articles reformulés visent a assurer: une préservation de la
qualité patrimoniale des entités urbaines, une meilleure insertion des constructions dans leur
environnement, une préservation de la végeétation existante, notamment dans les espaces
urbanisés. Enfin, les articles 6, 7 et 10 ont été travaillés avec attention dans I'ensemble des zones
afin de maitriser la forme urbaine.

O

"7 Voir note précédente

N
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IV.4.9. La politique de protection du patrimoine archéologique

OO0 La Loi n°41-1011 du 27 septembre 1941 relative a la réglementation des fouilles
archéologiques

00 La Loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I’archéologie préventive, modifiée par la loi
n°2003-707 du 1er aodt 2003

L’archéologie préventive a pour but d’assurer la protection des éléments du patrimoine archeologique affectes ou
susceptibles de I'étre par des travaux concourant a 'amenagement

O Article R.111-3-2 du Code de l'urbanisme :

«lLe permis de construire peut éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de prescriptions
spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromeltre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archeologiques.»

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne n’a été destinataire d’arrété préfectoral définissant les

zones géographiques dans lesquelles des mesures de détection, de conservation ou de
sauvegarde peuvent étre prises.

IV.4.10. La politique de lutte contre les nuisances et de protection contre
les risques

OO0 La Loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit et son décret
d’application n°95-21 du 9 janvier 1995

Cette loi prévoit notamment le recensement et le classement des infrastructures de transports ferreslres en
fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic

Les arrétés préfectoraux du 17 septembre 1999 indiquent le classement sonore des infrastructures de
transport terrestre (routes et voies ferroviaires) selon leur niveau d’émission et définissent ainsi les
secteurs affectés par le bruit.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne n’est pas concernée par des infrastructures terrestres
faisant I’objet d’'un classement sonore.

O La Loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et
naturels

Le Code de I'Urbanisme et le Code de la Construction énoncent différentes prescriptions relatives a la prise en
comple des risques, dans le prolongement de cette loi.

L’état des lieux des risques concernant la commune de Beaulieu-sur-Dordogne est exposé
dans le chapitre Etat Initial de 'Environnement du présent rapport.

= Le Plan Local d’'Urbanisme a pris en compte le Plan de Prévention des Risques dans la traduction

réglementaire de son projet.

N
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IV.5. LE RESPECT DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

/ AC1 Servitudes de protectlon des monuments historlques

ACZi Servitudes de protectlon des sltes et monuments
naturels Inscrits

——— EL3  Servitudes de marchepled

Les eaux domaniales font partie du domaine public, c'est-a-dire partie du
patrimoine des collectivités publigues soumises a un régime de droit public tres
protecteur.

Le long des fleuves et rivieres domaniaux, les berges sont grevées de servitudes
d'utilité publique instituées dans l'intérét de l'utilisation de ces cours d'eau.

il s’agit des servitudes de halage et de marchepied (article 15 du Code du
Domaine Public Fluvial), et de la servitude de passage au profit des pécheurs
prévue par lanticle L 235.9 du Code Rural.

N ‘ Servitudes relatlves a I'établlssement des canallsatlons
14 électriques

_ _ L Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme
= Les Servitudes d'Utilité Publiques sont reportées en partie sur le plan de zonage et en totalité dans
les annexes du Plan Local d’Urbanisme.

2 La servitude d’Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AMVAP) « ex-ZPPAUP
(Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager)'® » sera intégrée
ultérieurement, suite a son approbation, au dossier Plan Local d'Urbanisme, par procédure de mise
a jour du document d’urbanisme.

Note : le plan des servitudes fourni pour cette étude Plan Local d'Urbanisme en 2007 devra ainsi faire
l'objet d’'une mise a jour.

"% La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) a été suspendue suite & la
promulgation de la Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d'application. Si une AMVAP est
élaborée el est approuvée, elle sera également une servitude qui simposera au PLU.

8 CITADIA e
d'aprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)

- 15 novembre 2011 — Document approuve - 52



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne

Rapport de Presentation

EXPERTISE
ENVIRONNEMENTALE DU PLAN
LocAL D'URBANISME

~\f
I8 cmaDIA v
d'aprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)

- 15 novembre 2011 — Document approuve -

53



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne

Rapport de Présentation

Vil.

COHERENCE DU PLAN LOCAL D'URBANISME VIS-A-VIS DES PLANS

ET PROGRAMMES MENTIONNES A L’ARTICLE L.122-4 pu CODE

DE L’ENVIRONNEMENT

V.1.1.
programmes
I’Environnement

A noter :

Le rapport complet de [I'état initial de
I'environnement, réalisé dans le cadre de
I'Evaluation Environnementale (bureau
d'études BIOTOPE) est joint en annexe du
dossier de Plan Local d'Urbanisme.

Dans un souci de fluidité de lecture et de
synthése, seules les principales
conclusions de 'analyse
environnementale et paysagére ont été
introduites dans ce chapitre.

Cohérence du Plan Local d'Urbanisme vis-a-vis des plans et
mentionnés a

I’article L.122-4 du Code de

Selon les articles R.122-2 et R.123-2.1 du Code de
I"'Urbanisme, le Schéma de Cohérence Territoriale doi
prendre en considération et étre compatible avec les plans
el programmes mentionnes a larticle L.122-4 du Code de
I'Environnement et annexés au décret n°® 2005-61:
publié au JO du 29 mai 2005.

Dans l'absolu, seize plans et programmes doivent faire
I'objet de cette analyse.

L objectif du présent chapitre est de mettre en évidence
P'articulation qui existe entre le Schéma de cohérence
territoriale et les plans, programmes recensés sur le
territoire

Lorsque ces plans et programmes sont en cours
d'élaboration, dans la mesure du possible, leur éia
d'avancement sera précisé ainsi que la date probable de
leur arrét.

Plans et documents mentionnés a I'annexe 1 du Décret 2005-613

1. Schémas multimodaux de services collectifs de transports

Pas de remarque

2. Schémas de mise en valeur de la mer

Non concerné

3. Plans de déplacements urbains

Non concerné

4. Plans départementaux des itinéraires de randonnée motorisée

Non concerné

5. Schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux

Cf ci-aprés

6. Schémas d'aménagement et de gestion des eaux

Non concerné

7. Plans départementaux ou interdépartementaux d'élimination des déchets ménagers et

assimilés

Pas de remarque

8. Plans régionaux ou interrégionaux d'élimination des déchets industriels spéciaux

Non concerné

9. Plan d'¢élimination des déchets ménagers d'lle-de-France

Non concerné

10. Plans nationaux d'élimination de certains déchets spéciaux dangereux

Non concerné

11. Schémas départementaux des carriéres

Pas de remarque

12. Programmes d'action pour la protection des eaux contre la pollution par les nitrates

Pas de remarque

13. Directives régionales d'aménagement des foréts domaniales

Non concerné

14. Schémas régionaux d'aménagement des foréts des collectivités

Non concerné

15. Schémas régionaux de gestion sylvicole des foréts privées

Pas de remarque

16. Programmes situés a l'intérieur du périmeétre d'un site Natura 2000

Cf ci-aprés
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O Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)"’
Prévu par les articles L.212-1 et L.212-2 du Code de 'Environnement.

Le SDAGE Adour Garonne, dont le bassin hydrographique inclus le territoire de la commune
de Beaulieu-sur-Dordogne, a été révisé et approuvé par le préfet coordinateur du Bassin le
01/12/20009.

Le SDAGE baétit ainsi un cadre d'action commun a l'intention de tous les acteurs de l'eau du bassin pour les 10 a

15 prochaines années, répondant avec équite aux besoins des activites humaines dans le respect des équilibres
naturels. Il est bati autour de 7 grands objectifs prioritaires qui cadrent les actions entreprises :

- Créerles conditions favorables a une bonne gouvernance,
Reéduire I'impact des activités sur les milieux aquatiques,

- Gérer durablement les eaux soulerraines, preserver et restaurer les fonctionnalites des milieux
aquatiques humides,

Assurer une eau de qualité pour les activités ef usages respectueux des milieux aquatiques, maitriser la
gestion quantitative de l'eau dans la perspective du changement climatique,

Privilégier une approche territoriale et placer I'eau au coeur de l'aménagement du territoire.

Différentes rubriques abordées dans le cadre du PLU sont liées avec la gestion globale de la
ressource en eau, et doivent répondre un ensemble de préconisations listées dans le SDAGE :

Assainissement
- Mettre en place un schéma d’assainissement et délimiter les zones d'assainissement

- Adapter les stations d'épuration en terme de performance en prenant en compte
laugmentation de la population. Se fixer un objectif de qualité du cours d'eau récepteur

- Prendre en compte les problémes de déversoirs d'orage, d’eaux résiduaires urbaines, du
traitement et du rejet des eaux pluviales

- Protéger les zones ol les aquiféres sont sensibles aux pollutions de surface, résorber les
points noirs de pollutions domestiques et industrielles

Régime hydraulique de surface

- Gérer et planifier les possibilités et impossibilités d'imperméabilisation

- Prévoir des bassins d'étalement, des solutions compensatoires dans le cas de projets
induisant des incidences (projets routiers...)

- Conserver et rétablir les structures bocagéres

- Aménager les cours d'eau, les carrieres et graviéres

Adduction d’eau potable
- Evaluer I'adéquation ressource disponible par rapport aux besoins
- Eviter d’assurer la défense incendie au moyen d’aquiféres d'eau potable
- Limiter, si besoin est, des industries et cultures fortement consommatrices en eau dans les
zones sensibles ou trouver des solutions alternatives
- Protéger la ressource par la prise en compte des périmétres de protection de forages

' Fondée sur ce principe que l'eau et les milieux aquatiques constittient un patrimoine fragite, commun et utile &

tous, la loi sur l'eau du 3 janvier 1992 a demandé a chaque comité de bassin d'élaborer un schéma directeur

d'aménagement et de gestion des eaux - SDAGE - pour fixer les grandes orientations d'une gestion équilibrée et
globale des milieux aquatiques et de leurs usages.

Toutes les décisions publiques dans le domaine de l'eau que I'Etat, les collectivités et 'Agence de I'Eau prennent
soit au plan réglementaire, soit pour des aménagements et des programmes, doivent étre compatibles avec les
orientations et les priorités du SDAGE.

Le SDAGE approuvé par I'Etat, constitue ainsi le document de référence fondamental du bassin pour mettre en
ceuvre la politique de l'eau, notamment pour la préparation des SAGE - schémas d’aménagement et de gestion
des eaux - dans les sous bassins.
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Protection des systémes hydriques
- Protéger et restaurer si besoin les cours d’eau et leurs abords (lit mineur et majeur)

- Instaurer une gestion équilibrée de I'ensemble du bassin versant en y intégrant I'ensemble
des enjeux d’'aménagement territoriaux

- Prendre des mesures pour conserver et protéger les bassins d'étalement naturel des crues
- Conserver les zones humides qui sont le grenier de la biodiversité.

< Le Plan Local d'Urbanisme est en adéquation avec les objectifs du SDAGE.

2 Le Plan Local d'Urbanisme prend notamment en compte les problémes de déversoirs d'orage,
d’eaux résiduaires urbaines, du traitement et du rejet des eaux pluviales.

= Le Plan Local d'Urbanisme a veillé a conserver et rétablir les structures bocagéres ainsi qu’a
protéger les cours d’eau, leurs abords (lit mineur et majeur) et les zones humides.

= Le Plan Local d'Urbanisme est dimensionné pour accueillir prés de 140 constructions (principales

et secondaires) d’ici 2020 et compte-tenu des travaux d’ores et déja engagés pour I'amélioration
de I'assainissement des eaux usées et pluviales, ce développement reste cohérent.

O Programmes situés a 'intérieur du périmétre d’un site Natura 2000

Visés a l'article R. 214-34-1 (d) du Code de /'environnement.

= Le Plan Local d'Urbanisme a fait I'objet d’'une analyse détaillée dans le rapport d'évaluation

environnementale. Bien que la présence d’un site Natura 2000 sur la commune ait éte I'élément
déclencheur de I'évaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, celle-ci ne s’est
pas cantonnée a sa seule étude.

V.1.2. Autres plans ou programmes dont ['etude est pertinente au
regard des enjeux de Beaulieu-sur-Dordogne

En complément de cette liste, s’ajoutent les schémas, plans ou programmes dont I'étude est
pertinente au regard des enjeux de Beaulieu-sur-Dordogne :

Plans ou programmes complémentaires dont I’étude est pertinente

Le Plan de Gestion d'Etiages (PGE) Dordogne-Vézere Cf. ci-apres

Les Orientations Régionales de Gestion de la Faune sauvage et de ses Habitats (ORGFH)
du Limousin

L’Agenda 21 (Charte «Notre Village Terre d’Avenir» du village de Beaulieu-sur-Dordogne) | Cf. ci-aprés

Cf. ci-aprés

~ \f
M CITADIA iy - 15 novembre 2011 — Document approuvé
d'apres base diagnostic APRI/im (2005-2007)

56



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Presentation

O Le Plan de Gestion d’Etiages (PGE) Dordogne-Vézére

Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Adour Garonne fixe en
Novembre 2009 le cadre d’'une gestion équilibrée de la ressource en eau et des écosystemes aquatiques a
'échelle du bassin. On note qu'aucun cours d'eau du bassin n'est classé en cours d'eau déficitaire. Sa mesure C5
recommande que des Plans de Gestion d Etiages (PGE) soient établis par grandes unités hydrographiques. selon
des modalités inspirées de celles des SAGE.

Le PGE est l'occasion pour 'ensemble des partenaires de travailler sur le rééquilibrage de la ressource en eau
entre les différents usages ou territoires et vis-a-vis du fonctionnement des écosystemes aquatiques ou assimilés.
Il fixe les régles de partage de la ressource en eau en situation normale et en “ situation de crise ", ainsi que les
moyens de son contrle. Il explicite les valeurs de Débit Objectif d'Etiage (DOE) et de Débit de Crise (DCR) au
niveau des points nodaux. les volumes plafonds de prélévement, leur répartition en fonction des zones et des
usages, ainsi que, selon le cas, I'échéancier de mise en service de nouvelles ressources.

Ce document prévoit également les conditions de limitation progressive des prélevements et des rejets en
“situation de crise” et les conditions d'utilisation des grands réservoirs et ouvrages de transfert. il explicite a
I'échelle du bassin les modalités institutionnelles de gestion collective des prélevements et des ressources en
eall.

< Le Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne prévoit un développement urbain modére, a
la hauteur des moyens et équipements qui pourront étre supportés par la collectivité (prise en
compte de la suffisance, de la performance et des problématiques de saturation connus
récemment au niveau de la desserte en réseaux d'eau et d'assainissement) pour que tourisme,
hydroélectricité, agriculture irriguée, élevage, péche... et toutes les nombreuses activités
économiques ou de loisirs dépendantes de la ressource en eau puissent cohabiter sur le territoire.
Le Plan Local d'Urbanisme cherche ainsi a ne pas aggraver le déséquilibre entre cette ressource et
les prélévements qui pésent sur elle, et, & terme, vise a rétablir un équilibre.

Les dis'positibir'l; du Plan Local zd‘:U-fban-ismé_ h

O Les Orientations Régionales de Gestion de la Faune sauvage et de ses Habitats (ORGFH) du
Limousin

L'élaboration des Orientations Régionales de Gestion de la Faune sauvage ef de ses Habitals (ORGFH) a

démarré en région Limousin en octobre 2002. Conformément a la circulaire du 3 mai 2002, la DIREN s'est

associée a 'ONCFS pour effectuer ce fravail. Les orientations définies dans ce document ont vocation a élre
prises en compte dans la mise en ceuvre de l'ensemble des politiques et des projets publics.

Le document décline un ensemble d'orientations (OR) répondant & 3 grands thémes, dont certaines peuvent
concerner les orientations définies au sein des Plans Locaux d’Urbanisme (en gras) :

Gestion et conservation des habitats
Bocage et milieux agricoles
OR 1 : Conserver et améliorer la diversité des espaces agricoles et des milieux bocagers
Forét
OR 2 : Faire prendre en compte la biodiversité dans la gestion forestiére et dans les milieux naturels
intra-forestiers
OR 3 : Développer des techniques sylvicoles permettant de limiter les dégéats
Milieux anthropisés et ordinaires
OR 4 : Faire prendre en compte dans les milieux anthropisés, les plans d’eau et les carriéres, les
gestes d'entretien ou de gestion favorable & la faune
Gestion et conservations des espéces
- OR 5: Améliorer la gestion du petit gibier et des espéces régulables
OR 6 : Mieux suivre les tendances d'évolution des populations de cervidés
- OR 7 : Maitriser la gestion quantitative du grand gibier selon les potentialités des milieux naturels.
agricoles et forestiers
Orientations transversales
Gestion et conservation des habitats et des especes
OR 8 : Eviter le mitage et le fractionnement des espaces, conserver les corridors écologiques

0 B
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Besoins d'amelioration des connaissances
OR 9 . Inventorier et valoriser les connaissances régionales sur la biodiversite
- OR 10 : Mieux connaitre la biodiversité forestiére régionale
- OR 11 : Mieux connaitre l'impact de certaines pratiques agricoles sur la fatine
Valorisation auprés du public
OR 12 : Valoriser les espaces naturels et leur faune a partir du réseau des espaces protégés et
gérés

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

2 Le Plan Local d'Urbanisme a fait l'objet d'une analyse détaillée dans le rapport d'évaluation
environnementale.

O L’Agenda 21 (Charte « Notre Village Terre d’Avenir » du village de Beaulieu-sur-Dordogne)

ia Charte « Notre Village Terre d’Avenir » est un outil adapté aux communes de moins de 3500 habitants : elle
est 'Agenda 21 local des villages. L'Agenda 21 local est un projet de développement durable, congu a l'échelle
d'un territoire. Ce projet vise a répondre aux besoins de toufe la population, avec le souci de préserver
I'environnement, d'assurer l'accés de fous aux services essentiels, de développer des activités économiques
soutenables. Impulsé par I'élu, il est élaboré et mis en oeuvre en concertation avec les forces vives de la
collectivité (collectivités voisines et partenaires, habitants, associations, enireprises, structures déconcentrées de
I'Etaf, réseaux de l'éducation...).

Le village de Beaulieu-sur-Dordogne a décidé de s'engager dans la réalisation de la Charte « Notre Village Terre

d’Avenir » (juin 2008) et dans sa mise en oeuvre, afin de contribuer, & sa mesure, aux réflexions et actions
globales en faveur du développement durable (adoption de la charte en octobre 2009).

Pour cela il a choisi d'agir sur les finalités suivantes :

Lutte contre le changement climatique et protection de l'atmosphére

Préservation de la biodiversité, protection des milieux et des ressources

Epanouissement de tous les éfres humains

Cohésion sociale ef solidatité entre territoires et enfre générations

Dynamique de developpement suivant des modes de production et de consommation responsables.

oA W=

Plusieurs actions oni, d'ores et déja, été engagées concernant la mise en oeuvre du programme d'actions défini
par fe Comité de pilotage el validé par le conseil municipal, notamment .

Etude pour linstallation d’'une chaufferie biomasse avec réseau de chaleur,

Remise aux normes de la station d'épuration,

Mise en place d’une étude Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
(ZPPAUP) transformée prochainement en procédure AMVAP,

- Elaboration d’'un PLU,
Protection de la prise d'eau du Battut,
Signalisation de la potabilité ou non potabifité des points d'eau publics,
Conseil des jeunes,
Restauration de 'Abbatiale,
Requalification du Village de Vacances

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme
2 L'Agenda 21, bien que dépourvu de portée réglementaire, contrairement au réglement du Plan

Local d'Urbanisme, est un document-cadre en termes d'accords et de compromis a adopter pour
un « vivre mieux », dans le respect de I'environnement. Sa contribution & I'élaboration du présent
Plan Local d'Urbanisme est a souligner.

< Le Plan Local d’Urbanisme a néanmoins intégré dans son réglement des dispositions
concernant I'article 11 (recours aux technologies et équipements nécessaires a I'économie et au
recyclage de I'eau, recours aux technologies et équipements nécessaires a la collecte, au tri et au
traitement des déchets) et concernant I'article 13 (traitement des espaces naturels).
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V.2.

L’ENVIRONNEMENT ET MESURES DE COMPENSATION

EVALUATION DES INCIDENCES DU PLAN LOCAL D'URBANISME SUR

V.2.1. Rappel des enjeux environnementaux majeurs justifiant la
procédure d’Evaluation Environnementale
les enjeux environnementaux du territoire
Oopctis e | (Eunctiore) impliquées
Réservoir de biodiversité .  mammiféeres, 7
; oiseaux, amphibiens, insectes Chelle ol
Préserver 1es | brasence d'espéces patrimoniales : faune et | Ecureuil roux, Genetie
boisements de feuillus fore Milan noir, Bondrée apivore, Aigle
et les boisements i botté, Pic mar
mixtes Zones de refuge et de quiétude pour la faune e e rvolant Carabe
Préserve la qualité des cours d'eau en téte de | gEspagne !

Préserver les lisiéres
entre milieux : lisiéres
boisements/prairies,

bassin

Réservoir de  biodiversité :
oiseaux, amphibiens, insectes
Réle de corridor de chasse pour les chauves-

mammiféres,

Chauves-souris
Ensemble de la faune

continuité de réseau
hydrique, trames

‘bocagéres ou boisées

génétiques entre les populations

Priorité
2

ripisylves, ‘souris

Préserver les

corridors

biologiques :  haies, | Role dans la connexion des habitats:

linéaires de | déplacement de Ila faune (dispersion, g e |
boisements, prospection  alimentaire  etc), échanges BRerioie0g leusine

Priorité
3

i ctapia \ug.pe

- 15 novembre 2011 — Document approuve -

d’aprés base diagnostic APRI/im (2005-2007)



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

V.2.2. Evaluation des incidences générales du projet sur
I’Environnement

Les incidences du PLU de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne sur I'environnement doivent
s'analyser de maniére dynamique, c'est-a-dire au regard du PLU actuel et de la prise en compte des
préconisations listées dans I'état initial environnemental.

» Un bilan d’extension urbaine en faveur des milieux agricoles et naturels

Le projet de PLU laisse la part belle aux espaces naturels et agricoles, identifiés dans |'état initial
environnemental comme l'un des garants de la qualité paysagére et de la richesse biologique du
territoire.

Bilan des surfaces (ha)

1%

@ Zones Urbaines
@ Zones A Urbaniser
O Zones Agricoles
30% g
& Zones Naturelles

Seuls 2 % du territoire de la commune sont ouverts a l'urbanisation, soit une vingtaine d'hectares
parmi les 868 que compte la commune.

> Un zonage en adéquation avec la plupart des enjeux

Rappel des enjeux de priorité 1
- Préserver la qualité physico-chimique des cours d’eau,
- Préserver la fonctionnalité des hydrosystemes,

- Préserver les zones humides : prairies humides, fonds de vallon, boisements riverains, mares

Le réseau hydrographique et de ses milieux connexes (ripisylve, prairies humides), les vallons et le lit
majeur de la Dordogne sont majoritairement préservés d’'une urbanisation future par un classement en
zone A ou Np.
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Seuls 3 secteurs déja urbanisés sont situés au sein de la zone inondable :
- le secteur UE des équipements sportifs du stade de football

- le secteur UX et UE de la station d'épuration : le document des Orientations Spécifiques
d’Aménagement y stipule bien une « extension strictement limitée »

- le secteur UC du hameau des Estresses: le document des Orientations Spécifiques
d’Aménagement y stipule bien une « extension maitrisée et un remplissage des dents
creuses ».

Néanmoins l'accés au hameau de Tartarel, ouvert a I'urbanisation, devra faire I'objet d’une
attention particuliére au niveau du franchissement du ruisseau : aménagement de I'ouvrage d'art
de franchissement de cours d'eau pour le rendre transparent aux déplacements de la faune
(banquettes, encorbellement...), doublement de l'ouvrage par une buse seche, maintien d'un
maximum de boisements rivulaires de part et d'autre de l'ouvrage...

Par ailleurs le Réglement du PLU est satisfaisant vis-a-vis des dispositions prévues pour le réseau
d’assainissement de l'eau (secteurs AU), garant d'une bonne qualité physico-chimique des
hydrosystémes de la commune. lls sont stipulés dans les articles 4 des reglements des différentes
zones AU, et rappelés ici :

« Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collectif d’évacuation des eaux pluviales s'il existe.

En cas d’absence de réseau, un dispositif de rétention et d’absorption devra étre réalisé sur le terrain.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

En 'absence d’un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles devront étre équipées d'un systéme
d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. »

Rappel des enjeux de priorité 2

- Préserver les lisiéres entre milieux : lisiéres boisements/prairies, ripisylves,

- Préserver les corridors biologiques : haies, linéaires de boisements, continuité de réseau
hydrique, trames bocagéres ou boisées

La prise en compte de ces enjeux dans les Orientations Spécifiques d’Aménagement sur les secteurs
ouverts a l'urbanisation est satisfaisante : maintien de « coupures agricoles » intercalées, localisation
des boisements et des ripisylves existantes pour leur préservation, création de haies et de falus
végétalisés, prise en compte des corridors écologiques identifiés dans I'état initial (cf. carte n6).
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Rappel des enjeux de priorité 3

- Préserver les boisements de feuillus et les boisements mixtes
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La prise en compte de ces enjeux dans les Orientations Specifiques
d'Aménagement sur les secteurs ouverts & [l'urbanisation est
satisfaisante : aucune parcelle boisée de surface importante n'est
ouverte a l'urbanisation, la plupart des boisements existants sont
signalés comme « & conserver » dans les Orientations Spécifiques
d’Aménagement des secteurs ouverts & urbanisation, et plus de 5% des
boisements de la commune sont classés en EBC.

Espaces Boisés Classés (EBC) de la commune de
Beaulieu-sur-Dordogne

Le Plan Local d'Urbanisme est en adéquation avec le respect des sensibilités
environnementales.

O

Le choix des secteurs ouverts a I'urbanisation prend en compte de fagon satisfaisante les
enjeux environnementaux énoncés dans le diagnostic.

O

~\
l‘ CITADIA  tolvee 15 novembre 2011 — Document approuve -

d’aprés base diagnostic APRI/lm (2005-2007)




Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

V.2.3. Evaluation des incidences du PADD sur I’environnement - Mesures
compensatoires

> Le PADD

La volonté de structurer le territoire de la commune autour de ces valeurs fortement liées a la qualité
du cadre de vie conduit & un document de qualité. La maitrise de l'urbanisation et la volonté d'ouvrir a
l'urbanisation des espaces en continuité de secteurs déja urbanisés en sont des axes important. lls
permettront d’éviter le mitage du bati et des milieux artificialisés, a l'origine de la perte ou de la
fragmentation des espaces agricoles et naturels.

Le deuxiétme axe stratégique de développement est directement lié a la préservation de
I'environnement, des milieux naturels et de la faune. Il reprend de fagon satisfaisante les enjeux
principaux liés a I'environnement et identifiés dans I'état initial :

« - Limiter les at os a la qualité des eaux de surface de /a riviere Dordogne

Protéger les milieux nalurels vulnérables de fout développement urbain ou des risgues de sur

ordogne. boisements. fonds de vallons, espaces ag

frequentation (C icoles de qualite...)

- Préserver les espaces agricoles »

Le PADD engage notamment a la création d’'une nouvelle unité de traitement des eaux usées et a
assurer a moyen terme un pré-traitement des eaux pluviales collectées avant leur rejet dans le milieu
naturel. La commune de Beaulieu-sur-Dordogne se donne ainsi les moyens de participer a I'objectif
d’amélioration de la qualité des systémes aquatiques et en particulier de la Dordogne, qui figure parmi
les enjeux prioritaires identifiés dans I'état initial.

En favorisant le développement des liaisons douces dans le cadre de son troisiéme axe stratégique
de développement, le PADD participe aux enjeux du développement durable dont celui de la réduction
des déplacements en véhicule & moteur :

« tout voiture » :(...) cheminements piétonniers, pistes

« - Développer modes

cyclables, {...) an restauration des marche-pieds

des chemins de Beaulieu-sur-Dordogne

Bretenoux »

Plus généralement, le développement économique prend comme facteur lintégration dans son
environnement, naturel, agricole ou urbain. Les mesures du réglement du PLU qui réglementent les
distances d'implantation et les contraintes paysagéres s'inscrivent dans ce cadre.

» Les Orientations Spécifiques d’Aménagement

Les Orientations Spécifiques d’Aménagement ont un réle particulierement important. En établissant
les principes d'urbanisme s’imposant aux aménageurs, elles tracent concretement les contours de la
future urbanisation. lls concernent cing secteurs sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne. Tous ont
fait I'objet d’'une analyse compléte. Les Orientations Spécifiques d'Aménagement concernent pour
grande partie les secteurs au contact des zones naturelles, ce qui permet un encadrement plus précis
des enjeux identifiés dans le PADD et dans le présent rapport.

D'un point de vue général, les « principes forts d'aménagement » apportent une bonne prise en
compte des enjeux liés volet environnemental au niveau des fonts d'urbanisation, au travers de
certains principes récurrents :

egration paysa

« principe d'in par l'utifisation du vegetai »

gere par ia mise

natrimoine existant »

- « principe du respect dt

N
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-y

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de la Commune de

-

Beaulieu-sur-Dordogne a été établi sur la base du constat d’une richesse patrimoniale en
terme d’architecture, d’histoire, de paysage et d’environnement, dans un contexte de
développement économique intégré a celui des bassins d’emploi voisins.

2 Plus généralement, le développement économique prend comme facteur I'intégration dans
son environnement, naturel, agricole ou urbain. Les mesures du réglement du PLU qui
réglementent les distances d’implantation et les contraintes paysagéres s'inscrivent dans
ce cadre.

= Les Orientations Spécifiques d’Aménagement proposées dans le cadre du PLU de Beaulieu-
sur-Dordogne n’appellent donc aucune remarque particuliére.

« ™
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V.2.4, Evaluation des incidences spécifiques du Plan Local d'Urbanisme
sur les espaces naturels sensibles - Mesures compensatoires

Les secteurs ouverts a l'urbanisation constituent les zones de la commune susceptibles d'étre plus
particulierement affectées par le PLU. Celles-ci font donc I'objet d’'une attention particuliére, par
croisement des cartes de zonage avec les cartes de localisation et de hiérarchisation des enjeux en
terme de milieux naturels et de faune, et avec la carte des corridors écologiques, proposées dans
I'état initial de I'environnement (cf. cartes n° 4, 5 et 6). Ici sont repris les secteurs ouverts a
I'urbanisation qui sont détaillés dans le document des Orientations Spécifigues d’Aménagement du
PLU, et les secteurs 1AU et 2AU.

> Le secteur du Battut

Enjeux relatifs aux milieux naturels

Les secteurs ouverts a l'urbanisation (UBa, UBb) du hameau du Battut sont concernés par des
secteurs d’intérét écologique faible & moyen. Les secteurs a fort intérét écologiques les plus proches,
correspondants a des boisements, sont indiqués comme « boisement existant a conserver ».

Enjeux faunistigues

Les secteurs ouverts a I'urbanisation (UBa, UBb) du hameau du Battut ne sont pas concernés par des
secteurs a enjeu faunistique. lls jouxtent pour partie des secteurs a enjeu faunistique moyen. Le
zonage respecte parfaitement les périmétres a enjeux identifiés.

Enjeux relatifs aux corridors écologiques

Les secteurs ouverts a I'urbanisation (UBa, UBb) du hameau du Battut ne sont pas concernés par les
corridors écologiques identifiés. Le zonage respecte la fonctionnalité écologique des axes de
déplacement préférentiels de la faune.

Enjeux relatifs au mitage de l'espace naturel et agricole

Urbaniser en continuité de I'existant est une option a privilégier d'un point de vue environnemental. Il
s'agit méme d'une obligation en zone de montagne par exemple. En évitant le mitage urbain, les
paysages, les milieux naturels et agricoles sont préservés. De méme, les services comme la voirie,
I'assainissement, les dessertes d’énergie ou encore la collecte des déchets sont rendus plus efficaces
et d’'un moindre impact sur I'environnement, participant par I4 méme au développement durable.

lci ce principe est respecté, avec un projet d’ouverture a l'urbanisation prévu en continuité du hameau
existant du Battut.

= Les incidences sur I'environnement du secteur d’ouverture a I'urbanisation du Battut ne

sont pas notables, sous réserve de la préservation des boisements tels qu’indiqués dans le
document des Orientations Spécifiques d’Aménagement.
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» Secteur En Coursac — En Saligné

Enjeux relatifs aux milieux naturels

Les secteurs ouverts a l'urbanisation (UBa, UBb, 2AU) du secteur En Coursac - Saligné sont
concernés par des secteurs d'intérét écologique faible a moyen.

Enjeux faunistiques

Les parcelles classées UBb situées coté Saligné et au Sud de la route communale sont concernéees
par un secteur a enjeu faunistique fort. Il s'agit de prairies en contexte bocager. Néanmoins la moitié
de ces parcelles sont proposées a vocation de « jardin-terrasse ».

Les parcelles classées UBb et 2AU coté cimetiére sont quant a elles concernées par un secteur a
enjeu faunistique « local ».

Enjeux relatifs aux corridors écologiques

Les secteurs ouverts a I'urbanisation du secteur En Coursac - Saligné sont concernés par un axe de
déplacement préférentiel de la faune a conserver, entre le vallon du ruisseau de Geniévre et le vallon
du ruisseau de Tartarel. Néanmoins le zonage respecte dans une certaine mesure la fonctionnalité
écologique de cet axe, en laissant une coupure d’'urbanisation (zone agricole et naturelle) de 50m de
large entre les 2 secteurs ouverts a l'urbanisation.

Enjeux relatifs au mitage de l'espace naturels et agricole

Urbaniser en continuité de I'existant est une option a privilégier d’un point de vue environnemental. Il
s'agit méme d'une obligation en zone de montagne par exemple. En évitant le mitage urbain, les
paysages, les milieux naturels et agricoles sont préservés. De méme les services comme la voirie,
I'assainissement, les dessertes d'énergie ou encore la collecte des déchets sont rendus plus efficaces
et d'un moindre impact sur 'environnement, participant par 1a méme au développement durable.

Ici ce principe est & peu prés respecté, avec un projet d'ouverture & l'urbanisation prévu en continuité
des habitations existantes prés du cimetiére, et en continuité des habitations existantes au Sud de
Saligné, méme si l'ouverture n'est pas prévue en continuité directe avec le hameau principal de
Saligne.

= Les incidences sur I'environnement du secteur d’ouverture a I'urbanisation d’En Coursac-
En Saligné sont moyennes. lls concernent lartificialisation d’une surface limitée d'un
secteur a enjeu faunistique fort, qui contrarie dans une certaine mesure un des corridors de
déplacement de la faune a conserver. Par ailleurs il apparait primordial d’assurer la
préservation des boisements tels qu’indiqués dans le document des Orientations

Spécifiques d’Aménagement.
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» Secteur « Sud du bourg »

Enjeux relatifs aux milieux naturels

Les secteurs ouverts & 'urbanisation (1AUz) du Sud du bourg ne sont pas concernés par des secteurs
a intérét écologique particulier.

Enjeux faunistigues

Les secteurs ouverts a l'urbanisation (1AUz) du Sud du bourg ne sont pas concernés par des secteurs
a enjeu faunistique. lls jouxtent néanmoins le secteur a enjeu faunistique majeur constitué par la
Dordogne et son lit majeur.

Enjeux relatifs aux corridors écologiques

Les secteurs ouverts a l'urbanisation (1AUz) du Sud du bourg ne sont pas concernés par les corridors
écologiques identifiés. Le zonage respecte la fonctionnalité écologique de l'axe de déplacement
préférentiel de la faune constitué par la Dordogne et son lit majeur.

Enjeux relatifs au mitage de I'espace naturels et agricole

Urbaniser en continuité de I'existant est une option a privilégier d'un point de vue environnemental. ||
s'agit méme d’une obligation en zone de montagne par exemple. En évitant le mitage urbain, les
paysages, les milieux naturels et agricoles sont préservés. De méme les services comme la voirie,
I'assainissement, les dessertes d'énergie ou encore la collecte des déchets sont rendus plus efficaces
et d'un moindre impact sur I'environnement, participant par la méme au développement durable.

Ici ce principe est respecté, avec un projet d’ouverture a I'urbanisation prévu en continuité du bourg de
Beaulieu-sur-Dordogne.

= Les incidences sur I’environnement du secteur d’ouverture a l'urbanisation du Sud du

bourg ne sont pas notables.
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» Secteur « Tartarel »

Enjeux relatifs aux milieux naturels

Les secteurs ouverts a l'urbanisation (1AUh, UBb) du hameau de Tartarel sont concernés par des
secteurs d'intérét écologique faible & moyen. Les secteurs a fort intérét écologiques les plus proches,
correspondants a des boisements, sont indiqués comme « boisement existant a conserver ».

Enjeux faunistiques

Les secteurs ouverts a |'urbanisation (1AUh, UBb) du hameau de Tartarel sont pour partie concernés
par un secteur identifi€ comme présentant un enjeu faunistique local. Le ruisseau de Tartarel et ses
boisements rivulaires, tout comme les boisement des coteaux surplombant la Dordogne, sont indiqués
comme « boisement existant a conserver ». Le zonage respecte parfaitement les périmétres a enjeux
identifiés.

Enjeux relatifs aux corridors écologigues

Les secteurs ouverts a I'urbanisation (1AUh, UBb) du hameau de Tartarel ne sont pas directement
concernés par le corridor écologique constitué par le vallon du ruisseau de Tartarel. Néanmoins la
route d'accés a ce secteur coupe ce corridor. Afin de respecter la fonctionnalité écologique de cet axe
de déplacements préférentiels de la faune, le « principe d’accés a aménager » devra prendre en
compte cet enjeu particulier : aménagement de I'ouvrage d'art de franchissement de cours d'eau pour
le rendre transparent aux déplacements de la faune (banquettes, encorbellement...), doublement de
I'ouvrage par une buse séche, maintien d'un maximum de boisements rivulaires de part et d'autre de
l'ouvrage...

Enjeux relatifs au mitage de l'espace naturels et agricole

Urbaniser en continuité de I'existant est une option & privilégier d'un point de vue environnemental. Il
s'agit méme d'une obligation en zone de montagne par exemple. En évitant le mitage urbain, les
paysages, les milieux naturels et agricoles sont préservés. De méme les services comme la voirie,
I'assainissement, les dessertes d'énergie ou encore la collecte des déchets sont rendus plus efficaces
et d'un moindre impact sur I'environnement, participant par la méme au développement durable.

Ici ce principe est respecté, avec un projet d'ouverture a |'urbanisation prévu en continuité du hameau
existant de Tartarel.

< Les incidences sur I’environnement du secteur d’ouverture a 'urbanisation de Tartarel ne

sont pas notables, sous réserve de la prise en compte de la continuité écologique du
ruisseau du Tartarel lors de I'aménagement de I'accés au hameau, et sous réserve de la
préservation des boisements tels qu’indiqués dans le document des Orientations
Spécifiques d’Aménagement.

N
€ cITADIA L - 15 novembre 2011 — Document approuvé -
d'aprés base diagnostic APRI/Im (2005-2007)



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Rapport de Présentation

» Secteur de« la Tour Colomb »

Enjeux relatifs aux milieux naturels

Les secteurs ouverts a I'urbanisation (2AU) de la Tour Colomb ne sont pas directement concernés par
des secteurs a intérét écologique fort. Les secteurs a fort intérét écologiques les plus proches, inclus
au sein de la zone 2AU, correspondent a des boisements et sont indiqgués comme « boisement
existant a conserver ».

Enjeux faunistiques

Les secteurs ouverts a l'urbanisation (2AU) de la Tour Colomb ne sont pas concernés par des
secteurs a enjeu faunistique. lls jouxtent néanmoins des secteurs a enjeu faunistique fort constitués
par des boisements, indiqués comme « boisement existant & conserver ».

Enjeux relatifs aux corridors écologiques

Les secteurs ouverts a lurbanisation (2AU) de la Tour Colomb ne sont pas concernés par les
corridors écologiques identifiés. Le zonage respecte la fonctionnalité écologique de l'axe de
déplacement préférentiel de la faune constitué par la Dordogne et son lit majeur.

Enjeux relatifs au mitage de I'espace naturels et agricole

Urbaniser en continuité de I'existant est une option a privilégier d'un point de vue environnemental. ||
s'agit méme d'une obligation en zone de montagne par exemple. En évitant le mitage urbain, les
paysages, les milieux naturels et agricoles sont préservés. De méme les services comme la voirie,
I'assainissement, les dessertes d'énergie ou encore la collecte des déchets sont rendus plus efficaces
et d'un moindre impact sur I'environnement, participant par la méme au développement durable.

Ici ce principe est respecté, avec un projet d'ouverture a l'urbanisation prévu en continuité du bourg de
Beaulieu-sur-Dordogne.

< Les incidences sur I'environnement du secteur d’ouverture a l'urbanisation de la Tour

Colomb ne sont pas notables, sous réserve de la préservation des boisements tels
gu’indiqués dans le document des Orientations Spécifiques d’Aménagement.
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» Secteurs 1AUe au Sud du bourg

Enjeux relatifs aux milieux naturels

Les 2 secteurs ouverts a l'urbanisation (1AUe) du Sud du bourg ne sont pas concernés par des
secteurs a intérét écologique particulier. Les secteurs a fort intérét écologiques les plus proches sont
les boisements contigus, protégés par un classement EBC.

Enjeux faunistiques

Les 2 secteurs ouverts a l'urbanisation (1AUe) du Sud du bourg ne sont pas concernés par des
secteurs a enjeu faunistique. lls jouxtent néanmoins le secteur & enjeu faunistique moyen constitué
par des boisements, protégés par un classement EBC.

Enjeux relatifs aux corridors écologiques

Les 2 secteurs ouverts a l'urbanisation (1AUe) du Sud du bourg ne sont pas concemnes par les
corridors écologiques identifiés.

Enjeux relatifs au mitage de I'espace naturels et agricole

Urbaniser en continuité de I'existant est une option a privilégier d'un point de vue environnemental. |l
s'agit méme d'une obligation en zone de montagne par exemple. En évitant le mitage urbain, les
paysages, les milieux naturels et agricoles sont préservés. De méme les services comme la voirie,
I'assainissement, les dessertes d'énergie ou encore la collecte des déchets sont rendus plus efficaces
et d'un moindre impact sur I'environnement, participant par [a méme au développement durable.

Ici ce principe est respecté, avec un projet d’ouverture & l'urbanisation prévu en continuité des
secteurs résidentiels au Sud du bourg de Beaulieu-sur-Dordogne.

= Les incidences sur 'environnement des 2 secteurs d’ouverture a 'urbanisation 1AUe du

Sud du bourg ne sont pas notables.
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» Secteur 1AUh de La Prevoste

Enjeux relatifs aux milieux naturels

Le secteur ouvert a l'urbanisation (1AUh) de La Prevoste n'est pas concerné par des secteurs a
intérét écologique particulier.

Enjeux faunistiques

Le secteur ouvert a I'urbanisation (1AUh) de La Prevoste n'est pas concerné par des secteurs a enjeu
faunistique.

Enjeux relatifs aux corridors écologiques

Le secteur ouvert a l'urbanisation (1AUh) de La Prevoste n’est pas concerné par les corridors
écologiques identifiés.

Enjeux relatifs au mitage de l'espace naturels et agricole

Urbaniser en continuité de I'existant est une option a privilégier d'un point de vue environnemental. ||
s’agit méme d'une obligation en zone de montagne par exemple. En évitant le mitage urbain, les
paysages, les milieux naturels et agricoles sont préservés. De méme les services comme la voirie,
I'assainissement, les dessertes d'énergie ou encore la collecte des déchets sont rendus plus efficaces
et d’'un moindre impact sur I'environnement, participant par la méme au développement durable.

Ici ce principe n'est pas vraiment respecté, avec un projet d'ouverture a l'urbanisation prévu en
continuité d'une habitation existante, mais pas directement en continuité du hameau principal de
Plancas-Haut.

= Les incidences sur 'environnement des 2 secteurs d’ouverture a Purbanisation 1AUe du
Sud du bourg est moyen, avec un principe de limitation du mitage urbain pas vraiment
respecté.
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V 2
Y o d o

ICATEU

DE VEILLE ENVIRONNEMENTALE

Un indicateur est une donnée quantitative qui permet de caractériser une situation évolutive (par
exemple, I'état des milieux), une action ou les conséquences d'une action, de fagon a les évaluer et &
les comparer a leur état a différentes dates. Dans le domaine de I'évaluation environnementale des
documents d’urbanisme, le recours a des indicateurs est trés utile pour mesurer d'une part 'état initial
de I'environnement, d'autre part les transformations impliquées par les dispositions du document, et
enfin le résultat de la mise en ceuvre de celui-ci au terme d’'une durée déterminée.

Un bon indicateur doit permettre d'établir un lien de causalité direct et certain entre un
phénoméne observé et le document d’urbanisme qu'il s'agit d'évaluer. Il doit aussi étre
raisonnablement simple & mettre en ceuvre, et suffisamment bien défini.

Une réflexion scientifique et critique peut étre utile sur les indicateurs que I'on souhaite utiliser. A
titre d’exemple, il convient de faire attention & la notion d' «espéce indicatrice», dont les fluctuations
d’effectifs ou de distribution peuvent n'avoir aucun rapport avec la politique qu’il s'agit d’évaluer.

En outre, les indicateurs objectifs, reposant essentiellement sur des chiffres, sont peu adaptés a un
théme subjectif comme le paysage, pour lequel le recours & I'enquéte peut en revanche étre une
excellente solution. Enfin, les faits sont une chose, et les décisions politiques ou administratives en
sont une autre. Ainsi, I'existence de mesures de protection n’est pas en elle-méme un indicateur de
qualité de I'environnement ; elle est avant tout un indicateur de I'effort consenti par les pouvoirs
publics pour prévenir ou régler des problémes d'environnement.

Le tableau suivant propose un certain nombre d'indicateurs permettant d'évaluer la prise en compte
de I'environnement par le PLU sur le territoire de la commune.
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D'autres indicateurs peuvent étre utilisés,

pour chaque thématique environnementale identifiée :

Théme environnemental

Indicateurs possibles (a réaliser tous les 5 ans)

Faune : diversité et état des
populations

Inventaires et évaluations menés dans le cadre du DOCOB du site Natura 2000

(évaluation tous les 5 ans)

Inventaires piscicoles et suivi des frayéres menés par 'ONEMA et autres structures
socioprofessionnelles liées a la péche: EPIDOR, Fédération départementale des
pécheurs

Inventaires menés ou suivis par 'ONCFS

Flore : diversité et état de conservation
des milieux naturels

Inventaires et évaluations menés dans le cadre du DOCOB du site Natura 2000

(évaluation tous les 5 ans)

Inventaires menés par le conservatoire botanique national du massif central ou le
CREN

Corridors biologiques

Inventaires de 'ONEMA pour les poissons migrateurs.

Linéaires de haies et surfaces de prairies ouvertes sur la zone identifiée comme

corridor dégradé et maintenue en zone Np

La qualité de I'eau et des milieux
aquatiques

Inventaires et évaluations menés dans le cadre du DOCOB du site Natura 2000
(évaluation tous les 5 ans)

Inventaires piscicoles et analyses hydrobiologiques (IBGN) menés par TONEMA et
autres structures socioprofessionnelles liées a la péche: EPIDOR, Fédération
départementale des pécheurs

Analyses physico-chimiques de I'eau sur les cours d'eau principaux, en amont et

en aval du territoire

Evaluation des infrastructures d'assainissement collectif : analyse des eaux a
I'exutoire

Paysage et qualité environnementale
liée a I'air et au bruit

Enquétes de satisfaction réalisées aupres des habitants du territoire
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RESUME NON TECHNIQUE
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VI.1. RESUME DES INTENTIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME SOUMIS
A EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Bien que la présence d'un site Natura 2000 sur la commune ait été I'élément déclencheur de
I'évaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, celle-ci ne s’est pas cantonnée a sa
seule étude. Au final, ce sont 'ensemble des données environnementales de la commune qui ont été
prises en compte, reprises et modifiées quand cela s’avérait nécessaire.

En structurant de maniére raisonnée I'espace constructible, en protégeant les bords de cours d'eau,
en garantissant le maintien des espaces naturels par un zonage pertinent, tout en favorisant les
cheminements doux et les énergies renouvelables, le PLU de Beaulieu-sur-Dordogne s'inscrit
parfaitement dans les exigences de la préservation dun patrimoine naturel riche et dun
environnement sain.
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ANNEXES INFORMATIVES
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hlidi-Pyrénges

Délégation Tarritardale du LOT

PREFET DU LOT

REPUBLIQUE FRANGAI(SE

=)

5 COPIE

5

EAUX DE BAIGNADE Controle sanitaire

MONSIEUR LE MAIRE
Baignade:  LES GRANGES MAIRIE DE VAYRAC
Code du prélivement : 00039201 MAIRIE
Code Sise du site 1 000678 46100 VAYRAC
Code national du site : 046 000678 prélevé le: mardi 21 juln 2011 & 11h30
Point de surveillance LES GRANGES par: MELLE BLANC ADELINE
Localisation exacte; Motif: CONTROLE SANITAIRE
S VAYRAC Code SISEduPSV : 00986
Code UE du PSV 1 262503084D046032
. Riésultats Limites de qualité
Cahors le : 28 juitlet 2011 ; :
valeur Unité inf, sup.
% Résultats des mesures de terrain
CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL
Affichage sur le site ! ABSENCE | qualit, ? ' [
Fréquentation au moment du plv ; nulle I qualit, '
Nébulosits {  Peunuageux | qualit, : 5
Température de l'air i 258 i L' ;
Ternpératute de l'eau 19,2 ’ ¢ :
CARACTERISTIQUES ORGANQLEPTIQUES
Chang, snormal de coloration |  NORMAL | qualit. ! ! 0 i
Transparence Secchi I >1,00 { métre ! 1 i i
DIVERS MICROFOLLUANTS ORGANIQUES
Huiles minérales | ABSENCE qualit. i ' ] |
PHENOL ARSENCE : qualit. : \ 0 !
Subst. tensiv-actives Mousse ABSENCE ' qualit. E 0 t
EQUILIBRE CALCO-CARBONIQUE
pH | 745 unitépH 6 | 9 !
Résultats de I'analyse bar.térinlngique E
Analyse effectuée par : LABORATOIRE DEPARTEMENTAL D'ANALYSES DU LOT, CAHORS
Type d'analyse : BAINQ Code SISE dé 'analyse - 00039785
PARAMETRES MICROBIOLOGIQUES
Entérocogues /100ml (MP) l <15 n100mL | | | ; ;
Escherichia coli / |00ml (MP) l 3 0/100mL Pl : 2000 ;

xlnterprétation globale du prélévement : Bon N

i
|
'

Conclusion sanitaire de l'Agence Régionale de Santé Midi-Pyrénées

Eau conforme aux normes des eaux de baignade,

- amen Agp-ty Begionake de Sante Widi-Py erees
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Libared » E"nﬁii v Fratyrnité
REPUBLIQUE PRANGAISE

Déldgation Territoriale du LOT PREFET DU LOT
EAUX DE BAIGNADE Controle sanitaire
MONSIEUR LE MAIRE
Baignade: LES GRANGES MAIRIE DE VAYRAC
Code du prélivement: 00039223 MAIRIE
Code Sis¢ du site Q00678 46100 VAYRAC
Code national du site: 046000678 : prélevé i lundi 04 Julllet 2011 & 11180
Point de surveillance LES GH.ANQE.S par: MR BIFF! FLORIAN

Locallsation exacte Metif: CONTROLE SANITAIRE
Commune : VAYRAC Code SISEdu PSV : 00986
Code UE du.PSV: 2625030B4D046032

COPIE

Résultats Limites de qualité

Cahors le : 28 juillet 2011 valeur Unité o i,

Résultats des mesures de terrain

CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL,

Affichage sur le site ! PRESENCE | qualit. i \ t
Fréquentation aw moment duplv ! nulle H qualit. i 3
. Nébulasité | Nuages | qualit P |
Température de I'air i 23,2 i °C I '
Température de 'eau 15 21,0 i °C b i
CARACTERISTIQUES ORGANOLEPTIQUES
Chang. anormal de coloration i NORMAL | qualit, | | 0
Transparence Secchi ! =1 } nétre | 1 ;
DIVERS MICROPOLLUANTS ORGANIQUES .
Huiles minérales { ABSENCE ! qualit, b : 0
PHENOL {  ABSENCE | qualit. Lo : 0
Subst, tensio-actives Mousse i ABSENCE | qualit. b 0
EQUILIBRE CALCO-CARBONIQUE
pH Y % & ! unitépH bt 6 ? 9
Résultats de I'analyse bactériologique
Analyse effectuée par :  LABORATOIRE DEPARTEMENTAL D'ANALYSES DU LOT, CAHORS
Type d'analyse : BAILQ Code SISE de l'analyse : 40039807
PARAMETRES MICROBIQLOGIQUES
Entérocoques /1 00ml (MP) ’ <15 w100mL Ly i
Escherichia coli/ 100ml (MP) | 15 W100mL || | : 2000

[Interprétation globale du prélévement: Bon |

Conclusion sanitaire de I'Agence Régionale de Santé Midi-Pyrénées

Eau conforme aux nommes des eaux de baignade.
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Iid - Eytendes

Délégation Yerritoriale du LOT

Baignade :

Code du prélévement :

Code Slze du sle :

Code national du slie :

Point de surveillance :
Localigation exacte ;-
Commupe ;

! ’
o

Liberté + Bgalitd « Fratrnité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU LOT

EAUX DE BAIGNADE Contrdle sanitaire

MONSIEUR LE MAIRE
LES GRANGES MAIRIE DE VAYRAC
00039245 MAIRTE
000678 46100 VAYRAC
046 000678 prélové le : lundi 18 julllet 2011 & 11K00
LES GRANGES par: MR BIFFI FLORIAN
Motif: CONTROLE SANITAIRE
VAYRAC Code SISE du PSV : (00986
Code UE du PSV : 262503084D046012

» Résulrars Limites de qualité
Cahors le ; 28 juiliet 2011 valeur Unité inf. ; Sup,
Résultats des mesures de terrain
CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL
Affichape sur lg site PRESENCE | qualit. b H
Fréquentation au moment du plv nutle | qualit. i l i
Nébulosité Pluie qualit, o i {
Température de |'air 18,2 ’ °C - : é
Température de F'eau i 17.8 | ¢ i ' i
CARACTERISTIQUES ORGANOLEPTIQUES
Chang. anormal de coloration !' NORMAL ! qualit, i I i 0 i
Transparence Secchi i »1,00 i métre f | .
DIVERS MICROPOLLUANTS ORGANIQUES
Huiles minérales i ABSENCE | qualit. | f i 0
PHENOL i ABSENCE qualit. [ i 0
Subst, tensio-actives /Mousse | ABSENCE | qualit, I \ 0
EQUILIBRE CALCO-CARBONIQUE
pH ‘ | 7.20 ! unitépH I 6 i 9

Analyse effectuée par :
BAIIQ

Type d'analyse

Résultats de l'analyse bactériolnglque

LABORATOIRE DEPARTEMENTAL D'ANALYSES DU LOT, CAHORS

PARAMETRES MICROBIOLOGIQUES

Interprétation globale du prélévement :

Coda SISE de Panalyse : 00039825
Entérocoques /100ml (MP) ! 110 n100mL | ;
Escherichia coli / 100ml (MP) | 782 i n/100mL I 2000

Moyen ]

Conclusion samtaire de I'Agence Régionale de Santé Midi-Pyrénées

Eau conforme aux notmes des eaux de baignade.
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Ref'; SIERB / Assainissement cﬁ_{.’ec:{f / Réhabhilitation sur Altillac et Beaulicu BET DORVAL - BET DEJANTE - Janvier 2011

Nous retiendrons done, pour le niveau de traitement & atteindre en sortie de la nouvelle
station d’épuration, les valeurs suivantes, définies par I’arrété du 22 juin 2007 :

!

Concentration maximale de
I’effluent traité (mg/l)
DBOs 25
DCO 125
MES 35

Remargue : .
Pour les MES, nous conservons la valeur de 35 mg/l, qui est le niveau de fraitement attendu

pour les stations classiques de traitement par boues activées.

En considérant que la riviére Dordogne a une concentration en MES de 25 mg/l en amont du
rejet de la nouvelle station d’épuration, et avec cette valeur de 35 mg/l pour les MES en
sortie de station d’épuration, on obtient une concentration en MES dans la Dordogne, de
25.0046 mg/l (= 25 mg/l) juste en aval du rejet de la station d’épuration. Il n’y a donc pas de
déclassement de la qualité de I"eau de la riviére sur ce paramétre.

¥ Aspect bactériologique

Pour définir le niveau de traitement de la station d’épuration, il convient de se référer au
texte réglementaire actuellement en vigueur, i savoir
- arrété du 22 septembre 2008 relatif a la fréquence d’échantillonnage et aux modalités
d’évaluation de la qualité et de classement des eaux de baignade.

Nous prendrons en compte les valeurs pour les dénombrements bactériens correspondant au
classement en qualité « excellente » des eaux de baignade, a savoir :

Limite de qualité
Entérocoques intestinaux 200 UFC/100ml (*)
Eschérichia coli 500 UFC /100ml (*)

(*) Evaluation au 95° percentile.

Remarque : qualité bactériologique actuelle des eaux de la Dordogne

Dans le cadre du suivi baignade, le SATESE du Lot et la DDASS de la Corréze réalisent
mensuellement, pendant 1°été, des campagnes de mesure de la qualité bactériologique de
1’eau de la riviére Dordogne.

La carte ci-aprés fait apparaitre les points ol sont effectués les prélévements.
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Réf - SIERR / dssainissement colleetif / Réhabilitation sur Alriflae of Beaulicu BET DORVAL BET DEJANTE - Junvier 2011
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Le point 6 (Beaulieu — base nautique) est le dernier point de prélévement en amont du point
de rejet actuel de la station d’épuration de Beaulieu. ‘

Le point 7 (Puybrun - amont Cére) est le premier point de prélévement an aval du point de
rejet actuel de la station d’épuration de Beaulieu,

Les resultats des prélevements, sur le point 6 et le point 7, sont les suivants pour les années

2008, 2009 et 2010 ;
Date prélévement Point 6 (Beaulieu) Point 7 (Puybrun)
. 17/06/2008 480 Escherichia coli / 100 ml
19/06/2008 120 Escherichia ¢oli / 100 ml
2 21/07/2008 | 77 Escherichia coli / 100 ml
24/07/2008 120 Escherichia coli / 100 ml
21/08/2008 30 Escherichia coli / 100 ml 160 Escherichia coli / 100 ml
16/06/2009 232 Escherichia coli / 100 mi

PRO - ME - Page 28/57




Réf: SIERR / Assulnissement collectif' / Réhabilitation sur Altillac et Beaulieu

BET DORYAL — BET DEJANTE - Janvier 2011

18/06/2009 120 Escherichia coli / 100 ml
21/07/2009 270 Escherichia coli / 100 ml
23/07/2009 210 Escherichia coli / 100 ml
18/08/2009 ~234 Escherichia coli / 100 ml '
20/08/2009 200 Escherichia coli / 100 ml
16/06/2010 93 Escherichia coli / 100 ml
24/06/2010 77 Escherichia coli / 100 ml
05/07/2010 46 Escherichia coli / 100 ml
19/07/2010 45 Escherichia coli / 100 ml
29/07/2010 : - | 1327 Escherichia coli / 100 ml
02/08/2010 661 Escherichia coli / 100 ml
16/08/2010 161 Escherichia coli / 100 ml
26/08/2010 126 Escherichia coli / 100 ml
Nota :
Le tableau ne fait apparaitre que les escherichia coli, car c’est le seul paramétre mesuré au
point 7. ‘

Au point 6, sont également mesurés les coliformes totaux et les streptocoques fécaux.

Au vu des résultats des mesures ci-dessus, il est difficile de mettre en avant un impact du
rejet de la station d’épuration actuelle de Beaulieu, sur la qualité de 1’eau de la Dordogne.

2.5) DESCRIFTION ET DIMENSIONNEMENT DES PRINCIPAUX OUVRAGES
(cf note de calcul en annexe)

» Débit de pointe pris en compte

La nouvelle station d’épuration sera alimentée en eaux usées par le réseau d’Altillac

(refoulement) et par le réseau de Beaulieu (refoulement, puis gravitaire).

Le débit de pointe regu par la station correspond donc & la somme des débits de pointe

apportés par chacun des réseaux ; ce débit est donc directement lié au débit des pompes du
- poste de relévement du Pont a Beaulieu, et au débit des pompes du poste de relévement du

Vigier 4 Altillac (cf estimation des débits en annexe).

Le débit de pointe regu par la nouvelle station d’épuration sera de ; 103.5 m3/h

¥ Filiére eau

— Poste de relévement ;

1.’ammivée des effluents bruts sur la nouvelle station d’épuration se fait au niveau
du poste de relévement.
Le poste est équipé de deux pompes fonctionnant en alternance,

PRO = ME = Page 29/57
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INTRODUCTION

Le paysage est un sujet sérieux et d’actualité puisqu’il est largement associé a la qualité
du cadre de vie. La préservation des paysages est une préoccupation a part entiére que
la loi impose de prendre en compte dans les documents d’urbanisme. Ainsi, le volet
paysage est un moyen de protection et de gestion. Il constitue une réelle opportunité
pour les collectivités de donner plus d'importance au paysage dans leur politique
d’aménagement.

Le volet paysage s’appuie une lecture fine du paysage a l'échelle de la commune. Cette
approche se veut étre objective et basée sur l'identité du territoire, sa géographie, son
histoire et son évolution. Elle permet de dégager les structures paysageres ainsi que
leurs enjeux paysagers associés, les points forts et les points faibles du territoire d'étude.

ond ape 4 %




Pian Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dardogne Annexe au Rapport de Présentation : Analyse Paysageére

. METHODE

1. LES OBJECTIFS

Deux objectifs ont clairement été définis :

o Identification des paysages au moyen d’une analyse paysagére avec
identification des enjeux paysagers,

¢ Inventaire patrimonial avec caractérisation et évaluation.

1.1.1. PRESENTATION DU CONTEXTE PAYSAGER

Dans un premier temps, il est nécessaire de resituer la commune dans le contexte
paysager régional, en faisant référence aux grandes entités paysageres decrites dans
I’Atlas des Paysages du Limousin.

1.1.2. L’OCCUPATION DES SOLS

En considérant un périmétre d’étude plus réduit et centré sur les limites administratives
communales, nous décrirons sommairement les caractéristiques géographiques du
territoire d’étude :

¢ géomorphologie (topographie, géologie et hydrographie),

e occupation des sols,

e répartition humaine (bati et voies de circulation).

1.1.3. LE DIAGNOSTIC PAYSAGER

1.1.3.1. L’analyse paysageére

L'analyse paysagére doit étre fondée sur des bases objectives et étre menée selon un
protocole méthodologique clairement défini. La prise en compte des parameétres liés a
I'occupation des sols va permettre de dégager les caractéristiques paysageres du
territoire de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne. Ainsi aprés une reconnaissance
globale de terrain, nous décrirons puis analyserons plus finement les différentes unités
paysageres caractérisant le territoire communal.

Chaque unité paysagére sera présentée comme suit :
« analyse de la structure paysagere,
¢« analyse des ambiances paysageéres,
e définition des enjeux paysagers.

Y
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Pian { ooal &' Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Annexe au Rapporl de Présenlation | Analyse Paysagere

L'état des lieux paysager nous permettra de faire émerger les espaces a enjeux présents
sur le territoire communal, d'identifier les vulnérabilités, les menaces de banalisation ou
de dégradation, et de hiérarchiser, en les analysant, les différents enjeux paysagers.

1.1.3.2. L’inventaire du patrimoine

it

» Le patrimoine paysager avec identification des paysages remarquables

Les paysages remarquables correspondent soit @ une entité paysagére a part entiére,
soit a une zone a la superficie limitée incluse a une entité paysagere.

» Le patrimoine bati et protégé (monuments historigues et sites protégés)

Pour chaque élément de patrimoine remarquable, une évaluation objective basée sur la
mise en valeur et I|'état de conservation sera proposée, ainsi qu’une analyse des
perceptions et du contexte paysager.

1.1.4. SYNTHESE — EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

.2. LES PROSPECTIONS DE TERRAIN

Les prospections ont préalablement été préparées grace a un travail de repérage
cartographique (cartes au 25000°%) et une analyse des données existantes en matiere de
paysage, d’'urbanisme et d'environnement.

La campagne de terrain a été menée sur deux jours, les 9 et 10 février 2007. Elle a
permis l'identification des entités paysageres, l'évaluation et la caractérisation des
éléments de patrimoine ainsi que la constitution d’'une photothéque.

¢
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re

Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage

CONTEXTE DE L'ETUDE

- Contexte administratif '

- Contexte géographique

— Resituer la commune dans son contexte global,

aborder les premiéres notions de géographie du territoire

- Analyse des documents existants en matiére de paysage
Présenter les conclusions des études existantes
pouvant éventuellement servir pour le diagnostic paysager
a l'echelle de la commune

Analyse des Composantes physiques (relief, réseau
hydrographique, agriculture et boisements) et humaine

(répartition de la population et analyse du réseau routier
et ferré) sur 'ensemble du territoire de la commune

Effet direct : Identification des entités paysageéres
“Les entités paysageéres sont définies comme des
espaces dont I'ensemble des caractéres de relief,

d'hydrographie, d'occupation des sols, de forme
d'habitat et de végétation présentent une homogé-

GRAPHIQUE - Occup:

SCHEMA - METHODOLOGIE \\g

néité d'aspect”

LE DIAGNOSTIC PAYSAGER —
1. ETAT DES LIEUX PAYSAGERS
- Deétail de la structure paysageére
= Rappel de I'analyse geéographique mais en considé-
rant le périmétre de I'entité paysagére en question
- Détail des ambiances paysagéres et des perceptions
(relation au champ visuel)
Objectif 1 : Enjeux paysagers par entité paysagére
Objectif 1bis : Identification des paysages embléma-
tiques (patrimoine)

2. ANALYSE DES PERCEPTIONS

- Analyse des transitions paysageres

- Analyse des perceptions depuis le réseau routier
Objectif 1ter : Identification des enjeux liés aux
perceptions

3. INVENTAIRE DU PATRIMOINE

- Bibliographie : Données Mérimée et DIREN
Objectif 2 : Inventaire du patrimoine et évaluation
environnementale

SYNTHESE
Objectif 3 : Bilan évaluation environnementale -
Volet paysager

IDlOt'PC

~y
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Ptan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Annexe au Rapport de Présentation : Analyse Paysagére

ll. LE CONTEXTE DE L’ETUDE

II.1. LES LIMITES ADMINISTRATIVES

Beaulieu-sur-Dordogne est situé a
I'extréme sud de la région Limousin.
Les limites administratives sont en
partie appuyées sur des frontiéres
géographigues a savoir :

Chenailler-Mascheix
u

zac E

/

Wvegemes, Beaulieu-suf-Dordogne
Sionac
[ ]

e al'est: la Dordogne

s a l'ouest: la ligne de
partage des eaux
(ligne de points
hauts).

La commune est chef-lieu de canton,
les communes limitrophes sont :
Brivezac, Nonards, Sionac, Astaillac
et Altillac (canton de Mercoeur).

L]
La Chapelle
aux Saints

Queyssac-les-Vignes
|

Limite cantonnale

N Limite communale

Q i 2 Km

Carte 1 : Limites administratives

I.2. LES LIMITES GEOGRAPHIQUES

Le département de la Corréze est rattaché au Massif Central dans sa partie gréseuse.
Mais il est également rattaché au Bassin Aquitain et notamment aux territoires calcaires
du Haut Quercy. Les reliefs sont doux avec des sommets et collines arrondis. Au sud, le
plateau corrézien est entaillé par des vallées encaissées dont celle de la Dordogne. Les
territoires sont caractérisés par l'omniprésence de l'eau. Le Limousin est d‘ailleurs
souvent qualifié de Chateau d'eau de la France.
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Pian Lacal d'Urbanisme de Beaulleu-sur-Dordogne Annexs au Rapport de Présentation : Analyse

1.3. LES DOCUMENTS EXISTANTS

Atlas des paysages du Limousin (Paysages en Limousin, de I’analyse aux enjeux, DIREN
Limousin/Université de Limoges/Région Limousin)

Réalisée a grande échelle, cette étude paysageére a pour objectif de dresser une typologie
des paysages régionaux. Ainsi, elle s'appuie sur des critéres géographiques, d'évolution
et sociaux. Les 32 entités paysagéres identifiées présentent des caractéristiques
extrémement diversifiées mais sont toutes a dominante rurale. Elles sont regroupées en
trois catégories : les paysages de montagne, les paysages de campagne-parc et les
paysages de la marge aquitaine.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne est a la confluence de trois entités paysageéres :
« La Vallée de la Dordogne,
e Le Plateau de la Xaintrie,
e Le Bassin de Meyssac.

bt e
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Las payazges de b montagne
[ RS EN

@ topaeenicen Corven

D Lot oo Morsaeres
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Q@ e v pastem comésiens
[, Q- —
-

O e

© Lo s i

D Lot moses g Asmizac et de Sai- Goussesd
 g——

(D) e o oo Tt S Croie
D) et rromes e Biome

© Lesmons et

QD ves oo oc Fayx

Las paysages de campagne-parc

(@ Les cotmes ahutnmson | Betegrne

QL dase Comprnss

@ Lo tawinge Gozon

@ 1o tovbeny ctnmider 02 b Fevre Crese
@ Les gorgen de b Crome ecies cofies s Gutreton
Q) o piamu o ectvere-rAs0ey | Grand-boury
@ LB barrs

@ Umgen et s carvpgre rescerciels

) Lex cotines imousines de Sriance Vieone

D Le platms de Roshechant

@ e phens duiercte

D L carpagne rtsismsinde de Tute

ZOOM CARTE

Les paysages do la marge aquitaine
) Brive e ses enviroms.
@ L pays ona ures alcares 5 g rerres de-devn

Vallée de la Dordogne

La Xaintrie

Bassin de M . )
R Beaulieu sur Dordogne

Vers la valiée de la Dordogne

Vers le plateau de la Xaintrie

Carte 2 : Les entités paysageéres régionales, localisation de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne
Source : Paysages en Limousin, de I'analyse aux enjeux, DIREN Limousin
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne

Annexe au Rapport de Présentation . Analyse Paysagere

Plan paysage de la vallée de la Dordogne (DIREN Aquitaine/EPIDOR, septembre 2005)

Dans cette étude, la commune est incluse dans l'entité « /a Dordogne cristalline » ainsi
qu'a la sous-entité « D’Argentat a Beaulieu : la Dordogne entre Massif Central et

Quercy ».

Cette sous-entité est en réalité associée a une confluence paysagére incluant les
caractéristiques des deux entités géologiques.

CARACTERISTIQUES PAYSAGERES

Entités
géologique/géographique

Traits de caractére
des paysages du
Massif Central
gréseux

Traits de caractére des
paysages du Quercy
calcaire

Géomorphologie

Forme des vallées : versants
pentus et élevés, vallées
méandreuses

Iles et accés aux berges
Sabliéres

Occupation des sols

Couverture forestiére abondante
descendant jusqu'a la rive
Paysages semi-fermé alternant
prairies et boisements

Vergers de noyers ou de fruitiers,
vignes, peupleraies et culture
intensives (mais, fraises sous
plastigue)

Architecture/urbanisme

Roche cristalline utilisée comme
matériau de construction (teinte
noiratre des toits et des
facades)

Typologie architecturale : maisons
trapues et massives, toits a double
pente, clochetons a section carrée

Ces deux études paysagéres mettent en lumiére la notion de transition paysagére.
Beaulieu-sur-Dordogne est la confluence de deux entités géographiques : les
paysages de la marge Aquitaine ou du Quercy et les paysages de montagne
(Massif Central). Ces derniers influent doublement sur les caractéristiques
paysagéres. L'ensemble demeure néanmoins régi par la Dordogne, piéce
maitresse et fédératrice du territoire.

Ces deux études ont été réalisées a I'échelle du grand paysage. Elles permettent
de resituer le territoire communal dans un contexte paysager plus vaste. Par la
suite, la présente étude s’intéresse a la définition des caractéristiques paysageres
et des enjeux a I’échelle de la commune.

15 novembre 2011 - Document approuve -
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Plan Local d'U me de Beaulieu-sur-Dordogne Annexe au Rapport de Présentalion | Analyse Paysagere

lll. L’OCCUPATION DES SOLS

L'analyse de l'occupation des sols permet de dégager les caractéristiques statiques et
géographiques du territoire communal et des communes limitrophes. Les données
considérées pour lanalyse de l'occupation des sols sont en réalité les éléments
constitutifs d’'un paysage.

l11.1. NOTION DE GEOMORPHOLOGIE

Un réseau hydrique développé ayant modelé les reliefs

La Dordogne est le cours d’eau principal, le débit est moyen et régulé par des cuvrages
hydrauliques. Elle recueille les eaux :
e Des ruisseaux de vallons, au régime torrentiel, qui dévalent les pentes,

e Des rivieres de vallées secondaires dont la Ménoire. Cette derniére est une
riviére importante coulant au sein d’une vallée évaseée.

La vallée évasée de la Dordogne

Sur le territoire de la commune et sa périphérie, la vallée de la Dordogne est large et
présente une plaine alluviale. Elle I'est d’autant plus au niveau du méandre situé au nord
de la ville.

Les coteaux sont peu élevés ; les altitudes en fond de vallée avoisinent les 150m, celles
des coteaux jamais plus de 330m. En revanche, les pentes sont prononcées et suffisent
pour jouer leur réle de barriere visuelle.

Les collines et vallons encaissés

Les coteaux ne sont pas francs mais irréguliers car découpés par des ruisseaux affluents
de la Dordogne. Leurs vallons serpentent entre des collines. Les sommets sont doux et
arrondis par I'érosion. Ces points hauts sont souvent degagés par l'agriculture et offrent
donc des panoramas lointains a fort intérét paysager. En revanche, en aval, les pentes
sont trés souvent abruptes. Ainsi, on passe rapidement des points hauts dégagés et
ouverts aux vallons encaissés occultant le champ visuel.

B
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Pian Local d'Urbanisme de Beaulieu sur-Dordogne Annexe au Rapport de Présentalion  Analyse Paysagére

II.2. CULTURES ET BOISEMENTS

Prairies et vergers en vallées de la Dordogne et de la Ménoire

Les vergers de noyers sont de type haute-tige. Quelques vergers de fruitiers (péchers)
sont conduits en « murs fruitiers ». La taille des parcelles est variable. Les alignements
sont réguliers et donnent un rythme entrant en redondance avec celui des rares parcelles
de vigne (Vin Paillé) (*).

Les prairies sont de type humides et paturées (élevage bovin). Leurs cldtures délimitent
le parcellaire et donnent ainsi un aspect géométrique et quadrillé au territoire. L'arbre
isolé est un motif paysager, quelques haies basses s'ajoutent parfois aux clotures ainsi
qu’au linéaire routier.

(*) Sur les pentes douces de la vallée de la Ménoire, quelques pieds de vigne sont en
effet a noter.

Prairies et boisements sur les reliefs

Les sommets sont dégagés. On retrouve I’habitat ainsi que des prairies parfois vides de
troupeaux, quelques vergers et parcelles de vigne.

Bien que les vallons soient pentus, les versants sud (adrets) ont été défrichés. Les
prairies paturées dominent, de rares champs cultivés et notamment du mais fourrager
sont a noter. Quelques parcelles boisées demeurent, elles sont les plus emblématiques :
taillis clairs (ou pré-bois). Les prairies sont plus ou moins bien entretenues, certaines
voient en effet les fougeres et les ronces se développer en masse sous la forme d‘illots
plus ou moins jointifs.

Les versants nord sont en grande partie boisés. Quelques parcelles de résineux existent
et ne sont pas typiques. Elles ne constituent pas pour autant une géne paysagere dans la
mesure ou leur présence demeure anecdotique.

Des fonds de vallons encombrés

Les arbres jouxtent le linéaire hydrique. Leur sous-bassement est généralement
encombré et le développement du végétal n'est pas maitrise. Par conséquent, la
perception paysagere est altérée : on ne voit plus les prairies par transparence.

X ape $5 mounmibre 2011 - Dacument Srouve - 14



Prairies et vergers en vallée de la Dordogne et de la Ménoire

Verger de noyers sur la route dpanementale RD12 entre fe Moulin Abadiol et |a Borie du Gua Verger de fruitiers sur la route departementale
RD116 a proximité du village de /a Cybille

Verger de noyers du méandre de la Dordogne (route communale)

La Dordogne et sa ripisylve, bande étroite et
peu dense

La culture de la fraise (village de La Plaine)

PLANCHE PHOTOS : OCCUPATION DES SOLS \\!

Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage bol-pe

Prairies et boisements sur les reliefs

Les points hauts sont dégagés : prairies et habitat (hameau de Ja Comtesse)

Vallon de Tartarel, les sommets opposés sont déboisés (prairies et habitat), depuis la route
communale & proximité du village de la Palotte

Les versants nords sont boisés, les sommets sont dégagés et offrent des vues lointaines (depuis
le hameau de /a Comtesse)

Arbres isolés ou en  Boisements en friche (vallon de Geniévre)
bouquet (vallons de
Genigvre)

Mosaique de prés paturés imbriqués dans les  Parcelle de vigne (vallon de Ganissal)
boisements, quelques haies avec hauts-jets
(vallon de Ganissal)

Source : Biotope 2007
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Annexe au Rapport de Présentation : Analyse Paysagere

Le contraste entre le centre historique et le reste de territoire communal

Beaulieu-sur-Dordogne présente un tissu urbain contraint par les éléments physiques,
c'est-a-dire dense et groupé. En revanche, I'habitat est dispersé sur le reste de la
commune.

Beaulieu-sur-Dordogne : Un développement urbain dense sous contraintes
physiques

Le centre bourg est inscrit en fond de vallée de la Dordogne. Il est limité a I'ouest par le

coteau boisé et a I'est par le cours d'eau. Ceci a quatre conséquences directes sur la

structure du paysage urbain :
Le village est étiré le lerg-detovateefusaipe=tire=te=atrontiett= i@
le coteau et ne laisse donc plus suffisamment de place aux constructions
(en amont au niveau de la route départementale RD940).

Du fait du manque d'espacete+éoeat-ta=Ftatnitiaieonaaint el onitns tmmm—

les cas de vis-a-vis sont fréquents.

La création de terrasse-peurgaaRerseila=penten
La verticalité des con stk aRo etk it S D e e S e e

d'augmenter la surface habitable.

Ainsi tout est a I'économie d’espace.

Le noyau historique est centralisé par l'abbatiale et ceinturé par le boulevard de
Turennes, L'habitat a ensuite diffusé le long des axes de circulation ainsi que via le vallon
de Geniévre. En périphérie et en lien avec le cours d'eau, les activités de loisirs se sont
développées : camping sur I'lle, sentiers de petite et grande randonnée en lien avec la
Dordogne.

Hors centre bourg : Un habitat typiquement rural et dispersé

Les maisons sont des fermes regroupant plusieurs corps de batiment. Leur qualité
architecturale est significative (pierre de taille, linteaux, porches..). Rares sont les
batiments d’exploitation agricole type hangar. Ainsi l'architecture locale est peu altérée
par les constructions modernes. Quelques hameaux comme Plancas sont a noter.

La plupart des constructions est installée sur les sommets ou en tous cas sur les pentes
dégagées (prairies).

~\
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Annexe au Rapport de Présentation : Analyse Paysagére

De nombreuses fermes sont en ruine, envahies par les ronces et le lierre. Certaines
constructions contemporaines sont en contraste architectural avec les batiments

traditionnels.

T

Ruine (vallon de Genievre) abitat contemporain
contrastant avec I'architecture

locale (commune de Sionac)

111.3.2. ARCHITECTURE TRADITIONNELLE

Les matériaux traditionnels sont des gneiss et des grés taillés en gros blocs. Les volumes

sont simples,

les dépendances agricoles ne sont pas mitoyennes. Certaines granges sont

parfois méme isolées en plein champ, elles constituent alors des points d’appel.

En centre ville, les tours accolées aux fagades abritent les escaliers. Les lucarnes et les
ouvertures ont des encadrements, notamment des linteaux, en pierre travaillés.

La lauze, l'ardoise et la tuile sont les matériaux utilisés pour les toitures a quatre pans.
Certaines habitations ont des toits a deux pentes.

111.3.3. RESEAU ROUTIER

Le réseau routier peut é&tre hiérarchisé en trois catégories :

La route départementale RD940 est |'axe principal de circulation. Elle
débouche de la vallée de la Ménoire puis longe celle de la Dordogne.

Avec la route départementale RD12, elle constitue le squelette du centre
ville.

Le réseau de routes départementales secondaires est connecté a la route
départementale RD940. Il franchit les coteaux en passant par les vallons
(RD41e pour le vallon de Ganissal, RD12 pour le vallon de Tartarel, RD144
pour le vallon de Geniévre). lls serpentent progressivement les collines en
s’appuyant sur les courbes de niveau. Ces axes permettent d'accéder aux
points hauts et rejoignent ainsi la route départementale RD153 E (route
des crétes).

Le réseau de routes communales permet la desserte locale. Rappelons en
effet que I'habitat est dispersé. Ce réseau est connecté au réseau de
routes départementales secondaires.

N
bebepe
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Courbes de niveau
Plaine alluviale
Coteaux

Axes majeurs de circulation

Entrée de ville

Centre historique
1er axe de développement

Axe secondaire de développement
(progression sur les coteaux)

Espace de loisirs

Les entrées de ville

RD 940, pont sur la Dordogne, les berges sont endiguées, I'habitat

Ruelle Rue du Puyheral Ruelle cité médiévale

Les espaces de loisirs

Passerelle des Audarédes

URBANISME - CENTRE VILLE ~\{

Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage b

Ruelle attenante & la Place des Porche marquant 'entrée Habitat sur coteau : terrassement
Péres, rue du Presbytére de la cité médiévale

Sentier/promenade piétonne au bord de la Dordogne

RD 940, extrémité nord, le coteau descend quasiment au bord de Depuisla RD12

est proche du cours d'eau

l'eau, I'espace constructible est étroit

e

~
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OCCUPATION HUMAINE (habitat et circulation) \\!

Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage biotope

\ |

s i
Pl W Limites communales

N Axe majeur de circulation : RD940 - Centre-bourg

AN/ Axes secondaires : RD12, RD41, - Habitat dispersé (fermes, résidences,
RD153E, RD144 - ruines)

P Axes de desserte locale (routes

communales) Camping/Base de loisir
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Annexe au Rapport de Présentation : Analyse Paysagére

lll.4. SYNTHESE DES COMPOSANTES PAYSAGERES

La combinaison des différents éléments constitutifs d’un territoire permet de délimiter
des entités paysageéres. Ces derniéres sont donc définies comme « des paysages portés
par des espaces dont I'ensemble des caractéres de relief, d’hydrographie, d’occupation
des sols, de forme d’habitat et de végétation présentent une homogénéité d'aspect »
(Source : Méthode d'inventaire des paysages, Ministéere de I'Equipement, Schéma
régional éolien Nord-Pas-de-Calais, 2003). Cette combinaison d’éléments va créer des
ambiances particuliéres propres a chaque entité paysagére.

La carte qui suit présente dans un premier temps la superposition des composantes
physiques. Trois entités paysagéres se détachent nettement :
s Les vallons et les points hauts sur la partie ouest de la commune

s La vallée de la Dordogne sur la partie est et suivant I'axe N-S du cours
d'eau
e La vallée bocagére de la Ménoire au nord de la commune.

Chaque entité va étre détaillée par la suite.
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SYNTHESE DE L'OCCUPATION DES SOLS \_\f

P . . ;
- Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage boP-pe
-
g X
»
Synthése logique
= Définition des entités paysageres
Les entités paysagéres sont définies comme « des paysages portés par
des espaces dont I'ensemble des caractéres de relief,
d’hydrographie, d’occupation des sols, de forme d’habitat et de
végétation présentent une homogénéité d’aspect ».
v 0 Entité 1 - Vallons et points hauts
“ Géomorphologie : Vallons secondaires encaissés débouchant en vallée de
2 o 1 la Dordogne et issus d'un plateau doucement vallonné dominé par une
# gt Hinlgecommunsies  p ligne de créte orientée N-S délimitant la partie ouest de la commune
p . ’ Veégétation : Boisements de pente, friches en fond de vallon étroit, matrice
Geomor{.'gxir%g;ed & hivasEl prairiale, quelques parcelles de vigne et de vergers
. Habitat : Fermes et hameaux dispersés, urbanisme non maitrise le long
N Reseau hydrographique de la ligne de créte
Végétation i p
golition: Entité 2 - Vallée de la Dordogne
- Boisements de pente Geomorphalogie : Vallée large aux coteaux abrupts et cours d'eau
- Boisements de fond de vallée présentant des bras isolant des iles
Végétation : Boisements de feuillus pouvant résulter de friches arbustives,
4 Vergers quelques cas de peupleraies, vergers, matrice prairiale
] | I l l Secteur bocager Habitat : Rares fermes isolées en dehors du centre ville étalé et contraint
par le coteau
Occupation humaine oo ; . s
AN/ e majeur de circulation : RDS40 Entité 3 - Vallée bocagere de la Ménoire
Axas Sasohdaires ~RD12 .RD 41 Géomorphologie : Vallée large aux coteaux doucement vallonnés, petite
N RD153E, RD144 ' ' riv‘séredal_j régime tranquille et alimentée par des ruisseaux et canaux
secondaires
- Centre ville de Beaulieu-sur-Dordogne Végetation : Micro-boisements de feuillus, vergers, réseau bocager
o = Habitat dispersé (fermes, résidences, Habitat : Fermes =t hameaux dispersés, faible pression urbaine
==} ruines)
~\
bitage 15 novembre 2011 21

- Document approuveé -



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Annexe au Rapport de Présentalion @ Analyse Paysagere

ll.5. LEVOLUTION DU TERRITOIRE

Les paysages sont fortement dépendants de la nature physique des sols qui, a l'origine, a
conditionné l'exploitation agricole et de ce fait l'occupation humaine. Des paramétres
plus complexes se sont ensuite greffés a I|'histoire des paysages: les grandes
infrastructures limitent le développement urbain, le progrés agricole a permis
I'exploitation de terres originellement incultes et donc le défrichement... Tous ces
parameétres (physigues ou anthropigues) sont évolutifs et modulent les paysages.

Une analyse diachronique menée sur différentes campagnes de photo-aériennes
permettra de dégager les forces évolutives qui ont permis d’aboutir aux paysages
d’aujourd’hui et qui pourrait engendrer les paysages de demain.

“Af
i
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Annexe au Rapport de Présentation : Analyse Paysagere

111.5.1. EVOLUTION PAR SECTEURS

EVOLUTION DE L'OCCUPATION DES SOLS !‘

Secteur

1948

1977

1993 -2005

Vallée de la Ménoire

Deux types de parcellaires s'observent : les grands
champs cultivés/paturés et les petits vergers paturés
(grands arbres éparpillés).

La ripisylve de la Ménoire est soulignée par un liseré
continu.

Le paysage est ouvert,

Apparition d’'un maillage bocager et de micro boisements

Les vergers proches de la Dorodogne sont conservés, la
taille du parcellaire s'homogénéise.

La ripisylve de la Ménoire se densifie,

Les haies continuent de se densifier.

Le parcellaire de vergers est plus diffus aux abords de la
Dordogne.

Plancas

Les hoisements de pente existent déja,

Les vallons sont largement ouverts avec une trame
agricole parsemée d'arbres isolés.

Les boisements de pente séparant Plancas de Geniévre
sont morcelés avec de vastes clairiéres agricoles
rattachant les points hauts (ligne de créte) et la vallée de
la Dordogne.

Les zones légérement enfrichées en 1948 ont évolué en
boisements plus ou moins rattachés aux massifs existants.
La trame agricole ouverte et son patrimoine végétal sont
présents.

Les clairiéres agricoles s‘isolent et ne communiquent plus les
unes avec les autres ni avec la créte et la Dordogne.

La progression des boisements est impressionnante,

Les clairieres agricoles sont quasiment fermées. Le massif
boisé séparant Plancas de Geniévre est une réelle barriére.

Ligne de créte

La ligne de points hauts est cultivée, les pentes sont
boisées,

La trame agricole de ce petit plateau allongé relie Plancas
au vallon de Geniévre.

Peu d’évolution est a constater hormis la progression locale
des boisements de pente.

Les arbres isolés ont disparu, mais la trame agricole
demeure,

L'urbanisation est florissante.

Vallon de Geniévre

Vallon de Tartarel

Ces deux vallons sont séparés par un mince cordon boisé
aux clairiéres communicantes,

Les arbres isolés sont davantage présents au sein de
Genievre et quelques parcelles en voie d’enfrichement
sont apparentes.

Les ruisseaux sont soulignés par leur mince ripisylve,

Le cordon boisé entre les deux vallons s'épaissit jusqu‘a étre
quasi continu,

Le réseau de micro boisements est diffus et tend a se
développer depuis les points hauts jusqu'au ruisseau.

La structure ouverte du vallon n’est plus lisible, il s'agit
d’un réel flou végétal.

Il y a peu de variations.

Le vallon de Tartarel est quand a lui peu muté mais le
réseau de micro boisements tend lIégérement a se
développer.

Ganissal

On retrouve une méme typologie d‘occupation des sols
avec une agriculture dominante et des boisements en
petite quantité.

Les micro boisements non attenants aux boisements de
pente se développent et morcellent le territoire.

La pression végétale continue de s’exercer sur la matrice
agricole.

Vallée de la Dordogne

Les iles sont boisées excepté celle située sur un bras mort
et possédant déja la ferme et les vergers.

La ripisylve est continue mais peu dense,

On constate peu d’évolution hormis une densification locale
de la ripisylve.

Peu d'évolution,

Centre ville

La silhouette actuelle du village est déja pressentie.
Les dépendances pavillonnaires sur les coteaux n’existent
pas.

Le lotissement est créee, le camping également.
L'urbanisation s'infiltre dans le vallon de Geniévre,

Peu d’évolution hormis une densification du tissu urbain.
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111.5.2. CONCLUSIONS

1948 - Les sommets et les pentes exposées au sud étaient occupés par des prairies
et/ou des landes. Les terrains en pente raide étaient soit paturés soit utilisés comme pré
de fauche. L'économie locale reposait essentiellement sur l'agriculture (élevage). Dans ce
systéme d’exploitation, la forét tenait une place marginale.

Entre 1948 et 1977 - Les micro boisements jusqu’alors morcelés deviennent jointif ce
qui entraine la fermeture des clairiéres et isole des bassins agricoles. Les parcelles
boisées sont en gain de vitesse avec des boisements naturels et volontaires avec
notamment la progression des parcelles de résineux.

Entre 1977 et 1993 - La déprise agricole perdure, la matrice agricole est discontinue,
trés affectée par la progression des friches arbustives. Les troupeaux en regression
n‘arrivent plus a entretenir la matrice prairiale. Les prairies sont gagnées par les
fougéres et les ronces. Les prairies les moins accessibles sont les plus touchees. On
évoque ici les prairies résiduelles situées intra vallons et donc a |"écart des grandes zones
paturées des sommets.

Pour les zones humides notamment aux abords des ruisseaux, |'absence des troupeaux
se traduit par une progression des ligneux qui a I'heure actuelle constituent de véritables
écrans visuels.

Aujourd’hui — On observe peu de différence avec l'état de 1993. Les friches continuent
leur progression guoique certaines clairieres semblent avoir été ré-ouvertes,

La tendance générale est le basculement des rapports matrice agricole/trame
boisée. Autrefois, les boisements étaient exclusivement inféodés aux pentes
non mécanisables. Aujourd’hui, les cordons boisés morcelés sont continus, les
fonds de vallon sont fermés. La mosaique champs/boisements est floue.

Par ailleurs le patrimoine végétal (arbres éparpillés dans les champs cultivés)
est en nette régression. Les vergers apparaissent dés 1977, cette activité ne
semble pas avoir décliné jusqu'a maintenant,

L'agriculture demeure cependant dynamique en vallée de la Ménoire et dans
certains vallons tels Ganissal et Tartarel.

~ A
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IV. LE PAYSAGE

IV.1. DETAILS DES ENTITES PAYSAGERES

IV.1.1. ENTITE 1 : VALLEE DE LA DORDOGNE

» Structure

La vallée de la Dordogne est encaissée, étroite en amont et plus évasée en aval avec des
méandres. Le fond de vallée est plat et alterne prairies et vergers. Quelques arbres isolés
ou en bouquets sont a noter. Par ailleurs, un réseau de haies largement discontinu
accompagne le parcellaire. Le cours d'eau est souligné par sa ripisylve et est ponctué
d’ouvrages hydrauliques (ponts, gués, moulins...).

En retrait du cours d’eau, notamment dans le méandre, on retrouve un habitat dispersé
et une trame mosaique vergers/prairies.

Le centre-ville de Beaulieu-sur-Dordogne est inclus a cette entité.

» Ambiances

A proximité du cours d’eau, le champ visuel est relativement fermé du fait des
boisements attenants a ce dernier. En prenant du recul, on accéde aux prairies, le champ
visuel s’élargit et le paysage est semi-fermé (vergers). Les coteaux boisés émergent.

Le champ visuel est globalement guidé par I'axe de la vallée.

L'ambiance est typiquement rurale et tranquille. Les fermes éparpillées sont en lien avec
leur domaine agricole. Les abords des hameaux sont parfois altérés par des dépdts
d’ordures ménageéres, des entassements de ferrailles et des épaves de véhicules.

En centre ville, I'étroitesse des ruelles rapproche en toute intimité, le visiteur du bati qui
peut en permanence apprécier la gualité architecturale des lieux.

7
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» Enjeux paysagers en Vallée de la Dordogne

L’ouverture du champ visuel : Préservation et renforcement

Concernant les perceptions, il est nécessaire de maintenir et de renforcer les espaces
ouverts (prairies paturées et fauchées) de maniére a rendre claire la structure
paysagére.

Les abords de la Dordogne : Revalorisation

Hormis aux abords de Beaulieu-sur-Dordogne, le cours d’eau se réveéle peu a
I'observateur. Ceci est d(1 a sa ripisylve parfois trop dense qui bien qu’elle soit nécessaire
pour souligner ce cours d’eau est parfois trop opaque pour non seulement permettre des
vues sur la trame bleue mais aussi sur ce qu'il y a derriére (jeux de transparence).

Les abords des villages : Revalorisation

Le patrimoine béati ne se résume pas uniquement au centre ville. Bien au contraire, les
fermes isolées et les hameaux présentent des qualités architecturales a mettre en
valeur. Ce sont non seulement des éléments de petit patrimoine mais aussi des motifs
paysagers constitutifs de I'entité.

Ainsi la lecture de leur silhouette doit &tre claire (éviter les friches aux abords du bati,
valoriser les matériaux traditionnels, intégration des dépendances agricoles notamment
des hangars...).

La relation entre le centre ville et le reste du territoire

Il n'y a pas de réelles connexions visuelles et paysagéres entre le centre historique et le
reste du territoire. Il s’agirait ici de renforcer les liaisons pédestres en créant des boucles
permettant non seulement la découverte des paysages de la plaine alluviale mais aussi
ceux des points hauts relativement isolés et en quelque sorte oubliés.

Concernant les paysages de la plaine alluviale, la majeure partie de ces territoires est en dehors des limites
communales (commune de Altillac pour la partie méandre). Les enjeux liés au patrimoine béti ainsi qu’a la

relation entre le centre ville et ses paysages sont du domaine de l'intercommunalité.

X
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FICHE PAYSAGE - UNITE PAYSAGERE 1 : VALLEE DE LA DORDOGNE
4 % e YL

N

Transition paysageére douce avec
la vallée de la Ménoire
(similitudes en terme de struc-

ture paysageére)

7,
S

-
g

Front boisé

D

\
\\Front bois

“
! 7,
L % Paysages du méandre : Depuis la route communale (GR480) & proximité de la route départe-
N mentale RD116
i ’7// e . - Aux abords de la Dordogne, le paysage est semi-fermé du fait du linéaire boisé attenant au cours
! 4,/ Méandre : plaine alluviale JF2eM
I = avec vergers, patures et |
¥ :’_ " . , e
/! = habitat dispersé, qualité
L = paysageére
‘ S
-‘ =
e =
S =
\-‘ —:-:
Z
=
e

\
\ . :
‘\ 7 Paysages du méandre : Depuis |la route communale a proximité de la route départe-  Front boisé : Depuis la route départementale
mentale RD118, village Le Laurent RD 41 a proximité de la minoterie
A gauche, le coteau est abrupt et boisé forgant

Avec du recul par rapport au cours d'eau, le champ visuel s'ouvre grace aux prairies

paturées, le coteau opposé et boisé se dessine. le regard vers le vallée de la Dordogne.

Beaulieu-sur-Dordogne : centre
urbain étalé le long de la vallée,
developpement limité par le relief et

le réseau hydrographique, architec- Front boisé 2
ture de qualité et patrimoine, pole ///////
touristique 1 7

N
-
-
-
=

Front boisé

—

Vallée élargie dans sa partie aval : Depuis la route départementale RD940 a primité

du village des Escures
Paysage semi-ouvert avec perception des coteaux opposés par transparence.

Elargissement de la vallée : plaine
alluviale avec vergers, patures et
habitat dispersé N

‘_ —-“

Entité paysagére

N
+?N» Limite communale
#\# Réseau hydrographique 0 0,5 1 Km
%  — —

-
£

Beaulieu-sur-Dordogne : A proximité de la

Chapelle des Pénitents

! Village étiré le long du cours d'eau et
surplombe par les coteaux boisés.

Beaulieu~sur-Dodogn Depuis la passerelle
Village bati en pied de coteau et étiré le long du cours d'eau, habitat dense.

% Réseau routier
,t--.

N
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IV.1.2. ENTITE 2 : VALLONS ET POINTS HAUTS

» Structure

A louest de la commune, une ligne de points hauts globalement orientée N/S se
détache. A partir de ces points hauts, on note des départs de vallons aux ruisseaux
semblables a des torrents. Le chevelu hydrique est disséqué et s'infiltre partout
dessinant des collines. Les ruisseaux les plus importants (Ganissal, Tartarel, Geniévre...)
ont profondément creusé la roche mére ; ils achévent leur course en se jetant dans la
Dordogne.

Les points hauts et les versants sud sont défrichés pour I'habitat et les patures. Les
parcelles boisées des ubacs s'imbriquent dans les prés paturés formant une mosaique
dynamique et irréguliere.

Les abords des ruisseaux sont variables. En régle générale, plus on descend vers la
Dordogne plus la ripisylve est épaisse et présente une fermeture accélérée du champ
visuel (progression des friches). En amont, la ripisylve est dégagée, soit nue soit
ponctuée d’arbres.

L’habitat est extrémement dispersé, quelgques maisons se sont regroupées au sein de
hameaux.

» Ambiances

Lorsqu’on accéde au vallon depuis la Dordogne, le paysage est fermé (les pentes sont
sombres, les boisements denses). En remontant, les coteaux sud s'éclaircissent, la
proportion de prairies augmente pour finalement dominer sur les points hauts. On
observe donc une variation dans le degré d'ouverture du champ visuel avec la notion de
fenétres visuelles (en cours de vallon) et de panoramas dégagés (sur les points hauts).

Sur les sommets, la structure paysagére est pittoresque. Les fermes et les villages sont
adossés aux pentes ou bien elles dominent le territoire depuis les points hauts. Les
clétures délimitent le parcellaire, quelques arbres isolés ponctuent les pentes. La
structure est simple, les paysages sont emblématiques. Malheureusement, certaines
prairies paturées sont moins entretenues du fait de la régression des troupeaux.

En fond de vallon, la structure est plus diffuse, les friches sont souvent en progression et
altérent la qualité paysagére. La découverte des paysages est rendue parfois impossible
depuis les axes routiers.

A
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» Enjeux paysagers des vallons et points hauts

Sur les sommets : Le maintien des espaces ouverts par le controle des friches
(fougéres et ronces au niveau des prairies) et la restauration des pré-bois

Du fait d’'un mangue d’entretien faute de troupeaux, les prairies sont ourlifiées par de la
ronce. Cette derniére constitue des flots embroussaillés qui a terme deviennent jointifs.
Les fougeres gangrénent également la matrice prairiale. Ces embroussaillements sont
également observables au niveau des lisiéres alors que traditionnellement la jonction
prairie/boisements est nette telle une coupure,

Sur les sommets, les boisements sont moins denses quasi clairsemés (pré-bois) et les
prairies sont perceptibles par transparence. Du fait d’'un manque d’entretien, certaines
parcelles sont gagnées par les friches notamment et surtout les ronces.

La géométrie de l'espace par le maintien et le renforcement des clétures,
murets et haies basses qui délimitent le parcellaire

Au sein des vallons : Le maintien et la création de fenétres visuelles

Les fonds de vallons alternent prairies et boisements. La surface prairiale est moins
importante gue sur les sommets, les parcelles constituent des cellules paysagéres
cloisonnées. Or «ces prairies sont également affectées par les problémes
d’embroussaillement cités précédemment. Il est primordial de remédier a ces points
noirs qui altérent non seulement les perceptions mais aussi la qualité paysagére.

Rappelons également que les versants nord sont boisés et les versants sud
majoritairement occupés par des prairies. Lorsque les routes de vallons serpentent dans
le vallon, elles doivent offrir des vues soient directes soient par transparence sur les
prairies. Or les abords des ruisseaux sont parfois trop encombrés pour laisser des
échappées visuelles.

Le patrimoine bati : Préservation

Les anciennes fermes participent grandement a la qualité paysagére des lieux. Par leur
éparpillement dans le systéeme prairial, elles constituent un motif paysager récurrent.

Plusieurs points sensibles sont a relever :

e la relation architecturale et la cohérence entre ce patrimoine et I’'habitat
contemporain

Valorisation de la remise en état des ruines, valorisation des matériaux de
construction et des motifs architecturaux locaux dans le cas de la création de
nouveaux batiments

Conserver l'isolement des fermes et densifier les villages existants
e abords des fermes

Traiter le probléme des friches et des dépendances agricoles (hangars en
toles)

]




LigneAde créte : zone de
bascufement du regard, lien
paysager avec les paysages

Entité paysagére

»7% ' Limite communale
N Réseau hydrographique

A

‘E Habitat dispersé

Réseau routier
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Vallon de Ganissal :

1 et 2. Confluence paysagere avec la vallée de la Dordogne : Plaine alluviale avec prairies paturées et vergers

3. Depuis une route communale a proximité du village de Ganissal : Pentes fortes, versant nords (ubacs) boisés et

versants sud (adret) en prairies.
T el i ‘ 4

Vallon de Tartarel :

1. Depuis un pont piéton & proximité du village de Tartarel

Ruisseau torrentiel a la ripisylve marquée, les champs et prairies sont visibles par transparence depuis la route départemen-
tale RD 12

2. Percée visuelle dans le couvert boisé permettant d'accéder aux points hauts

Route communale traversant les boisements et permettant la liaison fond de vallon/points hauts (RD41e et RD12)

Vallon de Geniévre : Depuis la route départementale RD144
Vallons étroit et pentes fortes, peu de prairies et espaces en friches nombreux

A

Points hauts de la région de Plancas-Haut
Panoramas lointains sur les paysages du nord (collines boisées et prairies)

i
'aglise
Apercu des paysages a l'ouest de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne, prairies sur points hauts (léger
plateau)
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IV.1.3. ENTITE 3 : VALLEE BOCAGERE DE LA MENOIRE

» Structure

La vallée de la Ménoire est évasée. La plaine alluviale n’est pas nette et ressemble
davantage a un systéme de petites collines aux altitudes croissants régulierement
jusqu’a atteindre les coteaux plus abrupts et boisés. La Ménoire a un régime torrentiel et
se jette dans la Dordogne. Le réseau de fossés et de petits ruisseaux temporaires est
développé.

Les prairies dominent, elles sont trés humides dans les creux et aux abords des cours
d'eau. On y pratique I’élevage bovin.

Les vergers de noyers et de fruitiers sont nombreux surtout aux abords des villages.

» Ambiance

Le champ visuel est largement ouvert, les paysages sont ruraux. Les coteaux boisés sont
omniprésents mais suffisamment reculés pour ne pas cloisonner le champ visuel.

Les paysages se découvrent essentiellement depuis les routes communales qui
constituent un réseau diffus. Les abords du village du Pattut offrent des panoramas
paysagers intéressants du fait de sa situation topographique (village inscrit sur une
colline).

» Enjeux paysagers en Vallée de |la Ménoire

Cf enjeux paysagers de la Vallée de la Dordogne

Cette entité concerne une petite portion du territoire communal (au nord). Nous avons considéré non

nécessaire l'illustration cartographique et nous nous sommes cantonnés a une planche photos.

~\
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LES ENJEUX PAYSAGERS ~\{
Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage bd‘lpe

Les enjeux paysagers en vallées de la Dordogne et de la Ménoire
N Amélioration de I'ouverture du champ visuel aux abords de la RD940
)-"'-.-‘ Gestion de la ripisylve de la Dordogne (revalorisation des abords de la Dordogne)

O Revalorisation des abords des villages

Les enjeux paysagers sur les points hauts et dans les vallons

Conservation des espaces ouverls sur les sommets avec comme artére
principale la ligne de créte orientée N/S

N Maintien des percées visuelles

~y
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IV.2. ANALYSE DES TRANSITIONS PAYSAGERES

Les limites administratives de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne sont en partie
fidéles a des éléments physiques :

- Ainsi, la Dordogne limite la partie est du territoire communal,

- la ligne de créte, orientée N-S et depuis laquelle partent tous les vallons
secondaires, marque la frontiére ouest,

- tandis que la Ménoire limite le nord.

Les éléments physiques tels les cours d’eau sont traditionnellement les frontiéres
naturelles des entités administratives. Cependant, ce n'est pas le cas du paysage qui
s’étend bien au-dela de ces limites franches. Il en est de méme pour les entités
paysagéres délimitées par des lignes strictes sur nos cartes mais qui en réalité peuvent
afficher des transitions paysagéres plus ou moins nettes.

IV.2.1. LA CONFLUENCE ENTRE LA MENOIRE ET LA DORDOGNE : UNE
TRANSITION PAYSAGERE COHERENTE ET QUASI IMPERCEPTIBLE

Les structures paysageéres des entités « Vallée de la Ménoire » et « Vallée de la Dordogne
« sont sensiblement similaires. La transition paysagére est douce quasi imperceptible, il
n'y a pas de rupture,

Le contraste s’observe au niveau de |'accés visuel au cours d’eau avec la Ménoire qui est
rattachée & la matrice agricole tandis que la Dordogne est réguliérement isolée par sa
ripisylve et ses boisements attenants.

Le méandre rive gauche de la Dordogne (hors territoire communal) affiche les mémes
caractéristiques agricoles quoique la trame bocagére soit discréte. En revanche,
I'ouverture du champ visuel est limitée par les nombreuses parcelles boisées de fond de
vallée,

On conclura sur le fait que I'agriculture est plus vivante en vallée de la Ménoire et qu’elle
est fédératrice de la qualité de ces paysages.

IV.2.2. LES LIAISONS ENTRE PLATEAUX ET VALLEES

Les territoires situés au-dela des cours d'eau principaux sont isolés de leurs vallées par
des coteaux abrupts. La transition paysagére est nette. Les coteaux abrupts ont trés peu
de fonction hormis éventuellement la sylviculture.

Les seules connexions entre les entités « Vallée de la Dordogne » et « Vallons et points
hauts » se font au niveau des vallons étroits. Dans tous les cas observés, la jonction
paysageére est floue et gagnerait a étre valorisée pour les raisons suivantes :

¢ Les vallons secondaires sont des échappées visuelles sur la vallée de la
Dordogne, le traitement du végétal permettrait de dégager le champ visuel
et de restaurer les anciennes pdatures sur terrasse (motif paysager
traditionnel).
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e Les vallons secondaires accueillent des « filons batis » rattachés au tissu

urbain de Beaulieu-sur-Dordogne.

Entre vallons et vallées, il y a un réel contraste paysager quelle que soit la donnée
observée (géomorphologie, occupation des sols, ambiances paysagéres). La
transition n’est pas pour autant brutale. Elle se fait au niveau du départ de
vallon/coteau boisé de la vallée de la Dordogne. Il est nécessaire de dépasser une
séquence boisée présentant de rares percées visuelles, pour accéder aux prairies
et points hauts des vallons. Les interférences visuelles entre les vallons et la
vallée de la Dordogne sont seulement suggérées depuis les points hauts et
quelques panoramas/fenétres visuelles depuis les routes de wvallons (cf.
paragraphes suivants).

\\f
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PAYSAGES, LIMITES ADMINISTRATIVES ET TRANSITIONS PAYSAGERES ~\(

Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage Blot-Pc

Limites administratives

Transition paysagere franche marquée par des

Vallée de la Dordogne coteaux abrupts boisés
Vallons et points hauts ¢. 2 Transition paysagére douce et cohérente 4 la
Vallée bocagére de la Ménoire ¢ M confluence aentre la Ménoire et la Dordogne

Interpénétrations paysagéres a renforcer/valoriser au
niveau des vallons étroits
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IV.3. ANALYSE DES PERCEPTIONS

IV.3.1. RD 940, AXE MAJEUR DE CIRCULATION

Les entrées de ville

Depuis le nord, I'entrée de ville est bien traitée avec des aménagements simples et des
perspectives intéressantes.

La vallée de la Dordogne

L’'axe routier aborde le nord de la commune par l'entité paysagére « Vallée de la
Ménoire » au niveau de la confluence avec la Dordogne. Il est appuyé au coteau abrupt
et boisé. Par conséquent, le regard est systématiquement orienté vers la vallée.

Les enjeux qui découlent logiquement sont liés aux perceptions sur la vallée de
la Dordogne :

. conserver les fenétres visuelles existantes et les renforcer (éclaircissement et
délimitation notamment au niveau des intersections avec les routes et chemins
communaux)

. aérer les boisements pour créer de la transparence de maniére a permettre au

conducteur de percevoir au-dela de la ripisylve de la Dordogne.

Ensuite, la route départementale RD940 sort du territoire communal au niveau du pont
sur la Dordogne (centre ville).

IV.3.2. LE RESEAU SECONDAIRE DE ROUTES DEPARTEMENTALES

Le réseau de routes départementales permet la connexion entre la route RD153 E dite
route de créte et la RD940 (vallée de la Dordogne). Il franchit les pentes par les vallons.

Deux types de perceptions existent et sont consécutives :
* intra vallons

Le champ visuel est restreint, le vallon est étroit. Les cellules prairiales sont
confinées, certaines sont suffisamment étendues pour permettre des
échappées visuelles lointaines, d'autres sont cloisonnées par les boisements.

En phase descente, certains points de vue ou portions de linéaire offrent des
panoramas paysagers sur la vallée de la Dordogne. Le plus emblématique est
sans nul doute celui sur le bourg et notamment |'abbatiale depuis la route
départementale RD144.

i
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Enjeux liés aux perceptions depuis les vallons: Maintien et
renforcement des percées visuelles, aération des boisements
(notamment des ripisives)

Ceci concerne les points de vue sur la vallée de la Dordogne ainsi que les vues
de proximité sur le paysage local.

Les versants sud des vallons sont en prairie. Il est important d‘avoir des vues
plus ou moins directes sur la matrice prairiale (par transparence entre les
boisements ou au niveau de percées visuelles).

e surles sommets

Les boisements sont moins nombreux, ils ponctuent le territoire et ne suffisent
plus pour limiter le champ visuel.

Aux intersections avec la route RD153E, on aborde des zones de basculement
du regard. Celles-ci offrent des panoramas a 360° permettant d'apprécier un
territoire plus vaste. Une fois ces zones dépassées, on sort de linfluence
visuelle de la vallée de la Dordogne et de ses vallons associés (Ganissal,
Tartarel et Genievre).

Enjeu lié aux perceptions depuis les sommets: Valorisation des
intersections présentant des panoramas

Les enjeux globaux sont le cloisonnement végetal et la fermeture du champ
visuel. Véritables points noirs paysagers, les friches altérent les perceptions du
paysage depuis les axes routiers. Il est nécessaire de travailler sur les ouvertures
et les échappées visuelles vers la vallée de la Dordogne.
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Les ouvertures visuelles vers la vallée
depuis les vallons

Trongon de route offrant des panoramas sur la Dordogne
(RD144, RD12, routes communales région de Plancas)

'\ " Limite administrative
/v Réseau hydrographique

N Réseau routier

UNITE PAYSAGERE 1 : Vallée de la Dordogne
UNITE PAYSAGERE 2 : Vallons et points hauts
UNITE PAYSAGERE 3 : Vallée de la Ménoire
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LES PAYSAGES EMBLEMATIQUES \bg

Evaluation environnementale du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, Volet Paysage *pe

Points hauts de Plancas
- zone de basculement du regard :
panoramas paysagers a 360°

- structure paysagere typique avec
motifs paysagers et architecturaux
(murets, chemin agricole, fermes)

Point faible : accées (route commu-
nale)
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1IV.4.2. INVENTAIRE DU PATRIMOINE BATI

IV.4.2.1. Eléments de patrimoine inventorié et/ou protégeé

Les sites naturels et les monuments historiques, dont la valeur patrimoniale est notoire,
participent a I'identité paysagére d’une région.

» Les sites classés et inscrits

Un site classé ou inscrit est une portion de territoire dont le caractére de monument
naturel ou « historique, artistique, scientifique, légendaire ou pittoresque » nécessite
une conservation au nom de l'intérét général.

Le classement ou l'inscription d‘un site au titre de la loi du 2 Mai 1930 constitue donc la
reconnaissance de la qualité d'un lieu et donne les moyens de le préserver.

La Commission Départementale des Sites, Perspectives et Paysages (CDSPP) veille a la
préservation des sites a caractére historique, artistique, scientifique, légendaire ou
pittoresque. Elle est également a l'initiative des inscriptions et des classements qu'elle
juge utile et émet un avis sur les propositions d’inscription et de classement qui lui sont
soumises.

Le classement d’un site entraine une protection plus forte que son inscription en
s'avérant plus contraignante. Ainsi sur un site classé, tous travaux susceptibles de
modifier ou détruire I'état ou l'aspect des lieux sont interdits, sauf autorisation expresse
du ministre ou du préfet aprés avis de la CDSPP et, le cas échéant, de la commission
supérieure des sites. Sur un site inscrit, toute modification de I'état ou de I'aspect des
lieux et tous travaux ne peuvent étre faits par le propriétaire sans qu'ils aient été
déclarés quatre mois a I'avance et qu'ils aient fait I'objet d'une autorisation aprés avis de
I'Architecte des Batiments de France.

La décision d‘inscription ou de classement et le plan de délimitation du site sont reportés
au plan d’occupation des sols du territoire concerné en qualité de servitude d'utilité
publique opposable aux tiers.

» Les Zones de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP)

La ZPPAUP est une servitude d’utilité publique permettant d’identifier et de gérer le
patrimoine local.

Textes :

La possibilité de créer une ZPPAUP provient des articles 70 a 72 de la loi dite de
« décentralisation » n°83-8 du 7 janvier 1983 relative a la répartition des compétences
entre les collectivités locales et I'état.

N}
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Objectifs :
Les ZPPAUP visent a protéger des périmétres aux thémes variés (archéologie,
urbanisme, architecture, paysages).

Les travaux de construction, démolition, transformation ou modification des immeubles
compris dans le périmétre de la ZPPAUP sont soumis a autorisation, et conformément
aux régles émises par celles-ci.

La DIREN intervient au niveau de trois domaines pour |la création des ZPPAUP :

des sites protégés at—tHre—ee—ta—toi—tHi e g ———

classement,

des paysages représentatifs

de la « Nature » dans le—eas—et—th—tormmreriehiasiio=lla im0 ey

en cours d’élaboration.

Sur la commune de Beaulieu-sur-Dordogne, seuls quatre sites inscrits sont a
noter. Ils couvrent la presque totalité du territoire d’étude.

SITES

Communes Désignation Classement

Beaulieu-sur-Dordogne Centre ancien de Beaulieu

Rive de la Dordogne & Beaulieu-sur-Dordogne

IAltillac, Astaillac, Beaulieu-sur- Vallée de la Dordogne de Beaulieu-sur-Dordogne a
Dordogne, Bilhac, Liourdes, Sionac |la limite avec le département du Lot

IAltillac, Argentat, Bassignac-le-Bas, Inscrit

Beaulieu-sur-Dordogne, Brivezac,
Chenailler-Mascheix, Hautefage, La [Vallée de la Dordogne de Beaulieu-sur-Dordogne a
Chapelle St-Géraud, Monceaux-sur- [Argentat

Dordogne, Neuville, Reygades, St-
Hilaire-Taurieux

~\
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¥» Les Monuments Historigues

Aux termes de la loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques, il existe deux
niveaux de protection correspondant & deux catégories d'édifices :

- « Les immeubles dont la conservation présente, du point de vue de ['histoire ou de I'art
un intérét public ». Ces immeubles peuvent étre classés en totalité ou en partie.

- « Les immeubles qui, sans justifier une demande de classement immédiat, présentent
un intérét d'histoire ou d'art suffisant pour en rendre désirable la préservation ». Ces
derniers peuvent quant a eux étre inscrits sur I'Inventaire supplémentaire des
monuments historiques

Un immeuble classé monument historique ne peut étre détruit, déplacé ou modifié,
méme en partie, ni étre restauré ou réparé sans l'accord préalable du ministre de la
Culture et de la Communication.

Un immeuble inscrit ne peut étre détruit, déplacé ou modifié, méme en partie, ni étre
restauré ou réparé sans que le directeur régional des Affaires Culturelles n'en soit
informé quatre mois auparavant. Ces travaux sont soumis au permis de construire du
maire de la commune.

Qu'il soit inscrit ou classé, un monument historique bénéficie d'une servitude de
protection de ses abords dans un rayon de 500 métres. Toute construction, restauration,
destruction effectuée dans le champ de visibilité de I'édifice classé monument historique
(c'est-a-dire en régle générale dans un périmétre d'un rayon de 500 m autour du
monument) doit obtenir I'accord de I'architecte départemental des batiments de France.

Historique — Naissance de la cité médiévale

Rodolphe de Turenne, archevéque de Bourges souhaitait créer une fondation
monastique. Il sollicita I'envoi d’'une équipe de moines et le premier monastére est
consacré en |'an 860. L'abbaye connait par la suite un essor spectaculaire, Beaulieu-sur-
Dordogne devint une étape dans les pélerinages notamment Compostelle. En 1095,
commencent les grands travaux (chantier de I'abbatial et décor sculpté).

La plaine alluviale est fertile, un bourg se constitue autour du monument, c'est la cité
médiévale. Elle est protégée par une muraille ponctuée de tours. Beaulieu devint une
place commerciale importante, une population bourgeoise s’installe.

Il s’ensuit une succession de guerre avec les protestants. L'abbaye est finalement rendue
aux catholiques et reconstruite au XVIle par les Bénédictins,

L’'ensemble des monuments historiques est inclus a la cité médiévale. Ils font
donc partie intégrante du tissu urbain. Cet ensemble architectural est de
qualité, la présentation des monuments est faite au moyen de panos explicatifs
sous la forme d’un parcours dans la ville.
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ésignation

MONUMENTS HISTORIQUES
D Classement

Ancienne abbaye — Eglise abbatiale St-Pierre

Classe et inscrit

Eglise Notre-Dame des Pénitents

Classé

Maison devant le portail méridional de I'église St-Pierre

Immeuble du Bessol, place Marbot

Institution Sévigné

Mairie

Maison Beyssac, rue Barry-du-Cros

Maison Bosselut, rue de la République

Maison Calary, rue St-Catherine

Maison Clare, rue Patata

Inscrit

Maison Plazanet

Maison Rigal, rue Fachadour

Maison du 15%, rue de la Bridolle

Porte aux armes de la ville

Porte dite de la tour, rue Fachadour

Vieille maison, place du Monturu, rue de la Trémouliére

Sources : DIREN pour les sites et périmétres sauvegardés, base de données Mérimée du Ministére de la Culture

pour les Monuments Historiques.
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Conclusion

L'analyse fine des composantes physiques et anthropiques du territoire communal a
permis de délimiter trois entités paysagéres. L'enjeu global du territoire est lié 3
lagriculture et notamment a la déprise ayant des répercussions principalement sur les
paysages de vallons et points hauts. Les friches grignotent la matrice prairiale. Les fonds
de vallons sont envahis et la transition paysagére entre Vallée de la Dordogne et Vallons
et points hauts est mal assurée. Malgré ces constats, les paysages de Beaulieu-sur-
Dordogne affichent de réelles qualités paysagéres avec un patrimoine bati relativement
bien inséré et en harmonie avec la ruralité,
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Liste des cartes

Carte 1 : Limites administratives

Carte 2 : Les entités paysagéres régionales, localisation de la commune de Beaulieu-sur-

Dordogne

Carte 3 : Notion de géomorphologie

Carte 4 : Urbanisme -Centre ville
Carte 5 : Occupation humaine (habitat et circulation)
Carte 6 : Synthése de 'occupation des sols
Carte 7 : L'évolution de I'occupation des sols — Analyse diachronique
Carte 8 : Fiche paysage - Unité paysagére 1 : Vallée de la Dordogne
Carte 9 : Fiche paysage — Unité paysagére 2 : Vallons et points hauts
Carte 10 : Les enjeux paysagers
Carte 11 : Paysages, limites administratives et transitions paysageéres
Carte 12 : Fiche paysage — Analyse des perceptions
Carte 13 : Les paysages emblématiques
Carte 14 : Sites inscrits
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