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1 Cadre réglementaire 
 

 

 Historique du document 

Le PLU de Beyssac a été approuvé par le conseil municipal le 26 mars 2012. Il a fait l’objet d’une 

modification simplifiée approuvée le 15 octobre 2012 afin de rectifier une erreur matérielle d’une limite 

de zone N1 sur le hameau des Galibes. 

 

Par délibération du 17 décembre 2020, le conseil municipal a prescrit la révision allégée n°1 de son PLU. 

 

 

 Nature des modifications envisagées 

La présente révision allégée a pour but de reclasser une zone naturelle en zone agricole afin de permettre 

la réalisation d’un bâtiment nécessaire à une exploitation agricole.  

 

Il s’agira ainsi de faire évoluer le règlement graphique du PLU. 

 

 

 Compatibilité réglementaire 

 

1.3.1 La procédure de révision allégée 

La procédure de révision est utilisée afin de permettre l’évolution du document d’urbanisme. 

Ainsi, les articles L.153-31 et suivants du Code de l’Urbanisme annoncent que les plans locaux 

d’urbanisme peuvent faire l’objet d’une révision : 

 

Article L153-31 du Code de l’Urbanisme : 

 

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou 

la commune décide : 

 Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement 

durables ; 

 Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 

 Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, 

des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à induire de graves risques de 

nuisance.  

 Soit d'ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a 

pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de la 

part de la commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, 

directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. 

 Soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement 

valant création d’une zone d’aménagement concerté » 
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En application de l’article L.153-34 du Code de l’Urbanisme, la procédure de révision dite « allégée » 

s’applique dans les cas suivants :  

 
Article L. 153-34 du Code de l’Urbanisme :  

 
« Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrêté fait l'objet d'un examen 

conjoint de l'Etat, de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune 

et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit 

porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables : 

 

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone 

naturelle et forestière ; 

 

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, 

de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ; 

 

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de programmation 

valant création d'une zone d'aménagement concerté ; 

 

4° La révision est de nature à induire de graves risques de nuisance. 

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité à participer à cet examen conjoint. » 

 

 

1.3.2 Evaluation environnementale de la révision allégée du PLU 

La révision allégée du PLU fait l’objet d’une demande d’examen au cas par cas dont le contenu est défini 

par l’article R.104-8 du Code de l’Urbanisme. Si la Mission Régionale d’Autorité Environnementale estime 

que la présente révision allégée est soumise à évaluation environnementale, il s’agira de compléter la 

procédure en ce sens. 

 

Article R.104-8 du Code l’Urbanisme :  

 
Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale à l'occasion :  

 

1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration 

d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, après un examen au cas par cas, que ces 

procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur l'environnement au sens de l'annexe II de 

la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative à l'évaluation des 

incidences de certains plans et programmes sur l'environnement ;  

 

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration 

d'utilité publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, 

aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de manière significative un site Natura 

2000 ;  

 

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de l'article L. 300-

6-1, si l'étude d'impact du projet n'a pas inclus l'analyse de l'incidence de ces dispositions sur 

l'environnement.   



 
BEYSSAC – Révision allégée n°1 du PLU 

Notice de présentation 

6 

2 Présentation du site et de son contexte règlementaire 
 

La commune de Beyssac est située à l’Ouest du département de la Corrèze. Elle fait partie de la 

Communauté de Communes du Pays de Lubersac-Pompadour depuis le 1er janvier 2017. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Situation de Beyssac (source : IGN) 

La commune fait partie d’un pôle rural attractif à savoir le 

pôle de Pompadour. Le secteur est connu pour les 

activités équines avec notamment le Haras National et 

l’hippodrome.  

 

L’activité agricole est très présente avec notamment 

l’arboriculture dont la Pomme du Limousin.  

 

En terme de desserte, un réseau de routes 

départementales dessert la commune en partant de 

Pompadour :  

- La RD 7 traversant la commune au Nord en la 

reliant à Uzerche mais également à l’autoroute A 

20 ; 

- La RD 7E3 traversant la commune du Nord au Sud en direction d’Objat ; 

- La RD 31 longeant le territoire communal au Sud-Ouest et rejoignant la RD 7E3 ; 

- La RD 148 longeant le territoire communal à l’Est et reliant la commune à Orgnac-sur-Vézère. 
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Le secteur concerné par la présente révision allégée est situé le long de la RD 31, sur le secteur de 

Meyjade, au Sud-Ouest du territoire communal, en limite avec les communes de Vignols et Saint-Sornin-

Lavolps. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localisation du secteur concerné par la 
révision allégée (source : Geoportail) 
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Il s’agit actuellement d’espaces agricoles et plus particulièrement d’arboriculture et de maraichage 

classés en zone naturelle.   

La révision allégée consiste donc à apporter une évolution de zonage sur ce secteur, en reclassant ces 

espaces en zone agricole, afin d’être conforme à leur vocation. 

 

 Localisation du secteur concerné par la révision allégée 

Le secteur d’études représente une surface de 15 hectares majoritairement constitués d’espaces 

agricoles sur le secteur de Meyjade. On note également la présence d’une parcelle ayant fait l’objet d’un 

défrichement récent au Nord-Ouest (parcelle 214). 

Les parcelles concernées sont cadastrées AL 214, 215, 368, 369, 370, 306, 271, 213, 217, 218p, 212, 207, 

211, 210, 209, 208, 257, 256, 206 et 205. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situation de la zone d’études (source : Geoportail) 

Parcelle AC 25 

Partie concernée par 

la révision allégée 
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Ce vaste espace est actuellement exploité avec des plantations de fruits rouges notamment sous serre 

tunnel. 

Ces parcelles sont actuellement classées en zone N du PLU approuvé. Il s’agirait ainsi de remédier à cette 

erreur de classement en les inscrivant au sein de la zone agricole. Cela permettra ainsi à l’agriculteur 

exploitant les terrains de pouvoir réaliser une construction dans le cadre de son exploitation. 

     

       

 

 

 

 

 

 

Vue sur le secteur d’études depuis la RD 31 
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 La desserte et les accès au site 

D’une manière générale, le secteur d’études est localisé sur le secteur de Meyjade, bordé par la RD 31 et 

constituant la limite communale entre Beyssac, Vignols et Saint-Sornin-Lavolps. 

Les plantations sont actuellement desservies par un réseau de chemins de terre. On note également la 

présence d’un chemin communal au Nord du secteur, marquant la limite entre l’espace boisé au Nord 

(Forêt Domaniale de Pompadour) et l’espace cultivé. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vues sur la RD 31 

 
  

2 

1 

1 2 

Secteur concerné par 

la révision allégée 
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Vues sur les chemins de terre desservant les parcelles agricoles 

 

 Paysage et perception du secteur 

Le secteur d’étude constitue un vaste espace agricole entouré d’espaces boisés au Nord et à l’Est, comme 

on peut le voir sur l’ortho-photographie suivante. Il se prolonge même bien au-delà de la commune de 

Beyssac, en s’étendant sur Vignols et Saint-Sornin-Lavolps de l’autre côté de la RD 31.  

 

Dans la proximité immédiate du secteur, quelques bâtiments sont présents : des habitations au Sud 

(commune de Vignols), une habitation isolée au Sud-Est (commune de Beyssac) et un hangar de stockage 

de pommes au Nord-Ouest (commune de Saint-Sornin-Lavolps). 

 

La topographie du site est vallonnée avec une pente allant du Sud Vers le Nord et d’Ouest en Est. Un léger 

rebond est présent au Nord et à l’Est du secteur. 

 

La présence de boisements sur les pourtours du secteur constitue un large écran visuel ne permettant 

pas de vue depuis le bourg situé plus au Nord (1,5 km) ou depuis le village de la Siauve situé à 700 mètres 

à vol d’oiseau à l’Est. 

 

Le reclassement de ce secteur en zone agricole n’aura pas d’impact sur les paysages actuels. Les terrains 

faisant l’objet de la présente révision allégée ont une vocation agricole et la réalisation d’une construction 

agricole n’aura pas un impact paysager important compte tenu du couvert végétal environnant. 
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Elément de paysage du secteur d’études 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Habitation isolée 

Groupe d’habitation 

Ecran boisé 

Bâtiment stockage 

Massif boisé 

A 

A’ 

B 

B’ 

Parcelle défrichée 

Vue 1 

Ecran boisé 

1 

2 

3 
Bande 

boisée 
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Vue 2 

Vue 3 

Bande boisée 
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3 Etude environnementale du site 

 

Le PLU de Beyssac étant en cours de révision générale, une étude de la Trame Verte et Bleue a été réalisée 

dans ce cadre. 

 

Ainsi, cette partie a pour but d’analyser l’incidence sur l’environnement du changement de classement 

du secteur d’études de la zone naturelle à la zone agricole.  

 

Le site d’étude est concerné par un départ de cours d’eau à l’Est. Il s’agit d’un petit ruisseau intermittent, 

qui démarre d’un étang pour se jeter ensuite dans le Ruisseau du Pont Sauvé. Ce dernier est classé 

« réservoir biologique », c’est-à-dire qu’il comprend une ou plusieurs zones de reproduction ou d’habitat 

d’espèces aquatiques. Il est également classé sur la Liste 1 selon l’article L.214-17 du Code de 

l’Environnement. Il s’agit d’un cours d’eau sur lequel aucun nouvel ouvrage ne peut être autorisé ou 

concédé s’il fait obstacle à la continuité écologique. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Réseau hydrographique sur la commune de Beyssac (source : RP Révision générale du PLU de Beyssac) 
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Localisation des zones humides (source : RP Révision générale du PLU de Beyssac) 

Aucune zone humide avérée n’a été identifiée sur le secteur d’études. Des zones à dominante humide 

sont situées en aval du cours d’eau présent à l’Est, et donc situées hors secteur. 

 

Concernant la trame boisée, le secteur d’études n’est pas concerné. Il est par contre bordé par la forêt 

domaniale de Pompadour au Nord, inscrit comme réservoir de biodiversité au sens du SRCE. Les 

boisements à l’Est qui sont morcelés sont quant à eux définis comme étant une zone relais c’est-à-dire 

que ce sont des milieux supports reliant des réservoirs biodiversité entre eux.   
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Localisation de la sous-trame des milieux boisés (source : RP Révision générale du PLU de Beyssac) 
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 Contexte environnemental du site 

3.1.1 Au regard des périmètres existants 

Le réseau Natura 2000 : Aucun site Natura 2000 n’est présent sur le site. Les sites les plus proches se 
situent :  

- à environ 2 km au Sud-Est : « Vallée de la Vézère d’Uzerche à la limite départementale » 
(FR7401111)  

- à environ 2 km au Sud : « Vallée du Ruisseau du Moulin de Vignols (FR7401121)  

 
L’inventaire des Zones Naturelles d’Intérêt Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) : 1 ZNIEFF est 
présente sur la commune. Il s’agit de la ZNIEFF de type II « Gorges de la Loyre et du Vaysse » (74006149) 
située au Sud du territoire communal, à environ 3 km du site d’études. 
 
Cette ZNIEFF, d’une surface de plus de 460 ha concerne les vallées encaissées et boisées du Vaysse et la 
Loyre. Seuls 8 hectares sont concernés par le territoire communal. 
 
Ces deux rivières sont des affluents en rive droite de la Vézère. La partie Sud du site n’a pas été retenue 
dans le cadre de la mise à jour de l’inventaire ZNIEFF en raison de l’importante activité d’extraction de 
matériaux qui y règne. L’intérêt du site est essentiellement botanique, mais les inventaires faunistiques 
sont très déficitaires. 
 
Les bois que l’on peut rencontrer dans les vallées sont principalement des bois de feuillus : chênaies de 
différents types (acidiphile et chênaie charmaie pour l’essentiel). Dans les zones les plus pentues et 
humides, on trouvera des formations de Tilleul que l’on peut qualifier de forêts de ravin. Ces bois abritent 
les espèces végétales les plus remarquables : Androsème (Hypericum androsaemum), Balsamine des bois 
(Impatiens noli-tangere), Lathrée clandestine (Lathraea clandestina). Par place, on trouvera des secteurs 
de Hêtraie à Aspérule (Aspérula odorata). Cet habitat forestier fait partie des forêts remarquables à 
préserver au niveau européen.  
 
Sur le plan faunistique, signalons la présence du Cincle Plongeur (Cinclus cinclus), oiseau très particulier 
et très sensible aux perturbations du milieu. Ce sédentaire affectionne les rivières aux courants vifs et 
surtout apprécie les rochers qui émergent çà et là. Il construit son nid avec la mousse au bord de l’eau. 
 
Dans des conditions optimales on peut trouver 1 couple par kilomètre de cours d’eau. Dans les vallées du 
Vaysse et de la Loyre, on a constaté une diminution du nombre d’oiseaux depuis quelques années. 
 
 
Les ZNIEFF de type I les plus proches sont :  

- la ZNIEFF « Vallée de la Vézère : gorges du Brezou » (740006191) à environ 4 km à l’Est ;  
- la ZNIEFF « Vallée du Ruisseau du Moulin de Vignols » (720020015) à environ 2 km au Sud-Ouest.  

 
Les autres ZNIEFF de type II les plus proches sont :  

- la ZNIEFF « Vallée de la Vézère d'Uzerche à la limite départementale » (740000094) à 7 km au 
Sud-Est ; 

- la ZNIEFF « Vallée de l’Auvézère » (740006146) à 4 km au Nord-Ouest ; 
-  la ZNIEFF « Forêt de Montcheyrol » (740006147) à environ 8 km au Sud-Ouest.  

 
Les Arrêtés préfectoraux de Protection de Biotope (APB) : Aucun périmètre d’arrêté de protection de 
biotope n’est présent sur la commune de Beyssac. Les deux sites les plus proches sont situés à environ 
25 km au Nord :  

- l’APB « Serpentines des Pierres du Mas » ;  
- l’APB « Serpentines de la Flotte et du Cluzeau ».  
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Secteur d’études 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localisation des zonages d’inventaires existants (source révision générale du PLU) 
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3.1.2 Au regard de la Trame verte et bleue communale 

Les informations concernant la trame verte est bleue sont extraites des cartographies produites au niveau 
régional dans le cadre du SRADDET1 Nouvelle-Aquitaine dont l’ex-SRCE Limousin y est annexé.  
 

La trame bleue : A l’échelle communale, les deux sous-trames composantes de la trame bleue se 
superposent bien du fait des zones humides connectées aux cours d’eau. Il en résulte une trame bleue 
centrée sur les cours d’eau, toutefois très large. Il ressort néanmoins que cette trame tend à être fragilisée 
en certains points, notamment au niveau des ruptures de continuité sur les cours d’eau (étangs, barrages, 
routes …) et à cause du faible nombre de zones humides fonctionnelles. Sur le secteur d’études, aucune 
trame bleue n’est répertoriée, aucun réservoir de biodiversité n’a été identifié.  
 

La trame verte : moins dense, elle est centrée sur les milieux boisés et bocagers, avec un corridor 
écologique principal qui traverse la commune du Nord au Sud en suivant la limite communale Est. Un 
deuxième corridor rejoint la commune de St-Sornin-Lavolps à l’Ouest via la forêt domaniale. Cette trame 
tend également à être fragilisée en certains points : secteurs se situant à proximité du bourg de Beyssac 
et au niveau de la traversée de la D7 et de ses ramifications. 
 

Aucun réservoir de biodiversité n’a été identifié sur le site concerné par cette étude. 

 

 
Trame verte et bleue sur la commune de Beyssac (cf page suivante) 

 

 

  

                                                           
1 Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires 
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3.1.3 Le contexte agricole 

 

Contexte général 

Les données présentées ci-dessous sont issues du diagnostic agricole réalisé dans le cadre de la révision 

générale du PLU. 

 

L’approche statistique est consacrée à l'analyse de l'évolution de l'agriculture sur la commune de 

Beyssac.  

 

Elle est réalisée à partir des divers recensements agricoles et recueils d’informations. Les différentes 

dates nous permettent d’apprécier les données dans le temps, de les comparer et d’observer les 

évolutions.  

 

La surface utilisée pour les activités agricoles et déclarée à la PAC en 2015 (cf. graphique page suivante) 

représente en moyenne un peu plus de la moitié de la superficie du territoire (54%). Elle est bien 

supérieure à celle observée en moyenne sur le département (38%), mais légèrement inférieure à celle 

identifiée niveau du canton historique de Lubersac (62%). Cet écart avec les communes voisines du 

canton peut s'expliquer par la présence de vastes massifs boisés et de zones de gorges. L'étalement 

récent de l'urbanisation a également impacté de manière non négligeable le foncier dédié à 

l'agriculture. Cette proportion de surfaces agricoles est toutefois légèrement sous-évaluée car une part 

des surfaces valorisées par l’agriculture échappe au système de déclaration. Le foncier est donc 

majoritairement utilisé pour l'agriculture à l'exception des zones où les contraintes topographiques 

sont fortes, ainsi que les secteurs à exposition Nord des versants des vallées, plus favorablement à une 

couverture forestière.  

 

Le nombre d’exploitations a connu une chute très marquée durant la période 1988/2010. De près de 

40% au total, cette baisse est bien moins importante que celle observée à l’échelle départementale (-

51%), proche là encore de celle qu'a connu le canton de Lubersac. Si l’on entre dans le détail de cette 

tendance négative, la perte d'exploitations a été assez linéaire sur la période, de l'ordre de -2% par an, 

moyenne depuis 1988. Mais la situation est relativement différente selon les communes. Le nombre 

d'exploitation est resté relativement stable sur Beyssac au cours des années 90. Au début des années 

2000, la chute est plus importante sur cette commune que sur les autres avec -31% en 10 ans. Plus 

généralement, ce sont les exploitations de taille plus restreinte qui ont le plus fortement diminué avec 

une baisse totale de l'ordre de 50% entre 1998 et 2010. 

 

A l'image de l'évolution observée au niveau départemental, les petites exploitations, nombreuses dans 

les années 1980, ont soit fortement diminué, soit elles se sont agrandies pour conforter la part des 

exploitations plus grandes qui se maintiennent bien mieux avec une chute de seulement 25% sur 

l'ensemble de la période.  

 

Ainsi, on peut estimer qu'au fur et à mesure des arrêts d'activité, les exploitations restantes se sont 

agrandies, ce qui a permis le bon maintien de l'activité agricole de la commune.  

 

En effet, de manière assez mécanique, la superficie moyenne des exploitations (Surface Agricole Utile) 

a très fortement augmenté sur cette période. Alors qu'elle était de l'ordre de 20 hectares en 1998, elle 

est en 2010 supérieure à 30 ha, ce qui représente une augmentation de plus de 60%, moyenne pour 
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l'ensemble des exploitations. Les exploitations de grande taille (51%) ont connu une augmentation 

moindre en pourcentage pour atteindre une SAU moyenne de plus de 51 ha en 2010. La diminution 

progressive du nombre d’exploitations a facilité l’augmentation de la surface moyenne au cours de ces 

20 dernières années. Ainsi, en comparaison avec le département (où elle est de 44 ha), la moyenne 

reste relativement élevée.  

 

Sur la base des données PAC 2015 (DDT19), la superficie moyenne des exploitations est de 38 hectares 
; cela démontre une continuité dans le phénomène d'agrandissement. Mais cette surface moyenne 
recouvre de fortes disparités (de moins de 10 à près de 150 hectares), la majorité se situant entre 30 
et 60 hectares de surfaces exploitées. De plus, les exploitations ne sont pas limitées à une échelle 
administrative et quelques-unes d’entre elles exploitent des surfaces sur des communes voisines (et 
vice versa pour des exploitants voisins du territoire). 
 
La production agricole du territoire est historiquement basée sur les élevages bovins et ovins viandes, 

complétés par la pomiculture. Concernant l'évolution des troupeaux, les chiffres montrent une petite 

mais progressive diminution du nombre total d’Unité Gros Bétail depuis 1988. Cette évolution est 

certainement à mettre en relation avec la diminution du nombre exploitations (en particulier les plus 

petites) observée sur la même période et également à faible augmentation de la taille moyenne des 

troupeaux restants. Ainsi, entre 2000-2010, les effectifs ont fondu de près de 20% (passant de 2 057 à 

1 654 UGB selon les statistiques agricoles précitées). Cette diminution a été proche de -15% sur 

Beyssac. Ce cheptel est aujourd'hui essentiellement composé de bovins viandes ; les troupeaux d'ovins 

ont quasiment disparu, se limitant à des élevages de très petites tailles. Ces troupeaux classiques sont 

également complétés aujourd'hui par des élevages de volailles de tailles importantes. Il y a en tout cas 

une distinction très nette à apporter si l’on compare cette dynamique à celle du canton historique de 

Lubersac (où le nombre d'UGB a diminué de seulement -8% entre 2000 et 2010) et à celle du 

département. En effet, l’évolution au niveau départemental tend vers une diminution plus légère sur 

la période 2000-2010 (-5%). 

 

L'autre production importante du territoire est l'arboriculture et notamment la production de 

pommes. Le territoire est en effet situé au cœur de l'aire de l'Appellation d'Origine Protégée de la 

"Pomme du Limousin". Cette culture emblématique est complétée par d'autres vergers de noix ou de 

châtaigniers. L'ensemble de ces vergers est donc relativement conséquent, de taille importante. La 

surface globale en cultures permanentes, voisine de 440 ha en 2010, est en augmentation de plus d'un 

tiers depuis 1988. Cette évolution est semblable sur les territoires proches des communes du canton 

historique de Lubersac. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Evolution de la surface agricole de 1988 à 2010 (source : Agreste) et en 2015 (source : PAC) 
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Contexte de la parcelle 

Actuellement, les parcelles sont exploitées par un agriculteur. Des serres sont implantées pour la 

culture de fruits (petits fruits rouges et fraises notamment). Une parcelle est également plantée de 

pommiers au nord. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situation agricole du secteur (source : Registre Parcellaire Graphique 2019) 
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4 Le projet de bâtiment agricole 

 

 Situation et implantation du bâtiment projeté 

Un agriculteur implanté sur la commune voisine de Vignols souhaite réaliser un bâtiment à vocation 

agricole sur une partie des parcelles composant le secteur d’études (parcelles AL 212, 213, 214 et 209). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Implantation prévisionnelle du bâtiment agricole 

Ce bâtiment permettrait le stockage et le conditionnement de fruits produits dans le cadre de 

l’exploitation agricole. 

La desserte du bâtiment sera réalisée depuis la RD 31, par le chemin desservant actuellement les 

plantations. 

Emprise projetée 

du bâtiment 

Accès au 

bâtiment 

depuis la RD 

31 

Bande boisée 
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En terme d’insertion paysagère, le bâtiment sera implanté parallèlement à la bande boisée située à 

l’Ouest du secteur, permettant ainsi une bonne intégration sur site (cf vue 3 page 14). Il sera également 

composé d’une toiture-terrasse végétalisée. La desserte sur site (voie, stationnement et aire de 

chargement), seront situés sur l’Ouest et le Sud du bâtiment pour être également masqué par rapport 

à la RD 31. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Plan masse du projet de bâtiment agricole 
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Insertion du bâtiment agricole par le végétal (source : CAUE 45) 
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 Les prescriptions de la zone agricole 

 

4.2.1 Constructions autorisées 

Ce type de constructions est autorisé par le règlement de la zone A. En effet, sont autorisées « les 

constructions et installations nécessaires à l’exploitation agricole dont notamment : 

- les constructions à caractère fonctionnel nécessaires aux exploitations agricoles telles que : 

serres, silos, locaux de transformation et de conditionnement des produits provenant de 

l’exploitation… »  

 

 

4.2.2 Accès et desserte par les réseaux 

En terme de desserte par les réseaux, le bâtiment devra être raccordé conformément aux différentes 

législations en vigueur. En particulier, un système de traitement autonome devra être mis en œuvre 

afin de traiter les eaux usées. 

 

L’accès depuis la RD 31 fera l’objet d’une autorisation par le gestionnaire du réseau à savoir le Conseil 

Départemental. La construction devra d’ailleurs respecter un retrait de 15 mètres par rapport à l’axe 

de la RD 31. 

 

 

4.2.3 Hauteur des constructions 

La hauteur des constructions à usage agricole n’est pas réglementée. Elle devrait être de 11,7 mètres 

au faîtage selon le plan masse précédent. 

 

 

4.2.4 Aspect extérieur 

Le projet de bâtiment sera d’architecture contemporaine. Ainsi, comme le règlement le prévoit, des 

dispositions et des matériaux différents peuvent être autorisés sous réserve d’une bonne intégration. 

 

En règle, générale, les toitures des constructions agricoles seront à deux ou quatre pans et 

présenteront la même couleur que l’ardoise. Concernant le projet de bâtiment, il s’agira d’une toiture 

terrasse végétalisée. 

 

Les façades devront avoir une teinte se rapprochant des enduits traditionnels locaux. Pour les 

nouveaux bâtiments techniques, les bardages seront de préférence en bois laissé brut. Ils pourront 

être métalliques à condition que ceux-ci soient de teinte foncée dans la gamme des gris, vert et brun. 

 

 

4.2.5 Stationnement et espaces libres 

Le stationnement s’effectuera en dehors des voies publiques. Un parking et des aires de manœuvres 

pour les poids-lourds sont d’ailleurs prévus (cf plan masse). 
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Aucune obligation concernant les espaces libres et les plantations n’est définie. En revanche, le 

bâtiment s’inscrit à proximité d’un espace boisé qui permettra de le dissimuler en partie depuis la RD. 

De plus, des plantations sont prévues sur la façade principale du bâtiment. 
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5 L’évolution du PLU envisagé 

 

La présente révision allégée n’a d’effet que sur le plan de zonage, le secteur d’études de la zone 

Naturelle à la zone Agricole. La surface reclassée en zone A est ainsi de 15 hectares. 

 

Extrait du plan de zonage AVANT révision :                      Extrait du plan de zonage APRES révision : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le reclassement d’une partie de la zone N sur Meyjade en zone A permettra ainsi la faisabilité d’un 

projet de bâtiment agricole ainsi que de reclasser le secteur dans une zone vouée à sa vocation. 

Les accès au secteur depuis la RD 31 existent déjà. Ils devront bien entendu être sécurisés avec l’aval 

du Conseil Départemental, gestionnaire de la voie.   
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6 Prise en compte des enjeux des documents supra-
communaux et des orientations du PLU opposable 

 

 Le SDAGE Adour-Garonne 

Objectifs et actions du SDAGE 
Intégration des orientations dans la révision du 

PLU 

Orientation A : Créer les conditions de 
gouvernance favorables à l’atteinte des 

objectifs du SDAGE 

La révision allégée du PLU n’a pas de lien direct 
avec cette orientation qui traite de la 
gouvernance. 

Orientation B : Réduire les pollutions 

Le projet de bâtiment étant situé dans une zone 
non desservie par le réseau d’assainissement 
collectif, il devra être accompagné d’un dispositif 
de traitement autonome des eaux usées 
conforme à la réglementation en vigueur, 
comme le stipule le règlement du PLU. 

Orientation C : Améliorer la gestion 
quantitative 

Le bâtiment sera raccordé au réseau d’eau 
potable qui est présent à proximité du site. 

Orientation D : Préserver et restaurer les 
fonctionnalités des milieux aquatiques 

La présente révision allégée n’a aucune 
incidence sur les milieux aquatiques, étant 
donné qu’ils restent protégés dans le PLU. 

 
 

 Le SRADDET Nouvelle-Aquitaine 

En application de la loi sur la nouvelle organisation territoriale de la République du 7 août 2015, le « 
Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires » 
(SRADDET) se substitue à plusieurs schémas régionaux sectoriels (schéma régional d’aménagement et 
de développement durable du territoire, schéma régional de l’intermodalité, schéma régional de 
cohérence écologique, schéma régional climat air énergie) et intégrer à l’échelle régionale la gestion 
des déchets.  
 
Le projet s’articule autour de quatre grandes thématiques :  

- Bien vivre dans les territoires (se former, travailler, se loger, se soigner) ;  
- Lutter contre la déprise et gagner en mobilité (se déplacer facilement et accéder aux services) 

;  
- Consommer autrement (assurer à tous une alimentation saine et durable et produire moins 

de déchets) ;  
- Protéger l’environnement naturel et la santé (réussir la transition écologique et énergétique).  

 
Les ambitions du SRADDET sont fixées pour l’horizon 2030. Ainsi :  

- la consommation foncière aura été divisée par deux en Nouvelle-Aquitaine ;  
- il aura été mis fin à un étalement commercial effréné qui dévitalise les centres-villes/bourgs ;  
- la consommation énergétique des bâtiments aura été réduite ;  
- des solutions de transport auront été trouvées pour réduire non seulement les pollutions 

atmosphériques et les émissions de GES mais aussi les coûts de transport et les temps de 
parcours ;  
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- le modèle de développement respectera la nature, les paysages et favorisera la restauration 
de la biodiversité.  

 
Elaboré sous la responsabilité du Conseil régional Nouvelle-Aquitaine, le SRADDET à son approbation 
rendra caducs les schémas sectoriels encore en vigueur - dont le SRCAE (Schéma Régional Climat Air 
Energie) du Limousin.  
La présente révision allégée du PLU de Beyssac répond à son échelle aux attentes du SRADDET en 
n’impactant pas les milieux naturels présents à proximité du site d’études. Le projet de reclassement 
du secteur de Meyjade en zone agricole permettra la pérennité d’une exploitation agricole. 
 
 

 Le PLU de Beyssac 

Le PLU de Beyssac a été approuvé le 26 mars 2012 et a ensuite fait l’objet d’une évolution. 
 
Le PADD s’articule autour de 5 orientations thématiques : 
 

1. La mixité de l’habitat 
2. L’aménagement de l’espace 
3. L’environnement 
4. Le développement économique 
5. Les équipements et transports 

 
Une orientation intercommunale avait également été définie pour les trois communes composant la 
cité de Pompadour (Arnac-Pompadour, Beyssac et Saint-Sornin-Lavolps). 
 
La présente révision allégée visant à reclasser une zone naturelle en zone agricole afin de permettre 
un projet de construction de bâtiment nécessaire à une exploitation est compatible avec les 
orientations définies dans le PADD. 
 
En effet, le PADD indique que le PLU doit préserver l’activité agricole, et les terrains à forte productivité 
en particulier les vergers doivent être classés en zone A. Cette évolution du PLU va dans ce sens. 
 
Le projet de bâtiment s’insèrera au mieux dans son environnement, en s’appuyant sur l’écran boisé à 
l’Ouest longeant la RD 31. Son impact sur l’environnement sera ainsi limité. De plus, les boisements 
existants ne seront d’ailleurs pas altérés par le projet, seule une parcelle ayant été défrichée en vue 
du projet. 
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7 Conclusion 

 

La présente révision allégée consistant à reclasser 15 hectares d’espaces agricoles de la zone naturelle 

vers la zone agricole est en adéquation avec les orientations du PADD. En effet, le secteur a une 

vocation agricole depuis plusieurs décennies, notamment pour la production arboricole.   

 

L’évolution envisagée n’a pas d’incidences notables sur l’environnement compte tenu notamment de 

la proximité de milieux naturels. De plus, les enjeux paysagers sur site, notamment depuis la RD 31 

sont bien pris en compte dans le projet (préservation du boisement attenant, plantations prévues en 

accompagnement du bâtiment, toiture végétalisé, …) 

 

Enfin, comme nous avons pu le voir dans la partie précédente, l’évolution apportée par la révision 

allégée est compatible avec les orientations et principes fixés par les documents supra-communaux 

dont le SRADDET. De même, elles ne remettent pas en cause les orientations de développement 

définies dans le PADD du PLU opposable.  
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