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« FICHES PAYSAGE » / PATRIMOINE PAYSAGER
Arbres remarquables
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Ensembles urbains et paysagers appartenant a une typologie
. Ensembles urbains et paysagers représentatifs de Brive
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CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE PUBLIQUE
du Mercredi 17 Mai 2017
418h00 -

¥arne ne Baeve

2017-95‘“ EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mille dix-sept et le dix-sapt Mat & 18 h 00, le conseil runicipal, régulidrement convoque, s'est réuni
4 I'hétel de ville, au lieu habitue de ses délibérations, sous Ia présidence de Monsieur Fredéric SOULIER Maire.

La convocation a été élablie et affichée le Jeudi 11 Mai 2017.

PRESENTS :

Monsieur Frédéric SOULIER, Monsieur Christophe 'PATIER, Monsieur Jean-Marc COMAS, Madame
Daminique EYSSARTIER, Madame Valérie TAURISSON, Madarme Marie-Christine LACOMBE, Madame
Sandrine MAURIN, Madame Martine JOUVE, Monsleur Philippe DELARUE (jusqu'a 18h52), Monsieur
Jean-Pierre VERNAT, Monsieur Jean-Pierre TRONCHE, Madame Marie-Josée JACQUET, Monsieur
Marc CHATEL, Madame Anne COLASSON, Monsieur Christian PRADAYROL, Monsieur Philippe
CLEMENT, Madame Sabine DELORD, Madame Fatima JACINTO, Mansieur Didier TRARIEUX, Madame
Laurence BOISARD, Monsieur Jacques VEYSSIERE, Madame Anissa LAKEL, Monsieur Franck
PEYRET, Mansieur Steve CLOG DACHARRY, Madame Carine VOISIN, Monsieur Alexandre BONNIE,
Mansieur Jean-Claude DESCHAMPS, Monsieur Alain VACHER, Madame Martine CONTIE, Madame
Shamira KASRI, Monsieur Frédéric FILIPPI, Madame Chantal FERAL MONS, Madame Catherine
GABRIEL, Monsieur André PAMBOUTZOGLOU

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE MANDAT DE VOTE :

Mandants Mandataires Date Procuration
Maonsieur Bernard LONGPRE Madame Laurence BOISARD . 15/05/2017
Monsieur Phifippe DELARUE Madame Sandrine MAURIN (2 partir de 18h52)  17/06/2017
Monsieur Jean SANTOS Monsieur Steve CLOG DACHARRY 10/05/2017
Madame Agnés-Lilith PITTMAN Monsieur Jean-Pierre TRONCHE 10/05/2017
Madame Maryline MARTIG Monsieur Philippe CLEMENT 16/05/2017
Madame Sophie SEGUY * Madame Fatima JACINTO 21/04/2017
Madame Najat DELDOULI Monsieur Jean-Pierre VERNAT 09/05/2017
Monsieur Jean-Luc SOUQUIERES Monsieur Alexandre RONNIE 14/05/2017
Monsieur Jean-Daniel VILATTE Madame Sabine DELORD 15/05/2017
Madame Patricia BORDAS Madame Chantal FERAL MONS 17/05/2017

‘ ABSENTS EXCUSES N'AYANT PAS DONNE MANDAT DE VOTE :

Le conseil municipal, réuni 4 la majorité de ses membres en axercice a désignéd conformément aux dispositions de
Faricie L.2121.15 du code général des collectivitds territoriales, Monsieur Alexandre BONNIE pour remplir les
fonctions de secrétaire.

OBJETDE LA DELIBERATION : MODIFICATION DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE

RAPPORTEUR : Monsieur Jean-Pierre VERNAT, Maire Adjoint DATE D'AFFICHAGE -

22 MAI 2017

Accusé de réceplion en préfeciure

019-211903109-20170518-95-170517-DE
Date de télétransmission ; 19/05/2017
Daie de réception préfecture | 19/06/2017

-




La Commune de BRIVE a approuvé son Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du
: Patrimoine (AVAP) par délibération du conseil municipal fe 28 février 2014, L'AVAP est le
i document référence pour accompagner et favoriser les dynamlques liges au patrimoine dans le
centre hzstor;que

En 2016, la |o: relative & la liberté de la Création, a T'Architecture et au Patrimoine (Loi CAP
: n°2016-925) a simplifié la protection du patrimoine en fusionnant, Secteurs Sauvegardés et
AVAP, dans un unique dispositif : le Site Patrimonial Remarquabie {SPR}.

l.e SPR n'a pas vocation & sanctuariser le centre histonque Au contraire, elle doit concilier les
enjeux de protection et de sauvegarde avec les enjeux de modernisation et de réhabilitation. La
| . raison qui motive la commune de BRIVE pour prescrire la modification du SPR est le souhait de
: se positionner comme facilitateur et dynamiseur de projets dans le centre historique. Cela passe
par une rééctiture ponctuelie de certains articles du réglement concernant les jmmeubles de
qualite.

l"économie generaie du SPR n'est pas remise en cause. La piéce graphique (zonage) n‘est pas
impactée, ainsi que les « marqueurs » patrimonlaux et architecturaux les plus riches du centre
historique {immeubles remarquables)

: Dans le contexte tertitorial que connait aujourd'hui ta commune de BRIVE (repli démographique,
1 vacance et délabrement dans Phabitat ancien), le SPR se doit plus que jamals d'étre un outil
souple, mutable, en prise avec la réalité. Au-dela du strict document réglementaire, le SPR doit
conforter les projets, a fortiori quand ceux-ci consolident la démographie et le dynam:sme dans
] le centre historigue.

Dans ces conditions, il est proposé au conseil municipal :
s de prescrire la modification du Site Patrirﬁonia] Remarquable (SPR) de BRIVE,

« de définir comme objet de la présente procédure, la modification du réglement des
immeubles de qualits,

; . « d'autoriser le maire ou son représentant a prendre toutes les dispositions nécessaires
i pour 'exécution de la présente délibération,

; » de solliciter auprés des partenaires les subventions possibles, dans le cadre des
{ procédures mentionnées ci-dessus. .

ADOPTE A L'UNANIMITE

Pour extrait certifié conforme
L.e Maire

Polirle Marre

DAY BARFICHAGE
22 MAL 2017

Accusé de réception en prefecture
019-211903109-20170518-95-170517-DE
Date de télétransmission : 19/05/20147
Date de réception préfecture ; 19/05/2017













En conséquence, je vous invite, en lant qu’autorité compétente en matiére de plan local d’urbanisme, i
compléter le réglement en ce sens et 4 approuver le projet de modification 4 I'issue de Penquéte publique
réalisée dans les formes prévues au chapitre [ du titre 11 du livre du ler du code de I’environnement.

Je vous prie d’agréer, Monsieur e Maire, I'expression de ma considération la plus distinguée.

Pour le préfet de fa région Nouvelie-Aruiaine
et par délégation
t.e directers

- P J.: Avis de Parelitecte des batiments de France en date du 13 novembse 2017

- Copic - M. le Peéfet de région
- M. Parchitecte des bidtiments de France de Conéze




S Bgndted o Brateenr

REPUBLICHE FRANGAISE

PREFET DE LA CORREZE

PMRECTION REGIDNALE DES AFFAIRES CL1LTURELLES :
Y LA NOUVELLE AQUITAINE Tulle, le 13 novembre 2017

UNITE DEPARTEMENTALE

DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

DE LA CORREZE L2 Architecte des bitiments de France
Hotel Lauthanie

13 Rue Riche

19000 TULLE au

tél. : 05 35 20 78 90

Conseitler pour I’ Architecture de la

Affaire suivie par :Hubers Mercier DRAC Nouvelle Aquitaine
rof @ n® HMAIMBR017103102 54 rue Magendie

CS 41229
Obict - Modilication AVAP de Brive 33074 Bordeaux Cedex

Avig sur procédure

Le projet de modification du Site Patrimonial Remarquable (SPR) porte sur une parcelle nommee
« Tlot Massénat ».

Cette parcelle est située en coeur de ville dans le centre historique (secteur 1 du SPR). Elle est
occupée par un parking, une zone de chantier et une construction.

La construction existante est une ancienne demeure remarquable (repérée « immeuble de qualité »
dans le SPR). Elle est implantée & I’angle de la rue du Docteur Massenat et de la rue Blaise Raynal.

Le projet de modification proposé a pour objectif de favoriser la construction et la densification en
centre ancien,

Le projet de modification proposé regoit un avis favorable sous réserve d’intégrer la prescription
suivante dans le futur réglement :

La facade sur la rue Blaise Raynal, fagade noble de Uédifice est constituée d'un appareil en pierre
de taille.

En alignement sur la rue, cette fagade est trés visible du domaine public.

Cette fagade est composée avec des travées bien identifiées et préservées,

Elle comporte une belle ferronnerie posée sur un balcon qui témoigne d’un travail de stéréotomie
de grande qualité.

Cette facade doit étre conservée et préservée.

Elle sera & intégrer dans le projet a venir.

L' Architecte des batiments de France
Chef de |'Unité Départementale de
I’ Architecture et du Patrimoine de la Corréze

Huberl Mercier

Site de Bosdeans ; 39 rie Magendie - C5 41229 - 33074 BORDEAUX Cettex - Téléphone 05 57 4502 02 - Téldcapie 05 57 95 0F 25,
Site de Limoyes ; 6 rue Maute de ta Comédie - 87036 LIMOGES Cedex - Téléphone 05 55 45 66 80 - Télécapie 33 53 15 66 0L
Site de Poitiers '1idtel de Rochefort - 102 Grand'Rue - BP 3573 - 86020 POITIERS Cedex - Téténhane 5 49 36 30 30 - Télécopie 15 49 88 3202,
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Le centre historique perd des habitants et la vacance, qu'elle soit commerciale ou résidentielie a
fortement augmenté. Ce phénoméne de paupérisation des centres anciens n'est pas propre & la
commune de BRIVE. En cause une spirale négative difficile & enrayer : un bati dégrade compliqué a
rénover et qui ne répond pas forcément aux standards commerciaux et résidentiels actuels (surface,
eclairage, accessibilité,...) — les propriétaires de bali en site « remarquable et protégé » qui adoptent
une position attentiste volontaire ou subie, du fait du marché immobilier en crise ces demiéres années et
la peur de vendre un patrimoine en-dessous de son prix, en raison également du montant des travaux
ou des exigences en terme de matériaux qui freinent les velléités de rénovation et ce malgré des
incitations financiéres (cefles-ci pour ne rien arranger ont eu tendance & diminuer ces demiéres années)
— un centre perd son attractivité et fa collectivité se sent impuissante : comment enrayer ce phénoméne
avec les outils que fa commune a & sa disposition ?

Le SPR constitue une alterative crédible face 4 ce phénoméne, elle peut apporter une partie de
la réponse, qui viendra compléter les actions déja enclenchées dans le cadre de 'OPAH-RU en
cours sur le territoire de la CABB. Comment : en améliorant et en vulgarisant son réglement afin
de faciliter des projets qui aujourd’hui ne peuvent pas se réaliser. :

C'est la premiére raison d’étre de ce dossier : modifier le réglement de fagon ciblée et raisonnée
pour faire en sorte que le SPR dépasse la fonction de document réglementaire opposable et
devienne un véritable document projet.

» GAGNER EN EFFICIENCE ET EN CREDIBILITE. Lorsque la commune fance un programme d'actions
publiques trés important pour la reconquéte de son centre historique, elle doit pouvoir catalyser derriére
celuici les initiatives privées. La vie et le dynamisme d'un centre historique s'inscrivent dans une
conjonction entre l'action publique et l'initiative privée.

Aujourdhui la ville, en tant qu'acteur public, est plus que moteur sur ce sujet, elle en fait une priorité.
Outre la Page Urbaine, qui mérite un développement singulier, on peut citer péle-méle : la rénovation de
plusieurs rues du centre-ville?, la préemption de plusieurs immeubles par la SEM TERRITOIRES?, je
programme de rénovation Fagades & Devantures?,... Toutes ces actions et les investissements
qu'elle génére ne pourront s’inscrire dans la durée que si celles-ci trouvent écho auprés des
investisseurs et des porteurs de projets privés.

Le SPR constitue la clé de voute entre les acteurs publics et privés. Comment ? Non pas en faisant en
sorte que la collectivité se substitue aux porteurs de projets privés eux-mémes, la- collectivité n'a ni les
moyens financiers, ni les moyens techniques pour le faire, mais en rendant les conditions
réglementaires plus en prise avec les desseins des investisseurs potentiels dans le centre historique.

Quelle ville moyenne peut aujourd’hui se permettre le luxe de refuser des projets dans I'ancien
sur la seule base d'une incompatibilité réglementaire ? A notre connaissance aucune, et ce n'est
pas la position de la commune de BRIVE au titre de I'intérét général et de la sauvegarde du cadre
de vie.

C’est [a seconde raison d’étre de ce dossier : modifier le réglement du SPR de fagon ciblée et
raisonnée pour qu'enfin collectivités et acteurs privés fassent cause commune pour sauver le
centre ancien délabré. Passer d’'une logique purement descendante a un réglement plus partagé.

Sans cette révolution de pensée, toutes les actions initiées par la ville seront isolées et rendront
encore plus marquant le contraste saisissant qui existe entre le domaine public en pleine
modernisation et le bati privé en marge de tous les leviers a disposition pour faire renaitre de
son glorieux passé.

2 Place Charles de Gaulle + Rue Majour ; Rue Gambetla ; Rue Camot
3En 2016 3 rue Jules Vialle - Montant de I'scquisition 56.000 €
4 En 2016 . 7 dossiers lraités - Monlant des subventions distibuées 24.017 €
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L’hypothése d'un SPR en décalage avec la Page Urbaine, c'est faire courir le risque a la collectivité de
rendre inopérante certaines actions énoncées.

Dans ces conditions, quelle légitimité pour le SPR ? Aucune si ce n'est une fols de pius favoriser la
perception tenace du document d'urbanisme qui annihile les projets. Aujourd’hui, ce nest pas le sens
donné par le législateur aux futurs documents d’urbanisme. BRIVE vit avec son temps et va modifier son
SPR: sortir de F'urbanisme « appliqué » et entrer dans la Page Urbaine, une vision volontariste et
décomplexée du BRIVE de demain.

1.b - La volonté d’inscrire le centre historique dans une logique projet

Comme cela est rappelé précédemment, depuis quelques années plusieurs incendies et arrétés de périls
sont venus illustrer la rubrique fait divers concernant le centre historique. Ce terrible constat illustre
quoi ? Nous ne sommes plus dans le temps de la réflexion mais bien dans I'urgence et le temps de
I'action.

Il est par conséquent essentiel d'apporter une réponse forte. On ne peut pas faire porter aux seuls
propriétaires la responsabilité des dangers des constructions inoccupées ou dégradées lorsque ceux-ci
se voient apporter une fin de non-recevoir a leurs desseins pour les questions réglementaires.

Les communes confrontées a cette problématique dans leurs centres historiques protages n'ont pas
d'état d'dme face a ce choix Comélien : faut-il rester sur une approche fidéle et dogmatique de fa notion
de protection, au risque de conforter Ia spirale négative qui entoure les centres historiques qui pariclitent
ou faut-il s’accorder sur une approche projet pour enfin voir certaines ruines ou dents creuses
disparaitre ?

Dans les communes ol la démographie est en hausse et le marché immobilier tendu, le rapport de force est en
faveur de la collectivité et celle-ci peut imposer des régles trés exigeantes. Dans les communes en stagnation
démographique et dotée d'un marché immobilier peu tendu, if faut se rendre & I'évidence le rapport de force est
en faveur des investisseurs publics ou privés.

BRIVE est dans la seconde catégorie, elle doit par conséquent se poser en facilitateur de projet, imposer
differemment pour réhabiliter plus. Exercice s'il en est d'intérét général dans les centres historiques
couverts par un SPR,

Le SPR est encore trop souvent pergu comme une contrainte par les porteurs de projet. Si I'on reste sur cette
posture couplée aux freins financiers et réglementaires que le SPR peut engendrer, les centres anciens
périclitent.

Comme chacun sait, les programmes de rénovation-réhabilitation sont souvent plus onéreux que les
programmes de constructions neuves, Pour pallier aux freins financiers, des dispositifs d'aides ont été
mis en place par I'Etat et les collectivités. Pour pallier & I'aspect réglementaire, c'est a la collectivité de
prendre I'initiative.

La modification du SPR prend alors tout son sens. Surtout que dans le cas présent, préalablement a son
lancement, elle a été discutée avec Monsieur I'Architecte des Batiments de France.

Aujourd’hui, cette solution fait Punanimité et elle doit &tre urgemment lancée. Le dernier projet de
constructions mixtes neuves sur un ilot du centre historique de BRIVE : le projet des Racoflets en 1990, il
y&25ans.

CABB - Service Planification/V Année 2017
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1.¢ - La volonté de faciliter I'instruction des autorisations d'urbanisme

Le Site Patrimonial Remarquable est une Servitude d'UHilité Publique (SUP) qui s'impose au Pian Local
d'Urbanisme sur fe périmétre qu'elle recouvre. Les Autorisations d'Urbanisme sont donc instruites sur fa base du
réglement du SPR.

L'avis de 'Architecte des Batiments de France lorsqu’une Autorisation d’Urbanisme est en SPR, doit étre
motivé sur la base du réglement de celui-ci. En ce sens, le SPR garantit un confort et une impartialité
pour les instructeurs et I’ABF.

Aprés quelques années de pratique, la volonté de vouloir établir un réglement sur des bases « hautes »
de technicité et de précision s’avére étre contre-productif. Chaque cas est un cas particulier et la volonté
louable de vouloir régir un maximum de cas ou d’exceptions dans un cadre réglementaire général est Un
exercice périlleux qui finit par rendre inaudible le réglement auprées des particuliers et des
professionnels.

Pire, cela ne garantit pas non plus, les projets incongrus puisque plus les régles sont denses et nombreuses plus
elles sont interprétables. Nous Pavons malheureusement appris & notre dépend et au dépend du patrimoine du
centre ancien.

La modification du SPR va donc permetire, sans dévoyer ses objectifs principaux de protection et de
valorisation, d'ouvrir et de faciliter P'instruction des Autorisations d'Urbanisme, notamment lorsque
celles-ci sont déposées a I'échelle d’un iot.

La restructuration et fa réhabilitation du bati ancien passent souvent par des opérations d'ensemble (ilot) qui
lorsque le réglement est axé sur le bati individuel {construction ou parcelle) se retrouvent parfois hors champs
d'application et donc infaisable.

La finalité nest donc pas de « détricoter » le SPR mais de compléter le réglement sur un point précis a savoir
permetire les projets d'ensemble de qualité. Ce principe de transparence est d’autant plus important qu'it donne
de la crédibilité et de la légitimité  Faction de la coliectivité. Ou comment montrer aux pétitionnaires, que la
commune de BRIVE est soumis aux mémes exigences que tout un chacun.

Comment juger dans un centre ancien couvert par un SPR, une action de réhabilitation portée par la
collectivité si celle-ci se soustrait aux régles qu'elle a elle-méme écrite et qu'elle impose aux
pétitionnaires ?

A travers cette modification la commune affirme avec force sa volonté de respecter les régles, li n’est pas
envisageable de passer en force un projet. Le réglement du SPR doit étre modifié, les projets qui ont un
impératif réglementaire restent en suspens et seront instruits et délivrés une fois la procédure
approuvée. Hl en va de Pintérét de tous : de la collectivité, du porteur de projet et des services de I'Etat
associés.

CABB - Service Planilication/VM Année 2017


















(\\‘%..i.*?‘_::;‘

S ommaire

Titre | - Les clauses générales 4
CHAPITRE | - Les rappels législatifs 5
Le champs territorial d'application 5
Les conditions et modalités d'application 5
Les fravaux soumis a autorisafion 5
La portée juridigue 5
Les effets de I'AVAP sur les réglementations en vigueur 5
CHAPITRE Il - Le contenu du dossier de 'AVAP 11
Le rapport de présentation 11
Le réglement 11
Le cahier de références 11
La cartographie 11
CHAPITRE Il - Le périmétre de PAVAP 11
| : e centre ancien 11

| ; la premiére ceinture 11

Il ; la deuxiéme ceinture et les parcelles multi-sites 11
CHAPITRE IV - Le patrimoine architectural, urbain et paysager 12
Les constructions existantes 12
Les espaces extérieurs 13




s

Titre Il - Les prescriptions réglementaires 14
| : Le centre ancien 15
CHAPITRE | - Les constructions existantes 15
Les prescriptions générales 15

Les prescriptions particuliéres : Immeubles remarguables, immeubles de qualité et Edicules 15

Les prescriptions particuliéres : Immeubles d’accompagnement 25

Les prescriptions particuliéres : Inmeubles courants 33
CHAPITRE I - Les constructions nouvelles 40
Les prescriptions générales 40

Les prescriptions particuliéres 40
CHAPITRE Ill - Les espaces extérieurs 44
Les prescriptions générales 44

I : La premiére ceinture 48
CHAPITRE | - Les constructions existantes 48
Les prescripfions générales 48

Les prescriptions particuliéres : Immeubles remarguables, Immeubles de qualité et Edicules 48

Les prescriptions parficuliéres : Immeubles d’accompagnement 58

Les prescriptions parficuliéres : Immeubles courants 66
CHAPITRE |l - Les constructions nouvelies 73
Les prescriptions générales 73

Les prescriptions particuliéres 73
CHAPITRE |li - Les espaces extérieurs 77
Les prescriptions générales 77

lll : La deuxiéme ceinture et les parcelles multi-sites 81
CHAPITRE | - Les constructions existantes 81
Les prescriptions générales 81

Les prescriptions particuliéres : Immeubles remarquables, Immeubles de qualité et Edicules 81

Les prescriptions particuliéres : Séquences architecturales 81

Les prescriptions particuliéres : Immeubles d'accompagnement et Immeubles courants 82
CHAPITRE Ii - Les constructions nouvelles 88
Les prescriptions générales 88

Les prescriptions particuliéres 88
CHAPITRE lli - Les espaces extérieurs 93
Les prescriptions générales 93

decembics 20003




TITRE| - LES CLAUSES GENERALES




HAPITRE | - Les rappels léqgislatif

mp! torial d’applicat

Les conditions du présent réglement s'appliquent au territoire de 'AVAP délimité par sa cartographie. LAVAP
comprend des édifices réglementés dont des édifices protégés au titre de AVAP (édifices dont la démolition est
interdite).

Le présent document est indissociable des documents graphiques dont il ast le compiément et qu'il précise. Le
réglement fixe, dans les conditions prévues par les Articles L.642-1 4 L.642-7 du code du pafrimoine, les régles
générales applicables & FAVAP. Le Décret N° 84.304 du 25 avril 1984 et |a circulaire N° 85.45 du ter Juillet 1985, en
définissent les modalités et les orientations. Les dispositions s'appliquent aux immeubles bétis, aux espaces urbains
et paysagers existants ainsi qu'aux immeubles & édifier et aux espaces urbains et paysagers & aménager sur le
territoire de 'AVAP.

R

Toute modification de 'aspect extérieur des immeubles nus ou bétis situés & lntérieur de 'AVAP doit faire Fobjet d'un
accord de 'Architecte des Batiments de France. Cette disposition s'applique aux travaux de construction, (travaux
divers, & la démolition totale ou partielle et aux transformations de l'aspect des immeubles batis), mais également aux
modifications de l'aspect des espaces extérieurs privés ou de f'espace public (travaux de déboisement, travaux de
voiries et stationnements, aménagement paysager, implantation de mobilier urbain, réseaux aériens, transformateurs
et autres petits ouvrages techniques...). Cette autorisation est délivrée .

¢  soitdans le cadre des procédures d'autorisation d'occupation du sol régies par le code de l'urbanisme {permis
de construire, permis d’aménager, déclaration préalable, permis de démolir) ;

»  soit 'l s'agit de travaux non soumis au code de l'urbanisme (déboisements, voirle...), aprés demande
d'auforisation dépasée a la mairie.

L'AVAP, comme toutes les servitudes d’utilité publique, est jointe en annexe du PLU, Articles L.126-1 et R.126-3 du
code de l'urbanisme. Ses dispositions s'imposent aux autorités compétentes pour modifier fe PLU. Le PLU opposable
lors de la création de PAVAP doit Btre mis en concordance avec elle. En cas de divergance, dans l'allente de la
modification ou de |a révision du PLU, les dispositions les plus contraignantes l'emportent.

Fouittes : En application de la loi du 27 seplembre 1941 relative aux foullles archéologiques, nul ne peut effectuer de
fouilles ou sondages & ['effet de recherche de monuments ou objets pouvant intéresser la préhistoire, l'art ou
l'archéologie, sans en avoir au préalable obtenu lautorisation : la demande d'autorisation doit &lre adressée au
ministére chargé des affaires culturelles (DRAC - Service Régional de I'Archéologie - 6 rue Haute-de-la-Comédie -
87036 Limoges). :

Découvertes fortuites : Lorsque par suite de travaux ou dun fait quelconque, des monuments, des ruines,
substructions, mosaiques, éléments de canalisations antiques, vestiges d'hahitations ou de sépultures anciennes, des
inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la prehistoire, Fhistolre, Fart, 'archéologie ou la
numismatique sont mis au jour, linventeur de ces vesliges ou abjets et le propriétaire de fimmeuble ot fls ont été
découverts sont tenus d'en faire la dédlaration immédiate au maire de la commune, qui doit la fransmettre sans délai
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au préfet. Le propriétaire de limmeuble est responsable de la conservation provisoire des vesliges de caractére
immobilier découverts sur son terrain. Le dépositaire des objets assume & leur égard la méme responsabilité,

Prescription d'archéologie préventive : Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de fravaux
qui, en raison de leur localisation, de feur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceplibles d'affecter des
elements du patrimoine archéologiqus, ne peuvent &tre entreprises qu'aprés accomplissement des mesures de
détection et fe cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'stude scientifique définie par la loi du 17 janvier
2001 refative a {'archéologie préventive.

Ces mesures sont prescrites par le Service Régional de {Archéologie (DRAC - Servics Régional de FArchéologie - 6
rue Haute-de-la-Comédie - 87036 Limoges) auquel doivent dtre communiqués les dossiers relatifs a ces opérations,
constructions ou travaux. Les projets de réseaux enterrés (assainissement, adduction eau potable, courants forts et
faibles, éclairage public,..} devront obtenir accord du Service Régional de F'Archéologie doivent atre communiqué au
Service Régional de 'Archéologie. Pour délivrer des autorisations d'urbanisme, 'autorits compétente peut refuser ou
assortir de prescriptions spéciales une demande d'autorisation ou une déctaration préatable, sile projet est de nature,
par sa localisation, & compromettre fa conservation ou fa mise en veleur d'un site ou de vestiges archéologiques (ar.
R425-31, R 421-28 et R 160-14 du code de 'urbanisme),

Les monuments historigues classés ef inscrits

La création de 'AVAP est sans incidence sur les immeubles inserits ou classés parmi les monuments historiques. Leur
regime propre n'est pas affecté par la création de la zone. Les régles de protections édictées par fa loi du 31 décembre
1913 et ses textes d'application continuent de s'appliquer, de méme que fes modalités particuliéres concernant les
fravaux sur ces immeubles. Les immeubles classés et inscrits sont repérés en noir sur la cartographie.

Les Immeubles adossés

Article L.621-30 du code du patrimoine : « Lorsque fes constructions ou fravaux destinés & la création ou & la
modification d'un immeuble adossé & un immeuble classé sont soumis & permis de construire, & permis de démolir, 4
permis d'amenager ou & déclaration préalable, la décision accordant le permis ou la décision de non-opposition ne
peut intervenir sans {'accord de laviorité administrative chargée des monuments historiques. Les travaux sur un
immeuble adossé & un immeuble classé non soumis & permis de construire, permis de démolir, permis d'aménager ou
déclaration préalable mais qui sont de nature a affecter la bonne conservation de {immeuble classé ne peuvent &tre
réalisés sans autorisation de lautorité administrative chargée des monuments historiques. » Les immeubles adossés
sont repérés par une étoile noire sur la cartographie de I AVAP.

Régime des adossés : alinéa 4 de larticle L.621-31 du code du patrimoine : « Les travaux soumis & permis de
construire, permis de démolir, permis d'aménager ou déclaration préalable et portant sur des immeubles inscrits ou
des immeubles adossés 4 des immeubles classés ne sont soumis qu'a l'accord de l'autorité administrative prévu
respectivernent aux articles L. 621-27 et L. 621-30 ».

Travaux soumis & formalité au litre du code de Furbanisme : Si les travaux projetés sont soumis & permis ou a
déclaration préalable au fitre du code de I'urbanisme, Fensemble de limmeuble est soumis au régime des adossés
quelle que soit la partie concernée par les travaux . Dans ce cas le régime applicable en matiére de travaux sur
immeuble adossé 4 monument historique classé est identique aux régles de procédure et dinstruction qu'une demande
d'autorisation sur un immeuble inscrit.

Travaux soumis & formalité au titre du code du patrimoine : Si les fravaux envisagés ne sont pas soumis a formalité au
itre du code de Iurbanisme mais sont de nature & affecter la bonne conservation de Il'mmeuble classeé, ils sont soumis
& autorisation du préfet de région en application de Farticle L. 621-30 du code du patrimoine. Dans ce cas le régime
applicable en matiére de travaux sur immeuble adossé & un monument historique classé est identique aux régles de
procédure dautorisation que celle des travaux sur les immeubles classés (procédure décrite aux articles 20 et 21 du
décret du 30 mars 2007 complété par 'arété du 29 novembre 2007 relatif aux modéles de demandes d'autorisations
de travaux sur les monuments historiques et & I'enregistrement des demandes d'autorisations de fravaux et des
declaralions préalables). Parmi les travaux soumis 4 cette autorisation, on peut citer 4 titre d'exemples : les fravaux
effectués a lintérieur des immeubles adossés & un immeuble classé dés lors que ces travaux portent sur sa partie
adossée et ont pour objet ou pour effet de modifier la structure de celui-ci
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{renforcement, reprise en sous-ceuvre,...) ; les affouillements ou exhaussements de moins de 2 métres sur la partie
de terrain adossée a limmeuble classé ; les affouillements ou exhaussements de plus de 2 métres et portant sur une
surface inférisure & 100 m? sur la partie de terrain adossée a limmeuble classé.

Le préfet de région apprécie fe risque physique et le risque esthétique encourus par le monument historigue classe.
Si auoun adossement physique avec le monument historique classé ne peut étre conslalé, les travaux relévent des
dispositions du code du patrimoine et du code de I'urbanisme relatives a lAVAP.

Le régime des abords des monuments historiques

Lorsqu'un Monument Historique est situé sur e territoire de FAVAP, les servitudes d'utilité publique instituees pour la
protaction de son champ de visibilité, en application des Articles L.621-30-1, L.621-31 et L.621-32, du code du
patrimoine sont suspendues.

Les abords des Monuments Historiques {périmétres de protection de 500 m) existants et & venir (dans le cas de
protection nouvelle) sont suspendus & ['intérieur de "AVAP et maintenu pour les abords non inclus dans FAVAP.

La suspensicn des abords s'applique également au périmétre de protection des monuments situés sur les communes
voisines pour leur partie incluse dans le périmétre de [AVAP.

A compter de fentrée en vigueur de 'acte portant approbation de IAVAP, FArchitecte des Baliments de France assure
a surveikance générale de tout aménagement dans le périmétre en vue de préserver le caractére esthétique, de
conserver et-de metire en valeur les immeubles batis et & bétir qui présentent un intérét historique, architectural, urbain
ou paysager,

Les sites

La création de I'AVAP suspend les effets des Sites Inscrits au litre du code de Fenvironnement, pour les parties de
ceux-ci qui se frouvent englobées dans le périmétre de FAVAP,

Le régime des autorisations de travaux

Permis de construire. Conformément & I"article R421-2 du code de 'urbanisme, le dossier comportera :

s e plan de situation du terrain ;

» le plan de masse des constructions a édifier ou & modifier coté dans les trois dimensions, des travaux
exiérieurs a celles-ci el des plantations maintenues, supprimées ou créées ;

» lesplans des fagades ;

+  une ou plusieurs vues en coupe précisant l'implantation de fa construction par rapport au terrain nature a la
date du dépdt de la demande de permis de construire etindiquant le traitement des espaces extérieurs ;

«  deux documents photographiques couleur au moins permettant de situer le terrain respectivement dans le
paysage proche et lointain et d'apprécier la place qu'il y occupe. Les points et les angles des prises de vue
seront reportés sur fe pian de situation et le plan de masse;

« un document graphique au moins permettart d'apprécier linsertion du projet de construction dans
l'environnement (vue de prés, vues lointaines, vue depuis [e terrain vers les horizons et les perspectives),
son impact visuel ainsi que le traitement des accés et des abords. Lorsque le projet comporte la plantation
d'arbres de haute fige, les documents graphiques devront faire apparaitre le développement & l'achévement
des travaux et le développement 4 long terme ;

« une notice permeftant d'apprécier Iimpact visuel du projet. A cet effet, elle déciit le paysege et
lenvironnement existants et expose et justifie les dispositions prévues pour assurer {insertion dans ce
paysage de la conslruction, de ses accés et de ses abords;

o [8tude dimpact, lorsqu'alle est exigée par la réglementation.

En fonction de F'édifice et de son contexte, il pourra éire exigé des documents complémentaires, tel que diagnostic
technique, archéologique et sanitaire, la présentation d'échantilfons.

Déclaration de Travaux
Qutre le formulaire PC 156 dilment complété el conformément  I'article R422-3 du code de urbanisme, le dossier
comportera :
+ le plan de sifuation du terrain ;
+ leplande masse
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*  une représentation de 'aspect extérieur de la construction, faisant apparaitre les modifications projetées.

Lorsque les travaux projetés nécessitent la coupe ou 'abattage d'arbres dans des bois, foréts ou parcs soumis aux
dispositions de I'articte L 130-1 du présent code ou des articles L 311-1 ou L 312-2-1 du code forestier, Fautorisation
de coupe ou d'abaltage et, le cas échéant, 'autorisation de défrichement sont jointes 4 la demande. Seront exigés en
complément : deux documents photographiques couleur au moins permettant de situer le batiment respectivement
dans le paysage proche et lointain (depuis le versant opposé de la vallés). Les points et les angles des prises de vue
seront reportés sur |e plan de situation. En fonction du projet et de son contexte, il pourra étre exigé des documents
complémentaires tels que diagnostic technique, ia présentation d'échantiflons,

Permis de Démolir
Conformément & 'article R430-2 et R430 - 3 du code de Furbanisme, le dossier comportera le plan de situation, le plan
de masse des constructions & démolir ou 4 conserver, coté dans les trois dimensions et précise
= les conditions actueltes d'utilisation ou d'occupation du batiment ;
+ lasurface de plancher hors ceuvre nette telle qu'elie est définie 4 l'article R 112-2
+  Ies motifs de Fopération projetée ;
e encas de démolition partielle, la nature et limportance des travaux nécessaires.

La demande est complétée par lindication de fa date approximative de construction du béatiment et par des documents
photographigues faisant apparaitre les conditions de son insertion dans les lieux environnants. Seront exigés en
complément : deux documents photographigues couteur au moins permettant de situer le batiment respectivement
dans le paysage proche et lointain (depuis le versant opposé de la vallée). Les points et les angles des prises de vue
seront reportés sur le plan de situation. En fonction de I'édifice et de son contexte, it pourra étre exigé des documents
complémentaires, tel que diagnostic technique, archéalogique et sanitaire, la présentation d'échantillons,

Le plan de prévention des risques
Le plan de prévention des risques s'applique au territoire de 'AVAP conformément aux dispositions architecturafes et
paysagéres du présent réglement.

L'accessibilité des bafiments au Personnes a Mobilité Réduite (PMR)

Rappel delarticle L. 111-7. de laloi du 11 février 2005, dite « Loi pour I'égalité des droits et des chances, la participation
et la ciloyennelé des personnes handicapées» :

« Les dispositions architecturales, les aménagements et équipements intérieurs et extérieurs des locaux d'habitation,
qu'ils solent la propriété de personnes privées ou publiques, des établissements recevant du public, des instailations
ouvertes al public et des fieux de travail doivent étre fels que ces locaux ef installations soient accessibles a tous, et
notamment aux personnes handicapées, quet que soit le type de handicap, natamment physique, sensoriel, cognitif,
mental ou psychique, dans les cas et selon les conditions déterminés aux artictes L. 114-7-1 a L. 111-7-3. Ces
dispositions ne sont pas obligatoires pour les propriétaires construisant ou améliorant un fogement pour lsur propre
usage ».

Article R*111-19-6 du code de la construction et de 'habitation

En cas d'impossibilité technique résultant de l'environnement du batiment, et nolamment des caractéristiques du
terrain, de la présence de constructions existantes ou de contraintes liées au classement de la zone de construction,
notamment au regard de la réglementation de prévention contre les inondations ou, s'agissant de la création d'un
etablissement recevant du public ou d'une installation ouverte au public dans une construction existante, en raison de
difficultés liées & ses caracléristiques ou a la nature des travaux qui y sont réalisés, le préfet peut accorder des
dérogalions & celles des dispositions de la présente sous-section qui ne peuvent étrerespectées.

Le représentant de Etat dans le département peut également accorder des dérogations aux dispositions de la
présente sous-section pour des motifs liés & la conservation du patrimoine architectural en cas de création d'un
établissement recevant du public par changement de destination dans un batiment ou une partie de batiment classé
ou inscrit ay fitre des monuments historiques.

L.a demande de dérogation est soumise & ia procédure prévue aux articles R. 111-19-24 et R. 111-19-25 du code la
construction et de Fhabitation.
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Le permis de démolir
Le champ d'application du permis de démolir est étendu, conformément a Yarticle L 421-28 du code de Furbanisme :
cette autorisation est exigée dans la zone de protection, & 'exception des cas prévus & farticle L 421-5 et R 421-29 de
ce code.

L'arrété du maire prescrivant la réparation ou ja démolition des batiments menagant ruine et faisant f'objet des
procédures prévues par fes articles L 511-1 & L 511-4 du code de la construction et de 'habitation, ne pourra étre pris
qu'aprés avis de I'architecte des batiments de France qui sera invité a assister a l'expertise prévue a l'articie L 511-2
du code de 1a construction de I'habitation. En cas de péril imminent {procédure prévue & larticle L 511-3 du code de la
construction et de Fhabitation), le maire en informe larchitecte des batiments de France en méme temps quiil adresse
Favertissement au propriétaire.

D'une fagon générale, le maire ordonne les mesures provisoires nécessaires pour garentir la sécurité, notamment,
I'évacuation de Iimmeuble, Dans fe cas ol ¢es mesures n'auraient pas élé exécutées dans le délai imparti, le maire
les fait exécuter d'office. En ce cas, le maire agit en lieu et place des propriétaires, pour leur compte et  leurs frais. Si
limmeuble fait [objet d'une prolection au titre de 'AVAP ou protégé au titre de la tégislation sur les monuments
historiques, seront prises toules les mesures provisoires nécessaires pour assurer la séeurité des personnes et des
biens tout en permettant la conservation de Pédifice et sa restauration ultérieure, Si fimmeuble ne fait pas I'objet d'une
protection au titre de 'AVAP, la démolition pourra étre effeciuée apres avis de {'architecte des batiments de France et
conformément au réglement de [AVAP.

Les saifties
Les saillles (encarbellements, corniches, auvents, marquises, oriefs et balcons) sont soumises & autorisation de voirie.

La volrie

Les servitudes d'alignements, les marges de recul sont maintenues cependant dés lors que ceux-ci portent atteinte
aux immeubles faisant 'objet d’une protection au titre de 'AVAP (immeubles dont la démolition est interdite), les
servitudes d'alignements, les marges de recul sont supprimées.

Le camping et caravanage

En application de Farticle R 111-42 du code de lurbanisme, le camping et le stationnement des caravanes pratiqués
isolément, ainsi que la création de terraing de camping et de caravanage, sont interdits sur 'ensemble de 'AVAP. Des
dérogations & cette interdiction peuvent étre accordées par Pautorité compétente pour statuer, aprés avis de Farchitecte
des batiments de France (par définition, ces dérogations ne pauvent avoir qu'un caractére exceptionnel et motivé).

L'aménagement de lignes aériennes
Régime de déclaration.

Le développement durable
Les dispositions constructives suivantes, portant sur les batiments et 'aménagement des terrains et qui favorisent le
développement durable sont encouragées dans le périmétre de I'AVAP, notemment : Fisolation renforcée des
batiments ; 'emploi de matériaux naturels recyclables ; I'utilisation d’énergies renouvelables, (solaire, chauffage bois,
géothermie,...} ; Putilisation raisonnée des eaux pluviales ; 'emploi de matériaux d'aménagement extérieur favorisant
F'absorption des eaux de pluie ; ventilation naturelle rendant inutile les dispositifs de rafraichissement consommateurs
d'énergie.

Les équipements ayant un impact sur laspect des constructions devront notamment se conformer aux prescriptions
détaillées du présent réglement. Toutefois les dispositifs constructifs faisant appel aux lechniques traditionnelles
devront &tre privilégiés.
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Les adaptations
Les projets d'architecture contsmporaine de qualité pourront &tre réalisés sefon d'autres modalités que celles
évoquées dans le présent réglement a condition :
» de faire Fobjet d’une justification architecturale,
»  de ne pas compromettre la conservation et la mise en valeur des édifices, parties d'édifices, ouvrages ou
plantations protégés par FAVAP
«  de faire lobjet d'une élude particuliére destinée & garantir leur intégration visuelle en terme d'insertion
urbaine, de volume, de forme, de matériaux, de teinte ot d'aspect,
»  d'ére peu visible depuis la voie publique ou avoir un caractére exceptionnel et tre adapté & I'échelie du
quartier et du projet,
- En aueun cas un projet ne pourra s'affranchir compiétement du réglement,

La révision de 'AVAP

L'AVAP pouira étre révisée selon les dispositions de Farticle L 642-2 du code du patrimoine : « La révision de tout
ou partie d'une zone de protection du patrimoine architsctural urbain et paysager a lieu dans les formes prévues pour son
élaboration. Toutefois, & condition qu’il ne soit pas porté atteinte & son économie générale, ni que soient réduits les espaces
boisés classés, une zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager peut tre modifiée par arrété de 'autorité
compétente et aprés accord de F'autorité administrative. Le projet de modification est soumis & enquéte publique. »
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nu sier de |'AVAP

C'est un document qui dévelappe F'argumentaire conduisant a linstauration d'une AVAP sur la commune. i synthatisa
les différentes études et analyses qui justifient les mesures réglementaires prises et le choix du périmétre de FAVAP.
A partir de relevés de terrains minutieux, il recense et présente les richesses architecturales, urbaines et paysageres
de la commune.

Le réglement définit les recommandalions et prescriptions appticables & tous les immeubles et ouvrages batis ou a
bétir implantés sur 'espace privé ou public ainsi qu'aux espaces libres, plantés ou boisés, situés dans FAVAP. il
constifue un outil cohérent et nécessaire, arienté vers la protection et la mise en valeur des batiments déja existants
d'intérét architectural ou patrimonial ainsi que des éléments de compositions urbaines et paysagéres. |l guide vers une
meilleure insertion des constructions neuves dont les critéres dimplantatian, de gabarit et de rapport avec l'espace
public. Le réglement ainsi que la cartographie afférente sont opposables aux tiers.

Le cahier de références est composé des fiches d'immeubles remarquables, des fiches d'immeubles de qualité, des
fiches de typologies {1 -Hétels particuliers, 2 - Batiments a lucames passantes, 3 - Batiments a lucarnes simples, 4 -
Batimenis sans lucamne, 5 - Immeubles en largeur, 6 - Inmeubles "haussmannien” 1900, 7 - Immeubles bloc, 8 - Viltas
simples 1900-1920, 9 - Villas doubles 1900-1920, 10 - Immeubles coflectifs 1920-1940, 11 - Villas simples
1920-1940, 12 - immeubles collectifs 1950-1970, 13 - Maisons 1950-1970, 14 - Villas modernes 1950-1960, 15 -
immeubles urbains 1900, 16 - Architecture publique XIXéme siécle, 17 - Architecture publique 1900), ainsi que des
fiches paysages et des fiches séquences. L'objectif du cahier de référence est dilustrer et d'aider a F'application du
régtement.

| s'agit de la cartographie qui délimite le périmétre de I'AVAP et consigne le patrimoine architectural, urbain et paysagar
sur lequel s'applique le réglement. L'AVAP comporte 3 carlographies : a carte des secteurs, la carte du palrimaine, la
carle du paysage.

CHAPITRE lll - Le périmétre de 'AVAP

Le périmétre comporte trois secteurs

premie

i} correspond aux extensions planifiées.

Ili e ture et les parcelles mul S

It correspond & l'urbanisation induite par la construction du second boulevard et aux ensembles de batiments isolas.

NOTA : A Pintérieur de ’AVAP les protections s’appliquent différemment en fonction des
secteurs et de la classification des batiments et des ensembles urbains et paysagers.
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CHAPITRE IV - Le patrimoine architectural. urbain et paysager

Le bati existant de Brive se décompose en 8 catégories en fonction de la qualité architecturale. Le réglement va
s'appliquer différemment sur chacune d'elles.”

Se référer a la carte du pafrimaine urbain et architectural - Les immeubles

Ce sont les immeubles bénéficiant déja de la protection au titre des Monuments Historiques. Les effets de protection
régis par les Articles L.621-1 a4 L.621-34 du code du patrimoine continuent & s'appliquer sur les édifices Inscrits &
Finventaire Supplémentaire ou Classés ainsi que fes modalités parficuliéres concernant les travaux sur ces immeubles.
It en va de méme pour I'adossement & un édifice classé. L'AVAP n'intervient pas sur ces batiments. Les immeubles
Classés et Inscrits aux Monuments Historiques sont repérés sur la carlographie de couleur noir

Les immeubles adossés

Ce sont les immeubles adossés & un menument historigue classé. Arlicles L. 621-30 & L. 621-32 du code du
palrimoine. Les immeubles adossés sont repérés sur la cartographie de étoile noire.

Les immeubles remarguables
Ce sont les immeubles représentalifs de la ville de Brive dont la conservation est obligatoire. Si des travaux sont
realisés sur ces immeubles, ceux-ci doivent aller dans le sens d'une remise en l'état d'origine. Les immeubles
remarquables sont repérés sur la cartographie de couleur rouge. Chaque édifice fait I'objet d'une fiche.

Les immeubles de qualité

Ce sont les immeubles représentalifs de la ville de Brive dont la conservation est obligatoire. Si des travaux sont
réalisés sur ces immeubles, ceux-ci doivent aller dans le sens d'une remise en I'état d’origine. Les extensions pourront
étre autorisees sous conditions. Les immeubles de qualité sont repérés sur la carlographie de couleur bleu. Chagque
édifice fait l'objet d'un repérage pheatographique.

Les séquences architecturales
Ce sont des ensembles contigus dont la cohérence devra étre maintenue. Les séquences architecturales se situent
dans le secteur de la premiére ceinture. Les séquences architecturales sont repérées sur la cartographie par un trait
épais de couleur magenta.

Les immeubles d'accompagnement

Ce sont les immeubles architecturalement intéressants assurant une continuifé urbaine. Les extensions et les
modifications pourront étre autorisées sous conditions. Dans les secteurs | et B, la conservation est obligatoire. Dans
le secteur de la premiére ceinlure, les démoliions pourront &tre autorisées sous conditions. Les immeubles
d'accompagnement sont repérés sur la certographie de couleur jaune.

Les immeubles courants

Les immeubles courants obéissent au méme réglement que les constructions neuves. Ceux d’entre eux qui se référent
a des typologies pourront en cas de travaux bénéficier des fiches correspondantes. Les démolitions, les extensions et
les modifications pourront étre autorisées sous conditions. Les immeubles courants sont repérés sur la cartographie
de couleur verte.
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Les édjcules

Il 'agit des éléments architecturaux particuliers ou singufiers qui participent 4 'embellissement et 4 |a diversité des
aspaces publics (monuments commémorsatifs, fontaines, statues,...}. Les édicules sont repérés sur la cartographie par
un point de couteur rouge.

Les espaces extérieurs font F'objet d'un réglement adapté par secteurs.

Se référer 4 la carte du patrimoine urbain et paysager- Les espacas extérieurs

Les lracés urbains sont représentatifs de Phistoira ancienne de Brive. lls correspondent aux permanences des tracés
anciens ou planifiés. Les tracés devront étre maintenus. Les éléments constitutifs de ces tracés doivent étre maintenus
ou restitués ef faire 'objet d'un traitement gfcbal qualitatif,

Certains &léments sont repérés au titre de 'AVAP et bénéficient d’une protection et d'un réglement adapté par secteur

Parcs, cours ef ardins

Les parcs, cours et jardins, & dominante végétale ou minérale, sont représentatifs de la ville. Ces espaces doivent
faire l'objet d'un fraitement qualitatif.

Végétation remarquée au fifre de PAVAP

Les ensembles paysagers doivent &tre maintenus et doivent faire 'objet d'un traitement global qualitatif.

Les plantations correspondent & un double alignement, simple alignement, groupement, haies, piantations isolées,
treifles et tonnelles...

Horizons et perspectives

Les cones de vue repérés sur la carte du patrimoine urbain et paysager. Les espaces extérieurs, sont composés des
hotizons et des perspectives. Les horizons sont des points de vue orientés vers les crétes el fes versants. Les
perspectives sont des points de vue orfentés vers des repéres (repéres verticaux, batiments remarquables et de
qualité, séquences, espaces Urbains et paysagers...). Les cones de vues doivent étre maintenus et restifués.
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Deuxiéme colnture : =i e Constructions existantes Prescriptions particuliéres :
RO N BICREN Immeubles d'accompagnement et immeubles courants

o eI

Rappel, Pour les immeubles d’accompagnements faisant partie d'une séquence architecturale, la démolition de ces
immeubies est interdite.

La démolition des constructions existantes est soumise & autorisalion, efle peut &tre interdite pour des raisons urbaines
et paysagéres, étre assujelti & une reconstruction (maintien des alignements urbains, des séquences architecturales...)
ou étre autorisée sans reconsfruction (dégagement d’anciens jardins...). Des modifications pourront étre autorisées
conformément aux dispositions du présent réglement. En cas de démofiionfreconstruction, le projet se référera aux
articles portant sur les consfructions neuves.

Ar. 1 - Les modifications, extensions surélévations

Les modifications, extensions et surélévation, des volumes existants sont admises sous réserve d'une banne
adaptation architecturale et dune bonne insertion wrbaine (respect des proportions des travées existantes,
conservation du front bati...). Les extensions se référeront aux articles portant sur les constructions neuves.

Dans Ie cas particulfer de fa création d’un ascenseur,
lédicule technique devra rester intégré dans ie volume du foit sauf impossibifité technique avérée. En cas
dimpossibilité, celui-ci devra recevoir un fraitement approprié & sa meilleure intégration dans fa composition, les
proportions et 'aspect de la toiture de fimmeuble et de son environnement.

Art. 2 - Les {oltures

Les volumes et les ouvertures de toit
Les toitures terrasses et de faibles pentes pourront éfre conservées et restaurées a Iidentique (avec toutefois la
possibilité de végétaliser les toitures terrasse) dés lors que ces derniéres permeltent une meifleure intégration de
I'édifice dans son contexte. En cas de surélévation il pourra étre exigé fa création d’une toiture a deux pentes reprenant
Finclinaison des toitures voisines sans pour autant étre inférieure & 35°. Dans tous les autres cas les pentes de toit
reprendront celles d'origine ou s'aligneront sur celles des immeubles voisins.

La création de [ucarnes est autorisée. Ces derniéres reprendront les modéles des lucarnes anciennes. Les chiens
assls et d’une fagon générale toutes ouvertures non intégrées sont interdites. Les fenétres de loit sont autorisées sous
réserve d'étre encastrées dans le plan de |a couverture, d'élre alignées autant que possible avec les ouvertures de
fagade, d'étre de dimension inférieure aux baies de fagade.

La création de verriére est autorisée sous réserve que cette derniére respecte la composition des travées de
iimmeuble, qu'elte soit encastrée dans le plan de couverlure, que les profils soient fins et de teinte noire.

Les couvertures
Les couvertures seront en ardoise naturelle. Celle-ci pourra étre posée au clou ou au crochet teinté noir. Le faitage
sera réalisé en zinguerie prépafinée ou en tuiles courbes scellées au mortier de chaux naturelle. Les arétiers seront
fermés. Les noues seront rondes ou fermées sur noquet. Les noues métalliques apparentes sont interdites. Pour les
batiments compartant a 'heure actuelle des ardoises de Travassac ou d'Allassac, leur meintien pourra élre exigé
suivant Fimpact de {'immeuble dans 'espace urbain.

Lors de restauration, 'emploi de la tuile mécanique est autorisé sur les batiments dont I'architecture a été originellement
congue pour ce matériau de couverture. Les tuiles de remplacement seront, soil des tuiles de récupération, soit des
tuiles de forme et d'aspect identique {couleur rouge vieillie).

Lors de restauration, sur fes édifices actuellement couverts d’'une toiture & faible pente, d’autres matériaux pourront
&lre autorisés lorsque leur ulifisation sera de nature & améliorer la qualité architecturale de la construction considérée
: Zinc prépating, cuivre patiné sombre {teinte brune) ... Les finitions brillantes sont proscrites.
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Les rives
Les forgets habillés ou coffrés sont interdits. Les rives latérales en débord sont interdiles. Les débords de couvarture
aftestés seront restitués a dentique. Les bois neufs mis en ceuvre (chevrans, voliges...) devront respectar les sections
et moulurafions utitisées aux époques constitutives de I'édifice concemné. L'snsamble sera peint d'une teinte unique
suivant le nuancier de ' AVAP.

La zingueris 6t les accessoires de couverture
Les épis de faitage, gouttiéres et plus généralement tous les éléments de décors participant & 'architecture de I'edifice
seront conservés el restaurés a fidentique. Les descentes d'eauy pluviales et las gouttiéres apparentes seront de profil
rond {demi ronde pour les gouttiéres}, en zinc naturel ou en cuivre, de formes simples et rectilignes. Les dauphins
seront autorisés sur les seules voies passantes et seront en fonte. Les ouvrages de zinguerie en PVC ou an aluminium
sont interdits. Aucun chéneau ne pourra passer devant une fenétre passante ou passer davant une baie.

Les nouveaux conduits de fuméas, conduits aérauliques et diverses souches a créer en toiture seront de préférence
regroupés en un seul volume et ne devront pas nuire & Faspact architectural de limmeuble. Les émergences, seront
traitées en pierres ou enduils suivant des dispositions identiques aux fagades. Les abergements seront de faibles
dimensions, en zinc de teinte naturelle ou en cuivre.

Art. 3 - Les facades Les

surélévations
Les surélévetions devront s'harmoniser avec le reste de I'édifice et ne pas dépasser les gabarits des immeubles
voisins. Les surélévalions respecteront les trames de composition des fagades de l'immeuble faisant l'objet des travaux
: respect des alignements (encorbellements et retraits interdis), superposition des percements, respect des
proportions des baies ...

Les éléments rapportés
La création d'étéments rapportés (balcons, oriels, bow-windows, loggias, marquises, efc..) sont interdits. Les éléments
existants seront conservés et restaurés dés lors qu'ils participent a I'architecture de I'adifice. Leur suppression pourra
étre exigée dés lors qu'ils sont sans rapport avec I'architecture d'origine.
La création de véranda est autorisée sous réserve que celie demiére respecte Ja composition des travées de
limmeubte, quelle soit peu visible du domaine public, que les profils soient fins el de teinte noire, que son
soubassement soit réalisé en pierre locale ou en magonnerie enduite {se référer au paragrapha enduit).

Les réseaux
Aloccasion de travaux concernant les fagades, tous les réseaux prives (eaux usées, télécommunications, électricité)
& lexception des eaux pluviales, seront dissimulés. Incrustation dans les joints de la magonnerie, passage & Fintérieur
de Pédifice, application d'une peinture pour les cables électriques (rassemblés de préférence sous les débords de
toiture). L'emploi de baguettes et gouloltes est proserit.

Le nettoyage et le ravalement

Le netfoyage devra étre adapté au supporl Le lavage & Feau, s'effectuera sans pression, par nébulisation
évenlueliement complétée par un léger brossage, Le nettoyage a I'aide d'un processus non agressif et absorbant est
autorisé sous réserve de présentation de la fiche fechnique, Lors des ravalements les sculpfures et modénatures ne
dojvent pas étre altérées. Le nettoyage des parcis en pietre de laille sera exécuté par pulvérisation d'sau 4 faible
pression et brossege, ou par projection de microfibres et gommage. L'utitisation de procédés abrasifs est proscrit. Dans
le cas de ravalement partiel {reprise ponctuelle de l'enduit inférieura & 20% de la surface totale de Fenduit) ou remise
en peinture d'un enduit existant ne respectant pas les prescriptions ci-dessus, if est aulorisé de réaliser ce ravalement
avec les mémes matériaux et finitions que l'existant.

Les magonneries en pierre de taille
Les fagades en piesre de taille seront conservées. Les apparsillages en brasier, gramont ou calcaire doivent éfre
conservés et restaurés a lidentique. Les joints seront refails au mortier de sable el chaux naturelle exclusivement. Le
ton des joints devra se rapprocher de la teinte des pierres. Les joints seront grattés ou brossés au nu du parement
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(pas de joint en creux). A l'occasion de fa réfection des joints, i est important de ne pas élargir ceux-¢i lors du piochage
des joints anciens.

Les magonneries en pierre et en brique
Les fagades en pierre et les magonneries en briques (généralement batis pour donner des effets de polychromie)
seront conservees. Les appareillages (grés, calcaire, schiste....) doivent &re conservés et restaurés a lfdentiqus.
Les joints anciens sont & conserver. Si leur état ne le permet pas, ils seront refaits a lidentique des joints existants. iis
seront réalisés au mortier de sable et chaux naturelle exclusivement.
AFoccasion de 1a réfection des joints, il estimportant de ne pas élargir ceux-ci lors du piochage des joints anciens.

Si les constructions sont altérées, elles pourront faire i'objet soit de ragréages réalisés isolément sur chaque pistre
{conservation des joints) avec un mélange de chaux naturelle et de sables provenant de fa méme pierre {conserver
une granulométrie et une teints identique) ; soit étre remplacées par des pierres de méme nature.

Les magonneries en béton et blocs agglemérés de ciment
Les finitions d'origine seront privilégiées. D'une maniére générale, fes magonneries en béton et blocs agglomérés de
ciment seront recouvertes d'un enduitlissé. Les enduits a gros grain caractéristiques des édifices de la premigre moitié
du 206me sigcle paurront &tre reconduits. Les teintes seront choisies parmi cefles propesées par e nuancier de [ AVAP.
Les bétons ouvragés participant & Farchitecture de ['édifice doivent étre maintenus apparents.

Les enduits

Les fagades en magonnerie de pierre, de brique ou aufres ou autres non destinée 4 rester apparentes & lofigine seront
enduites au mortier de chaux naturelle avec incorporation de sable de carriére coloré de provenance locale, de
granulomélrie de base fine (0,4 4 0,6), avec incorporation d’agrégats plus importants ; des sables non tamisés pourront
étre Utilisés. La coloration sera obtenue par le dosage des sables. Les chaux artificielles et les enduils au ciment sont
interdits. D'une maniére générale, les enduits seront lissés a la fruelle ou talochés {ou jetés recoupds ou au balai), non
parfailement dressés, non texturés. Les angles seront dressés sans incorporation de baguette. Un badigeon de chaux
pourra éfre appliqué sur les enduits ou les pierres afin de s'harmoniser avec {'environnement.

Les bardages et les placages
En cas de présence d'un bardage en ardoise de Corréze, ce demier sera reconduit a lidentique s'il participe a
Varchitecture et & la présentation du dit immeuble.
La création de bardage est interdite. Exceptionnellement les bardeaux de chataigner sont autorisés en pignon lorsque
ces demniers présentent des altérations irréversibles (altération excessive des magonneries),
Tout autre matériau de placage est interdit.

Isolation par Fextérieur

La mise en place d'une isclafion par I'extérieur ne doit pas interrompre ou faire des ruptures et décochements dans un
alignement urbain.

La mise en ceuvre d'une isolation par 'extérieur est proscrite sur les fagades existantes en magonneries de pierre et
sur les fagades présentant des modénatures architecturales vues et destinées 4 le rester, ou pouvant faire I'objet dune
restitution. Cette mesure s'applique également aux fagades ou parties de fagades déja enduites et destinées & le
rester, dans le cas ol la mise en ceuvre d'une isolation extérieure impliquera une surdpaisseur incompatible avec fa
préservation des nus en magonneries existants, tel que bandeaux, chainages, meneaus, linteaux et appuis de fenétres,
ol toutes autres modénatures participant a la qualité architecturale de Fimmeuble.

La finition sera enduite, trés rarement bardée (se référer aux paragraphes - Les enduits et/ou - Les bardages et les
placages}.

Les ouvertures et les percements
Lors de travaux de modification portant sur les fagades, les ouveriures existantes seront conservées, La création ou
la modification de percements ainsi que le bouchage d'une baie existante est autorisé dans la mesure ol cela ne porte
pas atteinte & 'ordonnancement de la fagade par leur style, leur dimension, leur proportion ou feur disposition.

Les jambages et linteaux seront identiques & ceux présents sur 'édifice {matériaux, aspect des joints). Les appuis des

baies seront conformes & l'encadrement. Les seuils, perrons, emmarchements existants en pierre seront maintenus.
En cas de création, fes nouveaux seront en pierre dure ou en béton suivant 'époque et F'architecture de
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Les ferrcnneries seront peintes suivant le nuancier da FAVAP,

Art. 6 - L es devantures

Lors de travaux de rénovation, d'aménagement cu de transformation de locaux commerciaux, le traitement
architectural des fagades et devantures devra étre envisagé et réallsé avec le souci de la prise en compte et de la
mise en valeur du patrimoine architectural existant, et en particulier, de la cohérence et de la préservation du caractére
entre des parties de I'immeubles d'une part, et du bati environnant d'aulre part,

La menuiserie devra s'intégrer parfaitement 4 la forme de fa bals. Les devantures ne devront pas affecter la structure
de ['édifice

Devantures
Les devantures commerciales anclennes en bois de qualité seront conservées et restaurées ou restituges a l'identique
des dispositions d'origine.

Les devantures commerciales ne dépasseront pas la hauteur du rez-de-chaussée. Dans le cas de commerces sifugs
sur plusteurs batiments, la structure de fagade de chaque immeuble doit tre conservée et valorisée. Les devantures
seront :

- en applique. Elles seront alors positichnée de sorls & ne pas masguer et/ou venir butter contre les appuis ou
consoles de balcons existants (laisser un espace suffisant). Les dessins et les modénatures des devantures
sinspireront des modéles anciens et seront en harmonie avec le batiment. Elles seront enbois.

- entableau. Elfes seront alors positionnées avac un retrait d'environ 15 & 20 cm par rappert & Faplomb de la
fagade, Elles seront en bois ou en métal,

Lorsque {'élat des parties magonnées a rez-de-chaussée le permettra, il sera tovjours procédé a la mise en valeur et
a la restauration des murs de fagade en pierre et trumeaux en pierre (pour la restauration des magonneries, se référer
a l'article 3-les fagades). La pose des devantures en tableau sera donc privilégiée.

Bannes ef enseignes
Les bannes sercnt de {a largeur de la devanture, de couleur unie et les boitiers de commandes seront situés a
lintérleur. Les dispositifs techniques d'éclairement ou de climatisation seront situés & I'intérieur.

Les enseignes et signalétiques devront avoir un dimensicnnement en cohérence avec la devanture.

Les enseignes drapeau seront placées sous les appuis des baies du 1er étage sans toucher ces derniéres. Leur aspect
sera soigné par un dessin étudié. La tonalité des enseignes sera discréte et non saturée.

Dispositifs de protections
Les stores métalliques opaques de protection sont interdits & F'extérisur des vitrines. Les stores métalliques opaques
de protection sont autorisés a Pextérieur des portes sans saillie et sans cofire visibles depuis 'espace public. If est
accepté d'installer un vitrage anti-effraction ainsi que les dispasitifs de protection s'ils sont placés & lintérieur, deriére
les vitrages.

En cas d'impossibilité technique justifite, des grilles de protection extérisure sont tolérées sous réserve que ces
derniéres soient fixes ou repliables en tableau ou sur les frumeaux, Leur dessin sera sobre et respectera les mémes
prescriptions que les autres ferronneries {se référer & larticle 5- les ferronneries et les garde-corps).

Autres
Les éclairages intérieurs des devantures visibles depuis fespace public devront 8tre sobres afin de ne pas porter
atteinte a la fagade de Iimmeuble (&clairage clignotant, néon flucrescent interdits...).

Les portes et accés existanis aux étages ne pourront pas étre condamnés. Lorsque ces derniers ont &té supprimés, it
pourra étre demandé de les restituer conformément a I'état d'origine de l'édifice.

Les devantures seront peintes ou de teintes conformément au nuancier de 'AVAP.

En cas de changemsnt d'usage il pourra &lre demandsé fa conservation de la devanture existante, la restitution ou la
création d'une devanture afin de conserver fa qualité ou la cohérence au dit immeuble.
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Peuxiéme ceinture

CHAPITRE II - Les constructions nouvelles

Les constructions neuves devront s'intégrer au maximum dans le paysage existant aussi bien architectural, paysager
qu'urbain, par sa volumétrie, son implantation et son aspect extérieur. Le réglement a pour vocation d'encourager et
de favoriser une architecture de qualité. Les constructions ne doivent, en aucun cas, par leur situation, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou & Iintérét des lieux el des paysages avoisinants. Les
constructions nouvelles doivent respecter les vues et les perspectives. Les propositions architecturales
contemporaines sont autorisées sous réserve d'une bonne insertion et du respect de {'environnement béti et paysager
existant. Les constructions faisant référence a une architecture étrangére sont interdites.

Art. 1 - Le parcellaire

Le projet devra respecter le parcellaire existant. Lors du regroupement de plusieurs parcelles étroites, la lecture du
parceliaire ancien devra étre visible, par exemple, par un jeu de décrochements a lintérieur de la parcelle.

Art. 2- Les consfructions en denf creuse

Les nouvelles constructions devront &tre alignées aux constructions existantes et respecter le retrait par rapport 2 Ja
voirie, lorsqu'if y en a un, Lorsque le front béti est discontinu, la construction devra jouxter au moins une des limites
séparatives. La volumétrie de la construction nouvelle devra s'adapter aux volumétries des constructions avoisinantes.
La compasition de la fagade devra tenir compte des fagades avoisinantes et ainsi respecter le rythme des verticales
etiou des horizontales. Le nombre et la laille des accés doivent étre proportionnels a échelle du batiment. Les
batiments annexes et les garages doivent &tre traités d'une maniére harmonieuse ou directement intégrés 4 la
construction.
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Dans le cas particulier de la création d'un ascenseur, I'édicule technique devra, dans la mesure du possible, rester
intégré dans le volume du toit. En cas d'impossibilité, celui-ci devra recevoir un traitement approprié a sa meilleure
intégration dans la composition, les proportions et I'aspect de la toiture de I'immeuble et de son environnement.

Art. 3 - Les constructions isolées

La volumétrie de la construction nouvelle devra s'adapter aux volumétries des constructions avoisinantes, et devra se
placer a I'alignement de celles-ci. Le nombre et fa taifle des accés doivent étre proportionnels & Péchelle du batiment.
Les batiments annexes et les garages doivent étre traités d'une maniére harmonieuse ou directement intégrés 2 la
construction.
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Engembles nouwvenuy

Les panneaux (tedlar, strusture porleuse, cellules...) seront de teinte uniformément noire et mate.
Les équipements éoliens sont interdits.

Les climatiseurs et tous équipements thermiques ou aéraufiques en fagade sur sue etiou sur les toitures visibles du
domaine public sont interdits.

Art.12 - Accessibilité

L'accessibilité doit étre recherchée sans création d'alément rapporté.

Sl s'avére techniquement nécessaire de réaliser un dispositif d’accessibilitd, celui-ci doit faire Fobjet d'une étude
spécifique, visant 4 assurer ia meilleure inseriion possible (effet de scubassement, dissimulation de la rampe derriére
un muret, imitation et intégration des garde-corps et des mains-courante...). La conception de ce dispositif devra
employer fes matériaux constitutifs du sol ou da la fagade altenante ainsi que les teintes et coloris des matériaux de
facades {pour la ferronnerie par exemple).
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