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Préambule

La commune de Brive la Gaillarde dispose d’'un PLU depuis 2011 et le présent dossier doit permettre de

modifier le recul de part et d’autre de la RD 1089. Il s’agit de la modification allégée n°2 du PLU.

L’objet du présent dossier consiste donc a prendre en compte les dispositions de la loi Barnier le long de la RC
1089 sur la commune de Brive dans l'espace compris entre le rond@airgfour et le rond-point

Décathlon, avenue Jean Charles Rivet, soit au droit de la ZA de Laroche.

Les dispositions de l'article L 111.1.4 du code de I'urbanisme rappelle que :
« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sen
du code de la voirie routiére et de soixante-quinze meétres de part et d'autre de l'axe des autres routes
classées a grande circulation. Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze
métres de part et d'autre des routes visées au dernier alinéa du lll de l'article L. 122-1-5.
Elle ne s'applique pas :

-aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

-aux batiments d'exploitation agricole ;

-aux réseaux d'intérét public.
....Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles
d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en
fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de |z

sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages. ».

En application du paragraphe cité précédemment, le document qui va suivre doit permettre de lever
I'interdiction de construire dans une bande de 75 m de part et d’autre de la RD 1089 sur le linéaire défini ci-

dessous et de la ramene2|m par rapport a I'axe de la voie de part et déade la RD 1089.

> |l est proposé de déroger au 75 m de recul et de proposer 25 m de recul par rapport a
I’axe de la voie sur les zones Uf, dite économiques du PLU, c'est-a-dire sur les terrains

jouxtant 'axe de la voie, au droit de la future Zone d’Activités de Laroche.



1. La présentation de la demande de dérogation

1.1.Le rappel du contexte

La commune de Brive la Gaillarde est concernée par la RD 1089. Elle figure dans la liste des routes classées
grande circulation fixée par décret n° 2010-578 du 31 mai 2010 modifiant le décret n°2009 fixant cette méme
liste.

Dans son annexe, la RD 1089 est précisé et est donc soumise a l'interdiction de construire dans une bande «
75 m de part et d'autre de son axe d’ouest en est depuis I'A 20 jusqu’a la limite communale avec St Pantaléor

de Larche.

Il s’avere que cette définition impacte les zones d’activités existantes et bloque les projets mis en ceuvre su
des espaces (ZA Laroche et ex site Total) sur un secteur aggloméré. C’'est pourquoi avec la procédure d
modification allégée du PLU, l'arrété n°2015/3523 de la commune de Brive la Gaillarde a décidé la mise en

ceuvre d'une étude dite L. 111-1-4 afin de déroger a ce recul des 75 m.

1.2.La situation de la RD 1089

La RD 1089 est un axe de circulation principal d’Est en Ouest formant la jonction principale entre Terrasson et
Brive. Cette derniere reste également un axe Périgueux — Brive voire au-dela méme si cet axe Clermont
Bordeaux est désormais supplanté par I'’Autoroute A 89.

Sur la commune, elle traverse son territoire au centre d’Est en Ouest. Cette derniere est une voie interurbain

majeure et principale de I'agglomération de Brive la Gaillarde.

1.3.Le linéaire concerné

Concernant la demande de dérogation, il s’agit du linéaire de la RD 1089 sur les zones Urbaines a destinatior

économique (zones Uf du PLU).

» Le linéaire ainsi concerné sur les zones spécifiques est de 615 m estimés, avenue Jean Charles Rivet.

Elle alimente déja les sites économiques de I'ouest de Brive avec les zones d’activités de Beauregard, du
Mazaud, du PEBO, de La Galive ou encore I'ancien aérodrome (qui doit se transformer en zone d’activités
économiques dite de Laroche) dont le détail sera évoqué ultérieurement. Elle est entourée d’un environnemen

urbain et agglomérée aux caractéristiques paysageres de plaines alluviales urbanisées.



RD 108¢: secteur concern

Plan de situation - Scan 25-IGN

RD 108¢: secteur concern

Plan de situation - ortho photo -IGN



2. L’analyse du secteur

2.1.L état initial du site de ce linéaire

Une topographie

La RD 1089 traverse une plaine alluviale, celle de la Vézére, d'apparence plutdt plan avec une ascendanc
réguliére d’ouest en est.
» Le linéaire de la RD 1089 se situe autour de 110 m.

» Le linéaire concerné est plutét plan avec légére ascendance vers I'Est.
Une géologie

Le linéaire est intégré dans la plaine alluviale et désormais la zone urbaine. La géologie n'offre donc pas de

particularisme spécifique pour I'étude de dérogation.
Une occupation des sols

Ce secteur de la RD 1089 est concerné par un espace formé par une urbanisation urbaine récente et for
notamment économique ces derniéres années. D’Est en Ouest :

> L’espace du centre commercial Carrefouf grande pierre angulaire de la zone commerciale a la
sortie de I'A 20.

» Lazone d'activités de Beauregard, zone artisano-commerciale la plus ancienne du secteur.

» L’espace transitoire qui a évolué ces derniéres années avec le transfert de I'aérodrome, la disparition
du site de Total et un espace libre, espaces concernés par la dérogation dont des projets sont étudié
depuis plusieurs années.

» Les espaces commerciaux linéaires de part et d’autre de la RD 1089 en direction de St Pantaléon de
Larche.

» En arriére plan, le PEBO, Parc d’Entreprises de Brive Ouest (au Sud) et la ZA de la Galive (au Nord)

dédiés a I'’économie.

Plusieurs espaces d'activités de grandes importances sont donc positionnés sur cet axe. Cette plaine alluvia
est urbanisée depuis plusieurs décennies. Il s'agit de I'espace d’activités fort de I'agglomération de Brive. Il
est référencé dans le SCOT autour de 2 ZACO : Zones d’Aménagement Commerciale Ouest 1 et Ouest 2 di

pole urbain.



Ex aérodrome de Laroche,
future ZA

Espace commerc Autoroute A 20

Zone d’activités de i
et échangel

Zone Habitat Beauregar
St Pantaléon de Larche

Centre commercial

Espace commerc Ex site de Total et
Carrefour

espace libr

PEBC

Plan de composition du linéaire et de son environnement

Commune de Brive la Gaillarde2



Le paysage environnant: De l'ouest a l'est, description photographique de I'environnement du linéaire
concerné de la RD 1089

Le rond point — échangeur a I'est- centre commercial

> |l est le point d’entrée de I'espace ouest économique de I'Agglomération depuis I'A 89 et Brive la

Gaillarde.

Zone de I'ex aérodrome de Laroche au Nord

» Au centre, il existe un espace libre d'occupation depuis plusieurs années et fait I'objet d'un projet de

Zone d’activités en cours de finalisation projet.



Espace de I'ex site Total et espace libre

Espace libre au Sud

» Au sud de la RD, entre les deux ronds points, il existe un espace libre entre le parking du centre

commercial et I'ex site de Total aujourd’hui désaffecté et lui également libre d’occupation.

Rond point a I'ouest et espaces commerciaux en continuité vers St Pantaléon de Larche

» Le rond point Ouest marque I'entrée de zones commerciales et du P.E.B.O.
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2.2.Le linéaire, le trafic et la sécurité

Le linéaire
Ce linéaire, composé de 2 voies (1*1), est une ligne droite, d’un rond point a un autre sur 615 m.
Cette voie est formée d’une couche de roulement de tres bonne qualité et récente. Cette voie montre I'aspec
qualitatif d’'une voie a grande circulation.
De plus, elle dispose d’'une signalétique horizontale et d'un marquage de chaussée classique et justifié :

» La présence du marquage au sol de I'axe central est constatée sur I'ensemble du linéaire.

* Le marquage au sol bordier de I'accotement existe.

* Le marquage au sol sur et en approche des carrefours est visible.
Parallelement, la signalétique verticale est présente avec des panneaux directionnels, des balises de carrefc
et panneaux de signalisation adéquates.
L'emprise de la voie est large avec une couche de roulement d’environ 8 m en moyenne, des accotements ave
trottoir. 1l existe une piste cyclable sur la partie rive Nord et une voie d'insertion au parking du centre

commerciale Carrefour.

Scan 25 avec prises de vue du linéaire

1-Vue sur le secteur de la RD 1089 et ses accotements concernés par la dérogation

dans les deux sens de circulation

» Dans ce domaine, cette voie offre une qualité de roulement et les éléments de signalisation d’'une voie
classée a grande circulation. Toutefois, malgré la grande largeur, elle n’offre qu’1*1 voie, limitante au

vu de la circulation dans ce secteur alors que la continuité vers St Pantaléon de Larche est en 2*2.
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Les acces existants vers la RD 1089 sur le secteur concerné par la dérogation

Les acces vers la RD 1089 sont limités aux sites occupés et trés bien structurés au niveau des ronds points
des voies d'insertion. lls peuvent se décliner ainsi :
» Aunord, il n'y a pas de sortie. Il existe une voie cyclable aménagée indépendante de la voie.
» Au sud, il existe une insertion formant un acceés d’ouest en est vers le parking du centre commercial,
sécurisé.
» |l n’existe pas de chemin rural et de sorties directes vers la RD 1089 et le secteur concerné.
Les acces vers la RD 1089 n’engendrent pas de conflit de circulation en raison des aménagements existant

visibles et structurants.

Rond Point

Voie cyclable

| l
Rond Point /T'

Voie d’entrée Parking

Plan des acceés sur la RD

Le Trafic RD 1089 (source Sorméa- Etude Création de la ZA Laroche)

Plan et Source étude d’'impact —étude Sorméa 2011-13
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Selon I'étude Sorméa, il a été comptabilisé sur cet espace 26 000 véhicules/jours. La RD a une fonction de
transit importante a la fois inter-urbaine et intra-urbaine au niveau de ces zones d’activités ouest, principales
ZA de l'agglomération. Il reste une route extrémement circulée formant une jonction urbaine indéniable

surtout sur I'espace concerné par la dérogation. Elle offre des difficultés de fluidité.

Concernant le trafic poids lourds, il se situe a environ 2 % en moyenne selon cette méme étude dans le sectel

concerné par la dérogation.

L’Accidentologie (surce base concerto - Police)

Plan et Source concerto —Période 2005-2015
Sur le secteur et I'espace de circulation immédiat du secteur concerné par la RD 1089 :
» 33 accidents a dénombrer sur le linéaire et I'environnement du linéaire.
» Une douzaine entre les deux ronds-points dont 1 seul sur le linéaire inter rond point concerné par la
dérogation.

» Un accident mortel en juin 2007 -avenue Rivet- a eu lien entre une cycliste et un véhicule léger.

La vitesse
La RD 1089 est une voie limitée & 50 km/h. Des aeslyle vitesses ont eu lieu a proximité, soit au niveau du
rond point deCarrefour sur le pontau dessus de I'A 20. Certes, la vitesse est Iégerement plus faible car la
ligne droite plus courte mais elle permet d’avoir une indication crédible sur le secteur.

» 85 % des véhicules roulent a une vitesse moyenne de 38 Km/h.

» De 0,5 a 0,7 % des véhicules sont en infraction, soit au dessus de 50, ce qui est trés faible.
En extrapolant, nous pouvons considérer que nous aurons des vitesses légéerement au dessus de ces moyen

mais tout en étant en deca des 50 Km/h.
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Nuisance sonore (source et plan étude Biotope-Somival)

» La RD 1089 est concernée par un périmetre affecté par le bruit : 100 m de part et d’autre en raison de
son classement en catégorie 3. Le rond poémtefoura I'Est est également concerné par la bande des
300 m de I'A 20.

|
\
.

ETATACTUEL
— e

ISOPHONES

Période nocturne — Hauteur 4m |
> 59048 () |

35,008 (A)

3

=~

/r
=
.-
N
= 2
.-
=
B
-
[—B
[ 8
B
B

de Laroche, qui ont abouti aux isophones ci-dessus. L'axe est concerné directement par une expositior
au bruit en lien avec la forte présence de circulation. La zone exposée aux bruits compris dans la
bande de recul des 75 m est de 55 a 65 dB.

Synthése

» Le trafic de la RD et donc ses conséquences sont importants. Il s’agit d’'un axe de transit avec un trafic

chargé notamment le secteur concerné par la dérogation.

Commune de Brive la Gaillarde2
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2.3.Les perceptions et les perspectives visuelles

Les perspectives lointaines vers le linéaire sont plutdt restreintes et protégées par I'urbanisation en place. Elle

est plutdt concernée par des perceptions rapprochées ou des réciprocités entre les zones d’activités et la R

1089.

RD 108¢: secteur concern

Orthophoto IGN

Les perceptions lointaines sont faibles en raison de la topographie et de 'urbanisation qui entourent le
linéaire. Les rapprochées autour de la RD 1089 sont limitées aux espaces économiques et a I'ancier
site de I'aérodrome.

La RD 1089 sur ce secteur ne dispose pas de réciprocité avec des espaces d’habitat.

Il faut étre face au terrain pour observer les terrains du linéaire. La planéitude relative du linéaire
ajoutée a l'urbanisation et les secteurs d’'activités plutét fermés limitent la perception et la réciprocité
entre le linéaire de la RD et les différents espaces.

De plus au Sud, la voie ferrée établit une véritable coupure physique.
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2.4.Le linéaire au regard du PLU

Le linéaire de la RD 1089 dans le PLU est concerné par les zones Uf :

>

Plan de zonage 2011 avec recul de 75 m

Y

Les zones Uf relative aux quartiers a vocation d'activités qui accueillent des constructions
industrielles, commerciales et artisanales

Le recul de 75 m impacte les projets de développement économique entre les deux ronds-points. De
plus, le linéaire en continuité est déja bati en activités économigues. de couleur bordeaux sur le

plan).

Le secteur est également concerné par un PIG Butagaz et dép6t pétrolier. Ce dépobt n'existe plus et le
contraintes réglementaires du PPRT ont été levées par arrété préfectoral en date du 04 juin 2012.
(contours de couleur orange sur le pJan

Un emplacement réservé n°38 dont le bénéficiaire est la commune a été ajouté en 2012. Un arrété de

modification le concernant a été pris par la commune en date de 14 décembre 2015.

Axe RD 1089 : secteur concerné

Emplacement réservé n°38 ajouté en 2012
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2.5.Le linéaire au regard du SCOT

Axe RD 1089 :
secteur concern

Plan des ZACO - source SCOT Citadia

» Auregard du SCOT et du DOO lors de sa conception, le secteur est totalement intégré dans la ZACO

Ouest 2 du pdle urbain de I'agglomération de Brive.
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3. Les sensibilités du site dans son ensemble

Les sensibilités du site sont faibles. En effet, il peut étre considéré que ce secteur est totalement urbanisés :

e Secteur Est : totalement urbanisé avec I'échangeur, le centre commercial et la zone de Beauregard
faible sensibilité fouge sur le plan).

» Secteur Ouest - rond-point : zone d’'urbanisation et de transformation urbaine avec des friches : faible
sensibilité fouge sur le plan).

» Secteur centre :

o0 Au Nord, la zone de I'ex aérodrome dont la destination économique est le projet: une
sensibilité particulierebfeu sur le plan) car elle est libre mais n’a pas de vocation agricole ou
naturelle compte tenu de son ancienne fonction et de sa situation.

0 Au Sud, un espace de friche restructuré en attente (ex site de total) et un espace libre dont la

position n’offre gu’un potentiel économique et peu de sensibilité.

» La présence d'un recul de 75 m sur ce linéaire n’influent que peu sur I'inconstructibilité des secteurs

sensibles en raison du zonage du PLU et les caractéristiques des sites existants.

—\

Axe RD 108¢: secteur concern

Faible
Sensibilité

Sensibilité
Particuliere

Faible
Sensibilité

Faible sensibilité

Plan des sensibilités par sous secteurs du linéaire

Commune de Brive la Gaillarde2
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La proposition de dérogation

4.1. Vue d’ensemble sur le linéaire de la RD 1089

Plan du nouveau recul sur I'axe RD 1089 sur le secteur inter ronds-points

» |l est proposé de déroger au 75 m sur les zones classées en Uf soit les espaces économiques et de fixer une distance de 25 m par rapport a I'axe sur ces |

s’avere qu’elle formera un espace de continuité urbaine.

Commune de Brive la GaillardeBossier L111.1.4 de dérogation au recul de 75 m
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4.2. Zoom sur le secteur concerné de I'axe

» En complément de la modification du recul, il est proposé une mise a 2*2 voies sécurisées entre les deux ronds-points. Cet aménagement permett
fluidifier le fort trafic et de compléter l'aménagement de ce secteur et des futurs projets économiques.

Commune de Brive la GaillardeBossier L111.1.4 de dérogation au recul de 75 m



5. Des projets d’organisation des espaces concerr@surce : Territoires 19)

» Exemple de projet daménagement de la ZA de Laroche au Nord de I'axe

» Exemple de projet d’aménagement sur la partie Sud de I'axe

Différents exemples de projets de constructionsatiegh d’autre de I'axe

(Projet sans valeur juridique)

20
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6. La Compatibilité de la nouvelle régle de recul avec la prise en compte des nuisances, de la

sécurité, de la qualité architecturale ainsi gue de la gualité de l'urbanisme et des paysages

La nouvelle regle de recul appliquée sur une partie du linéaire de la Riesgbsam par rapport I'axe de la

voie, sur les zones Uf du PLUSur les autres zones, le recul reste de 75 m de I'axe.

Les dispositions de l'article L 111.1.4 du code de I'urbanisme, introduit par I'article 52 de la Loi Barnier sont
respectées et la non application de la regle d’inconstructibilité et de recul de 75 m sur les zones Uf de la RD

1089 se justifient au regard

v Les justifications au regard des nuisances (cf. p 14) :

o La problématique des nuisances sonores concerne la RD en raison d’'un trafic de plus de 25
000 véhiculesl/jours.

0 Les nuisances sonores liées a la circulation nouvelles des projets en cours seront restreintes er
raison du choix du type d'implantation qui sera conforme aux sites d'activités existants. Ces
implantations économiques n’engendreront pas de changements majeurs dans la circulation
sur la RD 1089 car ils ont pour but de capter ce passage.

0 Les projets de réaménagement de voies et la structuration de I'ex zone de 'aéroport permettra

de redistribuer les flux et de limiter ainsi les nuisances sonores sur la RD 1089.

v' Au regard des nuisances, le recul a 25 m par rapport a I'axe de la voie n'augmente
pas les nuisances. Il est compatible avec les zones concernées. Aucune disposition
particuliere ou mesure compensatoire sont nécessaires car le trafic ne subira pas
d’'incidence au vu des projets qui se positionnent sur les sites existants ou sans
besoin de déplacement supplémentaire.

v' De plus, le projet de ZA de Laroche et la redistribution viaire aura un effet
bénéfique sur 'axe RD 1089.

v' Parallelement, il est proné la prise en compte des spécificités bruit dans la
construction des batiments. La RD 1089 fait I'objet d’'un classement sonore et les
espaces soumis a la dérogation sont compris dans le périmétre des 100 m de part

et d’autre, qui reste en fonction.

v’ Les justifications au regard de la sécurité (cf. p 10-13) :

0 Les sorties directes sur la RD 1089 existent pour les zones Uf. Elles ne seront pas modifiées
car les dessertes sont déja avec des aménagements sécurisés et sécurisants (ronds points
voies d’insertion).

o Concernant la visibilité, elle n'est pas affectée pour 'automobiliste circulant sur la RD car ce
linéaire est formé d’une ligne droite.

o Par rapport aux véhicules sortants sur la RD, elles sont structurées et organisées sur les
espaces concernées par la dérogation comme nous avons pu le préciser préalablement. Il n'y

aura pas d’acces supplémentaires sur ce secteur de l'axe.
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o Par rapport aux accidents, I'influence du recul que ce soit a 75 ou 25 m n’a pas d’effet car a
I'exception d’'un seul accident sur les 10 dernieres années, ils ont eu lieu dans les espaces non

concernés par la dérogation.

v Au regard de la sécurité, le recul a 25 m prend en compte la sécurité en
maintenant la visibilité suffisante (facilitée par la présence de ligne droite) et

n'intensifie pas les utilisations des sorties et entrées.

v’ Les justifications au regard de la qualité architecturale (cf. p 6-7) :

0 Le linéaire pour les secteurs concernés par la dérogation est composé par un environnement
urbain uniquement économique et viaire dans l'impact comme nous l'avons présenté
précédemment.

o Concernant les espaces d’activités environnants, ces constructions ont des aspects
architecturaux variés en rapport avec leur fonction essentiellement commerciale le long de la
RD 1089. La modification du recul n’aura aucun impact direct vis-a-vis des batis existants. En
effet, ils sont majoritairement dans la bande des 75 m et il n'y aura pas d’influence.

o Concernant les projets de développement autour du linéaire concerné et donc les projets
d’'implantations économiques, ils seront intégrés a I'environnement économique et aux projets

d’ensemble en cours de réalisation sur la ZA de Laroche et sur I'espace Sud.

» Au regard de la qualité architecturale, la modification du recul & 25 m est
compatible avec la prise en compte de la qualité de l'architecture eu égard des
projets concernés et a l'existant. La modification du recul est compatible
puisqgu’elle n’entrainera pas de modification par rapport au bati existant et
s'intégrera dans un environnement pré destiné. Pour les nouvelles constructions,
elles seront soumises aux réglements existants du PLU affectés aux zones

concernées et feront I'objet d'une intégration au titre du code de 'urbanisme.

v Les justifications au regard de I'urbanisme, des projets potentiels et de la structuration de I'entrée de
ville (cf. p15- 18):

o0 La réintégration d'espaces intermédiaires (impactés par le réseau viaire et d’anciens sites
actuellement en friche) dans la zone Uf permettra d’organiser la partie économique et de
consolider I'existant sur ce secteur sans utiliser des terrains a fort potentiel écologique ou
agricole. Des projets de renforcement de I'armature urbaine économique dans cet interstice
linéaire limiteront la dispersion sur d’'autres sites. La dérogation permettra éventuellement une
densification de ce secteur stratégique.

o De plus, l'urbanisation pourra s’effectuer sur des continuités de batis formant une clarification
de cette entrée de ville. Cet espace actuellement en friche de part et d’autre nécessite

désormais de se restructurer. L'intention de projeter une zone d'activités économiques est
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conforme aux nécessaires choix d'urbanisation de ce secteur relaté dans le SCOT de
I’Agglomération de Brive (défini en ZACO).

o En complément de la dérogation, il est proposé de mettre a 2*2 voies ce secteur dans l'optique
d’'une amélioration urbaine complete tant au plan sécuritaire, de circulation, de qualité

d’entrée de ville et de cohérence avec les aménagements existants en continuité sur la RD.

» Au regard de l'urbanisme, la modification du recul & 25 m est compatible avec le
choix d’'urbanisation réalisé sur ce linéaire et permet de le conforter et de
I'améliorer. Il est plus approprié de travailler les espaces urbains économiques
existants et les projets nouveaux dans cette entrée de ville que de développer
I'urbanisation économique sur un nouvel espace ex-nihilo. Il est d’autant plus
intéressant qu'il a déja fait I'objet d’aménagement structurant en matiere d’acces

et donc d’urbanisation opérationnelle.

v' Les justifications au regard du paysage (cf. p 8-9) :
o Le projet de dérogation est intégré dans des espaces déja identifiés comme des sites actifs e
urbains.
0 Les espaces naturels et paysagers (ouverts ou fermés) ne sont pas concernées par la dérogation ¢

recul ni par le zonage du PLU.

» Au regard du paysage, la modification du recul & 25 m est compatible avec la prise en
compte du paysage car I'aspect naturel a laissé la place a l'urbain depuis des années
dans ce secteur.

v Les justifications au regard des sensibilités du site (cf. p 14 et 17) :
0 Le linéaire est concerné par des espaces de faibles sensibilités ou de sensibilité particuliere. La
dérogation concerne de part et d'autre par des secteurs libérés par d’anciennes activités.
0 Sur le secteur: la sensibilité paysagere est faible. De fait, la dérogation ne peut que permettre
d’améliorer la qualité du site avec un remodelage et une continuité urbaine d’ensemble dans cet
espace de la commune. Cette entrée de ville ne peut rester sous forme de délaissés et de friche

parcellaires. C’est pourquoi, la fonction urbaine consolidera et marquera cet axe et entrée de ville.

» Au regard des sensibilités du site, la modification du recul a 25 m est compatible

avec les sensibilités du site.
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» Les spécificités locales du territoire, I'environnement d’ensemble du linéaire de la RD 1089 et surtout

des secteurs spécifiques de dérogation au recul entre les deux ronds-points montrent qu’au regard :

(0]

(0]
(0]
(0]

o

De la demande de dérogation restreinte aux zones Uf du PLU,

De l'intégration de ce secteur dans les ZACO du SCoT,

Des sites économiques et viaires autour de ce linéaire,

De lintégration paysagére et urbanistique des nouveaux projets dans les zones de
constructions existantes et dans des projets d’ensemble,

De la nécessité de structurer cette entrée de ville majeure pour I'agglomération,

De la nécessité de densifier et de ne pas utiliser les terrains a fort potentiel agricole et
écologique de la commune,

Des nuisances limitées qui vont se redistribuer avec les projets et de la sécurité assurée sur ce
linéaire,

De la faible importance de conserver un recul a 75 m au regard de la visibilité autour de la
RD 1089,

De la mise en place d'un recul de 75 m alors que la vitesse est largement respectée.

De la proposition d’'aménagement d’'une 2*2 voies sur ce espace améliorant la circulation au

niveau de la fluidité et de la sécurité.

» Le présent dossier de demande de dérogation au titre du L 111-1-4 et la réduction de la

bande d’inconstructibilité a 25 m par rapport a I'alignement de la RD 1089 de part et
d’autre est compatible avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité

architecturale, de I'urbanisme et du paysage.
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1. Les raisons de la modification simplifiée du PLU

1.a - Le contexte communal

La commune de BRIVE a approuvé son Plan Local d’Urbanisme par délibération du Conseil Municipal (CM) le 16
décembre 2011. Depuis cette date, la commune a procédé a une modification simplifiée (approbation du CM le 20 mai
2015) et & deux révisions allégées (approbation du CM le 16 mai 2013 et le 24 février 2016). Le PLU est le document de
planification et de stratégie communales de référence. Pour accompagner et favoriser les dynamiques territoriales le
PLU se doit d’évoluer. Plusieurs procédures, dont la derniére est la déclaration de projet emportant mise en en
compatibilité du PLU, sont misent a la disposition des collectivités pour permettre ces évolutions. Aujourd’hui, plusieurs
projets identifiés sur BRIVE et essentiels pour la commune sous I'angle démographique et économique rentrent
dans une phase opérationnelle :

» L’installation des premiéres entreprises sur la ZAC de BRIVE-LAROCHE, futur poumon économique de
I'agglomération.

*  Le renforcement du 126éme Régiment d’Infanterie (RI) sur la Caserne LAPORTE.

La ZAC de BRIVE-LAROCHE a été créée par délibération du Conseil Communautaire (CC) du 10 janvier 2014,
La ZAC est désormais entrée dans une phase opérationnelle : le contrat de concession d’'aménagement du site a été confié
ala SPL (Société Publique Locale) de BRIVE et son Agglomération pour 8 ans par délibération du CC du 23 février 20152,
La phase de commercialisation a débuté avec succes, les premiers Permis de Construire (PC) vont étre déposés. Dans ces
conditions, il est impératif pour la collectivité de rédiger un réglement complet de la zone AUz : Zone A Urbaniser de BRIVE-
LAROCHE.

Pour pouvoir instruire et délivrer correctement et
sur une base juridique légale les futures autorisations
d’urbanisme, il est essentiel de compéter le réglement de
la zone AUz. Cette complétude, ne constitue pas une
remise en cause de I'économie générale du PLU. En effet,
La ZAC de BRIVE-LAROCHE est déja inscrite dans les
pieces réglementaires : réglement et zonage du PLU
actuellement opposable. Elle est également évoquée dans

le PADD?. Il convient donc uniquement de compléter et de préciser le réglement de la zone AUz.

Second projet qui poursuit sa phase opérationnelle, 'aménagement du site de la Caserne LAPORTE.
Historiquement, le Ministére des Armées occupait deux sites & BRIVE : la caserne BRUNE en centre-ville et la caserne
LAPORTE a I'Est.

1

Cf. Délibération en annexe
2

Cf. Délibération en annexe

3
PADD - Objectif 3.2. Poursuivre une politique active en matiére d’accueil d’entreprises - P26
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Suite & la Loi de Programmation Militaire (LPM n°2013-1168
du 18 décembre 2013), la commune de BRIVE a conservé son
Régiment d’Infanterie mais a la condition d’un redéploiement complet
sur un seul site la caserne LAPORTE. Ce redéploiement s'accompagne
d’importants travaux échelonnés sur plusieurs années. Pour mémoire
lannée 2015, a wvu la construction du batiment FELIN* pour
l'appareillage de [linfanterie moderne, celui de [linfirmerie et la

réhabilitation d’un premier batiment de compagnie. Plusieurs millions d'euros de travaux qui ont été réalisés.

L’année 2016, constitue une année charniére pour le lancement des études et des travaux concernant la rive
droite du PIAN. En effet, I'unité fonciere du Ministere des Armées s’étend de part et d'autre des rives du PIAN. L’Etat-Major
des Armées a sollicité par courrier en date du 17 juillet 20155, la levé de ’'Emplacement réservé (ER) n°26, auprés
de la collectivité afin de pouvoir poursuivre son programme de travaux. Naturellement, la collectivité soucieuse
d’ancrer solidement son régiment sur le territoire communal, s’est évertuée a répondre favorablement par un
courrier de Monsieur le Maire en date du 3 aout 20156,

L’ER n°26 couvre partiellement les parcelles cadastrales CM 68 et CM 162. Sa suppression n’est pas de
nature a remettre en cause son objet: créer une liaison entre la RD 74 (BRIVE-COSNAC) et la RD 921 (BRIVE-
BEYNAT). L'emprise de cette liaison devra simplement étre translatée sur la partie haute du versant qui sépare les
deux Routes Départementales. Cette réalité a été confortée par les conclusions de I'Atlas des zones inondables

des affluents de la Corréze de juin 20127

La commune souhaite a travers la présente modification simplifiée procéder a des ajustements du réglement. La
pratique quotidienne de celui-ci et la confrontation des régles d’urbanisme avec les projets, nous ont amenés a la
conclusion qu'il fallait revoir certains articles. Il ne s'agit pas de supprimer les régles édictées dans le PLU mais de procéder

a des assouplissements trés ciblés pour soutenir la faisabilité de projets.

Dans le contexte que la ville de Brive connait actuellement, pertes démographiques importantes (-2.000
habitants en 5 ans) activités et secteurs économiques fragiles, I'assouplissement de plusieurs articles va
permettre de faciliter et d’accompagner des projets qui aujourd’hui risquent d’étre refusés. Naturellement, Les
modifications ne sont pas de nature a porter atteinte a 'économie générale du PLU ou au PADD. La réécriture des
articles, ne remet pas en cause les fondements sur lesquels le PLU de Brive a été construit: la limitation de
I'étalement urbain, I'encouragement de la densité, le respect des lignes de crétes,... En outre, les ajustements ne
portent pas sur les articles obligatoires du réglement (Articles 6 et 7) et ni sur toutes les zones Urbaines du PLU
(x9).

4 FELIN : Fantassin a Equipements et Liaisons INtégrés

> Cf. Courrier en annexe

¢ Cf. Courrier en annexe

7 Cf. Cartographie Atlas des zones Inondables Carte 1.b - Le Pian - Juin 2012 (DDT 19)
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Enfin, cette modification est I'occasion d’intégrer les derniéres évolutions législatives du Code de
I'Urbanisme. Ainsi Iarticle Art.14 sur le Coefficient d’Occupation des Sols (COS) pour la totalité des zones est
supprimé suite a I'abrogation de l'article R123-10 du Code de I'urbanisme par le décret n°2015-1783 du 28
décembre 20158.

®

La logique et les raisons qui ont motivées la commune de BRIVE pour prescrire la modification simplifiée considérée

est le souhait de se positionner comme facilitateur et dynamiseur de projets (ZAC BRIVE-LAROCHE, 126¢me Rl de I’armée).

Dans le contexte communal et intercommunal que connait aujourd’hui le bassin de BRIVE, plus que jamais, le PLU se
doit d’étre un outil souple, mutable, en prise avec la réalité. La commune se doit d’évoluer dans sa logique de planification et de
construction du PLU. Au-dela du strict document de planification, le PLU se doit désormais de s’adapter aux projets a fortiori

quand ceux-ci consolident la démographie et I'économie de BRIVE.

Cette nouvelle lecture s’inscrit dans la vision et I'utilisation de ce que sera un PLU a Iavenir. Cette définition de la
planification de demain, la collectivité ne I'a pas devancée. Elle s’inscrit déja dans un cadre national que suivent les

collectivités.

En témoigne, la mise en place de la procédure de déclaration de projet (Ordonnance du 5 janvier 2012 et son décret
d’application du 14 février 2012 relatifs aux procédures d’évolution des documents d’urbanisme), les possibilités de
constructions additionnelles aux habitations existantes situées dans les zones agricoles (A) et naturelles ou forestiéres (N)
(Article 80 de la loi n° 2015-990 du 6 aoiit 2015 pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances économiques, dite loi «
MACRON ») ou la réforme sur le contenu du réglement du PLU (LOI n° 2014-626 du 18 juin 2014 relative a I'artisanat, au

commerce et aux tres petites entreprises dite loi « PINEL »).

Le PLU est un document qui perd une partie de sa dimension planification au profit de sa dimension projet.

1.b - La présentation des modifications

La liste exhaustive des modifications est la suivante :

¢ Compléter le réglement de la zone AUz et 'OAP de la ZAC BRIVE-LAROCHE ;
e Lever 'Emplacement Réservé n°26 ;

¢ Modifier le réglement de la zone UC - Art.13 ;

¢ Modifier le réglement de la zone UE(a) - Art.6 / Art.9 / Art.12 / Art.13;

¢ Modifier le réglement de la zone UF - Art.10 / Art.12 / Art.13.

Les modifications sont avant tout des modifications réglementaires, seule la modification relative a
’Emplacement Réservé n°26 impacte la cartographie opposable du PLU de BRIVE. On peut par conséquent

identifier 3 types de modifications :

8 Cf. Décret n°2015-1783 en annexe
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* 1.b.a. La modification du réglement : écriture du réglement AUz - ZAC de BRIVE-LAROCHE ;
* 1.b.b. La modification du réglement : ajustements du réglement zones UC, UE(a) et UF ;

e 1.b.c. La mise a jour du zonage : suppression de 'Emplacement Réservé ER n°26.

1.b.a. La modification du réglement : écriture du réglement AUz - ZAC de BRIVE-LAROCHE

La mise en service en juin 2010 du nouvel aérodrome BRIVE-VALLEE DE LA DORDOGNE a défini de nouvelles
perspectives de valorisation et de développement pour le site BRIVE-LAROCHE. Quelques éléments clés permettent trés

vite de saisir l'importance stratégie de ce site :

*  Unsite de 85 ha : 31 ha sur Saint-Pantaléon-de-Larche et 54 ha sur Brive-la-Gaillarde ;

»  Un site couvert par une ZAC depuis 2014 et aménagé par une SPL pour 8 ans ;

»  Une position d'interface entre le centre-ville et les grands espaces économiques et industriels ;
»  Un site topographiquement plat et facilement aménageable ;

»  Un site connecté au réseau autoroutier (A20/A89) ;

e Un site connecté au réseau ferré électrifié (PARIS-TOULOUSE) ;

*  Un site directement bénéficiaire de la fin de I'activité du site TOTAL (PPRT)q.

Le reglement de la zone AUz figure en intégralité dans le chapitre 2.a. La finalité qui a guidé a I'écriture de
celui-ci est la suivante : favoriser I'activité et le développement économique sous toutes ses formes dans I'un des

rares secteurs fonciers a fort potentiel que la collectivité posséde.

9
Abrogation par arrété préfectoral du 12 juin 2012 du PPRT TOTAL
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Peu de types de constructions ou d’'usage sont interdits. Les possibilités de constructions offrent un large panel, de
I'activité industrielle ou commerciale en passant par les bureaux, les équipements publics, les équipements de loisirs ou les
ICPE™, Les choix réglementaires forts de la commune de BRIVE permettent d'avoir des faisabilités d’opérations

soutenables financiérement et facilement réalisables techniquement (BTP et VRD).

Le réglement a été écrit dans ce sens (Art. 1. Occupations et utilisations du sol interdites ; Art. 2. Occupations et
utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres ; Art. 7. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques ; Art. 10. Hauteur des constructions ; Art. 12. Stationnement) , en veillant & ce que le pétitionnaire ne
s'exonére pas a contrario des principes du dossier de réalisation de la ZAC ou du CPPAUEP'! notamment sur les
thématiques environnement, paysage, gestion des eaux, limitations des nuisances.

®

L’aménagement de la ZAC BRIVE-LAROCHE renvoie également a I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui
figure dans le PLU suite a la révision approuvée le 16 mai 2013 et dans le dossier de création de la ZAC de janvier 2014. Autre
point sous-jacent a la faisabilité opérationnelle, la servitude de recul L.111-1-4 liée a la RD 1089 et le dossier de demande de

dérogation joint a la présente modification simplifiée.

1.b.b. La modification du réglement : ajustements des articles zones UC, UE(a) et UF

Le PLU se doit d'intégrer les évolutions législatives du Code de I'Urbanisme, la prescription d’'une modification
simplifiée constitue une occasion pour procéder a l'intégration de celles.ci. Le réglement est par conséquent repris en
totalité et plus précisément I'Article 14 des 9 zones U pour tenir compte du décret n°2015-1783 qui abroge le Coefficient
d’Occupation des Sols (COS).

Autres articles modifiés sur plusieurs zones, I'Article 12 sur le stationnement et 'Article 13 sur les espaces verts. La
finalité visée n'est pas de supprimer le contenu de ces articles mais bien de les rendre compatibles avec une logique projet.
La réécriture des articles consiste & revoir les pourcentages ou les surfaces minimums, le reste des articles est repris in
extenso. Preuve s'il en est que la régle définie par le PLU n'est pas amendée. Elle est réécrite pour faciliter les projets ou

introduire des décrets d’'application, selon une proportion qui visuellement aura des conséquences extrémement limitées.

En termes de stationnement la loi ALUR™ a travers l'article L.111-6-1 introduit depuis le 1e" janvier 2016, des
exigences moins importantes que précédemment (0.75 contre 1.5) pour lutter contre limperméabilisation des sols
« stérile » (stationnement commercial) et prioriser la construction de logements dont 'hexagone manque cruellement. Les

zones UC, UF et AUz (Art.12) sont directement impactées par ce décret.

10 ICPE : Installation Classée pour la Protection de I'Environnement

1 Cahier de Prescriptions Architecturales Urbaines Environnementales et Paysageéres - Annexe n°6 - Dossier création ZAC - Juin 2014
12 Bureau d'Etudes JACE - Etude L.111-1-4 Demande de dérogation axe bruyant grande circulation - Janvier 2016

B Loi ALUR : Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové
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Article L.111-6-1
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 129 (VD)
Abrogé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - Art. 12

Nonobstant toute disposition contraire du plan local d'urbanisme, I'emprise au sol des surfaces, béties ou non, affectées aux aires de stationnement, annexes d'un commerce
soumis a l'autorisation d'exploitation commerciale prévue aux 1° et 4° du | de l'article L. 752-1 du code de commerce et a l'autorisation prévue au 1° de [article L. 212-7 du code
du cinéma et de l'image animée, ne peut excéder un plafond correspondant aux trois quarts de la surface de plancher des batiments affectés au commerce. Le plan local
d'urbanisme peut augmenter ce plafond pour le fixer a un niveau compris entre les trois quarts et la totalité de la surface de plancher affectée au commerce.

Les espaces paysagers en pleine terre, les surfaces réservées a l'auto-partage et les places de stationnement dédiées a I'alimentation des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables sont déduits de I'emprise au sol des surfaces affectées au stationnement. La surface des places de stationnement non imperméabilisées compte pour la moitié de

leur surface. Ces dispositions s'appliquent aux batiments dont le permis de construire a été déposé a compter du Ter janvier 2016.

Lorsqu'un établissement de spectacles cinématographiques soumis a l'autorisation prévue aux articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma et de Iimage animée n'est pas
installé sur le méme site qu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues a l'article L. 752-1 du code de commerce, I'emprise au sol des surfaces,
béties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes de cet établissement de spectacles cinématographiques ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois

places de spectateur.

Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a I'extension limitée des batiments commerciaux existant le 15 décembre 2000.

1.b.c. La mise a jour du zonage : suppression de 'Emplacement Réservé ER n°26

Dans un courrier en date du 17 juillet 2015, I'Etat Major des Armées a sollicité la commune de BRIVE pour lever
Emplacement Réservé n°26. Dans le cadre de la révision de la Loi de Programmation Militaire et du nouveau format

opérationnel de I'armée de terre, le 126¢éme Régiment d'Infanterie de BRIVE va accueillir une sixieme compagnie.

La réalisation de nouvelles constructions est indispensable et n’est possible compte tenu de la configuration
de la caserne LAPORTE, que sur les parcelles cadastrées CL 421, CM 68 et CM 162. Compte tenu de I'entité morale
dépositaire (Ministére des Armées), du contexte national (instauration de I'état d’urgence’) et de I'instruction de
l'autorisation d’urbanisme considérée (Instruction par I'Etat), la ville de BRIVE a souhaité répondre favorablement
a cette demande.

Le renforcement et la consolidation du 126¢me Rl & BRIVE constitue un atout essentiel en terme de dynamique
démographique et commerciale sur le bassin. Aujourd’hui, pas moins de 1.200 hommes et femmes sont basés a
BRIVE. Il s’agit de la seule base militaire maintenue en Limousin est qui rayonne désormais sur plusieurs
départements limitrophes. Le 31 juillet 2009, le groupement de camp de La Courtine (Département de la Creuse) a été

rattaché au 126e Rl et a pris le nom de « 126eRI détachement de La Courtine ».

Le Chef d'Etat-Major de 'Armée de Terre (CEMAT) le Général Jean-Pierre BOSSER, en visite de commandement au
126éme Régiment d'Infanterie le jeudi 19 mars 2015 a profité de I'occasion pour confirmer le programme quinquennal d’une
enveloppe totale de 37,7 millions d’euros sur le site de la Caserne LAPORTE. « Le 126 fai, je le pense de fagon définitive, partie de Ia

maquette future opérationnelle des armées frangaises ou I'infanterie de Brive jouera un réle indispensable parmi les 79 régiments que compte notre pays ».

14
Décret n° 2015-1475 du 14 novembre 2015 portant application de la loi n® 55-385 du 3 avril 1955
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Dans ces conditions et sur la base des dites garanties, quelle commune refuserait aujourd’hui de souscrire au projet
de I'Etat-major des Armées ? L’assurance de conserver un régiment a BRIVE est une opportunité pour la collectivité.
La suppression de I'Emplacement Réservé n°26 apparait comme un moindre mal a la lecture des enjeux militaires,

territoriaux et démographiques dont il est question.

1.c - La procédure du Code de I’'Urbanisme

Concernant les modifications affectant le réglement (écrit/graphique) ainsi que les OAP, le Code de I'Urbanisme est
clair, a partir du moment ol ces modifications ne rentrent pas dans 'un des champs définis par l'article L.123-13-2, il peut

étre procéder a une procédure de modification simplifiée conformément a I'article L.123-13-3 du Code de I'Urbanisme.

Article L.123-13-2
Abrogé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 12
Abrogé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 13

Sauf dans le cas des majorations des possibilités de construire prévues au deuxieme alinéa de l'article L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L. 127-1, L. 127-2, L. 128-1 et L. 128-2,
lorsque le projet de modification a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

Il 'est soumis a enquéte publique par le président de ['établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, le

maire.

L'enquéte publique est réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement. Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme
intercommunal ne concerne que certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes. Le cas échéant, les avis émis par les

personnes associées mentionnées aux | et Il de I'article L. 121-4 sont joints au dossier d'enquéte.

A lissue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu

au deuxieme alinéa de [article L. 123-6, du conseil municipal.

Dans le cas présent les modifications réglementaires ne rentrent pas dans les I'une des trois rubriques
définies par l'article L.123-13-2.

La complétude du réglement de la zone AUz mérite en revanche une vérification quant a ses conséquences
éventuelles sur le PADD. Dans I'hypothése ou la complétude du réglement AUz et par conséquent le projet
d’aménagement de BRIVE-LAROCHE impacte le PADD une procédure de révision conformément a I'article L.123-3-
1 du Code de I‘Urbanisme peut s’imposer. Le projet BRIVE-LAROCHE porte-t-il atteinte a I'économie générale du PLU
ou du PADD ?
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La réponse est non. Au contraire, la requalification du site BRIVE-LAROCHE conforte un des axes du PADD. Ce
projet lors de la rédaction du PLU avait été notifié dans le PADD comme un des projets majeurs des prochaines années. Le

PADD est établi sur la base de 4 axes :

¢ Brive, ville solidaire, ville a vivre ;
e Brive, ville nature, ville patrimoine ;
¢ Brive, ville active ;

«  Brive, ville de mobilité et d’échanges.

Le troisieme axe, Brive, ville active, se décline en 3 objectifs dont I'objectif n°2 : poursuivre une politique active en

matiére d’accueil d’entreprises. Pour cela, le projet de reconversion de BRIVE-LAROCHE est clairement identifié.

®

« Brive poursuit un partenariat avec la Communauté d’Agglomération, une politique active en matiére d’accueil d’entreprises :
aménagement de nouvelles zones d’activités (PEBO...), requalification de sites existants, étude pour la création de nouveaux
espaces (aérodrome BRIVE-LAROCHE...). Il s’agit de créer les conditions favorables au maintien et au développement des

activités existantes d’une part, et d’autre part de favoriser l'installation de nouveaux établissements et la création d’emplois. »

« Le PLU vise a prévoir des sites spécifiques au profit de I'accueil d’activités classées SEVESO, tout en limitant strictement

I'impact sur les zones d’habitat. Le site de I'ancien aérodrome BRIVE-LAROCHE constitue une possibilité sous réserve

d’imposer une gestion du risque sur I'unité fonciére accueillant I'établissement concerné. »

Extrait du PADD - PLU de BRIVE - Approuvé le 16.12.2011

La modification simplifiée va permettre de conforter et d’inscrire un peu plus dans la réalité les orientations du
PADD préconisées pour le site de BRIVE-LAROCHE. La modification simplifiée va également permettre de garantir
les conditions réglementaires optimum pour une réalisation efficiente du projet de réaménagement de BRIVE-
LAROCHE.

L’interrogation levée concernant I'écriture du réglement de la zone AUz, la procédure de modification
simplifiée est adaptée pour répondre aux modifications énoncées ci-dessus (Page 4) et reléve des Articles L.123-
13-1 et L.123-13-3 du Code de I'Urbanisme.

Article L123-13-3
Modifié par LOI n°2015-990 du 6 aodit 2015 - art. 79

1.-En dehors des cas mentionnés a l'article L. 123-13-2, et dans le cas des majorations des possibilités de construire prévues au deuxiéme alinéa de I'article L. 123-1-11 ainsi
qu'aux articles L. 127-1, L. 127-2, L. 128-1 et L. 128-2, le projet de modification peut, a l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans
le cas prévu au deuxieme alinéa de [article L. 123-6, du maire, étre adopté selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement

pour objet la rectification d'une erreur matérielle.
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Il.-Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes associées mentionnées aux | et Ill de l'article L. 121-4 sont mis &
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la
mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au

moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée

que sur le territoire de ces communes.

A lissue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil

municipal, qui en délibere et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

Une zone AU du PLU se doit d’étre couplée avec une Orientation d’Aménagement et de Programmation (Art.
123-6 du Code de I'Urbanisme). Le dossier de création de la ZAC de BRIVE-LAROCHE entérine un parti
d’aménagement du site', ce parti d’aménagement a été retranscrit sous la forme d’une O.A.P. en 2014 et doit étre

actualisé en 2016.

La modification simplifiée est conforme au Code de I'Urbanisme : mise a jour du réglement d’'une zone
d’urbanisation future AU existante accompagnée de son Orientation d’Aménagement et Paysagére existante, sans

porter atteinte a I’économie générale du PADD.

15
BIOTOPE & SOMIVAL - Atlas cartographique de I'étude d'impact de 'aménagement du site Brive Laroche - 1SE633120077 - Octobre 2013 (Page 10)
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L’OAP du site de BRIVE-LAROCHE a été intégrée dans le PLU a I'occasion de la création de la zone AUz. Avec
I'arrivée des premiéres autorisations d’urbanisme la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive se doit de
vulgariser I'OAP, pour des questions de lisibilité et de transcription auprés du grand public, des investisseurs et

des porteurs de projets potentiels.

L’'OAP définit les grands ensembles & aménager et les
principales destinations de constructions autoriser. Les éléments
qui traitent des VRD, des aménagements paysagers, du schéma
de voirie, sont intégrés dans les dossiers de création et de
réalisation de la ZAC pour la zone AU considérée. Ces piéces
sont par définition opposables alors que les OAP sont dans un

rapport de compatibilité.
Source : GRIDAUH - Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) - 24.10.2012
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2. Les modifications apportées dans le PLU

2.a - Les modifications apportées dans le reglement

Les mises a jour du reglement sont présentées de fagon synthétique dans le tableau page suivante. A l'intérieur de
celui-ci figure I'ancienne rédaction, la nouvelle ainsi que la page du réglement qui s’y rapporte. Le reglement de la zone
AUz est présenté isolement. Un réglement intégrant les modifications et reprenant in extenso le réglement de la zone AUz

figure dans le dossier.

2.b - Les modifications apportées sur le zonage

Il s'agit de 'Emplacement Réservé n°26. La liste des Emplacements Réservés figurent sur la carte de zonage PLU.
Le zonage ainsi que la liste des Emplacements Réservés modifiés figurent dans le dossier. Pour faciliter la compréhension
du dossier, on retrouve ci-dessous uniquement I'extrait du PLU'6 avec 'ER n°26, 'emprise de la caserne LAPORTE ainsi

que les parcelles cadastrales'” CL 421, CM 68 et CM 162 sur lesquelles porte la demande de I'Etat-Major des Armées.

. Zone UH - Caserne LAPORTE

% Emplacement Réservé n°26

16
Zone UH du PLU extrait : « Cette zone concerne la caserne militaire située a I'Est de la commune de BRIVE. Les dispositions réglementaires pour cette zone ont pour objectifs
essentiels de conforter I'activité de la caserne. »

CF. Relevés de propriété des parcelles en annexe
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ZONE AUz

Cette zone constitue la principale entrée ouest de I'agglomération. Elle s'étend sur I'ancien aérodrome
de Brive, et correspond aujourd’hui a la ZAC de Brive-Laroche. Elle accueille en priorité des
constructions industrielles, commerciales ou artisanales. Les dispositions réglementaires établies pour
cette zone ont pour objectifs essentiels :

= de conforter les activités économiques et industrielles de I'agglomération

= de permettre le développement qualitatif des activités et une bonne insertion dans leur
environnement.

Article AUz 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits, dans I'ensemble de la zone :

» Le stationnement de caravanes et résidences mobiles de loisirs
=  L’ouverture ou I'exploitation de carriéres, graviéres ou décharges
= Les batiments agricoles

= Les terrains de camping et de caravaning

Article AUz 2 - Occupations et utilisations soumises a des dispositions particuliéres

Sont autorisées sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

» Les constructions non visées a l'article 1 sont autorisées a condition qu’elles s’inscrivent
dans le respect du dossier de ZAC.

= Les constructions a destination d'activités économiques, artisanales, industrielles,
logistiques, touristiques ou commerciales comportant ou non des installations classées
pour la protection de I'environnement, sont autorisées sous réserve qu'ils satisfassent a
la Iégislation en vigueur.

» Les constructions de bureaux, de loisirs, de service public ou d’intérét collectif

= La création d'ICPE sous réserve de la législation en vigueur et a condition qu'elles
n'entrainent pour le voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens

= La construction de béatiments d'habitation et de leurs annexes peut étre autorisée
lorsque ces batiments sont nécessaires au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance des
établissements ou des Services Généraux.
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» Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local
d'urbanisme a identifié en application des articles L151-17 a L151-25 du code de
'urbanisme, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager doivent étre
précédés d'une déclaration préalable (articles R421-17 et R421-12 du code de
I'urbanisme). Doivent étre en outre précédés d’'un permis de démolir les travaux ayant
pour objet de démolir ou de rendre inutilisable toute ou partie d'une construction
identifiee comme devant étre protégée en application du méme article.

La loi du 22 juillet 1987 impose de ne pas remettre en cause la situation existante : cela suppose
implicitement de ne pas imposer a une construction des contraintes trop fortes qui conduiraient en
définitive a remettre en cause son existence. De ce fait, il convient de laisser a chaque construction
existante, une possibilité d'extension, compatible avec le développement normal de I'activité existante.
Dans les secteurs soumis a un risque, se référer a la réglementation du Plan de Prévention des
Risques en question.

Dans les secteurs soumis a un aléa mouvement de terrain, les déblais remblais seront limités a 1 m.

Article AUz 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’acceés aux voies ouvertes au public

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou a une voie privée ouverte au
public, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Voiries

Les caractéristiques techniques des voies publiques ou privées seront suffisantes au regard de
limportance et de la nature du projet, répondant a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisagé.

Ces voies auront des caractéristiques permettant :

= [|approche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de sécurité, des
véhicules, conformément aux réglementations en vigueur,

» |e passage des véhicules de ramassage des ordures ménageéres, de nettoiement et de
viabilité hivernale, aux réglementations en vigueur.

De plus, si elles se terminent en impasse, elles doivent comporter a leur extrémité une plateforme
permettant le demi-tour des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageéres.

Ces dispositions ne présagent en rien du classement de ces voies dans le domaine public.
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Article AUz 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Eaux d’assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux vannes, eaux pluviales et eaux
usées, par des canalisations souterraines et étanches raccordées aux réseaux collectifs
d'assainissement.

L'autorité compétente indiquera dans quel délai et par quelle collectivité publigue ou quel
concessionnaire de service public les travaux d'équipement "eau et assainissement" nécessaires a la
desserte du terrain seront exécutés.

Tout raccordement devra faire l'objet d'une demande d'autorisation déposée aupres de la
Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive.

Eaux polluantes
Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public doit étre

préalablement traité et autorisé par une décision de I'autorité compétente.

Eaux pluviales
Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence a minima d'accroitre

les débits d'eaux pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des
terrains. Les nouvelles imperméabilisations de sols doivent étre compensées par la mise en ceuvre de
dispositifs de rétention des eaux pluviales (stockage a la parcelle).

Les branchements et réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront aménagés en
souterrain, sauf en cas d’incapacité technique. S'il existe le branchement au réseau de fibre optique
est recommandé.

Diffusions hertziennes

Les constructeurs devront prendre toutes mesures utiles afin de ne pas perturber la réception des
signaux de télévision et de radiodiffusion a modulation de fréquence. Dans le cas ou des perturbations
seraient occasionnées, ils seront tenus de réparer les préjudices causés.

Autres réseaux
Les autres réseaux devront étre enterrés, sauf impératif technique a justifier.
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Déchets

Les constructions nouvelles doivent prévoir un local de capacité suffisante réservé au stockage des
containers & déchets et de tri sélectif.

Le systéme de stockage choisi doit étre techniquement compatible avec le matériel utilisé par l'autorité
compétente en matiére de collecte. De méme, les surfaces nécessaires au stockage seront conformes
aux dispositions en vigueur de l'autorité compétente.

Ces dispositions s'appliquent également en cas de ré-aménagement, réhabilitation ou reconstruction
de batiments existants, sauf si leurs caractéristiques ne le permettent pas.

Article AUz 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article AUz 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions seront implantées a I'alignement des constructions voisines existantes, a I'exception
des constructions publiques ou d'intérét collectif qui pourront proposer une modification de
laménagement de I'espace public. Un retrait supérieur a I'alignement peut étre observé pour des
batiments annexes (remises, entrepdts) ou lorsque la nature de l'activité I'exige (manceuvre des
véhicules, Iégislation sur les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, ...).

En dehors des espaces urbanisés, et conformément aux articles L111-6 a L111-10 du Code de
I'Urbanisme, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent métres (100 m)
de part et d'autre de I'axe de l'autoroute A20 et de vingt cing métres (25 m) de part et d'autre de I'axe
de la RD 1089.

Article AUz 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié
de leur hauteur sans étre inférieure a 3 m.

Pour les parcelles linéaires ayant une facade inférieure a 15 m, la construction pourra étre implantée
sur une ou deux limites séparatives. En cas de retrait par rapport a la seconde limite séparative
latérale, la distance comptée entre la construction et la limite sera au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 méetres

Article AUz 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Deux constructions non contigués (hors annexes de moins de 20 m2), implantées sur une méme unité
fonciére, doivent étre séparées par une distance minimale permettant le passage des véhicules de
secours et de lutte contre I'incendie.
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Article AUz 9 : L’emprise au sol des constructions

Non réglementé

Article AUz 10 : La hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 40 m comptés a I'égout du toit a partir du
terrain naturel pour les constructions a usage économique, industriel, logistique, artisanal, de bureau,
d’intérét collectif ou de service public.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 12 m comptés a I'égout du toit a partir du
terrain naturel pour les constructions a usage commercial, touristique, de loisir et d’habitat.

Article AUz 11 : L’aspect extérieur des constructions et I’aménagement de leurs abords

Aspect général

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions devront étre
intégrées de manieére harmonieuse dans le paysage dans lequel elles sont situées. Les expressions
architecturales doivent privilégier la mise en ceuvre des cibles H.Q.E.® (Haute Qualité
Environnementale) concernant I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement des abords.

Facades

Un soin particulier doit étre accordé a la prise en compte par les fagades, ouvrages, clotures, et
espaces paysagers interne a la zone, des perspectives et des vues a partir des voies bordant la zone.
Les fagades latérales et postérieures ainsi que les annexes doivent étre traitées avec le méme soin
gue la facade principale.

Des régles générales sont édictées concernant l'aspect extérieur des constructions en vue de
l'intégration générale et de la recherche d’une bonne image pour I'ensemble de la zone :

- Pour les matériaux de facade, ceux de toitures et les vantaux de grande dimension, les
produits réfléchissants autres que les vitrages sont a proscrire.

- Les matériaux destinés a étre recouvert ne peuvent étre laissés apparents.

- L'utilisation sur de grandes surfaces de la couleur blanche et d’'une gamme de couleurs
trop claires ou trop vives est a proscrire.

- Les panneaux solaires peuvent étre autorisés s'ils s’'intégrent a la construction.

Toitures

Les toitures en pente et ou terrasse sont autorisées si elles concourent a la qualité architecturale de
'ensemble. Les dispositifs techniques et notamment ceux nécessaires a I'utilisation des énergies
renouvelables (tel que les capteurs solaires) sont autorisés.
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Clétures

Les clotures doivent par leurs dimensions et par leur conception, étre proportionnées aux
constructions existantes ou projetées sur l'unité fonciére et aux constructions et clétures avoisinantes
constituant une unité de paysage. La hauteur des clétures ne pourra excéder 2 métres.

Article AUz 12 : Le stationnement

Cet article concerne :

- les constructions nouvelles
- les extensions de plus de 200 m2 de surface plancher

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique. Les places de stationnement réalisées dans

la marge de reculement d'une voie publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la
propriété et non par acces direct sur la voie.

Afin d'assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, il est exigé :

- Pour les constructions a usage économique, industriel, logistique, artisanal, de bureau,
d’intérét collectif ou de service public :
Toute construction devra prévoir la réalisation de places de stationnement calculée sur la base de

15 % minimum de la SURFACE PLANCHER ainsi que la réalisation d'un espace de stationnement
destiné aux 2 roues, calculé sur la base de 0,5 % minimum de la SURFACE PLANCHER avec une
taille minimale de 5 mz.

- Pour les constructions a usage commercial, touristique ou de loisir :
Toute construction devra prévoir la réalisation de places de stationnement calculée sur la base de

30 % minimum de la SURFACE PLANCHER ainsi que la réalisation de stationnement destiné aux 2
roues, calculé sur la base de 2 % minimum de la SURFACE PLANCHER avec une taille minimum de
5 ma.

La reégle applicable aux constructions ou aux établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle
ces constructions ou installations sont le plus directement assimilables.

Comme le prévoit I'article L123-1-12 du code de 'urbanisme :
Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne

peut pas satisfaire aux obligations résultant du troisieme alinéa du présent article, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention
d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans
un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.
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Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxieme alinéas
ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle
autorisation.

Article AUz 13 : Les espaces libres et les plantations

Le pourcentage d'espaces verts végétaux a réaliser devra étre :

- Au minimum de 15 % de l'unité fonciére pour les constructions a usage économique,
industriel, logistique, artisanal, de bureau, d’'intérét collectif ou de service public

- Au minimum de 25 % de l'unité fonciére pour les constructions a usage commercial,
touristique ou de loisir

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d'une intégration des motifs paysagers
et écologiques (plantations, bosquets, haies, perspectives paysageres, trame verte,... existants). Les
plantations existantes pourront étre conservées ou remplacées. Les aires de plantations inférieures a
2 m2 ne seront pas prises en compte.

Les déblais/remblais devront étre végétalisés de maniére a limiter leur impact paysager. Les
enrochements visibles sont proscrits.

Les aires de stationnement et voiries devront étre plantées d’au moins un arbre de haute tige pour
200 m2 de surface. Les aires de plantations inférieures a 2 m de largeur ne seront pas prises en
compte.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable dans les espaces boisés
classés, identifiés au plan de zonage, conformément aux articles L.113-1 et L113-2 du code de
'urbanisme.

Les plantations, jardins, éléments végétaux repérés au titre des articles L151-17 a L151-25 du Code
de I'Urbanisme devront étre gérés en respectant les prescriptions jointes en annexes du présent
reglement.

Article AUz 14 : Le coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.
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3. Les conséquences de la modification du PLU

3.a - La compatibilité avec le SCOT Sud Corréze

La corrélation directe et la notion de compatibilité entre les éléments réglementaires (écrits ou graphiques)
contenus dans la présente modification simplifiée du PLU et le SCOT Sud Corréze ne sont pas remises en cause.
Les deux documents n'ont pas la méme échelle. Les articles qui sont assouplis (Art. 9, Art. 12 et Art. 13) ne vont pas a
I'encontre des prescriptions et des recommandations du DOO'® sur les thématiques que sont I'habitat, le développement
économique, les transports ou les espaces naturels, agricoles et forestiers. La suppression de 'Emplacement Réservé n°26
pour des raisons militaires est exonérée de cette question de compatibilité pour des raisons que l'on peut comprendre

aisément.

Le SCOT Sud Corréze fait clairement référence a 'aménagement du site de BRIVE-LAROCHE dans le DOO
(document dont I'opposabilité est défini par I'article L122-1-15 du Code de I'Urbanisme) ainsi que dans le DAC*®. ||
convient de rappeler les prescriptions et les recommandations du DOO sur ce site. La compatibilité avérée lors de la
création de la ZAC de BRIVE-LAROCHE en 2014 est-elle toujours vérifiée en 2016 ?

Article L122-1-15
Créé par LOI n® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 17 (V)

Les programmes locaux de I'habitat, les plans de déplacements urbains, les schémas de développement commercial, les plans locaux d'urbanisme, les plans de sauvegarde et
de mise en valeur, les cartes communales, la délimitation des périmétres d'intervention prévus a larticle L. 143-1, les opérations fonciéres et les opérations d'aménagement
définies par décret en Conseil d'Etat sont compatibles avec le document d'orientation et d'objectifs des schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur. Il en est de

méme pour les autorisations prévues par l'article L. 752-1 du code de commerce et l'article L. 212-7 du code du cinéma et de I'image animée.

Lorsqu'un schéma de cohérence territoriale est approuvé aprés I'approbation d'un programme local de I'habitat ou d'un plan de déplacements urbains, ces derniers sont, le cas

échéant, rendus compatibles dans un délai de trois ans.

Les prescriptions et les recommandations relatives & 'aménagement commercial du territoire du SCOT Sud Correze,
sont définies dans le chapitre « 1.3.3. Les objectifs et principes relatifs a I'équipement commercial ». La ZAC de BRIVE-
LAROCHE est incluse dans la ZaCo2 « Quest 2 du pdle urbain ». La lecture du SCOT est a deux niveaux, le premier relate
des prescriptions communes a tous les ZaCo (x5) présentent sur BRIVE, le second des prescriptions spécifiques a la ZaCo

« Ouest 2 du pdle urbain ».
Les prescriptions communes aux ZaCo :

» Imposer que toute ZaCo (existante ou nouvelle dans le pdle urbain) soit raccorder au réseau de transports

collectifs urbains cadencés et a un maillage piétons/cycles a horizon 2019 ;

18

DOO : Document d'Orientation et d’Objectifs du SCOT
19

DAC : Document d’Aménagement Commercial

20
ZaCo : Zone d’Aménagement COmmercial
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Favoriser les programmes mixtes (habitat, commerces, services) notamment au sein des zones commerciales de
ceeur de ville ;

Prendre en compte les dimensions environnementale et paysagére au sein de tous les projets de zones
d'activités :

Gérer les eaux pluviales et l'utilisation d'eaux brutes pour limiter le recours a I'eau potable

Imposer un traitement végétal des espaces privés et publics au sein des zones d'activités

Intégrer un pourcentage espaces libres / espaces occupés. Les espaces aménagés (construction, parkings,
aires de manceuvre, ...) devront occuper 70 % minimum de I'espace cédé et les secteurs restant seront

aménageés en espaces verts et pourront également servir en vue de 'extension des entreprises

Les prescriptions ZaCo « Ouest 2 du p6le urbain » :

Source : SCOT Sud Corréze - DOO - Page 63

Réaliser un axe structurant piétons/cycles sur la RD1089, connecter chaque espace d'activités a ce réseau et
réfléchir les connexions en modes doux avec le centre-ville de Brive et Saint-Pantaléon-de-Larche.

Permettre le développement commercial des sites BRIVE-LAROCHE et Ex-TOTAL (création de nouvelles unités
de plus de 1000 m? de surface de vente) si l'aménagement est réfléchi de fagon globale et qu'une desserte
transport en commun prioritaire permette d'irriguer le site, et tendre vers un transport en commun en site propre a
terme.

Intégrer dans les PLU une Orientation d’Aménagement et de Programmation visant a organiser les espaces
publics, améliorer les conditions de circulation, organiser le stationnement de fagon qualitative, orienter les

implantations et assurer un traitement qualitatif des fagades commerciales.

La compatibilité de la ZAC vis-a-vis du SCOT a été analysée et vérifiée au moment de sa création en 2014.

L’Etude d’Impact incluse dans le dossier de création de la ZAC traite une a une les réponses aux prescriptions du

SCOT pour la ZACO « Ouest 2 du pdle urbain ». La complétude du réglement n’est pas de nature a remettre cause

cette compatibilité. Il confére une réalité réglementaire au projet dont les orientations générales n’ont pas changé.
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3.b - Les incidences sur I'environnement et le paysage

Le site de I'ancien aérodrome est caractérisé par sa planéité et par I'ouverture sur le grand paysage de I'agglomération
dans le sens de son grand axe : vues sur les pentes boisées du bassin de BRIVE. La présence d'un « vide » paysager
d’'aussi grande échelle constitue une singularité pour I'agglomération de BRIVE qui est partout ailleurs trés dense et aussi
trés vallonnée. La lisibilité¢ du site BRIVE-LAROCHE tient a I'existence de la « fenétre de vue » de la RD 1089. « vimage

d’entrée de ville est peu valorisante : 'amélioration de cette entrée de ville doit accompagner un projet urbain de qualité sur le site ». Extrait du dossier d’Etude d’Impact -
SOMIVAL - 2014.

Fort de ce constat partagé, I'écriture de la zone AUz a toujours été faite avec comme leitmotiv de ne pas
aggraver une situation existante peu favorable mais bien d’accompagner les documents opérationnels (notamment
le dossier de réalisation sur le volet aménagement des voiries et des espaces publics) qui traitent de ces questions
de la fagon la plus intelligente et la plus pertinente possibles.

®

« Le site de I'ancien aéroport constitue une enclave « verte » au milieu d’un tissu urbain trés artificialisé. Cette enclave verte est
néanmoins assez pauvre du point de vue biologique : prairie fauchée, haie buissonnante en limite de voie ferrée ; et est peu

connectée a la trame verte et bleue : les projets devront remédier a ce manque et veilleront a reconstituer des continuités en

particulier dans le secteur le plus proche de la Vézére.

Extrait de I’Etude d’Impact - SOMIVAL - 2014

L’enjeu paysager et environnental sur la ZAC de BRIVE-LAROCHE est par conséquent double et non basé sur une
premiére lecture « trompeuse » du site :

e Larichesse biologique du site est trés mesurée malgré sa taille et sa position ;

e Surla commune de BRIVE : prioriser la qualité de I'entrée de ville et les liaisons / espaces publics ;

e Surla commune de SAINT-PANTALEON : prioriser les TVB en lien avec la Vézére - NATURA 2000.
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La ZAC de BRIVE-LAROCHE est un lieu sur lequel deux formes paysagéres urbaines se concurrencent : le tissu
vernaculaire urbain résidentiel dans lequel la densité bati est élevée ; la spécialisation de 'espace a vocation économique
et commerciale exclusive marquée par I'étalement urbain, 'absence d’espace public, et la prédominance de la voiture.
L’objectif fixé est de travailler en priorité sur les sutures entre ces deux formes et a I'intérieur de la ZAC. Pour cela,

des choix forts ont été faits :

»  Vocation prioritaire industrielle et commerciale : vitrine pour le territoire porteuse d’économie et d’emploi ;
»  Amélioration du maillage interne ;

» Pas d'aggravation des déplacements et absorption des trafics supplémentaires ;

»  Désenclavement par le Nord via Saint-Pantaléon-de-Larche. Effet bénéfique pour la ZAC et le pble Est ;
»  Amélioration des modes de transports via une gare routiére créée au Sud du périmétre ;

e Amélioration de la continuité écologique et diffusion dans I'espace urbanisé.
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Le réglement de la zone AUz, traduit ses objectifs dans le champ réglementaire qui lui incombe. Les
constructions industrielles sont encouragées sous toutes les formes dont les ICPE2! (Art. AUz 2). Un effort est
demandé sur I'obligation d’enterrer les réseaux et de réaliser un local de capacité suffisante réservé au stockage
des containers a déchets et de tri sélectif (Art. AUz 4). Un effort est demandé pour les espaces verts et les
plantations (Art. AUz 13) notamment pour les constructions commerciales : 25% de la surface de I'unité fonciére.
Un effort est également pour le stationnement (Art. AUz 12) avec I'obligation d’'un espace stationnement 2 roues et
modes doux.

A travers de cette traduction, le PLU accompagne de fagon efficiente I'enjeu environnemental et paysager de
la ZAC et respecte les postulats fondamentaux de la ZAC - Partie BRIVE : entrée de ville + qualité des espaces

publics.

Source : NL-Paysage / Colibri VRD - Phase AVP - 2016

®

3 orientations clefs pour 'aménagement paysager de la ZAC BRIVE-LAROCHE

La premiére consiste a souligner I’entrée de ville depuis I'autoroute A20, proposer un traitement paysager particulier et fort

pour le giratoire du Teinchurier, afin de mettre valeur les atouts et particularités de I'agglomération de BRIVE.

Le second point porte sur I'entrée dans la ZAC depuis la zone commerciale (coté Saint Pantaléon de Larche) existante. Nous
proposons un traitement commun pour les deux giratoires « rotules » qui articulent la future ZAC et la zone commerciale,

reliant deux visages différents d’'un méme paysage.

Le troisiéme point consiste a travailler la future ZAC et ses trois giratoires comme un seul et méme ensemble, avec une identité
et une esthétique propre, se différenciant de la zone commerciale et des zones d’activités proches. L’idée est d’utiliser le déja-

la, de révéler le passé du site de I'aérodrome et de travailler autour des théemes inspirant de I'aviation, de la friche, de I'industriel

afin de donner un sens et une image identifiable a cette nouvelle zone.

21
ICPE : Installation Classée Pour I'Environnement
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Source : NL-Paysage / Colibri VRD — Phase AVP - 2016

Source : NL-Paysage / Colibri VRD - Phase AVP - 2016
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Source : NL-Paysage / Colibri VRD — Phase AVP - 2016

Source : NL-Paysage / Colibri VRD - Phase AVP - 2016
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3.c - La prise en compte des VRD et des servitudes

Les Servitudes d'Utilité Publique (SUP) affectant I'utilisation du sol sont instituées selon les regles propres a chacune
des législations distinctes du Code de l'urbanisme. Les limitations administratives au droit de propriété peuvent étre
instituées au bénéfice de personnes publiques (Etat, collectivités locales, établissements public), des concessionnaires de
services ou de travaux publics (GRT Gaz), de personnes privées exergant une activité d'intérét général.

Lorsque les SUP résultant de Iégislations particuliéres affectent directement l'utilisation des sols ou la constructibilité,
elles sont inscrites dans une liste dressée par décret en Conseil d’Etat et annexée a l'article R 126-1 du Code de
l'urbanisme. Elles sont réparties en 4 catégories :

»  Les servitudes relatives a la conservation du patrimoine ;
»  Les servitudes relatives a I'utilisation de certaines ressources et équipements ;
» Les servitudes relatives a la Défense nationale ;

»  Les servitudes relatives a la salubrité et a la sécurité publique.

La ZAC de BRIVE-LAROCHE malgré sa superficie remarquable, 51 hectares sur la commune, n’est pas
couverte par des SUP trop contraignantes. Il convient pour lever toutes ambiguités de rappeler que les deux

derniéres SUP qui couvraient le site ont été levées :

» 13- Servitude relative a I'établissement de canalisations de gaz. Canalisation passant sous la RD 1089 et
I’'avenue du Teinchurier ;

* INT 1 - Servitude au voisinage du cimetiére de la Fournade, Rue Louis Taurisson ;

e T1-Servitudes relatives a la ligne de chemins de fer BRIVE - PERIGUEUX ;
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e PM 3 - Servitudes résultant des Plans de Prévention des Risques Technologiques
Arrété Préfectoral abrogeant le PPRT TOTAL22 - 5 JUIN 2012 ;

» PT1et PT3 - Servitudes de protection contre les obstacles ou les perturbations électromagnétiques
applicables au voisinage des centres radioélectriques de Brive-la-Gaillarde aérodrome.
Décret Ministere de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie?? - 2 OCTOBRE 2012.

Concernant le classement sonore des infrastructures de transports terrestres, la commune de BRIVE a pris
un arrété n°2015/3507 pour procéder a la mise a jour de son PLU et intégrer I'arrété préfectoral du 27 juillet 2015.
La ZAC DE BRIVE-LAROCHE est impactée le long de la RD 1089 par un recul de 100m. Une étude L.111-1-4 « entrée

de ville » figure dans le dossier, pour ramener ce recul a 25m.

Les autres éléments réglementaires (écrits ou graphiques) contenus dans la présente modification simplifiée du PLU

n'ont pas de corrélation directe avec l'instauration, le respect ou la suppression des Servitudes d'Utilité Publique.

La problématique des VRD doit étre appréhendée de deux fagons : les réseaux qui existent aujourd’hui et les réseaux
qui seront créés a l'occasion de 'aménagement de la zone. L'assurance d'avoir des réseaux présents et en capacité
d’'accueillir des constructions supplémentaires est essentiel en terme réglementaire puisque I'absence de réseaux ou la
non-conformité a l'article AUz 4 peut entrainer un refus (Art. L.111-4 du Code de I'Urbanisme).

Les réseaux existants

»  Eaux usées, eaux pluviales

Ces réseaux sont présents sur I'ensemble de la ZAC, sous la forme de réseaux séparatifs ou unitaires : un réseau
eaux pluviales de collecte et drainage de la piste de I'aérodrome (DN 150 & DN 400) et un réseau unitaire issu de
l'avenue Jean-Charles Rivet, de diamétre 500 a 600 mm, dans un axe paralléle a la piste de 'aérodrome. L’exutoire

naturel du réseau d’eaux pluviales est la Vézére située a I'Ouest.

22
Cf. Copie de l'arrété en annexe

23
Cf. Copie du décret en annexe
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e Eaupotable

La Ville dispose de trois adductions pour assurer la desserte en eau potable : Deux conduites DN 300 mm sont
présentes sous la RD 1089 et 'avenue du Teinchurier. Une conduite DN 250 se situe également sur la rue Georges
Claude et limpasse du Teinchurier a l'ouest de l'opération. Elles sont alimentées par le réseau DN 300 du
Teinchurier. Une conduite DN 500 mm est également présente sous I'avenue du Teinchurier, cette canalisation est
une conduite d’équilibre. La SAUR a précisé que ces réseaux datent de 40 a 50 ans et devraient permettre d’assurer
les conditions de desserte en eau potable de la zone (débits et pressions).

*  Réseau ERDF

L'ensemble de la ZAC est d'ores et déja desservie par le réseau d’électricité. Ces réseaux sont principalement des
réseaux enterrés. Aucune ligne de transport haute tension (HTA / HTB) nest présente sur l'aire de I'étude. Les
infrastructures s'articulent sur un maillage de postes de transformation HT / BT (public ou privé) et un redéploiement
BT a la parcelle.

»  France Télécom

La ZAC BRIVE-LAROCHE est desservie par un réseau télécom souterrain et aérien. La fibre optique est également
présente sur le site.

*  Réseau Vapeur

Un réseau vapeur est présent en limite de I'aérodrome. Ce réseau permet I'alimentation en vapeur de l'industriel
BLEDINA, la production étant faite depuis I'incinérateur de 'agglomération situé plus au nord, en bordure de la RD 69

sur la commune de Saint-Pantaléon-de-Larche.
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Les réseaux projetés
»  Eauxpluviales

Un réseau principal en béton armé va étre positionné en accotement de la voie a créer et a été dimensionné du diamétre
500 au 800 mm, afin de guider les eaux des futures constructions et de la chaussée, aprés régulation, vers I'exutoire qui se
situe au niveau de la riviere Vézére. Les eaux des parcelles seront collectées via une boite de branchement disposée en
limite de propriété public/privé et tous les 100 metres. Tandis que les eaux de voiries seront collectées par un fossé et une
noue en accotement de la voirie créée. Les noues de chaque cété de la voirie posséderont un réseau de drainage composé
de deux DN 200 mm et d’'un massif drainant. En bout de noue se positionnera un regard béton avec une trappe de visite et
un systéme de décantation afin de permettre I'entretien de ces organes. Les noues de part et d'autre de la chaussée seront
reliées entre elles par une canalisation d’équilibre DN 300 mm béton au niveau des regards de décantation. A la suite du
regard de décantation principal, un ouvrage de régulation en béton avec une vanne pelle sera mis en place. Ce regard sera
connecté au réseau principal. La zone d’accés au niveau du futur giratoire du Teinchurier sera connectée directement sur le
réseau existant sous I'avenue du Teinchurier.

»  Assainissement

Pour l'assainissement un réseau en paralléle du réseau d’eaux pluviales sera disposé sous voie. Le réseau sera en PVC
CR16 de diamétre 200 mm. Les branchements assainissement seront laissés dans la parcelle en DN 160 mm sous boite de
branchement. L’exutoire de I'assainissement sera un poste de relevage au niveau du raccordement de la voie Nord. Le
poste de relevage sera créé par I'Agglo de Brive qui déterminera I'emplacement. Un réseau a I'Est de la zone sera
également créé a cause de la différence d'altimétrie sur la zone d’activité. De la méme fagon que le pluvial au niveau du
Teinchurier, 'assainissement sera connecté au niveau du futur giratoire et permettra la collecte des aménagements.

e Eaupotable

L'adduction en eau potable de la zone se fera par un maillage en fonte de DN 200 mm a partir des réseaux existant en
périphérie daménagement. Un branchement DN 32 mm AEP dans un regard compteur sera positionné tous les 100 m et un
branchement DN 63 mm sera présent sur les ilots d’aménagement tous les 150 a 200 m d'intervalle. Le dimensionnement du
réseau AEP doit étre modélisé sur la cartographie de la SAUR afin de déterminer les pressions/débits sur le réseau en
fonction de futures demandes.

»  Défense incendie de la zone

La défense incendie de la zone sera obtenue par la mise en place de poteau incendie sur le réseau AEP créé. SAUR via le
bureau d'études et modélisation de Toulouse, doit vérifier le dimensionnement et la simultanéité de fonctionnement des
poteaux incendie sur la zone pour obtenir 600 m3/h sur 'ensemble de la zone.

*  Réseaux électriques

Le réseau électrique de la zone sera desservi a partir du poste source au niveau de I'entrée de l'autoroute A20 et sera maillé
au niveau de la HTA route de I'aérodrome. Ce maillage grace a deux TPC DN 160 mm permettra la desserte de 3 postes de
transformation. A ce jour I'étude ERDF ne permet d’avoir que 3 MégaWatt sur la zone. L’aménageur souhaite obtenir une
puissance supplémentaire sur la zone car actuellement 1/3 de la puissance est déja retenue sur un projet. ERDF doit revoir
l'étude de desserte et le schéma HTA de la zone afin de disposer d’'une capacité supplémentaire sur la zone
d’aménagement.

»  Eclairage public

L'éclairage public de la zone sera réalisé en deux points. Au niveau du giratoire du Teinchurier les candélabres de hauteur 8
m de type Abel Eclise 510 a puissance 62 W seront positionnés sur le réseau d'éclairage existant. Au niveau de la zone
I'éclairage sera créé a partir d'une armoire de commande disposée sur chaque transformateur et permettant 'adduction des
candélabres. Les modeles retenus pour la chaussée sont du ABEL Eclisse 510 de puissance 94 W ou 62 W pour les
giratoires. Un éclairement moyen au sol de 15 lux a été retenu pour la chaussée et de 20 lux pour les giratoires. La
technologie LED permettra les variations de puissance pour diminuer I'éclairement & partir de certains moments de la nuit.
Des méts de 8 métres & une interdistance de 32 m seront positionnés au niveau de I'accotement coté noue pour I'éclairage
de la voie. Tandis que des mats de 3,5 m avec la méme lanterne seront positionnés sur chaque voie mixte.
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L’aménageur souhaite au niveau du projet réaliser des économies notamment en trouvant une solution alternative pour
I'éclairage des voies mixtes et pour éviter une « forét » de candélabre dans I'alignement principal de 'avenue.

* Réseau de Gaz

Le réseau gaz desservira la zone d'activités. Une tranchée sera créée au niveau de la voie partagée pour le passage de ce
réseau sous pression. L'entreprise de GRDF posera le réseau gaz dans la tranchée livrée par 'aménageur. Les
branchements seront perpendiculaires au réseau, obligatoirement, ce qui implique qu’il n’y aura pas la possibilité de les
déplacer, en fonction des découpages de terrains. C'est pourquoi le réseau sous voie partagé sera connecté en fonction des
demandes particuliéres. Mais 'aménageur souhaite quand méme positionner des traversées de branchements par la mise
en place de TPC DN 110 mm afin de permettre des traversées de chaussée ou des préparations de branchements. Le
réseau gaz sera connecté au niveau de l'avenue du Teinchurier et la rue Margerit.

»  Réseaux téléphoniques et fibres

Le réseau téléphonique et le réseau fibre seront disposés sous voie mixte de la zone, par la mise en place de 6 DN 42/45 et
6 DN 60 mm. Des chambres L5T permettront le céblage et l'intervention sur le réseau. Un branchement pour chaque
parcelle, composé de deux DN 42/45 mm dans une chambre L1T ou un regard 4040 c¢cm permettra tous les 100 m
I'adduction des lots. Le réseau téléphonique sera maillé au niveau du giratoire du Teinchurier, mais également au niveau de
la RD 1089, ou une traversée dans les parcelles longeant le champ de foire sera a créer. Ce réseau sera également maillé
au niveau du chemin de la piste et de la route de I'aérodrome pour I'alimentation du télécom et de la fibre. Les chambres a
positionner sur le réseau existant sont a la charge d’Orange. Un réseau fibre privé « Mairie de Brive » sera également
disposé en paralléle de ces réseaux a partir du Teinchurier pour desservir les abris bus de la zone.

Profils Types - AVP - Réseaux et VRD - Exemple n°1

e R

Source : NL-Paysage / Colibri VRD - Phase AVP - 2016
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Profils Types - AVP - Réseaux et VRD - Exemple n°2
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Source : NL-Paysage / Colibri VRD - Phase AVP - 2016

®

Le(s) conclusion(s)

Note de présentation - modification simplifiée n°2 du PLU de BRIVE?

Le présent dossier permet d’exposer les motifs de la modification simplifiée, d’expliciter les conséquences et I'impact de celle-
ci sur le document, notamment est-ce que la modification est de nature a porter atteinte a I'’économie générale du plan, ou a

remettre en cause les orientations et les choix stratégiques exposés dans le PADD.

L’écriture du réglement de la zone AUz ZAC BRIVE-LAROCHE, la suppression de 'Emplacement Réservé (ER n°26) pour le
Ministére des Armées, I'adaptation de plusieurs articles du réglement zones UC, UE et UF ne sont pas de nature a remettre en
cause le PLU. Des projets tels que la ZAC de BRIVE-LAROCHE ou I’ Extension de la caserne LAPORTE furent a plusieurs
reprises évoqués avec I’Etat et les collectivités. Le PLU, qui se doit d’étre un document évolutif, accompagnement

réglementairement (piéce écrite et piéce graphique) ces projets qui entrent dans une phase opérationnelle.

Plus que jamais, la commune de BRIVE est soucieuse, a travers son document d’urbanisme, (PLU) d’accompagner avec

réactivité et pragmatisme les projets qui catalysent les dynamiques démographiques et économiques de son territoire.

Elle s’évertue conformément a la loi et aux outils que celle-ci met a sa disposition de faire évoluer son PLU d’un document

foncier a un document projet qui colle au(x) principe(s) de réalité : économique, démographique et environnementale.

24
Toutes les pieces modifiées feront 'objet d’'un dossier et d’un envoi aux services de 'Etat en 5 exemplaires
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1. Les raisons de la modification simplifiée du PLU

1.a - Le contexte communal

Le dynamisme tertiaire commercial de I'agglomération est structuré par deux grands pSles : un péle a I'Est, situé
sur la commune de MALEMORT et un pole a I'Ouest situé sur la commune de BRIVE. Le péle Est a connu depuis le
début des années 2010 une extension notable (8.250 m* de surfaces commerciales créées) avec l'aménagement de la ZAC
du Moulin Il et Farrivée de plusieurs grandes enseignes nationales : Leroy Merlin, Go Sport, Norauto, Tousalon,....

Autre projet dont le dénouement est arrivé & son terme récemment (Décision du Conseil d'Etat le 6 février 2017) la création
d'un supermarché de I'enseigne Super U pour une surface commerciale avoisinant les 3.400 m*. Au total ce sont préts de
11.000 m* de surfaces commerciales qui viennent compléter le pdle Est déja existant. Une réalité vient toutefois nuancer
cet accroissement le redéploiement (au sein de 'agglomération) ou/et la fermeture envisagés de deux enseignes localisées
dans la partie « ancienne » du péle Est (But, La Halle aux Chaussures).

Face a ce confortement du péle Est, un
réaménagement d’envergure est en cours de
réalisation a 'Ouest, il s’agit du réaménagement de
'ancien site de I'aérodrome de BRIVE-LAROCHE.
Cette unité fonciére de 85 hectares (31 hectares sur la
commune de SAINT-PANTALEON-DE-LARCHE et 54
hectares sur la commune de BRIVE) est couverte par

une ZAC* qui englobe les deux cotés de f'entrée de ville

Quest de I'agglomération (RD 1089).

Source : © LA MONTAGNE - 01.03.2016 - ZAC BRIVE-LAROCHE - BRIVE

Une Orientation Aménagement Paysagére (OAP)! propre & ce secteur détermine le parti d’'aménagement projeté : une
place prépondérante est affectée aux activités industrielles, logistiques, artisanales et de recherche (3/4 de la ZAC situés au
Nord) et une place secondaire dans le prolongement des implantations commerciales existantes (Carrefour et Feu
vert) est affectée aux activités & dominante commerciales, services et habitat collectif (1/4 de la ZAC situés au

Sud).

*Zone d'Aménagement Concerté
1 Cf. Annexe n°1
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C'est précisément sur cet espace, situé entre 'avenue Jean Charles RIVET, la rue Louis TAURISSON et la voie
ferrée BRIVE-BORDEAUX, qu'un projet & vocation commerciale nécessite une modification mineure du PLU de
BRIVE : ia suppression de 'Emplacement Réservé (ER) n°38.

Source : DAT / CABB - Février 2017

1.b - La présentation des modifications

La présente modification simplifiée n°3 a donc pour objet la suppression de 'Emplacement Réservé (ER) n°38 du
PLU. Cet Emplacement Réservé d’une superficie de 63.370 m? s'étend sur les parcelles : EP 195, 196, 198, 200, 268,
269, 270, 400. Le bénéficiaire de cet ER est la commune de BRIVE et son objet est la création d’'une ZAC - ouvrages

publics.

CABB - Service Planification/VM/LC Année 2017
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La révision simplifiéte du PLU de BRIVE adoptée par délibération du Conseil Municipal le 16 mai 20132 a créé
l'Emplacement Réservé n°38 préalablement & la création de la ZAC BRIVE-LAROCHE actée par délibération du Conseit

Communautaire le 10 janvier 2014,

1.¢ - La procédure du Code de I'Urbanisme

Les Emplacements Réservés (ER) sont des zones spéciales susceplibles d'étre délimitées par les PLU en application de
larticle L.151-41 du Code de I'Urbanisme (CU). Les ER traduisent un engagement des coflectivités publiques relatif aux
équipements et aménagements projetés sur leur teritoire, ils peuvent étre réservés aux voies et ouvrages publics, aux

installations d'intérét général et aux espaces verts.

Le bénéficiaire d’'un Emplacement Réservé, au sens de I'article L. 151-41 du CU, est une personne publique (Etat, Régions,
Départements, Communes, Etablissements Publics de Coopération Intercommunale) ou un organisme chargé de la gestion
d'une aclivité de service public (établissement public ou personne privée, titulaire d'une délégation, sociétés d'économie

mixte).

L'article L.152-2 du CU ouvre aux propriétaires d'Emplacements Réservés un droit de délaissement leur permettant de
metlre les bénéficiaires en demeure d'acquérir ou de lever la réserve. Le propriétaire du terrain considéré peut, dés que le
plan est rendu opposable, exiger de la collectivité publique au bénéfice duguel le terrain a été réservé qu'dt soit procédsé a
son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants du CU.

Les ER n’ont pas de durée initialement fixée. lls peuvent étre supprimés 2 tout moment par l'autorité compétente
(Commune) & P'occasion d’une modification simplifiée du PLU. Selon I'article L.153-45 du Code de I'Urbanisme, la
procédure de modification simplifiée peut étre utilisée dans tous les cas qui ne sont pas mentionnés dans larticle

L.153-41.

Par courrier AR du 20 décembre 2016*, la Direction Promotion du groupe Carrefourproperty mandatée par la SCI
Hypermarchés de la Vézére (propriétaire du foncier couvert par 'ER n°38), a sollicité la commune de BRIVE afin

qu’elle confirme la levée de PER n°38.

La commune de BRIVE soucieuse d’accompagner tous les projets de développement de 'emploi et de I'économie
sur son territoire a répondu favorablement a cette sollicitation par courrier en date du 17 février 20175
Conformément a son engagement et au Code de I'Urbanisme, elle a lancé par arrété n°2017/186% une procédure de

modification simplifiée pour supprimer en totalité 'Emplacement Réservé n°®38.

2 Cf. Annexe n°2
3 Cf. Annexe n°3
4 Cf. Annexe n°4
5 Cf. Annexe n°5
6 Cf. Annexe n°6
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2. Les modifications apportées dans le PLU

2.a - Les modifications apportées dans le réglement

La présente modification n'a pas d'incidence sur le réglement.

2b - Les modifications apportées dans le zonage

La carte du zonage modifiée figure dans le dossier. Dans un souci de clarté I'extrait de la partie du PLU modifiée figure ci-
dessous. Avant la modification 'emprise de 'Emplacement Réservé n°38 figure sur le plan, aprés la modification

I'Emplacement réservé n°38 n'apparait plus. Toutes les autres zones réglementaires sont maintenues :

e [ périmétre de la ZAC de BRIVE-LAROCHE,
e Le périmétre de la zone & urbaniser AUz,
* Le périmétre de la zone urbaine Uf,

PLLLEELLLEEET RN = e
PLU - AVANT modification

l___'| ZAC BRIVE-LAROCHE

:l Zone Uf
/77 ZoneAuz

LT LI MN  a
PLU - APRES modification
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2.¢ - Le bilan des surfaces

La présente modification n’a pas d'incidence sur les surfaces. En revanche la liste des Emplacements Réservés est mise &

jour comme suit.

N Destination Béneficiaire [ ST S" Nom Vole Lewé par "“:'::"‘ sufsprts | enha
1 | Elargissement de la voie Commune 1660 | Pass. Bouchardon MS1 0 0,00
2 | Elargissement de la voie Commune 1241 | Av}.Ch, Rivet N‘?ﬂz:;”’ 998 0,10
3 | Création aire de retournement Commune 259 imp. Joseph Yernaux 259 0,03
4 | Elargissement de la voie Commune 574 Pass. Guynemer R?fn‘mﬁ' 562 0,06
5 | Création aire de retournement Commune 225 | rue Rambrandt mu;m cows) 0 0,00
6 | Elargissement de la voie Commune 102 Rue Severin Laurier 102 0,01
7 | Création aire de retournement Commune 296 | Rue Victor Lacassin 296 0,03
8 | Elargissement de la voie Commune 514 | Pass. et imp. des Mignardes 514 0,05
9 | Elargissement de ia voie Commaune 397 | Rue Ampere 397 0,04
10 | Création parking COmmne 6951 | rue Romain Rofland RS1 RA2 (en cowss) €951 0,70
11 | Création aire de retournement Commune 188 | Rue M-L. et 3 Viallatoux RA2 (an cours) 0 0,00
12 | Prolongement de la voie Commune 1609 | Rue Ch. Peguy Ms1 1] 0,00
13 | Elargissement de la voie Commune 2877 | Rue Georges Lajoinie RA2 (en cours) 0 0,00
14 | Création aire de retournement Commune 282 | Rue Chantoiseau ‘ 282 0,03
15 | Prolongement de la voie Commune 2655 | imp. de Migoule MS1 ] 0,00
16 | Elargissement de la voie Commune 176 | chem. de Fadat MS1 0 0,00
17 | Création aire de retournement Commune 468 | Rue Leconte de I'Isle 468 0,05
18 | Création aire de retournement Commune 381 Rue Chappe 381 0,04
19 | Prolongement d'une voie Commune 346 Rue Massenet 346 0,03
20 | Création aire de retournement Commune 148 | Rue André Theuriet 148 0,01
21 | Création aire de retournement Commune 7 Rue Alexandre Dumas 71 0,01
22 | Création aire de retournement Commune 332 | Rue Marcel Proust 332 0,03
23 | infrastructure VRD Commune 4006 | Rue Maurice Rollinat 4006 0,40
24 | Elargissement de la voie Commune 2070 | AvEdmond Michelet 2070 0,21
25 | Création voie nouvelle Commune 332 Langlade 332 0,03
26 | Création voie nouvelle Commune | 25837 | LesJarriges MS2 0 0,00
27 | Création voie nouvelle Commune | 7217 | Casteaux 7217 0,72
28 | Création aire de retournement Commune 180 imp. JJ. Rousseau 190 0,02
29 | Grotte-archéologie Commune 1460 | Rue Roger Nayrac 1460 0,15
30 | Création voie nouvelle Commune | 1409 | Imp. des Roses du Vialmur 1409 0,14
31 | Création voie nouvelle Commune 182 Rue Jean Faurel 182 0,02
32 | Création d'un chemin piétonnier Commune 254 Rue Henri Chapelle 254 0,02
33 | Création voie nouvelle Commune 570 | Rue Jean Faurel 570 0,06
34 | Aménagement d'une voie verte CABB 32024 | Rues de I'tfe du Roi, Marcelin Roche 32024 3,20
35 | Aménagement d'une voie verte CABB 4403 | Ponts Tourny/du Buy 4403 0,44
36 | Ouvrages publics (logements, espaces publics) Commune 267 rue Blaise Raynal RA2 {en cours) 0 0,00
37 | Création/Prolongement d'une voie Commune 524 Imp. Ch Peguy RA2 (en cours) 0 0,00
38 | ZAC Laroche Commune | 63370 | Avl..Ch. Rivet MsS3 RS1 63 370 6,34
39 | Création d'un nouvel acces au gymnase de Bouquet | Commune 179 Rue Docteur F.Vialle Ms1 179 0,02
40 | Elargissement de la voie et aire de retournement Commune 920 rue Marguerite Génes RA2 {en couss) 920 0,08
Année 2017
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3. Les conséquences de la modification du PLU
3.a - La compatibilité avec le SCOT Sud Corréze

La suppression de 'Emplacement Réservé n°38 n’a pas d'incidence a I'échelle du SCOT et n'entre pas en
contradiction avec les objectifs et les orientations de celui-ci. L'un des axes développés dans le SCOT est
Péquipement commercial. L'unité fonciére considérée fait partie de la ZaCo” Ouest 2 du pdle urbain.
Le SCOT impose

¢ Interdire en dehors des zones urbaines et des ZaCo
identifiées {implantation de commerces et ensembles

commerciaux de plus de 1.000 m? de surface de vente.

Le SCOT recommande :
e D'encourager l'implantation de commerces de plus
de 300 m, au sein du centre-ville de BRIVE, sur les ZaCo

identifiées et sur les poles d’équilibre.

Le projet commercial en lien avec la procédure de levée de
'Emplacement Réservé n°38 du PLU respecte le SCOT.
L'unité fonciére qui était couverte par FER n°38 et qui ne
le sera plus & I'issue de la procédure est identifiée dans la
ZaCo Ouest

"Source : CABB/CITADIA conseils - 11.12.2011 - DOO du SCOT

En outre, elle faisait déja partie de zone & vocation commerciale dans le POS de la commune de BRIVE de 1996 et
dans le Schéma Directeur du Pays de Brive de 2000, par conséquent antérieurement au SCOT.

"ADIA conseits - 11.12.2011 - DAC du SCOT
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L'Emplacement Réservé n°38 a été créé suite a I'approbation par délibération du 16 mai 2013 de la révision simplifiée n°1
du PLU de BRIVE. Cette révision faisait suite a I'intégration dans le document d'urbanisme du « volst réglementaire » de
BRIVE-LAROCHE :

¢ Intégration du périmétre de la ZAC,

®  Mise en place de 'Emplacement Réservé n°38.

Depuis cette date, le projet BRIVE-LAROCHE est rentré dans une phase opérationnelle. Plusieurs batiments ont été
construits, d'autres sont en cours de construction. Le projet global a
évolué et s'est affiné. Ainsi, I'Orientation Aménagement Paysagére
(OAP) de BRIVE-LAROCHE a fait I'objet d'une modification en 2016. En
2017, toujours avec la volonté d'accompagner les porteurs de projets
actifs sur le bassin de vie, ¢’est 'Emplacement Réservé n°38 qu'il est
nécessaire de supprimer. Cefte suppression, tout comme la
modification de "OAP opérée en 2016, n'obére en rien 'économie
générale de la ZAC ou du PLU. Les grandes orientations et les

Source : DAT/CASB ~ Nouvetie unidé DESHORD / BRIVELAROCHE - 2017
projets qui en découlent sont respectés.

(S emplacernents wbers | [Bambre sccts cors waeowboet] pomirsem o | — e AR 3500 )
/ ‘-M\-ulwm*‘ 5 ”mzﬂl-ﬂqtu—q

|
Entereem) | | [ ' /

iB — PEM BRIVE-LAROCHE - 2017

Aujourd’hui, plusieurs ouvrages en lien avec le volet transport et
déplacement du SCOT sont devenus réalité ou sont en passent de
I'étre : voies cyclables, nouvelle liaison par le nord du site, un parking
relais et gare bus routiére (PEM). La suppression de 'ER n°38
n'obére en rien la réalisation de ces aménégements. La halte

ferroviaire évoquée dans le DOO (P36) souléve en revanche plus

d'interrogations. Sa faisabilité technique, économique, financiére

n’est pas forcement assurée et mérite plus de réflexions. Source : DATICAB - Schém pistes cyciables agglo - Sud de la ZAC - 2015

La mise en demeure par la société Carrefourproperty pour I'Emplacement Réservé n°38, accélére la procédure et
induit un positionnement immédiat de la commune sur cet ouvrage. Toutefois, il est important de préciser que la
suppression de 'ER n°38 ne constitue pas une décision irréversible concernant la possibilité de créer une halte

ferroviaire sur l'unité fonciére considéréae.
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3.b - Les incidences sur I’environnement et le paysage

Le site de BRIVE-LAROCHE a fait F'objet d’'une étude d'impact lors de la création de la ZAC. Outre, le fait que la
destination commerciale envisagée ait té identifiée dés le départ, plusieurs mesures globales sont envisagées pour que le

réaménagement du site ait un impact limité et raisonné sur 'environnement.

Autre élément important que témoigne de lintérét porté & la protection et la qualité du paysage sur ce secteur, une étude
enirée de ville L111-6 du CU (ex L.111-1-4) a ét%6 menée en 2016 sur cette thématique. Il en résulte la volonté de doter
cette entrée de ville d'un espace vert linéaire et d'une allée partagée piétons et cycles. La encore une place prépondérante

a é1é accordés & Fenvironnement dans la réflexion. Les incidences sont mesurées, anticipées et limitées.

Source : © Agence Des Collectivités ~ Etude L.111-14- 2018

Par ailleurs toujours dans cette volonté de reconquérir cette entrée de ville Ouest, 'ancien site pétrolier TOTAL contigué a
Funité fonciére Carrefourproperty et couvert par FER n°38, a été démonté et les pollutions résiduelles neutralisées. Le dépot
pétrolier a cessé son activité en 2012, le PPRT (SUP) qui lui été affecté a donc été abrogé par amété préfectoral le 5 juin
20128,

Puis la société TOTAL a procédé au démontage du site et & une dépoliution ciblée permettant fa création d'activités
commerciales. Cette dépoliution fait 'objet d'un rapport et d'un suivi par la DREAL.

8 Cf. Annexe n°8
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La suppression de 'Emplacement Réservé n°38 aura des conséquences trés limitées sur le paysage et
Penvironnement. Celles-ci ont été étudiées en amont de la procédure de modification. Plusieurs gardes fous
réglementaires ont été mis en place pour garantir que cette thématique de Penvironnement ne soit pas traitée par
défaut ou considéré comme une variable d’ajustement. Il s’agit notamment de I'étude d’impact de la ZAC BRIVE-
LAROCHE, de FOAP BRIVE-LAROCHE du PLU ou de I'étude entrée de ville Ouest L111-6 du CU (ex L.111-1-4). Le

projet lui-méme accorde une place essentielle au volet paysager comme en témoigne les plans ci-dessous.

Beac)tT GMEY DE LA
Brrespayd DEmaND

i':m.”" e | N .
e

PAC Brove 2 Gailtargs

Plan de masse projat —[‘““ I el I SN
- e —_ -

Projet Espace Comrﬁercill sur 'ER n°38 (en partie)

Source : DAT/CABB ~ PC n"1903116A0131 ~ 28.12.2016

3.c - La prise en compte des VRD et des servitudes

L'unité fonciére qui est recouverte par 'Emplacement Réserve n°38 n'est pas grevée de Servitude d'Utilité
Publique (SUP) particuliére. Les servitudes qui grevaient directement la constructibilité du site ont été levées depuis

quelques années :

*  T8:servitudes radioélectriques de protection des installations de navigation et d'atterrissage,

*  PM3: servitudes résultant du Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) TOTAL.
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En revanche les SUP liées aux marges de recul qui sont situées & proximité sont maintenues, mais elles ne sont pas

inconciliables avec un projet de construction commerciale tertiaire

e  T1:servitudes relatives aux chemins de fer,
o |3 servitudes relatives a I'établissement des canalisations de gaz.

La RD 1089 est sur ce trongon soumise & l'arrété préfectoral du 27 juillet 2015 sur le classement sonore des infrastructures
de transports terrestres. Les marges de recul par rapport & I'axe de la voie sont maintenues foutefois suite & I'étude L111-6
du CU (ex L.111-1-4) de 2016 celles-ci ont &té ramenées & 25 m.

En termes de VRD, la zone est entiérement viabilisée. A terme, la viabilisation sera rendue optimum -par le
programme de travaux établi dans le dossier de réalisation de la ZAC BRIVE-LAROCHE. La partie au sud de la RD
1089 est trds faiblement impactée. La réalisation de constructions nouvelles commerciales ou de services n’aura

pas de conséquences financiéres pour la collectivité en termes d’extension ou de renforcement de réseaux secs

ou mouillés.

®

Le(s) conclusion(s)

Note de présentation - modification simplifiée n°3 du PLU de BRIVE

Le présent dossier permet d’exposer les motifs de la modification simplifiée, d’expliciter les conséquences et I'impact de celle-
ci sur le document, notamment est-ce que la modification est de nature & porter atteinte & I'économie générale du plan, oy 2

remettre en cause les orientations et les choix stratégiques exposés dans le PADD,

La suppression de I'Emplacement Réservé (ER n°38) suite & la mise en demeure par la société Carrefourproperty pour le
compte du propriétaire SCI Hypermarchés de la Vézére n’est pas de nature a remettre en cause le PLU. La ZAC de BRIVE-
LAROCHE a été & plusieurs reprises évoqués avec [’Etat et fes collectivités. Ce projet constitue Fopération industrielle,
économique et de services majeure de 'agglomération. Le PLU, qui se doit d'étre un document évolutif, accompagne

réglementairement (piéce graphique) ces projets qui entrent dans une phase opérationnelle.

Plus que jamais, il est de la responsabilité de la commune de BRIVE compétente en matiére de document d'urbanisme (PLU),

d’accompagner avec réactivité ef pragmatisme les projets qui catalysent les dynamiques de son territoire.

Eile s'évertue conformément & la loi et aux outils que celle-ci met 4 sa disposition (procédure de modification simplifiée dans le
cas présent) de faire évoluer son PLU d’un document foncier strict & un document projet qui colle au(x) principe(s) de réalité :

économique, démographique et environnementale.

CABB - Service Planification/VW/LC Année 2017
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4. Les annexes

Orientation Aménagement Paysagére - Modification du PLU de BRIVE - 18.05.2016

Délibération du Conseil Municipal du 16 mai 2013

Délibération du Conseil Communautaire du 10 janvier 2014

Courrier avec A/R Carrefourproperty du 20 décembre 2016

Courrier réponse Commune de BRIVE du 17 février 2017

Arrété municipal n°2017-186 du 19 janvier 2017 - Lancement Modification simplifiée n°3 du PLU de BRIVE
Arrété préfectoral du 12 juin 2012 - Abrogation du PPRT TOTAL

CABB - Service Planification/VM/LC Année 2017
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CONSEIL COMMUNAUTAIRE

AGGLO du VENDREDI 10 JANVIER 2014
de Brive
COMMUNAUTE DAGGLOMERANION EXTRA IT

DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Le 10 janvier 2014 & 18h00, le conseil communautaire de ' Agglomération du Bassin de Brive s'est réuni 4 la salle des fétes de Saint
Cernin de Larche, sous la présidence de Monsieur Philippe NAUCHE.

La convocation a été établie et affichée le 03 janvier 2014.

DELEGUES TITULAIRES PRESENTS
Monsieur Gilbert FRONTY, Madame Danielle FAUCON, Monsieur Pau] REYNAL, Monsieur Philippe MOUZAC, Monsicur

Philippe NAUCHE, Madame Patricia BORDAS, Monsieur Frédéric FILIPPI, Monsieur André PAMPOUTZOGLOU, Madame
Nicole CHAUMONT, Monsicur J-Pierre VERNAT, Madame Mich¢le GENESTE, Monsieur J-Pierre TRONCHE, Madame
Catherine GABRIEL, Madame Chantal FERAL-MONS, Madame Camille LEMEUNIER, Monsieur Manuel FAJARDO, Madame
Patricia BROUSSOLLE, Madame Martine CONTIE, Madame Annabelle REYDY, Monsicur J-Jacques THOMAS, Monsieur J-
Claude FARGES, Madame Germaine BLANC, Monsieur Dominique MIRAS, Madame Fabienne CASSAGNES, Monsieur J-Pierre
NADIN, Monsieur J-Luc DUPUY, Monsieur Guy ROQUES, Monsieur J-Paul FRONTY, Monsieur Gérard SOLER, Madame
Corinne FERLAND, Monsieur J-Marc BRUT, Monsieur Philippe GILET, Monsieur J-Pierre BERNARDIE, Monsieur Yves
LAPORTE, Monsieur Bernard LACOSTE, Monsieur Alain VACHER, Monsieur Alain BOISSERIE, Madame Jacqueline DAURAT,
Monsieur Thierry CROUZILLAT, Madame Josctie FARGETAS, Monsieur J-Claude MURAT, Madame Francoise JUILLAT,
Monsieur Michel FOURNET, Monsieur Alain ZIZARD, Monsieur Jean PESTOURIE, Monsieur J-Claude PELLEGRY, Monsieur
Bernard CROUZEVIALLE, Madame Frédérique MEUNIER, Monsieur Norbert NEYRET, Monsieur J-Jacques POUYADOUX,
Monsieur Michel POUZYREFF, Madame Isabeile DAVID, Monsieur Robert BOURZAT, Monsieur Frangois PATIER, Madame
Dominique NOAILLETAS, Monsieur Philippe VIDAU, Monsieur Christisn LAMBERT, Monsicur Maurice BONNET, Monsieur
Daniel DULOY, Monsieur Jacques GENESTE, Monsicur Didier MARSALEIX, Monsieur Gérard EYMARD, Monsieur Henri
SOULIER, Madame Bernadette BLANCHARD, Monsicur J-Jacques DELPECH, Madame Dominique BORDEROLLE. Monsieur
Alain LAPACHERIE, Monsicur Bernard FARRUGIA, Monsicur J-Claude YARDIN, Madame Bernadette VIGNAL, Monsicur Jean-
Louis MICHEL, Monsieur Yves GARY, Monsicur Gilbert ROUHAUD, Monsieur René PLANADE, Monsieur J-Pietre
CHARLIAGUET, Monsieur Christian MANIERE, Monsieur Raymond PAGNON, Monsieur Georges PEYRAMAURE, Monsieur

Raymond PEYRAMAURE.

DELEGUES TITULAIRES ABSENTS EXCUSES

Madame Dominique EYSSARTIER, Madame Valérie TAURISSON, Monsieur Francis COLASSON, Monsieur J-Louis
ESTAGERIE, Monsieur Philippe DELARUE, Monsieur Didier BARTHOMEUF, Monsieur Jean SOULIER, Monsieur J-Philippe
DELAGE, Monsicur Thierry CAUX, Monsieur J-Louis PLISSON, Monsieur Francis ROULAND, Monsicur J-Paul MALAVAL.

Madame Colette SIMON.

DELEGUES TITULAIRES AYANT DONNE POUVOIR

Madame Shamira KASRI donne pouvoir & Monsieur J-Claude FARGES, Madame Martine DELBOS donne pouvoir 4 Madame
Camille LEMEUNIER, Monsicur Ahmed MENASRI donne pouvoir & Madame Catherine GABRIEL, Monsieur Philippe LESCURE
donne pouvoir a Patricia BORDAS, Monsieur Michel DA CUNHA donne pouvoir 2 Madame Patricia BROUSSOLLE, Monsieur J-
Claude DESCHAMPS donne pouvoir & Monsicur J-Pierre NADIN, Monsieur Brahim MAGHZA donne pouvoir & Madame
Germaine BLANC, Monsicur Jean-Maric GALAUD donne pouvoir Monsieur Philippe NAUCHE.

DELEGUES SUPPLEANTS PRESENTS
Monsicur Laurent BRISSAY, Monsicur Olivier DESVILLES, Madame Josiane ROQUE.

Le conseil communautaire, réuni & la majorité de ses membres en exercice a désigné conformément aux dispositions de 'article
L.2121.15 du code général des collectivités territoriales, Madame Corinne FERLAND, pour remplir les fonctions de secrétaire.

N°29 — Dossier de création de la Zone d’ Aménagement Concerté (ZAC) de Brive Laroche sur les
communes de Brive et de Saint Pantaléon de Larche

Rapporteur : Monsieur Philippe NAUCHE, Président

Communauté d’agglomération de Brive
] avenue Léo Lagrange - BP 103 - 19103 Brive Cedex
Tél. - 05 565 74 10 00 - Fax : 05 55 74 99 29 « www.aggio-vrve fr



DELIBERATION N° 29

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales

Vu le Code de I’'Urbanisme, et notamment les articles L. 311-1, R311-1, R. 311-2, R311-3 et R311-
s ;

Vu Parrété préfectoral du 15 avril 2013 et I’arrété complémentaire du 11 décembre 2013 portant
création de la Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive

Vu la délibération de la Communauté d’ Agglomération de Brive, du 8 octobre 2012, n° 4.4 portant
sur la modification du périmétre de la zone d’activités d’intérét communautaire de Brive Laroche et

lancement de la concertation préalable

Vu le dossier de création de la « ZAC de Brive Laroche »

Exposé des motifs

Le transfert de I'activité de I’aérodrome de Brive Laroche a défini de nouvelles perspectives de
valorisation et de développement pour un vaste espace (85 ha) situé a I’interface de ’aire urbaine
centrale et des grands espaces économiques directement accessibles & partir des réseaux
autoroutiers. Ces perspectives sont renforcées par la fin programmée de ’activité du site Total qui
léve une contrainte majeure liée au Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT)
affectant jusqu’a aout 2012 une partie significative du foncier disponible.

Consciente des enjeux économiques et urbains d’une valorisation maitrisée du potentiel foncier
offert, la Communauté d’ Agglomération de Brive a décidé d’engager un projet d’aménagement.

Le choix d’aménager la zone 2 travers une procédure de ZAC permettra tout au long du projet, &
’ensemble des acteurs, collectivités, riverains et professionnels de partager leurs points de vue dans

le cadre de la concertation.

La ZAC permet également une maitrise du foncier et une urbanisation cohérente pour répondre aux
préconisations des documents urbanistiques.

Le projet d’aménagement de la ZAC de Brive Laroche se base sur un élément majeur avec un axe
vert traversant le site du nord au sud comme un rappel de I’ancienne piste d’atterissage.

La ZAC de Brive Laroche, présentera différents secteurs dédiés :

Sur la moitié nord, la ZAE de la Galive sera agrandie pour accueillir des activités
industrielles et artisanales. De "autre c6té de la piste actuelle, priorité sera donnée aux
entreprises interéssées par la desserte en fret ferroviaire.



- La partie centrale, autour de I’ancienne tour de contrdle, sera dédiée a un pole de
compétitivité rassemblant des activités d’ingenierie, de recherche et de développement et de
production a haute valeur ajoutée.

- Entre le secteur pdle de compétitivité et la RD 1089, Brive Laroche accueillera une activité
capable d’accroitre I’attractivité de la zone au-dela du bassin de vie de Brive.

- Enfin la partie sud s’articulera autour d’une halte ferroviaire et regroupera des activités de
service, commerciales de proximité et de I’habitat collectif.

Le projet d’aménagement du site de Brive Laroche, selon 'annexe de I'article R.122-2 du code de
I’Environnement appartient a la catégorie d’aménagement « 33° Zones d’aménagements concertés,
permis d’aménager et lotissements situés sur le territoire d’une commune dotée A date du dépot de
la demande, d’un PLU ou d’un Document d’urbanisme en tenant lieu ou d’une Carte Communale
n’ayant pas fait I’objet d’une évaluation environnementale permettant I’opération ».

Par ailleurs, compte tenu du périmétre prévu et de P'ampleur des opérations d’aménagement
envisagées, le projet est soumis a étude d’impact car il constitue des « travaux, constructions et
aménagements réalisés en une ou plusieurs phases, lorsque "opération crée une SHON supérieure
ou égale & 40 000 m? dont le terrain d’assiette couvre une superficie supérieure 3 10 hectares ».

Sont annexés 4 la présente, le rapport de présentation constitutif du dossier de création ainsi que le
plan périmétrique de la future ZAC.

L’intégralité du dossier de création est consultable au siége de la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive comprenant :
e le rapport de présentation
le plan de situation
le plan de délimitation du périmétre
I’étude d’impact (R.122-3 du code de I’environnement)
I’étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables (L128-4
du code de ’'urbanisme)

75 %

Le Conseil Communautaire aprés en avoir délibéré a I’'unanimité

DECIDE

Article 1 : d’approuver le dossier de création de la ZAC de Brive Laroche ;

Article 2: d’approuver le dossier d’étude d’impact complété par I’Avis de [’Autorité
Environnementale

Article 3 : de créer une Zone d’Aménagement Concerté plurifonctionnelle dénommée « ZAC de
Brive Laroche »

Article 4 : d’exclure du champ d’application de la Taxe d’Aménagement les constructions qui
seront édifiées dans la présente Zone d’ Aménagement Concerté

Article 5 : d’autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, & effectuer des demandes de
subventions



Article 6 ; d’autoriser M. le Président, ou son représentant, a signer 1’ensemble des documents se
rapportant & la création de la présente Zone d’ Aménagement Concerté

Article 7 : de solliciter les communes de Brive et de Saint Pantaléon de Larche aux fins d’intégrer &
leurs PLU la ZAC d’intérét communautaire de Brive Laroche

Article 8: de procéder aux mesures de publicité prévues par I'article R.311-5 du Code de
I'Urbanisme, 4 savoir :

Affichage pendant un mois de la présente délibération au siege de la Communauté

d’Agglomération du Bassin de Brive,
Affichage pendant un mois dans les mairies des quarante-neuf communs membres de la

Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive, v
Mention de ces affichages est insérée en caractéres apparents dans les journaux diffusés en

Corréze,
Publication au recueil des actes administratifs de la CABB

Chacune de ces formalités de publicité mentionne que le dossier de création pourra étre consulté au
siége de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive.
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CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE PUBLIQUE
du Jeudi 16 Mai 2013
419 h 00

¥iee 01 Br EXTRAIT
3 DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mille treize et le seize Mai & 19 h 00, le conseil municipal, réguliérement convoqué, s'est réuni &
I'hétel de ville, au lieu habituel de ses délibérations, sous la présidence de Monsieur Philippe NAUCHE Député-

maire.

La convocation a été établie et affichée le Vendredi 10 Mai 2013.

PRESENTS:

Monsieur Philippe NAUCHE, Madame Patricia BORDAS, Monsieur Frédéric FILIPPI, Monsieur
André PAMBOUTZOGLOU, Madame Shamira KASRI, Madame Martine DELBOS, Madame
Frangoise GAUTRY, Madame Nicole CHAUMONT, Monsieur Etienne PATIER, Monsieur Ahmed
MENASRI, Madame Catherine GABRIEL, Monsieur Michel DA CUNHA, Madame Chantal
FERAL-MONS, Monsieur Manuel FAJARDO, Madame Patricia BROUSSOLLE, Madame
Martine CONTIE, Monsieur Bernard LONGPRE, Monsieur Jean-Jacques THOMAS, Madame
Véronique SEILLE, Monsieur Jean-Claude FARGES, Madame Germaine BLANC, Monsieur
Dominiqgue MIRAS, Madame Fabienne CASSAGNES, Monsieur Jamel GHAIOUT, Madame
Line-Rose MAZAUDOUX, Madame Marie-Odile SOURZAT, Monsieur Jean-Pierre NADIN,
Monsieur Frédéric SOULIER, Madame Dominiqgue EYSSARTIER, Madame Valérie
TAURISSON, Monsieur Jean-Pierre VERNAT, Monsieur Jean-Louis ESTAGERIE,
Mademoiselle Michele GENESTE, Monsieur Jean-Pierre TRONCHE, Madame Jalila RACHIDI,

Monsieur Philippe DELARUE,
ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE MANDAT DE VOTE :

Mandants Mandataires Date Procuration
Monsieur Philippe LESCURE Monsieur Jean-Pierre NADIN 30/04/2013
Madame Camille LEMEUNIER Madame Patricia BORDAS 14/05/2013
Madame Annabselle REYDY Monsieur André PAMBOUTZOGLOU 14/05/2013
Monsieur Jean-Claude DESCHAMPS Madame Martine DELBOS 14/05/2013
Monsisur Jean-Claude CHAUVIGNAT Madame Nicole CHAUMONT 16/05/2013
Monsieur Francis COLASSON Monsieur Jean-Pierre TRONCHE 15/05/2013

ABSENTS EXCUSES N'AYANT PAS DONNE MANDAT DE VOTE:

L.e conseil municipal, réuni & la majorité de ses membres en exercice a désigné conformément aux dispositions de
l'article L.2121.15 du code général des collectivités territoriales, Monsieur Jamel GHAIOUT pour remplir les fonctions

de secrétaire,

OBJET DE LA DELIBERATION : REVISION SIMPLIFIEE N* DU PLAN LOCAL D'URBANIS ME DE
LA COMMUNE DE BRIVE - APPROBATION

RAPPORTEUR : Monsieur Etienne PATIER, Maire-adjoint

e

e R e | DATE DUFFICHAGE
i i
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~En application des dispositifs de l'article L.123-12 du. Code de I'Urbanisme, la
présente délibération sera exécutoire aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de
publicité visées ci-dessus, la date & prendre en compte pour I'affichage étant celle du premier

jour ol il est effectué.

Conformément aux dispositions des articles L.123-10 et R.123-25 du Code de
P'Urbanisme, la révision approuvée du Plan Local d'urbanisme est tenue a la disposition du
public aux heures d'ouverture de la mairie.

NB : le dossier de la révision simplifié n®1 du PLU avec le registre d'enquéte publique et le
rapport d'enquéte est tenu a la disposition des élus et consultable au service de I'urbanisme et

la mairie de Brive aux heures habituelles d'ouverture,

ADOPTE A L'UNANIMITE

Pour extrait certifié conforme
Le Député-Maire

Pour le Député-Maire
L'Adjoint Délégué

¥

Eticnne PATIER
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ORIGINAL JA : Oj&*{(}ua_
carrefourproperty

Direction PROMOTION

58 avenue Emile Zola
92649 Boulogne Billancourt

Affaire suivie par Johann MERCIER

J—H : ‘ Soc)été des Hypermarchés de la Vézére
Pa'te d'arrivée : SAL au capital de 3 050 000,00 €uros

Zi Route de Paris
14120 MONDEVILLE

Z -~ YY)
42 DEC. 2oid " RCS CAEN n° 382 824 761

Monsieur le Maire de BRIVE

Hétel de Ville
Place Jean Charbonnel
BP 80433

19312 BRIVE CEDEX

Boulogne, le 20 Décembre 2016

COURRIER RECOMMANDE AVEC AR n° 1a 130 290 9803 3

Objet : Levée de I'emplacement réserveé ER 38

Monsieur le Maire,

Dans le cadre du projet de la création d’un parc d'activités commerciales sur les parcelles
cadastrées section EP n® 268, 269, 270, et 400, situées sur la commune de BRIVE LA
GAILLARDE (Lieudit Le Mazaud), nous vous prions de bien vouloir nous confirmer que la
Commune ne souhaite pas conserver I'emplacement réservé n°38 pour la réalisation de

ses projets.

En vous remerciant de votre accord,

Nous vous prions, Monsieur Le Maire, en l'assurance notre haute considération

Johann MERCIER
Directeur Grands Projets

Carrefour Property SAS au capital de 456 791 934,22 € - Siége Social : Z.l. - Route de Paris 14120 Mondeville - RCS Caen 775 632 169



2 1 FEV. 2017

Brive-la-Gaillarde, le

CARREFQOUR PROPERTY
Direction Promotion

Monsieur Johann MERCIER
Directeur Grand Projet

58 avenue Emile Zola

92649 BOULOGNE BILLANCOURT

Direction Générale Adjointe de 'Aménagement,
du Développement Durable et des Services Techniques

Direction de 'Aménagement du Territoire

Service Stratégie et Planification Territoriale

N/RéS ; IPV/SP/VM/LC/2017-423
Dossier suivi par Laétitia CHARTRAIN
Objet : Modification simplifiée n*3 — ER n°38

Monsieur le Directeur,

Par courrier en date du 20 décembre 2016 vous avez saisi la commune de Brive concernant la
levée de 'emplacement réservé (ER) n°38 figurant au Plan Local d’Urbanisme {PLU).

Nous avons pris acte de votre demande et engagé par arrété municipal du 19 janvier 2017 la
procédure de modification simplifiée du PLU afin de supprimer cet emplacement pour

permettre la réalisation de vos projets.

Mes services et particulierement le service Stratégie et Planification se tiennent a votre
disposition pour toutes informations complémentaires.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur, mes salutations distinguées.

e

Pour le Maire, S
L'Adjaint délégué,

y

Copies a :
- Carrefour Property — Monsieur Vincent CRETEUR
- Société des Hypermarchés de la Vézére



ARRETE

Prescrivant la modification simplifiée n°3
du Plan Local d’Urbanisme
de la Commune de Brive

Vires ot Baive

aillarghe
Dire&?oh‘ééﬁé’rale Adjointe
de Aménagement
et des Services Techniques

. . Le Maire de Brive-la-Gaillarde ;
Direction de 'Aménagement

_ d“éTe" '“‘:gf e Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L.101-1,
Service Strategle et Planilication L.101-2, L.153-36 4 L.153-40 et L.153-45 a L. 163-48 ;
i Vu la délibération du Conseil municipal en date du 16

décembre 2011 approuvant le Plan Local d’Urbanisme (PLU) ;

Vu la délibération du conseil municipal, en date du 16 mai 2013

N° 2017/186 approuvant la révision simplifiée n°1 du PLU ;

Vu la délibération du conseil municipal, en date du 20 mai 2015
approuvant la modification simplifiée n°1 du PLU ;

Vu la délibération du conseil municipal, en date du 24 février
2016 approuvant la révision allégée n°1 du PLU;

Vu la délibération du conseil municipal, en date du 18 mai 2016
approuvant la modification simplifiée n°2 du PLU;

Vu la demande de la Société des Hypermarchés de la Vézére
en date du 20 décembre 2016 ;

Considérant quil est nécessaire de lever I'Emplacement
Réservé (ER) n°38;

Considérant que la modification apportée n'est pas de nature
a:

- Changer les orientations du PADRD ;

- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle ;

- Réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milleux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance.

ARRETE

ARTICLE 1: Une procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme est

engagée pour !
T 0ot 1903108501701 20-5017- 86
# s ol il P - j 2 = AR
DAT E DAY FiCkHaGr Date de télétransmission : 23/01/2017
‘Rate de réception préfecture : 23/01/2017
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- Lever 'lER n°38
ARTICLE 2: Conformément aux dispositions de l'article L..153-40 du Code de I'Urbanisme,
le projet de modification simplifiée sera notifié¢ aux Personnes Publiques Associées (PPA)
avant sa mise a disposition au public.
ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de l'article L.153-47 du Code de I'Urbanisme,
un dossier comprenant le projet de modification simplifiée, I'exposé des motifs et le cas

échéant les avis émis par les PPA, ainsi qu'un registre d'observations seront mis a
disposition du public. Une délibération déterminera les modalités de la mise a disposition de

la madification simplifiée au public.

ARTICLE 4: A lissue de la mise 4 disposition au public, le projet de modification,
éventuellement amendé pour tenir compte des avis des PPA, des observations du public,

sera soumis a approbation du Consell Municipal.

ARTICLE 5: Le présent arrété fera I'objet d'un affichage en mairie durant un délai d'un mais.
Il sera, en outre, publié au recueil des actes administratifs de la commune.

Fait en mairie, le 19 janvier 2017

Pour le Maire-dg-Brive,
L’Ad‘oint dél A

Accusé de réception en préfecture
019-211903109-20170120-2017-186-AR
Date de telétransmission : 23/01/2017
Date de réception préfecture : 23/01/2017
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Libertt » Egalité ~ Frateraité
REPURLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA CORREZE
Arrété préfectoral abrogeant Parrété du 12 mai 2011 portant approbation du Plan de

Prévention des Risques Technologiques (PPRT) autour de Ia société TOTAL RAFFINAGE
MARKETING de Brive-la-Gaillarde :

Le Préfet de Ia Corréze,
Chevalier de Pordre national de la Légion d’honneur,
Chevalier de Pordre national du mérite,

Vu le Code de I’Environnement et notamment les articles L515-15 4 L.515-25, D125-29 4 D125-34
et R515-39 a R515-50;

Vu le Code de I’Environnement et notamment les articles L514-6 et R514-3-1 ;
Vu la nomenclature des installations classées pour la protection de ’environnement ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation
et & l'action des services de I'Etat dans les régions et départements;

Vu Parrété ministériel du 10 mai 2000 modifié relatif a la prévention des accidents majeurs
impliquant des substances ou des préparations dangereuses présentes dans certaines catégories

d’installations classées soumises a autorisation ;

Vu arrété ministériel du 29 septembre 2005 relatif & 1'évaluation et 4 la prise en compte de la
probabilité d’occurrence, de la cinétique, de ’intensité des effets et de la gravité des conséquences
des accidents potentiels dans les études de dangers des installations classées a autorisation ;

Vu I'arrété du 4 octobre 2010 modifié relatif a la prévention des risques accidentels au sein des
installations classées pour la protection de I’environnement soumises  autorisation ;

Vu la circulaire du 29 septembre 2005 relative aux critéres d'appréciation de la démarche de
maitrise des risques d'accidents susceptibles de sutvenir dans les établissements dits "SEVESO",

visés par I'arrété du 10 mai 2000 modifié, incluse dans la circulaire du 10 mai 2010 ;

Vu la circulaire du 10 mai 2010 récapitulant les régles méthodologiques applicables aux études de
dangers, a l'appréciation de la démarche de réduction du risque 2 la source et aux plans de
prévention des risques technologiques (PPRT) dans les installations classées en application de la loi

du 30 juillet 2003
Vu I'arrété préfectoral du 2 septembre 2008, portant création du comité local d’information et de

concertation (CLIC) relatif aux établissements BUTAGAZ Transition S.A.S. et TOTAL Raffinage
Marketing, et ses arrétés modificatifs en date du 6 janvier 2009 et du 2 aotit 2010 ;

Vu Parrété préfectoral du 11 mai 2009 prescrivant I’élaboration d’un plan ce prévention des risques
technologiques (PPRT) autour du site de la société TOTAL Raffinage Marketing implantée Brive-

la-Gaillarde ;

Vu Parrété préfectoral du 12 mai 2011 portant approbation du plan de prévention des risques
technologiques (PPRT) autour du site de la Société TOTAL RAFFINAGE MARKETING 4 Brive-
la-Gaillarde ;



Vu Parrété préfectoral du 4 juin 2012 déclassant le dépdt pétrolier de Brive-la-Gaillarde de la
société TOTAL Raffinage Marketing du régime d’ Autorisation avec Servitudes (AS) au régime

d’Autorisation (A) / Seveso seuil bas

Vu la délibération du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST) en date du 19 avril 2012 ;

Considérant que le classement du site en régime d’ Autorisation (A) / Seveso seuil bas ne justifie
pas le maintien du plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) ;

Sur proposition du secrétaire général de la Préfecture de la Corréze,

ARRETE

ARTICLE 1 - ABROGATION DU PPRT

L’arrété d’approbation du plan de prévention des risques technologiques (PPRT), autour du site de
la société TOTAL RAFFINAGE MARKETING implantée Chemin du Mazaud a Brive-la-Gaillarde
est abrogé lorsque I’exploitant a notifié au Préfet de la Corréze la mise 4 'arrét définitif de son
installation et ’exploitant a réalisé ou a fait réaliser la vidange, le nettoyage et le dégazage de tous

les bacs de stockage de liquides inflammables de I’installation.

ARTICLE 2 - AUTRES DISPOSITIONS

Les autres dispositions des arrétés précités demeurent en vigueur.

ARTICLE 3 - DIFFUSION ET PUBLICATION

31.- Le présent arrété est notifié & la société TOTAL Raffinage Marketing. par courrier
recommandé avec accusé de réception.

32.- Un exemplaire du présent arrété est adressé aux personnes et organismes associés définis
dans ’article 5 de 1’arrété préfectoral du 11 mai 2009 prescrivant 1’élaboration du PPRT ainsi qu’au
Maire de la commune de Brive-la-Gaillarde et au président de la communauté d’agglomération de

Brive.

33.- Cet amrété est en oufre publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la
Corréze et affiché pendant un mois :
¢ A la préfecture de la Corréze

* A la sous-préfecture de Brive-la-Gaillarde
+ En mairie de Brive-la-Gaillarde



34.- Un avis sera inséré, par les soins du Préfet et aux frais de I'exploitant, dans un journal local
ou régional diffusé dans tout le département.

35.- L’arété d’abrogation est tenu & la disposition du public & la préfecture de la Corréze, en
mairie de Brive-la-Gaillarde, au siége de la communauté d’agglomération de Brive-la-Gaillarde, Ii
est également mis 4 disposition du public sur le site Internet de la DREAL Limousin:

http:/Avww.limousin.developpement-durable.gouv. fi/,

3 6.~ Un exemplaire est également adressé :

* Au Sous-Préfet de Brive-la-Gaillarde

¢ Au directeur de cabinet du Préfet de la Corréze

» Au secrétaire général de la Préfecture de la Corréze _

e Au Directeur Régional de I’Environnement, de I’Aménagement et du Logement du Limousin

* Au maire de Brive-la-Gaillarde
» Au commissaire de police de Brive-la-Gaillarde

ARTICLE 4 - DROIT DE RECOURS

Le présent arrété pourra faire 1’objet, dans le délai de deux mois a compter de sa notification, soit
d’un recours gracieux auprés du Préfet de la Corréze, soit d’un recours hiérarchique adressé au

ministre chargé de I’environnement,

Le présent arrété est soumis 4 un contentieux de pleine juridiction. Il peut étre déféré 2 la juridiction

administrative de Limoges :
* par les demandeurs ou exploitants, dans un délai de deux mois 4 compter de la date 4 laquelle

la décision leur a été notifiée.

e par les tiers, personnes physiques ou morales, les communes intéressées ou leurs
groupements, en raison des inconvénients ou des dangers que le fonctionnement de
l'installation présente pour les intéréts mentionnés aux articles L. 211-1 et L. 511-1 du Code
de I’Environnement dans un délai d'un an a compter de la publication ou.de l'affichage de ces

décisions.

ARTICLE 5 - MODALITES D’APPLICATION

Le Secrétaire Général de la préfecture de la Corréze, le Directeur de cabinet du Préfet de la Corréze,
le Sous-Préfet de Brive-la-Gaillarde, le Maire de la ville de Brive-la-Gaillatde, le Directeur
Régional de I’Environnement, de I’ Aménagement et du Logement et le Directeur Départemental
des Territoires de la Corréze sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de ’exécution du présent

arrété,

A Tulle, le ,:5 JUlN 2012

Le Préfet,

ecpélaire Géngi 2l

Pour le Préfet
ot par fldldgation

l\
Mifeilla LARRECE
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1. CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

1.1. LE CONTEXTE

Le PLU de Brive approuvé le 16 décembre 2011 a déja fait I'objet d’une révision simplifiée, d’'une révision allégée et de 2 modifications simplifiées. La
commune a également prescrit par délibération du 18 mai 2016 la révision générale de son PLU.

Néanmoins, au préalable, il convient de mener cette procédure pour rectifier des erreurs matérielles. Les changements a intégrer vont permettre de
répondre dans un délai raisonnable a des problématiques mineures mais néanmoins bloquantes pour certains projets.

1.2. OBJET

> Le réglement écrit (piece 4.1 du PLU): la modification de I'article 7 des zones UEa qui ne prévoit pas de distinction dans I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales. Un ajustement sera apporté pour les annexes.

> Le réglement graphique (piéce 4.2 du PLU) :
v' Emplacements réservés (ER)
- Les ER n°5, 11, 13, 36 et 37 sont a supprimer du réglement graphique du fait de leur réalisation, acquisition par la collectivité ou de I'abandon du projet.
- Les ER n°2 et 4 sont a modifier du fait de I'acquisition de certaines parcelles ou de I'évolution de certains projets.
- L'ER n°40 doit étre créé rue Marguerite Genes pour permettre un élargissement de voirie et une aire de retournement.

- L’ER n°10 doit faire I'objet d’une correction pour erreur matérielle. Lors de la révision simplifiée n°1 il était prévu une réduction partielle de cet
emplacement réservé, mais lors de I'approbation il a été entierement levé. Il convient de rétablir I'emprise telle gu’initialement prévue.



v" Erreurs matérielles

- Parcelle DS 295 : le dézonage de cette parcelle en UEa était intégré a la révision allégée n°1. Il a été inclus dans le mémoire en réponse, sur le document
graphique et la délibération mais omis dans la notice de présentation.

—> Parcelle DO 416 : ce dézonage en UEa était également dans la révision allégée n°1. Il a été pris en compte dans le mémoire en réponse ainsi que dans la
délibération et le document graphique mais oublié dans la notice de présentation.

—-> Parcelles CZ 480 et 481 : la parcelle CZ 481 a fait I'objet d’'un permis accordé en amont de I'élaboration du PLU. Celle-ci aurait d( étre intégrée a la zone
UEa, tout comme la CZ 480 pour éviter les dents creuses au moment de I'élaboration.

—-> Parcelle DN 139 : cette parcelle a été omise lors de I’élaboration du PLU et forme une dent creuse.

v Espace Boisé Classé (EBC)

Il s’agit de rectifier une erreur d’appréciation de zonage lors de I'élaboration du PLU.

1.3. CONCLUSIONS

Les changements inclus dans cette procédure de révision allégée ne portent pas atteinte a I'économie générale du PLU et ne remettent pas en cause
I’économie générale du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD). La protection inscrite au titre des paysages ou de la conservation des
milieux et de la protection des risques n’est également pas impactée.



2. MODIFICATIONS APPORTEES AU DOCUMENT

2.1. MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT (PIECE 4.1 DU PLU)

v" Modification de I'article 7 des zones UEa

La rédaction actuelle de I'article 7 ne prévoit pas de distinction d’implantation pour les annexes. L'application de la régle actuelle a montré ses limites pour
la réalisation de nombreux projets. Il est donc proposé de laisser la possibilité d’'implanter les annexes en limites de propriété.

Zone Article | Page PLU approuvé le 18 mai 2016 Révision allégée n°2
Délibération du 26 octobre 2016
UEa 7 66 1 - Marge de retrait par rapport aux limites latérales de | 1 — Marge de retrait par rapport aux limites latérales de

'unité fonciere

- Sur les seuls secteurs UEa :
Toute construction devra étre en retrait des limites
séparatives latérales, d’une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction, sans étre inférieure
a 3 metres.

I'unité fonciere

- Sur les seuls secteurs UEa :
Toute construction, devra étre en retrait des limites
séparatives latérales, d’'une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction, sans étre inférieure
a 3 metres.
Les constructions annexes dont la hauteur est inférieure a 3
m ne sont pas soumises aux dispositions du présent article.




Révision Allégée n°2

2.2. MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE (PIECE 4.2 DU PLU)

Suppression ER37

Ajustement d’EBC — correction erreur d’appréciation

/Suppression ER13

Modification ER: Suppression ER11

/ Erreur matérielle ER10
> Suppression ER36

Suppression ER5

wﬁreur matérielle DN 0139

Modification ER2

Création ER40

Erreur matérielle DS 0295

Erreur matérielle DO 0416 <—

\> Erreur matérielle CZ 0480 — CZ 0481

Direction de ’Aménagement du Territoire Notice de présentation



v Modification du zonage concernant les Emplacements Réservés — suppression des ER n°5, n°11, n°13, n°36 et n°37

Objet et motivation :

L'ER n°5 ayant pour objet la création d’une aire de retournement, au
bénéfice de la commune, et d’une superficie de 225 m?, a été réalisé.

L'ER n°11 ayant pour objet la création d’une aire de retournement, au
bénéfice de la commune, et d’une superficie de 188 m?, a été réalisé.

L'ER n°13 ayant pour objet I'élargissement de la voie, au bénéfice de la
commune, et d’une superficie de 2877 m?, a été acquis.

L'ER n°36 ayant pour objet un ouvrage public, au bénéfice de la
commune, et d’une superficie de 267 m?, a été acquis.

L'ER n°37 ayant pour objet le prolongement d’une voie, au bénéfice de la
commune, et d’une superficie de 524 m? a été abandonné.

Incidences sur I’'environnement :

La suppression des emplacements réservés n°5, 11 et 13 ne présente pas
d’incidence sur I'environnement puisqu’elle résulte de la réalisation des
travaux de voiries, et n’engendre donc pas d’aménagement urbain
supplémentaire.

La suppression de I'emplacement réservé n°36 résulte de son acquisition
pour la réalisation d’'un ouvrage public inscrit au précédent PLU
approuvé. Cette suppression n’engendre pas la réalisation
d’aménagement urbain supplémentaire.

La suppression de I'emplacement réservé n°37 résulte de I'abandon du
projet.



Zonage avant révision allégée n°2

Zonage apreés révision allégée n°2

ER n°5 rue Rembrandt

Rue Rembrandt

ER n°11 rue Viallatoux

Rue Viallatoux




Zonage avant révision allégée n°2 Zonage apres révision allégée n°2

ER n°13 rue Georges Lajoinie Rue Georges Lajoinie

O O

ER n°36 rue Blaise Raynal Rue Blaise Raynal



Zonage avant révision allégée n°2 Zonage apres révision allégée n°2

ER n°37 impasse Charles Péguy Impasse Charles Péguy



v’ Création du zonage concernant un Emplacement Réservé — ER n°40

Objet et motivation :

L'ER n°40 a pour objet I'élargissement et une aire de retournement d’'une
voie dans une zone U du PLU, au bénéfice de la commune, et d’une
superficie de 920 m?

Zonage avant révision allégée n°2

Rue Marguerite Génes

Incidences sur I’'environnement :

La création de emplacement réservé n°40, ne présente pas d’incidence
sur I'environnement puisqu’elle accompagne I'évolution d’'un quartier
déja zoné en UE. Elle n’engendre donc pas d’aménagement urbain

supplémentaire.

Zonage apres révision allégée n°2

ER n°40 rue Marguerite Génes
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v’ Restitution aprés correction d’une erreur matérielle concernant un Emplacement Réservé — ER n°10

Objet et motivation :

L'ER n°10 a pour objet la création d’un parking pour les bus de ramassage
scolaire, dans une zone U du PLU, au bénéfice de la commune, et d’une
superficie de 6951 m?

Zonage PLU de 2011

Zonage depuis révision simplifiée du 16 mai 2013

Incidences sur I’environnement :

La restitution de I'emplacement réservé n°10, ne présente pas
d’incidence sur I'environnement puisque cet ER pour la création d’un
parking bus scolaire existait déja dans cette zone UD sur les mémes
parcelles. Sa suppression, lors de la révision simplifiée n°1 du 16 mai
2013, releve de l'erreur matérielle. Elle n’engendre donc pas
d’aménagement urbain supplémentaire.

Zonage apres révision allégée n°2

ER n°10 rue Romain Rolland
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v" Modification concernant 2 emplacements réservés — ER n°2 et ER n°4

Objet et motivation : Incidences sur I'environnement :
L'ER n°2 a pour objet I'élargissement de la voirie, au bénéfice de la La modification des emplacements réservés n°2 et n°4, ne présente pas
commune, et d’une superficie de 1241 m? d’incidence sur I'environnement puisque suite a une modification des
L'ER n°4 a pour objet I'élargissement de la voirie, au bénéfice de la projets I'emprise de ces ER est légerement diminuée. Elle n’engendre
commune, et d’une superficie de 574 m? donc pas d’aménagement urbain supplémentaire.
Zonage avant révision allégée n°2 Zonage apres révision allégée n°2

O O

ER n°2 Av Jean-Charles Rivet ER n°2 Av Jean-Charles Rivet

O O

ER n°4 passage Guynemer ER n°4 passage Guynemer
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v Rectification de 4 erreurs matérielles, parcelles DS 0295, DO 0416, CZ 0480 et CZ 0481, DN 0139

Objet et motivation :

Parcelle DS 0295 d’une superficie de 1484 m? sise rue Maurice Rouel. Il
s’agit de rectifier une erreur matérielle survenue dans le cadre de la
révision allégée n°1

Zonage apres révision allégée n°1 du 24 février 2016

Zonage depuis modification simplifiée n°2 du 18 mai 2016

Incidences sur I'environnement :

Le dézonage de cette parcelle en UEa était intégré a la révision allégée
n°1 dans le mémoire en réponse ainsi que dans la délibération* et dans
le document graphique mais omis dans la notice de présentation. Aprés
erreur matérielle, ce dézonage n’apparait également plus sur le
document graphique a partir de la modification simplifiée n°2.

Cette rectification n’engendre pas d’incidence sur I'environnement.

Zonage apres la révision allégée n°2

*Mémoire et délibération en annexes
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Objet et motivation :
Parcelle DO 0416 d’une superficie de 5 041m? sise voie communale la

Montade. Il s’agit de rectifier une erreur matérielle survenue dans le
cadre de la révision allégée n°1.

Zonage apres révision allégée n°1 du 24 février 2016

Zonage depuis modification simplifiée n°2 du 18 mai 2016

Incidences sur I'environnement :

Le dézonage d’une partie de cette parcelle (1 252m?) en UEa était
intégré a la révision allégée n°1 dans le mémoire en réponse ainsi que
dans la délibération* et le document graphique mais oublié dans la
notice de présentation. Cette rectification n’engendre pas d’incidence
sur I’environnement.

Zonage apres révision allégée n°2

*Mémoire et délibération en annexes
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Objet et motivation :
Parcelles CZ 0480 et CZ 0481 d’une superficie respective de 1994 m? et

2110 m? sises chemin des Vignes. Il s’agit de rectifier une erreur
matérielle survenue dans le cadre de I'élaboration du PLU.

Zonage avant révision allégée n°2

Incidences sur I'environnement :

Le dézonage ne concerne qu’une partie de ces parcelles (723 m? pour la
CZ 0480 et 860 m? pour la CZ 0481). Un permis de construire a été
délivré le 11/07/2011 sur la CZ 0481 donc avant I'approbation du PLU, il
s’agit bien ici d’une erreur matérielle. Cette parcelle aurait di étre
intégrée a la zone UEa. Concernant la parcelle CZ 480 le dézonage se
fait sur la partie plane du terrain afin d’éviter une dent creuse tout en
préservant le paysage. Cette modification n’engendre qu’une
d’incidence modérée sur I'environnement.

Zonage apres révision allégée n°2
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Objet et motivation :

Parcelle DN 0139 d’une superficie de 2305 m? sise rue Guy Buisson. Il
s’agit de rectifier une erreur d’appréciation lors de I'élaboration du

PLU.

Zonage avant révision allégée n°2

Incidences sur I'environnement :

La parcelle DN 0139 représente une dent creuse difficilement justifiable
au vu de la topographie. Sa superficie représente 0,6% de la zone UEa
concernée, on peut donc en déduire qu’il n’y qu’une incidence
modérée sur I'environnement.

Zonage apres révision allégée n°2
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v" Modification d’une erreur d’appréciation sur un Espace Boisé Classé lors de |’élaboration du PLU.

Objet et motivation :
L'EBC concerné se trouve au fond de la parcelle AW 0009 sise rue
Commandant Marchal. Il s’agit comme la photographie le montre d’'une

erreur d’appréciation lors de I'élaboration du PLU.

Zonage avant révision allégée n°2

Incidénrges sur I'environnemen

Incidences sur I’'environnement :

La parcelle AW 0009 d’une superficie de 3717 m? est couverte par
1250 m2d’EBC soit 33,6 %. La partie dézonée représente 160 m? sur un
total de 4707 m? de I'EBC concerné soit moins de 3,4 %. Considérant
d’une part que I'EBC n’existe plus a cet endroit et d’autre part le faible
pourcentage représenté par le dézonage, il n'y a pas d’incidence sur
I’environnement.

Zonage apres révision allégée n°2
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2.3 BILAN DES SURFACES ET TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES

ER N A UEa u AU EBC
RA2 +3536m2 -6624 m? +6624 m? -160 m?
TOTAL COMMUNE 13,07 ha 1775,93 ha 632,43 ha 264,52 ha 2182,91 ha 256,37 ha 443,51 ha
N° Destination Bénéficiaire | Surf en m? Nom Voie Levé par In:;trUé Surf aprés procédure
1 | Elargissement de la voie Commune 1660 Pass. Bouchardon MS1 0
2 | Elargissement de la voie Commune 1241 Av J.Ch. Rivet RA2 (en partie) 998
3 | Création d'une aire de retournement Commune 259 imp. Joseph Yernaux 259
4 | Elargissement de la voie Commune 574 Pass. Guynemer RA2 (en partie) 562
5 | Création d'une aire de retournement Commune 225 rue Rambrandt RA2 0
6 | Elargissement de la voie Commune 102 Rue Severin Laurier 102
7 | Création d'une aire de retournement Commune 296 Rue Victor Lacassin 296
8 | Elargissement de la voie Commune 514 Pass. et imp. des Mignardes 514
9 | Elargissement de la voie Commune 397 Rue Ampere 397
10 | Création parking commune 6951 rue Romain Rolland RS1 RA2 6 951
11 | Création d'une aire de retournement Commune 188 Rue M-L. et J Viallatoux RA2 0
12 | Prolongement de la voie Commune 1609 Rue Ch. Peguy MsS1 0
13 | Elargissement de la voie Commune 2877 Rue Georges Lajoinie RA2 0
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14 | Création d'une aire de retournement Commune 282 Rue Chantoiseau 282
15 | Prolongement de la voie Commune 2655 imp. de Migoule MsS1 0
16 | Elargissement de la voie Commune 176 chem. de Fadat MS1 0
17 | Création d'une aire de retournement Commune 468 Rue Leconte de I'lsle 468
18 | Création d'une aire de retournement Commune 381 Rue Chappe 381
19 | Prolongement d'une voie Commune 346 Rue Massenet 346
20 | Création d'une aire de retournement Commune 148 Rue André Theuriet 148
21 | Création d'une aire de retournement Commune 71 Rue Alexandre Dumas 71
22 | Création d'une aire de retournement Commune 332 Rue Marcel Proust 332
23 | Infrastructure VRD Commune 4006 Rue Maurice Rollinat 4006
24 | Elargissement de la voie Commune 2070 Av Edmond Michelet 2070
25 | Création voie nouvelle Commune 332 Langlade 332
26 | Création voie nouvelle Commune 25837 Les Jarriges MS2 0
27 | Création voie nouvelle Commune 7217 Casteaux 7217
28 | Création d'une aire de retournement Commune 190 Imp. JJ. Rousseau 190
29 | Grotte-archéologie Commune 1460 Rue Roger Nayrac 1460
30 | Création voie nouvelle Commune 1409 Imp. des Roses du Vialmur 1409
31 | Création voie nouvelle Commune 182 Rue Jean Faurel 182
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32 | Création d'un chemin piétonnier Commune 254 Rue Henri Chapelle 254
33 | Création voie nouvelle Commune 570 Rue Jean Faurel 570
34 | Aménagement d'une voie verte CABB 32024 Rues de I'lle du Roi, M. Roche 32024
35 | Aménagement d'une voie verte CABB 4403 Ponts Tourny/du Buy 4403
36 | Ouvrages publics (logements, espaces publics) Commune 267 rue Blaise Raynal RA2 0
37 | Création/Prolongement d'une voie Commune 524 Imp. Ch Peguy RA2 0
38 | ZAC Laroche Commune 63370 | AvJ.Ch. Rivet MS3(en cours) RS1 63370
39 | Création d'un nouvel acces au gymnase de Bouquet Commune 179 Rue Docteur F.Vialle MS1 179
40 | Elargissement de la voie et aire de retournement Commune 920 rue Marguerite Génes RA2 920
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3. CONCLUSIONS SUR LES MODIFICATIONS APPORTEES PAR LA REVISION ALLEGEE N°2 DU PLU DE BRIVE
3.1. CONFORMITE DES DISPOSITIONS DE MISE EN CEUVRE

Le projet de révision allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Brive a pris en compte I'ensemble des contraintes et servitudes communales et supra

communales connues ou applicables sur les secteurs impactés.

3.2. INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA QUALITE DES PAYSAGES

La suppression des ER, les rectifications d’erreurs matérielles sur le zonage n’impactent pas de zones qui relévent d’une importance particuliere pour
I’environnement a savoir :

- Zone agricole ou forestiére

- Zone Naturelle stricte ou remarquable

- Zone humide

- Zone de captage d’eau

- Zone exposée aux risques

- Zones comportant du patrimoine culturel, site ou paysage protégé (hormis la parcelle DS 295 qui est a la limite du site protégé de la Vallée de
Planchetorte mais en dehors de la ZNIEFF)

Ces évolutions n’engendrent pas de remise en cause du PADD. Les erreurs matérielles de zonage comblent des dents creuses ou confortent une
urbanisation dans des zones sans impacts majeurs.

La réduction mineure de I'EBC (160 m2), justifiée plus haut n’est pas de nature a compromettre la protection édictée.

Toutes les modifications proposées ne sont pas impactées par des continuités écologiques liées aux milieux boisés et aux milieux ouverts ou aux milieux
aquatiques (cf SCOT Sud Correze).
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Ainsi, conformément a I'article L153-34 du Code de I'Urbanisme la révision allégée n°2 du PLU de Brive portant essentiellement sur la rectification

« d’erreurs matérielles » respecte les points suivants :

- Ne porte pas atteinte a I'’économie générale du PADD
- Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,
- N’est pas de nature a induire de graves risques de nuisances

4. ANNEXES

- Articles L.153-31 a L.153-35 du Code de I'Urbanisme
- Délibération du 24 février 2016 approuvant de la révision allégée n°1 et mémoire en réponse

Code de I’Urbanisme
Section 5 : Révision du plan local d'urbanisme

Article L153-31
Modifié par LOI n°2016-1087 du 8 ao(t 2016 - art. 156

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
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4° Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait
I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Article L153-32
Creé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

La révision est prescrite par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-33
Creé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

La révision est effectuée selon les modalités définies par la section 3 du présent chapitre relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme.
Toutefois, le débat sur les orientations du projet d'aménagement et de développement durables prévu par l'article L. 153-12 peut avoir lieu lors de
la mise en révision du plan local d'urbanisme.

Le projet de plan arrété est soumis pour avis aux communes intéressées par la révision.

Article L153-34
Creé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boise classe, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une
protection edictée en raison des risques de nuisance, de la qualite des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de
graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables, le
projet de révision arréte fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la
commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint.

Article L153-35
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut étre décidé une ou plusieurs révisions effectuées en
application de l'article L. 153-34, une ou plusieurs modifications ou mises en compatibilité de ce plan.
Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en application de l'article L. 153-34 peuvent étre menées conjointement.
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1. CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION

1.1. LE CONTEXTE

Depuis son approbation le 16 décembre 2011, le PLU de Brive a déja fait I'objet de plusieurs évolutions : une révision simplifiée, deux révisions allégées et

trois modifications simplifiées dont la derniére date de 2017. Plus récemment, la révision générale a été prescrite le 29 septembre 2021 et débutera en 2022.

Néanmoins, au préalable il convient de mener la procédure de modification, objet de ce dossier qui a été prescrite par arrété du Maire le 8 octobre 2021

(annexe 1) pour répondre dans un délai raisonnable (contrairement au calendrier de la révision générale), a des problématiques mineures mais néanmaoins

bloquantes pour certains projets tant privés que publics

1.2. OBJET

Cette modification revét plusieurs objectifs :

>

La suppression des emplacements réservés : ERO8 (passage et rue des Mignardes), ER10 (rues R. Rolland, Chanoine Broquin), ER21 (rue A. Dumas),
ER31 (rue J. Faurel), ER 40 (rue M. Genes)
= modification du document graphique

La modification du reglement interdisant le changement de destination des locaux commerciaux en rez-de-chaussée avenue Thiers = modification
du réglement écrit : article 1 des zones UA et UB
= modification du reglement graphique : suppression

L'autorisation des annexes et extensions des habitations existantes en zones Agricole(A) et Naturelle(N) - article 80 de la loi n°2015-990 du 6 ao(t
2015 pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances économiques dite « loi MACRON » ;
= modification du reglement écrit : articles 2, 8,9 et 10 des zones Aet N

La création d’un sous-secteur UFt dans le reglement écrit et le réglement graphique, limité a une parcelle ;
= modification du réglement écrit : articles 1, 2, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12 et 13 de la zone UF pour inclure des dispositions relatives au sous-secteur UFt
créé

Et précisera les obligations de réalisation d’aires de stationnement — loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique (loi ELAN)
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= modification du réglement écrit : article 12 relatif au stationnement dans les zones UA, UB, UC, UD, UE et AU

1.3. CONCLUSIONS

Les évolutions envisagées n’entrent pas dans le champ d’application de la révision car elles ne sont pas de nature a :

Changer les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ou d’une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance

Les changements inclus dans cette procédure relevent de la procédure de modification de droit commun, avec enquéte publique.

Date d'affichage: 23/05/2022
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2. MODIFICATIONS APPORTEES AU DOCUMENT

2.1. MODIFICATIONS DU ZONAGE CONCERNANT LES EMPLACEMENTS RESERVES (ER)

v" Modification du zonage concernant les Emplacements Réservés — suppression des ER n°8, 10, 21, 31 et 40

Objet et motivation :

L'ER n°8 ayant pour objet I'élargissement de la voie, au bénéfice de la
commune, et d’une superficie de 514 m? a été abandonné.

L'ER n°10 ayant pour objet la création d’un parking, au bénéfice de la
commune, et d’une superficie de 6 951 m?, a été réalisé.

L'ER n°21 ayant pour objet la création d’une aire de retournement, au
bénéfice de la commune, et d’une superficie de 71 m?, n’a pas été réalisé
sur I'emplacement initialement ciblé.

L'ER n°31 ayant pour objet la création d’une voie nouvelle, au bénéfice de
la commune, et d’une superficie de 182 m?, n’a plus lieu d’étre, I'accés
ayant été fait par la parcelle AM 111.

L'ER n°40 ayant pour objet I'élargissement de la voie et une aire de
retournement, au bénéfice de la commune, et d’une superficie de 920 m?,
a été réalisé dans sa quasi-totalité, la partie qui longe la parcelle DV 70 a
été abandonnée.

Date d'affichage: 23/05/2022

Incidences sur I’environnement :

La suppression de ces 5 emplacements réservés ne présente pas
d’incidence sur I'environnement puisqu’elle résulte de la réalisation des
travaux de voiries ou de modification des projets initiaux.
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Emplacement
Réservé

Avant modification

Apres modification

ER 8
Passage et impasse
des Mignardes

ER 10

Rues Romain
Rolland et
Chanoine Broquin
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Emplacement
Réservé
ER 21

Avant modification

Aprés modification

Rue Alexandre
Dumas

ER 31

Rue Jean Faurel

Date diaffichage: 23/05/2022
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Emplacement
Réservé

Avant modification

Aprés modification

ER 40
Rue Marguerite
Geneés

Tableau récapitulatif des emplacements réservés suite a la procédure

N° Destination Bénéficiaire | Surf en m? Nom Voie Levé par Institué | Surf apres pr;)cédure
par enm

1 | Elargissement de la voie Commune 1660 Pass. Bouchardon MS1 0

2 | Elargissement de la voie Commune 1241 Av J.Ch. Rivet RA2 (en partie) 998

3 | Création d'une aire de retournement Commune 259 imp. Joseph Yernaux 259

4 | Elargissement de la voie Commune 574 Pass. Guynemer RA2 (en partie) 562

5 | Création d'une aire de retournement Commune 225 rue Rambrandt RA2 0

6 | Elargissement de la voie Commune 102 Rue Severin Laurier 102

Date diaffichage: 23/05/2022
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7 | Création d'une aire de retournement Commune 296 Rue Victor Lacassin 296
8 | Elargissement de la voie Commune 514 Pass. et imp. des Mignardes M1 0

9 | Elargissement de la voie Commune 397 Rue Ampere 397
10 | Création parking commune 6951 rue Romain Rolland M1 RA2 0
11 | Création d'une aire de retournement Commune 188 Rue M-L. et J Viallatoux RA2 0
12 | Prolongement de la voie Commune 1609 Rue Ch. Peguy MS1 0
13 | Elargissement de la voie Commune 2877 Rue Georges Lajoinie RA2 0
14 | Création d'une aire de retournement Commune 282 Rue Chantoiseau 282
15 | Prolongement de la voie Commune 2655 imp. de Migoule MS1 0
16 | Elargissement de la voie Commune 176 chem. de Fadat MS1 0
17 | Création d'une aire de retournement Commune 468 Rue Leconte de I'lsle 468
18 | Création d'une aire de retournement Commune 381 Rue Chappe 381
19 | Prolongement d'une voie Commune 346 Rue Massenet 346
20 | Création d'une aire de retournement Commune 148 Rue André Theuriet 148
21 | Création d'une aire de retournement Commune 71 Rue Alexandre Dumas M1 0
22 | Création d'une aire de retournement Commune 332 Rue Marcel Proust 332
23 | Infrastructure VRD Commune 4 006 Rue Maurice Rollinat 4006
24 | Elargissement de la voie Commune 2070 Av Edmond Michelet 2070

Date diaffichage: 23/05/2022
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25 | Création voie nouvelle Commune 332 Langlade 332
26 | Création voie nouvelle Commune 25837 Les Jarriges MS2 0
27 | Création voie nouvelle Commune 7217 Casteaux 7217
28 | Création d'une aire de retournement Commune 190 Imp. JJ. Rousseau 190
29 | Grotte-archéologie Commune 1460 Rue Roger Nayrac 1460
30 | Création voie nouvelle Commune 1409 Imp. des Roses du Vialmur 1409
31 | Création voie nouvelle Commune 182 Rue Jean Faurel M1 0
32 | Création d'un chemin piétonnier Commune 254 Rue Henri Chapelle 254
33 | Création voie nouvelle Commune 570 Rue Jean Faurel 570
34 | Aménagement d'une voie verte CABB 32024 |Ruesde l'lle du Roi, M. Roche 32024
35 | Aménagement d'une voie verte CABB 4403 Ponts Tourny/du Buy 4 403
36 | Ouvrages publics (logements, espaces publics) Commune 267 rue Blaise Raynal RA2 0
37 | Création/Prolongement d'une voie Commune 524 Imp. Ch Peguy RA2 0
38 | ZAC Laroche Commune 63370 | AvlJ.Ch.Rivet MS3 RS1 0
39 | Création d'un nouvel accés au gymnase de Bouquet | Commune 179 Rue Docteur F.Vialle MS1 179
40 | Elargissement de la voie et aire de retournement Commune 920 rue Marguerite Génes M1 RA2 0

Date diaffichage: 23/05/2022
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2.2. MODIFICATIONS DU REGLEMENT INTERDISANT LE CHANGEMENT DE DESTINATION DES LOCAUX EN REZ-DE-CHAUSSEE AVENUE THIERS

La commune de Brive a clairement affiché des 2011 sa volonté de renforcer I'attractivité de la ville et de redynamiser I'’économie en centre-ville. C’est ainsi
que l'interdiction du changement d’affectation de locaux commerciaux sur certaines rues identifiées comme majeures en termes de commerce s’est inscrite
dans le réglement du PLU.

Aujourd’hui, parmi ces voies, I'avenue Thiers est certainement celle qui concentre le taux de vacance commerciale le plus élevé puisqu’il est de I'ordre de
50 %. Ce phénomene est dii a la présence de locaux tres vieillissants sur cette artere et la plupart d’entre eux sont vacants depuis de nombreuses années.
Des activités de service sont identifiés sur la 1°® partie de I'axe (depuis la 1% ceinture du boulevard) mais les commerces de proximité ont disparu
(boulangerie, traiteur, coiffeur).

Pour redynamiser le centre historique et conforter le réle moteur de la ville centre au sein de I’Agglomération, la ville de Brive bénéficie de véritables leviers
incitatifs grace au programme Action Cceur de Ville dont elle est lauréate.

Il ressort des éléments de synthése de I'axe dédié au développement économique et commercial que I'offre commerciale du centre-ville est dense au regard
des communes de méme strate démographique. En revanche, le taux de locaux vacants demeure élevé notamment dans le coeur marchand ce qui peut
contraindre I'attractivité de certains linéaires. Trois signes révélateurs de la perte de vitesse du commerce :

v’ La présence de locaux vieillissants sur certains linéaires

v Des locaux dont on ne sait pas s’ils sont abandonnés ou en activité

v’ Des ruptures dans les continuités marchandes.

Depuis 2019, la convention Opération de Revitalisation du Territoire permet d’accentuer I'attractivité commerciale en centre historique, avec la reconquéte
des rez-de-chaussée stratégiques le long des artéres piétonnes. En paralleéle I'OPAH Renouvellement Urbain permet de remettre sur le marché des biens
jusque la vacants, avec des configurations particuliéres qui ne permettaient pas de dissocier le commerce en rez-de-chaussée et I'habitat en étage (accés
unique par le commerce).

La commune ressent d’ores et déja les effets de ses actions en cceur de ville mais probablement au détriment d’autres artéres telle que I'avenue Thiers
(resserrement de la zone de chalandise en hyper centre). Le dynamisme de ce secteur pourrait trouver une impulsion par la reconquéte du logement,
cependant la problématique du stationnement est prégnante sur cet axe. Comme le montre I'extrait parcellaire ci-dessous trés peu de parcelles disposent
d’un accés pour stationner un véhicule. Cette interdiction de transformation des rez-de-chaussée est un frein a I’acquisition ou a la réhabilitation de certains
flots.
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Aujourd’hui la ville de Brive, faute de pouvoir redynamiser cette artére d’un point de vue commercial, souhaite lever les contraintes qui pésent sur les rez-

de-chaussée référencés en commerce. Pour cela, il convient de revoir la rédaction de Iarticle 1 des zones UA et UB _

v" Modification de I'article 1des zones Ua et Ub

v

v Le changement de destination des locaux
commerciaux qui bordent les voies repérées sur le
document graphique (place Charles de Gaulle,
Avenue Gambetta, Rue Toulzac, Avenue Alsace
Lorraine, Avenue Foch, Rue du Docteur Massénat,
Avenue Thiers, Avenue Emile Zola, Rue de la
République, Rue Carnot, Rue Majour, Rue de

Zone Article | Page PLU approuvé le 28 juin 2017 Modification
UA 1 20 1 - Occupations et utilisations du sol interdites 1 — Occupations et utilisations du sol interdites
UB 1 31 Sont interdits dans I'ensemble de la zone : Sont interdits dans I'ensemble de la zone :

v o]

v' Le changement de destination des locaux
commerciaux qui bordent les voies repérées sur le
document graphique (place Charles de Gaulle,
Avenue Gambetta, Rue Toulzac, Avenue Alsace
Lorraine, Avenue Foch, Rue du Docteur Massénat,

_ Avenue Emile Zola, Rue de la

République, Rue Carnot, Rue Majour, Rue de
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Corréze). Les surfaces commerciales doivent étre
maintenues afin de préserver ou développer la

diversité commerciale
v o]

Correze). Les surfaces commerciales doivent étre
maintenues afin de préserver ou développer la

diversité commerciale
v

Cartographie des axes ou le changement
de destination des locaux commerciaux est interdit

Avant modification

2.3. MODIFICATION DU REGLEMENT POUR AUTORISER LES ANNEXES ET EXTENSIONS DES
NATURELLE (N)

Apres modification

HABITATIONS EXISTANTES EN ZONES AGRICOLE (A) ET

Depuis 2014 le législateur cherche a assouplir les regles dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres. La loi ALUR a dans un premier temps introduit la
possibilité d’instaurer, a titre exceptionnel, des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) dans lesquels des constructions peuvent étre
autorisées. En dehors de ces secteurs toute construction ou changement de destination était interdit. Ensuite la loi LAAF a allégé les interdictions en
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autorisant les extensions de logements existants. L’article 80 de la loi pour la croissance, I'activité et I’égalité des chances dite loi Macron est venu compléter
ces assouplissements en autorisant également les constructions d’annexes aux logements existants des zones A ou N, moyennant la prise en compte de ces
possibilités dans le reglement et I'intégration des dispositions relatives aux conditions d’emprises des extensions ou annexes permettant d’assurer I'insertion
dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole, ou forestiers de la zone (article L151-12 du code de I'Urbanisme).

> Article L151-12 Version en vigueur depuis le 01 janvier 2016
Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés 3 'article L. 151-13, les batiments d'habitation existants peuvent faire ['objet
d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion
dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises & |'avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévue & l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Afin d’accompagner les communes dans leur démarche, les services de I'Etat ont proposé une « doctrine » validée par la CDPENAF qui encadre les dispositions
a intégrer dans les reglements de PLU. (Annexe 3)

La commune de Brive s’est vu opposer plusieurs refus sur des projets situés en zones A ou N compte tenu de la non prise en compte des dispositions. Le PLU
n’a pas évolué depuis 2017. Bien que la révision générale vienne d’étre prescrite, la collectivité souhaite intégrer ces dispositions a la présente modification
pour répondre a une demande récurrente, qui est aujourd’hui prévue par le code de I'urbanisme.

Le PLU comprend entre autres :

v' Des zones Agricoles (A) équipées ou non qui font I'objet d’une protection particuliére en raison de la valeur et du potentiel agronomique, biologique
et économique des terres agricoles. Elles sont destinées a I'activité agricole et aux constructions nécessaires aux besoins de I’exploitation agricoles.
Elles se décomposent en 2 sous-secteurs pour lesquels seul les 2 premiers alinéas de I'article 2 lié aux occupations et utilisations soumises a des
dispositions particulieres different :

> A (agricole) : dans lequel seules sont autorisées (article 2) « les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole (y compris
le logement de I’exploitant et des employés dont la présence permanente sur le site est nécessaire a I’activité) »
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> Ap (agricole paysager) : dans lequel seules sont autorisées (article 2) « les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole

(y compris le logement de I’exploitant et des employés dont la présence permanente sur le site est nécessaire a I'activité) implantées a
moins de 50 m de constructions déja existantes. »

) || est donc proposé de modifier les articles 2, 8, 9 et 10 du réglement écrit des secteurs A et Ap [Annexe 2 changements surlignes en bleu).

v" Des zones Naturelles (N) correspondant aux espaces naturels de la commune a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des

paysages et de leur intérét historique. Il existe 6 sous-secteurs dont la seule différence est liée aux activités et équipements autorisés.

) || €5t doONc proposé de modifier les articles 2, 8, 9 et 10 du reglement écrit du secteur N (naturel strict) (Annexe 2 changements surlignes en bleu).

Zone

Article

Page

PLU approuvé le 28 juin 2017

Modification

2

126

2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des
dispositions particuliéres

Sont seules autorisées dans les seuls secteurs A :

= |es constructions et installations nécessaires a
I’exploitation agricole (y compris le logement de
I'exploitant et des employés dont la présence
permanente sur le site est nécessaire a I'activité).

Sont seules autorisées dans les seuls secteurs Ap :

= |es constructions et installations nécessaires a
I’exploitation agricole (y compris le logement de
I'exploitant et des employés dont la présence
permanente sur le site est nécessaire a l'activité)

implantés a moins de 50 m de constructions déja
existantes.

2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des
dispositions particulieres

Sont seules autorisées dans les seuls secteurs A :

= |es constructions et installations nécessaires a
I’exploitation agricole (y compris le logement de
I'exploitant et des employés dont la présence
permanente sur le site est nécessaire a 'activité).

= Les extensions et les annexes des constructions
existantes a usage d’habitation

Sont seules autorisées dans les seuls secteurs Ap :

= |es constructions et installations nécessaires a
I’exploitation agricole (y compris le logement de
I'exploitant et des employés dont la présence
permanente sur le site est nécessaire a |'activité)
implantés a moins de 50 m de constructions déja
existantes.
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Modification n°1

129 8 — Ll'implantation des constructions les unes par rapport | 8 — L'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété aux autres sur une méme propriété
Deux constructions non contigués (hors annexes de moins de [Deux constructions non contigués (hors annexes de moins de
20 m?), implantées sur une méme unité fonciére doivent 20 m?), implantées sur une méme unité fonciere doivent
permettre I'accés des moyens de secours et de lutte contre [permettre |'acces des moyens de secours et de lutte contre
I'incendie. I'incendie.
129 9 — L’emprise au sol des constructions 9 — L’emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Non réglement¢ FUIIESICONStUGHONS]

Direction de "Ameénagement du T dbaeuatdnage: 23052022
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Modification n°1

A 10 129 10 - La hauteur maximale des constructions 10 — La hauteur maximale des constructions
130 La hauteur des constructions est limitée a : La hauteur des constructions est limitée a :
- 11 metres au faitage pour les batiments agricoles - 11 metres au faftage pour les batiments agricoles
- 9 metres au faitage (1 étage sur rez-de-chaussée + 1 - 9 metres au faitage (1 étage sur rez-de-chaussée + 1
comble aménageable) pour les habitations. comble aménageable) pour les habitations.
Des éléments ponctuels, d'une hauteur supérieure sont | Des éléments ponctuels, d'une hauteur supérieure sont
autorisés (éoliennes, silos...). autorisés (éoliennes, silos...).
Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux | Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux
constructions et ouvrages nécessaires au fonctionnement des | constructions et ouvrages nécessaires au fonctionnement des
services publics et équipements publics (transformateurs, | services publics et équipements publics (transformateurs,
pylbnes,...). pylénes,...).
Accusé de réception en préfecture
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134 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des | 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des
dispositions particuliéres dispositions particuliéres
Dans I'’ensemble de la zone N, hormis dans le secteur Nz, | Dans I'ensemble de la zone N, hormis dans le secteur Nz,
seuls sont autorisés : seuls sont autorisés :
Les constructions nécessaires aux services publics ainsi que | Les constructions nécessaires aux services publics ainsi que
les installations d'intérét général. les installations d'intérét général.
Dans les seuls secteurs N, seuls sont autorisés : Dans les seuls secteurs N, seuls sont autorisés :
= Les constructions et installations nécessaires a = Les constructions et installations nécessaires a
I'exploitation forestiere. I’exploitation forestiere.
= Les affouillements et exhaussements du sol liés aux = Les affouillements et exhaussements du sol liés aux
travaux agricoles, aux constructions et occupations travaux agricoles, aux constructions et occupations
du sol admises dans la zone, et leur acces. du sol admises dans la zone, et leur acces.
(] = Lles extensions et les annexes des constructions
existantes a usage d’habitation
[...]
138 8 — L'implantation des constructions les unes par rapport | 8 — L'implantation des constructions les unes par rapport
139 aux autres sur une méme propriété aux autres sur une méme propriété

Dans les secteurs N, Nr et Nz :
Non réglementé.

Dans les seuls secteurs Nl et Nh :

Deux constructions non contigués (hors annexes de moins de
20 m?), implantées sur une méme unité fonciére doivent
permettre I'acces des moyens de secours et de lutte contre
I'incendie.

Dans les secteurs 8 Nr et Nz :
Non réglementé.

Dans les seuls secteurs Nl et Nh :

Deux constructions non contigués (hors annexes de moins de
20 m?), implantées sur une méme unité fonciére doivent
permettre 'acces des moyens de secours et de lutte contre
I'incendie.

Dans les seuls secteurs N :
Non réglementé pour les constructions.
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Modification n°1

N 9 139 9 — ’emprise au sol des constructions
Non réglementé.

9 — L’emprise au sol des constructions
Non réglementé.
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N 10 139 10 - La hauteur maximale des constructions

Dans les secteurs N, Nr et Nz :
Non réglementé.

[...]

10 — La hauteur maximale des constructions

Dans les secteurs ™, Nr et Nz :
Non réglementé.

Dans les seuls secteurs N :

Non réglementé pour les constructions.

La hauteur maximale au faitage des annexes est limitée a 6 m
ou a4 m al'acrotére en cas de toitures terrasses.

La hauteur maximale au faitage des extensions doit étre
inférieure ou égale a la hauteur au faitage de la construction
principale ou égale a 4 m a 'acrotere en cas de toitures
terrasses.

[...]

2.4. CREATION D’UN SOUS-SECTEUR UFt DANS LES REGLEMENTS ECRIT ET GRAPHIQUE, LIMITE A UNE PARCELLE

L'aménagement d’espaces pour familles sédentarisées est devenu une obligation inscrite dans le schéma départemental d’accueil et d’habitat des gens du
voyage. L’arrété ministériel du 8 juin 2021 pris pour application du décret n°2019-1478 du 26 décembre 2019 relatif aux aires permanentes d’accueil et aux
terrains familiaux locatifs destinés aux gens du voyage et pris pour 'application de I'article 149 de la l0oi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et la

citoyenneté encadre les normes applicables.

Pour répondre a ses obligations, la ville de Brive souhaite aménager un nouvel espace sur une parcelle dont elle est propriétaire. En effet, depuis de
nombreuses années des familles sédentarisées occupent un terrain appartenant a la ville de Brive, situé en retrait de I'lavenue du 18 juin, et soumis a la zone
rouge du PPRI (Cf carte site actuel/futur). Ce terrain ne présente pas les normes relatives a |’habitat adapté. Cet emplacement a été maintenu par convention
judiciaire en 2004 en attendant un relogement sur un terrain familial. Les conflits de voisinage sont récurrents et la proximité immédiate de la voie verte

aménagée depuis 2007 pose également des problématiques d’usage.
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L'aménagement envisagé se ferait sur la partie Nord-Est de la parcelle EV 122, donc en dehors de la zone inondable (la zone rouge représente 5 % de la
parcelle et la bleue 15 % a I'ouest) et du périmetre risque technologique. De plus les deux sites sont extrémement proches I'un de 'autre, ce qui permet de
ne pas « déraciner » une famille qui habite sur ces lieux depuis de nombreuses années.

La parcelle EV0122 est actuellement en zone UF du PLU, a savoir « a vocation d’activités qui accueillent des constructions industrielles, artisanales ou
commerciales ». Dans son article 1 sont interdits notamment les logements (hors logement de fonction intégré au batiment d’activité) ainsi que le
caravanage. Il est donc nécessaire de créer un sous-zonage afin de permettre cet aménagement sur ce lieu.

Cette parcelle d’une superficie de 10466m2est isolée sur tous cOtés par la voie de chemin de fer, 'autoroute A20 et la rue Ernest Comte (cf. les cartographies).
Les 2 parcelles contigués ne sont pas constructibles de par leur zonage en N (naturel).

La superficie de cette parcelle représente 0,23% de la superficie des zones UF. Ce changement d’utilisation n’engendrera pas d’incidences négatives pour
I’environnement puisqu’une emprise au sol des constructions a 30% de I'unité fonciére réduit les possibilités par rapport a la zone UF. Le fait que ce soit de
I’habitat implique aussi moins de risques de pollution. Les réseaux et voie desservent déja ce terrain.

Sites actuel - futur et PPRI Parcelle EV0122 et PM3 (risque technologique)
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Zone de bruit A20

Orthophoto
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Zonage actuel

Zonage apres Modification n°1
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v" Modification du réglement du sous-secteur UFt

Cette zone regroupe les quartiers a vocation d’activités qui accueillent des constructions industrielles, commerciales ou artisanales.

Le sous-secteur UFt créé correspond au secteur d’habitat adapté.
Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont pour objectifs essentiels :
e de conforter la diversité des activités économiques de la commune

e de permettre le développement qualitatif des activités et une bonne insertion dans leur environnement

e Pour le seul sous-secteur UFt de permettre I'installation d’habitat adapté telle que les caravanes, .... constituant I'habitat permanent de leurs

utilisateurs (Annexe 2 changement surligné en jaune)

Cette zone est soumise aux risques (risque inondation, risque technologique).

Zone | Article | Page PLU approuvé le 28 juin 2017

Modification n°1

UF 1 76 Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits, dans I'ensemble de |la zone :

. Les logements non mentionnés a I'article UF2

. Les terrains de camping et de caravanage et d’habitation légére de loisirs
. Les carrieres

. Les batiments agricoles

Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits, dans I'ensemble de la zone :

. Les logements non mentionnés a I'article UF2 ;

. Les terrains de camping et de caravanage et d’habitation légére de loisirs
. Les carrieres ;

. Les batiments agricoles.

Sur le seul sous-secteur UFt sont interdits,

- Les logements non mentionnés a l'article UF2

- Les carrieres

- Les batiments agricoles

UF 2 76 Occupations et utilisations soumises a des dispositions particuliéres
77 Sont autorisées sous condition les occupations et utilisations du sol
suivantes:

. Les établissements a destination d’activités comportant ou non des
installations classées pour la protection de I’environnement, sont autorisés
sous réserve qu'’ils satisfassent a la Iégislation en vigueur.

. La création d'ICPE sous réserve de la législation en vigueur et a condition
qgu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune insalubrité, ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes
et aux biens

. Le logement de fonction est dans ce cas limité a 1 par unité fonciére, il

Occupations et utilisations soumises a des dispositions particuliéres

Sont autorisées sous condition les occupations et utilisations du sol
suivantes:

. Les établissements a destination d’activités comportant ou non des
installations classées pour la protection de I’environnement, sont autorisés
sous réserve qu'’ils satisfassent a la législation en vigueur ;

. La création d'ICPE sous réserve de la législation en vigueur et a condition
qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune insalubrité, ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes
et aux biens;

. Le logement de fonction est dans ce cas limité a 1 par unité fonciére, il doit
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Modification n°1

UF

73
74

doit étre réalisé dans le corps du batiment d’activité (sauf en cas
d’impossibilité pour raison de sécurité) et la SURFACE PLANCHER affectée
au logement doit étre inférieure 3 80 m2,

. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que
le plan local d’urbanisme a identifié en application de l'article L123.1,
comme présentant un intérét patrimonial ou paysager doivent étre
précédés d’une déclaration préalable (articles R421-17 et R421-12 du code
de l'urbanisme). Doivent étre en outre précédés d’un permis de démolir les
travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable touteou
partie d’une construction identifiée comme devant étre protégée en
application du méme article

. Dans les secteurs soumis a un risque, se référer a la réglementation
du Plan de Prévention desRisques en question.

. Dans les secteurs soumis a un aléa mouvement de terrain, les déblais
remblais seront limités a 1 m.

étre réalisé dans le corps du batiment d’activité (sauf en cas d’impossibilité
pour raison de sécurité) et la SURFACE PLANCHER affectée au logement doit
étre inférieure 3 80 m?;

. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que
le plan local d’urbanisme a identifié en application de I'article L123.1,
comme présentant un intérét patrimonial ou paysager doivent étre
précédés d’une déclaration préalable (articles R421-17 et R421-12 du code
de l'urbanisme). . . Doivent étre en outre précédés d’un permis de démolir
les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable touteou
partie d’une construction identifiée comme devant étre protégée en
application du méme article ;

. Dans les secteurs soumis a un risque, se référer a la réglementation
du Plan de Prévention des Risques en question ;

. Dans les secteurs soumis a un aléa mouvement de terrain, les déblais
remblais seront limitésa 1 m.

Sur le seul sous-secteur UFt :

. le stationnement isolé de caravanes constituant I’habitat permanent de
leurs utilisateurs;

. la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement
lorsqu’elle contribue a I'amélioration de I'aspect paysager des espaces
libres, ou lorsqu’elle est nécessaire a la réalisation ou au fonctionnement
des équipements publics et a conditionque cette modification soit adaptée
au modelé du terrain naturel : limiter les remblais ou ouvrages de
soutenements importants (2 m maximum de hauteur) et les impacts
visuels par des plantations.

UF

79

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

La facade de tout batiment nouveau doit &tre implantée a une distance
comprise entre 0 et 15 métres de la limite d’emprise de la voie publique.
Un retrait supérieur peut étre néanmoins observé pour des batiments
annexes (remises, entrepots) ou lorsque la nature méme de I'activité I'exige
(manceuvre des véhicules, législation sur les Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement, ...).

[....]

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Non réglementé pour le sous-secteur UFt

La facade de tout batiment nouveau doit étre implantée a une distance
comprise entre 0 et 15 meétres de la limite d’emprise de la voie publique.
Un retrait supérieur peut étre néanmoins observé pour des batiments
annexes (remises, entrepo6ts) ou lorsque la nature méme de I'activité I'exige
(manceuvre des véhicules, législation sur les Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement, ...)
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UF 7 79 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
La construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives | La construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives
au moins égale a la moitié de leur hauteur sans étre inférieure a 6 m. au moins égale a la moitié de leur hauteur sans étre inférieure a 6 m.
Pour les parcelles linéaires ayant une facade inférieure a 15 m, la | Pour les parcelles linéaires ayant une facade inférieure a 15 m, la
construction pourra étre implantée sur une limite séparative. En cas de | construction pourra étre implantée sur une limite séparative. En cas de
retrait par rapport a la seconde limite séparative latérale, la distance | retrait par rapport a la seconde limite séparative latérale, la distance
comptée entre la construction et la limite sera au moins égale a la moitié de | comptée entre la construction et la limite sera au moins égale a la moitié de
la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 metres. la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 metres.
Sur le seul sous-secteur UFt :
Toute construction devra étre en retrait des limites séparatives latérales et
du fond de I'unité fonciere, d’une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction, sans étre inférieure a 3 metres.
Les constructions annexes dont la hauteur est inférieure a 3 m ne sont pas
soumises aux dispositions du présent article.
UF 8 80 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une | Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété méme propriété
Deux constructions non contigués (hors annexes de moins de 20 m?), | Deux constructions non contigués (hors annexes de moins de 20 m?),
implantées sur une méme unité fonciere, doivent étre séparées par une | implantées sur une méme unité fonciere, doivent étre séparées par une
distance minimale permettant le passage des véhicules de secours et de | distance minimale permettant le passage des véhicules de secours et de
lutte contre I'incendie. lutte contre I'incendie.
Sur le seul sous-secteur UFt :
Deux constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciere
doivent étre séparées par une distance minimale permettant le passage des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.
UF 9 80 L’emprise au sol des constructions L’emprise au sol des constructions
Non réglementé Non réglementé en UF.
Sur le seul sous-secteur UFt :
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 30% de
la surface de I'unité fonciere.
UF 10 80 La hauteur maximale des constructions La hauteur maximale des constructions

. La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 24 m comptés a
I’égout du toit a partir du terrain naturel.

Dans le cas d’une construction existante présentant une hauteur
supérieure a la hauteur définie, la hauteur maximale des extensions est
fixée a la hauteur de la construction existante.

. La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 24 m comptés a
I’égout du toit a partir du terrain naturel.

Dans le cas d’une construction existante présentant une hauteur
supérieure a la hauteur définie, la hauteur maximale des extensions est
fixée a la hauteur de la construction existante.
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UF 10 80 Les constructions techniques implantées sur les constructions telles que | Les constructions techniques implantées sur les constructions telles que
réservoirs, machinerie, chaufferie, ... ne constituent pas un niveau si elles | réservoirs, machinerie, chaufferie, ... ne constituent pas un niveau si elles
ont une hauteur inférieure a 2 m. ont une hauteur inférieure a 2 m.
Sur le seul sous-secteur UFt :
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 6 m a I'égout du
toit (1 étage sur rez-de-chaussée).
UF 11 80 L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
81 Aspect général Aspect général
82 Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs,

les constructions devront étre intégrées de maniére harmonieuse dans le
paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées. Les expressions
architecturales.......

Adaptation des constructions a la topographie.

Le volume, la conception et I'implantation des constructions doivent
s’inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain. Les
mouvements de terrain rendus nécessaire pour permettre I'implantation
des constructions doivent étre limités.

les constructions devront étre intégrées de maniere harmonieuse dans le
paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées. Les expressions
architecturales.......

Adaptation des constructions a la topographie.

Le volume, la conception et I'implantation des constructions doivent

s'inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain. Les

mouvements de terrain rendus nécessaire pour permettre I'implantation

des constructions doivent étre limités.

Sur le seul sous-secteur UFt :

Aspect général

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les

constructions devront étre intégrées de maniére harmonieuse dans le

paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées.

Les expressions architecturales des constructions et leurs aménagements

des abords, issus d’'une démarche en matiére de développement durable et

de qualité environnementale ou d’une recherche contemporaine, ne

devront pas porter atteinte au caractere paysager et architectural des lieux.

Facades et volume des constructions :

Les fagcades des constructions nouvelles, des modifications ou extensions de

batiments existants favoriseront une simplicité de composition et

d’ordonnancement, par la limitation du nombre de types d’ouvertures, leur

alignement dans les étages et les combles, et I’harmonie des accessoires

des facades (garde-corps, auvent, ...).

Sont interdits sur la totalité des parties du projet, cl6tures comprises :

- toute expression architecturale, matériau ou peinture d'imitation,
placage de pierres, étrangers au style de la région ou de I'immeuble
concerné.
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UF

11

80
81
82

- l'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings,
briques creuses, etc.).

- les polychromies et les teintes vives et brillantes,

- I'emploi du blanc pur en grandes surfaces,

Baies, menuiseries, accessoires des fagades :

Equipements techniques :

La pose d’équipements techniques (paraboles, appareils de

climatisations,...) est autorisée sous réserve d’étre intégrés a la construction

et de ne pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét de I'environnement.

Toitures :

. Les toitures des constructions nouvelles, des modifications ou extensions

de batiments existants doivent s’intégrer dans I’'environnement paysager et

bati existant, par leur volumétrie, leur hauteur et leur coloris.

En regle générale, les constructions disposeront de toitures recouvertes

selon I'environnement en tuiles plates petit moule de teinte noire ou brun

foncé ou de bac acier de teinte noire mat ou brun foncé mat et auront des

pentes symétriques de 35° minimum (70%). Les toitures des batiments

annexes d’habitation pourront disposer de pente inférieure a 35°

. Les éléments particuliers de toitures (pavillons, combles a brisis, ...)

pourront étre refusés si leurs dimensions sont disproportionnées par

rapport a I’ensemble de la construction projetée.

. Sous réserve d’une bonne intégration dans |'environnement, les toitures

des constructions nouvelles pourront disposer :

- de couvertures métalliques avec pente de 35° minimum ;

- deterrasson (couverture a faible pente) en retrait derriere acrotere ;

- de toitures-terrasses, si elles sont accessibles ou plantées.

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a |'utilisation ou la

mise en oceuvre d’énergies renouvelables ou a la conception de

constructions de qualité environnementale (batiment basse

consommation, batiment a énergie positive, construction écologique,

construction bioclimatique, ...) est autorisé.

L'implantation de capteurs solaires en toiture est autorisée, sous réserve

des dispositions suivantes :

- leur dessin sera simple, respectant la composition de la toiture et de la
facade ;
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UF

11

80
81
82

- devra étre défini un rythme régulier d’éléments modulaire a implanter
de préférence au faitage pour conserver a la toiture son unité et une
localisation en fonction des ouvertures de la facade ;

- les panneaux seront encastrés dans la couverture ;

- leurs dimensions totales seront proportionnées par rapport a la surface
du pan de toiture, a une distance raisonnable des lucarnes, des arétiers
et rives du toit ;

- dans le cas d’'une construction existante, ils ne devront pas modifier
I’lharmonie de la toiture ;

- Les suggestions d’étanchéité doivent étre étudiées avec le plus grand
soin avec des solins dissimulés par I'ardoise.

Clotures :

En regle générale, les portails d’accés ou portes de garage seront implantés

en retrait de 5,00m a l'intérieur de |'unité fonciére.

Afin de diminuer les nuisances sonores et visuelles les merlons sont

autorisés en limite de la voie publique. Ils pourront étre, suivant les

éléments constitutifs de I'environnement, en terre et végétalisés, ... Une
haie végétale pourra étre plantée devant les merlons c6té voie publique.

Les clétures seront constituées par des grillages a mailles simples ou

soudées. La hauteur de ces clotures ne pourra excéder 1,80 metre. Elles

pourront étre doublées de haies vives d’essences locales, le tout ne pouvant
excéder 1,80 meétre.

UF

12

82
83

Le stationnement
Cet article ne concerne que :

- les constructions nouvelles

- les extensions de plus de 50 m? de surface plancher
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la
voie publique et de préférence a I'arriére des batiments. Les places de
stationnement réalisées dans la marge de reculement d'une voie publique
devront.....

Le stationnement
Cet article ne concerne que :

- les constructions nouvelles

- les extensions de plus de 50 m? de surface plancher
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la
voie publique et de préférence a l'arriére des batiments. Les places de
stationnement réalisées dans la marge de reculement d'une voie publique
devront....
[.....]
Sur le seul sous-secteur UFt :
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupants,
des usagers des constructions, des changements de destination et des
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

[.....]
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Comme le prévoit I'article L123-1-2 du code de I'urbanisme :
Lorsque le bénéficiaire du permis [...]

, Y 9] [ZZ; l 2 | l lil’“b;?i;qqe.‘

! o béndficiai ot

Il convient de se référer au code de I'urbanisme pour appliquer les cas
dérogatoires aux obligations réglementaires.

UF

13

84

Les espaces libres et les plantations

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une
intégration des motifs paysagers et écologiques (plantations, bosquets,
haies, perspectives paysageres, ...

Les plantations, jardins, éléments végétaux repérés au titre de I'article L123-
1-5 7° du Code de I'Urbanisme devront étre gérés en respectant les
prescriptions jointes en annexes du présent réglement.

Les espaces libres et les plantations

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une
intégration des motifs paysagers et écologiques (plantations, bosquets,
haies, perspectives paysageres, ...

[.....]

Les plantations, jardins, éléments végétaux repérés au titre de I'article L123-
1-5 7° du Code de I'Urbanisme devront étre gérés en respectant les
prescriptions jointes en annexes du présent reglement.

Sur le seul sous-secteur UFt :

Tout projet de construction doit étre accompagné d’un projet
d’aménagement des espaces libres et des plantations a conserver ou a
créer. llIs doivent également étre étudiés dans le sens d’une intégration des
motifs paysagers et écologiques (plantations, bosquets, haies, perspectives
paysageres, trame verte, existants) ;

. Les plantations existantes pourront étre conservées ou remplacées. Tout
espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu
doit étre remplacé sur la méme parcelle sauf contraintes liées au projet de
construction ;

. Le pourcentage d'espaces verts végétaux a réaliser devra étre au moins de
35 % de la surface de I'unité fonciere ;

. Les déblais/remblais devront étre végétalisés de maniéere a limiter leur
impact paysager. Les enrochements visibles sont proscrits ;

. Il est souhaitable que les aires de stationnement et voiries soient plantées
d’au moins un arbre de haute tige pour 200 m? de surface ;

Sous réserve de capacité de rétention des eaux pluviales satisfaisante les
terrasses plantées seront comptabilisées comme espaces verts ;

. Les parties privatives entre I'alignement de la voie et I'aplomb de la fagade
de la construction devront comporter un traitement paysager végétal ;

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation préalable dans
les espaces boisés classés, identifiés au plan de zonage, conformément aux
articles L.130-1 et suivants du code de l'urbanisme.
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Tableau des Surfaces

PROCEDURE UA UB uc ub UE UEa UF UFt UFz UH uv AU AUv AUz 2AU A Ap N Nc Nh NI Nr Nz EBC | TOTALZONES
RA2 0,6624 -0,6624 -0,02
Apres RA2 36,0944 124,1554 226,6648 436,6378 546,4489 264,5166 376,7371 86,5344 23,9114 61,2086| 73,5657 16,8871 54,9435 110,9723| 263,2726 369,1567| 1482,2718 19,5091 54,5303 103,7381 106,3608 09,5181 443,51
total zone... U 2182,9094| AU 256,3686) A 632,4293 N 1775,9282] 4.847,6355
M1 -1,0466 1,0466
Apres M1 36,0944 124,1554 226,6648 436,6378 546,4489 264,5166 375,6905 1,0466 86,5344 23,9114 61,2086 73,5657 16,8871 54,9435 110,9723| 263,2726 369,1567| 1482,2718 19,5091 54,5303 103,7381 106,3608 9,5181| 443,51
total zone... U 2182,9094' AU 256,3686) A 632,4293 N 1775,9282] 4.847,6355
Tableau exprimé en Hectare
2.5. OBLIGATION DE REALISATIONS D’AIRES DE STATIONNEMENT AU REGARD DE LA LOI ELAN
Le PLU actuel a introduit des dispositions permettant d’intégrer dans les opérations d’aménagement des mesures visant a assurer le stationnement en dehors
des voies publiques que ce soit pour I’"habitat comme pour les activités (commerce, artisanat, bureaux) ou les équipements.
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Comme le montrent les données de I'INSEE, I'usage de la voiture est une pratique bien ancrée dans le quotidien des ménages. Pres de 80 % d’entre eux
disposent d’une voiture et 72 % bénéficient d’'un emplacement réservé au stationnement.

La Page Urbaine, document programmatif, approuvée par le Conseil municipal le 5 octobre 2017 faisait ressortir la présence d’un trop grand nombre de
voitures ventouses en centre-ville faussant I'offre pour les actifs ou les chalands. La modification tarifaire et de fonctionnement mise en application depuis
2017 propose une offre de stationnement de proximité pour les résidents a un tarif non dissuasif pour le choix d’habiter en centre-ville et a permis également
de réguler le stationnement.

L’étude récente de stationnement dans le quartier de Brune révele que la ville de Brive dispose d’une offre de stationnement plutét dense avec 39 places
payantes sur voirie pour 1000 habitants (dans la moyenne des villes étudiées) et 50 places en ouvrage pour 1000 habitants (fourchette haute).

La loi ALUR et plus récemment la loi ELAN comportent des dispositions visant a diminuer les obligations de réalisations de stationnements pesant sur les
porteurs de projets. Ces mesures visent également a réduire I'impact sur I'imperméabilisation des sols. Ainsi, il est possible d'imposer des régles moins
contraignantes pour les constructions listées a I'article L151-34 du code de I’'Urbanisme.

> Article L151-34 Version en vigueur depuis le 25 novembre 2018
Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 148

Le réglement peut ne pas imposer la réalisation d'aires de stationnement lors de la construction :
1° De logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;
1° bis De logements locatifs intermédiaires mentionnés 3 'article L. 202-16 du code de la construction et de |'habitation ;

2° Des établissements assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au &° du | de ['article L. 312-1 du code de |'action sociale et des familles ;

3° Des résidences universitaires mentionnées 4 I'article L. 631-12 du code de la construction et de I'habitation.

La commune souhaite mettre en application les dispositions prévues la loi et qui sont de nature a favoriser certains programmes a I'échelle de la collectivité.
En effet, les dispositions actuelles sont un véritable frein a la réalisation de projets. De méme les regles relatives aux 2 roues semblent disproportionnées
pour les projets collectifs avec de gros volumes. Un ajustement semble approprié. Il est donc proposé un allegement des dispositions prévues aux articles 12
« stationnement » des zones UA, UB, UC, UD, UE et AU (Annexe 2 changements surlignés en violet).

Accusé de réception en préfecture

Date diaffichage: 23/05/2022 019'211903109'20220523'114'180522'DE
Date de télétransmission : 23/05/2022
Date de réception préfecture : 23/05/2022




Modification n°1

est prise en compte) ou chaque changement de destination
de constructions existantes :

[...]
- Pour les constructions a usage d’habitation collective

Toute construction de logement collectif devra prévoir la
réalisation d’un espace de stationnement destiné aux 2 roues,
calculé sur labase de 2 % de la surface plancher avec une taille
minimum de 5 m?,

Zone Article | Page PLU approuvé le 28 juin 2017 Modification
UA 12 29 Afin d’assurer en dehors des voies publiques ou privées, le | Afin d’assurer en dehors des voies publiques ou privées, le
UB 40 stationnement des véhicules correspondant aux besoins des | stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
uc 50 occupants et des usagers des constructions et a ceux des | occupants et des usagers des constructions et a ceux des
ub 62 installations, il est exigé pour chaque nouvelle construction et | installations, il est exigé pour chaque nouvelle construction et
XS 33 pour chaque agrandissement (seule la surface plancher créée | pour chaque agrandissement (seule la surface plancher créée

est prise en compte) ou chaque changement de destination
de constructions existantes :

[...]
- Pour les constructions a usage d’habitation collective

Toute construction de logement collectif devra prévoir la
réalisation d’un espace de stationnement destiné aux 2 roues,
calculé sur la base de 2 % de la surface plancher avec une taille
minimum de 5 m2. Pour les constructions de plus de 3000 m?
de surface plancher la taille pourra étre limitée a 40 m? et le
local sera implanté de préférence en rez-de-chaussée.

- Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé
par I'Etat et pour les logements locatifs intermédiaires
mentionnés a I'article L302-16 du code de la construction et
de I’habitation

1 place de stationnement pour 1 logement devra étre
aménagée sur 'unité fonciere.

En outre un espace de stationnement destiné aux 2 roues
devra étre réalisé, calculé sur la base de 2 % de la surface
plancher avec une taille minimum de 5 m?2 Pour les
constructions de plus de 3000 m? de surface plancher la taille
pourra étre limitée a 40 m? et le local sera implanté de
préférence en rez-de-chaussée.
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[...]

Comme le prévoit I'article L123-1-2 du code de I'urbanisme

- Pour les constructions a usage d’hébergement des
personnes agées mentionnées au 6° du | de I'article L 312-
1 du code de I'action sociale et des familles

1 place de stationnement pour 5 logements devra étre
aménagée sur 'unité fonciere.

En outre un espace de stationnement destiné aux 2 roues
devra étre réalisé, calculé sur la base de 2 % de la surface
plancher avec une taille minimum de 5 m2 Pour les
constructions de plus de 3000 m? de surface plancher la taille
pourra étre limitée a 40 m? et le local sera implanté de
préférence en rez-de-chaussée.

- Pour les constructions a usage de résidence
universitaire

1 place de stationnement pour 3 logements devra étre
aménagée sur 'unité fonciere.

En outre un espace de stationnement destiné aux 2 roues
devra étre réalisé, calculé sur la base de 2 % de la surface
plancher avec une taille minimum de 5 m?2 Pour les
constructions de plus de 3000 m? de surface plancher la taille
pourra étre limitée a 40 m? et le local sera implanté de
préférence en rez-de-chaussée.

[...]
- o prévoitLarticle 12312 & o deVurbani
[...]

Il convient de se référer au code de l'urbanisme pour
appliqguer les cas dérogatoires aux obligations
réglementaires.
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3. INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA QUALITE DES PAYSAGES

Voir carte page 35

Les modifications apportées au document graphique ne sont pas de nature a accentuer I'impact environnemental. Les emplacements réservés levés et la
suppression de l'interdiction de changement de destination sur I'avenue Thiers n’engendrent pas d’artificialisation supplémentaire.

Les dispositions réglementaires intégrées pour les zones agricoles et naturelles visent a maintenir le caractere spécifique de ces secteurs. Les emprises sont
encadrées pour limiter I'impact environnemental et paysager.

La création du sous-secteur UFt ne génére pas de nouvelles conséquences environnementales par rapport au zonage actuel UF. L'emprise au sol est limitée
a 30 % alors qu’elle n’est pas réglementée en UF. Des dispositions ont également été intégrées pour limiter I'impact paysager des futurs aménagements.

L'allegement des obligations de réalisation d’aires de stationnement s’inscrit dans la volonté de modérer la consommation du foncier.

=) |’ensemble des évolutions proposées dans ce dossier ne sont pas susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement au
regard des critéres de I'annexe |l de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001. Les protections inscrites au titre des
paysages ou de la conservation des milieux et de la protection des risques ne sont également pas impactées.

Accusé de réception en préfecture

Date diaffichage: 23/05/2022 019'211903109'20220523'114'180522'DE
Date de télétransmission : 23/05/2022
Date de réception préfecture : 23/05/2022
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REPUBLIQUE FRANCAISE Limoges, le 24/02/2022

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE LIMOGES s
2, cours Bugcaud /,};;-;5:‘—5"‘ '. . P N N
CS40410 L / E22000012 7 87
87011 LIMOGES cedex ° e

Monsieur le Maire
COMMUNE DE BRIVE
HOTEL DE VILLE -
Affaire suivie par : Mme E. CATHELIN Place Jean Charbonnel
Tel : 05-55-33-91-59//05-55-33-91-55 19100 BRIVE-LA-GAILLARDE

enquetes-publiques ta-limoges@ juradm. fr

Téléphone : 05.55.33.91.55
Télécopie : 05.55.33.91.60

Dossier n® : E22000012 /87 PLU 19

(2 rappeler dans toutes correspondances)
COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : enquéte publique relative au projet de modification du plan local d'urbanisme de la
commune de Brive.

Monsieur le Maire,

T’ai I’honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
président du tribunal a désigné Monsieur Jacques, Robert VAYNE, en qualité de commissaire
enquéteur en vue de procéder 4 I’enquéte publique citée en objet.

Je vous rappelle qu’en application de ’article R. 123-9 du code de I’environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les lieux, jours et heures ou
celui-ci se tiendra 4 la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin. vous voudrez bien me transmettre une copie de D’arrété d’ouverture
d’enguéte dés gue celui-ci aura été pris.,

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Maire, I’assurance de ma
considération distinguée.




REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LIMOGES

24/02/2022 T

N° E22000012 /87 PLU 19 LE VICE-PRESIDENT DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Vu encegistrée le 11/02/2022, la lettre par laquelle le maire de la commune de Brive
demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte
publique relative au projet de modification du plan local d'urbanisme de la commune ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de "urbanisme ;

Vu la décision du président du tribunal administratif de Limoges en date du 25 octobre
2021 donnant & Mme Christine Mége, vice-président, délégation a I’effet de procéder aux
désignations des commissaires enquéteurs. '

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2022 ;

DECIDE :
ARTICLE 1 :Monsieur Jacques, Robert Vayne est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour 1'enquéte publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour lcs besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 4 la commune de Brive et a Monsieur
Jacques, Robert Vayne.

Fait 4 Limoges, le 24/02/2022

Le Vice-Président,

[ B

~ Lo Greffi-\/n o
v
f”‘r/
o /“/
o
A Christine MEGE

“Byivic CHATANDEAT
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" Département de la Corréze

Commune de Brive la Gaillarde

ENQUETE PUBLIQUE

relative au

" PROJET DE MODIFICATION N° 1 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME ,

DE LA COMMUNE DE BRIVE LA GAILLARDE

RAPPORT ET CONCLUSIONS
du

COMMISSAIRE ENQUETEUR

Enquéte Publique du 23 Mars au 6 Avril 2022

Mr Jacques, Robert Vayne Commissaire enquéteur
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1ERE PARTIE : RAPPORT du COMMISSAIRE ENQUETEUR

I~ Génér_alités

1 - Le cadre du projet
Le PLU de Brive la Gaillarde a été approuvé le 16 Décembre 2011,
Depuis cette date 1 révision simplifiée , 2 révisions allégées et 3 modifications simplifiées ont
été mises en ceuvre .

La révision générale du PLU a été prescrite le 29/11/2021 et débutera en 2022 .

Sans attendre la réalisation de cette procédure qui sera nécessairement longue s'agissant d'une

 ville de pras de 50000 habitants , le conseil municipal a décidé d' engager une procédure de

modification afin de répondre plus rapidement & un certain nombre de problématiques
bloquantes pour certains projets publics et privés .
2 — L'objet de l'enquéte publique

La présente enquéte est donc relative au projet de modification n°1 ,de droit commuti , du
PLU portant sur les objectifs suivants : '

- modifier la liste des emplacements réserves

- lever l'interdiction du changement de destination des locaux commerciaux en rez de
chaussée de I'avenue Thiers

- réglementer les annexes et extensions des habitations existantes en zone agricole et
naturelle

- créer un sous secteur Uft au sein de la zone UF

- réglementer les obligations de réalisation d'aires de stationnement en zone urbaine

Cette modification a été prescrite par arrété du Maire de Brive du 08/10/2021 (pj 1)




3 — Le projet mis A ’enquéte
La modification n°1 du PLU concerne :

- 1a suppression des emplacements réservés ER 8, ER 10, ER 21, ER31 et ER40

~ cette suppression résulte soit de travaux de voirie réalisés, soit de modification des projets
initiaux ,soit de projets abandonnés

- a levée de l'interdiction du changement de destination des locaux commerciaux en rez-de-
chaussée avenue Thiers

cette avenue était incluse dans le secteur des rues considérées comme majeures en terme de
commerces . Les dispositifs mis en place pour redynamiser I'attractivité commerciale n'ont
pas eu les effets escomptés dans l'avenue Thiets qui compte maintenant de nombreux
commerces désaffectés . ' ,

Liinterdiction de transformation des rez-de-chaussée est un frein 4 l'acquisition ou la
réhabilitation de certains immeubles ‘

- 'autorisation des annexes et extensions des habitations existantes en zone agticole et
naturelle

il s'agit de metire en place les dispositions permises par la loi n° 2015-990 du 6 aofit 2015
pour la croissance ,l'activité et I'égalité des chances économiques dite « loi Macron »

- la création d'vn sous-secteur Ufl

ce sous-secteur correspond & une seule parcelle destinée & accueillir des familles sédentarisées
, conformément a l'obligation inscrite dans le schéma départemental d’accueil et d'habitat des
gens du voyage _

- les obligations de réalisations d'aires de stationnement

il s'agit d'apporter des précisions sur les obligations de réalisation d'aires de stationnement

conformément 2 la loi ELAN qui autorise autorise en la matiere des régles moins '
contraignantes pour certaines constructions listées a l'article L154-34 du code de "urbanisme




4 —La composition du dossier d-’enquéte

le dossier mis 4 disposition du public comporte :
" -la notice de présentation

- le réglement

- le document graphique

- 1*arrété de mise & I’enquéte
- 12 décision de la mission régionale d'autorité environnementale de la nouvelle aquitaine
- les avis des personnes publiques associées

- le registre d’enquéte

IT — Organisation de 1’enquéte

1- Le commissaire enquéteur a été désigné par décision du 24/02/2022 du Vice-Président du
Tribunal administratif de Limoges ( pj 2) :

2- 1a mise & I’enquéte a ét€ ordonnée par 1’arrété du Maire de Brive du 02/03/2022 (pj 3)

Cet arrété fixe & 15 jours la durée de I’enquéte conformément a l'article 1L123-9 du code de
l'environnement rendu applicable par la décision 14/02/2022 de Ja Mission Régionale.

d' Autorité environmementale de Nouvelle-Aquitaine (projet non soumis & J'évaluation
environnementale) ( pj 4)

3 - Une réunion entre le service de I'urbanisme de la ville de Brive et le commissaire
enquéteur s'est tenue le 3/03/2022 de 14h15 & 15h45

cette réunion a permis notamment:

- |a présentation du projet

- la mise au point de I’arrété et de I'avis d’enquéte

- I’arrét de la période d’enquéte : .

- 1a fixation du nombre et de la date des permanences du commissaire enquéteur

- ]a mise au point des modalités de publicité et d'affichage ' '

Par mail du 22/03/2022 (pj 5) les services de la ville de Brive ont répondu aux interrogations
du commissaire enquéteur concernant les familles & reloger sur la zone Uft




4- La publicité de I’enquéte
1arrété ordonnant la mise 4 I’enquéte a été affiché en la mairie de Brive

I'avis d'enquéte a 6té publié dans les journaux « la Montagne » le 7 /03/2022 et le 25/03/2022
(pj 6) et «laVie Corrézienne » le 4/03/2022 et le 25/03/2022 ( pi7)

l'avis .d’enquéte a &té affiché au droit des emplacements réservés supprimés , dans l'avenue
Thiers et sur la zone Uft ‘ : '
5 — Visite des lieux

Y'ai procédé & la visite des emplacements réscrvé;.; ,du secteur de la zone Uft projetée et de
l'avenue Thiers le 11/03/2022 de 14h30 4 16h30

j'ai constaté , & cet occasion , la mise en place des panneaui d'affichage conformes & la
réglementation

III - Déroulement de I’enquéte de ’enquéte

1 — Permanences du commissaire enquéteur
J'ai tenu trois permanences en mairie de Brive

- le mercredi 23/03/2022 des 94 12 h
« le lundi 28/03/2022 de 14 417 h
- le mercredi 6 /04/2022 de 14ha17h

J'ai a ouvert et paraphé le registre d’enquéte le premier jour de enquéte 2 9 h0O et je l'ai
clos le 6 avril 2022 , dernier jout de 'enquéte, a 17 h

. j’ai remis remis le dossier et le registre d’enquéte (pj 8) an Maire de Brive le 6 avril 2
17h 30 :

2 « Durant 1a période d’enquéte les observations du public pouvaient &tre consignées sur le
registre papicr annexé au dossier mis a disposition du public, sur le registre dématérialisé
accessible sur le site internet de la ville , oy étre adressées par mail ou par écrit au
commissaire enquéteur en mairie




="l

3- Comptabilisation des observations du public

. nombre de personnes regues par le commissaire enquéteur :
_nombre d’observations formulées sur le registre papier N
_nombre d'observations formulées sur le registre dématérialisé :

. nombre d'observations regues par mail : \

. nombre de letites regues par le commissaire enquéteur ; s !

i
.

. nombre de consultation du dossier en rhairie en dehors des permanencb_&d(g/ mmissaire
enquéteur : 0
_nombre de renseignements auprés du service urbanisme de la ville : 0

% I'une des 2 observations ,celle émanant de Mr Clauzade , reque en mairie de Brive le 6 avril
2022 & 15h51 ,m’ a été transmise le 7avril 2022 . Il conyient de l'annexer au regisire
d’enquble . .

4 - Synthése des observations des personnes publiques associ¢es

- Direction départementale des Territoires du 21/02/2022:avis favorable avec observations

- Commission départementale de la préservation des espaces naturels agricoles et forestiers :
avis favorable le 21/02/2022 avec observations

- Chambre d' ‘agriculture : avis favorable le 14/01/2022

- Tnstitut national de l'origine et la qualité le 10/01/2022 aucune remarque

- ARS avis favorable

- SNCF avis favorable le 13/01/2022

- agglo de Brive : avis favorable le 18/02/2022

toutes les personnes associées ont formulé un avis favorable avec quelqucé
observations liées & la mise au point du réglement :
5. Analyse des observations du public

J'ai procédé a cette analyse en présence de Mme Chartrain cheffe du service de planification
territoriale et de son assistante, le 6 avril 2022 de 17h a 17h30;

- deux personnes s’intéressaient a la suppression des emplacements réserveés ER 21 et 8 mais
n'ont pas formulé d'observation

- huit personnes , alertées notamment par la letire de la chambre d'agriculture du 25/03/2022
(jointe au registre d’enquéte ),voulaient savoir si la modification du PLU pouvait changer la
destination de leurs parcelles

toutes ces demandes §’avérent hors du champ du projet de modification du PLU

Néanmoins j'ai informné ces personnes de la prescription par la municipalité de la révision
générale du PLU '




- deux personmes ont formulé des observations portant ,l'une sur le boulevard Koenig , I'autre
sur 'avenue Alsace Lorraine

ces 2 observations sont hors du champ du projet de modification do PLU

- une personne a exprimé ses préoccupations concernant le changement d'usage du rez-de-
chaussée d' un immeuble dont elle est propnétalre avenue Thiers

cette observation entre dans le cadre du projet . Elle s'insctit dans la modification du PLU
liée & cette avenue qui est susceptible de satisfaire la demande de cette personne

- les observations formulées dans 1a lettre regue le 6/04/2022 relative & l'allée d'enval est hors
du champ du projet de modification du PLU '

- I'une des 2 observations formulées sur le reglstre dématérialisé a trait & la zone Uft ,donc_
dans le cadre du projet,: son auteur , dont on ignore l'adresse , conteste le choix du terrain,

I'autre est hors du champ du projet de modification du PLU

En résumé ,seules deux observations entrent dans le cadre du projet qui fait 'objet de la
présente enquéte

les autres sont susceptibles d'&tre prises en considération dans la révision générale du
PLU

Je n'ai done n' a pas jugé nécessaire de réclamer un mémoire en réponse au Maire de Brive

Le 14 ayril 2022

Le commissaire enquéteur

Jacques , Robert Vayne




2eme PARTIE : CONCLUSIONS du COMMIS§ﬁﬁ%
ENQUETEUR _ » o

Le projet de modification n°1 duPLU de Brive porte sur les objectifs s v%yts’/
- modifier la liste des emplacements réservés : 5 ER supprimés

- lever l'interdiction du changement de destination des locaux commerciaux en rez de
chaussée de I'avenue Thiers

- réglementer les anncxes et extensions des habitations existantes cn zone agricole et
naturelle '

- créer un sous secteur Uft au sein de la zone UF

- réglementer les oblipations de réalisation d'aires de stationnement en zone urbaine

1 — Les emplacements réservés (ER ) supprimés

- I'élargissement dc la voie & I'emplacement de 'ER 8 est abandonné

- le parking prévu sur I'ER 10 a été réalisé _

. I'aire de retournement objet de 'ER 21 n' a pas été réalisé sur 'emplacement initialement
ciblé

- T'accds A une voie nouvelle n'a pas été réalisé sur I'ER 31 préva a cet effet

- 1'¢largissement de la rue sur 'ER 40 a été réalisé en trés grande partie l'autre partie étant
abandonnée

ces cing emplacements réservés étant devenus inutiles, leur suppression ,qui relévent
d'une simple mesure d'ordre , n'appelle pas d'observation de ma part

2 _ Levée de l'interdiction du changement de destination des locaux commerciaux en rez-de-
chaussée de l'avenue Thiers

en procédant 4 cetic interdiction dans son PLU ,en 2011 , la municipalité avait pour objectif
de renforcer l'attractivité commerciale de cette rue ,au méme titre que dans le coeur de ville
sur lequel se greffc cette avenue

dans ce but la ville a mis en place des dispositifs incitatifs (programme action coeur de ville —
convention opération de revitalisation du tetritoire ) qui , & Finverse du centre ville , n'ont pas
produit les effets escomptés dans I'avenue Thiers , de sorte qu'aujourd'hui cette rue présente
un taux de vacance commerciale trés élevé ( de l'ordre de 50%)

9




face A cet échec , la commune adopte donc aujourd’hui une nouvelle stratégic en espérant
donner une impulsion 2 cette rue par la reconquéte du logement , grice notamment a 'OPAH
renouvellement urbain ~
cettc dynamique de reconguéte du logement serait facilitée par la possibilité d'un
changement d'usage des rez-de-chaussée ,au profit de garages notamment Je stationnement
étant trés difficile sur cet axe

Ia levée de I'interdiction du changement de destination des locaux en rez~de-chaussée me
parait bien répondre i la problématique actuelle de I'avenue Thiers

3- La modification concernant la réglementation des annexes et extensions. des habitations
existantes en zone agricole et naturelle consiste & introduire dans le PLU les dispositions
permises par l'article L151~12 du code 'urbanisme qui autorise ces extensions et annexes

ce projet est conforme 2 la doctrine établie par la CDPNAF qui a donné un avis favorable
moyennant quelques corrections de forme & apporter dans le réglement

cette modification n'appelle aucune observation de ma part
4 — Création d'un sous sccteur Uft au sein de la zone d'activités UF

des familles sédentarisées issues de la communauté des gens du voyage occupent depuis de
nombreuses années un terrain situé en zone rouge du PPRI et dans des conditions non
conformes & I'habitat adapté . De plus les conflits de voisinage sont récurrents

T'objectif est de reloger une famille élargie de 6 ménages ,composée de 12 adultes et 15
enfants , conformément aux obligations inscrites dans le schéma départemental d’accueil ct
d'habitat des gens du voyage, sur unc parcelle trés proche du site actuel gui serait couverte par
le sous secteur Uft crée 2 cet effet . :

Cette parcelle d' une surface de 10466 m2 , appattient 2 la ville . Elle est desservie au nord
par la rue Ernest Comte . Elle est bordée a l'est par la voie SNCF en remblais d'environ 3m de
hauteut , au sud par unc zone naturelle boiséc et & l'ouest par l'autoroute A20 également en
fort remblais
Un merlon de terre planté a été crée par la ville le long de la rue Ernest comte .

Cette parcelle est donc isolée de tous cOtés vis 2 vis notamment de la zone d"habitat ,trés
proche, située de l'autre c6té de la voie SNCF

I' habitat sur cette parcelle serait constitué par le stationnement d'une douzaine de caravanes et

par 6 batiments abritant chacun une piéce a vivre avec sanitaires et salle de bain et par un bloc
sanitaire indépendant
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La configuration de la parcelle,associée au travail social effectué en amont par la ville ,
explique sans doute le fait qu' une seule observation du public ait été enregistrée
durant Penguéte sur un sujet habituellement sensible

Le projet de création de cette zone Uft me parait pertinent car il permet ,sans les
déraciner, de reloger des familles dans des conditions d'habitat dignes , conformes 2 leur

culture et apparemment acceptées par la population voisine ‘/f:;“»\\\
. P
ce projet devrait supprimer les conflits avec Ie plus proche voisin (serres ngg’ilfi) \

jouxtant I'implantation actuelle de ces familles (cfpj 5)

‘{:‘{:" \
,/'% Y ‘.-’V ,/".
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5 — Réglementer 'obligation de réalisations d'aires de stationnement Vs

Le PLU actuel a introduit des dispositions permettant d’intégrer dans les op‘é{;tié::
d’aménagement concernant I'habitat, les activités et les équipements des mesures visant 4
assurer le stationnement en dehors des voies publiques

La loi ALUR et la loi ELAN comportent des dispositions permettant d'imposer des régles
moins contraignantes en matiére de réalisations de stationnements pour les constructions
Tistées & l'article L151-34 du code de l'urbanisme :

- logements locatifs financés avec un prét de I’Etat

- logements locatifs intermédiaires

- établissements assurant ’hébergement des personnes figées '

- résidence universitaires

La commune souhaite mettre en application ces dispositions législatives de nature & favoriser
certains programmes & l'échelle de la collectivité , et alléger également les régles relatives au
stationnement des deux roues jugées disproportionnées

* Le projet consiste donc 2 introduire, au niveau du réglement du PLU, ces mesures
d’alldgement dans les articles « stationnement » des zones UA,UB,UC,UD,UE et AU

Cette décision est justifiée par les mesures mises en place parla municipalité depuis
2017 qui proposent une offre de stationnement de proximité pour les résidents & un tarif

non dissuasif et permettent de réguler le stationnement

Pallégement des obligatibns de réalisations d'aires de stationnement a également pour
mérite de réduire I'impact sur I'imperméabilisation des sols

Ce projet me parait cohérent et n'appelle pas d'observation de ma part

1




Les modifications apportées au PLU n'ont pas d'incidences notables sur
I'environnement ¢¢ sur la santé humaine { cf avis de ]a MRAe )

Je donne donc un avis favorable au projet de modification n°1 du PLU de
Brive la Gaillarde

Le 14 avril 2022

Le commissaire enquéteur

Jacques , Robert Vayne
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Considérant que la commune de Brive-la-Galliarde, comptant 47 349 habitants en 2018 sur 48,59 km2,
souhaite apporter une premiére modification au plan local d'urbanisme (PLU) approuvé le 16 décembre
2011 ;

Considérant que les évolutions envisagées portent sur cing modifications du réglement écrit et du document
graphique visant 4 :

* supprimer cing emplacements réservés inscrits au réglement du PLU (mise a jour par rapport a des
travaux de voiries réalisés ou abandonnés) ;

= étendre & l'avenue Thiers ['interdiction de changement de destination des locaux commerciaux en rez-
de-chaussée, inscrite & l'article 1 des zones UA et UB au réglement du PLU ;

+ permettre sous conditions les extensions et annexes dans les zones agricoles A et Ap et naturefles N ¢

* créer un sous-zonage Uft (permettant les logements de type caravanes ou habitations [égéres de
loisirs) limité a la parcelle communale EV122, d'une superficie de 10 466 m2, au sein du zonage UF (a
vocation d'activités économiques) pour permettre A Ja commune de remplir ses obligations vis-a-vis
des familles sédentarisées |

+ adapter, en application de la loi ELAN, les obligations de réalisation de stationnements pour les
porteurs de projets en aliégement des dispositions prévues aux articles 12 « stationnement » des
zones UA, UB, UC, UD, UE et AU ;

Considérant que les modifications envisagées pour les zones A, Ap et N s'appliquent, selon le dossier
présenté, dans le cadre de larticle L.151-12 du code de l'urbanisme et guelles mettent en ceuvre des
principes validés par la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
farestiers (CDPENAF) et les services de I'Etat ; que le réglement précise les conditions d'implantation sur
I'unité fonciere, d'emprise au sol et de hauteur maximale des extensions et annexes afin d'assurer leur
insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel ou agricole de la
zane ;

Considérant que, selon la notice de présentation, laménagement envisagé de la future zone UFt se ferait
sur la partie nord-est de la parcelle EV 122, en dehors de la zone inondable, du périmétre du risque
technologique et de la zone d'exposition au bruit de catégorie 1 générée par I'A20 ; que le futur réglement
definit les conditions des futurs aménagements et leur insertion paysagére ; que ce choix ne génére pas de
nouvelles conséquences environnementales par rapport au zonage actuel UF ;

Considérant que le futur PLU devra définir de nouvelles orfentations d'aménagement et de programmation
(OAP) permettant de délimiter clairement au sein du futur secteur Uft, la partie nord-est aménageable du
reste de la parcelle occupée par une clairiére et frange boisée ; que les outils de protection mis en ceuvre
pour prendre en compte ces éléments paysagers dans I'OAP seront également A traduire dans le plan de
zonage pour leur assurer une meilieure protection :

Concluant, gu'au vu de i'ensemble des informations fournies par la personne responsable, des éléments
évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, le projet de
madification n°1 du PLU de la commune de Brive-la-Gaillarde n'est pas susceptible d'avoir des incidences
notables sur Fenvironnement et sur la santé humaine au sens de l'annexe 11 de la directive 2001/42/CE du 27
juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ;

Décide :
Article 1°7;

En application des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du Code de I'urbanisme et sur la base des
informations fournies par la personne responsahle, le projet de modification n°1 du ptan local d'urbanisme de
la commune de Brive-la-Gaillarde (19) n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2 : -

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

écision n°2022DKNAZL du 14 février 2022
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Décret n°69-601 du 10 juin 1969 relatif & la suppression des lnstallanons lumineuses de nature & créer un
danger pour la circulation des trains.

Décret n°80-331 du 7 mai 1980 portant réglement général des industries extrg,om\as

Fiche note 11.18 BIG.n®78-04 du 30 mars 1978.

terrestres.

11 - PROCEDURE D’INSTITUTION

A — Procédure

o
Application des dispositions de la loi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer, qui a institu¢ des
servitudes & I"égard des propriétés riveraines de la voie ferrée.

Sont applicables aux chemins de fer :

Les lois et réglements sur la grande voirie qui ont pour objet d’assurer la conservation des fossés,
ta]us haies et ouvrages, le pacage des bestiaux et les dépdts de terre ct autres objets queleonques
(articles 2 et 3 de la loi du 15 juillet {845) ;

Les servitudes spéciales qui font peser des charges particuli¢res sur les propriétés riveraines afin
d’assurer le bon fonctionnement du service public, que constituent les communications ferroviaires

(articles 5 et suivants de la loi du 15 juillet 1843) ;

_ Les lois et réglements sur Pextraction des matériaux nécessaires aux travaux publics (loi du 29
septembre 1892 sur ’occupation temporaire).

Les servitudes de grande voirie s’appliquent dans des eonditions un peu particulicres :
Alignement
L’ obligation d’alignement :
s'impose aux riverains de la voie ferrée proprement dite et a ceux des autres dépendances du
domaine pubhc ferroviaire telles que gares, cours de gare et avenues d’accés non classées dans une

autre voirie ;

__ne concerne pas les dépendances qui ne font pas partie du domaine public ot seule existe I'obligation
éventuelie de bornage a frais communs. '

L’alignement accordé et porté & la connaissance de I'intéressé par arrété du Commissaire de la
République a pour but essentiel, d’assurer le respect des limites du chemin de fer.

L’administration ne peut pas, comme en matiére de voirie, procéder a des redressements ni
bénéficier de la servitude de reculement { Conseil d’Etat, arrét Pourreyron du 3 juin 1910).




Mines et carriéres

Si les travaux de recherches ou d’exploitation d’une mine sont de nature a compromettre la
conservation des voies de communication, il y sera pourvu par le Préfet,

Les cahiers des charges des concessionnaires indiquent que ces derniers doivent obtenir des Préfets
des awtorisations spéciales, forsque les travaux doivent étre exécutés a proximité des voies de
communication. La distance étant déterminée dans chaque cas d’espéce.

B Indemnisation

L’obligation de procéder & la suppression de constructions existant au moment de la promulgation
de la loi de 1845 ou lors de I'établissement de nouvelles voies ferrées (article 10 de Ia loi du 15 juillet
1845), ouvre aux propriétaires un droit & indemnité fixée comme en matiére d’expropriation.

L'obligation de procéder a la suppression de plantations, excavations, couvertures en chaumes,
amas de matériaux existant au moment de la promulgation de la loi du 15 juillet 1845 ou lors de
I’établissement de nouvelles voies ferrées (article 10) ouvre aux propriétaires un droit a indemnité
déterminée par la juridiction administrative, selon les régles prévues en matiére de dommages de
travaux publics.

L’obligation de débroussaillement, conformément aux termes des articles L.322-3 et L.322-4 du
code forestier, ouvre aux propriétaires un droit & indemnité. En cas de contestation, I’évaluation en sera

faite en dernier ressort par le tribunal d’instance.

Une indemnité est due aux concessionnaires de mines établies antéricurememt du fait du dommage
permanent résultant de I’impossibilité d’exploiter des richesses miniéres dans la zone prohibée.

En dehors des cas énoncés ci-dessus, les servitudes applicables aux riverains du chemin de fer
n’ouvrent pas droit a indemnité.

C - Publicité

En matiére d’alignement, délivrance de ’arrété d'alignement par le Préfet.

111 - EFFET DE LA SERVITUDE

A — Prérogative de la puissance publique

19} Prérogative exercées directement par la puissance publigue

Possibilité pour la SNCF, quand le chemin de fer traverse une zone boisée, d’exécuter & I'intérieur
d’une bande de 20 métres de largeur calculée du bord extérieur de la voie et aprés en avoir avisé les
propriétaires, les travaux de débroussaillement de morts-bois (articles L 322-3 et L 322-4 du code
forestier),







Interdiction aux riverains de la voie ferrée de planter des arbres 3 moins de 6 métres de la limite de
la voie ferrée constatée par un arrété d’alignement et des haies vives a moins de 2 métres. Le calcul
de la distance est fait d’apres les régles énoncées ci-dessus en matiére de constructions (application
des régles édictées par {"article 5 de la loi du 9 ventdse an X11).

Interdiction d’établir aucun dépdt de pierres ou objets non inflammables pouvant étre projetés sur la
voie, 4 moins de 5 métres. Les dépéts effectués le long des remblais sont autorisés lorsque la hauteur
du dépdt est inférieure a celle du remblai (article 8, loi du 15 juillet 1845),

Interdiction d’établir aucun dépdt de matiéres inflammables et des couverlures en chaume, & moins
de 20 métres d'un chemin de fer.

Interdiction aux riverains d’un chemin de fer qui se trouve e¢n remblai de plus de 3 métres au-dessus
du terrain naturel, de pratiquer des excavations dans une zone de largeur égale a la hauteur verticale

du remblai mesurée a partir du pied du 1alus (article 6, loi du 15 juillet 1845).

Interdiction aux riverains de la voie ferrée de déverser leurs eaux résiduelles dans les dépendances
de la voie ferrée (article 3, loi du 15 juillet 1845).

2%) Droits résiduels du propriétaire

Possibilit¢ pour les propriétajres riverains d’obtenir par décision du Préfet, une dérogation a
I"interdiction de construire & moins de 2 métres du chemin de fer, lorsque la siireté publique, la
conservation du chemin de fer et la disposition des lieux le permettent (article 9, loi du 15 juillet
1845).

Possibilité pour les riverains propriétaires de constructions antérieures a la loi de 1845 ou existant
-lors de la construction d’un nouveau chemin de fer, de les entretenir dans 1’état on elles se trouvaient
a cetle époque (article 5, loi du 15 juillet 1845).

Possibilité pour les propriétaires riverains d’obtenir par décision du Préfet, une dérogation a
I"interdiction de planter des arbres (distance ramenée de 6 métres & 2 métres) et des haies vives
(distance de 2 métres ramenée a 0,50 métre).

Possibilité pour les propriétaires riverains d’exécuter des travaux concernant les mines et carriéres, a
proximité des voies feirées, a4 condition d’en avoir obtenu Pautorisation du Préfet déterminant dans
chaque cas la distance a observer entre le lieu des travaux et le chemin de fer.

Possibilité pour les propriétaires riverains de pratiquer des excavations, en bordure de voie ferrée en
remblai de plus de 3 métres, dans la zone d’une largeur égale 3 la hauteur verticale du remblai mesuré
a partir du pied du talus, & condition d'en avoir obtenu I'autorisation du Commissaire de la
République délivrée aprés consultation de la SNCF.

Possibilité pour les propriétaires riverains de procéder & des dépdts d’objets non inflammables, dans
la zone de prohibition lorsque la siireté publique, la conservation du chemin de fer et la disposition

des lieux le permettent, a condition d’en avoir obtenu autorisation du Préfet.

Les dérogations accordées 4 ce titre sont toujours révocables (Article 9, loi du 15 juillet 1845).
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b} voie en platé-forme avec fosse :

le pord extérieur du fossé (figure 2)

¢} voie en remblai :

l'aréte inférieure du talus de remblai (figure 3)
ou

le bord extérieur du fossé si cette vole
en comporte un {figure 4)

d) voie en déblai:

{'aréte supérieure du talus de déblai (figure 5)

Dans le cas d'une voie posée a flan de coteau, la limite légale a considerer est constituée par le point extréme
des déblais ou remblais effectués pour la construction de la ligne et non la limite du terrain naturel (figures & et
7).

Limite 1égale

Limite 1égale )





































Avis simple sur le projet de réglement encadrant les possibilités d'extension et de construction
d'annexes 3 I’habitation en zones A et N au titre de I"article L.151-12 du code de I'urbanisme :

L'article L151-12 du code de l'urbanisme autorise I'extension et la construction dannexes pour les
batiments d’habitations en zones A et N d'un PLU dés lors que ces extensions ou annexes ne
compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Cet article stipule également que
« le réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces
extensions ou annexes permettant d‘assurer leur insertion dans 'environnement et leur compatibilité avec
le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone ».

Le réglement écrit du projet de PLU de la commune de Brive-La-Gaillarde reprend |'ensemble des
éléments de la fiche « doctrine » validée par la CDPENAF.

Quelgues points sont 3 noter dans la rédaction du réglement relative aux annexes et extensions des
batiments d’habitation existants en zone A et N.

+ Pour la zone A, les dispositions particuliéres auxquelles sont soumises les annexes et extensions
des constructions & usage d'habitation sont exprimées selon les mémes termes pour les secteurs
agricoles (A) et pour les secteurs agricoles paysagers (Ap). Ces dispositions particuliéres auraient
pu &tre exprimées une seule fois sans perte d'information dans le paragraphe relatif a
Fensemble de [a zone A,

«  Pour les zones A et N, le réglement ne précise pas que les annexes et extensions sont admises
dés lors quelles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

«  Pour les zones A et N, le réglement ne limite pas les annexes & un seul niveau comme le
préconise la doctrine CDPENAF.

La commission émet un avis favorable & Funanimité sous réserve que les corrections relatives aux points
soulevés ci-dessus soient apportées dans la rédaction du réglement écrit.
La présente décision sera notifiée au maire de lacommune de Brive-La-Gaillarde.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique.

Le présicf’ent de séance,

2f2







1. autorisation des annexes el extensions pour les habitations existantes en zone Agricole A et
Naturelle N est conforme & Particle 80 de la foi n°2015-990 du 6 aoit 2015 powr la
croissance, 'activité et 'égalité des chances économiques dite « Joi Macron »,

1.a création d’un sous-sccteur UFt a pour bul de permettre I'aménagement ¢'un espace pour
familics sédentarisées respectant 'ensemble des réglememations en vigueur (dont le PPRI
Corrcze).

Ces modifications ne suscilent aucune remarque,

La procédure permetya par ailleurs d'imposer des régles moins  contraignantes ct
disproportionnées concernant A la fois le stationnement avtomobile ¢t celui des deux roues,
pour les constructions listées & article L151-34 du code de I'urbanisme.

Une correction doil &re apportée aux pages 32 et 33 du document : powr les constructions i
usage d'hébergement des personpes Apées ot de résidence universitaire comme pour les
constrictions & usage d*habitation colleetive el fes logements Jocatils financds avee un prét
aidé par I'Erat et pour les Jogements locatifs intermédiaires, dans le cas de consuuctions de
plus de 3000m? de surface plancher, la aille des espaces de stationnement destinés au deux
roues scrt limitde & 40m? comme - cela est erit duns le réglement annoté avee les
modifications proposées en annexe 2, '

Cette réple ne suscite pas d’avtres remarques,
N [IRTErR

La Communauté d*Agglomération du Bassin de Brive émet done un avis FAVORABLE A la
modilication n°1 du PLU de la commune de Brive,

Je vous prie de eroire, Monsier le Maire, en "assurance de mes salutations les meilleures,

L. Conseillére déléguée en charge
du suivi des documents d*urbanisine,

: . :i__,-" e
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CHARTRAIN Laetitia

-
De: GIBRAT, Philippe (ARS-NA/DTARS-19) <Philippe.GIBRAT®@ars.sante.fr>
Envoyé: mardi 1 février 2022 14:00

A: CHARTRAIN Laetitia; Francoise.Nicot@developpement-durable.gouv.fr

Cc: POINT, Christine (ARS-NA/DD19/PPSPE)

Objet: : projet de modification n°1 du PLU de la cormmune de Brive-la-Gaillarde (19)

KPP-2021-12018

111 Attention !I!, ce courriel provient de I'extérieur, merci de ne cliquer sur
aucun lien avant d'avoir vérifié que le nom correspond bien a I"adresse
courriel.

Banjour,

Comme suite 3 votre consultation ci-dessous, fémets un avis favorable concernant la notification de Farrété de
prescription de fa modification N°1 du PLU de Brive. (19) KPP-2021-12018.

Bonne réception

Cordialement

Philippe GIBRAT

Technicien Sanitaire et de Sécurité Sanitaire

Agence Régionale de Santé (ARS) Nouvelle-Aquitaine

e ¢« DELEGATION DEPARTEMENTALE DE LA CORREZE

Péle Santé Publique et Environnementale

04 Rue du 9 juin 1944- C5 90230 - 19012 TULLE Cedex

0555204225 | 0760642649

Télétravall : mercredi, Jeudi et vendredi uniquement : 07 60 64 25 49
Courriel : philippe.gibrat@ars.sante.fr .

Fax : 05 55 2042 63

T I
REPUBLIQUE -
FRANCAISE !
deberid Gikpf{nkémm&h- i

Esiiit Ko batind &,
Frateruite = .

wfin@®®©

De : Maitie de Brive [mailto;guichet@brive.fr]

Envoyé : mercredi 12 Janvier 2022 15:32

A : ARS-DD19-SANTE-ENVIRONNEMENT

Objet : Service envol de fichler (Mairie de Brive / Planification territoriale)

Bonjour,

Mairie de Brive / Planification territoriale

vous a envoy¢ 3 fichier(s), vous pouvez les récupérer 2 1'aide de ce lien de téléchargement : _ -
https://guichet.brive fif GLOBAL _GUICHET/PAG_ACCUEIL.wwh?p=UEFIIX0IPRDEWX1IFO1VORV) 4
FUIiE TeyMiMhK yFhenMiZGQx0S1zY W50Z811bnZ, ncm9umetZW500GFy |
cy5zYW50ZS5meg==

Bonne réception
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DEPARTEMENT DE LA CORREZE

't~ COMMUNE DE

i

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE

AU PROJET DE MODIFICATION N°1
‘DU PLAN LOCAL D’URBANISME

REGISTRE D’ENQUETE

; l ' Enquéte publique du 23 mars au 6 avril 2022




ENQUETE RELATIVE

Au projet de modiﬂcation n°l du Plan Local d’Urbanisme

En exécution de 1’arxété n°2022/771 de Monsmur le Maire de Brive-la-Gaillarde . -

Je sou551gné Mons1eur Jacques, Robert VAYNE en qualité de commissaire enquetcur ai
ouvert ce jour le présent registre coté et paraphé contenant 25 fenillets, afin de recevoir les

observations du public pendant une durée d’un mois du 23 mars au 6 avril 2022 inclus,

Les permanences en mairie auront lieu les :
e 23 mars 2022 de Sh00 & 12h00

* o 28 mars 2022 de 14h00 & 17h00
o 6 avril 2022 de 14h00 4 17h00

A Brive-la-Gaillatde, le 23 mars 2022
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~ Le 6 avril mars 2022 a 17 heures

Le délai d’enquéte étant.expiré,
Je soussi:g:né, VA'V/V E . a?pﬂ/dz’ W Commissaire Enquéteur, déclare clos le présent
regisire qui & été & la disposition du public 30 jours cqnsécutifs, du Zﬁg/ﬂi%u 115#1/4(/292 Z-_

- de 9 heures 4 12 heures et de 14 heures & 17 heures

Les observations ont été consignées au registre pat... /M .personnes (pages n°.??..a «é )
En outre, j’ai regu.....A. reenes ... Jettres ou notes écrites qui sont annexées au présent registre.

1- lettre en date du éWZQZL ............. de M%WQ&TTE

; ' - ' o ‘ -
2- lettre en date du ZﬁWMﬂZ@L&dBM/&LDAWﬂ/ = _ﬂ"W
A & Ao, faitstzs

-----------------------------------------------

de M.iviveeanreriinienes eent TSR
6- lettre en date du v..ovnvvenernniennvinrenonis e deM.rioiiinrenns v ISTUEOPPRIPIPY
7. lettre en date AU ..veee i K TN TR O PR OO PRSP PR




8—lctfpeendatedu.............,......;.................deM.......,.....'......,. welirasanens .
‘ 971£3ﬁrle e;l.dat_e dude M
10- letire en date du ......... cereevende Mo P vy
11-leﬂ,1:eerif1atedu ....... ereraes deM.
12~Ieﬁeend?te du .de 1 P ...... .
13-16;‘¢r§ en date du ..... deM,
14~lettte en flate'du .......... deM
15-1ettre en date du ....... deM
'~16«Iettreendatedu'............_........l...._...............deM,'....‘...... ...... ertriearereraen,
17~let;reendatedu..................... ........ creeens A..deM ..... e ——— RO
18~. lettre en date du .....cvveeenene..... \deM

19~ lettre en date du ....... TN « (= %) PP et eriiaens

20- lettre en date du ........ i de Mo e eeeehineanrenes e

)/Wf’ - . 2




i “’I_' -
!
i “r A .
. ! Enfin../!....observations ont été conmgnées au registre dématénallsé par...A....personnes
T " (en armexes) an fﬂ&t@

L& Commissaire-Enquéteur,

c Le présent reglstre ainsi que les....& - / ,
I
i ‘ qui y sont annexées et le dossier sont adressés par mes soins le ... 4. A2 ‘QZ 2. . // 7 lf[ 3‘0 '
T
N
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Chambre d'Agriculture de la Corréze

Immeuble Consulaire - Puy Pingon ' " dGRICULTURES .

Avenue Albert Schweltzer - BP 30 190(11 TULLE Cedex &TERRITOIRES

Tél, 0655 215521 ,CHAMBHE D'AGRICULTURE
CORREZE

g POLE URBAN!SME, AGRONOMIE, EAU ET ENVIRONNEMENT

Imméuble Consulaire - Puy Pingon
- . Avenue Albert Schweitzer - BP 30 - - .
19001 TULLE Cedex A : i

GRETHA PIERRE
9 AVENUE LEO LAGRANG E
19103 _BRIVE U;\ GAILLARDE

. Dossler suivl par: Patrick AUGER : - :
Courrlel : patrick.auger@correze.chambaprl. fr '
Tél,: 0555215458 /0763452341 ' : '

Tulle, le-25 mars 2022 .

. : ) | .
Objfet : PLU BRIVE LA GAILLARDE - Modification numéro 1 / AVIS D'ENPUETE PUBLIQUE

Madame, Monsieur, '

. )

Dans le cadre de I’é!abpraﬂon de la modification numéro 1 lglu Plan Local d'Urbanisme {PLU} de
Bfive la Gaillarde, nous entrons dans la phase d’enguéte pubii}que '

I’enquéte publique se deroulera en mairie du mercredi 23 m rs 2022 au mercredl 6 aerI 2022
Inclus, aux heures et jours habituels d'ouverture.

Les pitces du dossler et un registre d’enquéte 4 feulllets non fobiles, coté et paraphé par le

commissaire enquéteur, seront tenus 4 fa disposition du publi

Brive : www.brive.fr ou depuis un poste Informatique mis a di

sposition 2 1a malrie,

en mairle de Brive, pendint la
durée de Penquéte. Le dossier sera également consultable suy le site internet de la ville

e

Le commissaire enquéteur recevra en Mairie de Brivé les:
-mercredi 23 mars 2022 de 9HO0 3 12h00 _ :
- lundi 28 mars 2022 de 14h00 3 17h00 . . .

- mercredi 6 avril 2022 de 14h00 a 17h00 : o . '

L'objectif de cette réunfon est de comparér les éléments du zonage probosé" ayec votre
parceilaire agricole, afin de comprendre I‘impact que pourralt avoir ce projet |survotre -
exploltation. . . :

Contactez votre mairle pour prendre rendez-vous.

Le Responsable du Ple Urbanisme, Agronomie, Eau et Environnement
Patrick AUGER.

ot AGGLOMEFE\T!ON DE BRIVE ' L , | i
[\ PR

AkreadverTREETANEY . B {
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3o enquetepubiique.pli
Objet; . ;.. . Enquilepublique PLU

Dater - . . mardi29 mars 2022 1,1:46:_50':' S o
il Attention II! ; ce courriel provient de I'extérieur, erci'de ne:

cliquer sur aucun lien avant d'avoir vérifié que le nom correspond:’
-b"iena'l'adress_ecourri,el._ e S - S

&

Date o L L '
20/03/2022 : ' B

Prénom et Nom B _ o
Sébastien Bontemps

- Mail-
nashura@ashprod.fr

Observation | _ ‘ B
Conaernant la création d'un sous-secteur UFt pour les gens
du voyage. Vous mettez en avant des problémes de
voisinage, ce n'est pas en les mettant 50 métres plus loin que
vous réglerez le probléme, vous le deplacez. . oy
Surtout pour les démarrages en trompes ‘au niveau du feu g
rouge. R . :
Le choix du terrain me semble pas trés judicieux.

Envoyé depuis Villd die Brive
CE ’ ,. N B 1‘-’, .




08/04/2022 14:37 . Mall Orange

e De : Repistre d'enquéte PLU [malito:webmaster@brlve.fr]
" Envoyé : mercredi 6 avril 2022 15:51

A : enquetepublique.plu <enquetepublique.plu@brive. fr>
-~ Objet: Enquéte publique PLU

111 Attention 1!, ce courriel provient de P'extérieur, merci de ne cliquer sur aucun tien
avant d'avoir vérifié que le nom correspond bien a I'adresse courriel,

- Date :
06042022 _ o

 Prénom et Nom

. ' Hervé clauzade ' ‘

' : Mail ;
- saflclauzade@orpnge.fr '

Observation

Bonjour . :
En tant qu agriculteur sur la commune de Brive , je sovhaiterais étre informé de la 1
moindre modification du plu sur mon secteur d activité
le mas , siorat chabannes, bellet ,valette, galop, vars ,puyjarrige, labrousse i
je vous remercie d avance

Envayé depuls Ville de Brive

ovn

hupszﬂmalim.oranga.fr!appsultal#l&app=[o.oxfmail&rolder=defaullollNBOX 1










{(PPA) pendant un mois dans des conditions lui permettant de formuler ses observations
{mise en place d'un registre),

-~ bilan de la mise & disposition et approbation de la modification par l'organe délibérant de
I'EPCI compétent ou le conseil municipal (aprés modifications éventuelles apportées au
projet en fonction des avis des PPA, de la CDPENAF et des observations du public).

Les mesures de publicité constituent en :
— la transmission de la délibération et du projet au préfet (contrdle de légalité),
— l'affichage un mois au siége de 'EPCI et communes membres ou en mairie,
— la mention de cet affichage doit étre inséré dans un journal diffusé dans e département,
— la publication au recueil des actes administratifs si commune de plus de 3 500 habitants.

Unité fonciére : bien foncier regroupant une ou plusieurs parcelles attenantes, appartenant au
méme propriétaire. : :

Faftage : ligne de jonction supérieure de pans de toiture ou ligne supérieure du pan de toiture.

Acrotére : saillie verticale d'une fagade, au-dessus du niveau d'une toiture-terrasse ou d’une
toiture & faible pente pour en masquer la couverture -

Extension : agrandissement d’'une seule et méme enveioppe hatie

Annexe : Construction dépendante d'une construction plus importante, qui a vocation & accueillir
des activités secondaires nécessitées par I'affectation principale. Exemples : garage, piscine, abri
de jardin...
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