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1 PREAMBULE

Cette procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Cublac est
nécessaire pour permettre certaines modifications du zonage explicitées plus tard dans ce
document.

Le Plan Local d’'Urbanisme de Cublac approuvé le 07/03/2013 a depuis fait I'objet de
plusieurs évolutions :

Plan Local d’'Urbanisme approuvé 19/03/2013
Modification simplifiée n°1 14/05/2014
Modification simplifiée n°2 16/02/2017

Déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU n°1 20/06/2018
Modification simplifiée n°3 En cours

Cette notice explicative répond aux objectifs suivants :

- Objet et contexte de la modification simplifiée

- Justifier la procédure

- Expliciter les incidences réglementaires de cette modification simplifiee n°3 du
document d’urbanisme.
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2 CONTEXTE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

2.1. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE

La commune de Cublac se situe dans le département de la Corréze, en région Nouvelle-
Aquitaine a la limite avec le département de la Dordogne. Localisé a environ 20 km a I'Ouest
du centre de Brive-la-Gaillarde, et représente une superficie de 20,2 kmz.

Elle dépend du canton de Saint-Pantaléon-de-Larche et est rattachée a la Communauté
d’Agglomeération du Bassin de Brive.
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Localisation de la commune de Cublac

Source : Géoportail carte IGN

La commune de Cublac fait partie du SCoT Sud Corréze, qui comprend 83 communes. Il a
été approuvé le 17 décembre 2012.

2.2. CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

La commune de Cublac comporte 1715 habitants (donnée Insee de 2018). La population
communale est en hausse depuis la deuxieme moiti€ du XXéme siécle et ne cesse
d’augmenter, malgré une légére baisse en 1999 et 2017.

Cette croissance est due a :
- La proximité de Brive et de Terrasson Lavilledieu qui représentent d'importants pbles
d’emplois pour la commune de Cublac ;

- Un cout du foncier moins important que dans les communes voisines ;
- Lasituation géographique, notamment la proximité avec un échangeur autoroutier.
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Ainsi, tel que le font apparaitre le tableau et I'histogramme ci-aprés, la commune de Cublac a
gagné 653 habitants depuis 1968.

Année 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 | 2018

Population | 1062 1132 1377 1560 1515 1670 1696 1715

Pour information et prise en compte, la population Iégale de 2021 issue des statistiques de
2018 est de 1715 pour la population municipale et de 1750 pour la population totale.

Evolution de la population municipale
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Source : INSEE et Commune de Cublac

2.3. HISTORIQUE DU DOCUMENT D’URBANISME

Le Plan Local d’'Urbanisme de Cublac a été approuvé le 19 mars 2013.

Suite a cela le document a connu une modification simplifiée, qui a été approuvée le 14 mai
2014. Elle avait pour objectif principal de faire des ajustements liés aux remarques faites lors
du contrble de légalité suite a 'approbation du dossier de Plan Local d’Urbanisme.

Puis une autre modification simplifiée approuvée le 16 février 2017 et visant a ajuster le
reglement graphique pour tenir compte des derniéres évolutions |égislatives et effectuer
certaines corrections mineures.

Enfin la derniére procédure qui a modifié le PLU de Cublac est une déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du document d’urbanisme, approuvé le 20 juin 2018. Cette
procédure avait comme objectif principal celui de réhabiliter le site de Notre Dame de la
Cabane.
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Le Plan Local d’Urbanisme se doit d’étre compatible avec le Schéma de Cohérence
Territorial Sud Corréze, approuvé le 11 décembre 2012 par le Comité Syndical. Ses
objectifs, fixés par le PADD, sont les suivants :

- Construire un territoire harmonieux associant les différents bassins de vie du territoire
du SCoT Sud Correze

- Affirmer le positionnement régional du SCoT Sud Corréze et définir une stratégie de
développement économique favorisant une certaine équité

- Préserver le capital environnement et le valoriser au profit de I'attractivité et du
développement du territoire du SCoT Sud Correze

De plus il se doit aussi d’étre compatible avec le Document d’Orientations et d’Objectifs du
SCoT, en matiére de respect de I'environnement et des trames vertes et bleues.

Schéma des espaces naturels et
des continuités a préserver

Principaux réservoirs de biodiversité :
W Eléments constitutifs des continuités
— écologiques

Principales continuités écologiques a
préserver ou réhabiliter :

~= Continuités écologiques liées aux
milieux boisés et aux milieux ouverts

— Continuités écologiques liées aux 0 5 10
milieux aquatiques

J Kilométres
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3 PROCEDURE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

3.1. CADRE LEGISLATIE

Conformément a l'article L 153-45 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification
simplifiée peut étre utilisée lorsque le projet de modification a pour objet la rectification d’'une
erreur matérielle mais également lorsque le projet de modification n’a pas pour effet :

1° de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° de diminuer ces possibilités de construire ;

3° de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

Les procédures de modification (de droit commun et simplifiée) sont définies aux articles
L.153-36 et suivants du code de l'urbanisme.

3.2. PROCEDURE

La prescription (étape 1)

Elle reléve de l'initiative du maire ou du président de I'Etablissement Public de Coopération
Intercommunale (EPCI) compétent en matiére de planification et peut prendre la forme d’un
arrété qui fixe les objectifs poursuivis.
Cet arrété doit faire I'objet des mesures de publicités suivantes :
- Affichage en mairie pendant un mois
- Inscription au registre des actes administratifs pour les communes de plus de
3500 habitants.

Il est également transmis au préfet pour I'exercice du contrdle de légalité
La notification du projet aux Personnes Publiques Associées (étape 2)

Conformément a l'article L153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification doit étre
notifié pour avis aux services de I'Etat (préfecture ou sous-préfecture et DDT).

Le projet de modification doit également étre soumis pour avis aux PPA avant la consultation
du public.

Ces avis doivent étre joints au dossier mis a disposition du public.

Le code de l'urbanisme ne fixant pas de délai maximum pour la remise des avis, la
commune de Cublac fixe un délai d'un mois pour la mise a disposition du public du dossier
de modification simplifiée.

Dans le cadre de la présente modification simplifiée du PLU, la commune de Cublac a prévu
de notifier le dossier aux Personnes Publiques Associées mentionnées au titre de l'article
L132-7 et L123-9 du Code de I'Urbanisme a savoir :

- L’Etat (représenté par le préfet de département) ;

- Larégion;

- Le département ;

- Les autorités organisatrices des transports prévues a l'article L.1231-1 du code des
transports ;
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- L’EPCI compétents en matiere de PLH ;

- Les chambres de commerce et d'industrie territoriales ;
- La chambre des métiers ;

- Lachambre d'agriculture ;

Les organismes consulaires assurent les liaisons avec les organisations professionnelles
intéressées.

- Les syndicats d'agglomération nouvelle ;
- L'établissement public chargé de I'élaboration, de la gestion et de l'approbation du
SCOT ;

La consultation du public (étape 3)
Le projet de modification simplifiée, 'exposé des motifs et, le cas échéant, les avis émis par
les personnes associées sont mis a disposition du public pendant un mois. Elle est conduite

sous la responsabilité du maire.

Une délibération en conseil municipal fixe les modalités de la mise a disposition du public du
projet de modification ;

La mise a disposition, qui doit durer au minimum un mois, doit étre annoncée au public, au
moins 8 jours avant son début par voie d’affichage et parution dans un journal du
département.

L’approbation (étape 4)

Le maire présente au conseil municipal le bilan de la mise a disposition. Ce dernier approuve
ensuite le projet de modification éventuellement adapté pour tenir compte des avis des PPA

et des observations et propositions du public.

Enfin, aprés réception de la délibération d’approbation en préfecture et 'accomplissement
des mesures de publicité, la modification simplifiée devient exécutoire de plein droit.
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4 OBJETS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE ET
JUSTIFICATION

4.1. LISTE DES OBJETS DE LA PROCEDURE

Objet n°1 : Modification et suppression e 2-Réglement Graphique
d’emplacements réservés
o Ajustement des emplacements réservés

Objet n°2 : Ajout de deux batiments pouvant faire e 2-Réglement Graphique
I'objet d’un changement de destination
o Lieu-dit Al Vignale

o Lieu-dit Grande Vigne

Objet n°3 : Modification du plan de zonage suite a e 2-Reéglement Graphique
des erreurs matérielles
o Passage de zone N en A

Objet n°4 : Modification d’un sentier de randonnée e 2-Réglement Graphique
o Suppression du sentier a hauteur du lieu-dit

Loubignac

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME UrbGChS
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4.2.  JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS
4.2.1. OBJET N°1 : MODIFICATION ET SUPPRESSION D’EMPLACEMENTS RESERVES
Les emplacements réservés supprimes :
N° Désignation Surface_ Parcelles concernées Bénéficiaire
approximative
5 Création de voie acces 122 AC 23 Commune
parcelle 26
4 Elargissement VC n°20 C 543, C 542, C 549 Commune
g | FElargissement de voie 7m| 887 AC 84, AC 92, AC93 | Commune
rue Bourdarie
13 | Futuramenagement du 759 AB 495, AB 497 Commune
carrefour
14 Création de vouz 8ml de 211 D 822 Commune
large CR n°51
15 | Elargissement de voie 8ml 1080 D 328, D 330,D 920 | Commune
de large CR n°51
Elargissement de voie 8ml
16 de large CR n°51 869 D 705 Commune
18 CR n®53 aire de 614 D 702, D 269, D526 | Commune
retournement
. ) . AB 60, AB 61, AB 91,
21 Elargissement de voie 9ml 1595 AB 92, AB 93, AB 94 Commune
22 Passage eau pluviales 703 C 499, C 510, C 514 Commune
) AC 529, AC 528, AC
24 Passage eau pluviales 263 525. AC 453, AC 517 Commune
26 Création de voie 354 AC 358 Commune
30 Placette de retournement 560 F 785 Commune
Création de voie des AD 195, AD 202, AD
33 Fourches 2821 284, AD 383 Commune

Ces différents emplacements réservés sont supprimés par le biais de cette procédure car ils

font aujourd’hui tous I'objet d’'un aménagement.
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Ainsi dans un souci de cohérence entre le Plan Local d’'Urbanisme et la réalité du territoire, il
convient de les supprimer.
Les emplacements réservés modifiés :

Surface

N° Désignation U
approximative

Parcelles concernées Bénéficiaire

Elargissement de C 63, C 93, AC 338, AC 524 AC

5 voie VC n°4 de la 578 525 AC 526 Commune
Valade
6 Création d'un 4131 AC-436. AC 435 Commune
parking
Future voie 10m de AB191_AB-181-AB-182 -AB-183;
10 large 1355 AB 186 Commune
23 Agranphssement 1858 AC 347 (suppression d’'une partie) | Commune
18 école
25|  Passage eaux 848 €-100,C-485-C 770, C 766 Commune
16 pluviales
28 . , . AB 158, AB 178, AB 177, AB-163,
13 Création d’un fossé 1892 AB 176, AB. 552 Commune
AB-191 AB 208, AB 209, AB 211,
2g AB 212, AB-459; AB 463, AB 464,
9 Création d’un fossé 3206 AB-475-AB-476, AB 527-AB-528, Commune
AB 531, AB 533, AB 534, AB 532,
AB 656, AB 657, AB 658, AB 566,
AD 63, Ab-684-ABb-66, AD 67, AD
82, AD 84, AD 87, AD 88, AD 94,
AD 104, Ab-105; AD 106, AD 107,
31 AD 110, AD 133, AD 134, AD 135,
4 Création de voie 47575 AD 136, AD 210, AD 213, AD 214, | Commune

AD 243, AD 244, AD 302, AD 316,

AD 317, ABD-318, AD-319-AD-320,

AD 321, AD 322, AD-372, E 496, E
601, E 602, E 603, AD 389

AB 171, AB 172, AB 173, AB 175,

23343 AB-215 AB 382, AB 327, AB-383; Commune

AB 213

32 | Bassin de rétention
2 | des eaux pluviales

Ces emplacements réservés ont été modifiés dans un souci de cohérence avec l'existant
(évolution du parcellaire cadastral, aménagements). Mais aussi pour rectifier certaines
erreurs matérielles liées a l'identification des parcelles.

Dans la plupart des cas seule la numérotation des parcelles incluses dans I'emplacement
réservé évolue. Ainsi cela n’affecte en rien le réglement graphique si ce n’est sur la liste des
emplacements réserves.

Seuls les emplacements réservés n°6, n°10, n°18 et n°9 verront leurs périmétres évoluer et
auront ainsi une incidence sur le reglement graphique.
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Les incidences sur le réglement graphique :

Emplacement réservé n°6

Extrait du réeglement graphique avant modification Extrait du réglement graphique aprés modification

Jo3

H
2
]

506
\ 505

Cet emplacement réservé est localisé au lieu-dit « A Chaminand » et a pour objectif
d’accueillir la création d’'un nouveau parking. Aujourd’hui la commune souhaite revoir son
offre de stationnement et c’est pourquoi elle veut diminuer cet emplacement réservé.

Surface en ha PLU Actuel PLU modifié Ecart

Emplacement réservé n°6 0,42 0,18 -0,24
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Emplacement réservé n°10 :

Extrait du réeglement graphique avant modification

12/19

Extrait du réeglement graphique aprés modification

Cet emplacement réservé est localisé au lieu-dit « Le Maraval Nord » et était destiné a la
création d’une voirie et sera supprimé car aujourd’hui aménagée. Néanmoins, il fera I'objet

d’'un agrandissement le long de la parcelle AB186.

L’objectif de cet agrandissement est de permettre un éventuel raccordement pour de futurs

projets d’aménagement.

Surface en ha

PLU Actuel

PLU modifié

Ecart

Emplacement réservé n°10

0,119

0,079

-0,04
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Emplacement réservé n°18 :

Extrait du réglement graphique avant modification Extrait du réeglement graphique aprés modification

Cet emplacement réservé est localisé au lieu-dit « A Chaminand » et concerne
'agrandissement de I'école. Aujourd’hui la partie Nord appartiens a la commune. Ainsi
toujours dans un souci de cohérence avec I'existant il convient de modifier cet emplacement
réserve.

Surface en ha PLU Actuel PLU modifié Ecart

Emplacement réservé n°18 0,183 0,109 -0,074
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Emplacement réservé n°9 :

Extrait du réeglement graphique avant modification Extrait du réeglement graphique aprés modification

626

wnf
3

wnf
2

Cet emplacement réservé est localisé au lieu-dit « Le Maraval Nord » et était destiné 3
création d’un fossé dont une partie sera supprimée car aujourd’hui aménagée.

Surface en ha PLU Actuel PLU modifié
Emplacement réservé n°9 0,293 0,292

Ecart
-0,001
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4.2.2. OBJET N°2: AJOUT DE DEUX BATIMENTS POUVANT FAIRE L’OBJET D’UN
CHANGEMENTS DE DESTINATION
L’objet n°2 de cette procédure de modification simplifi€e concerne trois batiments agricoles a
classé comme pouvant faire I'objet d’'un changement de destination. Il existe actuellement

sur la commune un batiment agricole qui bénéficie de cette possibilité.

Les changements de destination seront autorisés pour ces batiments sous réserve qu’ils
n’aient pas d'impact sur les activités agricoles des alentours.

Incidences sur le reglement graphiqgue :

Changement de destination au lieu-dit : Al Vignal, parcelle ZA n°13

Extrait du réglement graphique avant modification Extrait du réeglement graphique aprés modification

Photos du bati :
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Changement de destination au lieu-dit : Grande Vigne, parcelle AC n°367

Extrait du réglement graphique avant modification Extrait du reglement graphique aprés modification

Photos du bati :
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4.2.3. OBJET N°3 : MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE SUITE A DES ERREURS MATERIELLES

Zone N qui passe en A

Les parcelles A n°493, 492, 491, 490, 604 (la partie en zone N), 500, 501, 499 au lieu-dit
Loubignac actuellement classées en zone N passeront en zone A a la suite de cette
modification.

Ces parcelles cultivées présentent une valeur agricole qui justifie la mise en cohérence du
réglement graphique du PLU.

Extrait du réglement graphique avant modification Extrait du réglement graphique aprés modification

. v V
x\_ ¢ = ' >

1 R

Surface en ha PLU Actuel PLU modifié Ecart
Zone A 803 805,24 + 2,24
Zone N 952,77 950,53 -2,24
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4.2.4. OBJET N°4 : MODIFICATION D’UN SENTIER DE RANDONNEE

Aujourd’hui une partie du sentier de randonnée passe a travers une propriété (section C
n°670) au lieu-dit Loubignac, alors qu’il ne devrait pas. Cela crée des nuisances pour le
propriétaire.

Cet objet de la modification vient alors ajuster le tracé pour éviter les nuisances engendrées.

La continuité de ce cheminement sera assurée puisque les randonneurs auront alors la
possibilité, soit de continuer leur chemin le long de la voie communale, ou bien pourront faire
demi-tour et emprunter un autre chemin identifié.

Incidences sur le réglement graphique :

Extrait du réglement graphique avant modification Extrait du reglement graphique apres modification

Cette modification aura pour impact la suppression de 45m de sentier de randonnée.
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5 INCIDENCES

5.1. INCIDENCE SUR LE MILIEU NATUREL, LE PAYSAGE ET L’ENVIRONNEMENT

Les conséquences de la présente modification simplifiée sont moindres voire inexistantes
sur le milieu naturel et le paysage de la commune mais également a une échelle plus large.
En effet, la modification simplifiée a pour but d’intégrer des rectifications mineures du
document d’urbanisme.

5.2. INCIDENCE SUR LA VOIRIE ET LES RESEAUX

Les réseaux d’eau potable, d’eau usée, les réseaux électriques ainsi que les défenses
incendie ne seront pas impactés par les modifications réglementaires engendrées par cette
procédure.

5.3. INCIDENCE SUR LE PADD

Les modifications incluses dans cette procédure n’ont aucune incidence sur le PADD de la
commune de Cublac.

54. INCIDENCE SUR LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les Orientation d’Aménagement et de Programmation ne sont pas modifiées.

5.5. INCIDENCES SUR LE REGLEMENT ECRIT

La présente modification ne vient pas impacter le réglement écrit.

5.6. INCIDENCES SUR LES DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX

La modification simplifiée ne remet pas en cause les objectifs poursuivis par le Schéma de
Cohérence Sud Correze ni les grands principes de continuités de écologiques définis dans le
Schéma Régional de Cohérence Ecologique.

5.7. CONCLUSION

Cette procédure de modification simplifiée n°3 n’aura donc aucune incidence sur les
différentes thématiques évoquées.

Les différents ajustements viendront simplement modifier le reglement graphique en
guelgues points, évoqués dans cette notice.
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