ELABORATION DU
PLAN LOCAL D’URBANISME

Commune d’Espartignac ﬁ

Etude paysagere au titre du

' L.111-1-4 du Code de

I’'Urbanisme relative a la zone
de recul de la RD 920 et de la

| RD 1120
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La commune d'Espartignac souhcite urbaniser un secteur stratégique de son
territoire situé au lieu dit « les Balladours ». Ce secteur est bordé par la RD 920
et la RD 23. Le projet pressenti sur le site consiste & implanter une zone
d'activités devant accueilir des activités commerciales, arfisanales, bureaux
et services.

L'article 52 de la loi n° 25-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la
protection de I'environnement a introduit un nouvel article L.1111-1-4 dans le
code de l'urbanisme visant & mieux maditriser le développement urbain le
long des voies routiéres les plus importantes.

Il définit un principe de réservation en dehors des secteurs déja urbanises,
d'une bande inconstructible de part et d'aufre de ces voies de :

-100 métres pour des autoroutes et routes express,

- 75 métres pour les autres voies classées d grande circulation.

La RD 920 est classée voie & grande circulation et comporte une bande
inconstructible de 75 métres, en dehors des parties déja urbanisées.

Cette interdiction ne s'applique pas dés lors gu'une analyse spécifique est
menée afin d'évaluer I'impact d'une éventuelle urbanisation sur :

-Les caractéristiques architecturales, urbanistiques et paysagéres des
espaces environnants ;

-La sécurité routiére et le réseau routier de fagon plus générale.

La commune d'Espartignac est cours d'élaboration de son document
d'urbanisme. Dans le cadre de I'élaboration du PLU, Espartignac méne une
réflexion sur le futur aménagement de la zone d'activités bordant la RD 920.
Et pour des raisons évidentes de complémentarité et d'opportunitée de
conduire une réflexion simultanée, I'étude L.111-1-4 s'intercale dans la
procédure d'élaboration du PLU.

PREAMBULE

Espartignac ne dispose pas aujourd'hui de foncier dédié & I'activite
artisanale et commerciale. Une grande partie de I'économie locale est
portée par le secteur agricole. La commune compte pourtant quelgues
entreprises artisanales (liés au secteur du batiment essentiellement). Dans ce
contexte, il s'agit de créer les conditions favorables au maintien et au
développement de I'emploi sur la commune

Afin de permetire aux artisans locaux de se développer et de diversifier son
tissu économique, les élus d'Espartignac ont identifié un site présentant une
réelle opportunité pour I'implantation d'entreprises.

Ce site présente les avantages suivants :
-Sa facilité d'acces par le réseau autoroutier (depuis I'A20) et la RD 920
- la connexion au giratoire des Balladours

-La proximité de zones d'activités industrielles et artisanales aménagées de
longue date

-La disponikilité fonciére des terrains

L'urbanisation du site étudié, aux portes d'enfréee d'Espartignac et
d'Uzerche, participera au  dynamisme économigue recherche en
accueilant des activités artisanales et/ou commerciales, des activites de
bureaux et services bien intégrées dans leur environnement.

La premiére phase de cette étude conssite & dresser un eté des lieux du site
retenu et d'affiner les enejeux vis-vis des nuisances, des caractérisitques
routiéres et de sécurité , des qualités architecturales, urbaines et paysagéres.

La seconde partie de ce rapport présentera le principe d'aménagement
retenu et ses recommandations .

I $B Conseils
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PREAMBULE

Commune d'Espartighac

- Superficie : 1440 ha
- Population en 2010 : 404 habitanfts

BALLADOURS
LOCALISATION

Site des Balladours

- Superficie : 10 ha

- Bordé parla RD 220 et la RD 2

- A proximité de I'A20

- En connexion avec une zone
d'activités existante, un parking re
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1. Etat des lieux et enjeux
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1.1. SITUATION ET MILIEU PHYSIQUE

BALLADOURS |

TOPOGRAPHIE[ &

Carte du relief d'Espartignac

Secteur d'étud

1.1.1 — RELIEF ET GEOLOGIE

Le secteur d'étude se situe en limite nord-ouest de la commune d'Espartignac, en frange des commune d'Uzerche et de Vigeois.

Le teritoire d'Espartignac présente par un relief confrasté, marqué par une ligne de créte d'axe Sud-Est/Nord-Ouest au vilage de Ceyrat ef des vallées
creusées par la Vézére et ses affluents. Les altitudes varient enfre 292 métres NGF, au niveau de la Vézere, jusqu'a 721 metres NGF au village de Ceyrat. Les
éléments de géomorphologie définissent ainsi frois grand secteurs :

-La vallée encaissée de la partie nord, au fond de laguelle circule le ruisseau de la Salesse,

-Le plateau dans la partie centrale qui s’articule autour du village de Ceyrat et des hameaux

-La vallée de la partie du Sud, au fon de laguelle circule le ruisseau du Rieux qui qui le territoire communal & une dltitude de 375 mMNGF.

Les terrains du projet d’aménagement s'inscrivent en limite du plateau central. Le niveau altimétrique oscille entre les courbes 430 m et 460 m NGF. Le point
bas se situe en bordure de la RD920, & une altitude de 438 m et le point haut se trouve sur la RD 23E au niveau du batiment de France Rurale & 453 m NGF.

La topographie présente une déclivité générale orientée au nord-ouest. Les terrains s'appuient sur une pente aux courbes douces. Les talus liés au giratoire des
Balladours sont des éléments de relief importants .

SB Conseils Etude paysagere L.111-1-4 l 5




1.1. SITUATION ET MILIEU PHYSIQUE

Uzerche

Uzerche

La Vézére

/7 Autres cours d'eau

- Plans d'eau

——m Autoroute A 20
Limoges-Toulouse

s ROutes départementales
classées 1ére catégorie

Routes départementales

classées 3éme catégorie
m—— ROUtEs communales

Chemins de terre

. Rond-point

B aiede covoiturage

La géologie de la commune d'Espartignac, typique des plateaux cormréziens
situés sur les contreforts du Massif Central et du plateau des Millevaches,
présente différents types de roches cristallines.

Les formations dominantes du sous-sol sont ;

Les formations métamorphiques

- les gneiss plagicclassiques a biotite seule ou & deux micas occupent les frois-
quarts de la commune

- les formations « ortho-dérivées » essentiellement quartzo feldpathiques
occupent la partie Sud-ouest de la commune

- les amphibolites banales & hornblende et andésine qui constituent quelgues
poches aux alentours du village «Ceyraty

- les amphibolites dérivées de dolérites et de gabbros sont présents
localement dans la partie Nord de la commune

Les formations éruptives
- Les granites & texture égquante & biotite seule ou & deux micas, présents
localement aux alentours de «Ceyraty

Les formations superficielles
-Les complexes de fond de vallées formant le lit actuel des cours d’eau. Ce
sont principalement des dépdts fluviatiles d'épaisseur réduite et des depdts
colluviaux issus des versants.

La géologie du secteur d'étude appartient & une formation de gneiss au sein
de la série métamorphique du plateau corrézien et ne présenta pas a priori
de contraintes vis-a-vis de I'aménagement. Une aftention particuliere devra
foutefois étre portée sur les caractéristiques techniques des ouvrages et
fondations, ainsi que les éventuels risques de pollution des eaux souterraines et
leur écoulement.

1.1.2 - HYDROLOGIE

Le secteur n'est fraversé par aucun cours d'eau.

Les terrains du projet sont situés en position d'amont hydrologique. Les eaux
de voiries de la RD 920 sont collectés par un fossé le long de la route. Les
Aménagements projetés devront conserver la bonne qualité des eaux
superficielles et souterraines et ne pas entraver I'écoulement naturel.

SB Conseils
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1.2. LE MILIEU NATUREL

1.2.1 — PERIMETRES D'INVENTAIRES

Les terrains du projet ne sont concernés par aucun périmetres
d'inventaires ni protection environnementale.

1.2.2 — LA VEGETATION

Les abords du site 1AUx présentent une végétation a la fois
e - i agricole et spontanée que nous retrouvons sur I'ensemble
veis Vigeois ) > o de la commune:

- Des prés de fourrage ou de pdture ouvrant de grandes
étendues sur le zone 1AUX.

- Des haies bocagéres arbustives et arborées dessinent les
limites des parcelles agricoles. Les haies arbustives se
composent d'aubépines, charmes communs, noisetiers...
Des haies arborées ont été plantées le long des voies D?20
et D23 et du rond-point créant ainsi un écran végétal
isolant les prés tout en rappelant le contexte agricole & la
sorfie de 1'A20. Ces haies arborées sont composées
principalement de charmes puis de bouleaux.

-pes parcelles de vergers de pommiers annoncent la

VEGETATION AGRICOLE ET SPONTANEE VEGETATION STRUCTUREE région occidentale du plateau Uzerchois destinée
; @ @ @ Alignement d'arbres {charmes) accompagnant 2 i
b Taiis enheibs ke i notamment a cette production .
Bri de fourrags, prairie en herbe @ ® oves caccampagement paysager - Des bosquets bordent une partie de la zone 1AUx. lis sont
1 ‘ Zone 1 AUX composés d'essences locales: noisetiers, charmes, sureau,
* Verger de pommiers % - -
Limite communale frénes, acacias, chénes.
“ Haie arborée: charmes, bouleaux o R o
- Quelques arbres isolés, souvent des chénes se distinguent
W oo dans les prés ou en limite de parcelle a I'image de la
Ry ‘ ) Source: Fond Geoportail Echelle: 1/8000éme Compdgne_porc dU LimOUsin‘
m}Hale BosagRns: il ok arbons Etude d'entrée de ville les Balladours en Esp;::gznac
application de l'article L.111-1- 4 du code |—————
® rveisoe de l'urbanisme conseils
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1.2. LE'MMEU NATUREL

A cette végétation agricole, se coétoie une végétation
organisée, structurée accompagnant des habitations et
des bdatiments d'activités par des arbres d'ornement
(chénes, cédres, peupliers, sapins) ou bordant une
infrastructure routiére par des alignements de charmes vers
I'acces A20 et de peupliers au carrefour en direction du
Vigeois.

Le rond-point est garni d'une composition végétale peu
entretenue laissant un aspect peu structuré. Nous
refrouvons une strate arborée composée de charmes,
Végétation caractérisiique de I'ouest du plateau d'Uzerche: vergers de pommiers noisetier, bouleau, acacia, de sapin, et , une strate
arbustive composée de buis, cistes, plantes aromatiques.

La végétation bordant les accés routiers jusqu’'a la zone
1AUX est @ dominante agricole. L'arbre occupe une place
importante dans les haies bocageéres, les bosquets mais
également ponctfue le paysage de maniére isolée. De la
méme maniére, sa présence domine parmi les
aménagements paysagers structurant les abords des
Ensemble de haies bocagéres avec quelques arbres isolés dans le paysage agricole proche du l'nfrasfrucfures et des £0Nh€s aménagées d'OCﬁVH'éS. Tout en
secteur respectant les essences locales, ces aménagements
(alignement d’arbres et aménagement du rond-point)
méritent d’étre davantage entretenus afin de garantir une
unité.

Composition végétale du rond-point: strates
arborées et arbustives

Alignement de peupliers le long de la RD 23

Bouleaux en bordure de voie Haie de charmes vers Vigeois

l SB Conseils Etude paysageére L.111-1-4



MOTIFS PAYSAGERS DU PLATEAU DE CEYRAT, GAULHIAT ET LA BORIE

ANALYSE ET PERCEPTIONS
hpeck LA /\/ o Mmsmacn
- .—.f..'nn
"{--“. "-n-...j - ‘

S5 Verger de pommeers VEGETATION STRUCTUREE
-p - *es Aignoment darres
e accompagnant la voierie

& [Hoo bocagers. atustm atarborts (@ @ Arbres dnecompagnement
@ Atreisoe

PERCEPTIONS ET SENSIBILITES VISUELLES DU SITE

o Ecran arbors

Espaca nuvert
<’ Point de vus

T
s
My, }Ecrun:ollal talus, bune

"
4.&\ Sens de la pente

ZONE 1 AUx

SRl vmtedepzone Limite communaie

> Entrée ef sorte polanteies
de la zene

Etude d'entrée de ville |

Espartignac 2012

de Farticle L.111-1- 4 du code de Furbanisme

‘\'nnwll-.

1.3. LE PAYSAGE

1.3.1 — LES STRUCTURES DU PAYSAGE

La commune d'Espartignac est située sur les contreforts des
montagnes limousines au cceur de l'unité paysagere du Plateau
d'Uzerche.

Le Plateau d'Uzerche se caractérise par un mélange de pdétures,
cultures, vergers de pommiers. Les structures arborées rythment le
paysage (haies, bosquets, arbres isolés). L'ouest de I'unite est
davantage marqué par la présence de vergers de pommiers
créant un motif singulier dans le paysage par la présence des films
plastiques de protection. L'est, au relief plus éleve, préefigure les
hauts plateaux forestiers corréziens par la dominance de bois de
chénes et de chataigniers organisés en clairiere. L'habitat rural est
implanté de maniére éparse. Le bati est en pierre granitigue avec
des toitures d’ardoise. Les enjeux principaux sont le maintien des
motifs paysagers (haies bocagéres, les structures arborées) et la
garantie d'une bonne insertion du bati notamment des
dependances agricoles.

La commune se découpe en trois parties géographiques:

- la partie Nord, la vallée encaissée de la Salesse avec une altitude
moyenne d'environ 330 m

- la partie centrale, le plateau composé du village de Ceyrat, des
hameaux du Cheyrou, de Surget et la Bleynie avec une altitude
moyenne de 430 m

- la partie Sud, la vallée de Rieux avec une allitude moyenne de
375m.

L'entrée de ville est située sur le plateau en limite ouest de la
commune.

S8 Conseils
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1.3. LE PAYSAGE

Les abords du site présentent des caractéristiques propres ¢
cette unité paysagere:

- Un paysage agricole compose de vergers, prairies laissant
des perspectives ouvertes vers ['ouest renforcées par un
relief vallonné & I'est du périmétre d'étude.

- Des structures paysageres créant un écran visuel telles que
des haies bocagéres arborées le long des voies RD920, D23
vers le bourg et autour du rond-point.

Néanmoins, des aménagements paysagers liés a des
infrastructures récentes et des batiments d’activités rompent
partiellement avec ce contexte agricole:

D920: alignements d'arbres différents de chaque de la
voie: peupliers a la forme fastigiée et charmes au port étalé

- les alignements arborés de charmes le long de I'acces et
de la sortie autoroutiere de I'A20 annoncent une transition
entre le paysage agricole et un paysage construit, structuré
et aménage.

-Des alignements d'arbres aux formes et essences _ B
différentes de part et d'autre de la D920: des peupliers en Un pay.sage en transition enire des structures paysagéres
forme fastigice face aux charmes au port &fale. Cette agricoles et des aménagements paysagers partiels liés aux
différence de fraitement paysager ne crée pas d'unité le infrastructures routiéres et aux implantations d’activités.

long de cette voie.

Le traitement paysager de cefte entrée de ville doit étre
- Un rond-point paysager aux strates différentes mixte des identifiable.
essences locales ef ornementales: charmes, noisetier, buis,

acacias, cistes, ... L'ensemble parait désordonné en raison

d'un manqgue de taille et d'entretien. Certains sujets arboras

concurrencent par leur taille d'autres essences (charmes,

acacias). Des ensembles d'arbustes forment des buissons

(buis). Ce rond-point margue I'entrée de ville d'Espartignac

depuis I'A20. Il ne permet pas la lisibilité et la visibilité des

parcelles de la zone 1AUX. La légére butte créée et 'aspect

désordonné de I'aménagement obstruent la vue sur le futur

site accueillant des activités.

l SB Conseils Ftude paysagere L.111-1-4 l 10




1.3. LE PAYSAGE

Paysage ouvert vers 'ouest — vue sur les vergers de pommiers

RD23, venant du bourg: Haie arborée de charmes obstruant
la vue de la zone 1AUX

D920 vers le rond-point: pas de visibilité de la zone 1AUx

o FLE .

Carrefour RD23 vers Vigeois et D920: écran opaqgue crée par Vue du champ de la zone 1AUx: Paysage ouvert vers les ZA et

la haie arborée — pas de visibilité de la Zone 1AUX

5 71 d'Uzerche et la friche habitat 3

SB Conseils
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1.3. LE PAYSAG;EW

RD920 vers Uzerche: manque d'unité paysag
nulle sur la zone 1AUX

es perspectives visuelles vers ['ouest
- depuis les champs est de la zone 1AUx.

- Une visibilité obstruée par les haies
Depuis I'A20: la butte du rond-point empéche la vue de qu'bprees* deP‘”s. les axes 5920, D3 vers
la zone 1AUx 7 la zone T1AUx.

- Une perception visuelle du site fermée
el trés arborée depuis la route et le
- rond-point.

- Une forte présence de l'arbre sur les
abords du site.

Rond-point: vue vers la zone 1AUx obstruée par I'écran végétale de I'aménagement paysage renforce par une butte

SB Conseils Etude paysagére L.111-1-4




1.3. LE PAYSAGE

SEQUENCE 2

1.3.3 — AMBIANCES ET SEQUENCES PAYSAGERES

Ambiance:
Zone d’activités au contexte paysager encore
bocager sur la zone 1AUX.

Atouts:
- Un acceés possible de la zone TAUx depuis la
RD?20 a l'intersection des voies D3 vers Vigeois et
Uzerche. L'emprise de la future desserte reste
imitée avec un  aménagement routier en
raccord avec |'existant. r* £
- La pente de la zone 1AUx permeﬁla Vi .
des futurs batiments s\
\ \

Contraintes: e Amblunce‘
- Un talus élevé de la zone 1AUx en boréde‘lc : e Sortie de la future
D920 |
- Une haie de charmes masquon’r wue ver a

) %d 'activites au contexte
cager surla zone 1AUX.

zone 1AUx
chem l&t\m’f e
V'emprise de'la v PBe e desserte peut se faire sur
- |lo-parcelle projet
Contraintes: _
-Un tqlus’élevé de la zone 1AUx en bord de la
D23"
“La haie de charmes masque la vue vers la zone
“¥Alx de chague c6té de la voie.
Ambiance: - 'aménagement 4
Infrastructure routiére — rond-point point mangue de lisibilité en raison
Paysage fermé, trés arboré d'une végétation envahissante et
disproportionnée  par  rapport &
Atouts: I'espace attribué. La visibilité est limitée

- Situation d'entrée de ville et de vitrine  voire nulle vers la zone 1AUx,
depuis la sortie de I'A20

Contraintes:
-Vue fermée vers la future zone
d'activités créée par le talus et la haie
de charmes

' SB Conseils Etude paysagere L.111-1-4




1.3. LE PAYSAGE |

ENJEUX / PRECONISATIONS PAYSAGERES
SEQUENCE 1
Objectif: Créer une unité paysagére lisible de ce carrefour en entrée de ville d'Espartignac pour annoncer une zone
d'activités
> Eclaircir 'amenagement paysager existant du rond-point
» Diminuer le nombre d'arbres sur le rond-point

» Abaisser la hauteur du talus de la zone 1AUx pour garantir la visibilité et la lisibilité des futurs batiments d'activités inseres
dans le site

> Eclaircir la haie de charmes et créer un alignement d'arbres ou d’arbustes tout le long du talus de la zone 1AUx pour
permetire la vue partielle de la future zone d’activités de maniere structurée.

> Créer un appel visuel situé sur le haut du talus pour annoncer la zone d'activités et informer de son entrée

SEQUENCE 2

Objectif: Créer une unité paysagére de part et d’'autre de la voie D920 et rendre accessible et lisible I'entrée de la zone 1AUX
au niveau de l'intersection vers Vigeois.

> Eclaircir la haie de charmes et créer un alignement d'arbres (charmes) au forme plus élancée (fastigieée) afin de rappeler
le port des peupliers.

> Créer une desserte pour I'entrée de la zone d'activité en emprise sur la parcelle face a l'intersection de la D3 vers Vigeois
afin de permettre également I'accés depuis Uzerche et Vigeois. Garantir son insertion dans le site.

SEQUENCE 3

Objectif: Créer une unité paysagére de part et d’auvtre de la voie D23€3, créer la sortie de la zone 1AUx sur la D23 vers le
rond-point et déplacer I'entrée/sortie de France Rurale 50 métres plus bas de I'existant.

» Poursuivre I'alignement de charmes de chaque cété de la voie et le long du talus pour créer une continuite du fraitement
des abords de la voie et de la zone d’activités.

> Créer une sortie de la zone d'activité & partir du chemin existant du champ en élargissant son emprise sur la parcelle
projet sans entraver de lourdes modifications de la D23es. Garantir son insertion dans le site.

l SB Conseils Etude paysagere L.111-1-4 ' 14




1.4. INFRASTRUCTURES, AXES ROUTIERS ET DESSERTE

Le projet de la zone d'activités des Balladours se situe au carrefour d'axes routiers d'échelles départementale, voire régionale et nationale. Bordant le site &
| 'ouest, la RD 920 relie Uzerche & Tulle. La RD 1120 en forme la limite sud. Le site est également traversé par la RD 23F3,

A proximité, I'A20 et sa bretelle d'acceés rend le site immédiatement accessible depuis cet axe de transit d'échelle nationale.

1.4.1 — ACCES ET TRAFIC

La RD 920 et la RD 1120 constituent des axes majeurs & I'échelle du département. Elles relient Uzerche & Tulle et & Brive. Connectées & I'A20, par le rond point
des Balladours, la RD 1120 scinde le territoire d'Espartignac d'Est en Quest. Elle supporte un trafic important de prés de 5000 véh/jour (source comptage routier
DDT CORREZE, 2010). Il s'agit d'un frafic lié essentiellement aux mouvements pendulaires et & l'accés & I'A20.

La RD 920 reste le principal accés & la ville d'Uzerche . Son trafic a nettement diminué depuis la mise en route de I'A20, les migrations alternantes s'étant
reportées sur I'axe autoroutier. En 2010, la RD 920 comptait 576 véh/jour.

A I'échelle du site, la RD 1120 joue dans un premier temps un réle de vitrine offrant une vue sur le site. La RD 920 permet une accessibilité directe par
I'aménagement d'un tourne & gauche & créer dans les emprises actuelles de I'lot central pour les usagers venant d'Uzerche . Cela offrira également un acces
pour ceux venant de Vigeois.

BALLADOURS %
TOPOGRAPHIE™ ;

.
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«\‘._ \‘ {\ o ; {J y_ ’;38}‘&? \
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1.4. INFRASTRUCTURES, AXES ROUTIERS ET DESSERTE

1.4.2 — DESSERTE ET SECURITE

Les terrains du projet de la zone d’activites
sont bordés par la RD 920 et la RD 1120. La
RD 23F3 coupe I'emprise de la zone 1AUX
dévolue & la zone d'activités et I'on peut
donc distinguer une partie nord et une partie
Sud de la future ZA des Balladours.

Depuis la RD 2383, un accés dessert la partie
sud et le batiment de France rurale. Compte
tenu du dos d'édne sur la RD 233, I'acces
(entrée et sortie) devra étre déplaceé vers le
carrefour giratoire d'environ 50 m, non loin
de la milite du parking actuel. L'acces a la
partie sud de la ZA bénéficiera d'un gain de
sécurité important.

Sur la partie Nord, un accés est & créer
depuis la RD 920. Afin de sécuriser le
carrefour avec la RD3, I'entrée de la ZA
devra étre placée en face la route de
Vigeois. Cela permettra de créer un tourne &
gauche dans le emprises actuelles de I'lot
central. Cet accés empietera sur la
commune d'Uzerche pour la voirie. La sortie
sur la RD23E3 ne pose pas de probleme de
sécurité a son emplacement actuel.

Par les trafics supportés et la configuration de
la RD 1120, les acces depuis cet axe ne sont
pas envisageables.
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1.5. OCCUPATION DU SOL ET USAGES

- 1.5.1 - DROITS DES SOLS, SERVITUDES ET
- CONTRAINTES

- Dans le cadre de I'élaboration du PLU d'Esparfignac, les parcelles
. dévolues au projet de zone d'activités ont été classées en zone
- TAUX.

 « La zone 1AUX correspond aux secteurs de la commune situés au
. lieu dits des Balladours. lls sont destinés & étre urbanises de fagon
. organisée pour 'accueil d'activités économiques, & court ou &
. moyen terme, soit dans le cadre d'une opération
- d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de ld
 réaiisation des equipements internes & la zone a la diligence du ou
 des opérateur(s) et ce conformément aux orientations
. d'aménagement prévues au PLU. Cette zone est destinee
. principalement & I'accueil d'activités économiques, arfisanales et
. commerciales, bureaux, hébergement hofelier et constructions
. nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. »

~ Les terrains du projet sont affectés par deux servitudes d'utilite
. publique:

. - Recul de 75 m de part et d’autre de I'axe de la RD 920 et la RD
1120 en application de la loi 95-101 relative au renforcement de la
~ protection de I'environnement (article L111-1-4 du code de
. 'urbanisme) ;

. - Classement sonore de la RD 1120 avec une largeur affectee par
~ le bruit de 100 m de part et d’auire des bords de la voie pour la RD
= 1120 en application de la loi 92-1444 relative & la lutte contre le
~ bruit et son décret d’application (n®95-21 du 9 janvier 1995).

1.5.2 — LES RESEAUX

1.5.2.1 — Alimentation en eau potable et Défense Incendie

Sur le temitoire communal, de nombreuses sources permettent d'alimenter en eau potable la commune d'Espartignac et la ville d'Uzerche. les sources
répertoriées sont les deux sources de Ceyrat et le captage de la Borie se situant au Sud du bourg d'Espartignac. L'alimentation en eau sur la commune

d'Espartignac est gérée en régie directe.
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1.5. OCCUPATION DU SOL ET USAGES

Pour I'alimentation en eau potable de la ville d'Uzerche, les sources présentes sur
le territoire d'Espartignac sont les six captages du Cheyrou, dlimentant le réservoir
de Chantegril (200 m3).

Le secteur des Balladours peut étre alimenté & partir de ce réservroir. Les conduite
du réseau d'eau bordent les terrains du projet et sont en PVC @ 53/63 ou @ 42/50.

Vis-a-vis de la défense incendie, la commune d’Espartignac dispose sur son reseau
d'eau potable de 5 poteaux incendie (dont 1 de diamétre 100 mm et 4 de
diamétre 65 mm) et de quatre bouches incendie (diameétre 45 mm).

Les poteaux sont situés au Bourg (2), & Ceyrat (2) et aux Balladours (1).

1.5.2.2 — Assainissement des eaux usées
Le schéma d'assainissement de la commune a été approuvé en mars 2002.

Le zonage d'assainisserent prévoit, a terme, du collectif pour le Bourg, les villages
de Ceyrat et de la Borie.

Sur le secteur des Balladours, un systéme d'assainissement autonome sera mis en
place & I'échelle de la zone.

1.5.2.3 = Assainissement des eaux pluviales

Il n'existe pas de systéme de gestion des eaux pluviales & proximité du site. Un
réseau de collecte sera créé & I'échelle de la zone d'activités. Les eaux de
ruissellement de la partie nord seront dirigée vers bassin paysager située en entrée
de zone. Elles seront ensuite évacuées par le fossé de la RD 920. Il en est de méme
pour la partie Sud ouU les eaux de ruissellement seront évacuées dans le fosse de la
RD 1120.

1.5.2.4 - Réseaux électriques

Deux lignes en basse tensions sont présentes sur le site du projet, I'une en aérien,
I'autre en souterrain. La desserte en électricité de la zone sera effectuée & partir
de ces lignes.

Mrevdabsger
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1.6. NUISANCES ET SECURITE

Il n'existe pas de nuisances liées aux risques ,qu'ils soient naturels ou industriels, &
proximité du site du projet.

Les nuisances sonores générées par la circulation sur la RD 1120 sont encadrées
par le recul de 100 metres.

Concernant la sécurité routiére, voir chapitre 1.4 Infrastructure routiére.

l SB Conseils Etude paysagere L.111-1-4




1.7. SYNTHESE DES ENJEUX PAYSAGERS, URBAINS ET ARCHITECTURAUX

I — Un positionnement stratégique & I'enfrée de I'agglomération d'Uzerche, & proximité de zones d'activités
existantes et en connexion avec de grands axes routiers et autoroutiers

2 —Un site — un plateau agricole étagé — bordé par la RD 1120 et la RD 920 offrant une desserte et une visibilite

3 - Un paysage en transition entre des structures paysageres agricoles et des aménagements paysagers partiels liés
aqux infrastructures routieres et aux implantations d'activites

4 — Une absence de contraintes fortes & I'aménagement du secteur

Ces éléments combinés forment le préalable & I'aménagement de ce site.

«Cet espace possede une sensibiliteé forte. Tout elément bdéti sera
perceptible

« Cet espace possede une lisibilité potentielle des facades depuis les axes
routiers.

» Mais ces atouts sont aussi des contraintes car ils imposent d'étfre vigilant &
ne pas multiplier les stockages, appendices ef annexes aux bdtiments
principaux, les éléments de clbture, les aires frés minéralisees dans un
paysage @ dominante agricole et naturelle.
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2.1. OBJECTIFS ET PRINCIPES D' AMENAGEMENT

Les dispositions & mettre en ceuvre dans le cadre de I'étude L.111-1-4 du
Code de 'urbanisme conduisent a élaborer un projet urbain définissant les
grandes orientations de I'amenagement de la zone d'efude.

<+ Vis-a-vis des voirie limitrophes : RD 920 et RD 1120

O Valoriser I'emplacement de choix : connexion avec I'A20, RD 920 et
1120, ZA de Gana

O Annoncer et signaler la nouvelle zone sans toutefois perturber le paysage
0 Valoriser I'image de I'entrée depuis le carrefour giratoire des Balladours
U Sécuriser I'acces A la future zone depuis la RD 920

0 Limiter les nuisances sonores depuis la RD 1120.

+Vis-g-vis de la future zone urbanisée
0 Créer un site dédié a I'activité artisanale et commerciale

U Maftriser la qudlité environnementale des bdatiments et leur impact sur
I'environnement

O Travailler en finesse les zones de contact entre voirie et nouvelle zone,
entre giratoire et nouvelle zone

O Rechercher la qudlité et la cohérence d'ensemble des facades et des
enseignes

0 Promouvoir des aménagements paysagers de qualité.

“+Vis-a-vis du paysage et de I'environnement

0 Construire une image « verte » de la zone d'activité en intégrant les
recommandations prescrites dans I'AEU

[ Respecter les composantes paysageres

0 Promouvoir une architecture capable de créer un dialogue qualitafif
avec le paysage existant

0 Réduire de facon sensible la guantité et la pollution des eaux pluviales
rejetées dans le milieu naturel.

I SB Conseils
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2.1. OBJECTIFS ET PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT

BALLADOURS

\

Assurer un principe d'accés avec
enirée/sortie sur les RD sécurisé

Principe de desserte inteme a fitre
indicatif

Aménager les falus arbores sur une
profondeur de 10 m

Conserver les bouquets d'arbres

Conserver et créer des hales mixtes

Créer un écran végétal

Crientation deminante des
bétiments

Principe dimplantation des
parkings

Resequx d'eau existants

Réseaux EDF existants

; ———
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2.2. PRISE EN COMPTE DES CONTRAINTES

Le projet urbain sur le site étudié doit permetire de gérer la transition entre
un paysage agricole/naturel mais fortement anthropisé par la présence
d'infrastructures routiéres et de la zone zones artisanales de Gana et cette
nouvelle zone urbanisée vouée G l'accueil d'activités artisanales,
commerciales, de bureaux et services sur 10 hectares environ.

% Recherche de sécurité pour la circulation et les personnes

- Zone Nord

Un nouvel acceés routier sur la RD 920 desservira la zone et marquera son
entrée. La sortie se fera sur la RD 23F3.

Ce nouveau point d'accés sera aménage selon les preéconisations du
Conseil Général de la Corréze par la mise place d'un tourne & gauche sur
I'emprise de I'lot central « sous réserve de placer I'entrée en face de dl
route de Vigeois (trés |égérement décalé sur la commune d'Uzerche) ».

Cet aménagement est a priori peu colteux du fait de la structure existante.

L’organisation de la voirie en interne se fera par une voirie en sens unique.
Les accés aux parcelles répondront aux exigences de sécurité routiére en
matiére de visibilité par la mise en place d'un recul.

- Zone Sud

L'accés & la zone Sud se fera depuis la RD23E3. Un systéme de boucle &
sens unigue pemettra la circulation interne & la zone.

S8 Conseils Efude paysagere L.111-1-4




2.3. PRESCRIPTIONS D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PERMETTANT
DE DEROGER A L'ART. L.111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME

Vis-a-vis de I'axe de la RD 920 et
RD 1120, le recul ne sera plus de
75 m mais de 35 m en application
des articles R.111-5 et 6 du Code
de I'Urbanisme
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2.4. COMPOSITION ET VUE D'ENSEMBLE

| schema de principes pour le traitement paysager
| de la bande 75 m le long de la RD920. Prise en compte de l'article
| L.111-1-4 du code de I'urbanisme

W3 e

2.42 - PRINCIPES D'AMENAGEMENT
PAYSAGER

Afin de créer un secteur d'activités et mettre en valeur la
future zone d'activités sur un champ encore agricole et ou
partiellement construit, il s'agit de proposer un projet
d'aménagement cohérent par sa qualité architecturale,
paysagere.

Ainsi, le parti d’aménagement retenu se compose de Ia
maniére suivante:

-Réaliser un traitement paysager cohérent de part et d’autre
de la voie D920

«Créer une vitrine depuis la D920:

-Par un alignement arboré en laissant des fenétres sur la
zone d'activités.

- une entrée visible et signalée depuis le rond-point.

« Offrir une vitrine commerciale et visuelle depuis chaque
axe du rond-point:
- Implanter un totem, symbole-signal de la zone d'activités.
- Abaisser le talus afin de permetire la vue sur I'ensemble de
la zone. Créer un mur étagé de gabion.
_ o - Espacer I'alignement de charmes sur le haut du talus ou
===== Limite d:umplantatzon située a 35 m ‘ Appel visuel signalant la zone d'activités  planter une charmille pour garantir la visibilite.

wepuis Fae el RDE20 - Limiter et structurer la composition végétale du rond-point.

i . @ Tal [ . '
®® ® Alignement d'arbres W= s abeissc paysager cisamcnage Réduire la strate arboree.

e i ol i SR <1\ Entrée et sortie de la zone insérées
_ dans le paysage + Assurer la continuité du traitement paysager des abords
. Conserver les bouquets d'arbres W Zone dimplantation du bati qef D20iES ;
-Par un alignement arboré en laissant des fenétres sur la
@@y Conserver et créer des haies mixtes (Ijslf;fe":) :i;ri:; :tepuis la RD920 et zcEJne d’of_ﬁvh;és. | e o b o
g -Une sortie de la zone insérée dans une pente douce
W Créer urxcran vegeial accompagnée d'un alignement de charmes E::sﬁgiés.

l $B Conseils Etude paysagere L.111-1-4 l26



2.4. COMPOSITION ET VUE D'ENSEMBLE

- L'entrée-sortie de la zone d'activités partiellement

Exemple de traitement de la | ™" A s svoere | Lewe  aménagée (France Rurale) est décalée d'environs 50
\ metres en aval.

desserte de I'entrée de la zone
d’activités '

« Garantir l'insertion du béti dans la zone d'activité en
maintenant un paysage ouvert a caractére rural
- Limiter les remblais/déblais

i - Respecter le reglement de la zone 1AUx (voir Ch.2.4.3:
: implantation)
ol I - Accompagner les batiments et les zones de
RD 920 3 stationnements d'arbres & port moyen (type pommier,
e dneties merisier...) afin de rappeler 'arbre isolé du paysage et la
culture de verger.
- Végétaliser les abords des bdatiments pour limiter les
surfaces imperméables et se préserver des ravinements.
- Autant que possible installer les toitures vegétalisées.
Gabian pour soutenir Alignement d'arbres (charmc_ss_fastigiés)
Exemple de traitement des abords le talus abaissé beempegnantla volerlg
du rond-point et du talus de la zone ,/ Ty
1AUx ‘-\ \

RD 920
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2.4. COMPOSITION ET VUE D'ENSEMBLE

2.4.3 - |IMPLANTATION ET HAUTEUR DES
CONSTRUCTIONS

Selon les principes de lintégration urbaine et
architecturale, quelques regles inscrites dans le réglement
de la zone TAUx sont & appliguer pour s'assurer d'une

Exemple de traitement de la it el T bonne implantation du béati et d'une hauteur adaptée au
desserte de la sortie de la zone L S contexte.
d’activités R
« L'implantation du béti est paralléle a la voie :
- avec un recul de 35 meétres de la D920 au lieu de 75
= metres.
P - avec un recul de 10 métres minimum pour les autres
voies.
};f | « L'implantation du béati doit étre inférieure ou égale a 5

e 2ome dechits métres & la limite d'une autre parcelle. Ou la distance
séparant le béti de la limite séparative doit correspondre a
la moitié de la hauteur du batiment.

« La hauteur du bati ne doit pas dépasser 15 métres

r $B Conseils Ftude paysagere L.111-1-4 l28




2.4. COMPOSITION ET VUE D'ENSEMBLE

2.4.4 — COMPOSITION VEGETALE

Afin de respecter I'environnement paysager, le projet d’aménagement
préconise d'implanter des espéces vegetales existantes sur cette zone
géographique. Cela permet de garantir une bonne insertion dans le
site et adapter au contexte biogéographique.

Composition végétale en
limite de la zone d'activités
le long des voies

le parti d'aménagement paysager préconise d'implanter un
alignement arboré le long de la voie D920 et D23 3 et abords du rond-
point. Les charmes & port étalé sont déja implantés. Afin de limiter les
coUts, ils peuvent étre conservés partiellement en éclaircissant la haie
et en créant un alignement d'arbres espacés entre eux. Afin d'ouvrir
des fenétres vers la zone d'activités, la forme fastigiée facilite la
perception visuelle.

Le haut du talus face au rond-point peut étre garni d’'une charmille qui Charme fastigié
présente une strate relativement basse.

Si le mur de gabion est retenu comme proposition d’aménagement, |l
peut étre habillé de plantes de rocailles éventuellement.

Exemple de toiture végétalisée et
de composition végétale

Les talus sont engazonnés avec un choix d’'espéces rustiques pour
faciliter I'entretien et I'adaptation.

Les toitures végétalisées des batiments construits sont composées de
plantes rustiques, acceptant la sécheresse et le climat local. Selon la
méthode employée et I'épaisseur du substrat, les plantes adaptées et
faciles d'entretien sont: - les sédum (acre, rupestre pour les plus
courants) qui offrent un port bas, une floraison de mai & juin, des
couleurs de fevillage variant du vert au bronze pourpre toute I'année
pour certaines d'entre elles.

-des graminées telles que les fétugues

- quelques plantes de rocailles

Cet ensemble permet d'étre visible de loin dans le paysage et
participe & la nouvelle composition paysagere du site.

L'aménagement paysager du site reprend quelques mofifs paysagers
du Plateau d’Uzerche: arbres isoles de taille moyenne (noisetiers,
pommiers, pruniers) accompagnant les zones de stationnements et/ou
entre les batiments.

Toiture composée de sédum, graminées
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- 2.4. COMPOSITION ET VUE D'ENSEMBLE

Exemples de gabions - £
A odqpter avec les pierres grcmlhques 245 MATERIAUX' VOLUME, ENSEIGNE,
COULEUR

Selon le réglement de la zone 1AUx, les éléments construits
doivent s'insérer au mieux sur le site et dans le paysage par
leurs matériaux, leur volume et la qualité des enseignes ef
les couleurs employées des différents matériaux.

G

el

Pt %ﬂ':' ﬁ*‘ , ¢ Les m_aiériaux o ) .
== 4 == 5 - Les toifures des bdatiments peuvent étre en ardoise ou en
Gabion brut Gabion végétalisé tuile plate couleur ardoise (type Travassac).
-Les facades peuvent marier différents matériaux & nu:
acier, aluminium, verre, pierre et bois (exemple photo ci-
contre). La provenance des éléments minéraux est
Echantillons de pierre régionale: pierre granitique, ardoise. Les matériaux seront
comme ciementmingrol apparents sans &tre recouverts.
-les murets de souténement doivent s'intégrer dans
I'environnement. Le muret proposé pour I'aménagement
du talus au rond-point peut rappeler les muret de pierres
granitiques des chemins par des gabions de pierres locales.
Afin d'atténuer I'impact visuel du minéral, le mariage des
s Moraoa e it eri o G oo o gobipns d une végétation implantée (type plantes de
ardoise ou en tuile plate construction: Verre /bois /pierre /métal rocaille) est recommande.
couleur ardoise = * Le volume
La hauteur se limite & 15 métres & I'égout du foit & partir du
point le plus bas du terrain naturel. | est important de limiter
les déblais/rembilais si I'emiprise au sol dépasse les 200 m? et
si 'activité justifie cette emprise.
+ Les enseignes
Elles respectent strictement la taille de ['acrotere et la
longueur des fagades. Elles ne doivent pas dépasser 1,50 m
‘ de haut et 5 m de large.
Photo extraite du site web - o .___..,._.._ > LES cc_)uleurs . S
S I e A e S A - o T T - Les foitures: de couleur ardoise ou vegetalisees .
e Photo exiraite du sife web de ['Atelier -les matériaux facades: aluminium gris foncé, teintes
Ardant: Aeroport de Limoges . 3
neutres et foncees dans les gammes gris et brun.
- les devantures commerciales et les enseignes: gammes de
gris colorés sans fluorescence.
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