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Conformément au Code de la propriété intellectuelle qui n'autorise, aux termes du paragraphe 3 de l'article L. 122‐5 et « sous réserve que soient indiqués clairement le nom de l'auteur et la 
source », que « les analyses et courtes citations  justifiées par  le caractère critique, polémique, pédagogique, scientifique ou d'information de  l'œuvre à  laquelle elles sont  incorporées », 
Géoscope considère que la présente note méthodologique constitue une œuvre originale qui ne saurait être transposée à d’autres productions sans son accord. 



  COMMUNE D’EYREIN 
OR I E N T A T I O N S  D 'AM ENAG EM EN T   E T  D E  PROG R AMMA T I O N  

 

Plan Local d’Urbanisme d’EYREIN(19) – OAP 
M09‐16 – Mars 2012 

 

 
 

3

 

 

 

SOMMAIRE 
 

 

I. ZONE AU1 « TERRE DE ROCHE » .............................................................................. 5 
A. SITE ET SITUATION ........................................................................................................ 5 
B. OBJECTIFS DE L’AMENAGEMENT ...................................................................................... 6 
C. PROGRAMME .............................................................................................................. 7 
D. PRINCIPES D’AMENAGEMENT ......................................................................................... 9 

II. ZONE AU1 « LES LEVADES » .................................................................................. 15 
A. SITE ET SITUATION ...................................................................................................... 15 
B. OBJECTIFS DE L’AMENAGEMENT .................................................................................... 15 
C. PROGRAMME ............................................................................................................ 17 
D. PRINCIPES D’AMENAGEMENT ....................................................................................... 19 

 



COMMUNE D’EYREIN 
OR I E N T A T I O N S  D 'AM ENAG EM EN T   E T  D E  PROG R AMMA T I O N  

 

  Plan Local d’Urbanisme d’EYREIN (19) – OAP
M09‐16 – Mars 2012

 
 
 
 

4 

 
 
 
 
 
 
 



  COMMUNE D’EYREIN 
OR I E N T A T I O N S  D 'AM ENAG EM EN T   E T  D E  PROG R AMMA T I O N  

 

Plan Local d’Urbanisme d’EYREIN(19) – OAP 
M09‐16 – Mars 2012 

 

 
 

5

 

I. ZONE AU1 « TERRE DE ROCHE » 

A. SITE ET SITUATION 

Les terrains concernés sont situés dans la partie Nord‐Ouest du bourg et couvrent une superficie de 1,4 ha.  

Ils sont aujourd’hui occupés par des espaces boisés et des espaces embroussaillés résultant d’une coupe rase de quelques 
années.  Le  terrain  est  constitué  d’une  grande  parcelle  de  friche  arborée  sans  grand  intérêt  et  difficilement  accessible, 
surplombant une zone humide à laquelle elle se raccorde par un talus. Au Sud, un chemin de terre, tantôt discret voire effacé, 
tantôt souligné par une plantation d’alignement d’intérêt, traverse le site d’Est en Ouest. 

Encadré au Sud et à  l’Est par des espaces urbanisés, ces terrains offrent  la possibilité d’épaissir  l’urbanisation du bourg au‐
delà du développement linéaire le long de la RD 135E3, deux accès permettant de pénétrer dans le site depuis cette dernière. 
La  topographie  assez  plane  d’une manière  générale  offre  des  conditions  propices  pour  profiter  des  apports  gratuits  de 
l’ensoleillement. La présence de quelques arbres remarquables et le chemin de terre constituent des éléments qui structurent 
subtilement le site et sur lesquels les aménagements devront s’appuyer. 
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B. OBJECTIFS DE L’AMENAGEMENT 

La mise en œuvre du projet politique de développement  traduit par  le PADD ne peut pas émerger de  la  simple  initiative 
individuelle privée, elle implique une intervention publique volontariste. C’est pourquoi la municipalité propose au sein de cet 
espace au contact du cœur de bourg  la réalisation d’une opération d’aménagement tenant compte des problématiques de 
l’urbanisme et de l’habitat durables. 

Les principaux objectifs de cette opération sont : 
 de  densifier  la  population  du  bourg  pour  pérenniser  les  services  et  inciter  à  la  création  de  petits  commerces  de 

proximité susceptibles de contribuer à la limitation des déplacements motorisés des futurs ménages ; 
 de développer un espace urbain axé sur une mixité de formes d’habitat et de logements associée à des espaces publics 

fonctionnels favorisant les sociabilités ; 
 d’accueillir une population diversifiée (mixité sociale et générationnelle), en particulier des jeunes en début de parcours 

résidentiel toujours sous‐représentés dans la commune malgré un rajeunissement en cours et des personnes âgées qui 
souhaitent se rapprocher dans le bourg ; 

 de construire des logements avec des matériaux sains et économes en énergie ; 
 de prendre en compte l’exposition des parcelles pour bénéficier au mieux des conditions d’ensoleillement ; 
 de  créer des  conditions  favorables pour  la mise en œuvre,  au moins 

partiellement, de moyens de chauffage collectifs ; 
 de  favoriser  les  déplacements  doux  avec  des  cheminements  de 

qualité ; 
 d’offrir un paysage urbain de qualité ; 
 de  répondre  aux objectifs du  SCoT  en matière de quantité  (plus  de 

60 %  des  nouveaux  logements  doivent  être  localisés  dans  le  centre 
bourg),  de  diversité  dans  la  production  de  logements  (part  de 
logements publics aidés en  locatif ou  locatif‐accession : objectif 30 %) 
et de  formes d’habitat  (individuel  « classique »  et  « intermédiaire » : 
maisons accolées, maisons bi‐familles, petits collectifs) pour répondre 
aux besoins de tous types de population. 
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C. PROGRAMME 

L’opération  se  compose  d’ensembles mixtes  d’habitations  associant  des  logements  de  types  intermédiaires,  individuels 
denses et des  lots  libres  représentant au  total environ 25 à 30  logements  (densité  comprise entre 15 et 20  log/ha). Ces 
logements devront comporter au minimum : 

 60% de logements de type intermédiaire, 
 20% de logement de type maisons en bande ou groupé, 
 20 % de logements locatifs à loyer modéré, 
 20 % d’accession aidée à la propriété, 
 20 % de logements de petite taille (1 à 3 pièces). 
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Schéma de principe 
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D. PRINCIPES D’AMENAGEMENT 

La zone AU1 est prolongée par une zone AU2 ;  l’ensemble est relié par  le chemin de 
terre qui traverse le site d’Est en Ouest. 

Les principes généraux consistent à : 
 tirer parti d’éléments qui structurent le site en conservant : 

 le chemin de terre au Sud en voie de circulation douce, 
 les arbres remarquables isolés, appels visuels paysagers de qualité, 

 créer un maillage de  voies de  circulations douces qui  se  raccordent  au  réseau 
existant (chemin au Sud du site et cheminements à l’Est), 

 orienter autant que possible les futurs logements vers le Sud pour bénéficier du 
meilleur ensoleillement, 

 mettre  en place,  au moins partiellement, un  réseau de  chaleur  (si possible de 
type chaudière à bois déchiqueté), 

 limiter  l’imperméabilisation des sols  (chaussées réduites et drainantes, aires de 
stationnement et espaces publics munis de revêtements perméables, système de 
récupération  des  eaux  pluviales  combinant  noues  et  haies  conservées  ou  à 
créer…). 

 
Partie du chemin de terre à matérialiser à nouveau 

Arbres isolés à conserver 
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Source : http://www.caue‐observatoire.fr/ 

 
8 logements semi collectifs sociaux organisés en 
4 "maisonnées" de 2 logements chacun en R+1 
regroupant deux T2 et six T3 
Concepteur(s) : VIE Lionel, architecte 
Maître(s) d'ouvrage SA d'HLM Le Val de Loire 
Date de réalisation 2008 
Surface(s) : 2 654 m2 (SHON) 
Coût(s): 2 014 000 € HT 

20 Logements T2 et T4  
Concepteur(s) :PO&PO 
Maître(s) d'ouvrage : Ville de Villiers-le-Bâcle et 
Pierres & Lumières ESH 
Type de réalisation : Habitat semi-collectif 
Date de réalisation : 2010 
Surface(s) : 676 m2 SHAB Pierre et Lumiere / 
650m2 SHAB Mairie 
Coût(s) :1 229 928 € Pierre & Lumière / 
 1 156 434 € Mairie 

11 logements sociaux T2 et T3 
Concepteur(s) : Agence DRODELOT et 
architectes & associés 
Maître(s) d'ouvrage : Logi-Ouest (Angers) 
Type de réalisation : Habitat semi-collectif 
Date de réalisation : 2006 
Surface(s) : 995 m2 (Surfaces utiles) 
Coût(s) : 1 076 400 € (TTC) 

Exemples de constructions de type habitat intermédiaire (type A dans le schéma de principe) 
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Dans le détail : 

 les accès aux circulations motorisées à partir de  la RD 135E3 s’effectueront directement depuis  le Sud  tel que précisé 
dans le schéma de principe ; 

 des cheminements doux piétons/cycles seront aménagés et rejoindront d’une part le chemin existant qui traverse le site 
et, d’autre part, le centre bourg ; 

 les  habitations  devront  être  de  type  intermédiaire*,  sous  la  forme  dominante  de  petits  collectifs  et  secondaire  de 
maisons en bande ou groupées ; 

 les petits collectifs seront de forme plutôt massive, devront être en R+1 ou R+2 et les combles pourront être aménagés ; 
 à défaut d’un parti architectural résolument contemporain, les constructions devront : avoir des toitures à 2 ou 4 pans, 

avec une couverture de pente minimale 40°, en ardoise ou matériau plan de même format, de même teinte et de même 
mise en œuvre que l’ardoise ; respecter les règles architecturales fixées à l’article UA11 de la zone UA du règlement ;  

 deux emprises de  la  zone AU1  seront exemptes de constructions et  feront  l’objet d’un aménagement paysager ;  ces 
espaces publics ou  collectifs ne  recevront ni  stationnement, ni  circulation de voitures  (aménagement d’aires de  jeux 
pour les enfants, de lieux de détente…). 

Exemples de 
constructions 
résidentielles de 
forme massive sur la 
commune 
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Source : http://www.caue‐observatoire.fr/ 

  

16 logements 

Concepteur(s) :Archetude de Koninck 
Gilles 
Maître(s) d'ouvrage : Oise Habitat 
Type de réalisation : Habitat semi-collectif 
Date de réalisation : 2008 
 

2 maisons en cœur d'îlot urbain 
Concepteur(s) : PO, architectes, Cantin 
Thomas, collectif Fichtre 
Maître(s) d'ouvrage : Privé 
Type de réalisation : Habitat individuel et 
semi-collectif 
Date de réalisation : 2006 
Surface(s) : 180 m2 
Coût(s) : 220 000 € (TTC) 

Jardins familiaux - espaces partagés 26 parcelles 
Concepteur(s) : MERCHEZ Jean-Michel 
Maître(s) d'ouvrage : Ville de Caudry 
Type de réalisation : Aménagement paysager 
Date de réalisation : 2008 
Terrain : 8047 m² Espaces collectifs : 3463 m² Surfaces 
cultivés : 4224 m2 Nombre de parcelles : 26 Taille de la 
parcelle: 20 de 201 m² et 6 de 94 m² 
Coût(s) : 190600 € HT (abris individuels et collectifs : 75280 € 
HT, création d'une mare : 5000 € HT) 

Exemples de constructions de type habitat individuel en bande 
(type B dans le schéma de principe) 

Exemple de jardins familiaux 
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  Exemples de constructions en bande sur la commune
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II. ZONE AU1 « LES LEVADES » 

A. SITE ET SITUATION 

Les terrains sont situés en sortie Nord‐Est du bourg et couvrent une superficie de 1,3 ha.  

Ils sont actuellement occupés par une prairie, des boisements de feuillus et environ 220 mètres de haies vives. L’extrémité 
Sud‐Est forme une petite terrasse au‐dessus du stade auquel elle se raccorde par un talus arbustif, naguère soutenu par un 
muret dont  il  reste quelques vestiges. Vers  l’Ouest, un  second  talus plus arboré et pentu connecte  la partie prairie à une 
lisière accessible depuis  la  route de  la Terre de Roche,  l’ensemble  formant une entité potentiellement valorisable dans  le 
cadre d’une zone AU2. 

Encadré au Nord et à l’Est par des espaces urbanisés, cet ensemble de parcelles de tailles variées offre la possibilité d’étendre 
l’urbanisation du bourg de façon radioconcentrique, la route de la Terre de Roche faisant office de limite physique nette. La 
topographie  assez  plane  d’une  manière  générale  offre  des  conditions  propices  pour  profiter  des  apports  gratuits  de 
l’ensoleillement. 

B. OBJECTIFS DE L’AMENAGEMENT 

Pour ce secteur, l’aménagement s’inscrit dans un objectif de structuration urbaine de la périphérie immédiate du bourg par la 
réalisation  de  logements  individuels  diversifiés  dans  un  programme  relativement  dense  tenant  compte,  ici  aussi,  des 
problématiques de l’urbanisme et de l’habitat durables. 

Les principaux objectifs de cette opération sont alors : 
 une densification de la population du bourg pour pérenniser les services et inciter à la création de petits commerces de 

proximité susceptibles de contribuer à la limitation des déplacements motorisés des futurs ménages ; 
 un développement urbain axé sur un quartier associant habitat individuel pur et groupé, intégrant des espaces publics 

fonctionnels favorisant les sociabilités ; 
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 d’accueillir  une  population  de  diverses  origines  sociales  en milieu  de  parcours  résidentiel  (couples  avec  ou  sans 
enfants) ; 

 de construire des logements avec des matériaux sains et économes en énergie ; 
 de prendre en compte l’exposition des parcelles pour bénéficier au mieux des conditions d’ensoleillement ; 
 de créer des conditions favorables pour la mise en œuvre de moyens de chauffage collectifs ; 
 de favoriser les déplacements doux vers les équipements sportifs et culturels du bourg ; 
 d’offrir un paysage urbain de qualité ; 
 de répondre aux objectifs du SCoT en matière de diversité dans la production de logements (part de logements publics 

aidés en locatif ou locatif‐accession : objectif 30 %) et de formes d’habitat (individuel « classique » et « intermédiaire » : 
maisons accolées, maisons bi‐familles) pour répondre aux besoins d’une fraction importante de la population. 

 

C. PROGRAMME 

L’opération  se  compose  d’ensembles  mixtes  d’habitations  associant  des  logements  de  type  individuel  pur  et  groupé 
représentant au total environ 10 à 12  logements  (densité comprise entre 12 et 15  logements à  l’hectare). Ces  logements 
devront comporter au minimum : 

 20 % de logements locatifs à loyer modéré, 
 20 % d’accession aidée à la propriété. 
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Schéma de principe 
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D. PRINCIPES D’AMENAGEMENT 

La zone AU forme une sorte de terrasse délimitée par une série de talus qui  la placent tour à tour en situation dominée et 
dominante. 

Les principes généraux consistent à : 
 tirer parti des talus qui structurent le site : 

 en articulant une partie des aménagements suivant les courbes du talus Nord/Sud qui sépare la zone AU1 de la zone AU2, 
 en  jouant  sur  la  logique de gradin permise par  le  talus Sud‐Est pour  lier ce quartier  résidentiel à  l’espace public, 
sportif et culturel, en contrebas, 

 créer un cheminement doux qui se raccorde à ces équipements publics de proximité, 
 orienter autant que possible les futurs logements vers le Sud pour bénéficier du meilleur ensoleillement, 
 limiter l’imperméabilisation des sols (chaussées réduites et drainantes, aires de stationnement et espaces publics munis 

de revêtements perméables, système de récupération des eaux pluviales combinant noues et haies). 

Dans le détail 

 les constructions seront édifiées de part et d’autre des voies centrales principales ; 
 les constructions de type individuel pur ou groupées devront être implantées en limite de lot sur au moins un côté ; 
 la  frange Nord‐Est qui ouvre  sur des habitations en  situation déprimée  comportera à minima une haie  vive arborée 

d’essences locales diversifiées pour préserver l’intimité des résidents ; 
 les voies de circulation seront à usage mixte véhicule motorisé/piéton et vélo, elles ne nécessiteront pas de trottoirs ; 
 l’aménagement  sera  doté  d’un  espace  public  central  à  partir  duquel  deux  nouvelles  liaisons  mixtes  permettront 

d’accéder, dans  le  futur, à  la  future zone AU2 à  l’Ouest et à d’autres parcelles potentiellement  intéressantes pour un 
développement urbain dans un avenir plus lointain ; 

 l’espace boisé qui sépare la zone AU1 de la zone AU2 et celui qui occupe le talus au Sud‐Est seront entretenus et leurs 
abords seront aménagés de manière à constituer un espace vert ludique ; 

 les constructions situées au Nord de résidences adjacentes ne devront pas générer d’ombre portée sur ces dernières ; 
 les constructions devront être en R ou R+1 et les combles pourront être aménagés ; 
 à défaut d’un parti architectural résolument contemporain, les constructions devront respecter les règles architecturales 

fixées à l’article UA11 de la zone UA dans le règlement. 


