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Préambule

L’objet de la présente annexe consiste a prendre en compte les dispositions de la loi Barnier

le long de 1a RD 920.

Les dispositions de I’article L 111.1.4 du code de I’'urbanisme rappelle que :
« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au
sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées & grande circulation. Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixanfe-quinze
metres de part et d'autre des routes visées au dernier alinéa du III de l'article L. 122-1-5,
Elle ne s'applique pas :
-aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
-aux batiments d'exploitation agricole ;
-aux réseaux d'intérét public,

..Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant,
en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des

nuisances, de la sécurité, de la qualité¢ architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des

paysages.

En application du paragraphe cité précédemment, le document qui va suivre permet de
lever I'interdiction de construire de la bande de 75 m de part et d’autre de la RD 920 sur

deux petits secteurs.

Les deux secteurs concernés par la dérogation de recul au titre de I’article I 111-1-4 du
Code de ["urbanisme sont :

- Les zones UX de A TOUS VENTS

- Lazone UB de GRANDCHAMP-REBIERES
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1. Les zones Ux A Tous Vents

1.1. La présentation et l'analyse du secteur

La situation
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La situation et le projet concerné par la
dérogation

Les terrains concernés par la dérogation sont
liés aux implantations d’activités. Il s’agit
d’accompagner la mise en ceuvre de la zone
Ux sur le secteur A Tous Vents a la sortie
autoroutiere 4 I’Est de la commune et en
secteurs limitrophes avec Saint Pardoux le
Vieux. La dérogation des 75 m ne concerne
qu’un espace trés restreint en zone Ux le long
de la RD 920.

Le projet concerne un ensemble foncier
actuellement agricole pour partie ou une
implantation récente Orkyn a amorcer la zone
UX (fond bleu) et une seconde partie formée
de terrain sans utilisation. D’autres activités
économiques existent sur ce méme secteur en
sortie autoroutiére (fond rouge) : Agri 19, les
établissements Masmalet-Monteil, un
garagiste et OCP autour de la RD 9°3 et 920.

Ce secteur est pleine mouvance avec
plusieurs mini-sites d’activités et le carrefour
autoroutier.

Le site dispose d’une desserte qualitative et
directe adaptée & une =zone d’activités
€conomiques avec la RD 920, ancienne route
nationale, desservant la zone.

Compnne oo Porpezac-le-Noir — PLAN LOCAL D'URBANISME — Dossier dirogation de rocul L4 T1-1-4




Le site du projet

Une occupation des sols partagée

L2

L’ensemble foncier de la zone Ux concerne un espace agricole pour la partie Ouest et un espace sans utilisation pour la partie Est. La zone Ux est partagée
par la RD 920 qui compose le site et le dessert. Ce secteur dispose de 1’entreprise Monteil & son extréme Sud. Quelques maisons d’habitations existent
autour de la RD 920 et RD9e3 dans I’espace environnant immédiat du projet L’autoroute se situe a 1’Est mais n’est pas visible du site.

Une topographie progressive

Le site est composé d’un espace légérement incliné du Sud au Nord, de la RD9e3 vers la vallée du Brezou. La ligne de créte ou limite haute et Sud est
formée par la RD. La partie Nord et basse est limitée par une topographie plus disséqué en lien avec la vallée du Brezou.

Perspectives : Vue aérienne de la zone Ux A Tous Vents

- % ] -
3 N " i -, -

a2
-

o

- -_'{ Secteur de recul
' \ de la RD 920

{

i
Ll

Carrefour RD

Ets Morjtel

. i, 't. . R
Lk

Ce site est uniquement visible dans son espace et donc de fagon
restreinte. Il n’existe pas de réelle sensibilité du point de vue des
perspectives lointaines.

* Le site est visible dans son ensemble et en totalité¢ depuis la
RD 920 (panoramique ci dessous). Il s’agit de la perspective
d’ensemble unique du site & partir de la voie. Cette perception
n’est pas lointaine, elle est rapprochée.

e Le site est également visible depuis la RD 9°3 si nous nous
situons sur le talus. La situation en contrebas et en pente Sud-
Nord offre une faible perception du site. Depuis la RD 9°3, elle
sera donc tres limitée.

e Ensuite le secteur sera visible des maisons d’habitations
I’entourant au Sud et des espaces agricoles Ouest.

e Le site disposera de protection visuelle par la présence de
végétations a I’Est.
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V1 : Vue des terrains depuis la RD 920

V2 : Vue des terrains depuis le talus de la RD 9°3
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Les sensibilités du site dans son ensemble

Nouvelle zone UX

Paysage agricole : zone de ler plan

Talweg et versant agricole bocager : zone non visible du site
Activités olées (UX)
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Niveau de sensibilités

Cet espace dispose d’une sensibilité
certaine car il se positionne sur un
axe principal et impacte une partie
agricole.

En revanche, son impact d’entrée de
bourg est limité car le site se situe en

contrebas de la RD 9°3.
Son changement de destination
entrainera une modification

paysagere et visuelle de la sortie
autoroutiére, ce qui le rend sensible
au niveau des vues rapprochées (RD
920 et maisons d’habitation).

En revanche, les perspectives
lointaines sont quasi-inexistantes.

Le secteur concerné par la dérogation
fait déja partie du paysage de
I’échangeur autoroutier en pleine
mouvance avec des activités récentes
implantés et des sites issue de la
fonction de carrefour des RD, ce qui
lui offre une sensibilité plut6t faible
dans le cadre de la modification du
recul.

Paypsage échangeur d'autoroute : sensibilité dentrée & structurer ( ) ] Village non-visible du site

Peints hauts : sensihilité actuelle forte Maisons isolées sensibles

Autoroute i Bpace intermédiaire fuseau
Routes départementales d'autoroute non uisible
DPaysage de début d'urbanisction HINNT  Aire de covoiturage
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Perspective depuis la RD 920 concernée par la dérogation

Perspectives depuis la RD 920 au regard de
la modification du recul

Sur les 100-150 m concernées par la
modification du recul de la RD 920 et sur la
largeur de cet espace de recul, les
perspectives de vue sont uniquement trés
rapprochées. Il faut étre quasiment face au
terrain pour observer les terrains du projet.

Concernant 1’échangeur et la RD 7, Il n’y a
aucune perspective ni perception.

Vue le long de la RD 920

Perspective depuis la RD7 - sortie autoroutiére Nuisances

La RD 920 et le secteur concerné par la
modification de la zone de recul sont
concernés par le périmetre affecté par le
bruit de I’A20.

Trafic et accidentologie

Le trafic de cette sortie et de la RD 920 est
limit¢  depuis sa supplantation par
I’autoroute. Il sagit désormais d’une voie de
desserte locale avec un trafic normal et une
e Vue depuis la RD 7-échangeur autoroutier | faible accidentologie.

Le trafic et la sécurité (source PAC)

Trafic RD 920 : 576 véhicules / jours

Accidentologie : Au cours de la période 2000-2009 inclus, 21 accidents corporels dont 13 sur I’autoroute et 8 sur les différentes RD faisant 63 victimes (5
tués et 58 blessés).
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1.2. Le projet global de la zone Ux et la modification du recul

Les principes

L utilisation de la topographie existante et la prise en compte des écoulements,
L’individualisation de la zone au regard du bourg et de la circulation,
L’intégration d’espaces paysagers dans le programme,

La limitation de I’impact sur la surface agricole.

® o o

11 sera nécessaire de prévoir :

Un programme de réalisation progressif,

La conservation d’une bande paysagere et aménagée le long de la RD 920,
La création et la gestion des différents réseaux,

La réutilisation de la voie communale et la sortie sur la RD 920 pour I’est,

e Une liaison indépendante avec sorties groupées sur la RD 920 pour I’ ouest.

Descriptif

La commune dispose d’un choix d’évolution de ce secteur avec ’arrivée récente d’OCP sur la commune voisine de St Pardoux 1’Ortigier et I’implantation
d‘Orkyn sur la zone Ux définie dans le PLU et concernée par la demande de dérogation. Il s’agit de permettre a la commune dépourvue de sites
d’implantations d’activités de définir enfin une zone d’activités. De plus, la volonté d’empiéter le minimum de terre agricole a amené la réflexion autour
d’une voirie principale existante et sous utilisée aujourd’hui, la RD 920, tout en se positionnant aux acces autoroutiers.

o [a desserte de la zone s’effectuera depuis la RD 920, objet de la modification du recul. Elle permettra une indépendance du site au regard des axes
de déplacement du centre bourg et des zones d’habitat.

e La configuration et la création de la zone Ux autour de la RD 920 absorbera dans sa configuration des activités existantes et limitera I’impact en
profondeur des terres agricoles en réutilisant des terrains abandonnés (a I’est) et en réduisant le recul de part et d’autre.

e ]l sera proposé une zone végétalisée le long de la RD 920, la plus exposée visuellement afin de permettre une bonne intégration. De plus, elle
propose une protection paysagére au regard des habitations dispersées, laissant uniquement une perspective sur I’entrée du site et sur les activités
existantes. Elle permettra d’atténuer I’impact visuel.

o Les traitements des lots de plate-forme permettront :

o De disposer de surfaces intégrées dans la légére pente en s’appuyant sur la topographie,
o De recevoir des unités de bati de tailles diverses,
o De présenter des fagades restreintes le long des axes et une unité de matériaux, de volume et de colorie.
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Le nouveau recul sur 150 m le long de la RD 920

» Dérogation de passer 2 25 m au lieu de 75 m. La bande restante des 25 m sera enherbée et aménagée de facon paysagére et qualitative dans
le cadre d’une intégration renforcée de la zone.

IDEROGATION RECUL DE 75 M
ILEGENDE :

Em mm W= Recul RD 920

I Projet zone d’activité

Y

Recul de 75 m

m 3 i
m g o = .’
| Recul de 25 m /
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1.3. La Compatibilité de la nouvelle régle de recul de 25 m avec la prise en compte des nuisances et la sécurité, de la qualité architecturale ainsi que
de la qualité de I'urbanisme et des paysages

Les dispositions de I’article L 111.1.4 du code de 1'urbanisme, introduit par 1’article 52 de la Loi Barnier sont respectées et la non application de la régle

d’inconstructibilité et du recul de 75 m sur la Zone Ux du PLU depuis 1’axe de la RD 920 se justifient au regard :

e Auregard des nuisances :

o La problématique des nuisances sonores existe mais reste faible méme si ce secteur est soumis au périmétre affecté par le bruit de I’A20.
L’A 20 se situe a plusieurs dizaines de métres en dessous du niveau de la RD 920 et du site d’implantation. De fait, I’aspect physique limite
I’impact sonore sur le projet.

o Concernant la RD 920, elle dispose aujourd’hui d’un trafic trés modéré n’ayant rien de commune mesure avec les voies & grandes
circulations soumises a la régle des 75 m. En effet, son faible trafic depuis I’arrivée de 1’autoroute n’engendre que des nuisances sonores de
dessertes locales et non plus de trafics transnationaux.

o Les nuisances sonores liées a la circulation de la zone et aux activités seront restreintes en raison de la taille de la zone et du choix du type
d’implantation (terrain de faible taille ne pouvant accueillir de 1’activité de logistique). Qui plus est, I’accés direct vers la RD 920 puis vers
I"autoroute limite les nuisances en réutilisant une voie existante taillée a I’origine pour de gabarit important.

o De plus, par rapport aux habitations existantes au niveau du carrefour RD 9 et 920, I’activité existe déja, une zone tampon végétalisée et le

recul des constructions le long de la RD 9 limiteront encore plus les éventuelles nuisances au regard des habitations existantes.

» Auregard des nuisances, le recul 4 25 m n’augmente pas les nuisances. Il est compatible avec la modification.

e Auregard de la sécurité :
o Les sorties directes sur la RD 920 existent a cet endroit. L’accés de la zone se fera directement sur la RD 920 :
° A lest, la voie et la sortie existent déja et seront réutilisées pour les accés aux lots ; elles sont aménagées et suffisantes pour
I’accueil de quelques activités. Cette voie communale dispose d’une utilisation trés restreinte actuellement car elle ne dessert

aucun espace urbain. Donc, elle n’augmente pas les risques existants.
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e A I’ouest, Une voie de desserte desservira I’ensemble des lots : cette sortie a été concertée avec le service gestionnaire et son

aménagement sera réalisé en concertation avec le service gestionnaire de la voirie départementale. Cette voie sera uniquement
destinée a la zone et sera indépendante de celle d’accés au centre bourg et aux zones d’habitation pour la population. Son
positionnement laisse une visibilité suffisante car elle se positionne au quasi centre du milieu de la ligne droite et & une
centaine de métres du carrefour avec la RD 9°3.

o La mise en indépendance compléte de la zone et de la gestion de sa circulation renforce la sécurité. De plus, les accés proches des voies

rapides, de I’A 20 et des routes départementales, favorables a I’accueil de la circulation des activités renforcent la sécurité du site.

» Auregard de la sécurité, le recul & 25 m prend en compte la sécurité. La sortie avec un recul d’inconstructibilité de

25 m est suffisante au regard du positionnement des sorties et de la visibilité de part et d’autre.

e Au regard de la qualité architecturale :
o Le linéaire et le secteur sont largement concernés par un environnement architectural d’activités. Il se situe dans un espace en évolution avec
un carrefour disposant de batiments d’activités anciens (Etablissements Monteil et Agri 19), I’arrivée récente de la société OCP (carrefour
RD 920-RD7-sortie autoroutiére), I’installation de la société Orkyn sur le projet de la zone. Les deux premiéres citées sont visibles et seront
les plus visibles de I’ensemble du secteur car la premiére se positionne au niveau du carrefour des routes départementales et la seconde au
niveau du carrefour autoroutier.
o Les projets concernés par le recul et les espaces libres de la zone d’activités (Ux) sont protégés par la topographie des lieux des perspectives
lointaines et donc de I'impact possible.
o Les nouveaux batiments d’activités présenteront une unité de matériaux, de volumes et de coloris. Les enseignes seront intégrées a la
réalisation des projets. Le secteur est déja concerné par 1’architecture économique et il sera renforcé et accompagné par le projet de zone

d’activités au travers du réglement qui limite notamment les couleurs d’enseigne et impose des coloris de matériaux.

» Auregard de la qualité architecturale, la modification du recul & 25 m est compatible avec la prise en compte de la qualité de

’architecture eu égard des projets concernés et a 1’existant.
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o Au regard de l'urbanisme :

11

o Le projet permettra d’organiser la partie économique de la commune sur un secteur o elle existe déja mais sur des sites individuels. Ce

secteur est un espace qui se dédie progressivement a I’activité. Ce projet permettra de regrouper les activités sur un site identifié a cet effet.

Ce secteur autrefois agricole s’est modifié ces derni¢res années avec I’arrivée de I’échangeur qui lui offre un place différente, non plus de

couloir de circulation de I’ex RN 20, non plus agricole avec la réalisation d’un échangeur et non plus de zones d’habitat.

o Ce linéaire restreint est un espace qui est voué a devenir économique et I’anticipation et la coordination des futurs projets au sein d’un méme

secteur clarifie la structure urbaine de la commune.

35
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PROJET DE L’ORIENTATION
D'AMENAGEMENT UX AUTOUR

D'ORKYN
GFNDE :
Voie de desserte potentielle

Voic de desserte existante

Lots destings a la construction

’ Accés potentiels des lots

Aménagement d’un carrefour ou d'une

—} sortie cohérente en relation avec les
gestionnaires de la voie
ws wu wm Recul RD 920
= == == Recul Autoroute - 100 m

Parcellaire

M Délimitation de la zone UX

ﬁ? Boisement de haute tige a créer

» Auregard de ['urbanisme, la modification du recul a 25 m est compatible avec la place du projet et le choix d’urbanisation réalisé.
sur ce linéaire. Il permet de le conforter et de ’améliorer. 11 est plus approprié de travailler les espaces autour des activités existants
et les projets nouveaux dans I’interstice entre la RD 920 et les 75 m qu’au-dela au vu de la configuration du site et de son

environnement.
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Insertion du projet dans I’environnement d’ensemble

Au regard du paysage :
o Le paysage autour de la RD 920, objet de la dérogation, est actuellement composé d’espaces de patures bocagéres typiques de la
Correéze a I"ouest et de végétations arbustives et de feuillus en mutation a 1’Est ainsi que des constructions au Sud et dans le site.
Dans le cadre du paysage actuel, la réalisation de la zone se fera dans un espace classique de la Corréze entrecoupé par des
constructions dispersées des constructions (habitat et activités). Les boisements voisins et la topographie actuelle limitant 1’impact

d’ensemble aux espaces environs seront conservés (zone N et Np du PLU).

Commune d: Perpezac-le-Noir — PLAN LOCAL D'URBANISME — Dossicr dirogation de vecul L1 =1-4
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» Dans le cadre des modifications paysageres, les projets de construction des batiments seront positionnés sur ’espace le plus plan afin

de limiter les terrassements et de permettre une meilleure intégration visuelle dans le site. Parallélement, les batiments d’activités
seront implantés en recul de la RD 920 avec un espace tampon végétalisé. Dans le cadre du paysage actuel de secteur intermédiaire

et bocager, le projet orientera les implantations vers une composition d’espaces enherbés végétalisés suffisants pour éviter 1’effet
d’alignement de constructions métalliques. Le paysage bocager sera néanmoins transformé en zone de constructions. En revanche, la

modification du recul n’engendre pas d’impact supplémentaire.

» Auregard du paysage et des projets, la modification du recul & 25 m est compatible avec la prise en compte du paysage
et n’engendre pas de couperets paysagers importants (présence d’activités sur le secteur). De plus, ce nouveau recul

permet de protéger les espaces naturels et agricoles environnants et d’utiliser les espaces déja quelque peu transformés.

VP 1: Vue en perspective 1 de I’Insertion du projet dans I’environnement depuis la RD 920

Commune de Perpezae-le-Noir = PLAN LOCAL D*URBANISME — Dossicr dévogation de pecul L 111-1-4
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VP 2 : Vue en perspective 2 de I’Insertion du projet dans 1’environnement depuis le talus de la RD9e3

® Auregard de la consommation d’espace et de la protection des activités agricoles
» Dans le cadre de la zone UX, le secteur utilise une partie de terres agricoles a ’ouest et des terres sans utilisation a I’est. La création
de la zone UX libre d’activités consomme un petit secteur de zone agricole d’environ 10 000 m2 Mais la modification du recul a
25m permet de pérenniser 50 m en profondeur de terres agricoles et d’éviter la consommation supplémentaire de 50 m de terrain en

profondeur sur plus de 100 m de long.

> Au regard de la consommation d’espace et de la protection des activités agricoles, la modification du recul 4 25 m est

compatible et favorable a la limitation de la consommation d’espace général et agricole.
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Conclusion
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» Les spécificités locales du territoire de Perpezac le Noir, I’environnement d’ensemble du linéaire de la RD 920 au niveau du lieu dit A Tous Vents

et le projet envisagé de création d’une zone d’activités modérée et cohérente montrent qu’au regard :

o

o]

Du zonage restrictif du PLU,

Des sites d’activités présentes sur ce linéaire,

De la mutation de ce secteur d’entrée et d’échangeur autoroutier,

Du projet d’intérét général et collectif que représente la zone,

De I'intégration paysagere et urbanistique du nouveau projet,

Du trafic trés largement en dega des 1000 véhicules/jours et des autres voies considérées comme & grande circulation,
Des nuisances limitées et de la sécurité suffisante,

De la faible importance de conserver un recul & 75 m qui attaquerait encore plus le paysage et les espaces agricoles en développant au-dela,

» Il est proposé 25 m de recul d’inconstructibilité en cohérence avec le réglement départemental de la voirie et en fonction de I’occupation des sols

qui concerne uniquement de I’implantation d’activités.

» Le présent dossier de demande de dérogation au titre du L 111-1-4 et la réduction de la bande d’inconstructibilité a 25 m par rapport a 1’alignement

de la RD 920 de part et d’autre au niveau d’A Tous Vents est compatible avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité

architecturale, de I’'urbanisme et du paysage.

Comreanne e Perpezae-le-Noir — PLAN LOC L DURBANISAE - Doscicr dérogation de reenl L1 -1-4



2. La zone Ub de GrandChamp-Rebiére

2.1. La présentation et 'analyse du secteur

La situation

16

LEGENDE :

[T Espaces agricoles
Espaces habitats (1 et 2)
Prairie

RD9

Autoroute

Espace intermédiaire agricole
et boisé

Zones Ub

La situation et le projet concerné par la dérogation

Ce secteur se situe au Nord de la commune au niveau du
carrefour RD 920 — RD 7. Les terrains concernés par la
dérogation sont liés au confortement de la zone Ub de
Rebiére-Grand champs. Il s’agit d’accompagner la mise en
place d’une véritable zone d’habitat consistante.

En effet, ce site s’est créé progressivement mais surtout a
vu sa construction s’amplifier et se consolider ces derniéres
années au niveau de Grand champ, ce qui pousse le
regroupement des habitations. Néanmoins, il reste quelques
parcelles centrales libres.

La dérogation des 75 m concerne I’ensemble de la zone Ub
autour de la RD 920 mais I’objet est essentiellement de
permettre le renforcement de ce site autour des parcelles
120-121 et 191,

Le site dispose d’une desserte qualitative et directe adaptée
au comblement de la zone. De plus, les parcelles 120-121
dispose d’une sortie aménagée en limite Sud.
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Le site de la zone Ub

Une topographie d'une fin de replat topographique encadrée par des points hauts
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Ce secteur dispose d’une topographie plutét douce sur la partie centrale. Il est entouré par des points hauts au niveau du Puy Ferrien en limite Est et au
niveau de Grand champ au Sud. Il est la jonction intermédiaire entre le plateau Nord Perpezac-le-Noir - Vigeois et le versant du Brezou au Sud. La ligne de

créte est quasiment formée par la RD 7 au Nord.

Une occupation des sols d’habitats et de terrains nus sans vocation

L’ensemble foncier libre de la zone Ub concerne un espace intermédiaire. Ce secteur se situe en limite de zone agricole mais les terrains concernés sont
enkystés dans les zones d’habitations. Le secteur Ub est également impacté par la présence du carrefour Route de Vigeois- RD 7et RD 920. L’entité
paysagére de la zone Ub est unique composée par un mitage qui tend a se densifier avec les nouvelles constructions de ces derniéres années. En revanche,

I’espace environnant est celui d’un paysage agricole.

Perspectives : Vue aérienne du secteur Rebiéres Grand champ

Carrefour RD

Secteur de recul de la RD 920

Le site n’a pas de vue panoramique, ni de vue
d’ensemble en raison de la topographie générale et
de la distribution du bati actuel.

Ce site est uniquement visible dans son espace et
donc de fagon restreinte. Il n’existe pas de réelle
sensibilité du point de vue des perspectives.

Le secteur Rebiére et le Nord du site sont visibles
de la RD 7 et du carrefour.

Le secteur Grand champ et le Sud sont visibles de
la RD 920 mais uniquement en face de cette
derniére. Il est également visible par la route
d’acces Sud.
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Les sensibilités du site dans son ensemble

)'

LEGENDE:

e Zone Ub e i Points hauts : protégeant 'espace considéré Ub
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plateau, non visible de la zone concernée 5 Dbk ks lopiiar
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<

Niveau de sensibilités

Cet espace dispose d’une faible
sensibilité car il se situe entre
plusieurs  points hauts qui
protégent les espaces
environnants et notamment le
versant du Brezou qui lui est trés
sensible.

Sa destination n’entrainera pas de
modification  paysagére et
visuelle dans son ensemble, ce
qui le rend trés peu sensible au
niveau des vues proches

Les perspectives lointaines sont
quasi-inexistantes avec la
présence des points hauts qui
forment des coupes vues.

Le secteur concerné par la
dérogation fait entiérement partie
du paysage de I’espace urbanisé,
ce qui lui offre une trés faible
sensibilit¢ dans le cadre de la
modification du recul.
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Perspective depuis la RD 920 et le terrain concerné par la dérogation

Vue le long de la RD 920

Perspective depuis les maisons existantes sur les maisons existantes

Zone concernée

Vue des maisons a ’est de la RD 920 Vue de la Route sud de Grand champ

Le trafic et la sécurité (source PAC)

Trafic RD 920 : 576 véhicules / jours

Accidentologie : Au cours de la période 2000-2009 inclus, 21 accidents corporels dont 13 sur
’autoroute et 8 sur les différentes RD faisant 63 victimes (5 tués et 58 blessés).
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Perspectives depuis la RD 920 au regard de la
modification du recul

Sur les 300 m concernés par la modification du
recul de la RD 920, les perspectives de vue sont
uniquement trés rapprochées. Il faut étre face au
terrain pour observer les secteurs qui seront
ameénages.

Les perspectives se feront inter habitations. Les
anciennes verront les nouvelles. II n’y a pas
d’autres perspectives.

Nuisances

La RD 920 et le secteur concerné par la
modification de la zone de recul ne sont pas
concernés par le périmétre affecté par le bruit de
I’A20.

Trafic et accidentologie

Le trafic de cette sortie et de la RD 920 est limité
depuis sa supplantation par 1’autoroute. Il s’agit
désormais d’une voie de desserte locale avec un
trafic normal et une trés faible accidentologie.
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2.2. La modification du recul dans la zone Ub Grand champ - Rebiéres

Descriptif

La commune souhaite consolider ce secteur en zone d’habitation secondaire. Elle souhaite renforcer et densifier ce site avec les terrains inter constructions.
C’est pourquoi, il est proposé de modifier le recul pour continuer les constructions récentes de Grand champ, ce qui permettra a terme de regrouper des
sites d’habitations dispersés d’autrefois sur Grand champ et Rebiéres. De maniére générale, 1’aménagement n’est pas arrété mais il ne concerne que le
renforcement d’une zone d’habitat. Toutefois, les secteurs concernés par la modification du recul disposent :

De la desserte par les voies d’accés existantes notamment la route Sud,
D’une configuration de site adaptée pour une division parcellaire,

Du maintien d’un recul de 35 m qui reste important et protecteur,

De recevoir des constructions d’habitation uniquement.

Le nouveau recul sur 300 m le long de la RD 920 dans la zone UB :

» Dérogation de passer 4 35 m au lieu de 75 m. La bande restante des 35 m sera enherbée a I’image de ce qu’il existe actuellement

[ [ s
Recul (_ie 75 m

Recul de 35 m

N
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2.3. La Compatibilité de la nouvelle régle de recul de 35 m avec la prise en compte des nuisances et la sécurité, de la qualité architecturale ainsi que
de la qualité de | 'urbanisme et des paysages

Les dispositions de I’article L 111.1.4 du code de 1'urbanisme, introduit par I’article 52 de la Loi Barnier sont respectées et la non application de la régle

d’inconstructibilité et du recul de 75 m sur la Zone Ub du PLU depuis I’axe de la RD 920 se justifient au regard :

o Au regard des nuisances :

o]

o

La problématique des nuisances sonores est faible car ce secteur n’est pas soumis au périmetre affecté par le bruit de I’ A20.

La RD 920 dispose aujourd’hui d’un trafic trés modéré n’ayant rien de commune mesure avec les voies & grandes circulations soumises a la
régle des 75 m. En effet, son faible trafic depuis ’arrivée de I"autoroute n’engendre que des nuisances sonores de dessertes locales et non
plus de trafics transnationaux . Ce secteur autrefois trés nuisible par la présence de la RN 20 avec une zone de dépassement en partie Nord et
haute et la présence du carrefour actif avec la route de Vigeois n’est plus d’actualités.

Par ailleurs, ce secteur est situé dans une zone protégée par des points hauts entourant quasi intégralement le site.

Les nuisances sonores liées & la circulation de la zone seront restreintes en raison de la taille des zones a combler et du choix du type

d’implantation que ne sera que de [’habitat.

» Auregard des nuisances, le recul & 35 m n’augmente pas les nuisances. Il est compatible avec la modification.

o Au regard de la sécurité :

o]

Les sorties directes sur la RD 920 seront interdites. Des sorties existent déja. Elles seront réutilisées pour les nouvelles implantations. Ces
voies servent uniquement aux zones d’habitat. L’apport de quelques maisons supplémentaires sur ce secteur connu pour la présence d’une
petite zone urbaine secondaire de la commune ne modifiera pas de fagon conséquente la circulation. De plus, les acceés directs des routes
départementales sont un aspect favorable & 1’accueil de population.

La présence d’un recul d’inconstructibilité de 35 m est suffisante au regard de la sécurité des sorties routiéres des différentes habitations. Il

n’engendre pas de complexification de la visibilité depuis la RD 920 ou depuis les sorties des zones d’habitations.

» Auregard de la sécurité, le recul 4 35 m est compatible avec la modification.
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o Auregard de la qualité architecturale :

o La zone s’intégre dans un environnement de mitage autour du carrefour des RD. Le secteur est déja concerné par 1’architecture de maisons
d’habitations de périodes différentes. Plusieurs constructions récentes ont renforcé ce site avec des caractéristiques architecturales actuelles.
L’apport de nouvelles constructions d’habitations présenteront des caractéristiques identiques aux derniéres constructions, ce qui renforcera
I’homogénéité du bati récent.

o Unreglement de la zone Ub permet de maitriser la qualité architecturale.

o Il n’existe aucun batiment protégé, inscrit voire de qualité architecturale trés qualitative sur ce secteur. Il s’agit de constructions classiques

de périodes différentes.

» Au regard de la qualité architecturale, la modification du recul & 35 m est compatible avec la prise en compte de la qualité de

I’architecture.

o Au regard de l'urbanisme :
o Le projet permettra de conforter une zone d’habitat encore lache malgré 1’arrivée de nouvelles constructions sur le secteur de Grand champs.
Ce projet de modification du recul permettra de regrouper les secteurs d’habitat de Grand champ et de Rebiere en une zone urbaine unique.
Il s’agit de densifier et de consolider ce secteur actuellement occupé humainement.

o Le zonage Ub initie le regroupement des constructions dans 1’interstice vide de Rebiere et Grandchamps et la spécifité en habitat.

» Auregard de 'urbanisme, la modification du recul a 35 m est compatible avec le choix d’urbanisation réalisé.

o Auregard du paysage :
o Les nouvelles constructions seront situées dans les espaces vides actuellement de la zone d’habitat existante (zone Ub). De fait, elles
n’impacteront ni le paysage bocager environnant, ni les point hauts, ni la vallée du Brezou. Le paysage autour de la RD 920, objet de la
dérogation, est actuellement formé d’espaces enherbés de faible valeur agronomique et écologique, entretenue par les propriétaires. La

modification du recul n’a pas d’impact sur le paysage.

» Auregard du paysage, la modification du recul & 35 m est compatible avec la prise en compte du paysage.
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o Auregard de la consommation d’espace et de la protection des activités agricoles

» Dans le cadre de la zone Ub, le secteur utilisé n’est pas une terre agricole. En revanche, la restriction & 75 m condamne I’intégralité
de parcelles libres du secteur et la modification du recul & 35 m permet d’éviter d’étendre la zone Ub en profondeur vers des terres

agricoles.

» Auregard de la consommation d’espace et de la protection des activités agricoles, la modification du recul & 35 m est

compatible et favorable a la limitation de la consommation d’espace général et agricole.

Conclusion

» Les spécificités locales du territoire de Perpezac le Noir, I’environnement d’ensemble du linéaire de la RD 920 au niveau du lieu dit Grandchamp
Rebiere et le projet envisagé de consolidation de la zone Ub montrent qu’au regard :
o De la présence d’habitat existant et dispersé
o D’un secteur prisé ces derniéres années
o De la volonté de consolider cette zone d’habitat
o Du faible impact paysager et visuel
o De I’intégration urbanistique existante des parcelles concernées
o Du trafic trés largement en deca des 1000 véhicules/jours et des autres voies considérées comme a grande circulation,
o Des nuisances limitées et de la sécurité suffisante,
o De la faible importance de conserver un recul & 75 m qui attaquera encore plus le paysage et les espaces agricoles en développant au-dela,
» Il est proposé 35 m de recul d’inconstructibilité en cohérence avec le réglement départemental de la voirie et en fonction de I’occupation des sols
qui concerne de la construction d’habitation.
» Le présent dossier de demande de dérogation au titre du L 111-1-4 et la réduction de la bande d’inconstructibilité & 35 m par rapport a I’alignement
de la RD 920 de part et d’autre au niveau Grandchamps-Rebiére est compatible avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité

architecturale, de I’urbanisme et du paysage.
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