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CARACTERE DE LA ZONE

Zone urbaine dense ot les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.

ARTICIEUa 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

I - Sont interdites :
1 - Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurité, 1a salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des

infrastructures et autres équipements collectifs existants.

2 - Les constructions 4 usage agricole, d'élevage ou forestier (a 'exception des constructions
lies a I'extension des activités existantes).

3 - L'ouverture et l'exploitation de carrieres ou de graviéres,

4 - Les dépOts de ferrailles, de véhicules usagés et de matériaux non liés & une activité
existante sur 'unité fonciére et les dépdts de déchets de toute nature.

5 - Les terrains de camping-caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et le stationnement
des caravanes isolées.

ARTICLEUa2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOQUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

I - Rappels :

1 - L’¢dification des clotures est soumise a déclaration préalable en application de l'article R
421-12 du code de Purbanisme.

2 — Dans le périmétre de I’Abbaye, les démolitions sont soumises au permis de démolir en
application de l'article L. 430 — 1 du code de 'urbanisme.

3 — Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié dans les
documents graphiques et non soumis a4 permus de construire doivent faire I'objet d’une
déclaration préalable.
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Il - sont soumises 4 des conditions particulidres les oceupations et utilisations du
sol ci-aprés :

1 - Les constructions & usage d’activité et les installations classées nécessaires a la vie du
bourg sous réserve que :
- leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion,..)
- elles n’entralnent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables et que les
nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures existantes
et les autres équipements collectifs.

2 -Les travaux de modification ou d’extension des installations classées existantes ne sont
autorisés que si des améliorations sont apportées afin d’en diminuer les nuisances..

3 - Les travaux de modification des batiments agricoles existants ne sont autorisés que si des
améliorations sont apportées afin d’en diminuer les nuisances.

ARTICEEUa3 ACCES ET VOIRIE

I-Aceés:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins conformément
aux dispositions de Particle 682 du code civil,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Les accés
doivent Etre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne 4 la
circulation publigue.

I1 - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées 4 Iapproche du matériel de
secours et de lutte contre I'incendie, I"enlévement des ordures ménagéres,...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir,

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE Ua 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-EHau:

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité, établissement
recevant du public, qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Il en va de méme pour les lotissements.

I1 - Assainissement :

I - Haux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissement, en respectant ses caractéristiques.

Pour les constructions & usage d’activité, un pré-traitement peut &tre exigé.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
rivicres, fossés et égouts d’eaux pluviales est interdite.

2 - Paux plaviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s’il existe.

En Pabsence d’un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont 4 la charge exclusive du constructeur ou de I’aménageur.

III - Electricité, téléphone et autres réseaux :

L alimentation et le raccordement des constructions aux divers réseaux doivent 8tre
réalisés en souterrain.

ARTICILE Uz 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglemente.
ARTICIE Va6 IMPLANTATION DES  CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1~ Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement du bati existant.

Ces dispositions peuvent &tre adaptées dans le cas d’une configuration de parcelle
difficile ou de constructions de bétiments techniques de faible volume nécessaires au
fonctionnement et a la gestion de réseaux d’mtérét public (télécommunications, distribution
d’énergie,...)

PLU de SAINT ANGEL - REGLEMENT — 44 ~ 3
VILLENEUVE-BERGERON - Architecte-Urbaniste



ARTICIEUa 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en limite séparative de parcelle ou observer
un retrait en tout point égal a la moitié de la hauteur du batiment prise a ’égout du toit, sans
étre inférieur & 3 m.

ARTICIE Ua 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non Réglementé.

ARTICLE Ua 9 EMPRISE AU SOL

Non Réglementé.

ARTICLE Ua 16 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et
le point le plus bas de cette construction. Elle est mesurée & partir du sol existant jusqu’au
sommet du béatiment ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Le nombre de niveaux des constructions ne doit pas excéder deux étages plus combles
aménageables sur rez-de-chaussée, la hauteur maximale autorisée étant de 12 m. au faitage.

ARTICLE Ua 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent étre adaptées a la topographie du terrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des
lieux avoisinants, du site et du paysage.

Tout style de construction spécifique & une autre région est totalement proserit.

1 - Toiture

Pour toutes les constructions nouvelles, le matériau utilisé en couverture doit é&tre
Pardoise ou similaire sur des pentes de toitures > 100 % .
Ponctuellement les toitures terrasses peuvent étre autorisées pour des batiments inférieurs & 25
m’ au sol.
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Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension d’une construction existante, I'utilisation du
meéme matériau et de la méme pente peut-étre autorisé.

2 - Facades

Les murs peuvent étre appareillés en pierre du pays ou enduits dans un ton similaire ou
en harmonie avec la pierre locale.

Ils peuvent également éire recouverts de matériaux s’harmonisant avec le cadre bati
environnant,

Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, colonnades
sont interdits. Les matériaux qui ne sont pas destinéds 4 rester apparents doivent
obligatoirement &tre enduits.

Les différentes parties d’un batiment et de ses annexes doivent étre traitées de fagon
homogeéne.

3 — Menuiseries Extérieures

Les teintes de menuiseries extérieures doivent &tre en harmonie avec les couleurs de
Venduit de facade et de couleur discréte ; les fenétres et les volets sont de préférence de
couleur claire et pastel, les portes de couleur sombre,

4 — Clétures
Les clétures doivent étre de forme simple en harmonie avec le bitiment limitées 4 1,80
m de hauteur. Elles sont constituées
- Soit par des murets dont la hauteur n’excéde pas 0,80 m, en pierres apparentes ou en
magonnerie crépie dans la méme teinte que le batiment, éventuellement doublés par une
haie vive,
- soit par des haies vives composées d'une ou plusieurs essences locales, persistantes ou
non, de préférence feuillues.
- s0it en bois.
Les murets de cloture en pierre séche et les haies champétres existants doivent &tre préservés.

ARTICLE Usa 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par I'opération
envisagée doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

ARTICLE Ua 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Aux abords des habitations, I'utilisation d’essences locales, feuillues est & privilégier.

ARTICLE Ua 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SCGL
Non réglementé
PLU de SAINT ANGEL - REGLEMENT ~ 4A — g
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone urbaine peu dense ot les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Elle comprend un secteur UBb ot les constructions bois sont
autorisées, et un secteur UBI réservé aux activités de sport,
tourisme et loisirs.

ARTICLEUb 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU  SOL
INTERDITES
I - Rappels :

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
II - Sont interdites :

1 - Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect

seralent incompatibles avec le séeurité, la salubrité, le caractére ,du voisinage ou la capacité

des ,infrastructures et autres équipements collectifs existants.

2 - Les constructions a usage agricole, d'élevage ou forestier (a l'exception des constructions
liées a I'extension des activités existantes).

3 - L'ouverture et 'exploitation de carriéres ou de graviéres.

4 - Les dépbts de ferrailles de véhicules usagés et de matériaux non liés 4 une activité existante
sur 'unité fonciére et les dépdts de déchets de toute nature.

5 - Les tetrains de camping-caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et le stationnement
des caravanes isolées, sauf en secteur UBI ol ils peuvent étre autorisés.

ARTICLEUb2 . OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

I - Rappels :

1 - L’¢dification des clotures est soumise & déclaration préalable en application de l'article
R421-12 du code de "urbanisme.
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2 — Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié dans les
documents graphiques et non soumis 4 permis de construire doivent faire "objet d’une
autorisation préalable.

3 ~ Dans le périmetre de I’Abbaye, les démolitions sont soumises au permis de démolir en
application de P'article I 430 — 1 du code de I'urbanisme.

Il - sont soumises 4 des conditions particuliéres les occupations et utilisations du
sol ci-apreés ;

1 - Les constructions & usage d’activité et les installations classées nécessaires a la vie du
bourg (petits ateliers, boulangeries, charcuteries, garage réparation ...) sous réserve que ;
- leur implantation ne présente pas de risque pour la séeurité des voisins (incendie,
explosion...)
- elles n’entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que
I’établissement en Iui-méme soit peu nuisant, soit que les mesures nécessaires a
"élimination des nuisances de nature 4 rendre indésirable la présence d’un tel
établissement dans la zone soient prises,
- les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes et les autres équipements collectifs.

2 -Les travaux de modification ou d’extension des installations classées existantes sont
autorisés a condition que cela n’aggrave pas les nuisances..

3 - Les travaux de modification des batiments agricoles existants sont autorisés & condition que
cela n'aggrave pas les nuisances.

4 — En secteur UBI sont autorisées les constructions et installations a vocation de sport,
tourisme et loisirs sous réserve dune bonne intégration au paysage et a 'environnement.

ARTICIEUbL 3 ACCES ET VOIRIE

I- Aceés:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voising conformément
aux dispositions de I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, ’accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendie, et de la protection civile.

Toute opération doit prendre le minimum d’aceés sur les voies publiques. Les accés
doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon 4 apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Dans les secteurs de Lestrade et Le Cog-Sauvet, la création d’aceés direct a la R 979
ou & la RD 1089 est interdite. I

4
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I - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a Papproche du matériel de
secours et de lutte contre I'incendie, I'enlévement des ordures ménagéres....

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICIEUb 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-FEau:

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité, établissement
recevant du public qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Il en va de méme pour les lotissements.

H - Assainissement :

I - Baux usées ;

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissement, s°il existe, en respectant ses caractéristiques.

Pour les constructions & usage d’activité, un pré-traitement peut &tre exigé.

Les eaux usées domestiques issues de locaux d’habitation ou assimilés non desservis
par un réseau public d’assainissement, sont recueillies, traitées et éliminées par des dispositifs
d’assainissement autonomes, établis conformément aux réglements en vigueur et compatibles
avec les caractéristiques pédologiques de la parcelle.

Cette mstallation doit étre congue de fagon a pouvoir étre mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public dés sa réalisation.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
rivieres, fossés et égouts d’eaux pluviales est interdite.

2 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir ’écoulement des eaux
pluviales dans le réseaun collecteur s’il existe.

En I'absence d’un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont 4 la charge exclusive du constructeur ou de aménageur.

IIT - Electricité, téléphone et autres réseaux :
L’alimentation et le raccordement des constructions aux divers réseaux doivent étre
réalisés en souterrain.

ARTICLEUb S CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En Pabsence d’assainissement collectif, chaque terrain destiné 4 accueillir une

nouvelle construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre de surface suffisante et
présenter des caractéristiques compatibles avec la réalisation d’un assainissement individuel.
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ARTICLE Ub 6 IMPLANTATION DES  CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions et leurs dépendances doivent respecter un retrait minimum de 5 m
par rapport 4 Palignement des voies et emprises publiques. Ce recul est porté & 12 m par
rapport a I'axe des Routes Départementales, en dehors des zones agglomérées.

2 - Des implantations autres que celles prévues au § 1 sont possibles :
- Lorsque la construction projetée jouste une construction existante. Dans ce cas la
nouvelle construction peut étre implantée avec un recul égal 4 celui de la construction
existante.
- Lorsqu'il s'agit de la reconstruction d’un batiment existant aprés sinistre.
- Dans le cadre de la création d'un lotissement ou dun groupe d'habitations,
I'implantation & I'alignement des voies et emprises intérieures nouvelles peut également
tre autorisé.

Les dispositions des paragraphes précédents peuvent étre adaptées dans le cas de
constructions de batiments techniques de faible volume nécessaires au fonctionnement et 4 la
gestion de réseaux d’intérét public (télécommunications, distribution d’énergie,...)

ARTICLE Ub 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées en limite séparative de parcelle ou observer
un retrait €gal en tout point & la moitié de la hauteur du batiment prise 4 I’égout du toit, sans
étre inférieur 4 3 m.

Les piscines doivent étre implantées 4 une distance supérieure 4 3 m.

ARTICIE Ub 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUb S EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale autorisée est fixée a 40% de la superficie de la parcelle.
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ARTICLE Ub 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et
le point le plus bas de cette construction. Elle est mesurée & partir du sol existant jusqu’au
sommet du batiment ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Le nombre de niveaux des constructions ne doit pas excéder un étage plus combles
aménageables sur rez-de-chaussée, la hauteur maximale autorisée étant de 10 m. au faitage.
Dans le cas d’immeuble de logements collectifs, le nombre de niveaux des constructions ne
doit pas excéder deux étages plus combles aménageables sur rez-de-chaussée, la hauteur
maximale autorisée étant de 12 m au faitage.

ARTICIEUb 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent éire adaptées a la topographie du terrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des
lieux avoisinants, du site et du paysage.

Tout style de construction spécifique & une autre région est totalement proscrit,

1 - Toiture

Pour toutes les constructions nouvelles, le matériau utilisé en couverture doit étre de
structure plane et de teinte ardoisée.
Les toitures terrasses peuvent étre autorisées pour des surfaces inférieures 3 25 m”.
Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension d’une construction existante, Putilisation du
méme matériau peut-étre autorisé.

2 - Facades

Les murs peuvent étre appareillés en pierre du pays ou enduits dans un ton similaire ou
en harmonie avec la pierre locale.

Ils peuvent également étre recouverts de matériaux s harmonisant avec le cadre bati
environnant : bardages bois...).

Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois sont
mterdites. Les matériaux qui ne sont pas destinés & rester apparents doivent obligatoirement
étre enduits. La couleur blanche est interdite.

En secteur UBb les constructions en bois, (rondins, madriers...) peuvent étre
autorisées, sur des terrains arborés, sous réserve d’adopter une architecture sobre.

3 — Menuiseries Extérieures

Les teintes de menuiseries extérieures doivent &tre en harmonie avee les couleurs de
I'enduit de fagade et de couleur discréte ; les fenétres et les volets sont de préférence de
couleur claire et pastel, les portes de couleur sombre.

4 - Constructions annexes

Les constructions annexes telles que garages isolés doivent étre traités avec les mémes
caractéristiques de volume ou de toiture, avec les mémes matériaux et les mémes teintes. Les
bardages bois sont également autorisés.
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5 — Clotures
Les clotures doivent étre de forme simple en harmonie avec le batiment, limitée 4 1,80
m. Elles sont constituées
- soit par des murets dont la hauteur n’exceéde pas 0,80 m, en pierres apparentes ou en
magonnerie crépie dans la méme teinte que le bitiment, éventuellement doublés par une
haie vive, feuillus de préférence.
- soit par des haies vives composées de plusieurs essences locales, petsistantes ou non,
éventuellement doublées d’un grillage ou d’une cléture en bois.
Les murets de cloture en pierre séche et les haies champétres existants seront préservés.

ARTICLE Ub 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par 'opération
envisagée doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Dans le cas de
construction a usage d’habitation, il est demandé deux places de stationnement par habitation,
sur le terrain supportant la construction.

ARTICLE Ub 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Particle
L130-1 du code de "urbanisme.

Pour des raisons de sécurité et d’exploitation, sont autorisés, sur un couloir de 40 m,
30 m, 60 m au droit respectiverment des lignes 90 kv, 225 kv et 400 kv, les abattages d’arbres
et de branches qui, se trouvant & proximité des conducteurs aériens, pourraient par leur
mouvement ou leur chute occasionner des courts circuits ou des avaries aux ouvrages.

Les €léements de végétation identifiés sur les documents graphiques (alignements
d'arbres, haies “bocagéres) doivent é&tre maintenus ou remplacés par des plantations
¢quivalentes.

Aux abords des habitations, 'utilisation d’essences locales, feuillues est & privilégier.

Dans les Iotissements et groupes d’habitations, les espaces communs sont suffisants et
de bonne qualité. Les aires de stationnement sont obligatoirement plantées,
Un plan des aménagements paysagers doit &tre joint a la demande d’autorisation.

ARTICTIE Ub 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone urbanisée ol les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter, réservée a limplantation d'activités.

Elle comprend un secteur Ux2 en limite de commune d'Ussel qui
correspond aux emprises de 'usine ISORQY.

ARTICLE Ux 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
1 - Les constructions ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des

infrastructures et autres équipements collectifs existants.

2 - Les constructions 4 usage d'habitation & l'exception de celles nécessaires au gardiennage et au
bon fonctionnement des activités implantées dans la zone.

2 - Les constructions a usage agricole, (& Pexception des constructions lides & I'extension des
activités existantes) .

3 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres et de graviéres.
4 - Les mstallations classées autres que celles mentionnées a article suivant,

5 - Les terrains de camping-caravaning et les parcs résidentiels de loisirs

ARTICLE Ux 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES
I - Rappels:

I - L ¢dification des cl6tures est soumise & déclaration préalable en application de I'article R 421-
12 du code de P'urbanisme.

2 — Tous travaux ayant pour effet de détruire un &lément de paysage identifié dans les documents
graphiques et non soumis & permis de construire doivent faire objet d’une déclaration préalable.
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II - sont soumises a des cenditions particuliéres les occupations et utilisations du sel
ci-apres :

I - Les lotissements a usage d'activité sous réserve qu’ils ne compromettent pas I’aménagement
ultérieur cohérent de la zone.

2 - Les constructions isolées & usage d'activité, sous réserve qu’elles ne compromettent pas
Paménagement ultérieur cohérent de la zone et qu'elles respecient les dispositions préalablement
définies, et que
- leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion,..)
- elles n’entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que
I'établissement en lui-méme soit peu nuisant, soit que les mesures nécessaires 2
I"élimination des nuisances de nature & rendre indésirable la présence d’un tel établissement
dans la zone soient prises,
- les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes et les autres équipements collectifs.

3 - Les logements destinés 4 Ia surveillance des installations, sous réserve qu'ils soient associés a
une activité autorisée ci-dessus;

ARTICLE Ux 3 ACCES ET VOIRIE

I- Acces:

Pour €tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique, soit directement,
soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins conformément aux dispositions de
Particle 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Paccés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la séeurité, de la défense contre lincendie, et de la protection civile. Ils sont limités a un seul par
propriété.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Les accés
doivent étre adaptés a ["opération et aménagés de fagon 4 apporter Ia moindre géne 4 la circulation
publique.

IT - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées 4 'approche du matériel de secours
et de lutte contre I'incendie, I"enlévement des ordures ménagéres,...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLE Ux 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-Eau:

Toute construction ou installation & usage dhabitation ou d'activité qui requiert une
alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable, Il en va de
méme pour les lotissements.

11 - Assainissement :

1 - Faux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissement, sl existe, en respectant ses caractéristiques.

Pour les constructions & usage d’activité, un pré-traitement peut étre exigé.

Les eaux usées domestiques issues de locaux d’habitation ou d'activité ou assimilés non
desservis par un réseau public d’assainissement, sont recueillies, traitées et éliminées par des
dispositifs d’assainissement autonomes, établis conformément aux réglements en vigueur et
compatibles avec les caractéristiques pédologiques de la parcelle (voir schéma d’assainissement en
annexe).

Cette installation doit étre congue de facon & pouvoir étre mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public dés sa réalisation.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
rividres, fossés et égouts d’eaux pluviales est interdite.

2 - Baux pluviales :
Le constructeur ou ’aménageur doit mettre en ceuvre en tant que de besoin :

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales

- Les mesures propres a limiter V'imperméabilisation des sols et 4 assurer la maitrise du

deébit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque la construction ou I'istallation envisagée est de nature a générer des eaux pluviales
polluées, dont I’apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou a I'efficacité des dispositifs
d’assainissement, le constructeur ou I’aménageur doit mettre en ceuvre les installations nécessaires
pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de

ruissellement.

III - Electricité - téléphone :

I alimentation et le raccordement des constructions aux divers réseaux doivent étre
réalisés en souterrain.

ARTICIFE Ux $ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5

En [absence d'assainissement collectif, chaque terrain destiné & accueillir une
nouvelle construction doit étre de surface suffisante et présenter des caractéristiques compatibles
avec la réalisation d'un assainissement individuel.
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ARTICIE Ux6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En dehors des espaces urbanisés, les constructions doivent respecter un retrait
minimum de 100 m par rapport a 'axe de Pautoroute A89 et 75 m par rapport a Paxe de la RD
1089, route classée a grande circulation, en raison de Papplication de Particle L 111-1-4, sauf
dérogations prévues par ce méme article.

— 15 m par rapport & 'axe des autres Routes Départementales.
— 10 m par rapport a l'axe des autres voies publiques.

Les dispositions des paragraphes précédents peuvent étre adaptées dans le cas de constructions de
bétiments techniques nécessaires au fonctionnement et & la gestion de réseaux d’intérét public
(télécommunications, distribution d’énergie,...)

ARTICIE Ux 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

A lintérieur de la zone d'activité, les constructions peuvent s’implanter en limite ou
observer un retrait égal en tout point & la moitié de la hauteur du batiment, sans étre inférieur 4 3
m.

Pour les limites séparatives jouxtant une propriété non comprise dans la zone d'activité, les
constructions doivent observer un recul égal en tout point 4 la moitié de la hauteur du bAtiment
prise a I"égout du toit, sans étre inférieur a 5 m.

Toutefois une implantation différente est autorisée pour les installations d’intérét public
lorsque des raisons techniques l'imposent;

ARTICIE Ux 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Ux 9 EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale autorisée est fixée & 60% de la superficie de la parcelle.

ARTICLE Ux 16 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point Ie plus haut et le
point le plus bas de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet
du batiment ouvrages techniques, chemindes et autres superstructures exclus.

PLU de SAINT ANGEL - REGLEMENT — 44 — 15
VILLENEUVE-BERGERON « Architecte-Urbaniste



La hauteur maximale autorisée des constructions 4 usage d’habitation ou d'activité ne doit
pas excéder 12 m. au faltage.
En secteur Ux2 la hauteur n’est pas réglementée.

ARTICLE Ux 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent étre adaptées & la topographie du terrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des lieux
avoisinants, du site et du paysage.

Tout style de construction spécifique a une autre région est totalement proscrit,

1 - Toiture

Pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, le matériau utilisé doit étre de
structure plane et de teinte ardoisée .

Pour les autres constructions nouvelles, peuvent également étre autorisés les matériaux
suivants ;

- bac acier de teinte sombre (ardoisé ou gris foncé)

- plaques autoportantes de teinte sombre (ardoisé , gris foncé ou lauze)

Tout matériau brillant ou réfléchissant est mterdit. Dans le cas de réfection de toiture ou
d'extension d'une construction existante, l'utilisation du méme matériau est autorisée .

2 - Facades

Les murs peuvent &tre appareillés en pierre du pays ou enduits.

lls peuvent également étre recouverts de matériaux s harmonisant avec le cadre bati
environnant : bardages bois, plaques de bardage, dont les teintes seront choisies en harmonie avec
le cadre naturel : gris, brun, vert, beige foncé ou lauze. Les constructions bois sont autorisées.

Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois sont interdites.
Les matériaux qui ne sont pas destinés a rester apparents doivent obligatoirement étre enduits.

Les différentes parties d’un batiment et de ses annexes doivent étre traitées de facon
homogéne.

3 - Clotures

Les clotures doivent étre de forme simple en harmonie avec le batiment et environnement.
Dans le cas de limite séparative jouxtant une zone d’habitat, elles doivent étre doublées d'une haie
vive constituée principalement de feuillus.

4 — Enseignes

Les enseignes doivent étre discrétes, intégrées au batiment ou apposées sans saillies ni
dépassement en hauteur par rapport & Pacrotére. Les totems sont autorisés dans la limite de un
seul par entreprise, avec une hauteur maximale de 2.50 m.
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ARTICLE Ux 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par l'opération
envisagée, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Un nombre d'emplacements
suffisant doit étre prévu hors voirie afin d'assurer le stationnement des véhicules des utilisateurs
{personnels, visiteurs, livreurs, etc...)

ARTICTE Ux i3 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
¢quivalentes. Aux abords des conmstructions, ['utilisation d’essences locales, feuillues est a
privilégier,

Les marges d'isolement sur limites séparatives jouxtant une zone dhabitat doivent étre
plantées.

ARTICLE Ux 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé .
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone a vocation résidentielle, ayant encore un caractére naturel mais
destinée & étre ouverte 4 P'urbanisation, délimitée en fonction de
Pexistence des équipements publics & proximité et de leur capacité a
desservir les constructions & implanter. Les constructions sont
autorisées lors de la réalisation d’une opération d’aménagement
d’ensemble.

ARTICLE 1AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
I - Les constructions & usage agricole,
2 - Les carriéres.
3 - Les installations classées autres que celles mentionnées 4 I'article 1AU 2 -1 3

4 - Les terrains de camping-caravaning et les parcs résidentiels de loisirs, ainsi que le
stationnement isolé de caravane.

5 — Les constructions individuelles autres que celles autorisées 2 Varticle 1AU2-11-2

ARTICLE 1AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

I- Rappels:

1 - 1L edification des cldtures est soumise & déclaration préalable en application de l'article R 421-
12 du code de 'urbanisme.

2 — Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié dans les documents
graphiques et non soumis & permis de construire doivent faire I'objet d’une déclaration préalable
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II - sont soumises 4 des conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
ci-aprés ;
I - Les lotissements & usage d’habitation ou les groupes d’habitations sous réserve qu’ils ne
compromettent pas I'aménagement ultérieur cohérent de la zone.

2 - Les constructions 4 usage d’habitation ou d'activité compatible avec le voisinage des zones
habitées, sous réserve quelles soient comprises dans une opération d’aménagement telle que

définie ci-dessus.

3 - Les travaux de modification ou d’extension des installations classées existantes ne sont
autorisés que si des améliorations sont apportées afin d’en diminuer les nuisances.

4 - Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous
reserve du respect de I’environnement et de 'intégration au site.

ARTICLE JAU 3 ACCES ET VOIRIE

I- Acces :

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique, soit directement,
soit par Pintermédiaire d"un passage aménagé sur fonds voisins conformément aux dispositions de
article 682 du code civil.

Lorsque le ferrain est riverain de plusieurs voies publiques, accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit,

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre lincendie, et de la protection civile. Ils sont limités & un seul par
propriete,

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés & I’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 2 la circulation
publique.

If - Voirie :

Les voies doivent avoir des caraciéristiques adaptées a I'approche du matériel de secours
et de lutte contre Iincendie, I’enlevement des ordures ménageéres,...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Les voies nouvelles
doivent avoir une emprise minimale de 7 m.

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules
de sécurité et de secours puissent faire demi-tour.
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ARTICLE 1AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-Eau:

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité qui requiert une
alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable. Il en va de
méme pour les lotissements.

If - Assainissement :

I - Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissement, s’il existe, en respectant ses caractéristiques.

Pour les constructions & usage d’activité, un pré-traitement peut étre exigé.

Les eaux usées domestiques issues de locaux d’habitation ou d'activité ou assimilés non
desservis par un réseau public d’assainissement, sont recueillies, traitées et éliminées par des
dispositifs d’assainissement autonomes, établis conformément aux réglements en vigueur et
compatibles avec les caractéristiques pédologiques de la parcelle (voir schéma d’assainissement en
annexe}.

Cette installation doit étre congue de fagon 4 pouvoir &tre mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public dés sa réalisation.

L ¢vacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
rivieres, fossés et égouts d’eaux pluviales est interdite.

2 - Faux pluviales :
Le constructeur ou I"aménageur doit mettre en ceuvre en tant que de besoin :

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales.

- Les mesures propres a limiter I'imperméabilisation des sols et & assurer la maitrise du
débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.
Lorsque la construction ou Pinstallation envisagée est de nature 2 générer des eaux pluviales
polluces, dont I'apport risque de nuire gravement au milien naturel ou a efficacité des dispositifs
d’assainissement, le constructeur ou I'aménageur doit mettre en ceuvre les installations nécessaires
pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de
ruissellement.

III - Electricité - téléphone - autres réseaux :

L’alimentation et le raccordement des constructions aux divers réseaux doivent étre
réalisés en souterrain.

ARTICLE 1AUS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En P'absence d’assamissement collectif, chaque terrain destiné a accueillir une nouvelle
construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre de surface suffisante et présenter des
caractéristiques compatibles avec la réalisation d’un assainissement individuel.
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ARTICLE 1AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - En dehors des espaces urbanisés, les constructions doivent respecter un retrait minimum de

- 100 m par rapport a 'axe de I'autoroute A89 et 75 m par rapport 2 l'axe de la RD 1089, route
classée a grande circulation. En application de P"article L 111-1-4, dans les secteurs soumis 2
dérogation, cette distance est ramenée a 35 m.

- 5 m par rapport a Palignement des autres voies.

2 - Des implantations autres que celles prévues au § 1 sont possibles :
- Lorsque la comstruction projetée jouxie une construction existante. Dans ce cas la
nouvelle construction peut étre implantée avec un recul au moins égal & celui de la
construction existante.
- Lorsqu'il s'agit de la reconstruction d’un batiment existant aprés sinistre.
- Dans le cadre de la création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, I'implantation
des constructions a l'alignement des voies et emprises intérieures nouvelles peut étre
autorisée,
Les dispositions des paragraphes précédents peuvent étre adaptées dans le cas de
constructions de bétiments techniques de faible volume nécessaires au fonctionnement et a la
gestion de réseaux d’intérét public (télécommunications, distribution d’énergie,...)

ARTICLE 1AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifides en limite séparative ou en respectant un retrait égal
en tout point 4 la moitié de la hauteur du batiment prise & ’égout du toit, sans étre inférieur 2 3 m.

Les dispositions des paragraphes précédents peuvent étre adaptées dans le cas de
constructions d’ouvrages techniques d’intérét public.

ARTICLE IAU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit étre au moins
ggale A3 m,

ARTICLE JAU 9 EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale autorisée est fixée & 40% de la superficie de la parcelle.
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Les dispositions des paragraphes précédents peuvent éite adaptées dans le cas de
constructions d’ouvrages techniques d’mtere’c public .

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point 1e pius haut et le
point le plus bas de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet
du batiment ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus,

- Le nombre de niveaux des constructions ne doit pas excéder un étage sur rez-de-chaussée,
plus combles aménageables, la hauteur maxmlale autorisée étant de 10 m. au faltage, pour les
constructions individuelles,

Cette hauteur peut &tre portée & deux étages plus combies amenageables sut rez-de-
‘chaugsée pour les petits collectifs, 1a hauteur maximale autorisée étant de 10 m. au faltage.

ARTLCLE 1AU 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent &tre adaptées 4 la topographie du terrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles avee le caractére des lieux
avoisinants, du site et du paysage.

Tout style de Lonsiructlon spéeifique a une anire région est totalement proscrit,

1 — Toiture MM%WM dod qe da
| plackine pome ok da Keimkes audoise

Pour les constructions nouvelles & usage d’habitation, le matériau wtilisé-estlatuile comrbe—

-de—teinte-tovge—viciionsimitrive(mémes—caractdristiques-de-formedimensionset-vomienrs).

4R

Dans le cas de réfection de toiture ou d'extension d'une construcuon existante, l'utilisation du  fuy

méme matériau est autorisée .
Les pentes de toit doivent 8tre supérieures ou égales & 35%. -

D’autres matériaux et d’autres pentes peuvent éire autorisés dans le cadre d’une
architecture contemporaine de qualité sous réserve d’8tre de teinte sombre, et de preseﬂter une
bonne insertion au paysage. :

L'infroduction d'éléments de type capteur, serre, vitrage est admise. Tout matériau
réfléchissant est interdit.

2 - Facades

, Les murs peuvent éire appareillés en pierre du pays ou enduits. Ces endnits doivent étre
réalisés traditionnellement avec un mortier de chaux naturelle et de sable, ou & l'aide de produits de
méme composition "préts 4 lemploi”, en cherchant & se rapprocher en couleur et texture des
enduits anciens locaux.

s peuvent également &tre recouverts de matériaux s haxmomsant avee le cadre bat
environnant. Les bardages boxs sont autorisés,
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE ST ANGEL

l.'an deux mille neuf le 31 juillet & dix huit heures, le Conseil municipal de la Commune de
SAINT-ANGEL dUment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, sur convocation et sous la
présidence de M. Jo&l PRADEL, Maire.

Nombre de conseillers municipaux : 15

Date de convocation du Conseil municipal : 27 juillet 2009

Présents : (12) Joél Pradel, Henri Bringaud, Claude Bigot, Daniel Monteil, Marie-Line Farges,
Jacqueline Cornelissen, José Ribeiro, Sylvette Audy, Jeanine Truant, Thomas Gros, Fabienne
Coudert, Colette Estivaux

Absents : (3) Pierre Peuch, Claude Montagné, Nathalie Dumas

Secrétaire de séance : Marie-Line Farges

Objet : Plan Local d’Urbanisme : modification suite a erreur matérielle

Monsieur le Maire expose au conseil municipal qu'it est nécessaire de réaliser deux
modifications du Plan Local d’Urbanisme.

En effet, la loi d’accélération des programmes de construction du 17/02/2009 (JO du
18/02/2009) a créé une nouvelle modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme pour rectifier
une erreur matérielle ou modifier des éléments mineurs. (article L.123.13 du Code de
I'urbanisme). La modification simplifiée ne nécessite pas d'enquéte publique. Elle est adoptée
par le conseil municipal, a I'initiative du maire, aprés que le projet et 'exposé de ses motifs ont
eté portés a la connaissance du public pendant un mois,

'Le maire propose les modifications suivantes concernant le réglement.

1) en zone 1AU, il était indiqué « pour les constructions nouvelies, le matériau utilisé est la
tuile courbe de teinte rouge vieilli, ou similaire »

or, il faut lire « pour foutes les constructions nouvelles, le matériau utilisé en

couverture doit étre de structure plane et de teinte ardoisée »

2) en zone 1AUx, implantation des constructions Par rapport aux voies et emprises
publiques, il était précisé « les constructions s'implanteront a 35 m par rapport a 'axe de
la RD 1089 (voir étude en annexe du rapport de présentation)»

or, if faut fire « pour le parc d’activités du Bois saint Michel, les reculs applicables sont

précisés dans I'étude d’aménagement du parc d’activités du Bois Saint Michel, pour

les autres zones, les reculs sont fixés 4 35 m par rapport a 'axe de fa RD 1089 »

Apres délibération, le conseil municipal approuve ces modifications et donne tous pouvoirs au
maire pour entreprendre les démarches nécessaires.

L'autorit¢ territoriale certifie sous sa responsabilité Pour extrait, certifié conforme
Le caractére exécutoire de c,e{-aetegaw Hefecture, Le Maire,
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Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois sont interdites.
Les matériaux qui ne sont pas destinés a rester apparents doivent obligatoirement étre crépis. La
couleur blanche est interdite. Seules sont autorisées les couleurs comprises dans le nuancier
régional ; (teintes Mg 01 & Mj 01 — Mg 02 4 Mk 02 - Mg 03 4 M1 03)

Les différentes parties d’un batiment et de ses annexes doivent étre traitées de fagon
homogene.

3 - Menuiseries et ferronneries extéricures — Vérandas

Les teintes des menuiseries et ferronneries extérieures doivent &tre en harmonie avec les
couleurs de I’enduit de fagade et adopter une couleur pastel.

Les vérandas doivent &ire traitées en harmonie avec les fagades sur lesquelles elles se
grefient : respect du rythme des ouvertures et des proportions. Les matériaux utilisés sont non
réfléchissants.

4 — Clotures

Les cltures implantées en bordure du domaine public doivent étre réalisées en magonnerie
de pierre ou magonnerie enduite avec une hauteur maximum de 0,80 m (excepté en cas de
souténement) éventuellement surmonté d’une palissade bois sans que I"ensemble n’excéde 1,20 m,
ou constituées d’un simple grillage doublé d’une haie végétale.

Les murets de cloture en pierre séche et les haies champétres existants seront préservés.

5 — Ouvrages techniques et Installations d’intérét collectif

Ils doivent faire I'objet d’un traitement particulier pour favoriser leur insertion : utilisation
d’enduits de teinte non claire (beige foncé) ou bardages bois.

ARTICLE 1AU 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par ['opération
envisagée, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation
publigue.

Dans le cas de construction & usage d’habitation, il est exigé deux places de stationnement
par logement, sur le terrain supportant la construction .

Dans le cas d’immeuble de logements collectifs, il est demandé une place par logement.

ARTICLE 1AU 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Les ¢léments de végétation identifiés sur les documents graphiques (alignements d'arbres,
haies bocagéres) doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.
Aux abords des habitations, 1"utilisation d’essences locales, feuillues est a privilégier.
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Dans les lotissements et groupes d’habitations, les espaces communs sont suffisants et de
bonne qualité. Les aires de stationnement sont obligatoirement plantées.
Un plan des aménagements paysagers doit étre joint 4 la demande d’autorisation.

Pour des raisons de sécurité et d’exploitation, sont autorisés, sur un couloir de 40 m, 50 m,
60 m au droit respectivement des lignes 90 kv, 225 kv et 400 kv, les abattages d’arbres et de

branches qui, se trouvant & proximité des conducteurs aériens, pourraient par leur mouvement ou
leur chute occasionner des courts circuits ou des avaries aux ouvrages.

ARTICLE 1AY 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé .

PLU de SAINT ANGEL - REGLEMENT — 44 — a4
VILLENEUVE-BERGERON - Architecte-Urbaniste



CARACTERE DE LA ZONE

Zone d’urbanisation future réservée aux activités on les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter, situées a la Croix Boubo, les Roches, Sauvet, le
Bois Saint-Michel. Plusieurs secteurs sont délimités :
- secteur 1AUX2 correspondant aux parcelles comprises
dans la ZAC de ’Empereur.
- Secteur 1AUxb correspondant aux parcelles ou les
constructions bois sont autorisées

ARTICLE 1AUx 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES
I-Rappels :

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

II - Sont interdites :

I - Les constructions ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurité, Ia salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des
infrastructures et autres équipements collectifs existants.

2 - Les constructions & usage d'habitation & l'exception de celles nécessaires au gardiennage et
au bon fonctionnement des activités implantées dans la zone.

2 - Les constructions a usage agricole, d'élevage .
3 - L'ouverture et l'exploitation de carriéres et de graviéres.
4 - Les installations classées autres que celles mentionnées a Particle suivant,

5 - Les terrains de camping-caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, et les installations
sportives.

6 — Les constructions isolées autre que celles autorisées a Varticle suivant.

ARTICLE 1AUx 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

I - Rappels :

1 - L’édification des cldtures est soumise & déclaration préalable en application de Tarticle R
421-12 du code de I"urbanisme.
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2 - Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié dans les
documents graphiques et non soumis & autorisation doivent faire I'objet d’une déclaration
préalable.

IT - sont soumises a des conditions particuliéres les occupations et utilisations du
sol ci~aprés :

I - Les lotissements & usage d’activité et autres opérations d’aménagement sous réserve qu’ils
ne compromettent pas I’aménagement ultérieur cohérent de la zone,

2 - Les constructions a usage d’activité et les nstallations classées sous réserve que :
- elles soient comprises dans une opération d’aménagement telle que définie ci-dessus,
- leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des voising
- elles n’entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que
I'établissement en lui-méme soit peu nuisant, soit que les mesures nécessaires A
Pélimination des nuisances de nature & rendre indésirable la présence dun tel
établissement dans la zone soient prises,

3 - Les logements destinés & la surveillance des installations, sous réserve qu'ils soient
associés a une activité autorisée ci-dessus;

4 — En secteur 1AUX2 ne sont autorisées que les constructions admises dans la ZAC, sous
réserve des dispositions figurant dans le réglement de la ZAC (secteur 3) joint en annexe.

ARTICLE 1AUx 3 ACCES ET VOIRIE

I-Accés:

Pour €tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins conformément
aux dispositions de 1"article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, ['accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de Ia sécurité, de la défense contre l'incendie, et de la protection civile, en accord et sous le
contrdle du gestionnaire des réseaux. Le long de la RD1089, les créations d’accés directs ou
les changements d’affectation d’accés existants pour des constructions nouvelles ne pourront
Etre autorisés que s'ils présentent les garanties de séeurité tant pour les usagers de la voie
publique que pour ceux des accés envisagés.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Les accés
doivent éire adaptés & I'opération et aménagés de facon 4 apporter la moindre géne 3 la
circulation publique.
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IT - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & Papproche du matériel de
secours et de lutte contre I'incendie, I’enlévement des ordures ménagéres,...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AUx 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1~Eau:

Toute construction ou installation a usage dhabitation ou d'activité, établissement
recevant du public qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable, avec 'accord et sous le contrble du gestionnaire des réseaux.

1I - Assainissement :

1 - Faux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissement, s’il existe, en respectant ses caractéristiques en
accord et sous le contréle du gestionnaire des réseaux.

Pour les constructions a usage d’activité, un pré-traitement peut étre exigé.

Les eaux usées issues de locaux non desservis par un réseau public d’assainissement,
sont recueillies, traitées et €liminées par des dispositifs d’assainissement autonomes, établis
conformément aux réglements en vigueur et compatibles avec les caractéristiques
pédologiques de la parcelle.

Cette installation doit étre concue de fagon 4 pouvoir étre mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public dés sa réalisation.

L évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
rivieres, fossés et égouts d’eaux pluviales est interdite.

2 -~ Eaux pluviales :
Le constructeur ou 'aménageur doit mettre en ceuvre en tant que de besoin :
- Les installations permettant d’infiltrer sur place chaque fois que cela est possible
- Les mesures propres & limiter I'imperméabilisation des sols et & assurer la maitrise
du débit et de I"écoulement des eaux pluviales et de ruisseliement.
- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et le
raccordement vers un réseau collectif lorsqu’il existe.
Lorsque la construction ou I'installation envisagée est de nature & générer des eaux phluviales
polluces, dont I’apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou i Pefficacité des
dispositifs d’assainissement, le constructeur ou l'aménageur doit mettre en ccuvre les
installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le traitement des eaux

pluviales et de ruissellement.

I - Electricité - téléphone :
L’alimentation et le raccordement des constructions aux divers réseaux doivent &tre
realisés en souterrain, avec "accord et sous le contrdle du gestionnaire des réseaux.
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ARTICLE 1AUx 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
ﬂ::oh"_,(\m OA din 24 03} W03

Non réglementsé. ] .
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ARTICLE 1AUx 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR{e., S,

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES P,
| Lor nscads
1 - En dehors des espaces urbanisés, les constructions doivent respecter un retrait minimum de o
100 m par rapport & 1'axe de Pautoroute A89 eirdo-td-rm-par-rapper-i-iase—te-la-RB~1089;
route classée a grande circulation, en raison de Papplication de Varticle I 111-1-4, sauf '3‘“‘”
dérogations prévues par ce méme article, Toutefois dans les secteurs ayant préalablement fait T o
Pobjet d’une étude spéeifique telle que prévue par ce méme article, des implantations M" D ppt

. ¢

différentes sont détermindes : elles sont de 33'm par rapport a Paxe de la RD 1089 (voir tude- & L ge

en annexe du rapport de presentatlon) c | defa @D 1020
. 2~ Les constructions dowen’t dtre édifiées en respectant un retrait minimum de : ‘ ;
25 mde l'axe de 1a R 979 pour les maisons d’habitations . \J% clfem Lo
® 15 mde l'axe de ]a RD 979, pour les autres constructions. - "9‘”‘ M"W

8 10mde’axe des autres vaies existantes.

3 - Des implantations autres que celles prévues au § 1 sont possibles :
- Lorsque la construction projetée jouxte une construction existante. Dans ce cas la
nouvelle construction peut étre implaniée avec un recul au moins egal a celui de la
construction existante.
- Lorsqu'il s'agit de la reconstruction d’un bétiment existant aprés sinistre.

Les bétiments techniques de faible volume nécessaires au fonctionnement et 2 la

gestion de réseaux d’intérét public (télécommunications, distribution d’énergie,...) peuvent étre
implantés sans tenir compte des régles préeédentes. '

ARTICLE 1AUx 7 IMPLANTATION DES  CONSTRUCTIONS PAR

RAPPFORT AUX LIMITES SEFPARATIVES S

Les constructions doivent observer un retrait égal en tout point & la moitié de la .
“hauteur du batiment prise & I'égout du toit, sans étre inférieur a 3 m. (les debords de tmture ne
dépassant pas 0,50 1 ne sont pas prlq €n compte dans le caloul du retrait),

Toutefois une implantation dlfferente est autorisée pour les installations &’ intérét pubhc
lorsque des raisons techniques l'nnposen‘i

ARTICLE 1AUx 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
‘ PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE
Non réglementé.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE ST ANGEL

l.'an deux mille neuf le 31 juillet & dix huit heures, le Conseil municipal de la Commune de
SAINT-ANGEL dUment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, sur convocation et sous la
présidence de M. Jo&l PRADEL, Maire.

Nombre de conseillers municipaux : 15

Date de convocation du Conseil municipal : 27 juillet 2009

Présents : (12) Joél Pradel, Henri Bringaud, Claude Bigot, Daniel Monteil, Marie-Line Farges,
Jacqueline Cornelissen, José Ribeiro, Sylvette Audy, Jeanine Truant, Thomas Gros, Fabienne
Coudert, Colette Estivaux

Absents : (3) Pierre Peuch, Claude Montagné, Nathalie Dumas

Secrétaire de séance : Marie-Line Farges

Objet : Plan Local d’Urbanisme : modification suite a erreur matérielle

Monsieur le Maire expose au conseil municipal qu'it est nécessaire de réaliser deux
modifications du Plan Local d’Urbanisme.

En effet, la loi d’accélération des programmes de construction du 17/02/2009 (JO du
18/02/2009) a créé une nouvelle modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme pour rectifier
une erreur matérielle ou modifier des éléments mineurs. (article L.123.13 du Code de
I'urbanisme). La modification simplifiée ne nécessite pas d'enquéte publique. Elle est adoptée
par le conseil municipal, a I'initiative du maire, aprés que le projet et 'exposé de ses motifs ont
eté portés a la connaissance du public pendant un mois,

'Le maire propose les modifications suivantes concernant le réglement.

1) en zone 1AU, il était indiqué « pour les constructions nouvelies, le matériau utilisé est la
tuile courbe de teinte rouge vieilli, ou similaire »

or, il faut lire « pour foutes les constructions nouvelles, le matériau utilisé en

couverture doit étre de structure plane et de teinte ardoisée »

2) en zone 1AUx, implantation des constructions Par rapport aux voies et emprises
publiques, il était précisé « les constructions s'implanteront a 35 m par rapport a 'axe de
la RD 1089 (voir étude en annexe du rapport de présentation)»

or, if faut fire « pour le parc d’activités du Bois saint Michel, les reculs applicables sont

précisés dans I'étude d’aménagement du parc d’activités du Bois Saint Michel, pour

les autres zones, les reculs sont fixés 4 35 m par rapport a 'axe de fa RD 1089 »

Apres délibération, le conseil municipal approuve ces modifications et donne tous pouvoirs au
maire pour entreprendre les démarches nécessaires.

L'autorit¢ territoriale certifie sous sa responsabilité Pour extrait, certifié conforme
Le caractére exécutoire de c,e{-aetegaw Hefecture, Le Maire,

Le: e E; b

Publié, le

Coppre. : = 7 AT 2009 T
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ARTICLE JAUx 9 EMPRISE AU SOL

I’emprise au sol maximale des constructions est fixée & 60 % de la superficic de la
parcelle.

Les dispositions des paragraphes précédents peuvent étre adaptées dans le cas de
constructions d’ouvrages techniques d’intérét public .

ARTICLE 1AUX 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 1AUx 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
materiaux compatibles avec le caractére des lieux avoisinants, du site et du paysage.
Les constructions doivent étre adaptées & la topographie du terrain. En cas d’impossibilité
technique, les déblais, remblais liés aux terrassements des constructions doivent étre en pente
douce, et végétalisés.

1 - Toiture

Sont autorisés comme matériaux de couverture :

- Les matériaux plans de teinte ardoisée, posé sur des pentes supérieures ou égales a

30%

- Le bac acier sous réserve d'adopter une teinte sombre (brun, gris foncé ou noir)

D’autres matériaux et d’autres pentes peuvent étre autorisés dans le cadre d’une
architecture de qualité sous réserve d’étre de teinte sombre, et de présenter une bonne
insertion au paysage.

L'introduction d'éléments de type capteur, serre, vitrage est admise. Tout matériau
réfléchissant est interdit. Dans le cas de réfection de toiture ou d'extension dune construction
existante, l'utilisation du méme matériau est autorisée.

2 - Facades

Les murs peuvent €tre appareillés en pierre du pays ou enduits. Ils peuvent également
étre recouverts de matériaux s’harmonisant avec le cadre bati environnant : bardages bois,
plaques de bardage dont les teintes seront choisies en harmonie avec le cadre naturel : beige,
gris, brun ou vert, a I'exception des lazures bois de teinte orangée, rouge.

Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois sont
mterdites. Les matériaux qui ne sont pas destinés a rester apparents doivent obligatoirement
étre enduits, La couleur blanche est interdite. Seules sont autorisées les couleurs comprises
dans le nuancier régional.

Les différentes parties d’un batiment et de ses annexes doivent étre traitées de fagon
homogeéne.

En secteur 1AUxb, les constructions en bois (rondins, madriers...) peuvent &tre
autorisées, sur des terrains arborés, sous réserve d’adopter une architecture sobre.
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3 - Clotures
Les clotures doivent étre de forme simple en harmonie avec le bAtiment et
I'environnement.

4 — Enseignes

Les enseignes doivent étre discrétes, intégrées au bitiment ou apposées sans saillies ni
dépassement en hauteur par rapport & U'acrotére. Les totems sont autorisés dans la limite de un
seul par entreprise, avec une hauteur maximale de 2.50 m.

ARTICLE 1AUx 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par l'opération
envisagée doit étre assuré sur le terrain de la construction,

ARTICLE 1AUx 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de 'article
L.130-1 du code de "urbanisme.

Les éléments de végétation identifies sur les documents graphiques (alignements
d'arbres, haies bocageres) doivent étre maintenus.

Les abords des RD doivent faire 'objet d'un traitement paysager. Les plantations
peuvent étre réalisées sous forme de haies végétales composées d’essences variées ou sous
forme de bosquets associant arbustes et arbres de haute tige.

Aux abords des constructions, l'utilisation d’essences locales, est a privilégier. Les
marges d'isolement sur linutes séparatives doivent étre plantées.

Les aires de stationnement & Pair libre doivent faire Pobjet d’une composition
paysagére adaptée au site environnant.

ARTICLE 1AUx 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone ayant encore un caractére naturel mais destinée a étre ouverte a
I'urbanisation, délimitée en fonction de Pexistence des équipements
publics a proximité et de leur capacité a desservir les constructions a
implanter.

Les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate n'ayant
pas une capacité suffisante pour desservir les constructions &
| implanter dans l'ensemble de la zone, son ouverture & l'urbanisation
est subordonnée 4 une révision du PLU.

ARTICLE 2AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I - Rappels :

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

If - Sont interdites :
I - Les constructions a usage agricole.
2 - Les carricres.
3 - Toute construction nouvelle, & 'exception de celles autorisées a larticle 2AU2.

4 - Les terrains de camping-caravaning et les parcs résidentiels de loisirs

ARTICIE 2AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

I - Rappels :

1 - L’¢édification des cldtures est soumise & déclaration préalable en application de l'article R 421-12
du code de 'urbanisme.

2 — Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié dans les documents
graphiques et non soumis a permis de construire doivent faire I"objet d’une déclaration préalable .
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Il - sont soumises i des conditions particulidres les occupations et utilisations du sol ¢i-
apres :

1 - Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous
réserve du respect de 'environnement et de Pintégration au site

ARTICLE 2AU 3 ACCES ET VOIRIE

I-Aceds:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces 4 une voie publique, soit directement, soit
par Pintermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins conformément aux dispositions de
"article 682 du code civil.

Lorsque le tetrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie, et de la protection civile. s sont limités & un seul par
propricté.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Les accés doivent
ctre adaptés a Popération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

H - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées 4 Papproche du matériel de secours et
de lutte contre I'incendie, ’enlévement des ordures ménageéres,...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE 2AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-Eau:

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou dactivité qui requiert une
alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable. Il en va de
méme pour les lotissements.

II - Assainissement :

1 - Faux usées :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissement, s’il existe, en respectant ses caractéristiques.
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Pour les constructions a usage d’activité, un pré-traitement peut étre exigé.

Les eaux usées domestiques issues de locaux d’habitation ou d'activité ou assimilés non
desservis par un réseau public d’assainissement, sont recueillies, traitées et éliminées par des
dispositifs d’assainissement autonomes, établis conformément aux réglements en vigueur et
compatibles avec les caractéristiques pédologiques de la parcelle (voir schéma d’assainissement en
annexe).

Cette instailation doit étre congue de fagon & pouvoir étre mise hors circuit et ia construction
directement raccordée au réseau public dés sa réalisation,

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les riviéres,
fossés et gouts d’eaux pluviales est interdite.

2 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collectenr s’il existe.

En I'absence d’un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de I’aménageur.

ARTICLE 2AU 5 CARACTERISTIQGUES DES TERRAINS
Non réglementé .
ARTICLE 2AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent étre édifides en respectant un retrait minimum de 5 m par rapport a
l'alignement des voies existantes

2 - Des implantations autres que celles prévues au § 1 sont possibles :
- Lorsque la construction projetée jouxte une construction existante, Dans ce cas la nouvelle
construction peut &tre implantée avec un recul au moins égal 4 celui de la construction
existante.
- Lorsqu'il s'agit de la reconstruction d’un batiment existant aprés sinistre.
- Dans le cadre de la création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, I'implantation a
l'alignement des voies et emprises intérieures nouvelles peut étre autorisé.

Les dispositions des paragraphes précédents peuvent é&tre adaptées dans le cas de
constructions de batiments techniques de faible volume nécessaires au fonctionnement et 4 la gestion
de réseaux publics (télécommunications, distribution d’énergie,...)

ARTICLE 2AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait égal en tout point 4 la moitié
de la hauteur du bétiment, sans éire inférieur 4 3 m.
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Les dispositions des paragraphes précédents peuvent étre adaptées dans le cas de
constructions de batiments techniques de faible volume nécessaires au fonctionnement et 4 la gestion
de réseaux publics (télécommunications, distribution d’énergie,...)

ARTICLE 2AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit &tre au moins
égalea 3 m.

ARTICLE 2AU 9 EMPRISE AU SOL
Non réglementé
ARTICLE 2AU 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et le point
le plus bas de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet du
batiment ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Le nombre de niveaux des constructions ne doit pas excéder un étage sur rez-de-chaussée,
plus combles aménageables, la hauteur maximale autorisée étant de 10 m. au faitage, pour les
constructions individuelles.

ARTICLE 2AU 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent étre adaptées a la topographie du terrain et présenter une simplicité
de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des lieux avoisinants, du
site et du paysage,

Tout style de construction spécifique a une autre région est totalement proscrit.

1 - Toiture

Dans le cas de réfection de toiture ou d'extension d'une construction existante, l'utilisation du
méme matériau est autorisée .

L'introduction d'éléments de type capteur, serre, vitrage est admise. Tout matériau brillant ou
réfléchissant est interdit.

2 - Facades
Les murs peuvent &tre appareillés en pierre du pays ou enduits dans un ton similaire ou en
harmonie avec la pierre locale,
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Ils peuvent également étre recouverts de matériaux s’harmonisant avec le cadre béti
environnant. Les bardages bois sont autorisés.

Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois sont interdites. Les
matériaux qui ne sont pas destinés a rester apparents doivent obligatoirement é&tre crépis. La couleur
blanche est interdite.

Les différentes parties d'un bitiment et de ses annexes doivent étre traitées de fagon
homogéne.

3 - Clétures

Les clotures implantées en bordure du domaine public doivent étre réalisées en maconnerie
de pierre ou magonnerie enduite, avec une hauteur maximum de 0,80 m (excepté en cas de
souténement), ou constituées d'un simple grillage doubié d’une haie végétale.

Les murets de cloture en pierre séche et les haies champétres existants seront préservés.

4 - Constructions annexes
Les constructions annexes telles que garages isolés doivent étre traités avec les mémes
caracteristiques de volume ou de toiture, avec les mémes matériaux et les mémes teintes.

ARTICLE 2AU 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par l'opération
envisagée, doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées,

ARTICLE 24U 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Les éléments de végétation identifiés sur les documents graphiques (alignements d'arbres,
haies bocagéres) doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.
Aux abords des habitations, Iutilisation d’essences locales, feuillues est a privilégier,

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Aux abords des habitations, I'utilisation d’essences locales feuillues est a privilégier, -

Pour des raisons de sécurité et d’exploitation, sont autorisés, sur un couloir de 40 m, 50 m,
60 m au droit respectivement des lignes 90 kv, 225 kv et 400 kv, les abattages d’arbres et de
branches qui, se trouvant & proximité des conducteurs aériens, pourraient par leur mouvement ou
leur chute occasionner des courts circuits ou des avaries aux ouvrages.

ARTICLE 2AU 14 COEFFICIENT D?’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé .
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone a protéger en raison du potenticl agronomique,
biologique ou €économique des terres agricoles, équipées ou
non.

Cette zone est traversée dans la partie nord de la commune
par une canalisation de transport de gaz qui fait I'objet d’une
servitude avec bande non aedificandi.

ARTICTEAT] OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

1 - Les constructions 4 usage d’habitation, de commerce, de bureau, a I'exception de celles
autorisées a Particle 2.

2 - Les établissements artisanaux et industriels ainsi que les dép6ts.
3 - Les carriéres et gravieres.
4 - Les installations classées non mentionnées a I'article A 2

5 — Les terraing de camping-caravaning et les parcs résidentiels de loisirs (sauf les campings
déclarés et les aires naturelles de camping qui sont autorisés sous conditions particuliéres).

ARTICLE A2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

I~ Rappels :

1 - Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié dans les documents
graphiques et non soumis & permis de construire doivent faire I’objet d’une déclaration préalable.

II - sont soumises & des conditions particuliéres les occupations et utilisations du sel
ci-apres :

1 - Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous
réserve du respect de "environnement et de I'intégration au site.
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2 - Les constructions et les installations nécessaires & I'exploitation agricole, y compris les
constructions a usage d’habitation ou d’activité sous réserve qu’elles soient directement lides &
I'activité agricole.

3 - Les campings déclarés, les gites ruraux, les auberges rurales, les chambres d’hdtes sous réserve
qu’ils constituent une activité directement liée 4 DPexploitation agricole et en demeurent
l'accessoire.

ARTICIE A3 ACCES ET VOIRIE

1-Accés:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique, soit directement,
soit par I'intermédiaire d"un passage aménagé sur fonds voisins conformément aux dispositions de
Particle 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusicurs voies publiques, ’accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 2 la circulation
publique.

II - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a ’approche du matériel de secours
et de lutte contre I'incendie, 'enlévement des ordures ménagéres, ...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

i-Fau:

Toute construction ou installation & usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable. Les batiments a usage d’activité, peuvent &tre alimentées par
captage, forage ou puits particuliers réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Ii - Assainissement :

I - Baux usées :

Toute construction ou installation nouvelle & usage d’habitation doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau public d’assainissement, s’il existe, en respectant ses
caractéristiques.

Pour les constructions a usage d’activité, un pré-traitement peut étre exigé.
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Les eaux usées domestiques issues de locaux d’habitation ou assimilés non desservis par un
réseau public d’assainissement, sont recueillies, traitées et éliminées par des dispositifs
d’assainissement autonomes, établis conformément aux réglements en vigueur et compatibles avec
les caractéristiques pédologiques de la parcelle.

Cetie installation doit étre concue de facon a pouvoir étre mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public dés sa réalisation.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
rivieres, fossés et égouts d’eaux pluviales est interdite.

2 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Pécoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur §’il existe.

En I'absence d’un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de ’aménageur.

ARTICIEAS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence d’assainissement collectif, chaque terrain destiné 4 accueillir une nouvelle
construction & usage dhabitation doit étre de surface suffisante et présenter des caractéristiques
compatibles avec la réalisation d’un assamissement individuel.

ARTICLE A6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - En dehors des espaces urbanisés, les constructions doivent respecter un tretrait minimum de
100 m par rapport a 'axe de I"autoroute A89 et de 75 m par rapport 4 I'axe de la RD 1089, route
classée a grande circulation, en raison de 1'application de I'article I 111-1-4, sauf dérogations
prévues par ce méme article,

2 - Les constructions doivent étre €difides en respectant un retrait minimum de 15 m par rapport 2
I'axe des autres Routes Départementales et 10 m par rapport & l'axe des autres voies publiques.

3 - Des implantations autres que celles prévues au § 1 sont possibles :

- Lorsque la construction projetée jouxte une construction existante. Dans ce cas la

nouvelle construction peut étre implantée avec un recul égal & celui de Ia construction

existante.

- Lorsqu'il s'agit de la reconstruction d’un bitiment existant aprés sinistre.

- Sila configuration du terrain I'impose.

Les dispositions des paragraphes précédents peuvent é&tre adaptées dans le cas de
constructions de bétiments techniques de faible volume nécessaires au fonctionnement et a la
gestion de réseaux d’intérét public (télécommunications, distribution d’énergie,...)
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ARTICIE AT IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en limite séparative de parcelle ou observer un
retrait €gal en tout point & la moiti¢ de la hauteur du batiment prise a Pégout du toit, sans étre
inférieur & 3 m.

ARTICLEAS IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé,

ARTICLE A9 EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et le
point le plus bas de cefte construction. Elle est mesurée 4 partir du sol existant jusqu’au sommet
du batiment ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Le nombre de niveaux des constructions & usage d'habitation ne doit pas excéder un étage
sur rez-de-chaussée, plus combles aménageables, la hauteur maximale autorisée étant de 10 m. au
faltage.

Pour les autres constructions, la hauteur n’est pas réglementée.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent étre adaptées & la topographie du terrain et présenter une
simplicité¢ de volume, une unité¢ d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des lieux
avoisinants, du site et du paysage.

Tout style de construction spécifique & une autre région est totalement proscrit.

1 - Toiture
Pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, le matériau de couverture utilisé doit

étre de structure plane et de teinte ardoisée.
Tout matériau brillant ou réfléchissant est mterdit.
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Dans le cas de réfection de toiture ou d'extension dune construction existante, l'utilisation
du méme matériau peut étre autorisée .

2 - Facades

Les murs peuvent étre appareillés en pierre du pays ou enduits dans un ton similaire, en
harmonie avec la pierre locale.

Ils peuvent également étre recouverts de matériaux s’harmonisant avec le cadre bati
environnant. Les bardages bois sont autorisés.

Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois sont interdites,
Les matériaux qui ne sont pas destinés & rester apparents doivent obligatoirement étre enduits. La
couleur blanche est interdite.

Les différentes parties d’un batiment et de ses annexes doivent étre traitées de facon
homogeéne.

3 — Bitiments agricoles

Les parois extérieures peuvent étre réalisées en magonneries enduites ou préfabriquées ou
en bois ou en plaques de bardage dont les teintes seront choisies en harmonie avec le cadre
naturel : terre beige, gris, brun, lauze ou vert.

La couverture en plaques autoportantes est autorisée sous réserve d’adopter des teintes
non claires ; gris, brun,ardoise, lauze ou noir. ..

4 - Clotures

Les murets de cloture en pierre séche et les haies champétres existants doivent é&tre
préservés.

A proximité de la maison d’habitation ,des gltes ruraux et des chambres d’hdtes, les
clétures sont constituées soit par des murets de pierres, soit par des haies vives composées de
plusieurs essences locales & dominante de feuillus.

ARTICELE A 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assur¢ en dehors des voies publiques ou privées.

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Les €lements de végélation identifiés sur les documents graphiques (alignements d'arbres,
haies bocagéres) doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.
Aux abords des habitations, I'utilisation d’essences locales, feuillues est 4 privilégier.
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~ Pour des raisons de sécurité et d’exploitation, sont autorisés, sur un couloir de 40'm, 50 m,
60 m au droit respectivement des lignes 90 kv, 225 kv et 400 kv, les abattages d’arbres et de
branches qui, se trouvant & proximité des conducteurs aériens, pourraient par leur mouvement ou
leur chute occasionner des courts circuits ou des avaries aux ouvrages.

ARTICLE A 14 | COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

L_,
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oo il gliper

- notamment du point de vue esthétique, h1stor1que ou

CARACTERE DE LA ZONE

Zone rurale & protéger en reison soit de la qualité des sites, ' =T
des milieux naturels, des paysages et de leur intérdt,

ecologique, soit de leur caractére d’espaces mnaturels, 2
q

lintérieur duquel se trouve ces zones Nh correspondant aux
secteurs déja bétis

naiurelies de campmg automsées 4 Particle 2.

ARTICIE Nh 1

Sont interdits :

1 - Les constructions & usage d’habitation a Texception de celles autarisées & larticle Nh2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES -

T

ceux autotisés A [article N2,
3 — Les construction 2 usage agricole,
4 - Les carritres, les affouillements et exhaussements dy sol.

5- Les mstallations classées non mentionnées a l’articie Nh 2,

2-I:es*étabhssemems~cemermmt~amsmauremdmiermsrqﬁe*rﬁ deporeat excepzzon de

6 Les terrains de camping-caravaning et les parcs resxdentwls de loisirs, & Vexception des aires

OC@UPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICTENh2

I- Rai)pe}s :

1 - L édification des clotures est soumise a declaratmn préalable en application de larticle R 421~

12 du code de Purbanisme.

A

2 — Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié dans les documents
graphiques et non soumis 4 permis de construire doivent faire 1'objet d’une déclatation préalable.
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II - sont soumises a des conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
ci-aprés : '

1 - Les constructions et les installations nécessaires aux serv1ces publics ou d’intérét collectif, sous
réserve du respect de I’environnement et de l’mtegratmn au site.

2 — Les constructions et installations lies & l’explmtatlon forestiére, sous réserve du respect de
l’enmonnement et de 'intégration au site.

3 - L’aménagement des bAtiments existants y compris le changement de. destination,
I'agrandissement et la construction d’annexes & la construction principale, sont autorisées sous
réserve d’une bonne mtegratmn au paysage et a 1’ enwvironnement,

44— La, création d’aires naturelles de camping et les constructions qui leurs sont lides et nécessaires

pour répondre aux normes sanitaires et de sécurité, sous réserve d'une bonne intégration au
paysage et a |’environnement, :

ARTICLE Nh 3 . ACCES ET VOIRIE

T-Acces: _

Pour &ire constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique, soit directement,
soit par I"intermédiaire dun passage aménagé sur fonds voising conformément aux dispositions de
I'article 682 du code civil.

Lorsque Je terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 1’acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &ire interdit.

Les accés doivent présenter-des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de -
la sécurité, de la défense contre lincendie, et de la protection civile. Ils sont limités & un seul par
propriété.

O-Veirie: .
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a 1’approche du matériel de secours
et de lutte contre I'incendie, I’enlévement des ordures ménagéres,.,
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir,

ARTICL.E Nh 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

'

I-Eau:

Toute construction ou installation & usage d'habitation doit &tre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.
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II - Assainissement :

Les eaux usées domestiques issues de locaux d’habitation ou constructions d usage
d’activité non desservis par un réseau. public d’assainissement, sont recueillies; traitées et
éliminées par des dispositifs d’assainissement autonomes, établis conformément aux réglements en
viguenr et compatibles avec les caractéristiques pédologiques de la parcelle.

Cette installation doit &ire congue de fagon & pouvoir étre mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public dés sa réalisation (voir schema
d’assainissement en armexe). : :

L’ évacuauon des eaux usées non trzutees dans les milieux naturels et notamment les
riviéres, fossés et égouts d’eatix pluviales est interdite,

ARTICLENhS CARACTERISTIQ@ES DES TERRAINS

En [‘absence daséainissement céllec:tif chaque terrain destiné 4 accueillir une nouvelle
construction & usage dhabitation ou d'activité doit &tre de surface suffisante et présenter des

- caractéristiques compatibles avec la réalisation d’un assainissement mdmduel

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent etre édifides en respectant un retrait minimum de 5 m par rapport 3

' lahgnement des voies publiques

2- Des hmplaptations autres que celles prévues du § 1 sont possibles ; _
- En cas d'extension, la nouvelle construction peut étre implantée avec un'recul au moins
égal & celui de la construction existante.
- Lorsqu il s'agit de la reconstruction d’un batiment existant apres, sxmstre

Les disposrtmns des pamgraphes précédents peuvent” &tre adaptées dans le cas de
constructions de batiments techniques de faible volume nécessaires au fonctzonnement et ala
gestion de réseaux publics (telecommunloatmm d}.strlbutmn d’énergie,...)

ARTICLE Nh 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent ire édifiées en limite séparative ou observer un retrait égal en

- tout point 4 la moiti€ de la hauteur do bitiment prise & 'égout du toit, sans étre inférieur 4 3 m.

Les piscines doivent &tre implantées 4 une distance supérieure & 3 m par rapport aux limites
séparatives,
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ARTICLE Nh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglements.
ARTICLE Nh 9 EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
ARTICLE Nh 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une constructlon est la différence de nivean entre le point le plus haut et Ie
point le plus bas de ceite construction. Elle est mesurée a pamr du sol existant jusqu’au sommet
du batiment ouvrages techniques, cheminées et autres supetstructures exclus.

Le nombre de niveaux des constructions ne doit pas excéder un Stage sur rez-de-chaussée,

plus combles aménageables, la hauteur maximale autorisée étant de 10 m. au faftage, pour les
consttuctions individuelles

ARTICLE Nb 11 "~ - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent &tre adaptées 2 la topographie du.tetrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractere des lieux
avoisinants, du site et du paysage. '

Tout style de construction spec1ﬁque 4 une autre région est totalement proscmt

_-1-—'-’._["01ture e e

Dans le cas de réfection de toiture couverte en lauze ou en ardoise, la réutilisation du
matériau d’origine doit 8tre privilégiée.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension d’une construction existante ou de création
d’amnexe, le materlau de couverture utilisé doit étre de structure plane et de teinte ardoisée.
L utilisation du*méme matériau que le batiment d’origine, peut également étre autorlse
L utilisation du chaume en couverture est également autorisé.

Tout matétiau réfléchissant est interdit. :

Les toftures terrasses peuvent &tre autorisées pour des surfaces inférieures a 20 .

2 - Facades

Les murs doivent &tre appareillés en pierre du pays ou enduits. Ces enduits doivent é&tre
réalisés traditionnellement avec un mortier de chaux naturelle et de sable en cherchant a se

PLU de SAINT ANGEL - REGLEMENT — 44 ~ 45
VILLENEUVE-BERGERON - Architecte-Urbaniste -



rapprocher en couleur et texture des enduits anciens locaux. Ils ne doivent laisser apparents que
les pierres de tailles réellement destinées & rester apparentes (chainage d’angle, encadrements de
baies, corniches,...). Ils peuvent également étre recouverts de bardages bois traités & coeur.

Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois sont interdites.
Les matériaux qui ne sont pas destinés a rester apparents doivent obligatoirement étre crépis. La
couleur blanche est interdite.

Les différentes parties d’un bétiment et de ses annexes doivent étre traitées de fagon
homogene.

3 - Menuiseries extérienres

Les teintes des menuiseries extérieures doivent éire en harmonie avec les couleurs de
Ienduit de facade et de couleur discréte; les fenétres et les volets sont de préférence de couleur
claire et pastel, les portes de couleur sombre,

4 - Clotures
Les clotures doivent étre de forme simple en harmonie avec le batiment et Penvironnement.
Les murets de cloture en pierre séche et les haies champétres existants doivent étre
préservés.

ARTICLE Nh 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par l'opération
envisagée doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Dans le cas de construction a
usage d’habitation, il est exigé deux places de stationnement par habitation, sur le terrain
supportant la construction.

ARTICLE Nh 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de article L1301
du code de 'urbanisme.

Les ¢éléments de végétation (alignements d'arbres, haies bocagéres) doivent étre maintenus
ou remplacés par des plantations équivalentes.

Aux abords des habitations, 'utilisation d’essences locales feuillues est 4 privilégier.

ARTICLE Nh 14 COEFFICIENT I’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé,
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone naturelle ou forestiere a protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de Pexistence d’une exploitation forestiére,
soit de leur caractere d’espaces naturels.

Cette zone est traversée dans la partie nord de la commune
par une canalisation de transport de gaz qui fait I’objet d’une
servitude avec bande non aedificandi.

Un secteur Ns est délimité sur le terrain destiné a accueillir la
station de traitement.

Un secteur Np est délimité sur les espaces les plus sensibles.

ARTICLE N 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I - Rappels :

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
I - Sont interdites :

1 - Les constructions 4 usage d’habitation,

2 — Les ¢tablissements commerciaux, artisanaux et industriels ainsi que les dépdts & "exception de
ceux autorisés a I'article N2.

3 - Les constructions a usage agricole.
4 - Les carriéres, les affouillements et exhaussements du sol.
5 - Les installations classées non mentionnées a Particle N 2.
6 — Les terrains de camping-caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.
ARTICLE N2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES
I - Rappels :

1 — Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié dans les documents
graphiques et non soumis a permis de construire doivent faire Pobjet d’une déclaration préalable.
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IT - sont soumises & des conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
ci-apres :

1 - Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous
réserve du respect de ’environnement et de I'intégration au site.

2 — Les constructions et installations liées 4 Pexploitation forestiére, sous réserve du respect de
Penvironnement et de I'intégration au site, sauf en secteur Np ou elles sont interdites.

3 - L’aménagement des bitiments existants y compris le changement de destination, Fagrandissement
modéré dans la limite de 20 % de la surface Hors (luvre Brute existante, sont attorisées sous réserve dune
bonne intégration au paysage et & I’environnement, sauf'en secteur Np.

4 - En secteur Ns sont également autorisées les constructions nécessaires a Pentretien et 2 la
surveillance des équipements publics ou d’intérét collectif.

5 — En secteur Np ne sont autorisés que les installations et constructions nécessaires aux services
publics ou d’ntérét collectif, ainsi que 'aménagement des batiments existants dans le volume
d’origine, sans changement de destination sous réserve du respect de environnement et de
I'intégration au site.

ARTICLE N3 ACCES ET VOIRIE

I~ Aceés:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique, soit directement,
soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins conformément aux dispositions de
Particle 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Paccés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit,

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile. Ils sont limités 4 un seul par
propriété.

If - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées 4 Papproche du matériel de secours
et de lutte contre I'incendie, "enlévement des ordures ménagéres,...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir,

ARTICIEN 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-Eau:
Toute construction ou installation & usage dhabitation ou d'activité qui requiert une
alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.
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II - Assainissement :

Les eaux usées domestiques issues de locaux d’habitation ou constructions & usage
d’activité non desservis par un réseau public d’assainissement, sont recueillies, traitées et
€liminées par des dispositifs d’assainissement autonomes, établis conformément aux réglements en
vigueur et compatibles avec les caractéristiques pédologiques de la parcelle (voir schéma
d’assainissement en annexe).

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
rivieres, fossés et égouts d’eaux pluviales est interdite.

ARTICIE NS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En "absence d’assainissement collectif, chaque terrain supportant une construction a usage
d'habitation ou d'activité doit &tre de surface suffisante et présenter des caractéristiques
compatibles avec la réalisation d un assainissement individuel.

ARTICLENG6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - En dehors des espaces urbanisés, les constructions doivent respecter un retrait minimum de
100 m par rapport a I'axe de I'autoroute A89 et de 75 m par rapport 4 I'axe de la RD 1089, route
classée & grande circulation, en raison de I'application de Iarticle I 111-1-4, sauf dérogations
prévues par ce méme article.

2 —Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait minimum de 15 m par rapport &
l'axe des autres RD et 10 m par rapport 4 I'axe des autres voies publiques

3 - Des implantations autres que celles prévues au § 1 sont possibles :
- En cas d'extension, la nouvelle construction peut étre implantée avec un recul au moins
égal a celul de la construction existante.
- Lorsqu'il s'agit de la reconstruction d’un bétiment existant aprés sinistre.

Les dispositions des paragraphes précédents peuvent étre adaptées dans le cas de
constructions de batiments techniques de faible volume nécessaires au fonctionnement et a la
gestion de réseaux d’intérét public (télécommunications, distribution d’énergie....)

ARTICIENT7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait égal en tout point 4 la
moitié de la hauteur du batiment prise a 'égout du toit, sans étre inférieur 4 3 m.
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ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLENS EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

En cas d'extension, la hauteur de celle-ci ne pourra en aucun cas dépasser la hauteur du
batiment existant.

ARTICTE N 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent étre adaptées 4 la topographie du terrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des lieux
avoisinants, du site et du paysage.

Tout style de construction spécifique & une autre région est totalement proscrit.

1 — Toiture

Dans le cas de réfection de toiture ou d'extension d'une construction existante, I'utilisation
du méme matériau est autorisée. L utilisation de lauzes, d’ardoises et de chaume est également
autorisée.

Tout matériau brillant ou réfléchissant est interdit. L'introduction d'éléments de type
capteur, serre, vitrage est admise,

2 - Facades

Les murs doivent étre appareillés en pierre du pays ou enduits. Ces enduits doivent étre
réalisés traditionnellement avec un mortier de chaux naturelle et de sable en cherchant a se
rapprocher en couleur et texture des enduits anciens locaux. Ils peuvent également étre recouverts
de bardages bois traités a ceeur,

Les imitations de matériaux telles que fansses briques, faux pans de bois sont interdites.
Les matériaux qui ne sont pas destinés & rester apparents doivent obligatoirement &tre crépis, La
couleur blanche est interdite.

Les différentes parties d'un bétiment et de ses annexes doivent étre traitées de fagon
homogéne.
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3 - Menuiseries extérieures

Les teintes des menuiseries extérieures doivent étre en harmonie avec les couleurs de
Ienduit de fagade et de couleur discréte; les fenétres et les volets sont de préférence de couleur
claire et pastel, les portes de couleur sombre.

4 — Clotures

Les clotures doivent étre de forme simple en harmonie avec le bitiment et I’environnement.
Les murets de cléture en pierre séche et les haies champétres existants seront préservés,

ARTICLE N 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées.

ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de article 11301
du code de Purbanisme,

Pour des raisons de sécurité et d’exploitation, sont autorisés, sur un couloir de 40 m, 50 m,
60 m au droit respectivement des lignes 90 kv, 225 kv et 400 kv, les abattages d’arbres et de
branches qui, se trouvant a proximité des conducteurs aériens, pourraient par leur mouvement ou
leur chute occasionner des courts circuits ou des avaries aux ouvrages.

Les €léments de végétation tels que, alignements d'arbres, haies bocagéres doivent étre

maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.
Les végétations existantes en ripisylve doivent étre maintenues.

ARTICLE N 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE ST ANGEL

l.'an deux mille neuf le 31 juillet & dix huit heures, le Conseil municipal de la Commune de
SAINT-ANGEL dUment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, sur convocation et sous la
présidence de M. Jo&l PRADEL, Maire.

Nombre de conseillers municipaux : 15

Date de convocation du Conseil municipal : 27 juillet 2009

Présents : (12) Joél Pradel, Henri Bringaud, Claude Bigot, Daniel Monteil, Marie-Line Farges,
Jacqueline Cornelissen, José Ribeiro, Sylvette Audy, Jeanine Truant, Thomas Gros, Fabienne
Coudert, Colette Estivaux

Absents : (3) Pierre Peuch, Claude Montagné, Nathalie Dumas

Secrétaire de séance : Marie-Line Farges

Objet : Plan Local d’Urbanisme : modification suite a erreur matérielle

Monsieur le Maire expose au conseil municipal qu'it est nécessaire de réaliser deux
modifications du Plan Local d’Urbanisme.

En effet, la loi d’accélération des programmes de construction du 17/02/2009 (JO du
18/02/2009) a créé une nouvelle modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme pour rectifier
une erreur matérielle ou modifier des éléments mineurs. (article L.123.13 du Code de
I'urbanisme). La modification simplifiée ne nécessite pas d'enquéte publique. Elle est adoptée
par le conseil municipal, a I'initiative du maire, aprés que le projet et 'exposé de ses motifs ont
eté portés a la connaissance du public pendant un mois,

'Le maire propose les modifications suivantes concernant le réglement.

1) en zone 1AU, il était indiqué « pour les constructions nouvelies, le matériau utilisé est la
tuile courbe de teinte rouge vieilli, ou similaire »

or, il faut lire « pour foutes les constructions nouvelles, le matériau utilisé en

couverture doit étre de structure plane et de teinte ardoisée »

2) en zone 1AUx, implantation des constructions Par rapport aux voies et emprises
publiques, il était précisé « les constructions s'implanteront a 35 m par rapport a 'axe de
la RD 1089 (voir étude en annexe du rapport de présentation)»

or, if faut fire « pour le parc d’activités du Bois saint Michel, les reculs applicables sont

précisés dans I'étude d’aménagement du parc d’activités du Bois Saint Michel, pour

les autres zones, les reculs sont fixés 4 35 m par rapport a 'axe de fa RD 1089 »

Apres délibération, le conseil municipal approuve ces modifications et donne tous pouvoirs au
maire pour entreprendre les démarches nécessaires.

L'autorit¢ territoriale certifie sous sa responsabilité Pour extrait, certifié conforme
Le caractére exécutoire de c,e{-aetegaw Hefecture, Le Maire,
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TITRE A - DISPOSITIONS GENERALES
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TITRE A - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE | ~ CHAMP D’APPLICATIONS

le présent réglement s'‘applique & la Zone d'Aménagement Concertée du Parc de
FEmpereur créée sur les Communes d'USSEL ef de St-ANGEL,

- En application des arficles L. 311 - 1 et R 311 - | et suivanis du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE il ~ OBJET

Les dispositions du présent réglement se substifuent au réglement du P.OS. ef de Ia
MARNLL

Elles s'imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit public et de
droit privé, sans préjudice des prescripfions  résultant de législations spécifiques
susceptibles d’avoir des effets sur I'occupation et I'utilisation du sol, du sous-sof ef du sur-
sol.

Les ferrains concemés par de felles dispositions ou servitudes d'utilité publique font I'objet
d'un rappel dans les documents cioints,

Le présent réglement compléte les indications et prescriptions définies sur le document
graphique cijoint. Ces documents constituent un ensemble cohérent de dispositions, de
regles ef de sewvitudes, et de ce fait ne peuvent élre dissociés.

ARTICLE [ll ~ AFFECTATION ET SUBDIVISION DE LA ZONE EN'ILOTS

- Pour les besoins de F'aménagement de ia zone, i est prévu l'affectation de certaing
terrains pour des éguipements publics conformément aux dispositions du document
graphique ci-joint. :

- En dehors des terrains visés au paragraphe cl-dessus, le territoire couvert par {e Plan
d’Aménagement de Zone est divisé en secteurs repérés $-1 a §-7 conshructibles selon
la noture et le mode dutilisation du sol défini aux chapifres comrespondants du titre B.

ARTICLE IV —~ DEROGATIONS

Des adaptations mineures pourront étre accordées par {'Autorité compétente,
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ARTICLE V - SERVITUDES
Les servitudes d'Utilité Publique applicables & la ZAC sont les suivantes :

1 - Transport et distribution du gaz servitude de passage et servitude non aedificandi
de 2 m de part et d'autre de la canalisation.

2 - Transport et dishibution d'énergie électrique : servitudes d'ancrage, d'appuls, de
passage, d'élagage et d'abattage d'arbres relatives aux lignes de ftransport
d'énergle électrique placées sous le régime de la concession ou de la régle,
réalisées avec le concours financier de FEtat, des Départements, des Communes
ou Syndicats de communes, Adicie 298 de la loi du 13.07.1925 {code 4).

3 - Senvitude de recul le long du tracé de ta RN 89 de 25 m pour les b&timents
incustiels et 35 m pour 'habitation. Cette senvitude s'‘appliquera au nouveau
tracé lorsque les travaux de rectification auront &t& réalisés ef deviendra caduque
pour les sections déclassées,

4 - Ruisseaux, émissaires d’assainissement : sendfudes de passages des engins
mécaniques d'entrefien et dépdt des produits de curage et de faucardement sur
une bande de 4 m mesurée & partir de la rive.

ARTICLE VI ~ EAUX USEES

Tout rejet d'eaux usées au milieu naturel est inferdit. Celles-¢i seront rejetées au réseau
d'eaux usées générales aprés pré-fraitements éventuels afin de les rendre compatibles
avec le fraitement réalisé & la station d’épuration de la ville d*USSEL

ARTICLE VIl — EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales de chaque lot seront collectées par un réseau général dont les
caractéristiques et les équipemenits seront calculés pour une pluie décenndle.

Les ouvrages de franchissement de la Gane Claidette, ef en parficuller pour Ia RN 89,
seront modifiés pour assurer le débit hydrauliqgue centennale.

ta qualité des eaux pluviales de chaque lot devra &te compatible avec la qualité
générale de 'equ de la Gane Claidelie - classe 18,

ARTICLE VIt = LOCAUX A POUBELLES

Pour chaque lot constructible, le nécessitant par la nature de son affectation, i serc
construit un local & poubelles dont la conception et I'emplacement seront définis en
accord avec les communes et I'organisme de collecte.

Chaque propriétalre de lot aura & réaliser un local poubelie du modéle agréé
compatible avec la quantité produite d'ordures ménagéres.

Les déchets industiels font 'objet d'un enlévement spéclfique & charge de Findustriel. Le
stockage sera fait de facon a ne pas éfre perceptible.
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ARTICLE IX ~ DEBROUSSAILLEMENT

Vintégralité de 1o surface couvere par la ZAC sera débroussailiée, et ce
débroussaillernent fera I'objet d'un entretien continu.

En application de fa lof 85-1273 du 04-12-1985, Articles L322.3 et 1323.4 du Code Forestier,
le debroussaillement sera &tendu hors périméire de la ZAC.

Lla zone & débroussalller & pardir de tout bdétiment de la ZAC est portée &
100 métres.

ARTICLE X - DEBOISEMENT

Tout déboisement sera inferdit sur les espaces boisés & conserver ginsi que sur les
espaces bolisés créés. Seuls seront autorisés :

~ les glagages,

- I'éclaircissement pour permettre le bon développement des sujets, I'entretien et la
protection incendie.

ARTICLE XI = RACCORDEMENT

Tout raccordement & quelques réseaux que ce soit ne pourra étre réalisé sans Faccord
explicite et écrif du service ou de I"administration concessionnaire ou gestionnaire.,

ARTICLE Xl ~ PERMIS DE CONSTRUIRE

Toute demande de permis de construire sera déposée & la Maire de la ville d'USSEL ou
la Mairie de ST-ANGEL sulvant sa localisation communale.

Le SYMA A. 89 confiera au CAUE qui assurera gracieusement une mission d‘assistance
architecturale et paysagére aux consfructeurs, afin de garantir la qualité architecturate
et paysagere ainsi que 'homogénéité de 'ensemble de la zone. Des indications précises
concernant le choix des matériaux, couleurs, cidtures, éclairages, publiciiés et plantations
seront fournies aux constructeurs.

Il est donc fortement recommandé aux constructeurs d’y avolr recours dés le début de
leurs &tudes. Avant dépdt du permis de construire, le constructeur devra soumetre son
projet pour avis au SYMA A. 89 et au CAUE son consell.
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TITRE B - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
TERRAINS CONSTRUCTIBLES
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AU SECTEUR 3
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AU SECTEUR 3

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE S3.1 - AFFECTATION

Le secteur 3 est affecté & la construction des batiments a usage d'activités Industielles
ou commerciales, ainsi qu'aux services, activités annexes et habitations qul y sont ligs,
ainsi qu'ad tous services ou équipements collechifs en rappoit avec les activités ou
nécessalres 4 leur bon fonclionnement.

L'activité du secteur est principalement I'activité Industrelle.

ARTICLE §3.2 — INTERDICTIONS
Sont interdits ;

- les immeubles & usage unique d'habitation et n’ayant pas de lien direct avec
'activité exercée sur la parcelle, ‘

- les campings el caroavanings., sauf & titre provisoire et pour la durée d'une
conshruction ou d'un chantier, :

- 'ouverure et I'exploitation de canléres,

- les installations destinées aux exploltalions agricoles.
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SECTION If - CONDITIONS D’OCCUPATION DU S0L

ARTICLE §3.3 — ACCES ET VOIRIES

Chaque lot devra étre desservi dans les conditions ne comprometiant pas la circulation
générale de la zone,

En parficulier. 'entrée st la sorfie des véhicules lourds ne devront pas enfrainer de
manoeuvres sur les voies publiques,

Les accés sur les voirles principales seront impérativement définies en accord avecd les
Services Techniques de lo ville d'USSEL il ne sera autorisé qu'un accés par lot sur une
méme voie.

Aucun acceés direct ne sera aulordsé sur fouls voie portant le statut de Route Nationadle.

Voies infédeuras & créer

L'aménogement de voles intérieures qui pourraient étre créées sera réalisd par le SYMA
A. 89 et deviendront publiques.

Il ne sera pas rédlisé de vole de desserte & moins de 15 m de la Gane Claidette.

ARTICLE $3.4 ~ BRANCHEMENTS AUX RESEAUX DIVERS

Toutes les constructions devront éhe raccordées aux réseaux publics de distribution
d'eau et d'assainissement. Les installations diverses, afimentation des locaux, refets, efc...
devront &ire réalisés en conformité avec les réglements en vigueur cu point de vue
sécurlté et hygiéne, ef notamment les eaux industielles rejetées devront répondre au
minimum, aux spécifications de la circulaire ministérelle du 06 Juin 1953 (1) et & la
circulaire du Ministére de Findustie du 24 mai 1963 (J.O. du 24 septembre 1963)
étendant & fous les établissements Industriels ou commerciaux. en ce aul conceme
Vévacuation de leurs eaux résiduaires, les prescripfions de qualité applicables aux
instafiations classées pour I'environnement,

Les rejets d'eaux pluvidles devront &fre conformes aux nomes de qualité 1B pour le
ruisseau de la Gane Claldette. Tout refet direct au milieu naturel devra faire I'objet d'une
demande d'autorisation (lof sur Feau) et d'un accord du SYMA A. 89.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir obllgafoirement 'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur public de la ZAC pour une plue de
fréquence décenndle. L'aménagement d'un lot ne devra pas rejeter un débit supérieur
& celul déterminé par un coefficient de ruisselliement de 0,68. Pour un débit supéreur, un
aménagement Inteme au lot devra assurer la rétention du débit excédentaire.

Le ruissellement superficiet naturel devra étre maintenu sans limifation et afre accepteé.
U'écoulement des nusseaux devra &fre mainfenu sans modification sauf autersation
explicite du SYMA A. 89.

Les lignes slectiques et t8léphoniques privées ou publiques seront récllsées en réseau
souterraln sans incidence visible sur 'aspect extédeur des édifices.

(1) Compilétée par Finsiruction du 21 septembre 1957,
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ARTICLE §3.5 — SURFACE ET FORME DES LOTS

Les secteurs constructibles pourront &tre découpés en parcelles privatives affactées aux
différents utilisateurs. Le SYMA A. 89 est chargé de la gestion de ce découpage.

ARTICLE 53.6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTICONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
D’EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES DE LA ZAC ET RUISSEAUX

les batiments ou les instaliations ne pourront étre implantés & moins de 10 m de la limite
des chaussées publiques inscrites au document graphique, a moins de 20 m de la limite
de la ZAC et & moins de 15 m des bords de la Gane Claidetie.

" Cette régle ne s'applique pas aux batiments déja constrults et dont la démolition n'est
pas envisagée.

Les équipements techniques nécessitant un accés direct (fransformateur par exemple)
pourront éfre situés en limite d'emprise publique. Leur implantation fera Fobjet d'une
étude spécifique et concertée.

ARTICLE 53. 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX FONDS VOISINS

Dans le secteur 3, la construction en limite séparative est interdite. La distance horizontate
mesurée entre f'égout du toit d'une construction et la limite séparative de deux fonds
voisins doit étre égale au minimum & 10 métres et supérieure & la moillé de o hauteur
comprise entre I'égout du foit et le sol & son aptomb.

ARTICLE $3.8 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Les consfrucfions non contigués en vis-&vis doivent éfre &difidées de manlére qu'elles
observent, par rapport aux baies des pidces principales d'habitation, les dispositions de
PAricle RIL16 du Code de 'Utbanisme, la distance ne devant Jamals éte infareure &
10 méftres. '

Pour les paries de consfructions en vis-Gvis auxquelles I'Aricle R .16 du Code de
'Ubanisme ne s"applique pas, la distance entre celles-ci ne pourra éfte inférieure &
10 métres.
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ARTICLE §3.9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des construclions établies en superstructures ne devra pas éfre
supéreure & 40 % de la surface totale de la parcelle acquise par Fintéressé.

L'emprise au sol du ou des bdtimenis ne pourra dépasser 4 000 m2 par lot sur le sous-
secteur 3a. il 0’y a pas de limite d’emprise au sof sur le sous-secteur 3b.

Tous les dispositifs et instaliations techniques fels que :
- les gires de stockage de matériels et produits,
- les bassins de decantation, de traitement, de recyclage,
- les tours de iraiternent,
- &5 conduites ou cheminées d'évacuation de vapeurs ou fumées,
- les cuves, chaufferies, silos, efc...

devront étre entiérement inclus dans les batiments et entidrement masqués ou faire
partie de la composition architecturale de fagon évidente,

ARTICLE §3.10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sauf adaptation justifiée par Fusage des bdtiments, la hauteur totale des constructions
mesurée du sot naturel G I'égout en cas de foiture en pente, et au sommet de I'acrotére
en cas de toiture en ferrasse, ne pourra dépasser 13 métres, cette limite ne pouvant étre
dépassée que pour des appareillages exiernes (cages d'ascenseurs, disposififs de
ventilation, choufferes en termasse, elc..) participant parfaitement de la composition
archifecturale.

ARTICLE §3.11 ~ ASPECT DES CONSTRUCTIONS

L'ensemble des superstructures, des plantations et des parties de terrain libre de chaque
parcelle doit &ire aménagé et enfretenu de felle sorfe que I'aspect et la propreté de la
zone nen soient pas alférés,

Tous les bdtiments devront participer & une méme composition architecturale par leurs
volumes et leur wallement, et s'intégrer harmonieusement dans I'ensemble bati du
secteur.

Les matéraux de remplissage destinés & éfre enduits ne peuvent rester apparents
(briques creuses, parpaings, carreaux de pléire, etc...).

Les betons utilisés en fagades extérieures ne peuvent rester bruts de décoffrage que
lorsque leur coffrage a été réalisé & I'aide de planches de bois naturel ou de coffrages
spécialernent &tudiés & cet effet.

Les fagades latérales ef ariéres doivent éfre fraitées avec le méme soin que la fagade
principale sur rue.

Les imitations grossiéres de matériaux naturels sont Interdites.
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Couleurs

La polychromie des fagades doit faire I'objet de documents parficuliers dans le dossier
d'exécution, et &tre en fonction des projets volsins.

Publicité

Tout affichage et publicité sont interdits.

Les enseignes - lumineuses ou non - fagades des bétiments ou annexes sont autorisées si
elles ne dépassent pas I'égout du tolt ou I'acrotére de la terrasse.

Les fagades visibles & parfir des voles publiques peuvent &tre luminées la nuit par des
systémes d'éclalrage non ébiouissants pour les usagers de ces voles.

Clétures

les clotures en limite séparative sont interdifes, seules les clétures Iimitant des espaces
restreints sont autorisées, cellesci devront d'aufre part étre noyées au moins
partiellement dans la végétation.

Les cldtures doivent étre constituées par des disposttifs & claire vole, comportant ou non
un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,50 m. La hauteur totale de la cléture quelle
que solt sa compaosition ne sera pas supérleure & 2 métres.

Les clotures en-fils de fer barbelé sont Interdites s'lls ne sont pas noyés dans la
végétation,

Les cldtures ou doublement de cldtures réalisées en végétations mortes {(cannage, etc...)
sont Interdites.

Archltecture Secteur 3a

Afin de conforter I'image de quallté du Parc de 'Empereur, les mesures paysagéres ef
architecturales suivantes devront &tre respectées :

- toutes les fagades recevront un traltement archifectural solgné,

- un double dlignement de pins sylvestres en quinconce et jolintif devra étre planté
ou conservé le long de la vole principale d'entrée du Parg,

- un alignement simple de pins sylvestres, & branches jointives devra étre planté ou
conservé le long de la vole de desserte.
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Archifeciurg secteur 3b

- les fagades visibles des voies recevront un hraitement architectural soigna,

- un alignement simple de pins syivestres @ branches jointives devra éfre planté ou
consenvé le long des voies de desserte,

ARTICLE $3.12 ~ STATIONNEMENT

Tout stationnement des véhicules, de toutes catégories et toutes les opérations de
chargement éfant interdites sur les voies publiques les aires de stationnernent et
dévolution doivent étre situées & [inféreur des parcelles, la superficle & prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule sur une aire collective est de 25 m2,
chaque lot ne pourra avoir qu'un seul aceds & la voie publique par facade sur rue (ot
bordé par 2 voirie -> 2 accés)

Nombre de places de siatlonnement

1 Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
par logement, sauf pour les logements d‘une surface hors ceuvre nette inférieure &
30 m2 pour lesquels ne pourra &tre exigée qu'une place de stationnement.

2. Pour les constructions & usage commercial ouvertes au public, i est exigé une
place de staticnnement pour 25 m2 de surface de vente, -

3. Pour les constructions & usage de bureau, it est exigé une place de stationnernent
pour 26 m2 de surface de plancher hors ceuvre,

4. Pour les constructions & uscsge.d'cctivi‘ré industrielle, ariisanale ou de stockage, i
est exigé une place de stationnement pour 160 m2 de plancher hors ceuvre,

5. Pour les établissements d'enseignement, il est exigé :

- 1 place de stationnement par classe du Ter degré,

- 2 places de stationnement .pour classe du 2éme degré,

- 30 places pour 100 ulilisateurs des locaux universitalres ou d’enseignement pour
adultes,

6. Les salles de réunions devront faire l'objet d'une &tude parliculisre.
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ARTICLE $3.13 — ESPACES LIBRES ET PLANTES

Toute demande de permis de conshuire devra comporter un plan de composition des
espaces libres conformément d la loi paysage. :

Les surfaces boisées existfantes ou & planter inscrites au document graphique du PAZ
deviont &fre impérafivement respectées.

Les surfaces non bdties et non aménagées en circulation et aires de service et de
stationnement dolvent éfre obligatoirement aménagées en dallage piétons accessibles
au public ou réservées & des plantations & concurrence de 30 % de la surface
parcellaire au moins,

I} cloit étre tenu de cefte prescription dans le calcul des coefficients d'emprise prévus G
I'Adicle §3.9 du présent réglement.

Les plantations existantes de valeur deviont &tre conservées. Les aires de circulation et
de stationnement devront &ifre soigneusement disposées et composées et plantées &
raison d'un arbre pour 4 places de stationnement.

SECTION HI — POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE §3.14 -

Dans le secteur 3 les possibiiités maximales d'occupation du sol sont les suivantes -
450 000 m2 de surface hors oeuvre nette constructible.

ARTICLE $3.15 — DEPASSEMENT DU COS

Néant.



