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PREAMBULE

La commune de Saint-Bonnet-Avalouze a prescrit I'élaboration de sa Carte Communale. Actuellement, elle ne dispose d’aucun document
d’'urbanisme et se trouve donc dans le champ d'application du Réglement National d’Urbanisme (RNU).

Outre la volonté de se soustraire aux modalités du RNU, les objectifs de la commune précisés dans le cahier des charges pour I'élaboration de
sa carte communale sont notamment de :
« délimiter des zones constructibles pour favoriser la venue de nouvelles populations,

s prévoir une zone artisanale,
« créer des conditions favorables pour le maintien de I'activité dans le bourg et I'entretien et le développement des chemins de randonnées.

Il s'agira donc de mettre en ceuvre les conditions d’un développement maitrisé de 'urbanisation dans le respect des paysages et de
I’environnement ; conformément aux objectifs et dans I'esprit des lois Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000 et
Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003, et notamment de I'article L.110 du code de l'urbanisme :

« Le territoire francgais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est la gestionnaire et la garante dans le cadre de
ses compétences. Afin d’aménager le cadre de vie, d’assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d’habitat,
d’emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe,
d’assurer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les
populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacement, les collectivités publiques harmonisent,
dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d’utilisation de 'espace. »

Ainsi, conformément a I'article L. 121.1 du code de I'Urbanisme, la carte communale devra permettre d’assurer, en respectant les objectifs du
développement durable :

« |'équilibre entre développement rural et protection des espaces agricoles, naturels et paysagers,

e la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale,

e une utilisation économe de l'espace,

» la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile,

« |la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains,

» |la sauvegarde du patrimoine bati,

» |a prévention des risques, des pollutions et des nuisances.
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INTRODUCTION

Saint-Bonnet-Avalouze est une commune a dominante rurale ; lors de I'élaboration de la carte communale, une attention particuliére devra étre
portée a la relation entre les espaces agricoles et les espaces qui auront vocation a étre urbanisés.

En outre, sa localisation a proximité de Tulle implique de prendre en compte les relations multiples qu’'entretient Saint-Bonnet-Avalouze avec
I'agglomération tulliste (lieux de travail, de commerces, de loisirs, de culture...) et plus globalement au sein du pays de Tulle, dans lequel elle
s’inscrit (Schéma Directeur en vigueur et Schéma de Cohérence Territoriale en cours d’élaboration).

Une carte communale s'élabore en 3 grandes phases qui permettent la mise en ceuvre et la définition d’un projet de développement et de
maitrise du territoire communal.

» La premiére phase correspond a « I'état des lieux — diagnostic », qui doit permettre de définir et de comprendre le fonctionnement du
territoire communal, ses interactions avec les espaces voisins, et d’identifier ses potentialités et ses contraintes, a partir desquelles de
grands enjeux seront déduits.

e La deuxiéme phase correspond a la formulation des enjeux du territoire communal et a I'élaboration des scénarios de développement
(en fonction des perspectives d’évolution de Saint-Bonnet-Avalouze et des projets envisagés). A partir de ces choix, le projet de zonage
de la commune est ensuite défini.

¢ Enfin, la troisiéme phase est consacrée a la finalisation du projet de carte communale, a la prise en compte de I'avis des habitants et au
montage administratif du dossier.
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Premiere partie

Etat des lieux - diagnostic
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. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

A. CONTEXTE ADMINISTRATIF

Cf. planche « Contexte administratif »

Région : Limousin Pays : Pays de Tulle

Département : Corréze Code INSEE : 19185

Arrondissement : Tulle Code postal : 19150

Canton : Tulle-Campagne-Sud Superficie : 514 ha

EPCI : Communauté de Communes de Tulle et Cosur Population en 2004 : 216 habitants (population provisoire INSEE)
de Corréze

La commune se situe au coeur du département de la Corréze, dans le canton Tulle-Campagne-Sud. Elle fait partie de la Communauté de
Communes de Tulle et Coeur de Corréze qui comprend 36 communes totalisant plus de 42 500 habitants (recensement de 1999). Cette
derniére fut créée en 1993 autour de 12 communes. Saint-Bonnet-Avalouze y prend part en 2003. Le régime fiscal de 'EPCI* est la TPU*
(Taxe Professionnelle Unique).

Saint-Bonnet-Avalouze ne peut s’affranchir de certains enjeux liés a la proximité de Tulle, préfecture du département située a quelques
kilométres seulement.

B. APERCU HISTORIQUE

La commune doit son nom a Saint Bonnet, évéque d'Auvergne au VII*™ siécle. Culte fervent en Auvergne et dans les régions voisines, aprés
sa mort en 722, plusieurs localités changérent leur nom pour celui de Saint Bonnet. Autour de Tulle, 6 communes portent le nom de Saint
Bonnet. Avalouze vient du gaulois avallo pour la pomme et osa pour abondance. |l existe peu d’information sur I'histoire de la commune.
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C. SITUATION GENERALE

Cf. planche « Situation géographique »

La commune est située a proximité du pdle urbain de Tulle (quelques kilométres) et a une trentaine de kilométres de Brive (au Sud-Ouest). Un
acceés a l'autoroute A 89 est disponible a environ 15 km au Nord-Est.

Les communes limitrophes sont Chanac-les-Mines, Laguenne, Ladignac-sur-Rondelle, Saint-Martial-de-Gimel, Espagnac.

Laguenne est la plus peuplée de ces derniéres, sa population avoisinait 1500 habitants en 1999. Le territoire d'ensemble offre cependant une
ruralité tres marquée.

Les axes de communication suivant jouent un réle dans 'accessibilité du territoire communal :

» la RD 29 serpente d’Est en Ouest sur la commune, influencée par la vallée de la Saint-Bonnette ; c'est I'axe principal du territoire
communal,

» située sur la commune de Chanac-les-Mines, la RD 978, bien aménagée, permet de rejoindre le bassin de Tulle, elle facilite ainsi les
mobilités des populations vers la préfecture,

« enfin, la RD 125, axe secondaire, permet d’accéder a la RD 120 en évitant Laguenne, pour se rendre en direction d’Argentat et Aurillac.

Le milieu environnant se présente sous la forme de collines boisées entrecoupées de vallées et vallons plutét occupés par des prairies. La
riviere la Saint-Bonnette, qui traverse la commune d’Est en Ouest, est un élément structurant majeur de la commune. Le bourg est en relation
étroite avec le cours d’eau qu'il domine, perché sur un promontoire qui s’avance profondément dans un méandre.

Saint-Bonnet-Avalouze est une commune rurale située a proximité de Tulle. Les enjeux liés a sa position géographique particuliere seront
d’arriver a concilier :

- les besoins en logements liés a la proximité de la zone d’emplois de Tulle,

- 'émergence de secteurs d’activités propres a la commune de sorte a limiter les déplacements pendulaires vers Tulle,

- le maintien du bon fonctionnement des exploitations agricoles,

- la préservation du milieu naturel et des paysages qui constituent I'atout essentiel dans I'attractivité de la commune.
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Il. ETAT INITIAL DE CENVIRONNEMENT

Ce chapitre analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution, c'est-a-dire I'état de référence qui permettra d’évaluer
les incidences des choix d’urbanisation.

Cet état des lieux permettra d’identifier les potentialités et les contraintes de la commune (milieux naturels, paysages, contexte socio-
économique...) pour ensuite dégager ses atouts et ses faiblesses qui permettront de définir ses orientations stratégiques.

A. LE MILIEU PHYSIQUE

1. Relief et topographie
Cf. planche « Unités de relief »

Saint-Bonnet-Avalouze est située sur les contreforts du plateau d’Espagnac. Elle s'inscrit dans I'ensemble géographique des plateaux
Corréziens, un ensemble intermédiaire compris entre la Montagne Limousine au Nord (plateau des Millevaches et Massif des Monédieres) et le
bas-pays au Sud formé par le bassin de Brive.

Dans la région de Tulle, le relief est surtout marqué par le systéme de vallées encaissées de la Corréze et de ses affluents. Ainsi, le territoire
communal présente un modelé collinéen aux interfluves vallonnés.

L’altitude varie de 230 m environ a I'Ouest au droit de la confluence entre la riviére la St Bonnette et le ruisseau de Chanac, a 470 m a
Pextrémité Nord-Est du territoire communal, en bordure du plateau de Saint-Martial-de-Gimel, soit un dénivelé de 240 m. Le territoire communal
présente une déclivité générale du Nord/Est vers le Sud/Ouest.
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Le territoire communal s'organise dans ce contexte a partir du cours d’eau la Saint-Bonnette qui scinde la commune en trois grandes entités
collinéennes :

e Le tiers Nord-Est, dans lequel se situe le bourg, est bordé au Nord par le plateau de Saint-Martial-de-Gimel et a I'Ouest par la
Malimonne ; il présente un grand versant orienté vers le Nord-Ouest, secondairement vers le Sud a la faveur de la vallée de la Saint-
Bonnette. Le bourg est situé sur un éperon qui s'avance vers le Sud-Ouest, de sorte que les habitations sont soit tournées vers le Nord-
Ouest (vallon de la Malimonne) soit tournées vers le sud (vallée de la Saint-Bonnette).

« Le tiers central est occupé par le versant Sud de la vallée de la Saint-Bonnette, sous forme d’éperon entre les affluents de rive gauche : le
ruisseau la Rondelle et le ruisseau qui s’écoule entre les lieux-dits Le Pic et Rageau sur la commune de Ladignac-sur-Rondelle,

» Un grand tiers Ouest, limité au Sud par la Saint-Bonnette et caractérisé par la présence de petits affluents de rive droite globalement
orientés Nord/Sud, qui découpent cette unité en petits sous-secteurs.

Le relief est fortement influencé par le réseau hydrographique, il constitue une contrainte assez importante qui limite I'urbanisation de la
commune. Les secteurs potentiellement les plus favorables correspondent aux replats situés a mi-pente sur les coteaux.

2. Contexte géologique

La commune s'inscrit dans les terrains métamorphiques* entre les formations a micaschistes du plateau de Millevaches et les formations de
gneiss et de leptynites sodiques du Bas-Limousin. Ces formations cristallines* sont séparées par d’importantes failles aux contours plus ou
moins sinueux. L'activité tectonique* est également marquée par la décompression des roches cristallines dont la conséquence est une
fissuration de ces derniéres.

Les fonds de vallées et vallons sont colmatés par les alluvions* récentes.

La nature des formations* géologiques en présence implique certaines contraintes pour I'urbanisation. Les roches cristallines sont des roches
globalement dures, elles peuvent cependant étre fragilisées, notamment en surface par les phénomeénes de fissuration (liés a la décompression
des roches cristallophylliennes) et d'arénisation (altération de la roche par I'action chimique de I'eau).

Les fissurations permettent l'infiltration des eaux de ruissellement. L'action du gel accélére alors les phénomenes d'érosion. En effet, sous la
pression de 'eau qui géle, la roche éclate. Sur les versants, les débris sont ensuite déplacés vers I'aval par les eaux de ruissellement.
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Dans l'arénisation, les minéraux qui composent les roches tendent a se désolidariser les uns des autres, ensuite, sous I'action du ruissellement
et du gel, les versants sont déstabilisés, les matériaux viennent alors combler les fonds de vallées.

Les formations alluviales, quant a elles, offrent les terres les plus favorables pour 'agriculture.

Sur la commune, la nature du substrat ne présente pas a priori de contrainte forte vis-a-vis de l'urbanisation. Cependant, la nature parfois
meuble des sols (secteurs arénisés notamment) est favorable a I'érosion des versants.

3. Eaux superficielles et souterraines

a. Hydrogéologie

Les ressources en eaux souterraines sont de 2 types :

» des émergences : elles sont issues de la fissuration du substratum. Elles sont alimentées par linfiltration des eaux de surface. Assez
nombreuses, elles sont cependant souvent de faible extension et peu profondes, elles sont alors sensibles aux variations liées a la
pluviométrie et au risque de pollution.

e les nappes phréatiques : elles accompagnent les cours d'eau. Peu profondes, elles sont également sensibles aux variations liées a la
pluviométrie et au risque de pollution.

Les eaux souterraines constituent la principale ressource pour I'alimentation en eau potable. Une attention particuliere doit étre portée aux
activités et a I'utilisation des sols a proximité et en amont de cette ressource, afin de garantir sa potabilité.

b. Eaux superficielles

La commune est parcourue par un réseau hydrographique particulierement dense et varié. L'ensemble du territoire communal est compris
dans le bassin versant* de la Saint-Bonnette.
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La Saint-Bonnette

L’hydrologie communale s'organise autour de la riviére la Saint-Bonnette qui prend naissance au cceur du plateau d’Espagnac a 560 m
d'altitude et draine un bassin versant de plus de 100 km2. Aprés un parcours de 24 km, la riviere se jette dans la Montane (a environ 210 m
d'altitude), affluent de rive gauche de la Corréze.

Le cours d’'eau serpente d’Est en Ouest sur le territoire communal. En amont du bourg, sa vallée est large de 100 4 200 m et a fond plat ; en
aval de sa confluence avec le ruisseau de la Malimonne, le fond de vallée se réduit et prend une forme plus en « V ». Les potentialités
d’'urbanisation sont extrémement réduites sur 'ensemble de la vallée.

La qualité de 'eau de la Saint-Bonnette n’est plus mesurée de fagon systématique dans le cadre des campagnes de mesure de I'Agence de
'Eau ou du département. De méme, le cours d’eau et ses affluents ne semblent pas étre suivis par la banque HYDRO, de sorte qu'il est difficile
de caractériser leur fonctionnement hydrologique.

La Malimonne et le Chanac

Ces affluents de la Saint-Bonnette se localisent en limite communale. lls participent, avec la Saint-Bonnette, au cloisonnement de la commune
en petites unités collinéennes.

Le versant Sud relativement fort et boisé du Chanac limite fortement les accés au cours d’eau. En revanche, la vallée de la Malimonne est plus
présente sur la commune, elle est le siége de plusieurs petites retenues, et I'ouverture de sa vallée a la faveur de la présence de petits
affluents de coteaux a permis I'implantation d'un habitat dispersé en pied de pentes.

Les petits ruisseaux affluents

lls prennent naissances a flanc de versants. De quelques centaines de métres a plus d’un kilométre, ils sont d'allure torrentielle. Les
écoulements sont temporaires, sauf en aval des petits étangs construits au fil de I'eau. Ce sont des secteurs privilégiés pour I'érosion des
versants.

Les étangs

Petites retenues collinaires, principalement a usage agricole ou pour la péche de loisirs, ils sont tous privés. S'ils peuvent avoir un impact
négatif sur les milieux aquatique avec lesquels ils sont en relation (accentuation des débits d'étiage, augmentation de la temperature de l'eau,
désoxygénation, obstacle pour les poissons migrateurs ...) ils peuvent également constituer des milieux écologiques intéressants par la flore et
la faune qu’ils accueillent.
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Pour une petite commune rurale comme Saint-Bonnet-Avalouze, ils constituent des réserves d'eau potentiellement mobilisables pour la
défense incendie.

c. Réglementation liée a I'eau

La Saint-Bonnette est un cours d’eau réservé, c'est-a-dire qu’aucune autorisation ou concession ne peut-étre donnée pour une entreprise
hydraulique nouvelle. Ce dispositif vise a favoriser le retour des poissons migrateurs.

d. Les usages liés a I'eau

Les principaux usages liés a I'eau sont I'abreuvage du bétail et la péche. Pour son alimentation en eau potable, Saint-Bonnet-Avalouze
exploite un forage profond sur la commune de Saint-Martial-de-Gimel.

Trés occasionnellement, la Saint-Bonnette peut étre utilisée pour les activités aquatiques sportives ou de loisirs.

Sur le territoire communal, les ressources en eaux supefficielles sont relativement importantes et variées. La quantité et la qualité de ces
ressources sont mal connues. Une afttention particuliere devra étre portée afin d'éviter tout dysfonctionnement majeur des cours deau,
principalement par le respect de leurs espaces de liberté pour éviter les risques d’inondation, et par le contrdle des rejets polluants ponctuels
ou diffus (effluents domestiques, concentration de nitrates d’origine agricole...) pour garantir la qualité de l'eau.

4. Climat- Air

Le climat est de type océanique (tempéré humide) qui se caractérise par :

o des précipitations abondantes, de I'ordre de 1250 mm/an (moyenne nationale : 800 mm/an) liées a la relative proximité de I'Océan
Atlantique et 'absence de barriére orographique intermédiaire. Les précipitations maximales s'observent de novembre a janvier (120 a
140 mm/mois a Tulle). Ces données moyennes masquent une importante irrégularité des pluies qui induisent des périodes d'excés en
eau comme des périodes de déficits hydriques.

e des températures relativement fraiches en été (maximum moyen de 26° en juillet a Tulle) et modérément froides en hiver (minimum
moyen de 0° en décembre et janvier a Tulle) ; F'amplitude thermique moyenne annuelle reste modérée.

e un nombre moyen de jours de gel relativement faible (70 4 90), mais qui s’étend sur une période assez longue, de l'ordre de 175 a
205 jours sur les bas plateaux limousins.
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La qualité de l'air est surveillée en Limousin par I'association Limair. Une LVindice de la qualité de I'air & Tulle depuis 2000
station de mesure est disposée a Tulle au collége Victor Hugo. P o
Compte tenu du contexte local différent entre Saint-Bonnet-Avalouze 2000 s b T K ;
(commune rurale) et Tulle (commune urbaine), ainsi que de la topographie o ;

qui compartimente cette région du Pays de Tulle, les données sur la qualité g e o TR R
de I'air ne renseigneront que partiellement sur la situation & Saint-Bonnet- 2002

Avalouze. . S
2003 -

Ainsi, comme le montre le tableau ci-contre, depuis 2000 la qualité de I'air, : :
L i 2. sa e . .. . 2004 ;
appréciée suivant I'indice ATMO (indice global qui caractérise la qualité de
I'air sur une échelle de 1 a 10 de trés bon a trés mauvais), est globalement 2O S
bonne pour les paramétres mesurés, mais une tendance a la dégradation S 5 & S @ s s
semble étre amorcée. L'année 2003 (année de la canicule) est la plus " Momibe de jours ehapparition
mauvaise, les pics de pollution correspondent essentiellement a une
pollution par I'ozone en lien avec les conditions climatiques estivales.

Source : Rapport 2005, Limair.

Cependant, la procédure de vigilance régionale’ a été lancée 1 fois pour la pollution a I’ozone le 15 juillet (dépassement de seuil enregistre
sur Brive-la-Gaillarde). Au cours de I'été, pour le méme polluant, quelques procédures de mise en vigilance ont été déclenchées sur Tulle.

La pollution atmosphérique est liée en premier lieu a la circulation routiére, puis aux rejets industriels et & certaines installations de chauffage.
Saint-Bonnet-Avalouze ne connait pas un trafic routier important (desserte locale uniquement) et ne dispose pas sur son territoire ou a
proximité immédiate, de site industriel particuliérement polluant.

Vis-a-vis de l'urbanisation, la pluviométrie est une composante du climat & prendre en compte d’une part, en termes de modification de
rimperméabilité des sols et d’autre part dans la gestion de la ressource en eau. La contrainte climatique la plus pénalisante reste le gel (et dans
une moindre mesure la neige) qui constitue une entrave a la circulation par le verglas qu’il occasionne.

Le relief cloisonné de la commune limite la dispersion des polluants atmosphériques, il convient donc de limiter au maximum leurs sources
d’émission.

' Lorsque les concentrations des polluants réglementés (ozone, dioxyde de soufre, dioxyde d'azote) dépassent des seuils définis, des procédures d'information, de recommandations et d'alerte a la
pollution atmosphérique peuvent étre déclenchées. Ce sont des mesures de prévention contre les pics de pollution. La procédure de vigilance régionale est declenchée pour les poliutions par le
souffre ou 'ozone, dont la diffusion dépasse largement le cadre local.
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5. Utilisation des sols
Cf. planche « Utilisation des sols »

L’utilisation des sols est largement dominée par les bois (50 %) et les prairies (42 %). Les espaces batis et les voies de circulation représentent
7 % de la surface communale.

Données statistiques
Source : Chambre d’Agriculture

s Superficie communale de 514 ha,
« Superficie agricole utilisée (SAU) communale? de 215 ha,

Boisements et foréts

lls dominent largement dans la moitié Est de la commune, mais sont trés présents sur tout le territoire communal. lls occupent principalement
les versants les plus pentus. Ce sont principalement des foréts de feuillus (6 % de résineux et 94 % de feuillus).

Espaces agricoles

lls occupent plus de 40 % du territoire communal. Dominés par les prairies d'élevage extensif bovin (race limousine), ils se répartissent sur
I'ensemble du territoire communal. On les retrouve principalement sur les crétes, dans le fond de la vallée de la Saint-Bonnette et dans une
moindre mesure, a flanc de versants lorsque les pentes le permettent.

Les espaces batis

Le principal espace bati est constitué par le bourg. Il s’est développé en ligne de créte entre la Saint-Bonnette et la Malimonne. Le bati, assez
continu, s’'étale le long de la voie communale. Les extensions récentes présentent une structure plus lache (parcelles plus grandes).

2 La SAU communale ne tient pas compte des superficies agricoles d'exploitations dont le siége est sur une autre commune. De méme, elle englobe des superficies agricoles hors de la commune
mais dont le siége de I'exploitation est sur Saint-Bonnet-Avalouze.

Carte Communale de Saint-Bonnet-Avalouze — Etat des lieux - diagnostic 19
Bureau d'eétudes WAPA



Les hameaux sont globalement assez groupés (Bussiére, Le Bech), localisés a mi-pente en rive droite de la Saint-Bonnette, a la faveur des
replats. Ceux @ dominante agricole (Rageau, Lagrafeuille, Le Peuch) sont plus petits et souvent organisés autour d’une seule exploitation. Les
hameaux plus récents présentent une allure globalement linéaire en relation avec la voirie (Le Bech Bas ou La Gare).

L'habitat isolé reste I'exception.

Le bourg de Saint-Bonnet-Avalouze n’est guére plus important que certains hameaux, son renforcement permettrait de favoriser les liens entre
les habitants au travers d’un lieu central de rencontre. L’urbanisation récente, plus lache et moins structurée, en dehors de banaliser le
territoire, est particuliérement consommatrice d’espace et engendre des colts importants en termes de réseaux, de consommation d’espaces
naturels, de modification des paysages... Une réflexion forte devra étre menée sur cette problématique.

Une attention importante doit également étre portée quant aux possibilités de développement de I'urbanisation dans les hameaux a dominante
agricole, afin de ne pas risquer de mettre en péril les exploitations.

Enfin, il n’est pas souhaitable, dans la situation actuelle de la commune, de créer des zones constructibles a I'écart de secteurs déja urbanisés.

6. Risques majeurs
Source : Site Primnet

Cf. planches « Approche cartographique sommaire des risques majeurs »
« Facteurs de risques — prises de vues »

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) ne recense aucun risque sur la commune.
Si la commune ne dispose pas d'un Document Communal Synthétique (DCS), elle a cependant fait 'objet de plusieurs arrétés de catastrophes
naturelles pour les événements suivants :

e inondation par une crue,

 inondation par ruissellement et coulée de boue,

» mouvement de terrain,

« tempéte et grains (vent) - tempéte (vent).

La carte présentant les risques majeurs est présentée a titre informatif. Elle ne résulte pas d’études spécifiques qu'il conviendrait de mener
pour définir précisément les secteurs de risque, mais d’une interprétation grossiere de zones potentiellement a risque, a partir de la
photographie aérienne de 2004, de la carte IGN au 1/25 000°™ et d’'une approche de terrain sommaire.
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Ainsi, le risque d’'inondation concerne les fonds des vallées ouverts et peu pentus, les abords des petits cours d’'eau torrentiels, les prairies
humides en téte de vallon et au droit des confluences.

Des coulées de boue peuvent se produire lors de fortes précipitations, elles se localisent au droit des vallons et fortes pentes dénudeés de
végétation, dans les secteurs touchés par une importante arénisation®*.

Les mouvements de terrain touchent également les secteurs arénisés et préférentiellement les prairies de pente dont les sols ne sont pas
protégés par des systémes racinaires efficaces. La suppression massive des haies lors de la mécanisation de I'agriculture a eu un impact
négatif sur la stabilité des sols, aujourd’hui les vastes prairies de pature présentent de nombreuses traces d'instabilité.

Avec un couvert forestier de I'ordre de 50 %, le risque d'incendie existe. Cependant, le caractére humide et frais du secteur, la présence de
nombreux ruisseaux, 'exposition des versants, 'absence de broussailles séches type garrigue ou maquis, sont autant d’éléments susceptibles
de limiter I'alea.

Enfin, la commune est concernée par la présence de 3 cavités souterraines abandonnées (d'origine anthropique) localisées place de I'Eglise,
dans la vallée de la Saint-Bonnette immédiatement au Sud de I'ancienne voie ferrée a I'Ouest du bourg, et dans le hameau de Bussiére. La
connaissance de la localisation et la vérification de ces cavités sont importantes pour éviter tout risque de dommages occasionnés par des
mouvements de terrain ou la dégradation des ouvrages.

Les risques majeurs sont mal définis sur la commune. lls ne semblent cependant pas impliquer de forts enjeux humains, les zones d’habitats
étant globalement groupées et localisées sur les replats a mi-pente des versants et a I'écart des principales zones boisées. Quelques maisons
sont localisées a proximité de la Saint-Bonnette et d’autres en lisiére de forét.

Il conviendra, dans le cadre de l'urbanisation future, de poursuivre sa localisation a I'écart des zones de risques, c'est-a-dire dans la continuité
de I'habitat existant, a I'écart des espaces de mobilité des cours d'eau, des versants les plus sensibles a I'érosion et aux mouvements de
terrain, et en évitant les lisieéres boisées.
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B. LE MILIEU BIOLOGIQUE

Cf. planche « Patrimoine et tourisme »

1. Inventaires et protection patrimoniales

La commune n’est concernée par aucun inventaire et aucune protection réglementaire concernant les milieux naturels.

Cependant, une ZNIEFF* de type 2 est située a proximité sur la commune de Chanac-les-Mines. Il s’agit de la ZNIEFF Vallée de la Montane
vers Gimel dont 'intérét réside notamment dans la présence d’un coléoptére de la famille des carabes particuliérement remarquable, le carabe
d'Espagne, espéce endémique du sud du Massif Central. Le site est également renommé pour sa grande richesse et sa diversite en fougeres,
plus d'une dizaine d'espéces remarquables ont éte identifiees.

Deux ensembles paysagers emblématiques du Limousin sont également localisés a proximite :

o Vallée du ruisseau de Boussac sur la commune de Laguenne,
« Vallée du ruisseau le Salabert sur les communes d'Espagnac et de Saint-Martial-de-Gimel.

Les boisements situés sur la commune ne sont pas réglementes.

22 Carte Communale de Saint-Bonnet-Avalouze — Etat des lieux - diagnostic
Bureau d'études WAPA



2. Les milieux naturels en présence
Cf. planche « Sensibilités environnementales »

Les espaces « naturels » occupent une large partie du territoire communal. Fortement modifiés par 'homme, ils sont variés et en interrelation
les uns avec les autres. Trois grands types de milieux sont présents sur la commune, les milieux aquatiques, les milieux forestiers et les
prairies.

a. Les milieux aquatiques

lls sont constitués par les différents cours d’eau et étangs.

Les ruisseaux présentent de fagon générale un intérét important pour la faune : reproduction et lieu de développement pour la faune piscicole
(truites notamment) et aquatique (écrevisses a pattes blanches), reproduction et lieu de développement pour de nombreux amphibiens et
insectes (libellules notamment).

Les étangs peuvent pour certains étre colonisés par de la végétation aquatique flottante comme des Lemnacées (lentilles d’eau) ou des
nénuphars. lls présentent de fagon générale un intérét important pour la faune : reproduction et alimentation pour certains oiseaux d’eau,
reproduction et lieu de développement pour de nombreux amphibiens et insectes (libellules notamment).

b. Les milieux forestiers

Deux grands types de boisements sont présents sur la commune, d'une part les boisements rivulaires, d’autre part les bois et les foréts de
versants.

Les boisements rivulaires sont des formations boisées naturelles de bord de cours d'eau, organisées le plus souvent de fagon linéaire ou
ponctuelle sans grand développement spatial. lls abritent une faune et une flore variées et leurs fonctions sont nombreuses : ils constituent un
espace tampon entre les milieux aquatiques classiques et la vallée agricole, ils jouent ainsi un réle important d'épuration et de contrdle des
crues, ils participent a la stabilité des berges...

Les bois et forét sont essentiellement de trois types :

« Les chénaies pédonculées et sessiflores sur sols acides : on les retrouve sur sols franchement acides, plus ou moins riches en humus. La
strate arborée est dominée par les chénes sessiles et pédonculés. Les strates arbustives et herbacées sont plutét pauvres. On peut
rattacher a ces chénaies, les chataigneraies.
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« Les hétraies mésophiles et acidiphiles : elles correspondent aux hétraies sur substrats siliceux, dans des situations empéchant la
formation de sols profonds riches en matiére organique. Elles se caractérisent par 'abondance des espéces acidiphiles, avec notamment
la présence de quelques plantes du cortége de la chénaie acidiphile.

o Les foréts mélangées de ravins et de versants: il s'agit de foréts fraiches, humides avec une strate arborescente trés diversifiée,
installées dans les parties basses des vallons ombragés ou sur des sols profonds et riches. Elles ont un réle de fixation des sols trés
important. Ces boisements se caractérisent par une abondance et une grande diversité de fougeres.

c. Les prairies

Les prairies sont trés majoritairement des prairies mésophiles paturées et/ou fauchées, en lien avec le caractére pastoral de la commune. Ce
sont les prairies les plus intensives (amendements importants et réguliers, plusieurs fauches, chargement animal important). Elles présentent
un intérét écologique moindre.

Dans les secteurs les plus humides et incultes ou légérement cultivées, se développent des prairies humides et d’autres formations herbacées
des zones humides. Comme toute formation de zone humide, ces prairies sont sensibles aux actions modifiant leurs équilibres hydriques
(drainage), minéraux (amendements) ou pédologiques* (labours, piétinements). Leur surface est d'ailleurs depuis longtemps en forte
régression. Elles constituent un habitat souvent spécialisé pouvant abriter de nombreuses espéces rares et menacées.

Saint-Bonnet-Avalouze présente des unités naturelles bien structurées entre milieux aquatiques, milieux forestiers et prairies. Les formations
naturelles présentant un intérét écologique certain sont celles induites par la présence d’'un réseau hydrographique dense, ripisylves®, foréts
alluviales et prairies humides en particulier. Ces milieux constituent des ensembles naturels et paysagers coheérents qu'il faudra eviter de
fractionner.
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C. LE PAYSAGE COMMUNAL

1. Structure du paysage communal
Cf. planche « Structure et unités paysagéres »

La topographie et la géologie fagonnent les grandes lignes de la structure du paysage, autour desquelles les caractéristiques de I'utilisation des
sols viennent se surimposer.

Ainsi, le paysage de Saint-Bonnet-Avalouze s'inscrit dans 3 grandes unités paysagéres dépassant le cadre communal, qui elles-mémes
peuvent étre découpées en sous-unités.

Ces trois grandes unités correspondent :

« aux coteaux mixtes agricoles et boisés qui occupent toute la moitié Ouest du territoire communal, secteur de transition entre les vallées
encaissées et boisées de la Ganette au Sud et de la Montane a I'Ouest. Trois sous-unités peuvent étre distinguées :

= |es lambeaux de plateau, dominés par les prairies et qui offrent des vues lointaines sur « le grand paysage »,

= |es coteaux mixtes essentiellement au Nord de la RD 29 et a I'Est de Bussiére,

= les longues avancées planes de Bussiére, du Peuch et Au Roches en tres forte covisibilité les unes avec les autres et sur les
communes voisines (hameau Le Pic sur Ladignac-sur-Rondelle, les zones d’habitat récent autour de Vedrenne sur la commune de
Chanac-les-Mines) ; elles sont reliées entre-elles par des vallons aux formes arrondies largement occupés par des prairies,

= |e fond de vallée encaissée de la Saint-Bonnette, peu visible, masqué par des pentes abruptes et les boisements rivulaires,

» aux versants boisés encaissant la vallée de la Saint-Bonnette. lls offrent une sous-unité en rupture avec l'unité générale, de sorte que
I'unité paysagére principale est séparée en deux :
= [unité principale, de part et d’autre de la Saint-Bonnette, est constituée par les versants particuliérement pentus et densément
boisés des vallées de la Saint-Bonnette et de la Malimonne ; I'habitat y est quasiment absent, quelques clairiéres, a la faveur d'un
adoucissement du relief, viennent rompre la monotonie de ce paysage,
* |a sous-unité du bourg, correspondant a un élargissement du fond de vallée, est occupée en grande partie par les prairies dans la
zone inondable de la Saint-Bonnette, et & mi-pente le long d’'un éperon qui s'avance profondément dans un méandre de la riviere, le
bourg domine et participe grandement a la caractérisation de cette unite,

Carte Communale de Saint-Bonnet-Avalouze — Etat des lieux - diagnostic 25
Bureau d'études WAPA



« enfin I'extrémité Nord-Est de la commune offre un paysage agricole ouvert qui s'étend sur le versant Sud-Est du plateau de Saint-
Martial-de-Gimel, mais qui reste « enfermé » autour d’un relief fortement boisé.

La Saint-Bonnette, dont le tracé est globalement perpendiculaire aux unités paysageres, rend leurs limites assez floues, tout en constituant une
sorte de lien entre chacune d’elles.

Les ambiances paysagéeres sur la commune sont fortement conditionnées par l'alternance de secteurs boisés et de vastes prairies. Ces
derniéres se développent a la faveur d’'un relief plus doux. Les hameaux ponctuent ces paysages sans en étre des éléments dominants. Seul le
bourg participe fortement a I'image de l'unité paysagére dans laquelle il s’inscrit.

2. Les perceptions visuelles

Cf. planches « Sensibilités paysagéres »
« Paysages ouverts »
« Paysages sensibles »

Les perceptions visuelles sont largement conditionnées par le relief et la nature du couvert végétal. Ainsi, suivant les lieux, les points de
vue sont ouverts sur « le grand paysage », sont limités a un échange de covisibilité, ou sont carrément fermés sur un espace restreint.

Certaines vues sont saisonniéres. En effet, en raison de la présence de boisements largement dominés par des feuillus, des vues s’ouvrent a
I'automne et se referment au printemps.

Vues sur « le grand paysage »

Depuis les points hauts des plateaux vers Rageau, la Chabanne et le Puy du Bec, des vues panoramiques s’offrent sur le « grand paysage ».
Lorsque le temps le permet, il est possible de distinguer les plateaux d’Espagnac, de Seilhac, de Roche de Vic, jusqu’au massif des
Monediéres.

Entre le hameau du Bech, légérement en contrebas par rapport au sommet du plateau et /e Puy du Bech, des vues lointaines sont encore
possibles sur le plateau d’Espagnac.
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Covisibilités

Les secteurs les plus sensibles vis-a-vis de I'urbanisation sont ceux qui présentent des covisibilités fortes. En effet, les échanges visuels sont
directs, larges et sur des distances assez faibles (quelques centaines de metres) qui permettent de distinguer clairement les élements
constitutifs du paysage en covisibilité.

Sur Saint-Bonnet-Avalouze, les secteurs a forte covisibilité sont assez nombreux et divers, ils peuvent concerner :

 deux secteurs habités : entre Bussiére et le Pic (sur la commune de Ladignac-sur-Rondelle), entre le Peuch et Vedrenne (sur la commune
de Chanac-les-Mines), entre Lagrafeuille et Vedrenne, entre le bourg et /a Gare ; une covisibilité éloignée existe également entre le bourg
et le hameau /e Bech,

e un secteur habité avec une voie : entre Bussiére, le Peuch et la RD 29, entre le Bech et la RD 125 au Nord de Rageau,
« un secteur habité avec un paysage ouvert : entre Aux Roches et Vedrenne, et entre Aux Roches et le Peuch,
 une voie est un paysage agricole ouvert : entre Aux Roches, le Sud de Bussiére et la RD 29.

Les secteurs en covisibilité sont les plus sensibles. Les éléments remarquables conférent une identité forte au paysage, mais inversement, un
élément discordant peut rapidement bouleverser I'image d’un secteur, le banaliser, voire méme le déprécier.

Ainsi, le développement de I'urbanisation devra prendre en compte cette dimension forte du paysage, car les impacts d’une mauvaise insertion
paysagere sont pesants et durables, y compris hors des limites communales.

3. Les élements marquants du paysage

a. Monuments Historiques
Cf. planche « L’église : site inscrit »
L'église de Saint-Bonnet-Avalouze (XIII*™ sigcle), située dans le bourg, est inscrite au titre des Monuments Historiques (arrété du 26 janvier

1927). Un périmétre de protection de 500 m de diamétre autour du monument est établi. A l'intérieur de ce périmétre, tout projet de travaux
nécessitant une autorisation doit étre soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France.
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b. Patrimoine bati

La commune dispose de 2 éléments bétis « phares » : I'église et la ferme du Peuch. Ce dernier, a I'architecture peu commune et de qualité, est
cependant peu visible hors du hameau, de sorte qu'il ne participe pas vraiment a la mise en valeur de la commune. En outre, son état dégradé
est regrettable.

Eglise inscrite a l'inventaire des Monuments Historiques Corps de ferme au Peuch. A gauche le batiment dégradé, peu visible, méritant une restauration
et une mise en valeur.

Un patrimoine architectural de qualité est présent sur 'ensemble de la commune, il constitue un atout en termes de paysage. Une grande partie
des constructions date d’avant la premiére guerre mondiale. Ce béati de qualité est notamment présent dans le bourg, a Bussiere, au Peuch, au
Bech, la Borie...

Bussiere L’école dans le bourg
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Le bati récent, notamment celui construit aprés les années 1970, présente une architecture plus banale et une organisation spatiale moins
structurée (implantation dans la parcelle, parcelle plus grande), de sorte qu'il s'intégre moins facilement dans le paysage. La nature des
clétures et des haies qui les accompagnent renforce le décalage avec I'existant lorsqu’elles sont d'inspiration urbaine.

Lorsqu’il respecte la structure des lieux, le bati récent s’intégre mieux, méme dans un contexte rural de qualité.

v

Haie « urbaine » en fort contraste avec Baéti récent assez mal intégré dans le paysage Bonne intégration paysagéere d’'un bati
I'ambiance agricole dominante rural de la vallée de la Saint-Bonnette récent dans le bourg

Le bourg est caractérisé par une forte présence de I'activité agricole, les batiments d’élevage ou de stockage cétoient les maisons d’habitation.

e

Des bétiments a usage agricole sont mélés aux habitations dans le bourg

La carte communale ne permettant pas de maitriser la qualité architecturale des futures constructions, une attention particuliére devra étre
menée sur les limites des zones constructibles dans ces secteurs, seul moyen pour tenter de conserver la qualité paysagére de ces ensembles.
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c. Patrimoine paysager

Cf. planche « Petits éléments vernaculaires de qualité »

Entrée du Bech

.‘_a"_

Entrée de Bussiére

Le petit patrimoine bati, les ouvrages agricoles, les alignements d’arbres, 'aménagement d’'espaces
publics... sont autant d’éléments vernaculaires* qui enrichissent la qualité d’'un paysage.

Ainsi, le bourg a récemment fait I'objet d’'un réaménagement. La voie principale a été repensée, de
méme que I'éclairage public et les espaces entre la mairie, I'école, I'église et le monument aux morts.
Ces aménagements constituent un support pour créer une centralité sur la commune, malgré le faible
poids du bourg et I'éloignement relatif des différents hameaux.

La qualité paysagére du haut du bourg tient autant de la qualité du bati que des limites de parcelles
soulignées, soit par des murets de pierres, soit par des clétures agricoles (place du Jugadour).

L’abreuvoir, les petits murets de pierres qui 'accompagnent, les jardins en terrasses, participent a la
qualité architecturale et paysagére du hameau du Bech. Ce hameau présente une forte sensibilité
paysagére ; la construction de nouvelles maisons peut dégrader la qualité de ce hameau si les formes
architecturales et I'implantation du bati ne respectent pas I'organisation du lieu.

A Bussiére, le maintien, a I'entrée du hameau, d'un espace ouvert avec des arbres isolés (qui
correspond a un jardin privé) et dont la limite est soulignée par un muret de pierres, marque I'entrée de
bourg de maniére qualitative. Le front bati de qualité (qu'il soit ou non restauré), en forte covisibilite
depuis la RD 29 en venant de Tulle, doit étre préservé.

A Lagrafeuille, ce sont les alignements d'arbres le long de la voie communale qui renforcent la qualité
paysagére du secteur.
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d. Eléments discordants du paysage

Les éléments discordants du paysage sont assez peu
nombreux sur le territoire et ont un impact globalement limité.

Dans la majorité des cas, cela concerne l'extension ou la
réfection de batiments anciens avec des matériaux moins
« nobles », notamment l'utilisation de téles pour la toiture et de
parpaings non recouverts d’enduit pour les murs. Pour ces
derniers, une amélioration notable du béati peut étre obtenue en

appliquant un enduit dont les tons sont en harmonie avec les Bussiére Lagrafeuille
constructions proches. Extension de bétiment agricole avec toit en téle et parpaings a nu

Dans le bourg et dans les hameaux, la multiplication des
réseaux aériens (EDF, téléphone) dégrade la qualité globale
des lieux.

On rappellera que les éléments discordants les plus visibles et
les plus durables dans le paysage sont induits par les maisons
récentes lorsque :

« 'implantation est en rupture avec I'organisation spatiale
locale (position dans la parcelle, taille de la parcelle...),

e les caractéristiques architecturales (formes, matériaux, Parpaings & nu sur un petit bati en Multiplication des réseaux aériens
couleurs...) sont éloignées de la typologie locale. covisibilité importante dans le bourg

Les paysages de la commune sont globalement de bonne qualité, de sorte que les risques de dégradation par I'implantation d’'un béti mal
adapté sont grands. L’attractivité potentielle de la commune réside justement dans la qualité de ses paysages. La carte communale ne
permettant pas d’agir sur I'organisation et les formes des nouvelles constructions (absence de reglement), la préservation des paysages sera
fortement tributaire des choix sur les secteurs ouverts a 'urbanisation.

Les paysages les plus sensibles sont les paysages ouverts et les hameaux de caractére. Parmi ceux-ci se trouvent les secteurs des longues
avancées de prairies au Sud de la RD 29 entre la limite communale Ouest el Bussiére, ils constituent la principale porte d’entrée sur la
commune depuis Tulle et offrent un paysage ouvert assez rare sur la commune, et un caractére rural de qualité, souligné par de nombreux
éléments (bonne intégration paysagére de la RD 29, organisation et typologie du béti, ouvrages hydrauliques...). Quant aux hameaux de
caractére, les plus sensibles sont Le Bech, Bussiére et le Peuch. Enfin, les entrées du bourg présentent également une forte sensibilité, elles
conditionnent son image.
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D. REPARTITION DE L’URBANISATION ET FORMES DU BATI

La répartition de I'habitat et les formes du béti traduisent I'évolution de I'occupation du territoire. Leur héritage participe a I'attrait ou au contraire
a la dévalorisation des lieux.

1. Répartition de I'urbanisation
Cf. planche « Répatrtition du béti »

La configuration du relief, qui présente une succession de lignes de crétes et de fonds de vallons globalement perpendiculaires a la vallee
principale occupée par la Saint-Bonnette, limite fortement les possibilités d’'implantation du bati. Le fond des vallées est inondable, les versants
sont pentus ou instables. Ainsi, les secteurs bétis sont principalement localisés a mi-pente a la faveur de replats, sur les versants
exposés au Sud-Est.

Si le bourg constitue I'ensemble béti le plus important de la commune, son poids reste assez faible par rapport & Fensemble des secteurs batis.
Il s’étend le long d’une ligne de créte formant un éperon en rive convexe d'un méandre de la Saint-Bonnette. Les maisons et les granges sont
alignées de part et d’autre de la rue principale et au niveau de la patte d’oie sur le haut du bourg. Le béti est assez dense, les constructions
étant peu éloignées les unes des autres, certaines étant méme jointes.

Le bourg s’est développé en direction du Nord-Ouest sur les hauteurs et au Sud en contrebas. L'implantation du bati, espace sur des parcelles
plus grandes, notamment au Sud, donne un caractére plus individuel aux constructions, en rupture avec I'existant.

Les hameaux sont relativement groupés (Rageau, Bussiere, le Bech, le Peuch, Lagrafeuille) et, en dehors de Rageau situé en bordure du
plateau de Ladignac, ils sont, comme le bourg, situés a mi-pente sur des replats.

Les hameaux plus récents, du Bech Bas, de la Gare et du Puy du Bec, présentent une organisation différente. Au Bech Bas, si les maisons
sont situées a mi-pente, leur implantation linéaire le long de la ligne de créte et sur des parcelles plus grandes, rompt avec l'organisation plus
ramassée des hameaux anciens. Le quartier de la Gare est constitué par un alignement de maisons en pied de versant orienté plein Nord. Le
Puy du Bech est sur le plateau, I'habitat est trés espacg, a la limite du diffus. Les quelques maisons situées sur la commune de Saint-Bonnet-
Avalouze sont en fait intégrées dans un ensemble plus vaste en relation avec Chanac-les-Mines.
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Enfin, rares sont les maisons isolées. Elles correspondent & d’anciens moulins le long de la Saint-Bonnette, a quelques maisons récentes le
long de la RD 29, et a quelques fermes isolées en remontant la vallée de la Malimone jusqu’a la Borie.

Malgré la proximité de Tulle, susceptible de générer une urbanisation diffuse liée a la périurbanisation, Saint-Bonnet-Avalouze a globalement
su préserver son territoire d’un mitage pavillonnaire. Ce dermier, grand consommateur d’espace, engendre des codts importants pour les
collectivités (réseaux, voirie, défense incendie...) et dégrade profondément les paysages.

Cependant, le développement récent d’un habitat peu dense et mal structuré participe a la banalisation des paysages (quartier de la Gare, le
Bech Bas, le Puy du Bec). Tout comme pour la préservation des paysages, la carte communale ne permettant pas d’agir sur l'organisation des
nouvelles constructions, ce sont I'étendue et les choix des secteurs ouverts a 'urbanisation qui limiteront le mitage.

2. Architecture et typologie du bati
Cf. planche « Différents types de béati »

La commune se caractérise par une grande homogénéité de ses formes construites ou domine I'habitat individuel, quelles que soient ses
formes et les époques de constructions.

Trois grands types de bati sont présents sur la commune.

a. Le bati ancien

Construit avant la premiére guerre mondiale, il est dominant sur la commune. Il se présente souvent avec plusieurs corps de fermes composés
d’'une maison d’habitation, d’une grange et, parfois, d’'un four ou d’une petite cabane supplémentaire. Ce type de constructions se retrouve sur
tout le territoire communal aussi bien dans le bourg que dans les hameaux.

Ce bati est construit en pierre de pays, il présente une forme rectangulaire assez massive. Les encadrements sont souvent en pierre de taille
ou surmonté par une poutre en bois. Les habitations peuvent avoir un étage (rarement plus) Quelques batiments sont munis de colombages
(Lagrafeuille, le Bec). Les toits, a forte pente, sont généralement a 4 pans pour le batiment d’habitation et 2 pans pour les annexes agricoles.
La couverture est en lauzes ou en ardoises, quelques maisons et granges ont des tuiles plates. Les restaurations récentes peuvent présenter
un toit en fibrociment pour les maisons d’habitation et en tole ondulée pour les granges a vocation agricole. Les extensions ou restauration du
bati agricole sont souvent réalisées en parpaing, ce dernier étant laissé a nu.

Le hameau du Peuch présente l'originalité de méler la pierre et la brique rouge dans ses batiments. En outre, la grange est munie de deux
petites tourelles. Cette architecture lui confére un cachet particulier, qui est malheureusement dévalorisé par son état dégrade.
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b. Les habitations de la seconde moitié du XX*™ siécle

Ce bati est plus varié dans ses formes, ses couleurs et ses dimensions. |l reprend les codes constructifs traditionnels de maniére aleéatoire, que
ce soit dans la forme du béti, les types de toitures ou les couleurs. L'implantation est plus variable, mais la tendance est a 'étalement a
distance des autres constructions existantes. Sur les parcelles en pente, il se trouve souvent sur un petit promontoire artificiel au milieu de la
parcelle.

Les matériaux utilisés sont trés souvent standards, sans lien avec les lieux : fondations en béton, murs en parpaing enduits de crépi
essentiellement dans les tons blanc cassé, couverture en ardoise ou fibrociment, parfois en tuile rouge.

Les clotures fortement marquées, d'influence urbaine, renforcent souvent le contraste entre le bati traditionnel local et les nouvelles
constructions (haie de thuyas et de lauriers, grillage & damiers fins et piquets métalliques ou en béton...).

c. Le béti agricole récent

Construit principalement depuis la seconde moitié du XXM siecle, ce bati se compose essentiellement de vastes batiments dont les murs sont
en parpaing et les toits en téle. lls ont souvent un fort impact paysager négatif du fait de leur ampleur, de leur situation sur des espaces ouverts
et de I'absence de finition (parpaing a nu). lls sont peu nombreux sur la commune. Le batiment agricole récent le plus visible est situé en entrée
de bourg depuis Tulle. Un effort d'intégration paysagére le caractérise, du fait de ['utilisation du matériau bois en partie supérieur du bati et de
son implantation en léger déblai et paralléle aux courbes de niveau. La présence du parpaing & nu en partie inférieure du bati et I'utilisation de
la téle en couverture sont cependant a regretter.

Un contraste fort existe entre le béti ancien et les constructions récentes. Ces derniéres s'intégrent plus difficilement dans le paysage et leurs
caractéristiques architecturales communes participent a une banalisation des lieux.

Si la carte communale ne permet pas d’encadrer les regles de la construction, c’est au niveau de la délimitation des zones constructibles et des
permis de construire qu’il conviendra d'étre particuliérement attentif afin de limiter au maximum les préjudices au paysage, au cadre de vie et
finalement a I'attractivité et au développement du territoire communal.
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3. Les entrées de bourg

Les entrées de bourg sont globalement de bonne qualité. Les panneaux signalant I'entrée en agglomération sont positionnés au niveau du
cimetiére sur la route du Pont Avalouze et une centaine de métres aprés les 2 derniéres maisons sur la route Combe Charriere. Depuis la
RD 125, I'entrée en agglomération via I'ancienne voie ferrée n'est pas signalée.

a. L’entrée depuis le cimetiére

C'est la principale entrée dans le bourg, notamment en venant de Tulle et Laguenne. Le panneau d’entrée de bourg est situé juste avant le
cimetiére, mais la présence du bourg se fait sentir dés que I'on franchit le pont qui traverse la Saint-Bonnette. En effet, la position perchée du
bourg laisse apparaitre un front bati.

Cette entrée présente une certaine qualité paysagére caractérisée par une transition progressive entre les milieux naturels de la vallée de la
Saint-bonnette et agricoles des prairies paturées qui 'entourent. Ainsi, le cimetiére, clos par un mur de pierres, constitue le premier élement
construit en entrant dans le bourg. La présence de I'exploitation agricole en arriere du cimetiére renforce le caractére rural de 'ensemble.

b. L’entrée depuis I'arriére bourg

Sans doute I'entrée la moins fréquentée, elle permet surtout aux habitants de Malimont et la Borie de rejoindre le bourg. Le panneau qui signale
I'entrée dans le bourg est positionné aprés deux maisons assez récentes (construites entre les années 1970 et 1990). Le relatif éloignement de
ces deux maisons accentue le décalage que procure leur architecture actuelle par rapport aux maisons du bourg, qui est cependant compensé
par le respect des volumes des batis. Ainsi, la transition entre le milieu & caractére naturel (boisements denses du versant Nord de la vallée de
la Malimonne) et le bourg reste assez harmonieuse.

c. L’entrée depuis le quartier de Ia Gare

Cette entrée est mal identifiée, aucun panneau n'indique d’ailleurs 'arrivée en agglomération. La présence du quartier de la Gare, déconnecté
du bourg, peut laisser penser que I'entrée se situe au carrefour entre la RD 125 et la RD 29, mais une importante coupure d'urbanisation le
long de la route de I'ancien Tacot (malgré la présence de l'aire de jeux) marque la séparation d'avec le bourg. L’entrée s'effectue donc au
carrefour de la place de 'église.

Carte Communale de Saint-Bonnet-Avalouze — Etat des lieux - diagnostic 35
Bureau d'études WAPA



L'entrée est alors soudaine, la maison récente et son garage en contrebas sont les premiers éléments rencontrés sur le bourg.

La qualité paysagére de cette entrée est la moins intéressante, car fortement marquée par des éléments de « banalisation » qu'offrent ces batis
récents, la position de la maison au milieu de la parcelle, les clotures qui bordent la propriété (grillage simple torsion et piquets métalliques,
portail métallique coulissant) et la végétation quasi mono spécifique (pelouse) qui couvre la parcelle.

Les entrées de bourg participent a 'image globale de la commune, elles en constituent par la méme un élément fort d’attractivité.

La carte communale ne permettant pas de réglementer les modalités de construction, il existe un risque fort de perdre l'intérét paysager des
entrées depuis le cimetiére et depuis I'arriere bourg du fait du développement d’une urbanisation mal maitrisée (cf. I'entrée depuis le quartier de
la Gare). Une opération d’aménagement global® a linitiative de la collectivité locale permettrait plus aisément de maitriser le caractére
architectural et paysager de ses entrées si des possibilités d’extension de I'urbanisation étaient envisagées autour de ces dernieres.

E. LES EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURES

1. Lavoirie et les déplacements
La voirie est constituée d’un réseau de routes départementales de troisieme catégorie (RD 29, RD 29e et RD 125) et de voies communales
pour la desserte des hameaux. Deux voies permettent de relier Chanac-les-Mines et une autre permet de relier Saint-Martial-de-Gimel.

L'axe principal, qui parcourt le territoire communal d’Ouest en Est en suivant la vallée de la Saint-Bonnette, est la RD 29. Cette route
départementale se raccorde a I'Ouest a la RD 978 pour rejoindre Tulle.

Le réseau routier traversant la commune n’est pas accidentogéne. |l est essentiellement utilisé pour la desserte locale.

La voirie départementale est exclusivement classée en 3™ catégorie, de ce fait, un recul de 10 m par rapport aux nouvelles constructions est
imposé. Afin de limiter les risques d’accidents, les acces directs sur les routes départementales seront a éviter.

3 | g 28™ glinéa de larticle L 211.1 du Code de I'Urbanisme prévoit que « les conseils municipaux des communes dotées d'une carte communale approuvée peuvent, en vue de la réalisation d'un
équipement ou d'une opération d'aménagement, instituer un droit de préemption dans un ou plusieurs périmétres délimités par la carte. La délibération précise, pour chaque périmeétre, I'équipement
ou l'opération projetée ».
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2. Le réseau d’eau potable
Cf planche « Alimentation en eau potable »

La commune gére en régie son alimentation en eau potable. Un forage situé a proximité du hameau de Chantfeloube sur la commune de
Saint-Martial-de-Gimel, permet d’approvisionner en eau potable la quasi-totalité des habitants de Saint-Bonnet-Avalouze. L’'eau est pompée a
environ 80 m de profondeur. Elle est ensuite acheminée vers plusieurs réservoirs :

» sur les hauteurs du bourg : 75 m?,

» en aval du Bech : 20 m®
» en amont du Bech : 5 m*.
Le relief de la commune et la position des différents réservoirs ne permettent pas de desservir tous les hameaux. Ainsi, le hameau de Rageau

est alimenté par la commune de Ladignac-sur-Rondelle, et les hameaux le Puy du Bech, La Chabanne et Lagrafeuille sont alimentés par la
commune de Chanac-les-Mines.

Aucun probléme de qualité et de disponibilité de la ressource n'a été constaté par la commune. Cependant, les caractéristiques du forage de
Chanteloube ne permettent pas d’'apprécier les limites quantitatives de la ressource.

La commune est alimentée en eau potable de bonne qualité. Si la disponibilité maximale de la ressource n’est pas connue précisément, elle ne
semble pas étre une contrainte pour un développement limité de l'urbanisation. En cas de volonté et de possibilité d’étendre fortement
l'urbanisation, une étude fine de la disponibilité de la ressource serait a prévoir.

3. Le réseau d’assainissement

L’ensemble de la commune est en assainissement autonome. Une petite unité semi collective, sur le systéme du filtre a sable, a été mise en
place pour traiter les eaux usées du lotissement communal situé au pied du bourg (3 habitations).
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Le suivi des installations individuelles de traitement des eaux usées est assuré par le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) a
I'échelle de la Communauté de Communes du Pays de Tulle.

Dans I'hypothése d’un développement important de 'urbanisation, une réflexion sur la mise en place d’un systéme de collecte et de traitement
collectif des eaux usées domestiques sur le bourg et sur les hameaux densifiés pourrait étre envisagée.

4. Le réseau électrique

La commune est adhérente au Syndicat Intercommunal d’Electrification Bar - Montane - Treignac. L’ensemble des habitations de la commune
est raccordé au réseau d’électricité.

Aucune difficulté d’approvisionnement en électricité n’a été signalée a la mairie.

5. La protection incendie
Aucun équipement spécifique n’est en place sur la commune pour la protection contre les incendies. Cependant, plusieurs étangs et piscines
sont répartis sur le territoire communal et peuvent constituer des réserves en cas d’'incendie.

Une attention particuliére devra étre portée sur le respect des dispositions générales relatives aux interventions des services de secours,
notamment en termes de voirie pour le passage des engins et de besoins en eau pour la défense incendie.

Afin de s’'assurer de la bonne couverture contre les risques d’incendies, le SDIS préconise I'élaboration d’'une étude globale, le Schéma
Directeur Incendie.

Les nouvelles zones construites devront étre conformes au regard de la lutte contre les incendies. Sur ces secteurs, la commune devra donc
prévoir un réseau adapté répondant aux normes en vigueur (réseau de bores, points d’eau, débit ou capacité minimale, largeur de voirie, ...).
L’attention des élus est attirée sur les implications d’une dispersion de I'habitat qui se révélerait trés codteuse pour la collectivité (mise au
normes des réseaux, de la voirie, multiplication de la création de réserves...).
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6. La collecte des déchets

La collecte des déchets est assurée par le SIRTOM de la région de Tulle. Un lieu de rassemblement des déchets est aménagé entre le quartier
de la Gare et I'aire de loisirs. Les habitants y apportent leurs déchets ménagers. Des conteneurs sont également en place pour recevoir le verre
et le papier. En été, la collecte est assurée 1 fois par semaine, et 2 fois par semaine le reste de I'année.

La collecte des déchets verts s'effectue sur le principe des apports volontaires par les particuliers. Deux lieux d'accueil sont a leur disposition :
la plateforme de Saint-Mexant et la déchetterie de Mulatet & Tulle. Cette derniére est a la disposition des habitants. Son acces est gratuit pour
les particuliers des communes adhérentes au SIRTOM de la région de Tulle. Les entreprises, les artisans et les commercants paient une
redevance.

Les ordures ménageéres sont traitées a I'usine d'incinération de Rosiers d’Egletons par le SYTTOM 19.

Actuellement le SIRTOM ne rencontre pas de difficulté particuliére liée aux volumes des déchets collectés. Une réflexion est en cours pour une
réorganisation globale de la collecte en intégrant le tri sélectif. Les conclusions d’études menées a I'échelle départementale ne sont pas encore
connues. Des difficultés sont rencontrées pour I'acheminement du tri sélectif vers les centres de tri (coudt financier et environnemental du
transport induit par I'éloignement des centres de tri).

La future réorganisation de la collecte est a prévoir a court terme avec le SIRTOM de la région de Tulle et le SYTTOM 19. Si la carte
communale favorisait une arrivée importante de population, une augmentation de la rotation des collectes devrait étre envisagée.

7. Les transports

Les déplacements vers et sur la commune de Saint-Bonnet-Avalouze sont quasi exclusivement effectués en voitures particuliéres.

La ligne de bus départemental n°18 reliant Marcillac-la-Croisille & Tulle dessert Saint-Bonnet-Avalouze. La fréquence est de 1 a 2 trajet par
jours en période scolaire et 3 trajets par semaine pendant les vacances. Un bus est également en place pour accompagner les enfants
scolarisés a Ladignac-sur-Rondelle (en lien avec la carte scolaire).

Dans un cadre intercommunal, il pourrait étre intéressant de réfléchir a la mise en ceuvre d’un transport collectif, en particulier vers Tulle, afin
d’apporter une alternative & la voiture individuelle, mais également pour répondre, entre autres, aux besoins d’une population vieillissante.

La carte communale doit veiller & ne pas engendrer un trafic trop important, contraire aux principes de développement durable, et ne devra pas
creer de secteur accidentogéne.
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Fs DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES

Les données sur la population, corrélées avec le statut socioprofessionnel des ménages et I'état du parc de logements sur la commune doivent
permettre d’identifier la cohérence entre la demande et la disponibilité des logements afin d’évaluer les besoins non satisfaits.

1. La démographie

Au dernier recensement de la population (2004), Saint-Bonnet-Avalouze comptait 225 habitants (216 auxquels sont ajoutés 5 étudiants et
4 personnes agées résidants a Saint-Bonnet-Avalouze mais placées en établissement), soit une densité de population de 44 hab/km? Entre
1999 et 2004, la commune a perdu 24 habitants, soit une baisse de 4,8 habitants/an. Le tableau ci-aprés présente I'évolution de la population
de la commune depuis 30 ans.

1975 1982 1990 1999 2004
Population totale 170 215 246 249 225
Variation intercensitaire +0.26% | +339% | +170% | +013 % 193
(moyennes annuelles) ! i ’ ’ ’

Sources : INSEE et données communales pour 2004.

La commune a connu une augmentation de sa population jusque dans les années 90. Aujourd’hui la tendance s’est renversée, la population en
2004 et voisine de celle de 1982.

Le poids et la proximité de Tulle peuvent influencer I'évolution démographique de la commune a double sens. Le mouvement général d’'une
croissance démographique en périphérie des villes aurait tendance a favoriser la croissance démographique de Saint-Bonnet-Avalouze, alors
que la décroissance démographique de Tulle, engagée depuis le milieu des années 70, peut entrainer les communes proches dans cette
tendance. Le tableau ci-aprés présente I'évolution de la population en fonction des différents territoires de vie.

1982 1990 1999
Pop Var Pop Var Pop Var
Saint-Bonnet-Avalouze 215 |..+3,39 246 | +1,70 249 +0,13
Tulle 18 880 -0,87 | 17 164 | -1,09 | 15 553 -1,04
Aire urbaine* de Tulle 33013 | +0,10 | 32504 | -0,19 | 30 686 -0,64
Zone d'emploi* 84 291 -0,39 | 80995 | -0,50 | 76 997 -0,56

Comparaison par territoire de I'évolution de la population entre 1982 et 1999 (source : INSEE)
Pop : population en valeur absolue ; Var : variation intercensitaire en moyenne annuelle (%/an).
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Cette comparaison entre Saint-Bonnet-Avalouze et les différents territoires de vie montre une

perdre des habitants. Le tableau ci-aprés précise la nature de la décroissance démographique de

oy Z & E % 2 B P .
évolution générale vers le dépeuplement depuis une trentaine d’année. Les premiers
& résultats des recensements partiels de 2004 et 2005 tendant 2 montrer une inversion de la
5, tendance, du moins a I'échelle régionale et départementale, les données pour Tulle et les
g communes regroupées (CC, aire urbaine, zone d’emploi) n’étant pas disponibles.
- Cependant, malgré cette inversion de tendance régionale, Saint-Bonnet-Avalouze a continué de
b

la commune depuis le milieu des annees 70.

e

Aire urbaine (source : Observatoire

K Evolution Evolution Evolution
) aosBIRNEs) 75/82 82/90 90/99
e Nombre de naissances 12 19 11
Nombre de décés 13 16 11
Solde naturel -1 3 0
Taux de variation naturel annuel -0,08 % 0,16 % 0 %
Solde migratoire 46 28 3
Taux de variation migratoire annuel 3,47 % 1,53 % 0,13 %
Variation absolue de population 45 31 3
Taux de variation annuel total 3,39 % 1,70 % 0,13 %

Zone d'emploi (source : INSEE)

Il en ressort que I'évolution de la population de la commune est fortement corrélée au solde migratoire. Ainsi, pour attirer de nouveaux
habitants, elle doit disposer de logements adaptés a cette nouvelle population. Le tableau ci-dessous présente I'évolution de la population de

Saint-Bonnet-Avalouze par tranches d'ages.

Evolution de la population de Saint-Bonnet-Avalouze (Source INSEE)

0-19 20-39 40-59 > 60
Nbre % Nbre % Nbre % Nbre %
1982 60 27,9 75 34,9 41 19,1 39 18,1
1990 68 27,6 82 33,3 54 22,0 42 17,1
1999 51 20,5 51 20,5 92 36,9 55 22,1
2004 40 18,5 37 17,1 93 43,1 46 21,3

Evolution de la population de Saint-Bonnet-Avalouze par franche d'dge (source : INSEE)




Ainsi, lors de ces 25 derniéres années, I'évolution par tranche d'age est essentiellement caractérisée par une augmentation des 40-59 ans. Si
Ion corréle ce fait avec I'évolution du solde migratoire (dont on a vu qu'il commandait I'évolution de la population totale), il semble que la
commune attire principalement les couples déja bien installés (compte tenu de la tranche d’'age), mais que les jeunes en age de faire des
enfants ne restent pas (départ des 20-39 ans), posant le probléme du renouvellement des plus jeunes.

La population de Saint-Bonnet-Avalouze a fortement augmenté jusqu’en 1999, mais a de nouveau diminué en 2004 pour retrouver quasiment
le seuil de 1982. La perte de population conceme essentiellement les jeunes adultes. Pour regagner de la population, la commune doit
s'interroger sur l'offre en logement pour cette classe d’age. L’analyse de la structure socioprofessionnelle des ménages ainsi que les types de
logement et d’occupation sur la commune préciseront les besoins en construction.

2. Lelogement

Un Programme Local de I'Habitat (PLH) & I'échelle intercommunale est mis en ceuvre pour la période 2005-2010 par la Communauté de
Communes du Pays de Tulle. Ce programme, qui s'échelonne donc sur 6 ans, a pour ambition de définir une politique de I'habitat cohérente et
solidaire. Le projet de carte communale s'inscrit dans les objectifs du PLH. A I'échelle intercommunale, des Zones d'Habitat d’'Intéerét
Communautaire doivent étre définies. D’'autres moyens sont également mis en ceuvre, tels que le soutien a la production de logements
nouveaux et la réhabilitation des logements locatifs communaux par un systéme de subventions.
Les objectifs généraux et opérationnels du PLH sont notamment de :

« créer des réserves fonciéres pour soutenir la production de logement et permettre le maintien et I'accueil de nouveaux habitants,

« répartir I'offre de logements locatifs sociaux sur le territoire,

» favoriser la réhabilitation des logements vacants

La carte communale doit étre en conformité avec les objectifs et le programme d’action du PLH.

Une OPAH* intercommunale est également en cours.
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a. Périodes de construction

La construction du parc de logements s’effectue par période. Le tableau ci-aprés présente le nombre de logements en fonction de leur date de
construction.

Période de construction | Avant 1915 | 1915-48 | 1949-67 | 1968-74 | 1975-81 | 1982-89 | Aprés 89 | TOTAL

Nombre de logements 50 4 9 8 24 15 3 113
Part du total en % 44 ke 8 7 21 13 3 100

Ancienneté du parc de logements (source INSEE)

Comme le suggérait 'analyse architecturale du bati (§ 2. Architecture et typologie du bati), prés de la moitié des constructions date d'avant la
premiére guerre mondiale, et un « boum » de la construction s'est produit entre le milieu des années 70 et la fin des années 1980. Cette
évolution du bati est fortement corrélée avec I'évolution de la population.

b. Le niveau actuel de la construction

Le niveau actuel de la construction et la pression fonciére peuvent étre en partie appréciés au vu des permis de construire (PC) et des
certificats d’urbanisme (CU) délivrés ces derniéres années. Le tableau ci-aprés détaille les PC et CU des 10 derniéres années pour des
maisons individuelles.

95 | 96 | 97 | 98 | 99 (00 |01 | 02 | 03 | 04 | 05 | 06 | Moyenne

PC accordeés 0 0 2 1 0 4 0 0 0 0 0 1 0,7
CU délivrés 2 3 4 4 3 3 1 5, 8 3 5 10 4.6

Source : données communales

Ainsi, depuis une dizaine d’'années, peu de permis de construire ont été accordés. Parmi les 4 permis accordés en 2000, 3 correspondent a la
construction du lotissement communal au pied du bourg.

En ce qui concerne les CU délivrés, leur nombre varie globalement de 3 a 5 par an. Deux années, en 2003 et 2006, il en a été accordé
davantage (respectivement 8 et 10), ce qui tendrait a montrer un regain d'intérét pour construire ou restaurer des habitations sur la commune.

Carte Communale de Saint-Bonnet-Avalouze — Etat des lieux - diagnostic 43
Bureau d'études WAPA



c. Localisation privilégiée des logements récents
Cf. planche « Répartition du béti »

La faible importance des permis de construire sur la commune a limité le mitage. Trois nouveaux secteurs d’habitation ont vu le jour depuis les
années 70 : la Gare, le Bech Bas et le Puy du Bech. Quelques maisons isolées se sont implantées le long de la RD 29 et de |a route du Peuch
a Chanac. Sinon, l'urbanisation récente a participé a une densification du bourg et du hameau de Bussiere.

d. Typologie des résidences

Le tableau ci-aprés présente I'évolution récente du parc de logement en fonction du statut d’occupation.

1990 1999 2004 Variation 1990-2004
Parc total 118 113 112 - 0,4 %/an
Résidences principales (nombre et % du total) 78 (66%) 93 (82 %) 90 (80 %) + 1,1 %/an
Résidences secondaires (nombre et % du total) 27 (23%) 11 (10 %) 13 (12 %) - 3,7 %/an
Log. vacants (nombre et % du total) 13 (11%) 9 (8 %) 9 (8 %) - 2,2 %/an

Evolution du parc de logements (source INSEE)

La commune dispose de 112 logements, exclusivement composés d’habitations individuelles (aucun habitat collectif ou individuel
regroupé). Entre les recensements de 1990 et de 2004, elle a perdu 6 logements, soit 5 % de son parc. La principale tendance qui se dégage
est a I'occupation permanente des logements, marquée par 'augmentation des résidences principales et la diminution du bati vacant,
notamment entre 1990 et 1999. Avec un taux de logements vacants de 8 %, Saint-Bonnet-Avalouze se situe au dessous de la moyenne

départementale (8,8 %).

Pour ce qui est des résidences principales, la plupart sont occupées par des propriétaires, comme le montre le tableau ci-apres.

1990 1999 2004
Propriétaires 73 (93,6%) 81 (87,1%) 82 (91,1%)
Locataires 2 (2,6%) 8 (8,6%) 7 (7,8%)
Occupations gratuites 3 (3,8%) 4 (4,3%) 1(1,1%)

Résidences principales en fonction du statut d'occupation (source INSEE)
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La part trés faible des habitations principales occupées par des locataires indique gqu'’il est difficile aux ménages modestes de trouver a se loger
sur la commune s'ils ne disposent pas déja d'une maison familiale. Si la commune a réalisé un lotissement de 3 maisons (PLA*) en 2000, il n’y
a pas d’autre habitation a loyer modéré.

Enfin, la structure des logements, notamment au regard du nombre de piéces qui les composent, précise le type de ménage qu’il peut
accueillir. Le tableau ci-dessous présente I'évolution des résidences principales en fonction de leur nombre de piéces.

Type de logement 1999 Evolution 1990-99 Evolution 1999-2004*
1 piéce 1 0% -100%
2 pieces 2 -33,3% 0%
3 piéces 15 +7.1 -10%
4 pieces et plus 5 +25% +10%
Total 93 +19,2% -3,2%

Résidences principales en fonction du nombre de pieces (source INSEE)
* Estimation a partir du graphique fourni par FINSEE.

Depuis 15 ans, la taille des logements augmente, de sorte qu'en 2004 la commune n’a plus de logements d'une piéce et quasiment plus de
logements de 2 piéces (2 logements) et que la part des logements de 4 piéces et plus représente plus de 80 % des résidences principales. Si la
part des logements de 3 piéces a progressé entre 1990 et 1999, elle a diminué entre 1999 et 2004 au profit des logements plus grands. Ainsi,
I'offre de petits logements est trés réduite sur la commune (18 résidences secondaires ont 3 piéces ou moins), ce qui ne favorise pas les jeunes
adultes (en couples ou non) a venir s'installer.

Le parc de logements de la commune est exclusivement composé de maisons individuelles et comporte une forte proportion de grands
logements et de résidences principales occupées par les propriétaires (87,1%). Cette homogénéité ne favorise pas la mixité sociale (seulement
3 logements sociaux sur la commune) ni la venue de population nouvelle aux revenus modestes.

Les logements vacants peuvent offrir une opportunité d’accueil pour les nouveaux arrivants, mais leur faible part et leur état de salubrité limitent
l'importance de celte mesure.

Depuis le début des années 90, le rythme de la construction est assez faible. Ainsi, afin d’accueillir de nouveaux habitants, la carte communale
doit pouvoir proposer des secteurs aptes a la construction, sans mettre en péril ni les activités agricoles, ni la qualité du paysage, ni les
équilibres écologiques.
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3. Structure socioprofessionnelle de la population

L’analyse socioprofessionnelle de la population renseigne sur I'activité professionnelle et les classes sociales des ménages de la commune.

La structure de la population active est présentée dans le tableau ci-dessous.

1990 1999 2004
Nombre % pop Nombre % pop Nombre % pop

Population totale 246 100 249 100 216 100
Actifs 112 45,5 134 53,8 114 52,8

- dont ayant un emploi 104 42,3 122 49,0 107 495

- dont chémeurs 8 3.2 12 48 7 32
Inactifs 134 54,5 115 46,2 102 47 2

- dont retraités - - 56 22.5 50 23,1

- dont éléves, étudiants, stagiaires non payés - - 20 8,0 13 6,0
Pop. active ayant un emploi dans la commune 18 7.3 11 44 - -

Evolution de la population active et du taux d’activité

La part de la population active sur Saint-Bonnet-Avalouze tend a augmenter depuis 1990, pour passer au dessus du seuil des 50% entre les
recensements de 1990 et 1999 (méme si une légére diminution de leur part est sensible en 2004). Cette évolution est également sensible
lorsqu’on s'intéresse aux actifs ayant un emploi, puisque leur part progresse aux trois recensements en représentant respectivement 42,3%,
49% et 49,5% de la population totale.

La perte de population entre 1990 et 1999 a fortement touché les inactifs, le nombre d'actifs ayant quant a lui augmenté au cours de la méme
période.

Le faible développement économique de la commune (Cf. infra § 4. les activités économiques) se traduit par un faible emploi des actifs sur leur
commune de résidence. Ainsi, plus de 90 % des actifs ayant un emploi I'exercent sur une autre commune. Ici aussi la proximité de Tulle
se fait sentir.
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Enfin, en ce qui concerne les catégories socioprofessionnelles des ménages de la commune, le découpage par 'INSEE en 6 catégories donne
une image globale de la répartition des actifs suivant le secteur d'activité.

catégorie socioprofessionnelle

Aesies Sonomiques | agrcuteur |  Artsen. | | eeiecians | incomaiaye | EMPlove | Ouwie Total
AGRICULTURE 4 0 0 0 0 0 2
INDUSTRIE 0 0 0 0 0 20 20
CONSTRUCTION 0 0 0 0 0 16 16
TERTIAIRE 0 8 4 28 32 16 88
Total 4 8 4 28 32 52 128

Répartition des actifs suivant le secteur d’activité et la catégorie socioprofessionnelle (source INSEE)

Le secteur économique dominant est le secteur tertiaire (68,8% des actifs) ; vient ensuite I'industrie (15,6%), puis la construction (12,5%) et
enfin 'agriculture (3,1%). En ce qui concerne les catégories socioprofessionnelles, les ouvriers et les employés sont les plus importants
(respectivement 40,6 et 25%) ; les agriculteurs sont les moins nombreux, ils ne représentent que 3,1%, un taux assez proche de la moyenne
nationale, mais relativement faible pour une commune rurale. Ce constat est cependant a nuancer, le nombre d’actifs agricoles est sous-
évalué, car nombre d'agriculteurs sont aujourd’hui obligés d’avoir une double activité, et certains retraités maintiennent une activité agricole.
Ainsi, une dizaine d'exploitations ont leur siége sur la commune.

Remarquons enfin la faible part des cadres / profession intellectuelle, Saint-Bonnet-Avalouze se trouve peut-étre déja trop loin du centre du
péle urbain de Tulle pour attirer ce type de population qui exerce essentiellement en ville.

L’analyse socioprofessionnelle de la population communale permet de constater que la part des actifs ayant un emploi est relativement
importante et tend a augmenter. Parmi ces actifs dominent les ouvriers, et secondairement les employés et les professions intermediaires.
Cette répartition refléte 'organisation des communes rurales en périphérie d’agglomération dont la pression fonciére n’est pas encore trop forte,
permettant aux ménages a revenus moyens d’accéder plus facilement a la propriété.
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4. Les activités economiques

a. L’agriculture

Cf. planche « Activité agricole »

Dans une commune rurale telle que Saint-Bonnet-Avalouze, la prise en compte de l'activité agricole est particulierement importante dans la

réalisation d’'un document d’urbanisme, notamment par rapport :

« au fonctionnement des exploitations : suivant I'activité agricole, le mode de production, la taille du cheptel... le fonctionnement d’une
exploitation nécessite plus ou moins d’espace. Le classement en zone constructible de parcelles aujourd’hui utilisées en agriculture
pénalisera nécessairement le travail de I'exploitant, et pourra dans le pire des cas mettre en péril la pérennité de I'exploitation ;

« ala localisation des batiments d’élevage : afin d'éviter tout conflit d’'usage entre les activités agricoles et 'extension de I'habitat dans la
continuité du bati existant, les futures zones constructibles devront respecter un recul par rapports aux batiments d’élevage.

Eléments statistiques

Les données statistiques du recensement général agricole apportent des informations sur les exploitations agricoles (nombre, taille, type, ...), le

cheptel (type, nombre...) ainsi que sur les exploitants.

Les tableaux ci-dessous présentent I'évolution du nombre d’exploitants et de la SAU des exploitations.

1979 1988 2000
Nombre d’exploitations professionnelles 4 3 3
Nombre total d'exploitations 17 14 7
Part des exploitations professionnelles 23 % 21 % 43 %
Evolution du nombre d’exploitations professionnelles / -25% 0%
Evolution du nombre total d’exploitations / -18 % -50 %
SAU moyenne (ha) 14,2 15,9 21,8
SAU totale (ha) 241 222 149

Evolution des superficies agricoles et du nombre d’exploitation ayant leur siége a Saint-Bonnet-Avalouze (source RGA 2000)
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1979-1988 1988-2000
St-Bonnet-A. Corréze St-Bonnet-A. Corréze
Evolution de la SAU moyenne +12,0% +18,5% +34,0% +58,9%
Evolution SAU total -7,9% -5,2% -32,9% -2,5%
Evolution du nombre d’exploitations professionnelles -25,0% -2,2% 0,0% -15,5%
Evolution du nombre total d'exploitations -17,6% -18,8% -50,0% -38,7%

Evolution des exploitalions agricoles de Saint-Bonnet-Avalouze et comparaison avec les moyennes départementales (source RGA 2000)

Saint-Bonnet-Avalouze s'inscrit dans le contexte général de la diminution du nombre d’exploitations et d’une augmentation de la taille de
celles qui restent en activité. Par rapport a la situation départementale, cette évolution, qui témoigne surtout de la fragilité des plus petites
exploitations, est davantage marquée a Saint-Bonnet-Avalouze. En effet, depuis la fin des années 80, la perte totale de surfaces agricoles est
proportionnellement plus importante, de sorte que la SAU moyenne augmente globalement moins vite qu’a I'échelle départementale. De méme,
la proportion des exploitations diminue davantage sur Saint-Bonnet-Avalouze (-50% entre 1988 et 2000) que sur l'ensemble de la

Corréze (-39% pour la méme période).
Cette diminution du nombre d’exploitations peut en partie s’expliquer par I'age des exploitants et coexploitants :

1979 1988 2000 Evolution 79-88 Evolution 88-2000
Moins de 40 ans 3 3 0 0% -100%
De 40 a 55 ans 6 6 c 0% c
Plus de 55 ans 8 6 c -25% c
Total 17 15 -11,8% -53,3%

Proportion des chefs d'exploitation et des coexploitants par franche d’age
¢ : Résultat confidentiel non publié, en application de Ia loi sur le secret statistique.

Le trés faible nombre d’exploitants sur la commune en 2000 ne permet pas de disposer de statistiques complétes concernant 'age des chefs
d’exploitation et des coexploitants. Les données disponibles montrent cependant que sur les 7 encore en activité en 2000, aucun n’a moins de
40 ans. Dans le cadre du PAC, la DDAF informe qu'un jeune agriculteur s'est installé sur la commune au cours des 10 derniéres années. La

question du renouvellement des chefs d’exploitation reste donc posée.
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Enfin, le RGA apporte quelques informations sur les types d’exploitations agricoles.

Superficies en ha ou effectifs Evolution

1979 1988 2000 1988-2000
SAU total 241 222 149 -32,9%
Terres labourables 21 23 4 -82,6%
Superficies fourragéres principales 229 215 145 -32,6%
dont superficies toujours en herbe 219 198 145 -26,8%
Bois et foréts des exploitations 80 70 38 -45,7%
Total bovins 326 263 189 -28,1%
dont total vaches 184 145 111 -23,4%
Total volailles 186 170 LT -66,5%
Total ovins 229 189 Cc /
Total équidés c c c /

Superficies agricoles et cheptels des exploitations ayant leur siége & Saint-Bonnet-Avalouze (source RGA 2000)

Les types d’exploitations agricoles sont dominés par I’élevage. Ainsi, en 2000, les superficies fourragéres principales occupaient 97,3% de
la SAU, alors que les terres labourables ne représentaient que 2,7%. L'élevage bovin est dominant, secondairement les ovins et la volaille.

Quelques chevaux sont présents sur la commune.

L’évolution des différentes superficies agricoles et des tailles des cheptels sont en baisse continue depuis le recensement de 1979, comme le

laissait déja supposer I'évolution de la SAU

Analyse spatiale des exploitations

Une réunion avec la plupart des exploitants agricoles ayant des batiments d’élevage ou des parcelles exploitées sur la commune de Saint-

totale.

Bonnet-Avalouze s’est déroulée en décembre 2006. Elle a permis d’identifier :

» |e siege des exploitations,
» le type d’élevage dominant,

» les batiments d'élevage et de stockage utilisés,
» les principales parcelles utilisées par les agriculteurs,

« les contraintes agricoles éventuelles des parcelles (PHAE, CTE/CAD, plan d’épandage...)

» si la succession de certaines exploitati

ons était assurée ou non...
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Les informations recueillies ne sont pas exhaustives. Sur les 14 exploitations connues, 9 étaient orientées vers I'élevage bovin, 3 vers les ovins
et 2 vers les équidés. Toutes les exploitations sont de type extensif, de sorte que les batiments d’élevage sont tous sur paille. La plupart des
exploitations ont souscrit au dispositif de la PHAE*, prime versée aux agriculteurs qui s'engagent dans une démarche agro-environnementale.
Cette mesure vise a la préservation des prairies et au maintien de l'ouverture des espaces a gestion extensive. Les parcelles engagées en
PHAE le sont pour une durée de 5 ans®.

Un exploitant agricole est engagé dans un CTE*. Une partie des parcelles engagées dans ce contrat est localisée au Sud et au Nord de
Bussiére.

Un autre exploitant dispose d’un plan d’épandage réglementaire pour épandre du lisier de porc. Sur Saint-Bonnet-Avalouze, les parcelles
concernées sont situées aux alentours de Bussiere.

Les batiments d’élevage sont répartis dans le bourg et presque tous les hameaux : aux Rageau, au Bech, a Bussiéere, au Peuch, a Lagrafeuille,
a la Chabanne, a Malimont et a la Borie.

Les secteurs de la commune ou la pression agricole est la plus forte sont le tiers Ouest du territoire communal jusqu’a Bussiéere, la plaine
alluviale de la Saint-Bonnette entre Avalouze et la Gare, au Nord de Rageau, autour du Bech et du Bech Bas, et a 'extréme Nord entre
Malimont et la Borie.

Les exploitations pour lesquelles le changement de vocation des parcelles peut étre le plus néfaste pour leur maintien sont les plus petites. On
les trouve notamment vers Malimont et le Bech.

L’activité agricole a Saint-Bonnet-Avalouze est caractérisée par des exploitations largement orientées vers I'élevage bovin extensif, dans un
contexte de fragilité des exploitations. Compte tenu du type d’exploitation, les besoins en surfaces en herbes sont importants, d’'un part pour
I'alimentation du bétail, d’autre part pour permettre I'épandage des fumiers.

Certaines parcelles sont engagées dans des mesures agro-environnementales qui contraignent I'exploitant sur plusieurs années, d’autres font
l'objet de plans d’épandages qui impliquent des reculs notamment vis-a-vis des habitations. Ces données sont a prendre en compte lors du
zonage de la carte communale, afin de ne pas compromettre la pérennité des exploitations agricoles déja fragilisées par le contexte général de
ce secteur d’activité.

* En cas de changement d'affectation des sols sur les parcelles engagées en PHAE avant le terme du contrat, lensemble des primes versées doit étre remboursé.

Carte Communale de Saint-Bonnet-Avalouze — Etat des lieux - diagnostic 51
Bureau d'études WAPA




b. Les autres activités
Il existe peu d'activité sur la commune. Un seul commerce est présent, il s'agit de I'auberge communale située dans le bourg. Quelques
artisans et profession libérale sont présents sur la commune : 2 électriciens, 1 infirmiére libérale et 1 bureau d’études.

Les commerces et les services sont disponibles a quelques kilométres, notamment sur les communes de Laguenne et Tulle.

c. Les équipements et services au public
Peu de services sont présents sur la commune : mairie, salle polyvalente, aire de jeux, aire de pique-nique. La proximité de Tulle (préfecture) et
la faible importance de la population sur la commune, notamment sur le bourg, peuvent expliquer cette situation.

Quelques boites de la Poste, pour déposer le courrier, sont réparties sur le territoire communale : dans le bourg, a la Gare, & Bussiere et au
Bec.

d. Transports collectifs

Un transport collectif est assuré pour accompagner les enfants scolarisés sur la commune de Ladignac-sur-Rondelle.

Pour les autres trajets, les moyens de transport collectif sont peu développés. Une ligne réguliére des bus départementaux, reliant Marcillac a
Tulle, dessert Saint-Bonnet-Avalouze. Un arrét de bus est situé sur la RD 29 au droit du quartier de /a Gare.

Saint-Bonnet-Avalouze est une commune rurale, de ce fait, I'activité agricole reléve une importance particuliére. Non au regard du nombre
d’actifs travaillant dans le secteur primaire, mais dans l'impact de cette activité sur I'utilisation des sols, I'équilibre des milieux biologiques en
présence, 'évolution des paysages... Inversement, I'extension de I'urbanisation peu impliquer un impact fort sur I'activité agricole, qu’il convient
de maitriser.

Les activités économiques, les équipements et les services au public sont tres peu présents sur la commune. Les habitants vont chercher ces
activités et services vers le pble urbain qui en est suffisamment doté et suffisamment proche. Dans ce cadre, la communauté de communes
joue pleinement son réle en tant qu'espace de solidarité visant un projet commun de développement et d'aménagement de son territoire.
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G. LES CONTRAINTES A L’URBANISATION

1. Documents d’objectifs a prendre en compte

La commune de Saint-Bonnet-Avalouze est adhérente de la Communauté de Communes du Pays de Tulle. Cette structure qui comprend
36 communes regroupe prés de 40 000 habitants.

Cet EPCI* est doté des compétences en matiére d’aménagement de I'espace, de développement économique, de la politique du logement et
du cadre de vie, voirie d’intérét communautaire, de sport, culture, enseignement et formation professionnelle. A ce titre, si la Communauté de
Communes n'impose aucune orientation dans la planification de la commune, il est trés souhaitable que la carte communale soit en cohérence
avec les thématiques également prises en compte a I'échelle intercommunale.

2. Documents s’imposant a la carte communale

Loi Montagne

Saint-Bonnet-Avalouze est soumise a la loi montagne. Les dispositions de protection issues de cette derniére sont opposables a la carte
communale, cette derniére devant étre compatible avec elles.

Quatre grands principes d'aménagement et de protection s'imposent (Article L.145-3 du Code de I'Urbanisme) :

« Protection de I’agriculture : Les ferres nécessaires au maintien et au développement des activités agricoles, pastorales et forestieres
sont préservées. La nécessité de préserver ces terres s'apprécie au regard de leur role et de leur place dans les systemes d'exploitation
locaux. Sont également pris en compte leur situation par rapport au siége de I'exploitation, leur relief, leur pente et leur exposition.

» Préservation des espaces, paysages et milieux caractéristiques de la montagne : Les documents et décisions relatifs a 'occupation
des sols comportent les dispositions propres a préserver les espaces, paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel et
culturel montagnard.

 Principe d’urbanisation en continuité : /'urbanisation doit se réaliser en continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes de
constructions traditionnelles ou d'habitations existants. Lorsque la commune est dotée [...] d'une carte communale, ce document peut
délimiter les hameaux et groupes de constructions traditionnelles ou d'habitations existants en continuité desquels il prévoit une extension
de l'urbanisation, en prenant en compte les caractéristiques traditionnelles de I'habitat, les constructions implantées et I'existence de voies
el réseaux.

« Orientation du développement touristique : Le développement touristique [...] doit prendre en compte les communautés d'intérét des
collectivités locales concernées et contribuer a I'équilibre des activités économiques et de loisirs, notamment en favorisant [I'utilisation
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rationnelle du patrimoine béti existant et des formules de gestion locative pour les constructions nouvelles. Leur localisation, leur
conception et leur réalisation doivent respecter la qualité des sites et les grands équilibres naturels.

PLH
La Communauté de Communes du Pays de Tulle a approuvé le 25 mars 2004, le Programme Local de 'Habitat (PLH*). Ce document fixe des
objectifs généraux et opérationnels pour la période 2005-2010 afin notamment de :

« créer des réserves fonciéres pour soutenir la production de logement et permettre le maintien et I'accueil de nouveaux habitants,

s répartir I'offre de logements locatifs sociaux sur le territoire,

e favoriser la réhabilitation des logements vacants.

SCoT

La commune fait également partie du Schéma Directeur du Pays de Tulle, dont la révision et la modification en SCoT (Schéma de Cohérence
Territorial) est en cours (prescription en date du 24 février 2005). La carte communale doit étre compatible avec les objectifs du Schéma
Directeur, puis, lorsqu'il sera approuveé, du SCoT.

Ainsi, les principales orientations du Schéma Directeur ayant une implication pour la carte communale de Saint-Bonnet-Avalouze consistent
notamment a :
« assurer une gestion économe de I'espace et un équilibre entre les espaces urbains et les espaces naturels (consommation fonciere
prévue a I'horizon 2015 sur le territoire du Schéma Directeur : 135 ha dans le diffus),

 assurer une offre de logements sociaux renfor¢ant les centres bourgs,

» préserver les captages d’eau destinée a la consommation humaine, favoriser les interconnections entre réseaux,

« optimiser les réseaux d’assainissement existant en zone agglomérée et privilégier 'assainissement autonome en milieu rural,
» maintenir la structure paysageére, favoriser le maintien de I'agriculture et valoriser le potentiel forestier.

Saint-Bonnet-Avalouze est identifiée au Schéma Directeur comme espace naturel sensible a trés forte qualité paysagére a revaloriser.

SDAGE

Dans le cadre de la gestion globale des eaux, Saint-Bonnet-Avalouze s'inscrit sur le territoire du SDAGE Adour Garonne. Ce dernier fixe les
orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de la ressource en eau sur le bassin Adour-Garonne. Le SADGE est actuellement en
cours de révision.
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Dans ce cadre, la carte communale doit prendre en compte les objectifs définis dans le SDAGE. Ainsi, les objectifs du SDAGE qui ont une
incidence sur 'aménagement du territoire et sur 'urbanisme communal sont les suivants :

 protéger les écosystéemes aquatiques et les zones humides,

e assurer santé, salubrité publique et alimentation en eau potable,

permettre un développement des usages respectueux de 'environnement,
mieux protéger et exploiter les eaux souterraines,

mieux connaitre la ressource en eau pour planifier,

encourager le développement équilibré des activités d’agrément liees a l'eau.

3. Protections et servitudes

Cf. planche « Servitudes d'utilité publique »

a. Servitudes d’utilité publique

Servitudes de protection des monuments historiques classés ou inscrits (AC 1)

L’église située dans le bourg est inscrite au titre des monuments historiques par arrété du 26 janvier 1927. Cette servitude institue aux abords
du monument historique un rayon de protection et de mise en valeur de 500 métres dans lequel tous travaux nécessitant une autorisation
doivent étre soumis a I'avis de I'Architecte des Batiments de France.

Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d’émission et de
réception (PT 2)

La liaison Hertzienne TULLE — AURILLAC, gérée par France Télécom (unité régionale de Réseau Poitou-Charentes) impose une zone spéciale
de dégagement contre les obstacles au Nord du territoire communal, sur une bande d'une largeur de 200 m.

Servitudes relatives a I'établissement de canalisations électriques (14)

La ligne électrique 400 kV EGUZON-RUEYRES (DUP du 20/01/1964) traverse le territoire communal a 'extréme Nord. Le service gestionnaire
de la ligne (Ministére de I'Industrie, Réseau de Transport d'Electricité — Groupe d'Exploitation Transport Cantal) demande a ce que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services Publics soient autorisés.
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De plus, il indique qu’il souhaite étre consulté sur toute demande de certificat d’urbanisme, permis de construire, de démolir ..., situés & moins
de 100 métres des réseaux HTB (tension supérieure & 50 000 Volts), ceci afin de s’assurer du respect des dispositions de l'arrété Inter
Ministériel du 17 mai 2001.

Ces servitudes s'imposent aux documents d’'urbanisme. Leur respect n’implique pas I'impossibilité de construire, mais impose certaines regles
et précautions.

b. Protections

Sites archéologiques

Cf. planches « L’église : site inscrit »
« Patrimoine ef tourisme »

Le Service Régional de I'Archéologie (SRA) a connaissance de la localisation de 8 entités archéologiques sur le territoire communal. Il s'agit
d’éléments batis datant du Moyen-age a la période contemporaine :

« L’église du Moyen-age dans le bourg (église inscrite aux monuments historiques),

« un souterrain du Moyen-age a Bussiére, un autre dans le bourg et un autre a proximité du pont de I'ancien tacot sur la Saint-Bonnette, a

I'Ouest du bourg,

« un chateau non fortifié du Moyen-age a Rageau et un de I'époque moderne au Peuch,

« un moulin a eau de I'époque moderne au Sud de Bussiére et un de 'époque contemporaine au Moulin du Bech.
En dehors de I'église, aucun de ces éléments de I'histoire de Saint-Bonnet-Avalouze n’est réellement mis en valeur.

Installations agricoles classées

En application de l'article R 111.2 du Code de I'Urbanisme et L 111.3 du Code Rural I'implantation de constructions a proximité des installations
agricoles est soumise a des conditions d'éloignement, il en va de méme pour l'implantation des batiments agricoles vis a vis des immeubles
occupés par des tiers. Cette distance est de 50 métres pour les élevages agricoles sur paille et de 100 metres pour les élevages sur lisier pour
les élevages relevant du réglement sanitaire départemental (gérés par la DDASS). Elle est de 100 métres pour tous les élevages relevant du
régime des installations agricoles classées. Toutefois, des dérogations a cet éloignement peuvent étre sollicitées, I'avis favorable de la
Chambre d'Agriculture est requis pour les autoriser.

56 Carte Communale de Saint-Bonnet-Avalouze — Etat des lieux - diagnostic
Bureau d'études WAPA



Dans les parties actuellement urbanisées des communes, il peut étre prévu des distances différentes, pour les batiments agricoles implantés
antérieurement en application des dispositions de l'article L 111.3 du Code Rural, introduites par la loi relative au Développement des
Territoires Ruraux. Ainsi, la chambre d’Agriculture de Corréze préconise un éloignement de 100 métres par rapport a 'ensemble des batiments
d'élevage.

Les zones d'épandage induisent elles aussi des reculs a la construction, variables en fonction de la nature de I'épandage et du délai
d’enfouissement (de 10 a 100 meétres). En dehors des plans d’épandage prévus dans le cadre des CTE* et de la PHAE?, il existe un plan
d'épandage sur la commune, il concerne 1 seule exploitation dont le siége se situe sur la commune de Pandrignes. Les parcelles affectées sont
situées au Sud-Est et au Nord-Ouest de Bussiére (épandage de lisier de porcs), sur une superficie totale de 27 hectares.

Régles d'implantation, recul minimal et conditions d'accés a la voirie départementale

La commune n'est concernée que par des routes départementales de troisiéme catégorie. Ainsi, pour tous les projets soumis a autorisation,
I'avis du Conseil Général ne devra étre sollicité qu’en cas de problémes de sécurité ou d'opération importante aux abords d'une de ces routes.
Un recul minimal de 10 m par rapport a I'axe et F'aménagement d’'un carrefour adapté au trafic généré est demandé par le Conseil Général.

Pour les autres régles, s’applique 'article R.111-4 du code de I'Urbanisme, relatif a la localisation et la desserte des constructions.

Aucun projet d’intérét général, aucune étude de prévention des risques, aucune installation classée pour la protection de I'environnement ne
sont recensés sur la commune.
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lll. LES OBJECTIFS ET LES PROJETS DE LA COMMUNE

A. LES OBJECTIFS DE LA COMMUNE

Les objectifs de la commune dans le cadre de I'élaboration de sa carte communale sont :

« délimiter des zones constructibles pour favoriser la venue de nouvelles populations,
e prévoir une zone artisanale,
» créer des conditions favorables pour :
* |a voirie a caractére touristique : entretenir 'actuel chemin de randonnées, préserver les chemins ruraux non revétus, développer de
nouveaux sentiers,
* le maintien du restaurant du centre bourg.

B. LES OBJECTIFS D’ORDRE REGLEMENTAIRE

La carte communale doit assurer :

« 'équilibre entre le renouvellement urbain, le développement urbain, le développement de I'espace rural et la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres, la protection des espaces naturels et des paysages, dans le cadre du développement
durable.

« la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I’habitat.

« une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des déplacements, la
préservation de I'environnement, du patrimoine et des paysages et la protection contre les risques, les nuisances et les pollutions.
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G LES PROJETS SUR LA COMMUNE

A la demande de la commune, une ZAD* d’une surface de 3ha 19a 68ca a été créée par arrété préfectoral du 22 octobre 1998, pour une
durée de validité de 14 ans.

La ZAD est composée de deux sites :

* le premier, situé au Nord du bourg a proximité du chateau d’'eau, s'étend sur 1ha 94a 81ca, il a une vocation d’habitat,
« le second, compris entre le cimetiére et la mairie, s'étend sur une superficie de 1ha 24a 87ca. Il a une triple vocation :

= favoriser une politique de I'habitat avec rénovation du bati ancien compris dans le projet de ZAD,
= favoriser I'extension du commerce local existant,
= réaliser un équipement public (agrandissement du cimetiére et création d’'un jardin du souvenir).
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IV. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Cf planche « Synthese des sensibilités »

Le croisement des principales composantes de I'analyse de I'état initial de I'environnement (milieu physique, ensembles écologiques, paysage,
bati, contexte socio-économique...) permet de dégager les atouts et les menaces du territoire.

Les niveaux de sensibilité globale, représentés sur la carte « Synthése des sensibilités », sont appréciés en croisant les parametres lies aux
risques majeurs, a la fragilité des milieux écologiques, aux pentes, a la qualité paysagére et aux activités agricoles.

Les atouts

L’atout majeur de la commune de Saint-Bonnet-Avalouze réside dans la qualité de ses paysages. La commune bénéficie d’un territoire
attractif pour des populations sensibles a la qualité des paysages et recherchant un cadre de vie inscrit dans un contexte rural de qualite.

Un autre atout de la commune est la variété des milieux écologiques en présence, notamment les milieux boisés (foréts, petits bosquets,
ripisylve...) et les milieux humides (cours d’eau, petits torrents, fonds humides...).

La commune dispose d’'un cadre de vie bien préservé.

Les menaces

La principale menace est la banalisation de ces paysages par une urbanisation mal maitrisée. Cette menace ne signifie pas qu'il est
déconseillé de développer I'urbanisation sur la commune, mais que la réflexion sur les zones qui seront definies comme constructibles devra
s’'attacher a préserver le principal atout de la commune : son paysage rural de qualité.

Une autre menace liée a l'urbanisation est le mitage pavillonnaire. En effet, la tendance dominante a I'heure actuelle est la création de
maisons individuelles, plus ou moins isolées, sur de grandes parcelles et avec des régles architecturales sans lien avec le terroir. Ce type
d’urbanisation est consommateur d’'espace (au détriment d’ensembles naturels et agricoles), limite les possibilités d’accueil de populations
nouvelles, engendre des colts importants pour la collectivité pour la construction et I'entretien des réseaux (AEP, eaux pluviales, eaux usees,
téléphone, électricité, voirie, protection incendie...). Il constitue en outre une entrave au développement durable par une augmentation
considérable des surfaces artificialisées, une suppression et un morcellement des habitats naturels, une augmentation des nuisances et
pollutions (liées au transport, aux rejets diffus d'eaux usées, aux lumiéres artificielles nocturnes...). Enfin, le codt énergétique de ce type de
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développement est élevé, du fait de l'accroissement des déplacements qu'il induit (migrations pendulaires « domicile-travail », accés aux
équipements et services...) et de la plus grande difficulté a chauffer et isoler thermiquement les constructions de faible densité qui
accompagnent I'étalement urbain.

La trés faible part de petits logements sur la commune est un frein pour la venue de population jeune (célibataires, jeunes couples sans
enfants).

Au regard de ces atouts et de ces menaces, la carte communale doit proposer un zonage entre espaces constructibles et non constructibles.
Ce zonage va tenir compte des potentialités et des contraintes du territoire.

Potentialités

e la proximité de Tulle : comme bassin d’emploi important et comme pole urbain offrant un large éventail d'équipements et de services
(préfecture, cité administrative, hépital, théatre, cinéma, salles de concert, établissements scolaires, équipements sociaux, équipements
sportifs et de loisirs, commerces, ...),

« I'existence d’un EPCI, la Communauté de Communes du Pays de Tulle : une coopération intercommunale forte sur des axes essentiels
de la vie locale facilite la gestion du territoire (projets communs, mutualisation des moyens, solidarité entre les communes qui la
composent...),

« un bourg et des hameaux susceptibles d’étre densifies,
 une desserte routiére correcte pour un trafic local trés modéré.

Contraintes

« un relief marqué par de fortes pentes,

« des fonds de vallées et vallons inondables,

des risques majeurs mal définis (notamment pour les mouvements de terrains),
respecter la qualité paysagére et rurale de la commune,

éviter de perturber les ensembles agricoles homogénes,

éviter de fractionner les espaces naturels bien structurés,

assurer I'extension et I'entretien des réseaux.
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Au final, les enjeux auxquels la carte communale aura a répondre concernent :

¢ la maitrise et la structuration du territoire,

« la diversification du parc de logement,

» le maintien de I'activité agricole,

» |la réintroduction d'un petit commerce de proximité,

» la préservation des milieux naturels, du paysage et du patrimoine architectural.

Un équilibre entre les différentes composantes : urbanisation, activités agricoles, patrimoine, paysage, espaces naturels doit donc étre
recherché. Il n‘est pas souhaitable de créer des zones constructibles a I'écart de secteurs déja construits.

Pour gagner des habitants et rééquilibrer la structure de la population communale, il faut pouvoir accueillir des jeunes ménages, dont I'accés a
la propriété est difficile et qui pourtant permettrait un rajeunissement de la population, de fagon directe par la tranche d’dge concernée et de
fagon indirecte par le fait qu’ils sont en 4ge d’avoir des enfants.

De plus, une plus grande diversité de I'offre de logements, notamment en petit collectif, locatif et social, permettrait a une population jeune
(souvent avec des ressources moindres) de s’'implanter sur la commune, pour faire ensuite éventuellement construire. Ce type de logements
permettrait en outre de densifier le bourg — favorable au développement de commerces, d’aclivités et de services — et de limiter la
consommation d’espace, les maisons individuelles en étant grandes consommatrices (ce qui implique en outre des codts de réseaux plus

importants).

Une action volontaire du conseil municipal, éventuellement en coordination avec la Communauté de Communes, peut répondre a ces enjeux.
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Deuxiéme partie

Perspectives de développement et justification des choix
d’aménagement retenus
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Cette deuxieéme partie du rapport de présentation de la carte communale rend compte de I'analyse des différentes hypothéses d'évolution de la
population communale, les conséquences en besoins de logements que chacune de ces hypothéses implique et donc les besoins en termes de
surfaces constructibles a prévoir au plan de zonage.

Le croisement entre les besoins ainsi estimés et les potentialités et les contraintes du territoire révélées dans la phase état des lieux -
diagnostic, des scénarios d’aménagement sont proposés a la commune. Cette derniére devra alors faire des choix de développement,
notamment au regard des enjeux soulevés a I'issue du diagnostic.

Enfin, en fonction des choix de la commune pour les 10 prochaines années (croissance démographique et urbanisation), le scénario retenu est
affiné, les orientations d’aménagement sont justifié¢es au regard des problématiques actuelles de la commune, des documents supra
communaux et des contraintes réglementaires et |égislatives.
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|. DES PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES
AUX BESOINS EN SURFACES CONSTRUCTIBLES

A. OBSERVATIONS GENERALES

1. Comportements démographiques

L’évolution démographique repose sur les soldes naturel et migratoire. En France, FINSEE" est le principal fournisseur de données brutes et
d’analyses démographiques. Il élabore également des outils de projections démographiques. Ces outils sont cependant essentiellement
développés a I'échelle des plus grandes communes, dont la population dépasse 20 a 30 000 habitants, voire aux échelles départementales et
régionales. D’autres structures, tel que 'INED?, participent a I'étude des conjectures démographiques.

Des comportements démographiques s’observent a I'échelle nationale, il s'agit surtout de I'évolution de la structure des ménages :
« phénoméne démographique : vieillissement de la population en lien avec 'augmentation de I'espérance de vie et la baisse de la fécondite,

« phénoméne sociologique : décohabitation, les facteurs sont multiples tels que, 'augmentation des séparations et des divorces, des jeunes
qui se mettent en couple de plus en plus tardivement, la raréfaction de la cohabitation entre plusieurs générations d'adultes...

Des caractéristiques plus spécifiques sont liées a la situation régionale. Ainsi, en Limousin, aprés une longue période de décroissance
démographique, les premiers résultats des recensements annuels de 2004 et 2005 indiquent une remontée de la population. Si la région rompt
avec la décroissance démographique, la hausse de population reste toutefois inférieure de moitié a4 la moyenne nationale. En outre, cette
remontée récente de la population régionale ne préjuge pas d'une tendance a la hausse a long terme, car la structure de la population est la
plus agée que celle des autres régions de France. En 2005, I'age moyen est de 43,5 ans (contre 39 pour la moyenne de la France), les plus de
60 ans représentent 27,9 % de la population totale (contre 20,8 % pour la moyenne de la France).

' INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques.
2 INED : Institut National d’Etudes Démographiques.
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Le tableau ci-aprés présente I'Age moyen et la structure des populations par age du Limousin et de la France en 2005 et I'nypothése en 2030

suivant le scénario central de projection issu du modéle OMPHALE? a partir des estimations de la population disponibles mi-2006.

2005 2030
Age Structure par age en % Age Structure par age en %
moyen -20 20-59 + 60 dont+80 | moyen -20 20-59 + 60 dont + 80
Limousin 43,5 20,2 52,0 27.9 7,0 46,5 19,0 45,0 36,0 9,5
France 39,0 249 54,3 20,8 45 426 22,6 48,1 29,3 7,2

Source : Modéle OMPHALE, INSEE, in Fortes croissances au Sud et a 'Ouest.

L’évolution de la population liée au solde naturel est caractérisée par des taux négatifs, autant a 'échelle de la région (-0,33 %/an entre 1999 et
2004), du département (-0,3%/an entre 1999 et 2005) que de la commune (-0,4 %/an entre 1999 et 2004). Les projections issues du modeéle
OMPHALE sur I'évolution de la population en Limousin entre 2005 et 2030, sans prendre en compte les migrations, concluent a une évolution
de -8,8 %, soit une évolution moyenne de -0,35 %/an.

La structure par age de la population de Saint-Bonnet-Avalouze est proche de celle de la région, on peut ainsi supposer que les projections
démographiques relatives au solde naturel, élaborées a I'échelle régionale, sont transposables pour Saint-Bonnet-Avalouze. Nous
retiendrons donc, une évolution moyenne annuelle de -0,35 %.

Concernant la décohabitation, les études menées sur son évolution entre 1990 et 1999, indiquent que I'accroissement du nombre des ménages
est essentiellement imputable au vieilissement de la population, plus qu'a I'évolution des modes de cohabitation. Un cinquiéme seulement de
la baisse du nombre de personnes par ménage s'explique par I'évolution des modes de cohabitation, les quatre autres cinquiémes s’expliquent
par la déformation de la pyramide des ages. A I'échelle de la France métropolitaine, le nombre de ménages augmenterait de 0,7 %/an entre
1999 et 2030. En Limousin, il naugmenterait que de 0,1 %/an du fait de la structure par 4ge de la population déja bien avancée dans la
dynamique de vieillissement.

L’estimation de I'évolution du desserrement des ménages étant en grande partie liée a la structure par age de la population, nous retiendrons le
taux de +0,1 %/an élaboré a I'échelle régionale.

* Modéle OMPHALE : modéle de projections de populations départementales et régionales qui applique d'année en année, pour chaque sexe et age, des quotients migratoires, des fécondités et
mortalités, aux populations correspondantes.
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2. Attractivité des lieux

Taux de croissance annuel

de Ia construction de 1999 a 2004 (%)
1,0-45
0,7-1,0

€ IGN 2005 - Insee 2005

Source : Insee - Direction régionale de I'Equipement - Sitaciel

Source : Focal n°21, INSEE Limousin, 2005.

Facteurs d’attractivité

Si d'une maniére générale, la croissance démographique s’étend de plus en
plus loin des villes, les dynamiques locales sont fortement marquées par le
contexte général dans lequel elles se situent. L’attractivité des communes
rurales est différente suivant leur situation géographique : distance vis-a-vis
des aires urbaines ou de pdles ruraux, dynamiques attractives de ces
mémes aires urbaines et pdles ruraux...

Les premiers résultats des recensements de 2004 et 2005 indiquent que les
communes qui profitent le plus d’'une croissance démographique sont celles
de moins de 2 000 habitants, voire plus encore pour celles de moins de
500 habitants, situées dans I'espace a dominante urbaine mais dans les
zones proches des limites extérieures des aires urbaines, dans un cadre de
vie rural mais dans la zone d’attraction d’'un ou de plusieurs pdles urbains.

En Corréze, la croissance périurbaine concerne essentiellement les
communes situées autour de Brive, Tulle et Ussel, et le long des 2 axes
autoroutiers.

Contexte local

Dans ce contexte, Saint-Bonnet-Avalouze se situe dans l'aire urbaine de
Tulle, ou linfluence du pdle urbain, en déclin démographique depuis
plusieurs décennies, n'est pas dans une dynamique attractive.

Or, I'évolution récente des communes périphériques de Tulle est assez contrastée. A I'Ouest de I'agglomération, sur le plateau entre Tulle et
Brive et en direction de 'A20 et 'A89, les communes connaissent une explosion démographique qui s’accompagne d'une forte croissance de la
construction. Dans la partie Est, le secteur un peu a I'écart de la RD 1089 connait une évolution nettement plus modérée, voire négative (par
exemple Saint-Bonnet-Avalouze, Espagnac ou Marc-la-Tour pour les communes récemment recensées).

Ainsi, en dehors d'une volonté politique forte, la commune de Saint-Bonnet-Avalouze ne devrait pas connaitre une croissance démographique

forte liée aux mouvements migratoires.
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3. Modes d’habitat

Dans I'espace rural, trois grands modes d’habitat traditionnels se cétoient :
« ['habitat regroupé au sein d'un bourg centre muni au minimum d’une église et de la mairie, des maisons pouvant étre mitoyennes,

e [I'habitat encore relativement groupé autour d'un noyau central, d’'une voie ou d'un carrefour de voies, les maisons sont disjointes mais
forment un ensemble homogéne, le hameau ou le village,

o [I'habitat isolé, dans un ensemble de batis (maison d’habitation, granges, autres annexes agricoles...), ou ancien moulin en bord de
riviere...

Plus récemment est apparu I'habitat individuel pavillonnaire, maison isolée ou en lotissement. Ce type d’habitat (qui ne doit pas étre confondu
avec la résidence individuelle) prolifére et devient largement dominant dans les nouvelles constructions. Il incarne une image attractive fondée
sur 'accession a la propriété, la vie intime et familiale, un cadre de vie plus « naturel ». Ce mode d’habitat sous-tend un idéal de faible densité
et de faible diversité sociale. Il implique également un ensemble de pratiques spécifiques, notamment un mode de fonctionnement base sur :
un repli sur soi (sa maison, son jardin, des clétures bien marquées...) et la mobilité automobile (aller travailler, faire ses courses, différentes
activités des enfants, loisirs...).

Ce dernier type d’habitat ne doit plus, aujourd’hui, étre le seul type proposé. S'il est difficile d'agir spécifiquement dans le cadre global de la
carte communale, les opérations programmeées engagées par les collectivités locales peuvent participer a une diversification en favorisant un
mode d’habitat plus groupé et plus en relation avec I'existant.

4. Rappel sur le niveau de la construction communale

Comme la plupart des communes rurales de Corréze, Saint-Bonnet-Avalouze dispose d'un parc de logements ancien : 48 % ont éte construits
avant 1948. Les périodes récentes montrent une irrégularité dans les rythmes de construction, comme le souligne le tableau ci-contre.

Période de construction 1949-67 1968-74 1975-81 1982-89 1995-2006*
Nombre de logements 9 8 24 15 8
Rythme moyen annuel 0,5 13 4.0 21 0,7

Ancienneté du parc de logements (source INSEE).
* PC accordés au cours de la période (source communale).

La période qui a connu le rythme le plus soutenu est celle de 1975-1981, avec une construction moyenne de 4 logements par an. Sur la
période la plus récente, le rythme de la construction est le plus faible depuis 1968, avec en moyenne 0,7 logement par an.
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En 2004 comme en 1999, 9 logements étaient vacants, soit 8 % du parc.

B. PREVISIONS DEMOGRAPHIQUE

Bien que la Carte Communale n’ait pas de limite de validité, les projections démographiques porteront sur une période de dix ans. Il devient

beaucoup plus aléatoire de travailler sur une période plus longue pour une petite commune rurale telle que Saint-Bonnet-Avalouze.

Elles porteront donc sur la période 2005 — 2015.

1. Rappels de I’évolution démographique communale

Saint-Bonnet-Avalouze a connu une croissance
de sa population de 1975 a 1999. Ce n'est que
sur la période récente entre 1999 et 2004 qu'une
forte baisse est enregistrée.

L'importance de la croissance démographique est
essentiellement due au solde migratoire.

Pour la période récente, c’est la concomitance
d’un solde naturel et d’un solde migratoire négatif
qui aboutit a une baisse relativement importante
de la population.

Contrairement a I'évolution générale enregistrée a
I'échelle régionale et départementale, Saint-
Bonnet-Avalouze ne bénéficie pas d'apports liés
aux migrations. La commune enregistre en fait
plus sévérement le déficit migratoire des jeunes
de 20 a 39 ans.

1975 1982 1990 1999 2004

Population totale 170 215 246 249 225

Variation intercensitaire | 5250, | +339% | +1.70% | +013% | -1.93 %

(moyennes annuelles) ; i i i .

Evolution | Evolution | Evolution | Evolution
75182 82/90 90/99 99/04

Nombre de naissances 12 19 11 11
Nombre de décés 13 16 11 16
Solde naturel -1 3 0 -5
Taux de variation naturel annuel -0,08 % 0,16 % 0% -0,40 %
Solde migratoire 46 28 3 -19
Taux de variation migratoire annuel 3,47 % 1,53 % 0,13 % -1,53%
Variation absolue de population 45 31 3 -24
Taux de variation annuel total 3,39 % 1,70 % 0,13 % -1,93%

Evolution de la population de Saint-Bonnet-Avalouze (Sources : INSEE et données communales pour 2004)
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2. Indicateurs d’évolutions futures

Le tableau ci-aprés dresse une synthése des éléments susceptibles d’engranger ou non un développement de I'urbanisation sur la commune.

Développement de I'urbanisation

Atouts

Freins / handicaps

Structure démographique

Population vieillissante

Aftractivité

Cadre de vie de qualité

Solde migratoire négatif sur 1999/2004

Rythme de la construction

aine

Rythme faible depuis une 15" d'années

Paysage / cadre de vie

Qualité paysagére et environnementale qui constitue
I'atout majeur de la commune

Une urbanisation mal maitrisée peut rapidement et
durablement dégrader les paysages

Contraintes physiques et naturelles

Relativement peu d'espaces susceptibles d'accueillir
une urbanisation nouvelle

Disponibilité fonciére

Quelques possibilités de densifier le bourg et certains
hameaux

Des surfaces relativement restreintes du fait du
contexte physique et paysager de la commune

Activités agricoles

Dans le contexte général de « crise » de cette activité,
I'abandon de certains terrains peut offrir des
opportunités pour la construction

La fragilité de cette activité et son réle dans I'entretien
et la préservation du paysage doivent encourager au
maximum son maintien

Accessibilité routiére

Proximité de Tulle, réseau routier satisfaisant

Commune située en dehors des grands axes
actuellement générateurs d'attractivité (A20, A89,
RD 1089)

Activités et services de proximité

Proximité de Tulle et Laguenne

Quasi absence

Objectifs supra-communaux

- Territoire avec enjeu touristique fort au SCoT de
Tulle : opportunité d’'un développement économique
local (gites, chambres et tables d’hétes, accueil a la
ferme, valorisation de I'auberge avalouzienne...)

- La loi montagne interdit I'urbanisation a I'écart de
secteurs déja construits

- Territoire avec enjeu touristique fort au SCoT de
Tulle : objectif de limitation de I'urbanisation

Projet de développement

ZAD : possibilité offerte de renforcement du bourg

Au regard de ces indicateurs démographiques, économiques, paysagers ou de développement, sans intervention particuliere, la commune ne

devrait pas connaitre de bouleversement sur les 10 prochaines années, tant sur le plan démographique que sur la construction.
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3. Hypothéses d’évolution démographique

L’analyse des comportements démographiques a permis d’apprécier I'évolution probable du solde naturel et de 'impact de la décohabitation,
ces processus relativement globaux. En revanche, les incertitudes sont nettement plus importantes pour ce qui concerne les phénomeénes
migratoires, qui répondent a de nombreux facteurs. C’est donc essentiellement cette composante que nous ferons varier dans I'élaboration des
hypothéses d’évolution démographique.

Parmi les cing hypothéses d’évolution proposées, une ne s'intéresse qu'a I'évolution globale du nombre de ménages, trois font varier le solde
migratoire, et la derniére prend en considération une politique volontariste de la commune :

Hypothése 1 — Evolution conforme aux projections régionales : augmentation totale du nombre de ménages de 3,8% entre 2005 et
2015 (Focal n°21) ;

Hypothése 2 — Solde migratoire en continuité de la période estimée 1999-2005 a I'échelle du département : évolution de la
population liée au solde naturel conforme aux projections du modéle OMPHALE pour la région (-0,35%/an) ; migration identique a
I'évolution récente du département entre 1999-2005 (0,7%/an) ; décohabitation moyenne de +0,1%/an ;

Hypothése 3 — Solde migratoire en continuité de la période 1990-1999 a I’échelle de la commune : évolution de la population liée au
solde naturel conforme aux projections du modéle OMPHALE pour la région (-0,35%/an) ; migration identique a I'évolution 1990-1999
(0,13%/an) ; décohabitation moyenne de +0,1%/an ;

Hypothése 4 — Solde migratoire en continuité de la période 1999-2004 a I'échelle de la commune : augmentation de la population
liée au solde naturel conforme aux projections du modéle OMPHALE pour la région (-0,35%/an) ; migration identique a I'évolution récente
1999-2004 (-1,53%/an) ; décohabitation moyenne de +0,1%/an ;

Hypothése 5 — Politique communale volontaire : reprise de I'hypothése 3 augmentée de 10 ménages correspondant & I'accueil de
nouveaux habitants li¢ & une politique volontaire notamment avec la réalisation d’opération d’'aménagement global pour renforcer le
bourg.

Les données de bases pour 'ensemble des hypothéses sont :

Population estimée en 2005 sur la base de 2004 : 225 habitants
Nombre de ménages en 2005 : 90 ménages
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Hypothése 1

Evolution démographique moyenne de la population communale conforme aux projections démographiques régionales 2005-2015 (modéle
OMPHALE) :

« Nombre de ménages en 2015 : 90 + (90 x 3,8 / 100) = 93,4 arrondi a 94 ménages

« Population estimée en 2015 : dans ce cas de figure, la population n'est pas estimée puisque c’est le nombre de ménages, donc le nombre
potentiel d’habitations futures qui est directement envisagé.

Hypothése 2

Evolution démographique moyenne de la population communale dont le solde migratoire serait identique & celui enregistré pour la période
1999-2005 en Correze :

« Evolution annuelle moyenne de la population due au solde naturel : -0,35%/an

+ Evolution annuelle moyenne de la population due au solde migratoire : +0,7%/an
 Evolution annuelle moyenne du nombre de ménages due a la décohabitation : 0,1 % par an
e Population estimée en 2015 : 262,5 arrondi a 263 habitants

» Nombre de ménages estimé en 2015 : 106,1 arrondi &4 106 ménages

Hypothése 3

Evolution démographique moyenne de la population communale dont le solde migratoire serait identique a celui enregistré pour la période
1990-1999 a Saint-Bonnet-Avalouze :

« Evolution annuelle moyenne de la population due au solde naturel : -0,35 %/an

o Evolution annuelle moyenne de la population due au solde migratoire : +0,13 %/an

« Evolution annuelle moyenne du nombre de ménages due a la décohabitation : 0,1 % par an
e Population estimée en 2015 : 248 arrondi a 248 habitants

« Nombre de ménages estimé en 2015 : 100,2 arrondi 4 100 ménages

78 Carte Communale de Saint-Bonnet-Avalouze — Perspectives de développement et justification des choix d'aménagement retenus
Bureau d'études WAPA



Hypothése 4

Evolution démographique moyenne de la population communale dont le solde migratoire serait identique a celui enregistré pour la période
1999-2004 a Saint-Bonnet-Avalouze :

« Evolution annuelle moyenne de la population due au solde naturel : -0,35 %/an

« Evolution annuelle moyenne de la population due au solde migratoire : -1,53 %/an

e Evolution annuelle moyenne du nombre de ménages due a la décohabitation : 0,1 % par an
e Population estimée en 2015 : 209,9 arrondi a 210 habitants

e Nombre de ménages estimé en 2015 : 84,8 arrondi a 85 ménages

Hypothése 5
Evolution démographique moyenne de la population communale dans le cadre d’une politique volontariste d’accueil de population :
o Evolution annuelle moyenne de la population due au solde naturel : -0,35 %/an
« Evolution annuelle moyenne de la population due au solde migratoire : +0,13 %/an
» Evolution annuelle moyenne du nombre de ménage due a la décohabitation : 0,1 % par an
¢ Politique volontaire d’accueil : 25 habitants
» Population estimée en 2015 : 248 + 25 = 273 habitants
¢ Nombre de ménages estimé en 2015 : 100 + 10 = 110 ménages
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C. ESTIMATION DES BESOINS EN LOGEMENTS

Les besoins en logements sont d’'une part, liés a I'évolution du nombre d'habitants, d’autre part, liés a 'évolution des modes de cohabitation, a
la composition des ménages. En fonction des 5 hypothéses d’évolution démographique présentées ci-avant, les besoins estimés en logements
seraient, sans prendre en compte le bati vacant, respectivement de :

e Hypothése 1 = 4 logements nouveaux soit 1 logement neuf tous les 2 ans

e Hypothése 2 = 16 logements nouveaux soit 1 & 2 logement neuf par an

e Hypothése 3 = 10 logements nouveaux soit 1 logement neuf par an

e Hypothése 4 = 0 logement nouveau

e Hypothése 5 = 20 logements nouveaux soit 2 logements neufs par an

Rappelons qu'une marge de manceuvre existe du fait de I'existence de logements vacants (9 logements en 2004).

D. CONSEQUENCES SUR LES BESOINS EN SURFACES CONSTRUCTIBLES

1. Besoins nécessaires

Parmi les cing hypothéses d’évolution de la population, et donc des besoins en logements induits, les quatre premiéres hypothéses relévent
d’une évolution probable de la population au regard des évolutions passées observées et des tendances futures modélisées.

Dans ces cas de figure, on peut supposer que la nature des nouvelles constructions reflétera I'évolution actuelle qui fait une large part a la
maison pavillonnaire individuelle. Ainsi, la taille moyenne d’une parcelle pour ce type d’habitation est de I'ordre de 1 600 m*.

En revanche, dans la derniére hypothése, une intervention forte de la commune est suggérée avec la réalisation d’une ou plusieurs opérations
d’aménagement global. D’autre formes de construction peuvent dans ce cas étre envisagées, notamment un habitat moins consommateur
d’espace, avec des maisons mitoyennes, un habitat plus groupé sur des parcelles moins vastes.
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Ainsi, les besoins estimés en surfaces constructibles sont, pour les différentes hypothéses de :
 hypothése 1: 4 x 1 600 = 6 400 m? soit 0,64 ha a urbaniser,

hypothése 2 :
hypothése 3 :
hypothése 4 :

16 x 1 600 = 25 600 m? soit 2,56 ha a urbaniser,
10 x 1 600 = 16 000 m? soit 1,60 ha a urbaniser,
aucun besoin,

hypothése 5 :10 x 1 600 = 16 000 m? + 29 000 m? pour 20 logements, soit 4,5 ha & urbaniser,

2. Besoins réels

Etant donné que tous les terrains classés constructibles ne sont pas construits (rétention fonciére, configuration particuliére des parcelles,
absence de projet de construction de certains propriétaires...), que les personnes qui souhaiteraient construire sur la commune doivent avoir
un choix dans les terrains a construire et que les hypothéses d’évolution présentent plus ou moins d'incertitudes, une marge de securiteé est
appliquée.

En conséquence, un coefficient correctif de 3 (1 parcelle constructible sur 3 est effectivement batie) est appliqué aux besoins en surfaces
estimés, pour répondre aux besoins réels et proposer des parcelles destinées a l'urbanisation.

hypothése 1 :
hypothése 2 :
hypothése 3 :
hypothése 4 :
hypothese 5 :

0,64 x 3=1,92 ha,
2,56 x 3=17,68 ha,
1,60 x 3 = 4,80 ha,
0 ha

48+29=17,7 ha,

Surface a rendre constructible dans la Carte Communale : entre 0 et 7,7 hectares

E. HYPOTHESES DE DEVELOPPEMENT : LE CHOIX COMMUNAL

Parmi les hypothéses d’évolution démographique proposées, le choix de la commune s’est porté sur ’hypothése 5. Les besoins en surfaces
urbanisables gu'elle implique sont de I'ordre de 8 ha.
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Il. SCENARIOS D’AMENAGEMENT AU REGARD DES ENJEUX

A. CONTEXTE GENERAL DE DEVELOPEMENT

1. Rappel des principales tendances observées

Les principaux indicateurs de I'évolution probable de Saint-Bonnet-Avalouze (cf. § 1.B.2) permettent de déterminer les principales tendances qui
sont a I'ceuvre dans I'évolution actuelle de la commune. Certaines d’entre-elles sont a corriger, mais d’autres sont au contraire a renforcer afin
de répondre aux enjeux que se fixe la carte communale, au travers d'orientations d'aménagement.
Ainsi, les tendances actuelles a corriger sont :

e une urbanisation qui s’effectue au cas par cas dans 'encadrement du RNU,

e un vieillissement de la population,

e la trés faible part du logement locatif,

» le développement systématique du mode d’habitat pavillonnaire,

e |'omniprésence de I'habitat individuel,

En revanche, les atouts a préserver, utiliser et développer sont :
e un cadre de vie de qualité,
» un environnement et des paysages préserves,

e une ZAD a mettre en ceuvre pour renforcer la vie du bourg (ou tout autre projet ou procédure : lotissement, ZAC, logement social, petit
collectif...).
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2. Enjeux de développement

Maitrise et structuration du territoire :
« développer et densifier 'urbanisation du bourg,
¢ éviter le mitage pavillonnaire,

o conserver des possibilités d’urbanisation a plus longs
termes,

« interdire 'urbanisation dans les secteurs ou des risques
majeurs sont clairement identifiés.

Diversification du parc de logements :

o offrir des possibilités d’accueil notamment pour la
classe d’ages 20-39 ans,

« élargir I'offre de logements locatifs,
+ favoriser la restauration du béati vacant,

« favoriser la reconversion des granges situées dans le
bourg en habitat.

Maintien de P’activité agricole :

e en évitant ou limitant [l'urbanisation autour des
hameaux a fort caractére agricole,

» en évitant de fractionner les secteurs agricoles bien
marqués,

Réintroduction d’un petit commerce de proximité :
» par le renforcement du poids démographique du bourg,
e par la valorisation touristique du patrimoine naturel et
paysager,
e par la mise en valeur des chemins de randonnées.

Préservation des milieux naturels, du paysage et du
patrimoine architectural :

e limiter les futures zones constructibles au minimum des
besoins identifiés

e interdire I'urbanisation dans les fonds de vallées et de vallons,

» éviter le fractionnement des unités écologiques homogeénes,

s préserver les hameaux de qualité architecturale forte,

o éviter l'urbanisation dans les secteurs de grande qualité
paysagere,

e géviter le mitage pavillonnaire.
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B. SCENARIOS D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE COMMUNAL

Les principes de la répartition et de la localisation des zones constructibles et des zones non constructibles, proposées dans les scénarios ci-
aprés, sont formulés de sorte a répondre au mieux, dans les limites du champ d’action de la carte communale, aux enjeux de développement
qui viennent d’étre formulés, dans le cadre contraint des éléments mis en lumiére au cours de I'état des lieux — diagnostic.

Il faut rappeler que la carte communale doit respecter les dispositions des documents supra-communaux qui s'imposent a celle-ci :
¢ la Loi Montagne,
» le Schéma Directeur de Tulle, et lorsqu'il sera approuvé, le SCoT du pays de Tulle qui le remplacera,

o le PLH approuvé par la communauté de Communes du Pays de Tulle,
o le SDAGE Adour-Garonne

A partir de ces éléments, la commune dispose de marges de manceuvre qui lui permettent d’orienter le développement de son territoire.

Les scénarios d’aménagement proposés ci-aprés permettent ainsi de donner des pistes de réflexion a la commune qui devra faire le choix des
localisations des différentes zones. Ces choix s’effectuent, dans un premier temps, a I'échelle de grands secteurs et de hameaux. C'est a partir
de la définition des secteurs clés de développement, que le plan de zonage sera alors mis au point a I'échelle de la parcelle.

1. Scénario 1 : développement modéré du bourg et de quelques hameaux
Cf. planche « Développement modéré du bourg et de quelques hameaux »

Les enjeux de développement évoqués plus haut permettent de proposer des principes de développement pour ensemble du territoire
communal :
Maitrise et structuration du territoire :

» densification du bourg et extension vers le Nord-Est, le Nord et le Nord-Ouest,

« densification du secteur du Puy du Bech,

o extensions potentielles des hameaux de Bussiére et du Bech Bas.
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Diversification du parc de logements :
s« mise en ceuvre de la ZAD pour créer des logements locatifs,
o I'OPAH intercommunale pour favoriser la réhabilitation du bati vacant.

Maintien de I'activité agricole :
e pas de possibilités de construire autour des hameaux de Rageau, la Chabanne, Lagrafeuille, le Peuch, le Bech, la Borie et Malimont,
« pas de possibilités de construire dans la plupart des grandes entités agricoles en dehors d'un petit secteur & Bussiére et au Puy du Bech.

Réintroduction d'un petit commerce de proximité :
« densification du bourg et extension vers le Nord-Est, le Nord et le Nord-Ouest,
« développement et valorisation d'un réseau de circuit de randonnées entre les différents centres d'intéréts de la commune.

Préservation des milieux naturels, du paysage et du patrimoine architectural :
« construction impossible dans les secteurs sensibles : fonds de vallons humides,
« maintien d’'un seul tenant des grands ensembles a dominante naturelle,

« préservation du patrimoine en limitant au maximum les possibilités de construction dans les hameaux du Peuch, de Lagrafeuille, du Bech
et de /a Borie.

e préservation des paysages en limitant fortement I'urbanisation.

2. Scénario 2 : renforcement du poids du bourg
Cf. planche « Développement privilégié du bourg »

Dans ce scénario, la priorité est donnée, dans un premier temps, au renforcement du bourg. Les potentialités de construction se concentrent
uniguement sur le bourg.

Deux lignes principales d’extension du bourg sont dessinées, la premiére en direction de I'entrée de bourg depuis Tulle, 'autre vers I'arriere du
bourg en direction de Malimont.
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Le développement de I'urbanisation devrait alors étre réalisé suivant deux modes :

» par des opérations individuelles d’initiative privée,
¢ par des opérations globales maitrisées par la collectivité locale.

Deux secteurs sont proposés en vu d’'un aménagement global. lls ont été choisis compte tenu de leur situation particuliérement sensible d’un
point de vue paysager .

o le premier secteur est celui situé en entrée de bourg, entre le cimetiére et le front bati du bourg. Constituant la principale porte d’entrée du
bourg, ce secteur mérite la grande attention afin d'en conserver la qualité.

» Le second est constitué par la vaste prairie en surplomb du bourg, au Nord-Est. Elle présente la meilleure possibilité pour la commune de
renforcer le poids démographique de la commune tout en créant des conditions favorables pour maintenir et développer une vie de
village.

L'extension du bourg vers le Nord devra étre progressive, au fur et a mesure que les besoins en espaces constructibles seront satisfaits.

3. Scénario 3 : développement important du bourg mais non exclusif

Ce dernier scénario, s’appuie sur I'hypothése d’'une forte croissance démographique favorisée par la mise en ceuvre d’'une politique volontariste
d’'accueil de population nouvelle. Il propose ainsi la combinaison des 2 premiers scénarios, a savoir un fort développement du bourg mais
offrant également la possibilité de conforter quelques hameaux.

Ce demier scénario, présente toutefois le risque, en cas de faible attrait de la commune, d’une urbanisation assez lache.

4. Principes d’aménagement particuliers
Quel que soit le scénario choisi, deux grands principes d'aménagement devront étre respectés pour permettre la meilleure intégration
paysageére possible et optimiser au mieux I'espace disponible pour accueillir les nouvelles constructions :

» préserver les fronts batis du Peuch, de Lagrafeuille, du Bech et du bourg en venant de Tulle,
» se réserver la possibilité d'étendre les futures zones constructibles en ouvrant les secteurs a I'urbanisation de fagon progressive.
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IILORIENTATIONS

Cf. planche « Principes généraux de développement »

Au regard des hypothéses de développement et des possibilités d’aménagement du territoire communal, il revient a la commune de définir ses
besoins et sa stratégie en matiére d’'urbanisme, en lien avec les impératifs de maintien des activités agricoles, de préservation et valorisation de
I'environnement et des paysages.

A partir des objectifs démographiques de la commune, de ses besoins et de sa stratégie d’aménagement et de développement du territoire
communal, il sera alors possible de définir précisément un projet pour la commune a travers I'élaboration du plan de zonage.

Apres réflexion et délibération, la commune de Saint-Bonnet-Avalouze a opté pour :

e en matiére de développement démographique : choix de ’hypothése 5 qui prévoit une croissance démographique d’environ 2,1 %/an,
soit une augmentation d’'une cinquantaine d’habitants et 20 ménages d’ici 2015.

Le choix de ce scénario induit des besoins en logements nouveaux qui sont estimés a 20 sur une période de 10 ans, soit environ
2 logements nouveaux par an.

Les besoins en zones constructibles sont donc de I'ordre de 8 hectares.

e en termes d’aménagement du territoire : la priorité est donnée a la poursuite de la préservation des paysages en favorisant la
densification des secteurs déja construits et notamment en étoffant le poids du bourg. Ainsi, les risques d’'un mitage pavillonnaire, encore
absent sur la commune, sont limités au maximum.

e en termes de développement de 'urbanisation : le choix de la commune s’est porté sur le scénario 3 : développement important du
bourg mais non exclusif.

* La commune appuie sa volonté de renforcer le poids du bourg par la zone d'aménagement différée. Les parcelles de la ZAD situées
sur le haut du bourg auront vocation a accueillir une dizaine de maisons d’habitation.

» Aux secteurs proposés par le bureau d’étude pour étre densifiés, la commune ajoute celui de /a Chabanne / Lagrafeuille, qui, en
raison de sa position géographique sur la commune (le plus proche de Tulle), constitue le secteur le plus attractif.

* En revanche, la commune n’envisage pas, dans un premier temps, d’étendre I'urbanisation autour du quartier de la Gare. Le quartier
étant situé en limite de versant Nord, il subit des conditions microclimatiques plus rudes que les autres secteurs de la commune.
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Troisieme partie

Incidences des choix d’aménagement retenus
sur I’environnement et prise en compte de sa préservation
et de sa mise en valeur
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Cette derniére partie du rapport de présentation de la carte communale s’attache d'une part, a décrire les incidences notables et prévisibles sur

I'environnement des choix d'aménagement retenus par la commune et d'autre part, a préciser de quelle maniére est prise en compte sa
préservation et sa mise en valeur.

Une synthése reprend par secteur constructible, les incidences négatives et positives, ainsi que les mesures de préservation et de mise en
valeur de I'environnement.
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I. PRINCIPES GENERAUX DE LA PRISE EN COMPTE DE LENVIRONNEMENT

Les scénarios d’'aménagement, puis le zonage, ont été élaborés en mettant en perspective la recherche du moindre impact environnemental au
regard de I'état des lieux — diagnostic et des enjeux identifiés. Dans le cadre de la carte communale, cela se traduit essentiellement dans la
localisation des futures zones constructibles et en cohérence avec les besoins estimés a partir des hypothéses d’évolution démographique.

A. ESPACES NATURELS

La préservation et la mise en valeur des espaces naturels s’appuient sur un zonage qui limite au maximum les possibilités d’urbanisation aux
besoins identifiés. En effet, 'hypothése d'évolution choisie par la commune aboutit 2 des besoins en terrains constructibles de I'ordre de 8 ha.
Les zones non construites ouvertes a l'urbanisation sont de I'ordre de 11,5 ha.

Le choix de définir des zones constructibles globalement compactes est pensé dans un but d’économie d'espace. Le zonage empéchera tout
«mitage» de la campagne et évitera I'étalement de l'urbanisation. Ainsi, toutes les zones constructibles s’appuient sur des noyaux batis
existants qu’ils confortent. Seul le secteur compris entre la Chabanne et Lagrafeuille présente une extension linéaire.

Les secteurs les plus intéressants d’'un point de vue écologique, que sont les milieux aquatiques et leurs annexes, sont bien préservés. La
Saint-Bonnette et ses affluents n'ont pas de zone constructible a proximité.

Les ripisylves et les haies bien développées ne seront pas impactées par I'évolution de I'urbanisation qui s’effectuera en dehors de ces
corridors biologiques.

Enfin, les secteurs constructibles ne fragmentent pas les entités écologiques homogeénes. lls sont essentiellement localisés sur des prairies a
faible valeur écologique (prairies de fauches ou paturées fortement amendées). Seuls les secteurs du Peuch, le bourg et Malimont concernent
des boisements. Cependant, ces secteurs constructibles sont en continuité d’un bati existant et ne généreront pas de coupure d'un éventuel
corridor écologique. Rappelons que les boisements couvrent la moitié du territoire communal. Les secteurs actuellement boisés situés en zone
constructible representent environ 2 ha.
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Plans d’eau

La commune est soumise a la Loi Montagne qui interdit la constructibilité des rives des étangs et plans d’eau dans un rayon de 300 m.
Toutefois, les extensions des hameaux et zones baties existantes sont admises.

Quatre étangs situés sur la commune de Saint-Bonnet-Avalouze et deux sur celle de Chanac-les-Mines sont connus administrativement des
services de la DDAF. Les secteurs du bourg, de /a Borie, du Bech et du Bech Bas sont en totalité ou en partie concernés par ces périmétres
étant donné la présence d’'étangs a proximite.

Toutefois, la carte communale prévoit tout de méme une extension du bourg et du hameau du Bech Bas, de fagon a conforter ces noyaux batis.

Les impacts de ces extensions sur ces étangs seront trés limités car aucune zone constructible ne se situe a proximité immediate de leurs
rives. Les secteurs actuellement batis les plus proches des étangs sont & environ 70 m et aucune zone constructible ne s’approchera
davantage. En outre, les extensions de I'urbanisation restent limitées en surface.

Concernant les risques de pollution liés aux rejets traités des installation d’assainissement autonome :
« les rejets des futures habitations situées dans le bourg seront hors du bassin versant des étangs les plus proches sauf pour 4 lots
potentiels (0,6 ha situés a environ 90 m du plan d’'eau),
« les rejets issus des habitations futures du Bech Bas seront dirigés en aval du plan d’eau le plus proche.

Sur le plan paysager, les impacts seront aussi limités puisque ces zones constructibles ne sont que des extensions de I'urbanisation existante.
Ainsi, ces secteurs possédent déja un caractére bati, il n’y a donc pas de transformation du caractére paysager général de ces secteurs.

B. ESPACES AGRICOLES

Une attention particuliére a été accordée a I'agriculture au travers : d'une réunion avec les exploitants, d’'un recensement des batiments
d’élevage, de la localisation par exploitant des parcelles des exploitations et d’une prise en compte des plans d’épandage déclarés.

Dans le contexte d'une commune rurale ot dominent les exploitations agricoles basées sur I'élevage bovin extensif, la préservation des
espaces agricoles repose sur un zonage qui prend en compte essentiellement :

o les reculs imposés par les batiments d'élevage,

o les parcelles utilisées pour I'épandage,

« la préservation des terres les plus fertiles (fond de vallée alluviale),

« l'organisation globale de chaque exploitation agricole.
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Ainsi, le choix de la localisation des zones constructibles au regard des enjeux agricoles s’est effectué en privilegiant :
¢ une urbanisation en continuité des hameaux et de I'existant,
e en ne créant pas de nouvelles zones constructibles,
» en préservant les terres les plus fertiles (fond de vallée alluviale),
e en évitant de fragmenter les grands secteurs agricoles.

Pour trois secteurs, des zones constructibles ont été définies a moins de 100 m de batiments agricoles, il s’agit :

« du bourg : les maisons d'habitation sont déja denses dans ce secteur, et la présence de nombreuses granges, souvent inutilisées mais
non désaffectées, gélerait une partie importante des terrains qui s'inscrivent dans un contexte fortement urbanisé,

« de Bussiére : ce secteur est également un des plus urbanisé de la commune, son renforcement est essentiel et cohérent en termes
d’habitat,

e de la Chabanne — Lagrafeuille : la possibilité d’urbanisation entre Lagrafeuille et la Chabanne revét une importance stratégique pour la
commune. L'évolution de la zone présente en revanche un grand risque de développement d'une urbanisation linéaire le long de la voie
d’accés sur environ 300 m. Cependant, la présence des batiments agricoles a Lagrafeuille réduit presque de moitié les véritables
possibilités de construction si une distance de 100 m reste imposée entre ces batiments et les futures maisons d’habitation.

Les hameaux de Rageau et du Peuch ainsi que la ferme isolée de la Borie, dont le caractére agricole est trés prédominant, ne sont pas définis
comme constructibles afin d'éviter tout conflit d'usage avec de nouvelles constructions dans ces secteurs.

C. PATRIMOINE ET PAYSAGE

Saint-Bonnet-Avalouze posséde un patrimoine bati et un petit patrimoine vernaculaire intéressants qui méritent d'étre protégés dans leur
ensemble et parfois mis en valeur.

L'église est protégée au titre des monuments historiques, de sorte que dans un périmétre de 500 m autour, toutes les demandes d’autorisation
et les permis de construire sont soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF). La quasi-totalité du bourg est comprise dans ce
périmétre de protection de sorte que, méme en I'absence d'un réglement particulier, les futures constructions devront quand méme respecter
les prescriptions de I'ABF.
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La ferme et la maison de maitre du Peuch, dont I'architecture est peu commune et de qualité, sont préservées par I'absence de zone
constructible dans leur périmétre immédiat. La préservation de toute la partie Ouest de ce secteur de la commune permet de conserver I'image
rurale et de qualité de Saint-Bonnet-Avalouze.

Le Moulin de Bussiére au sud de Bussiére et la ferme de /la Borie, isolée a I'Est du territoire communal, sont également dépourvus de zone
constructible.

Autour du hameau du Bech, dont la qualité architecturale est forte, la zone constructible qui le concerne est inexistante. Une coupure
d'urbanisation est bien marquée avec le secteur du Bech Bas, dont la nature et I'organisation des constructions sont en forte rupture
(lotissement des années 1970/80) avec celles du hameau du Bech.

Le hameau de Bussiére, qui aprés le bourg est le plus important noyau d’urbanisation, est renforcé. L'extension de l'urbanisation est contenue
en amont de la RD 29, sauf pour un petit secteur au Sud, afin de prendre en compte un certificat d’'urbanisme accordé avant I'élaboration de la
carte communale. L’essentiel de I'urbanisation future s’effectuera de maniére assez compacte dans le prolongement de I'existant.

Le paysage sensible de /la Chabanne — Lagrafeuille est le seul secteur qui pourrait connaitre un impact paysager negatif au regard de la zone
constructible. Ce secteur est en forte covisibilité avec le versant opposé de la commune de Chanac-les-Mines et son hameau de Vedrenne. li
faut cependant souligner que ce dernier a déja perdu de son identité et de sa qualité par une urbanisation récente proche du mitage.

Enfin, les paysages ouverts des longues avancées planes entre Aux Roches et Bussiére sont préservées. Aucune zone constructible n'est
localisée au Sud de la RD 29 jusqu’a Bussiére. Les cones de visibilité sont maintenus, de méme que la nature des vues sur les paysages
ruraux et « naturels ». Ainsi I'entrée sur la commune conserve son identité paysagére de qualité.

D. EAau

Préservation des milieux

Les zones constructibles sont localisées a I'écart des principaux cours d’eau et étangs. La Saint-Bonnette et sa plaine alluviale restent
éloignées de l'urbanisation.

La mise en valeur de ces milieux, principalement de la Saint-Bonnette et de la Malimone, passe par la préservation quasi exclusive des milieux
situés en aval de la RD 29 pour la Saint-Bonnette, et en aval de la voie communale de Saint-Bonnet-Avalouze a Saint-Martial-de-Gimel (VC1)
pour la Malimone.
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L’alimentation en eau potable

Toutes les zones constructibles ont accés au réseau d'eau potable. Le captage communal, situé sur la commune de Saint-Martial-de-Gimel,
alimente la quasi-totalité des zones constructibles. Aucune donnée n'est disponible sur les capacités de la ressource (pompée a 80 m de
profondeur), mais aucun signe de pénurie n'est signalé par la commune. Cette derniére affirme disposer d’'une capacité suffisante pour
répondre a la demande des nouveaux habitants.

La commune connait parfaitement son réseau d’alimentation en eau potable, elle le gére en regie.

Le hameau de Rageau, actuellement alimenté par la commune de Ladignac-sur-Rondelle, n’est pas concerné par des zones constructibles, de
sorte qu'aucune augmentation particuliére de la demande n’est envisagée.

Pour les secteurs du Puy du Bech et de la Chabanne — Lagrafeuille, alimentés via Chanac-les-Mines, la commune de Saint-Bonnet-Avalouze
s'est assurée auprés de son fournisseur de la disponibilité de la ressource pour accueillir de nouveaux habitants dans ces secteurs. Entre /a
Chabanne et Lagrafeuille, le développement pourrait étre conséquent. Les réseaux sont suffisamment dimensionnés pour permettre de
desservir les futures habitations. Le développement prévu au Puy du Bech reste trés modéré (guére plus de 3 habitations).

La gestion des eaux usées

L’ensemble des constructions de la commune est assaini par des systémes autonomes individuels. Seules les 3 maisons construites dans le
cadre du PLA disposent d'un assainissement groupe.

Le suivi du bon fonctionnement des assainissements individuels est assuré a I'échelle de la communauté de commune qui a mis en place un
SPANC.

Les procédés récents d’assainissement autonome permettent de s'affranchir de certaines contraintes liées a la taille minimum des parcelles,
aux pentes ou a la nature des sols (filtre textile tourbe, filtre a tourbe). A terme, une réflexion sur la mise en place d’un assainissement collectif
dans les secteurs les plus densément urbanisés (le bourg, Bussiére...) pourrait étre menee.

La gestion des eaux pluviales

La limitation des surfaces constructibles au minimum des besoins participe 2 limiter les surfaces potentiellement imperméabilisables. En outre,
la nature des constructions, essentiellement des maisons individuelles sur des terrains de plusieurs centaines de métres carrés, implique de
faibles coefficients d'imperméabilisation.

L’absence de voirie nouvelle et la localisation privilégiée des secteurs constructibles en amont des principales voiries impliquent une capture
par les fossés routiers de la grande majorité des eaux pluviales qui ruisselleront. La faible imperméabilisation des terrains ne devrait pas
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entrainer de saturation de ces fossés routiers. Ces derniers assurent une premiére autoépuration des eaux pluviales potentiellement chargées
en polluants (hydrocarbures, goudrons, métaux lourds, pesticides...) et joue un réle d’écréteur de crue.

E. AR

La vocation quasi exclusivement résidentielle de la commune n’induit pas de source importante de pollution de l'air. Les principales sources de
pollution sont le trafic routier et certains moyens de chauffage des habitations. L'augmentation prévisible du nombre d’habitants (une
cinquantaine au maximum) n’aura pas une incidence notable sur la qualité de l'air :

« le trafic automobile est essentiellement local : la prise en compte des déplacements, notamment automobiles, a fait I'objet d’'une attention
particuliére qui se traduit par la densification et I'extension des secteurs déja urbanisés et notamment du bourg. Le développement de la
partie Ouest de la commune est pensé pour limiter les distances des trajets quotidiens des nouveaux habitants, entre leur domicile et le
principal pole d’'emploi de Tulle,

« les installations de chauffage des futures constructions devront répondre aux normes réglementaires pour I'habitat individuel, de méme
que l'isolation thermique des constructions. L’organisation du bati en hameaux groupés participe a limiter les déperditions de chaleur.

F. DEPLACEMENTS

L’ensemble des routes qui parcourt la commune est essentiellement emprunté pour la desserte locale. Les trafics engendrés par l'urbanisation
future ne créeront pas de conflits majeurs. Les véhicules emprunteront les voies existantes (départementales et communales), aucune creation
de voie nouvelle n'est prévue, seul un réseau de desserte interne pourrait voir le jour dans le périmetre de la ZAD a l'occasion de son
amenagement.

En ce qui concerne les déplacements et leur sécurité, la commune n’a pas connu d’accident grave depuis plusieurs années. La voirie n'est pas
accidentogéne. La localisation des futures zones constructibles n’est pas de nature 4 augmenter les risques d'accident :
¢ aucune zone constructible n'est située a I'écart des hameaux existants,
« les parcelles limitrophes a la RD 29, axe le plus fréquenté de la commune, sont rares (9 parcelles) et leur accés donnera, lorsque c'est
possible, préférentiellement sur les voies adjacentes.

L’ancien tracé du tacot est préservé de toute urbanisation. Le trongon qui traverse la Saint-Bonnette a 'Ouest du bourg est cependant détruit.
Une grande partie du tracé est entretenu par la commune qui I'a mis en valeur en l'intégrant dans un chemin de randonnée. Les futures zones
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constructibles n’interrompent pas la continuité de ce chemin. L’aire de pique-nique qui borde ce chemin au Pont Rouge est également
préservee de toute urbanisation jusque dans ses abords éloignés.

Enfin, les secteurs ou les possibilités de construction sont les plus importantes sont localisés a proximité de la RD 29 (le bourg, Le Bech Bas,
Bussiere, le Peuch). Cet axe est emprunté par le réseau de bus départemental qui permet notamment de rejoindre Tulle.

La commune a souhaité favoriser le développement de la partie Ouest de sont territoire qui est le secteur proche de Tulle, afin de limiter les
déplacements.

G. ENERGIE

La commune a souhaité pousser le développement de la partie Ouest de sont territoire qui est le secteur proche de Tulle, afin de limiter les
déplacements et la consommation d’énergie fossile lié aux trajets quotidiens « domicile — travail ».

L’'organisation des zones constructibles autour des hameaux existants, permet d’'une part, une moindre déperdition de chaleur par un habitat
regroupe et d’autre part, reunit des conditions favorables pour une réflexion sur des modes de chauffage collectif (chaudiere collective a bois
déchiqueté...).

H. DECHETS

La collecte des déchets est assurée une fois par semaine par le SIRTOM de Tulle. Les habitants apportent leurs déchets sur une plateforme de
regroupement entre le quartier de /a Gare et le bourg. Le volume supplémentaire lié a la venue de nouveaux habitants ne devrait pas remettre
en cause la collecte actuelle. Dans le cas contraire, le SIRTOM, en accord avec la commune, pourra sans difficulté augmenter la fréquence de
la collecte. Les déchets ménagers de la commune sont valorisés par I'unité d'incinération des ordures ménagéres de Rosiers d’Egletons.

La collecte du verre et du papier est basée sur I'apport volontaire vers des conteneurs situés a proximité de I'aire d’apport des ordures
ménageres. La réflexion sur la collecte et le traitement des déchets ménages est menée a I'échelle intercommunale.
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l. BRUIT

La commune n’est affectée par aucune nuisance sonore spécifique qui contraigne I'urbanisation.

Les secteurs urbanisables s’appuient sur des noyaux béatis existant. De ce fait, les bruits de voisinage et les bruits liés a la circulation des
véhicules des nouveaux habitants se confondront aux bruits existants. L'urbanisation future ne générera pas de nouveau secteur source de
bruit et le trafic engendré par I'augmentation prévisible de la population sera négligeable par rapport a la situation actuelle.

J. RISQUES

Aucun document n’indique des risques particuliers sur la commune. Cependant, une attention particuliére a été portée sur la localisation des
zones constructibles au regard des risques majeurs potentiels, de sorte que :
« les fonds de vallons de la Saint-Bonnette et de ses affluents sont préservés de toute urbanisation (risque d’inondation),

e aucune zone constructible n’est localisée au cceur des massifs boisés (risque d’incendie),

« les secteur ol des signes d'instabilité de versant ont pu étre observés (vastes prairies entre Aux Roche et le Peuch, entre le Peuch et
Bussiére et a I'Ouest et au Nord de Lagrafeuille) ne sont pas couverts par des zones constructibles (risque de mouvement de terrain),

« aucune zone constructible n'est prévue au droit des talwegs (secteurs privilégiés d’érosion a la faveur d’écoulements torrentiels).
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Le bourg
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Il. ANALYSE SECTORIELLE DES INCIDENCES ET DE LA PRISE EN COMPTE DE LA
PRESERVATION ET DE LA MISE EN VALEUR DE LENVIRONNEMENT

A. LE BOURG

Incidences positives
» Renforcement du poids démographique du bourg, secteur d’habitat dont 'organisation est favorable aux échanges entre riverains
» Le périmétre de protection de I'église garanti une intégration paysagére des futures constructions dans le bourg
» Projet daménagement global communal (ZAD) propice a une bonne intégration paysagére et une économie d’espace
o Proximité d’un arrét de bus qui dessert 'aire urbaine de Tulle (pble d’emploi, services, commerces, loisirs...)
+ N'implique pas I'extension des réseaux (secs et humides)

Incidences négatives

¢ Proximité d’'un batiment d'élevage a I'Ouest
» Destruction possible de milieux écologiques banals (prairie fortement amendée, lisiére d’'un boisement

Préservation et mise en valeur

» Milieu déja fortement anthropisé

» Les grands ensembles écologiques ne sont pas fractionnés

» Possibilité de réhabiliter en maisons d’habitation les granges présentes dans le bourg
» Préservation de la continuité du chemin de randonnée
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Malimont
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B. MALIMONT

Incidences positives

¢ Renforcement d’un secteur déja habiteé a la faveur de « dents creuses »
e Nimplique pas d’extension des réseaux (secs et humides)

Incidences négatives

¢ Proximité d'un batiment d’élevage a I'Ouest
e Destruction possible de milieux écologiques banals (prairie fortement amendée, lisiére d'un boisement)

Préservation et mise en valeur
+ Les zones constructibles sont limitées et localisées en amont de la VC1, ce qui permet de conserver de larges vues sur la Malimone, sa
ripisylve* et les milieux humides associés
¢ Les grands ensembles écologiques ne sont pas fractionnés

o Les fonds de vallons humides issus des talwegs qui prennent leur source sur les hauteur de Malimont et se jettent dans la Malimone, sont
préservés de toute urbanisation : les prairies humides sont préservées et les risques de désordres hydriques limités au maximum
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C. LA GARE

Incidences positives

« Aucune incidence positive liée au zonage, compte tenu du fait qu'aucune possibilité n'est offerte d’étendre la construction par rapport a
I'existant

Incidences négatives

« Aucune incidence négative liée au zonage, compte tenu du fait qu'aucune possibilité n’est offerte d’étendre la construction par rapport a
I'existant

Préservation et mise en valeur

» La zone constructible ne concerne que des terrains déja construits
» Les grands ensembles écologiques ne sont pas fractionnés
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Le Bech Bas
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D. LEBECHBAS

Incidences positives

« Confortement d’'un secteur d’habitat sans cachet architectural ou paysager particulier

o Proximité de la zone constructible avec la RD 29 ou circule la ligne de bus qui dessert I'aire urbaine de Tulle (péle d’emploi, services,
commerces, loisirs...)

« N’implique pas d’extension des réseaux (secs et humides)

Incidences négatives

e Proximité d’un batiment d’élevage au Sud-Ouest
o Destruction possible de milieux écologiques banals (prairie fortement amendée)
¢ Risque limité d’'une poursuite d'urbanisation linéaire

Préservation et mise en valeur
¢ Milieu déja anthropisé
o Préservation d’une coupure d’'urbanisation avec le Bech dont les caractéres architecturaux sont en rupture
e Aucune possibilité d’'urbanisation en aval de la RD 29
e Les grands ensembles écologiques ne sont pas fractionnés

¢ Préservation de I'emprise d’'un ancien chemin a I'Est, laissant une possibilité ultérieure de confortement de la partie Est de la zone
actuelle
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Le Bech
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E. LE BECH

Incidences positives

 Aucune incidence positive liée au zonage, compte tenu du fait qu'aucune possibilité n’est offerte d’étendre la construction par rapport a
I'existant

Incidences négatives

« Aucune incidence négative liée au zonage, compte tenu du fait qu'aucune possibilité n'est offerte d’étendre la construction par rapport a
I'existant

Préservation et mise en valeur

« La zone constructible ne concerne que des terrains déja construits

 La qualité paysagére et architecturale du hameau est préservée, notamment par la coupure d’urbanisation avec la zone construite du
Bech Bas

¢ Les grands ensembles écologiques ne sont pas fractionnés
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Le Puy du Bech

118 Carte Communale de Saint-Bonnet-Avalouze - Incidences des choix d'aménagement retenus
Bureau d'études WAPA



F. LE Puy pu BECH

Incidences positives

« Confortement d’'un quartier résidentiel récent en cohérence avec la carte communal de Chanac, commune limitrophe
o N’implique pas d'extension des réseaux (secs et humides)

Incidences négatives

e Destruction possible de milieux écologiques banals (prairie fortement amendée)
¢ Disparition possible d'une parcelle cultivee

Préservation et mise en valeur
e La zone disponible pour de nouvelles constructions est tres réduite (3 parcelles
¢ Milieu déja anthropisé
¢ Les grands ensembles écologiques ne sont pas fractionnés
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Bussiére
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G. BUSSIERE

Incidences positives

Renforcement du poids démographique du hameau, secteur d’habitat dont I'organisation est favorable aux échanges entre riverains

Proximité de la zone constructible avec la RD 29 ou circule la ligne de bus qui dessert ['aire urbaine de Tulle (pdle d’emploi, services,
commerces, loisirs...)

N’implique pas I'extension des réseaux (secs et humides)

Incidences négatives

Proximité d’'un batiment d'élevage au cceur de la zone constructible
Destruction possible de milieux écologiques banals (prairie fortement amendee)

Risque de banalisation du paysage par I'implantation de constructions sans lien avec les typologies locales, principalement a I'extréme
Sud de la zone constructible

Préservation et mise en valeur

[ ]

Les zones constructibles sont limitées et favorisent principalement un développement concentrique du hameau
Milieu déja fortement anthropisé

Aucune possibilité d’'urbanisation en aval de la RD 29 entre le Thouron et 'entrée du hameau de Bussiére
Préservation des covisibilités depuis la RD 29

Les grands ensembles écologiques ne sont pas fractionnés

Possibilité de réhabiliter des maisons vacantes
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La Chabanne - Lagrafeuille
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H. LA CHABANNE — LAGRAFEUILLE

Incidences positives
» Secteur Ouest de la commune, le plus proche de Tulle : limitera les distances des trajets quotidiens vers le pole urbain
e Proximité de la RD 29 et du RD 978 au Nord-Ouest (Tulle - Mauriac)
« N'implique pas I'extension des réseaux (secs et humides)

Incidences négatives

» Proximité de deux exploitations agricoles

e Risque de développement linéaire de 'urbanisation

« Risque de banalisation du paysage par I'implantation de construction sans lien avec les typologies locales
« Destruction possible de milieux écologiques banals (prairie fortement amendée)

Préservation et mise en valeur

e Les grands ensembles écologiques ne sont pas fractionnés
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Le Peuch
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l. LE PEUCH

Incidences positives

o Secteur Ouest de la commune, le plus proche de Tulle : limitera les distances des trajets quotidiens vers le péle urbain
« Confortement d'un secteur d’habitat sans intérét architectural particulier

e Proximité de la zone constructible avec la RD 29 ou circule la ligne de bus qui dessert I'aire urbaine de Tulle (péle d’emploi, services,
commerces, loisirs...)

o N’implique pas I'extension des réseaux (secs et humides)

Incidences négatives

+ Proximité de batiments agricoles a 'Ouest
« Destruction possible de milieux écologiques banals (prairie fortement amendée, lisiére d’'un boisement)

Préservation et mise en valeur

e Aucune possibilité d'urbanisation en aval de la RD 29

» Préservation des covisibilités depuis la RD 29

e Les grands ensembles écologiques ne sont pas fractionnés
» Espace non constructible sous la ligne électrique
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lILTABLEAU DE SYNTHESE

Suifice Bonsliichbla Surface disponible §prf:ace disponible hors des
tokala pour de nou_velles perlmetﬂrt_es de 100 m auto::r des
constructions batiments agricoles
Le bourg 12,2 ha 4,6 ha 4,2 ha
Malimont 1,9 ha 0,9 ha 0,8 ha
La Gare 2,4 ha 0,0 ha 0,0 ha
Le Bech Bas 3,0 ha 1,1 ha 1,1 ha
Le Bech 1,0 ha 0,0 ha 0,0 ha
Le Puy du Bech 2,5ha 0,9 ha 0,9 ha
Bussiére 4.1 ha 1,9 ha 1,5 ha
La Chabanne — Lagrafeuille 0,9 ha 0,5 ha 0,1 ha
Le Peuch 2,5ha 1,2 ha 1,0 ha
TOTAL 30,5 ha 11,1 ha 9,6 ha

! Batiments agricoles identifiés lors de la réunion avec les agriculteurs, hors granges situées dans le bourg.
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GLOSSAIRE

Aire urbaine : ensemble de communes, d'un seul tenant et sans enclave, constitué par un péle urbain et par des communes rurales ou unités
urbaines (couronne périurbaine) dont au moins 40 % de la population résidente ayant un emploi travaille dans le péle ou dans les communes
attirées par celui-ci.

Alluvions : dépots sédimentaires mis en place par un cours d’eau. lls sont composés de galets, sables, limons et argiles en proportions
variées.

Arénisation : phénoméne chimique d'altération des roches cristallines grenues. L'eau circule dans les fissures de la roche, attaque certains
minéraux, désolidarise les autres qui forment I'aréne (sables grossiers).

Bassin versant : espace drainé par un cours d'eau.
Cristallines : roches endogénes (issues du socle) composées de cristaux.

CTE : Contrat Territorial d’Exploitation, remplacé par les CAD (Contrat d’Agriculture Durable). Ce contrat, passé sur 5 ans entre I'exploitant
agricole et I'Etat, engage I'exploitation agricole dans une approche plus respectueuse de I'environnement.

EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale. Groupement de plusieurs communes ayant pour objet I'élaboration de projets
communs de développement au sein de périmétres de solidarité.

Formation (en géologie) : couche de terrain constituée d'un méme type de roche.

OPAH (Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat) : action concertée entre I'Etat, Agence Nationale pour '’Amélioration de
I'Habitat et une collectivité locale, dans le but de requalifier un quartier, une ville, un secteur rural... Il s’agit notamment d’améliorer le patrimoine
bati et d’améliorer le confort des logements.

PAC : Porter A Connaissance de I'Etat. Conformément aux articles L 121.2 et R 121.1 du Code de I'Urbanisme, le Préfet porte a la
connaissance de la commune qui élabore un document d'urbanisme les dispositions particulieres applicables au territoire de la commune, les
servitudes d'utilité publique, les projets d'intérét genéeral et les informations utiles a I'élaboration du document d'urbanisme.

PHAE : Prime Herbagére Agro-Environnementale. Prime versée a un agriculteur qui s'engage a mettre en ceuvre des mesures agro-
environnementales visant a la préservation des prairies et au maintien de I'ouverture des espaces a gestion extensive. Les parcelles engagées
en PHAE le sont pour une durée de 5 ans.

PLA : Prét Locatif Aidé. Remplacé en 1999 par le PLUS (Prét Locatif a Usage Social), cette aide de I'Etat permet de financer la production de
logements locatifs sociaux dans le cadre de la mixité.
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Pédologie : Etude de la formation et de I'évolution des sols sous I'action du milieu (climat, activité biologique, végetation). Pédologique : en
rapport avec le sol.

Programme Local de ’Habitat (PLH) : document d’élaboration et de mise en oeuvre des politiques locales de I'habitat. Il « définit pour une
durée au moins égale a six ans, les objectifs et les principes d'une politique visant & répondre aux besoins en logements et en hebergement et
a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une
répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements » (art. L.302-1 du Code de la construction et de I'habitat).

Ripisylve : boisement linéaire en bordure de cours d’eau.

Roches métamorphiques : roche ayant subit une transformation en sous-sol sous I'effet de la pression et de la temperature.
Tectonique : mouvement de I'écorce terrestre.

Vernaculaire : local, propre au pays (petit patrimoine vernaculaire).

ZAD : Zone d’Aménagement Différé. Cette procédure administrative, décidée par le représentant de I'Etat sur proposition ou avis de la
commune, permet la constitution de réserves fonciéres (par I'ouverture d’'un droit de préemption), dans la perspective plus ou moins éloignée
d'expansion ou de rénovation urbaine.

Zone d’emploi : Espace géographique a lintérieur duquel les habitants trouvent la plupart du temps un emploi et ou les établissements
trouvent la main d'oeuvre nécessaire pour occuper les emplois qu'ils procurent (cet espace ne s'affranchit cependant pas des limites
régionales).

ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique. Les ZNIEFF constituent un inventaire ayant pour objectif de recenser
les zones importantes de patrimoine naturel national, régional ou local. Les ZNIEFF de type 2 sont de vastes ensembles naturels et paysagers
cohérents, au patrimoine naturel globalement plus riche que les territoires environnants. Les ZNIEFF de type 1 sont des zones souvent de
petite taille, situées ou non a l'intérieur des précédentes et qui se détachent par une concentration d’enjeux forts du patrimoine naturel.
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