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PREAMBULE

Le présent dossier a pour objet la révision du Plan d'Occupation des Sols (POS)
de la ville de Sainte Fortunade en Plan Local d'Urbanisme (PLU), conformément &
la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbains) du 13 décembre 2000 et a la
loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003,

La commune est dotée d'un POS approuvé en septembre 1988.
La révision du POS en PLU a été prescrite par la commune le 16 décembre 2003.

Le déroulement de I'étude de révision du Plan Local d'Urbanisme comprendra
trois phases :

+ Phase 1 : Analyse et diagnostic

Le but de cette phase est détablir un état des lieux des éléments
démographiques, économiques, paysagers, environnementaux, etc.. afin
d'identifier les dynamiques évolutives des différents milieux.

+ Phases 2 et 3 : Enjeux et élaboration de scénarii, le Programme d'Aménagement

et de Développement Durable
Ces phases présenteront différents scénarii de développement de la commune,
dans une perspective de développement durable.

+ Phase 4 et 5 : Elaboration du dossier de PLU et dossier d'approbation

Les zonages de l'ensemble de la commune et les réglements correspondants
seront élaborés afin d'étre soumis d l'avis des services de I'Etat et & l'enquéte
publique avant adoption définitive par le Conseil Municipal.
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I. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

A.SITUATION ADMINISTRATIVE

La commune de Sainte Fortunade, d'une superficie de 3 831 ha, se situe au sud
de Tulle, préfecture du département de la Corréze.

Elle fait partie de l'arrondissement de Tulle et du canton de Tulle Campagne Sud
et de la communauté de communes du Pays de Tulle.

La commune fait partie du SIEPPT (syndicat Intercommunal d'Etudes et de
Programmation du Pays de Tulle): elle est donc comprise dans le périmétre du
Schéma Directeur du Pays de Tulle SIEPPT.

Elle fait également partie du SIRTOM de Tulle pour les ordures ménagéres.

Les communes limitrophes sont : Tulle, Laguenne, Ladignac sur Rondelles, Lagarde
Enval, Albussac, Beynat, le Chastang, Cornil et Chameyrat.

B. AXES DE CIRCULATION

La commune de Sainte Fortunade se situe au centre du département de la
Corréze, en bordure de la vallée de la Corréze qui accueille des axes de
communication importants : la RN89 et la ligne SNCF Clermont - Brive.

La commune est bien reliée au réseau routier départemental, avec des axes de
desserte d'importance départementale, voire régionale :

- la RD940 qui relie Tulle et Beaulieu sur Dordogne, et au-deld, le
département du Lot. Elle constitue l'axe dirrigation et laxe
structurant principal de la commune ;

- la RN89 qui forme la limite nord-ouest de la commune et qui relie Brive,
Tulle, Ussel et Clermont-Ferrand...

- la RN120 qui relie Tulle & Aurillac et permet l'accés & I'A20 pres
d'Uzerche, est directement accessible & Laguenne par la RD940 ;

D'autres voies, de moindre importance, irriguent l'ensemble du territoire
communal :
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- la RD1 Marc la Tour - Cornil ;

- la RD48 vers Aubazine ;

- la RD87 vers Albussac et Neuville ;
- laRD 94 Tulle - le Chastang.

L'autoroute A89 (Bordeaux - Lyon) est accessible au niveau de I'échangeur de
Gimel (Tulle est), et l'autoroute A20 (Toulouse - Paris) a un trentaine de
kilométres, au niveau de Brive, St Germain les Vergnes ou Uzerche.

Ainsi, des villes importantes sont rapidement accessibles :
Tulle : accés immédiat,

Brive la Gaillarde : 20 minutes,

Limoges : 1h minutes,

Aurillac : th1b minutes,

Clermont Ferrand : 2 h,

Bordeaux : 3h

Toulouse : 2h30

C. COMMUNE PERIPHERIQUE

Sainte Fortunade se trouve en périphérie sud de Tulle, préfecture du
département de la Corréze et & proximité de plusieurs pdles urbains
d'importance départementale ou locale :

+ Tulle, limitrophe au nord de la commune, 15 553 habitants,
+ Brive la Gaillarde, a 30 Km a l'ouest, 49 141 habitants

+ Argentat, @ 25 Km au sud-est, 3 125 habitants,

+ Beaulieu sur Dordogne, a 30 Km au sud, 1 286 habitants

Sainte Fortunade dispose d'une bonne desserte routiére et de la proximité
d'axes autoroutiers. Cependant, la connexion avec les grands axes nationaux
ou interrégionaux est essentiellement indirecte.

La vie de la commune est fortement liée & la ville de Tulle qui concentre de
nombreux équipements publics et administrations ainsi que de nombreux
commerces et activités.
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II. ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

A.LE MILIEVU PHYSIQUE

1. Un climat tempéré doux

Sources : - Atlas du Limousin (1994), PULIM.
- La météo de la France (1986), Kessler et Chambraud, JC Lattés.

Le climat est de type océanique (tempéré humide): la commune regoit des
précipitations abondantes (1250 mm/an ; moyenne nationale : 800 mm/an) liées a
la relative proximité de I'Océan Atlantique et I'absence de barriére orographique
intermédiaires. Les précipitations maximales s'observent de novembre & janvier
(120 a 140 mm/mois a Tulle). Ces données moyennes masquent une importante
irrégularité des pluies qui induisent des périodes d'excés en eau comme des
périodes de déficits hydriques.

Les températures sont relativement fraiches en été (maximum moyen de 26° en
juillet a Tulle) et modérément froides en hiver (minimum moyen de 0° en
décembre et janvier a Tulle); l'amplitude thermique moyenne annuelle reste
modérée. Si le nombre moyen de jours de gel reste faible (70 & 90), la longueur
de la période ol les gelées sont possibles s'étend sur 175 & 205 jours sur les bas
plateaux limousins.

Les variations de la pluviométrie sont une composante du climat, & prendre en
compte, d'une part en terme de modification de |imperméabilité des sols et
d'autre part dans la gestion de la ressource en eau.
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2. Une commune située dans le contexte géologique du Bas-
Limousin

Sources: - Cartes géologiques de Tulle, de La Roche Canillac et de Brive au
1/50 000, BRGM
- Atlas du Limousin (1994), PULIM.

Voir planche <« Contexte géologique »

a. Contexte général

La commune de Sainte Fortunade s'inscrit dans la région montagneuse du Bas
Limousin, limite occidentale du socle cristallin du Massif Central, bordée au Sud-
Ouest par les terrains sédimentaires du bassin aquitain (bassin de Brive).

Le Socle Cristallin est constitué par :

« des roches métamorphiques des formations de I'orogenése varisque : elles
résultent de la compression des matériaux de |'écorce terrestre lors de la
formation de la chaine hercynienne. Les roches, disposées en bancs
superposés ont une structure feuilletée ;

« des roches magmatiques granitiques des formations post-métamorphiques
dévono-carboniféres: elles sont issues de la cristallisation par
refroidissement des magmas, en fusion partielle avec I'écorce. Leur structure
est grenue, sans orientation particuliére.

A partir du Carbonifére supérieur, la chaine hercynienne est aplanie, les
sédiments arrachés allant progressivement remplir le bassin permien de Brive.

b. Contexte local

La commune de Sainte-Fortunade est principalement marquée par le
métamorphisme qui s'est produit entre -400 et -350 millions dannées
(essentiellement pendant le Dévonien). Le relief a ensuite été modelé par
I'érosion du massif hercynien et les différents épisodes tectoniques. Les dépdts
de la période quaternaire, essentiellement alluviaux, sont peu représentés.
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% Les formations métamorphiques

Les gneiss mésocrates a biotite et hastingsite recouvrent la majeure partie du
territoire communal. Au centre et plus modestement au Nord, affleurent les
roches plutoniques, granodiorites et diorites quartziques a biotite, issues de
remontées magmatiques.

Cette relative uniformité géologique est nuancée par [affleurement, en
périphérie, des formations métamorphiques suivantes :

«les leptynites roses a microline d'Aubazines & I'Est et les leptynites fines a
albites-oligoclase de Vergonzac au Nord-Est, elles présentent une structure
feuilletée ;

=dans la vallée de la Corréze, affleurent les granites du Saut du Saumon et les
gneiss variés avec intercalations de micaschistes ;

=dans la moitié Nord, on rencontre quelques filons d'Amphibolites, orientés
Nord-Ouest / Sud-Est.

% L'absence de couverture sédimentaire

Le plateau de Sainte-Fortunade, qui aujourd'hui n'excédent pas 600 m d'altitude,
ne semble pas avoir été submergé par la mer aquitaine, peu profonde, qui a
recouvert le Massif Central en presque totalité depuis l'inondation autunienne qui
a fait déborder le bassin de Brive jusqu'd la transgression permienne. Ainsi,
aucun dépdt sédimentaire du Secondaire au Tertiaire n'‘affleure sur le territoire
communal.

% Les formations quaternaires

Trés peu présentes sur la commune, elles se cantonnent & quelques nappes
alluviales dans les fonds de quelques vallons (les affluents de la Corréze, en aval
de la Valeine ou encore du Cairoux). Ces formations alluviales récentes et
modernes (Fz) sont peu étendues et discontinues.

Les remplissages colluviaux et les coulées de solifluxion ne sont pas représentés
sur les cartes géologiques, mais la visite quasi exhaustive du territoire communal
a permis de reconnaitre ces formations, certes marginales, mais qui témoignent
d'une certaine instabilité des versants.

La nature relativement meuble des sols (structure feuilletée & grenue) est
favorable & |'érosion des versants.

La position du territoire communal en téte de bassin est quant a elle favorable au
transport des matériaux en aval dans les vallées des communes voisines.
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PLU : Ste-Fortunade

CONTEXTE GEOLOGIQUE

Quaternaire

FZ Alluvions récentes - galets de roches cristallines dans une matrice sableuse
et sables imono-argiteux (sols hydromorphes a gley et sels coliuviaux)

Roches éruptives

Granites de la zone migmalitique de I'anticlinal de Tulle
granite type “Chanteix” et granite type “Cornil”

Formations métamorphiques

Nom de la formation Lithologie antémétamorphique Roches métamerphiques

Gneiss gris du Bas-Limousin
C’ - Gneigs essentiellement guartzo-plagiociasiques
& deux micas ou biotite seule
7ol  Gneiss lasiques & intercal de gneiss trés micacés
el de micaschistes teldspathiques & grenats, disthene et sillimanite

Gneiss gres du Bas Limousin Grauwackes, pélites

2 - Formations “'ortho-dérivées” essentiellement quartzo-
feldspathiques (8ges ' 530-510M.A. et 460-420 M A)

Leptynites de Vergonzac Rhyolites, kératophyres [ )‘, Leptynites rosltras & grain fin, aibite, oligoclase avec intercalations
Leptynites de Tulle quartziques alty localement fréquenies d'amphibolites & biotite

Leptyrutes d'Aubszine Granite équant sub-alcalin i | Leptynites rosaes & microcline el biotite
Trondhjémites et leucodiorites 1 |
Leptynites d Albussac Y .;e i ! Ay Gneiss mésocrates & biotite et hornblende, leptynites grises & biotite seule
quartziques B i
Granite eéquant. parfais Orthognaiss aeiliés, localemant rubanés, & biotite,
Granite du Saut-du-Saumon b L . -
porphyrowde, & gros grain dérivant du gradite du Saut-du-Saumon
L " ; " Orthogneiss a biotite de divers s{amygdalaires,
Embréchite de Cornil Granite monzonitique & biotite gnel - ! t_vpe d VQ
rubanés, ceillés) et noyaux granitiques reliques

Formations métamorphiques en filons ou petits corps

H
\B‘p‘ | Amphibolo-pyraxénites, pyraxénites plus ou moins amphibolitisées

Source : Cartes au 1/50 000éme de Tulle n°761, La Roche Cariillac n°762 et Brive n°785.
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3. Des eaux souterraines peu pr'ofondes

Voir planche <« Réseau et captages pour l'alimentation en eau potable »

Sur le socle cristallin, les réserves en eaux souterraines sont nombreuses mais
de faible importance. Des sources peu profondes sont actuellement exploitées
pour l'alimentation en eau potable de Sainte-Fortunade et de quelques communes
voisines (Cornil, Chastang et Laguenne).

Le débit des sources captées, dont la ressource est globalement superficielle,
est sensible aux variations saisonniéres. Les débits observés en période d'étiage
varient entre 43 et 400 m*/j suivant les captages.

Le substrat cristallin, omniprésent sur le territoire communal, associé a une
position d'amont hydrologique de la commune, impliquent de faibles ressources
potentielles en eaux souterraines. Les ressources sont principalement
superficielles, donc particuliérement sensibles aux variations saisonniéres.

4. Un réseau hydrographique dense

a. Hydrographie

La commune est située en téte de bassin. En dehors de la Corréze, qui constitue
la limite Nord-Ouest de Sainte-Fortunade, tous les cours d'eau qui la parcourent,
prennent leur source sur la commune : Bois Coudert, le Mazet, les Mirandes, Puy
la Place, Brauze, le Coiroux, la Franche Valeine, la Valeine, Boussac, la Donnette
et Puy de Roche.

Le bassin hydrographique le plus vaste est celui du ruisseau de Mazet. Avec ses
deux principaux affluents les Mirandes et Puy la Place, il s'étend sur environ le
tiers du territoire communal, englobant le bourg de Sainte-Fortunade. Le second
bassin hydrographique en importance est celui du ruisseau de la Franche Valeine,
il s'inscrit globalement au Sud de la RD 1 et & I'Est de la RD 940. Il dépend du
bassin plus large de la Dordogne par I'affluent la Souvigne.

Vient ensuite le bassin de la Donnette a I'Est. Les autres bassins
hydrographiques ont une position plus périphérique.
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En dehors de la Franche Valeine, les bassins hydrographiques dépendent de la
Corréze.

La plupart des tétes de bassins sont munies d'un étang artificiel. Les neuf plus
importants ont une superficie variant de 0,1 a 24,5 hectares. Les plus grands
sont I'étang du Moulin de Lachaud (24,5 ha) sur la Brauze, d I'Ouest du territoire
communal ; puis I'étang de Ludier (12,6 ha) sur la Valeine, au Sud et 'étang de
Cassou (7,1 ha) sur le Bois Coudert au Nord-Ouest.

b. Réglementation

Voir planche « Contexte hydrographique et usages de |'eau »

Les cours d'eau qui traversent la commune sont concernés par des contraintes
réglementaires pouvant avoir des conséquences vis-a-vis d'un aménagement et
d'éventuels projets hydrauliques sur le territoire communal. Le tableau ci-
dessous synthétise ces contraintes par cours d'eau :

Type Localisation Objectif - Contrainte

Rivieres réservées |Par décrets du 12/03/1986 et du|Aucune autorisation ou concession
11/03/1994 : ne peut étre donnée pour les
entreprises hydrauliques nouvelles
(article 2 de la loi du 16 octobre
1919 sur lutilisation de [|'énergie
e La Dordogne & l'aval du barrage du hydraulique).

Sablier et affluents

e La Corréze sur tout son cours et
affluents

Rivieres  classées | Rivieres classées au franchissement | Obligation de maintenir la libre
(article L432-6 du Code | par décret du 20/06/1989 et arrété | circulation piscicole au moyen de
i [Envinprneinsnt] du 21/08/1989 :- dispositifs de franchissement pour
les  ouvrages  nouveaux et
existants. La mise en conformité
systématique s'impose dans un

délai de 5 ans a compter de la
publication de la liste des espéces.

e La Corréze sur tout son cours et
affluents (truite fario)

« Loi montagne » | Tous les plans d'eau de la commune | Protection des parties naturelles
Loi 85-30 du 9/01/1985 des rives des plans d'eau dune
superficie inférieur & 1000 ha sur
une distance de 300 m a compter
de la rive.
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Cours d'eau pérenne
m====  Cours d'eau temporaire

Cours d'eau clossé au
franchissement

Etangs

Réseau individuel de drainage
Captage AEP

Périmétre de protection
de captage AEP
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c. Aspects guantitatifs

Le cours d'eau le plus important est la Corréze. Des données quantitatives ne
sont disponibles que pour cette derniére. La station hydrologique, située a Tulle
au pont des Soldats, 4 km en amont de Sainte-Fortunade prend en compte un
bassin versant de 356 km?. Les données, issues de la DIREN Midi-Pyrénées, sont
synthétisées dans le tableau ci-dessous.

La Corréze a Tulle (Pont des Soldats)
Données hydrolagiques de synthése 1957 - 2003

Débit moyen annuel 10,6 m?/s
Débit spécifique 29,7 I/s/km?
QMNA® (Débit de référence d'étiage) 1,3m3/s
Crue décennale (débit instantané) 130 m?3/s
Crue cinquantennale (débit instantané) 170 m?/s
Hauteur maximale instantanée (le 4/10/1960) |533 cm
Débit instantané maximal (le 4/10/1960) 336 m?/s

La commune de Sainte-Fortunade est concernée par les crues de la Corréze.
L'étude hydraulique préliminaire de détermination des zones inondables de la
Corréze, réalisée par Sogelerg-Sogreah en 1997 pour la DDE19, cartographie la
zone d'activités de Mulatet, ainsi que toute la rive droite de la Corréze située
sur la commune de Sainte-Fortunade, en zones inondables.

La plupart des autres cours d'eau ont un régime temporaire, du moins dans leur
section amont. Aucune donnée quantitative ne permet d'apprécier leur régime
hydrologique.

d. Qualité des eaux superficielles
Sources: - Agence de |'Eau Adour Garonne.
- Réseau Complémentaire Départemental.

% Selon la grille multi usages®

! Grille multi usages : méthodologie mise en place par I'Agence de I'Eau pour estimer la qualité
globale des cours d'eau.
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La qualité des eaux superficielles a été estimée sur la Corréze, le Mazet, le
Coiroux, la Brauze et la Franche Valeine lors de la campagne de mesure 1988-
1989. Les résultats de cette campagne indiquent une qualité des eaux
globalement comprise entre bonne et passable. Seule le ruisseau le Mazet
présente, en aval de la station d'épuration de Sainte-Fortunade, une qualité hors
classe puis mauvaise. La Corréze présente également une qualité générale
mauvaise sur I'ensemble du cours d'eau qui intéresse le territoire communal. La
partie amont du Coiroux (amont du bourg du Chastang) présente une qualité
excellente.

Une station de mesure se trouve au lieu-dit « Mulatet » (point RNB? 05054000)
en aval immédiat de Tulle.

Selon les données 1996 de I'Agence de 'Eau Adour Garonne (grille multi usages),
les eaux de la Corréze a Mulatet sont de qualité passable.

% Selon le Seq-Eau®

La réactualisation des données lors de la campagne de 1998/1999 selon la
méthode du Seq-Eau ne concerne que la Corréze. Sur le trongon qui concerne
Sainte-Fortunade, les résultats des paramétres indiquent :

= une qualité bonne pour les « matiéres phosphorées » et pour les « nitrates »,
« une qualité passable pour les « matiéres organiques et oxydables » et pour
les « matiéres azotées hors nitrates ».
La qualité passable traduit un traitement insuffisant de la station d'épuration de
Tulle (données de 1996).

Les données 2000 du réseau complémentaire départemental permet d'apprécier
la qualité des eaux du Boussac en aval de Sainte-Fortunade. Les résultats
indiguent :
= une qualité bonne pour les « matiéres phosphorées » et pour les « nitrates »,
= une qualité excellente pour les « matiéres organiques et oxydables » et pour
les « matieres azotées hors nitrates ».

La station de mesure RNB n°505400, située au pont de Mulatet, face a la zone
d'activités de Sainte-Fortunade, indique une qualité des eaux médiocre pour

2 RNB : Réseau National de Bassin Adour Garonne.
3 Seq-Eau : Nouvelle méthodologie qui remplace la grille multi-usage depuis le 1*" janvier 2000.
Elle permet de prendre en compte les différentes formes de pollution.
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I'altération « minéralisation » et moyenne pour les altérations « micropolluants
minéraux », « matiéres phosphorées» et « particules en suspension». en
revanche, la qualité est bonne pour les altérations « acidification », « Matiéres
oxydables » et « nitrates ».

La qualité hydrobiologique de la Corréze & Mulatet est passable, soit une note
I.B.G.N. comprise entre 9 et 12/20.

Le détail des résultats est synthétisé dans le tableau ci-dessous.

4 La Corréze a la Mulofet it et e
 Station RNB n°505400 {dame’es 1996) '?__. i
Evnluahon selon la gr-llle rnul'l'l -usage Quallfe :
Objectif de qualité Passable
Qualité globale Passable
Etat physico-chimique Qualité
Etat macropolluants _
Etat micropolluants minéraux Moyenne
Altérations Qualité
Acidification

Prolifération végétale Tres bonne

Minéralisation

Matiéres oxydables

Micropolluants minéraux (eau) Moyenne
Nitrates

Particules en suspension Moyenne
Matieres phosphorées Moyenne
Température
Qualité hydrobiologique Qualité
I.B.6.N. (Indice Biologique Global Normalisé) Passable

Source : Agence de |'Eau Adour-Garonne
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Usages des eaux superficielles

Voir planches « Contexte hydrographique et usages de l'eau »
« Réseau et captages pour |'alimentation en eau potable »
« Zonage et réseau de l'assainissement collectif »

% Alimentation en eau potable

L'alimentation en eau potable de la commune de Sainte-Fortunade est assurée
par de nombreux captages situés sur le territoire communal (cf. infra, § D.2.).
Ces captages sont généralement peu profonds, en relation avec les écoulements
superficiels. Ils disposent pour la plupart de périmétres de protection ou sont en
cours de protection.

% Assainissement

Les principaux points de rejets potentiels des eaux usées de la commune de
Sainte-Fortunade sont, aprés traitement :

- Amont de l'affluent du ruisseau des Mirandes pour la station de
traitement par lagunage du bourg (1000 EH),

- Amont du ruisseau des Mirandes pour le trop-plein de la station de
relevage situé sur le site de |'ancienne station d'épuration par boues
activées (650 EH),

- Amont de l'affluent du ruisseau le Boussac pour la station d'épuration
de traitement par lagunage de I'TME.

% Agriculture - irrigation

Les exploitations agricoles sur la commune de Sainte-Fortunade ne sont pas
équipées de réseau dirrigation. En revanche, 13 exploitations agricoles
possédent un réseau individuel de drainage.

* EH : Equivalent habitant
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% Sport et loisirs

Parmi les cours d'eau, seule la Corréze est concernée par les sports nautiques. Un
parcours de rafting / canoé-raft descend de Tulle jusqu'da Saint-Hilaire-Peyroux.

Les nombreux étangs situés sur la commune ne sont plus affectés & un usage
particulier, ils servent essentiellement d'étangs d'agrément.

Sur le territoire communal, les ressources en eaux superficielles sont
relativement importantes et variées : grande riviére (la Corréze) en limite de
commune, petits cours d'eau naissants dont le régime devient progressivement
permanent vers l'aval, de nombreux étangs. La quantité et la qualité de ces
ressources sont mal connues. Une attention particuliére devra étre portée afin
d'éviter tout dysfonctionnement majeur des cours d'eau : respect de I'espace de
liberté des cours d'eau, contréle des rejets polluants ponctuels ou diffus
(effluents domestiques, concentration de nitrates d'origine agricole...).

5. Un relief de plateau

La commune s'inscrit a l'extrémité Ouest des plateaux intermédiaires de la
Correze. Le plateau de Sainte-Fortunade, situé entre 400 et 500 m d'altitude,
s'étend largement vers le Sud. Il est limité, au Nord-Ouest par les gorges de la
Correze et au Nord-Est par celles de la Ganette et de son affluent la Donnette.

Ce relief de plateau est surmonté d'un ensemble de petites collines dont les plus
hautes culminent entre 570 et 590 m (Puy de Mazan, Puy de la Tuiliére, Puy
Murat, Puy des Fourches...), soit en limite inférieure de I'¢tage montagnard.

Le plateau est entaillé par un réseau hydrographique, particuliérement dense et
ramifié, typique des sections supérieures des bassins versants. Les cours d'eau
fagonnent de vastes vallons aux formes douces, compte tenu de la nature tendre
ou friable du substrat.

La Correze, qui est le cours deau le plus important, occupe une place
périphérique dans l'organisation topographique du territoire communal, elle en
constitue la limite Nord-Ouest.
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Dans ce contexte, le relief communal est marqué par des pentes modérées :

= 65% de la surface communale présente une pente inférieure & 9°,

= 13% une pente supérieure a 14° (dont 2,49% est supérieure a 22°)
Les secteurs les plus pentus correspondent aux vallées de la Corréze et de la
Ganette dont les versants sont particulieérement abrupts, parfois sub-verticaux
comme en rive gauche de la Corréze. Le tiers Sud-Est du territoire communal est
nettement plus plan, avec des pentes moyennes de 'ordre de 0 & 6°.

En dehors des versants plus ou moins abrupts des vallées de la Corréze et de la
Ganette, le relief communal ne présente pas de contraintes majeures. Toutefois,
les processus érosifs induits par la situation d'amont topographique (mobilité
des fonds de vallons) méritent une attention particuliére.

6. L'occupation du sol
Sources: - Porter & connaissance de ['Etat,
- AGRESTE, site du ministére de I'Agriculture,
- Photographie aérienne de 1999.

Voir planche « Utilisation des sols »

Boisements : 1651 ha, soit 45 % de la surface communale, dont :
- 85 % de feuillus ;
- 15 % de résineux.

Plantations : 12 ha.

Broussailles : 103 ha.

Superficie Agricole Utile (SAU): 1284 ha, soit 33 % de la surface communale,
dont :

+ 356 ha de terres labourables (28 % de la SAU) ;

+ 918 ha toujours en herbe (71 % de la SAU) ;

Autres (zones urbanisées, infrastructures routiéres, carriéres..): 829 ha, soit
22 7% de la surface communale.
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Les boisements représentent la part la plus importante de l'utilisation des sols
de la commune. Ils occupent la plupart des fortes pentes, défavorables pour les
autres activités (agriculture et urbanisation). Ils sont ainsi particuliérement
développés et peu fragmentés :

» Le long de la vallée de la Corréze,

= sur la zone de crétes orientée Nord-Est / Sud-Ouest, partant du Moulin de
Lachaud jusqu'd Mémoire Bas

Globalement, la moitié sud de la commune est davantage boisée, avec des
ensembles plus morcelés que sur les pentes.

La surface agricole utile est relativement faible, bien au-dessous de la moyenne
du département (40 %) ; cela s'explique surtout par I'importance des boisements.
L'urbanisation est peu importante sur Sainte-Fortunade. Le bourg, situé au
centre du territoire communal, constitue la seule zone d'habitat dense. Les
autres habitations étant disséminées sous forme de petits hameaux ou de
maisons isolées sur I'ensemble du territoire.

La densité de la commune (45 habitants/Km?) légérement supérieure & celle du
département (39,7 habitants/km?), peut-€tre induite par la proximité de la ville
de Tulle.

L'utilisation des sols est caractérisée par un mitage de I'habitat dans un contexte
agricole dominé par les pdturages. Les espaces forestiers tiennent une place
importante sous forme d'unités homogénes comme d'espaces plus fractionnés.

7. Risques naturels

Sources : - Site PrimNet du Ministére de 'Environnement (http://www.prim.net)
- PPRi du bassin de risque « Corréze »

La commune ne dispose pas de Document Communal Synthétique relatif aux
risques majeurs. Seul le risque inondation (avec enjeu humain) est identifié sur la
commune.

a. Le risque « inondations »
Sources : - Etude hydrauligue préliminaire de détermination des zones inondables de
la Corréze, réalisée par Sogelerg-Sogreah en 1997,

Le risque inondation est défini sur la Corréze. Le Plan de Prévention des Risques
Inondation délimite les secteurs concernés (Activités a Mulatet et abords
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immédiats de la Corréze, c'est-d-dire secteur boisé - limité par des pentes
souvent fortes - et non urbanisé).

b. Le risque « feux de foréts »

Le risque feux de forét n'est pas caractérisé sur la commune de Sainte-
Fortunade. Cependant, avec un couvert forestier de l'ordre de 45%, le risque
d'incendie existe. La dispersion de [|'habitat sur l'ensemble du territoire
communal implique une certaine vulnérabilité. Cependant, le caractére humide et
frais du secteur, la présence de nombreux ruisseaux, l'exposition des versants,
I'absence de broussailles séches type garrigue ou maquis, sont autant d'éléments
susceptibles de limiter l'aléa.

c. Le risque « transport de matiéres dangereuses »

La commune de Sainte-Fortunade n'est parcourue par aucun axe de transport de
matiéres dangereuses (par voie routiére, ferroviaire, aérienne, d'eau, ou par
canalisation). Il faut cependant noter la présence de la RD 940 qui traverse la
commune et le bourg du Nord au Sud. La circulation de véhicules de transport de
matiéres dangereuses pour la desserte locale sur cet axe n'est pas a exclure.

Le risque inondation est mal défini sur la commune, mais n'implique pas de forts
enjeux humains, les zones d'habitats étant préférentiellement localisées en zone
de créte. En revanche, le risque incendie pourrait présenter un enjeu compte
tenu de limportance des secteurs boisés et du mitage de [habitat sur
I'ensemble du territoire communal.

B.LES PAYSAGES

1. Structure du paysage communa

a. Eléments structurants

+ Les lignes de crétes: ce sont les épines dorsales de la commune, &
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partir desquelles s'organisent les différentes entités de son paysage. Elles sont
en covisibilité les unes avec les autres et offrent des vues sur les vallons
directement en contrebas. Eiles composent le paysage d'en haut et bordent le
paysage d'en bas. Ce sont donc des secteurs de tout premier plan.

+ Les cours d'eau: ils ont fagonné le relief de la commune ; aujourd'hui,
ils accompagnent l'organisation du paysage et occupent les fonds des vallons ou
de la plaine et répondent ainsi aux lignes de crétes. Assez peu perceptibles par
eux-mémes, la végétation qui les accompagne compose une ligne continue de
végétation dense et naturelle qui souligne les axes de points bas.

+ Les boisements : ils créent des ambiances différentes des secteurs
agricoles lorsqu'ils sont morcelés, mais ils jouent un réle structurant lorsqu'ils
sont en grands massifs boisés, sur la ligne des points hauts qui traverse la
commune d'est en ouest au sud du bourg de Sainte Fortunade. Ils constituent
souvent l'arriére plan des vues, voire une barriére visuelle ou le plan principal de
la vue.

b. Analyse visuelle

Ces éléments structurants délimitent des bassins visuels indépendants les uns
des autres, hormis pour les points hauts qui sont en covisibilité permanente
quand ils sont occupés par des zones agricoles et non par des boisements.

+ Espaces ouverts : ce sont les vastes zones agricoles de la partie nord de
la commune. L'ouverture de I'espace (prairies), le relief vallonné, mais s'abaissant
vers le nord, offrent une multitude de points de vue, que ce soit & partir des
lignes de créte ou a partir des flancs de versants. Le panorama y est trés
souvent vaste et porte sur la ville de Tulle et les plateaux au nord de la vallée de
la Correze et jusqu'au massif des Monédiéres.

+ Espaces semi-ouverts : ce sont les espaces agricoles morcelés par les
boisements, notamment dans la partie sud de la commune ; ils comprennent les
bassins visuels des différents vallons, limités par le relief (hauts des versants)
ou par les boisements. Ces espaces ne sont pas complétement fermés, mais ils
restent visuellement repliés sur eux-mémes ; on ne les pergoit qu'a leur niveau ou
a partir des points hauts immédiats.

+ Espaces fermés: Les boisements, eux, sont des espaces & part car
totalement fermés lorsque l'on se trouve en leur sein. Cependant, ils peuvent
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étre ponctués d'ouvertures visuelles, & la faveur d'une voie ou d'une clairiére.
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2. Les unités de paysage

a. Le plateau sud

Cette partie de la commune fait partie intégrante du plateau de la Roche de Vic,
avec une structure globale horizontale et un relief assez doux. L'alternance
continue de petits boisements et de zones agricoles morcelées crée un paysage
semi-ouvert, ol l'on passe continuellement des sous-bois aux prairies. Les vues
sont en général limitées, du fait de I'horizontalité générale du plateau et de
I'absence de points hauts dominants. Cette partie de la commune a donc un
caractére naturel ou rural ; les hameaux ne sont pas omniprésents et ont, en
général, conservé une structure traditionnelle et une grande proportion de bati
ancien (hormis quelques développements linéaires le long des voies, comme a
Clairfage, par exemple, ol du bati récent est venu s'implanter entre les trois
hameaux initiaux).

Le paysage de cette unité est donc agréable et assez bien préservé, avec un
caractere rural dominant.

b. Les boisements des points hauts

Cette zone de sommets domine |'ensemble du territoire communal et constitue
une barriére visuelle en de nombreux endroits. Elle est essentiellement
composée de grands massifs boisés (les plus étendus de la commune) qui
renforcent cet aspect. Les points hauts nombreux et les pentes souvent fortes
créent une rupture avec l'unité précédente aux formes plus douces.

Les boisements omniprésents créent un espace fermé ol les vues sont peu
nombreuses, hormis au niveau des quelques zones agricoles qui créent des
ouvertures et dégagent ainsi des vues ponctuelles.

L'habitat est peu présent dans cette zone et se cantonne & quelques hameaux
situés sur les terrains agricoles (clairiéres ou vallons).

Cette unité a donc un caractére naturel fort et homogéne, et un paysage de
qualité et bien préservé.
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¢. Le plateau nord

Cette partie de la commune occupe les confins nord du plateau qui s'incline
progressivement vers la vallée de la Corréze, au nord. Le relief est plus marqué
que dans la partie sud, avec des pentes souvent prononcées. Les boisements sont
moins étendus que sur le plateau sud ; les espaces agricoles, prairies notamment,
dominent ce qui, avec |'orientation générale déclinante du relief, donne un espace
trés ouvert et permet lomniprésence des points de vues. Celles-ci portent sur
les sommets des alentours, sur les versants du plateau nord de Tulle et parfois
Jjusqu'au massif des Monédiéres.

Les boisements et les espaces agricoles sont étroitement entremélés, le bati y
est trés dispersé. Cet aspect est ancien puisque la répartition traditionnelle
s'organisait en de nombreux petits hameaux disséminés sur tout le territoire,
mais il s'est trés nettement accentué, avec un bdti récent souvent isolé ou
dispersé le long des voies. Cela concerne également le bourg de Sainte Fortunade
lui-méme, qui constitue un secteur a part & I'intérieur de cette unité.

= Le bourg

Il occupe une position centrale sur le territoire communal et
regroupe de nombreux équipements, commerces et services.
C'est un bourg bien constitué, remplissant ses fonctions, mais qui
présente plusieurs visages (Pour la description précise du bourg,
voir au IV.C.2).

» Le secteur d'Ampinat - Lachaud - Nialat

Ce secteur présente des caractéristiques globales proches du
reste du plateau nord, mais il en est quelque peu isolé par le
relief : des sommets boisés |'encadrent et forment une sorte de
cirque qui encadre le site. Il constitue donc une entité un peu &
part et bien préservée.

Le caractére dominant de la zone est donc rural, mais avec un aspect rurbain du
fait de la grande dispersion du bati dans cette unité. La qualité majeure de cette
partie de la commune réside dans les trés nombreuses vues, mais elle est altérée
par le mitage du paysage par le bati et par le morcellement important de I'espace
qui manque donc de structure.
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d. Les versants de la vallée de la Corréze

C'est une partie marginale de la commune puisqu'elle se situe aux confins nord du
territoire et qu'elle est constituée par les versants abrupts qui descendent du
plateau vers la vallée de la Corréze. Les pentes y sont trés fortes, les
boisements trés nettement dominants, mais du fait de la proximité de la ville de
Tulle, du bdti s'accroche & ces versants le long des voies de circulation. Malgré
les boisements, le relief offre des points de vues sur les versants opposés, sur la
vallée ol coule la Corréze, bordée de la RN89 et des batiments de la Zone
d'Activités de Mulatet. Il est a noter qu'une petite enclave de Sainte Fortunade
prolonge la commune de l'autre c6té de la riviére en plein coeur de la Zone
d'Activités.

Cet espace refermé sur lui-méme n'offre pas un paysage plaisant, du fait de
I'omniprésence d'un bati hétérogéne, trop souvent de médiocre qualité et de la
présence de la RN89 qui double la Corréze en négatif.

3. Les éléments marquants du paysage

a. Le patrimoine

+ Le patrimoine bati : L'élément phare du patrimoine architectural de la
commune, c'est le coeur ancien du bourg, I'église, mais surtout, le chdteau des
comtes de Lavaur de Sainte Fortunade. Ce dernier est dans un remarquable état
et il marque le bourg de sa présence imposante.

Quelques éléments ponctuels de grande qualité marquent également la paysage
communal : ce sont les petits chdteaux (ou grandes demeures bourgeoises, Puy la
Place, Laborde..), qui possédent parfois des parcs arborés remarquables (la
Morguie, le Nialat...).

Le patrimoine architectural de la commune réside également dans les éléments
batis traditionnels, d'origine agricole pour la plupart : fermes, hameaux, fours a
pains...

+ Le patrimoine paysager : Il découle des caractéristiques du relief ainsi que
des différents écosystémes que ce dernier a engendré :

- les points de vue : du fait de la présence de nombreuses lignes de crétes,
ils sont extrémement nombreux et représentent une des caractéristiques
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Eléments de patfrimoine

Chateaux, maisons de mditres...

Patrimoine naturel et paysager : parcs, sous-bois, zones humides, étangs, chemins creux...
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majeures du paysage de la commune. Ils peuvent étre proches (dans les
vallons ou sur les versants boisés) ou lointains (depuis les points hauts) et
portent sur les hauteurs de la région alentours, avec notamment le puy
d'Yssandon.

- les boisements: ils constituent des ruptures dans les séquences de
paysage car ce sont des espaces fermés (en opposition avec tous les espaces
ouverts des multiples points de vue) et de caractére naturel. Ils créent
aussi, pour les ensembles situés sur les versants, un fond de plan de qualité
pour la majorité des vues depuis la plaine (mais également & certains
endroits des vallons). Ils peuvent également constituer une barriére visuelle
ou un fond de plan rapproché lorsquils alternent avec des prés et des
pdturages, créant ainsi une agréable succession d'espaces et d'ambiances
différents.

- Les différentes formes de l'arbre : le caractére bocager du paysage
agricole offre différents aspects de [larbre. Cet aspect est
particulierement vrai sur la commune de Sainte Fortunade.

olLes haies: ce sont des haies mixtes, en général arborées, qui

séparent certaines parcelles. Essentiellement composées de feuillus,
elles constituent une trame marquante du paysage. De plus, elles
permettent une continuité de végétation avec les haies et les
boisements, les corridors biologiques, importante sur le plan
écologique.

oles alignements : de nombreux alignements ou vestiges d'alignements
sont présents sur 'ensemble du territoire communal, majoritairement
en bord de voie au niveau des hameaux. Ils sont d'une grande variété
sur le plan spécifique : noyers, fruitiers (pommiers...), chénes, hétres,
sapins.. Ces alignements représentent une caractéristique de la
commune et un élément patrimonial de premier plan.

olLes vergers : de petits vergers de consommation (noyers, pommiers...)
accompagnent parfois les hameaux. Ils créent une transition entre le
bati et les espaces agricoles et encadrent les noyaux batis.

oles arbres isolés : ce sont souvent des chénes, dispersés dans les
prairies d'élevage. Ils ponctuent et valorisent ces espaces agricoles,
grdce a leurs silhouettes qui atteint, dans ces conditions, toute leur
ampleur.
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Eléments marquants du paysage

Mitage
du paysage
par le bati

Les formes de I'arbre :
vergers, alignements,
isolés...

Elements
discordants

e
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- les cours d'eau et la végétation associée : les cours d'eau sont
quasiment imperceptibles de loin, car ils sont soit dans la plaine, soit dans le
fond des vallons et qu'ils sont entourés d'une végétation dense (ripisylve).
Mais les ensembles cours d'eau et ripisylve créent des lignes fortes dans le
paysage et soulignent les axes des vallées.

- les étangs et les zones humides: proches des cours d'eau, ce sont
souvent des espaces différents des autres car situés dans les fonds de
vallons et occupés par des pdaturages bordés de haies et par la ripisylve. Le
caractére naturel y est plus marqué; ces zones présentent en outre un
intérét écologique car participent a la biodiversité,

b. Les éléments discordants

Il n'y a pas d'élément discordant majeur sur la commune : ce sont surtout des
batiments d'activités (essentiellement agricoles) dont les caractéristiques
architecturales médiocres ne favorisent pas leur intégration dans le paysage
(lorsqu'ils sont situés en position visible).

Le paysage de la commune est donc agréable et typique des plateaux de la
moyenne Corréze : il possede des éléments de qualité (points de wues,
bdti ..) qui lui conférent une grande richesses. L'arbre y est présent sous
toutes ses formes, dont des alignements assez nombreux qui ajoutent & la
qualité de I'ensemble.

Cependant, la partie la plus proche de Tulle, dans le nord de la commune, a
subi une pression fonciére qui a accentué la dispersion traditionnelle du bati,
conduisant ainsi @ un certain mitage du paysage, facteur de banalisation et
de dévalorisation des paysages.
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PLU : Ste-Fortunade

MILIEUX BIOLOGIQUES
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C. LE MILIEV BIOLOGIQUE

1. Les zonages environnementaux
Sources : - DIREN Limousin

- Projet de Réserve Naturelle Volontaire, J. Bourdarias, 2003,

Le territoire communal de Sainte-Fortunade n'‘est concerné par aucun inventaire
ou zonage réglementaire au titre de la protection de I'environnement (ZNIEFF,
ZICO, APB, Natura 2000..).

Pour information, un particulier, J. Bourdarias, sollicite la création d'une réserve
naturelle volontaire (RNV) au lieu-dit Lauthonie. Un Comité Consultatif pour la
Réserve Naturelle Volontaire « Les Chénes de Lauthonie » a été mis en place, il
regroupe des personnalités administratives, techniques et scientifiques. Les
inventaires de la faune et de la flore réalisés pour le projet de RNV, témoignent
d'une grande diversité des essences végétales et de la faune du site de
Lauthonie.

2. Les unités naturelles et leurs caractéristiques

a. Les milieux aquatiques

Voir planches <« Les ruisseaux - vues photographiques »
« Les plans d'eau - vues photographiques »

Il s'agit des types de milieux rencontrés sur les différents ruisseaux traversant
ou prenant leur source sur la commune (ruisseau de Bois Coudert, ruisseau des
Mirandes, ruisseau du Mazet, ruisseau du Puy la Place,.) et sur la riviére
« Corréze» (en limite Nord-Ouest de la commune) mais également sur les
nombreux petits plans d'eau (étangs et mares) répartis sur toute la commune.

% Les ruisseaux

Ils constituent un chevelu dense sur la commune.

Il s'agit toujours de petits ruisseaux (lit étroit et court parfois intermittent) qui
pour la plupart prennent leur source sur la commune.
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PLU : Ste-Fortunade
LES RUISSEAUX - Vues photographiques
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Ils offrent des faciés assez diversifiés : zones marécageuses au niveau de leur
source, traversées d'’herbages (zones ouvertes) et traversées de secteurs boisés
(zones fermées).

Ces ruisseaux présentent de fagon générale un intérét important pour la faune :
reproduction et lieu de développement pour la faune piscicole (truite notamment)
et aquatique (Ecrevisse a patte blanche), reproduction et lieu de développement
pour de nombreux amphibiens et insectes (libellules notamment).

% Les plans d'eau

Trés nombreux et répartis sur tout le territoire communal, ils présentent
plusieurs aspects :

- Petites mares forestiéres de quelques dizaines de métres carrés,
- Petites mares ou points d'eau au milieu de pacages,

- Etangs ou petites retenues d'eau a vocation agricole,

- Etangs d'agrément.

Ils peuvent pour certains tre colonisés par de la végétation aquatique flottante
comme des Lemnacées (Lentilles d'eau) ou des nénuphars.

Ils présentent de fagon générale un intérét important pour la faune:
reproduction et alimentation pour certains oiseaux d'eau, reproduction et lieu de
développement pour de nombreux amphibiens et insectes (libellules notamment).

b. Les milieux forestiers

Voir planche « Les milieux forestiers - vues photographiques »

Il s'agit des foréts riveraines et des foréts et bois sur pente.
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PLU : Ste-Fortunade

LES PLANS D'EAU - Vues photographiques
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& Les foréts riveraines

Ces formations boisées naturelles de bords des eaux présentent un intérét
€cologique certain. Les fonctions de ces boisements sont, en effet, nombreuses
et connues. Ils abritent le plus souvent un faune et flore variée.

Sur la commune, ils prennent le plus souvent la forme d'une aulnaie ou saulaie
marécageuse.

Ces groupements occupent ainsi les dépressions marécageuses, aussi bien au
niveau des vallons des petits cours d'eau ou des suintements couvrant les sols
gorgés d'eau, qui restent inondés ou humide une grande partie de |'année.

Ces groupements arbustifs se retrouvent dans les milieux moins humides ol
débute une recolonisation forestiére (prairies humides ou tourbeuses, bordures
d'étang en voie de comblement). Il s'agit le plus souvent de végétation linéaire
ou ponctuelle sans grand développement spatial.

Y Les forets et les bois sur les reliefs

» Les chénaies pédonculées et sessiflores sur sols acides
On les retrouvent sur sols franchement acides, plus ou moins riches en humus. La
strate arborée dominée par les chénes sessiles et pédonculés. Les strates
arbustives et herbacées sont plutdt pauvres., On peut rattacher d ces chénaies,
les chdtaigneraies.

= Les hétraies
Il s'agit d'hétraies mésophiles et acidiphiles.

Correspondant aux hétraies sur substrats siliceux, dans des situations
empéchant la formation de sols profonds riches en matiére organique, elles se
caractérisent par |'abondance des espéces acidiphiles, avec notamment la
présence de quelques plantes du cortége de la chénaie acidiphile.

s Les foréts mélangées de ravins et de versants
Il s'agit de foréts fraiches, humides avec une strate arborescente trés
diversifiée, installées dans les parties basses des vallons ombragés ou sur des
sols profonds et riches. Elles ont un réle de fixation des sols trés important. Ces
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PLU : Ste-Fortunade
LES MILIEUX FORESTIERS - Vues photographiques
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boisements se caractérisent par une abondance et une grande diversité de
fougéres.

c. Les milieux de broussailles

Voir planche « Les milieux de broussailles - vues photographiques »

Les fourrés et broussailles sont composés principalement de jeunes brins
d'especes arborescentes et de grands arbustes formant un taillis le plus souvent
impénétrable. Stades de transition vers un peuplement arborescent, ces
formations que I'on rencontre réguliérement sur la commune (mais toujours sur
de petites surfaces) apparaissent avec |'abandon ou le changement radical de
pratiques agrosylvopastorales (déprise, coupe forestiére....).

Il s'agit ainsi sur la commune de fourrés et broussailles pré et postforestiéres.

On citera les types suivants :
» Les broussaifles des sols pauvres atlantigues
Caractéristiques des lisiéres forestiéres, des haies et des bois en
recolonisation, elles se développent sur des sols relativement pauvres et
plutdt acides.

= Les landes d Genéts d balais
On retrouve ce type de lande le plus souvent en recolonisation des
foréts de chénes.

=Les broussailles d Ajoncs du domaine atlantigue

sLes landes d Fougéres aigles
Il s'agit de communautés de grande étendue, souvent fermées avec la
fougeére aigle (Pteridium aguilinum).

sles clairiéres forestiéres
Ce sont des formations de colonisation des clairiéres des foréts de feuillus ou de
coniféres, mais aussi des coupes d'éclaircie.
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PLU : Ste-Fortunade

LES MILIEUX DE BROUSSAILLES- Vues photographiques
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Fourré de recolonisation au Sud des bassins de lagunage du bourg.
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d. Les prairies

Voir planche « Les prairies ~ vues photographiques »

Il s'agit des prairies humides et autres formations herbacées des zones
humides, et des prairies mésophiles.

Le fort caractére pastoral de la commune est a l'origine d'une multiplicité de ces
milieux que l'on retrouve sur d'importantes surfaces.

% Les prairies humides et autres formations herbacées des zones humides

Ont été regroupées ici les prairies humides incultes ou légérement cultivées ainsi
que les communautés herbeuses des zones humides. Comme toute formation de
zone humide, ces prairies sont sensibles aux actions modifiant leurs équilibres
hydriques (drainage), minéraux (amendements) ou pédologiques (labours,
piétinements). Leur surface est d'ailleurs depuis longtemps en forte régression.

= Les prairies humides :
Les prairies humides fermées d hautes herbes
Il s'agit des prairies hygrophiles & hautes herbes et des stations de hautes
herbes colonisant les prairies humides et les paturages ayant subi une plus ou
moins longue interruption de la fauche ou du pastoralisme.
On les trouve localement aux abords des ruisseaux sur le territoire communal
mais toujours sur de treés faibles surfaces.
Les prairies humides eutrophes
Ces prairies se développent sur des sols modérément ou assez riches en
nutriments, qu'ils soient alluviaux ou amendés, mouillés ou humides. Elles sont de
toute fagon inondées au moins en hiver et peu fauchées ou paturées. Elles
constituent un habitat spécialisé abritant de nombreuses espéces rares et
menacées.,
Les prairies humides oligotrophes
Ce sont des prairies humides dominées par la Molinie (Molinia caerulea) sur des
sols pauvres en nutriments et non fertilisées.

= Les bordures humides d hautes herbes :
Il s'agit de franges riveraines (bordures des petits ruisseaux ou de haies). Ce
sont des communautés nitro-hygrophiles d'herbes développées le long des rives
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PLU : Ste-Fortunade

LES PRAIRIES - Vues photographiques

Prairie humide au lieu-dit Charel.

Zone marécageuse, bassin amont de la Donnette.

Prairie mésophile en aval du ruisseau des Mirandes.
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ombragées, des stations boisées et des haies.

= Les zones marécageuses :
Ce sont des formations a grandes Cypéracées des genres Carex (Laiches) ou
Cyperus (Souchet) occupant des dépressions humides, des bourbiers, des
bordures de fossés sur des sols pouvant s'assécher pendant une partie de
I'année. Elles occupent de trés faibles surfaces sur la commune mais sont
relativement nombreuses.

Ces formations ponctuelles et trés restreintes se rencontrent sous forme de
mosdiques dans d'autres écosystémes comme les prairies typiquement humides,
les bois et fourrés humides.

Elles sont également et systématiquement associées aux mares et petits étangs.

% Les prairies mésophiles

Elles regroupent tous les paturages et prairies de fauche mésophiles. Ce sont les
prairies les plus intensives (amendements importants et réguliers, plusieurs
fauches, chargement animal important). Elles présentent un intérét écologique
moindre.

On distinguera deux types selon leur vocation principale :

= Les pdturages :
Ce sont des pdturages, pauvres en espéces (pdturage a Ray-grass) ou
floristiquement plus riches (paturage & Crételles et Centaurées). Les graminées
sont dominantes.

= Les prairies de fauches :
Ces prairies de fauche mésophiles sont fertilisées et bien drainées, avec des
herbacées caractéristiques comme Arrhenatherum elatius, Trisetum flavescens,
Anthriscus sylvestris, Heracleum sphondylium, Daucus carota,...

Ces derniéres sont assez peu répandues sur la commune.

SAINTE FORTUNADE - PLU - WAPA sarl - Cabinet Ectare 53



Le territoire communal présente des unités naturelles bien structurées
entre milieux humides, milieux forestiers et prairies. Les formations
présentant un intérét écologique certain sont les formations naturelles
induites par la présence d'un réseau hydrographique dense, ruisseaux
ombragées, mares, étangs et prairies humides en particulier. Ces milieux
constituent des ensembles naturels et paysagers cohérents qu'il faudra
éviter de fractionner,
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Evolution de la population
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III- ETAT INITIAL SOCIO-ECONOMIQUE

A. LA DEMOGRAPHIE

1. L'évolution de la population

Population en 1999 : 1 716

(La population était de 2070 en 1881)

Densité : 44,8 habitants/Km?.

Evolution de la population : effectif total

1962 1968 1975 1082 1990 1999
Population totale

1516 1378 1360 1619 1605 1716
Variation
intercensitaire -9.1% -1,3% +194% | -086 % | +6,92 %
Taux de variation -152% | -0,19% | +2,72% | -011% | +0,77%

annuel

L'effectif de la population est passé, dans la période récente, par deux phases :

- une baisse constante jusqu'en 1975 ;

une hausse irréguliere depuis 1975, avec notamment une forte hausse
entre 1975 et 1982, suivie d'un stagnation puis d'une reprise modérée

de la hausse.
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Evolution des mouvements naturels et des soldes

Evolution 75/82

Evolution 82/90

Evolution 90/99

Naissances 79 123 97
Deces 145 156 152
Solde naturel -66 -33 -b5
Taux de variation 0,64 % 0,26 % -0,37 %
naturel annuel

Solde migratoire +325 +19 +166
Taux de variation 315 % 015 % 11 %

migratoire annuel

Le solde naturel est constamment négatif depuis 1975, ce qui traduit une
population relativement &gée, comme dans l'ensemble du département. En
revanche, le solde migratoire, lui, est toujours positif, notamment pendant la
période de forte croissance de la population communale (1975-1982). Cet apport
de population provient en bonne partie de la ville voisine de Tulle dont la

population baisse dans la méme période.

Données migratoires selon le lieu de résidence

Période 1975
Période 1982

Période 1982 |Période 1990
1990

1999

Nombre de migrants entre
recensements

557

454

451

Nombre de migrants actifs
entre recensements

267 (48%)

247 (54%)

251 (56%)

Le nombre de migrants est élevé, surtout entre 1975 et 1982, mais il se
maintient ensuite & un bon niveau, ce qui , joint au solde migratoire positif,

traduit I'attractivité de la commune.
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2. La population par tranche d'dge

Sainte Fortunade

0-19 20-39 40-59 60-74 >75
Population 1990 389 440 440 234 102
% 1990 24,2 27 4 274 14,6 6.4
Population 1999 365 367 542 293 151
% 1999 21,2 21,4 3155 17%1 8.8
Taux de g o o 5 °
variation 90-99 | 6,2 % -166% | +232% | +252% | +480%

Correze 1999

0-19 20-39 40-59 60-74 >75
Population 45 212 54 928 61258 42 596 28 4590
% 19°5 23,6 264 18,3 12,2

La population de la commune est relativement plus jeune que celle du
département, avec surtout une moindre proportion des plus de 60 ans (25,9%
contre 30,5%) et davantage de moins de 19 ans (21,2% contre 19,5%).
Cependant, on peut également noter un certain vieillissement entre 1990 et
1999 : la proportion des moins de 39 ans est en baisse, celle des plus de 40 en
hausse (avec surtout +487% pour les plus de 75 ans).

3. Les familles et les ménaqes

Taille des ménages

Pers./ménage 1 2 3 4 5 6 et + | Total

Nb. de ménages
1982 90 153 137 101 41 27 549

Nb. de ménages
1990 107 184 138 127 28 10 594

Nb. de ménages
1999 147 243 159 101 29 6 685
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Variation 1982

o 99 | *63% | +59% | +16% | +0% | -29% | -78% | +25%

La tendance est identique a celle de la France, avec une augmentation nette des
ménages de une & trois personnes et une baisse des ménages de cing personnes
et plus.

Evolution du nombre moyen de personnes par ménage

1968 1975 1982 1990 1999
Nb de ménages 549 594 685
PoPuIa'hon des 1595 1599 1695
ménages
Misyefie de 3.41 3,08 2.90 2,69 247
pers./ménage

Le nombre moyen de personnes par ménage est donc, lui aussi, naturellement en
baisse : de 3,41 en 1968, il est passé a 2,47 en 1999.

La commune est donc attractive, avec une population en augmentation grdce
a un apport de population extérieure. Cet apport a induit une population
relativement jeune, mais dont la tendance est au vieillissement entre 1990
et 1999. Dans le contexte démographique fragile du département et de la
ville de Tulle, cela conduit & une certaine prudence pour |'évolution future et
nécessite donc de favoriser l'installation de nouvelles populations jeunes.
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B.LES ACTIVITES ECONOMIQUES

1. La population active

Evolution de la population active et du taux d'activité

1982 1990 1999
Population active totale 752 778 (+34 %) 821 (+5,5 %)
donf.aycm'l' un 208 722 781
emploi
dont chdmeurs 44 (5,8 %) 56 (7.2 %) 40 (4,9 %)
FOp. ctive -ayant On 285 (40,3 %) 213 (295 %) 163 (20,9 %)
emploi dans la commune

La population active progresse avec la population totale, mais de facon
légérement plus soutenue sur la période 1982-1999, ce qui traduit une migration
positive supérieure pour les tranches d'dges actives.

Le chdmage est nettement inférieur & la moyenne nationale, malgré un pic en
1990 ; en revanche, la proportion d'actifs travaillant dans la commune est en trés
nette diminution : il a baissé de moitié entre 1982 et 1999. Cette tendance est
générale dans le département, mais un peu plus prononcée dans la commune.

2. L'agriculture

Evolution du nombre d'exploitations

1979 1988 2000
Exploitations
professionnelles de 24 26 26 (=)
Sainte Fortunade
Total exploitations 17 89 50 (-44%)
Total Corréze / 10 697 6 557 (-39%)
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Evolution du nombre d'exploitations entre 1979 et 2000
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Le nombre total d'exploitations est en trés forte baisse comme dans I'ensemble
du département. En revanche, le nombre d'exploitations professionnelles a
|égérement progressé entre 1979 et 1988 puis est resté stable jusqu'en 2000 ce
qui traduit une relative bonne santé de I'agriculture communale.

Evolution des superficies agricoles (ha)

Sainte Fortunade

1979 1988 2000
SAU moyenne* 28 31 40
SAU totale* 1540 1440 1284
Superficie fourragére principale 1362 1305 1184
Bois et foréts des exploitations 590 495 237

* Exploitations ayant leur siége sur la commune, quelle que soit la localisation des
parcelles.

Corréze

1988 2000
SAU totale™ 239 743 233 682 (-2.5%)
Superficie fourragére principale 215 344 215 241 (-0.0%)
Bois et foréts des exploitations 317 857 278 625 (-12.4%)

* Exploitations ayant leur siége sur la commune, quelle que soit la localisation des
parcelles.

La Surface Agricole Utile a nettement diminué sur la commune et de fagon plus
marqué que dans I'ensemble du département (-11,1% contre -2 5% entre 1988 et
2000). Mais le nombre d'exploitation ayant fortement chuté dans la méme
période, la SAU moyenne, elle, a progressé de 43% entre 1979 et 2000.
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Proportion des chefs dexploitation et des co-exploitants de Sainte Fortunade par tranche

dage
1979 1988 Ev. 79-88 | 2000 Ev. 88-2000
Moins de 40 ans 19 10 -47% 10 (19%) =
De 40 a 55 ans 51 39 -24% 26 (51%) -33%
Plus de 55 ans 47 40 -15% 15 (29%) -62%
Total 117 89 -24% 51 -43%

Proportion des chefs dexploitation et des co-exploitants par tranche dage en CORREZE

1988 2000 Ev. 88-2000
Moins de 40 ans 2 290 (21%) 1825 (25%) -20%
De 40 & 55 ans 3 303 (30%) 3 356 (46%) +1,6%
Plus de 55 ans 5 250 (48%) 2 087 (29%) -60%
Total 10 843 7 268 -33%

Comme le nombre d'exploitations, le nombre de chefs d'exploitations a fortement
diminué. La moyenne d'dge des chefs d'exploitation est un peu plus élevée sur la
commune que dans le département, avec notamment 19% de moins de 40 ans &
Sainte Fortunade en 2000 contre 25% en Corréze. Cependant , alors que les
moins de 40 baissent de 20% en Corréze entre 1988 et 2000, leur nombre reste
stable sur la commune, grace & linstallation de dix jeunes dans la derniére
décennie. Ceci implique donc une relative pérennité des exploitations communales
& moyen terme (sur seize exploitants rencontrés, 13 ont une succession assurée).

Les activités agricoles de la commune connaissent des tendances lourdes
identiques & celles du département, dues au contexte socio-économique
général. Cependant, elles restent trés présentes sur la commune et
conservent, malgré tout une certaine pérennité. Elles restent donc
importantes pour la vie de la commune mais restent fragiles, comme le
montrent la baisse du nombre d'exploitations et celle de la SAU.
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Densité en entreprises artisanales
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3. Activités non agricoles

a. Les commerces et services

Le bourg concentre la majorité des commerces et services de la commune et se
trouve donc relativement bien doté :

- boucherie

- boulangerie

- librairie, tabac

- épicerie

- cafés restaurants
- salon de coiffure
- pharmacie

- médecin

- cabinet dentaire
- infirmiére

En revanche, la proximité de Tulle limite les activités de ces commerces et leurs
possibilités d'évolution, cela étant facilité par la grande mobilité des actifs (voir
plus haut).

b. Les activités artisanales

Nombre d'entreprises artisanales en 2001

Ste Fortunade | Canton | Arrondt | Corréze | Limousin | France
NGWBE 29 133 1766 | 5327 / /
d'entreprises
Densité
(/10 000 169 153 229 228 190 139
hab.)

Le canton souffre ici aussi de la proximité de Tulle qui concentre de nombreuses
activités. Cela explique la densité relativement faible en entreprises, méme si
celle de Sainte Fortunade est légérement supérieure d celle du canton.
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Evolution du nombre d'entreprises artisanales

Nombre d'entreprises 1/01/1994 1/01/2001
Ste Fortunade 27 29 (+7.4 %)
Canton 148 133 (-101 %)
Arrondissement 1761 1766 (+0,3 %)
Corréze 5171* 5327 (+3,0 %)
*Estimation

La faible densité évoquée ci-dessus est un peu contrebalancée par I'évolution du
nombre d'entreprises: la commune a connu une augmentation (7,4%) tres
supérieure & celle du département, quand le canton subit une baisse de 10%.

¢c. Le tourisme

La commune dispose d'un patrimoine riche (église et chateau au bourg, quartier
du Barry Bas, chdateaux et parcs, hameaux..), dun paysage de qualité
(boisements, points de vues..) mais elle ne dispose pas d'une infrastructure
touristique & proprement parler : pas de camping, un seul hdtel restaurant, peu
de sentiers de randonnées aménagés...

Si la vocation touristique de la commune n'est pas majeure, sa situation,
(limitrophe de Tulle, entre cette ville et le site de la vallée de la Dordogne avec
Argentat et Beaulieu, proximité d'Aubazine, de Gimel les Cascades..) peut lui
permettre d'étre une étape de qualité dans les circuits touristiques. Cela passe
par la valorisation du patrimoine et la mise a disposition d'hébergements adaptés.

4. les équipements publics

a. Equipements de la commune

Sainte Fortunade dispose des équipements classiques pour une commune de taille
équivalente :

- Mairie

- Groupe scolaire

- Poste

- Maison de retraite

- Complexe sportif
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- Salle polyvalente

b. Equipements scolaires et enfance

Le groupe scolaire comprend : école maternelle, primaire, garderie et cantine

scolaire.
Evolution des effectifs des établissements scolaires
2000-2001 2001-2002 2002-2003 2003-2004
Maternelle 61 63 70 74
Primaire o1 86 95 99
Total 152 149 165 175

Les effectifs sont en hausse depuis 2001 (+17% en deux ans), surtout pour
I'école maternelle. L'école est fréquentée par des éléves de la commune et par
des éléves de communes avoisinantes.

c. Transports collectifs

Outre le ramassage scolaire, une ligne de bus départementale dessert la
commune : Tulle - Beaulieu via Ste Fortunade et Lagarde-Enval.
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C. LE LOGEMENT

1. Evolution

Evolution du parc de logements

Variation Variation
1220 i 90-99 annuelle
Parc total 728 815 +119 % +1,3 %
BEL. 594 (81.6%) | 685 (84.0%) | +153 % 17 %
principales
RéS. o, -] [-) o,
. 90 (12.4%) 92 (11.3%) +2,2 % +0,2 %
secondaires
Log. vacants 44 (6,0%) 38 (4.7%) -136 % -15%

Le parc a nettement progressé entre 1990 et 1999, avec une augmentation de
preés de 12%. Cette tendance a surtout profité aux résidences principales qui
représentent 84% du parc. La part des résidences secondaires est en baisse
(leur nombre étant & peu prés stable); en revanche, les logements vacants
baissent en nombre, ce qui est un élément favorable pour le maintien du
patrimoine rural. Ils ne représentent que 4,7%, mais une bonne partie se situe
dans le bourg, au Barry Bas, ce qui nécessite une intervention afin de requalifier
cette partie du bourg.

Evolution du nombre de permis de construire pour maisons individuelles
de 1990 a 2003

90 91 1929394 /95|96 97|98 |99 |00|01 02|03

PC accordés | 7 | 3 6 9 | 3 |10(14|7 |12|11 |8 |10| 6|7

La construction a été soutenue pendant toute cette période, avec un total de 113
PC accordés pour maisons individuelles, soit une moyenne de 8,1 par an. Ce
rythme n'a cependant pas été régulier sur la période, avec un minimum de 3 PC en
1994 et un maximum de 14 en 1996. Le maximum de la construction s'est
effectué entre 1993 et 2001 (9,3 PC en moyenne), et surtout entre 1998 et
2001 (10,2 PC).
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Une forte proportion de ces PC concerne les lotissements qui ont joué un réle
moteur dans la construction de la commune, que ce soit a la Prade (lotissement
lancé en 2001), mais surtout a Lavergne (en 1989 ; il représente 35% du total
des PC). Il n'y a actuellement plus de lot disponible dans les lotissements.

2. Types de logements des résidences principales

+ Logements individuels et collectifs

Types de logements des résidences principales

1990 1999 Variation
Individuel / ferme 559 (94%) 654 (95%) +17 %
Immeuble collectif 21 (4%) 18 (3%) -14 %
Autres 14 (2%) 13 (2%) -7 %

La grande majorité des logements sont de type individuel (95%). La part du
collectif est en baisse avec juste 3% des logements en 1999. La commune
dispose de 13 logements sociaux.

+ Types d'occupations

Types d'occupation des résidences principales

1990 1999 Variation
Propriétaire 462 (78%) 540 (79%) +17%
Locataire 86 (14%) 106 (15%) +23%
Occupation gratuite 46 (8%) 39 (6%) -15%

L'occupation en propriétaire est nettement dominante avec 79% de l'occupation ;
par conséquent, la location n‘occupe qu'une place mineure (15%).

Il est a noter qu'avec 13 logements, la commune ne dispose que d'un parc social
trés restreint.
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Ancienneté du parc de logements
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3. Ancienneté du bdti

Ancienneté du parc de logement

Période de Avant 1949 & 1975 a 1982 a Aprés
construction 1949 1974 1981 1989 1990
Nombre de 315 145 149 127 79

logements (38%) (18%) (18%) (16%) (10%)

Le parc de logement est relativement peu ancien, puisque la moitié date d'a
partir des années 70 et que le logement d'avant-guerre ne représente qu'un peu
plus du tiers du parc total. Cela est visible du fait des nombreuses constructions
effectuées dans la derniére décennie et explique en partie la faible proportion
de logements vacants.

Le parc de logements de la commune est donc relativement homogéne avec
une trés forte prépondérance des logements individuels récents occupés par
les propriétaires. Ce type d'occupation ne favorise pas la variété des
résidents. Une plus grande diversité de I'offre de logements, notamment en
petit collectif, locatif et social, permettrait a une population jeune (souvent
avec des ressources moindres) de s'implanter sur la commune, pour faire
ensuite éventuellement construire. Ce type de logements permettrait en
outre de densifier le bourg - et donc d'y favoriser les activités - et de
limiter la consommation d'espace, les maisons individuelles en étant grandes
consommatrices.

Une opération de requalification du Barry Bas (type OPAH, par exemple..)
permettrait également de diversifier [|'offre, tout en requalifiant un
patrimoine et en redynamisant le bourg.
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D. LES EQUIPEMENTS D'INFRASTRUCTURES

1. La voirie et les déplacements

La RD940 (Tulle - Beaulieu) est un axe de circulation important, tant au niveau
de la desserte locale, que pour les déplacements & l'intérieur du département. Le
trafic y est soutenu (3 392 véhicules par jour en 2001), ce qui pose quelques
problémes de sécurité, notamment en ce qui concerne la vitesse dans la
traversée du bourg.

Le reste du territoire communal est bien irrigué (RD1, RD94..) ; les voies sont en
bon état dans l'ensemble.

2. Le réseau d'eau potable

Sources: - Porter d connaissance de ['Etat, données DDAF,
- Etudes préliminaires/Avant projet - Schéma directeur en matiére de traitement
des eaux, DDAF
- Entretien avec Mr Tock, DDAF

Voir planche « Réseau et captages pour l'alimentation en eau potable »

Sur le territoire communal, 19 captages et forages alimentent en eau potable la
commune de Sainte-Fortunade et ses voisines : Cornil, Chastang et Laguenne.
Parmi ces captages, 5 sont classés (Nialat 1, 2 et 3, la Peyrerie 1 et 2), 7 en
projet de classement (Clairefage 1 et 2, les Cent Ecus, Ambesse Chancelade,
Buissiére Clairefage et Rabés), et 5 ont fait l'objet d'un avis hydrogéologique
(Pompier, Lauthonie 1 et 2, Bellevue et Bussiére Ampinat).

Les ressources en eaux, globalement peu profondes, sont sensibles aux variations
saisonnieres. En période d'étiage sévére, la capacité de production de la commune
de Sainte-Fortunade est de 1200 a 1300m?/j. Avec 830 abonnés sur la
commune, les besoins sont de 250 m?*/j. En appliquant un coefficient de 2,5 pour
les jours de pointe, la production nécessaire serait de 625 m?/j. Ainsi, en
période d'étiage sévére, la commune conserve un coefficient de sécurité
potentiel de 2, les risques de déficit sont trés faibles.

Le fonctionnement actuel du réseau d'alimentation rencontre deux problémes
majeurs :

e Le premier réside dans la qualité de I'eau distribuée. Avec un pH d'environ
6,2 associé a une faible minéralisation, les eaux ne sont pas en conformité
avec la |égislation en vigueur, elles doivent &tre neutralisées.

e Le second concerne la structure du réseau. Elle est composée de 7 unités
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de distribution (Lauthonie, le Bourg, Mazan, la chapeloune, les
Bussiéres/Clairefage, les chazeaux, les Bussiéres/Ampinat). Ce nombre de
sources dalimentation implique une multiplicité des interventions de
contrdle et dentretien. Une restructuration de la production semble
nécessaire afin de limiter le nombre de sites de production. Le captage de
Bussiéres/Clairefage serait déconnecté et celui de Chancelade raccordé a
I'unité de production de Mazan.

3. Le réseau d'assainissement

Source : Schéma Directeur d'Assainissement, G2C Environnement, 1999,

La commune de Sainte-Fortunade dispose d'une station de traitement des eaux
usées fonctionnant sur le principe du lagunage naturel.

L'Institut Médico-Educatif dispose d'une station de traitement indépendante.

La station qui traitait les eaux du bourg fonctionnait sur le principe des boues
activées. En service depuis 1976, elle présentait une capacité nominale de
650 EH. Aujourdhui, elle est abandonnée, le site est reconverti en poste de
refoulement avec déversoir d'orage, relié & la station de lagunage actuelle. La
conduite de rejet du déversoir d'orage a toujours pour exutoire le ruisseau des
Mirandes.

La station actuelle qui traite les eaux usées du bourg fonctionne sur le principe
du lagunage naturel. Mise en service en 1991, elle est composée de deux bassins
en série (5 000 m? chacun). Sa capacité nominale est de 1 000 EH : sa conduite
de rejet aboutit dans l'affluent de rive gauche du ruisseau des Mirandes. Par
temps de pluie, les rejets de la station ont tendance a dépasser les normes
autorisées. Les berges de la lagune se dégradent rapidement et |'entretien
nécessaire au fonctionnement de la lagune n'est pas réalisé de fagon assez
réguliere.

4. Le réseau électricité

La commune fait partie du Syndicat d'Electrification de Tulle sud.
Le plan du réseau montre que I'ensemble du territoire communal est couvert et
que tous les hameaux et maisons sont desservis.
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5. La protection incendie

Le S.D.I.5 (Service Départemental d'Incendie et de Secours) communique des
informations relatives aux réseaux et & la voirie susceptibles d'avoir une
incidence sur la désignation future des zones du Plan Local d'Urbanisme,
notamment en ce qui concerne les accés aux batiments et la présence de bornes
incendies ou de plans d'eau pouvant fournir des quantités d'eau suffisantes. Ces
informations sont incluses dans le Porter a Connaissance de I'Etat.

6. La collecte des déchets

Source : SIRTOM du Pays de Tulle.

La collecte des déchets ménagers est assurée par le Syndicat Intercommunal de
Ramassage des Ordures Ménagére du Pays de Tulle (SIRTOM). Elle est
effectuée deux fois par semaine sur le bourg de Sainte-Fortunade (mardi et
vendredi) et une fois par semaine sur les hameaux (deux zones de collecte, 'une
desservie le mardi, 'autre le vendredi).

Les déchets sont acheminés vers le centre de transfert de Tulle situé dans la
zone industrielle de Mulatet ol ils sont compactés dans des caissons avant d'étre
repris par le SYTTOMI9 pour €tre incinérés dans l'usine de Rosier-d'Egleton (&
environ 35 km de Tulle).

Des points d'apport volontaire (papiers/cartons, verre) sont mis a la disposition
des habitants en plusieurs endroits sur la commune :

o Colonnes de | Colonnes de
Localisation .
verre papier/carton
Stade 2 2
Bois de Pomel 2
IME Lauthonie 1
La Chapeloune 1
Sourie 1
Puy de Roche 1

Ces colonnes sont vidées par le SIRTOM sans fréquence particuliére, mais a la
demande de la commune. Environ 13 tonnes de papier/carton sont collectées par
an et environ 45 tonnes de verre,

SAINTE FORTUNADE - PLU - WAPA sarl| - Cabinet Ectare 79



Une politique de tri sélectif est en projet au niveau du plan départemental
d'élimination des déchets. Plus avancée, une plate-forme de compostage pilote,
avec le soutien de I'ADEME, est actuellement en cours de création sur la
commune de Saint-Mexant.

Une déchetterie est mise a la disposition des habitants de Sainte-Fortunade,
sur le site de transfert de Tulle & Mulatet. Elle regoit les papiers et cartons, le
plastique, le tout-venant, les pneus, les huiles usagées, les batteries, les
encombrants...

L'évolution des colits liés aux déchets (collecte et traitement) rapportés a la
population est en constante augmentation depuis 2000, avec un fort
accroissement entre 2001 et 2002, comme en témoignent les données suivantes :

Evolution du colit du ramassage des ordures
ménagéres sur Sainte-Fortunade

o
(4]

T

2000 2001 2002 2003

3

Codlit en Euros/an/habitant

Malgré quelques points & améliorer (eau potable..), la commune dispose d'une
bonne desserte en réseaux sur |'ensemble de son territoire.
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IV- STRUCTURES ET VISAGES DE L'URBANISATION

A.REPARTITION DU BATI

La répartition du bdti sur le territoire communal résulte d'une ancienne logique
liée a l'exploitation agricole des terres. Il se répartit sur l'ensemble du
territoire en une multitude de hameaux avec certaines nuances en fonction du
site, avec au centre de la commune le bourg de Sainte Fortunade :

- dans la partie sud de la commune, les hameaux se situent & mi versant ou au
centre du finage agricole : Clairfage, Riou Blanquet, Las Courbies, Rabés, La
Bellange.

- dans la partie nord de la commune, les hameaux se sont installés en ligne de
créte ou sur les versants peu pentus. Cette position permettait d'exploiter les
terres les moins pentues et de réserver les terrains les plus abrupts au
paturage.

Certains hameaux ont profité de la topographie et du découpage du relief pour
se développer autour d'une place forte, d'un chdteau ou d'une maison bourgeoise.
Cest le cas des hameaux de La Morguie, Puy La Place, La Tour Del Bos. Leur
position dominante sur le reste du territoire leur permettait d'assurer leur
fonction défensive.

Aujourd'hui limplantation du bdti ne répond plus & ces anciennes logiques
agricoles et défensives. Le bati s'est développé le long des axes routiers de
maniére linéaire en continuité ou non avec le bdti existant. Il en résulte souvent
un mitage de l'espace venant rompre 'harmonie de certains anciens hameaux, leur
faisant perdre leur caractére originellement agricole.

On retrouve ce phénoméne de mitage surtout dans la partie nord de la commune,
le long de la RD 940, dans les hameaux situés a proximité de Tulle (Claviére, Puy
De Roche, Le Noual, Eure), et dans les hameaux situés & proximité de Sainte
Fortunade (Peyrelade, Laubertie, Chabrignac, La chapelle, Coutége).

Au sud de la commune, |'étalement de l'urbanisation est moins marqué sauf au
niveau de Clairfage et localement le long de la RD 1.
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B. FORMES, ARCHITECTURE ET TYPOLOGIE DES
HAMEAUX

1. Le bdti ancien

- le bdti agricole :

La maison traditionnelle limousine se caractérise par une maison basse en pierre
aux formes simples et massives avec un toit a double pente. Souvent un four &
pain est accolé a ces anciennes maisons. On retrouve des exemples de ce type
d'habitat a de multiples endroits comme a Mialet ou Mazet ou encore au places.

Les granges situées a proximité des lieux d'habitation sont de forme massive,
compacte quelque fois allongées. Les toitures sont & deux pentes, souvent en
ardoise, les ouvertures sont limitées avec des linteaux en bois pour les grandes
portes de granges et des cintres en pierres pour les linteaux de portes.

- les maisons bourgeocises et grosses fermes

Signes de différenciation sociale, affichant un statut d'autorité ou de dignité,
ces bdtisses se caractérisent par une architecture de type R+l voir R+2. Leur
forme est massive, imposante, les toitures & 2 ou 4 pans, couvertes en ardoise
avec souvent des débords de toit : Plusieurs batisses de ce type se localisent sur
le territoire communal : La geneste, Le Malfage, La Vialle, Le Pont, ...

- les chdteaux
Pour la plupart de style renaissance, ces chateaux s'ouvrent facilement d la vue

grdce a leur position dominante. Souvent agrémentés de parc, ils forment des
ensembles paysagers de qualité : La morguie, Puy La Place, Le Nialat, Laborde.

2. Le 20éme siecle

On peut distinguer essentiellement trois formes de bdti différentes
correspondant & trois périodes distinctes :

- L'entre-deux guerres est essentiellement représenté par des pavillons en

pierre de style rétro, entourés de jardins et alignés le long des principales voies,
aux alentours immédiats du centre ancien et des principaux hameaux.
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Hameaux a forte identité

Le Pont

Hameaux ayant perdu leur identité

Laubertie
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- Les années 50 et 60 se caractérisent par le développement d'un habitat
pavillonnaire le long des axes de circulation et aussi par I'apparition des premiers
lotissements notamment & proximité du bourg de Sainte de Fortunade.

- La fin du 20°™ siécle est principalement représentée par un habitat individuel

de type lotissement qui, en général, reprend les matériaux ou les couleurs de la
région

3. Typologie des hameaux

En fonction de la structure des hameaux, de la qualité paysagére et
architecturale de ces derniers et du développement de l'urbanisation, on peut
distinguer trois types de hameaux :

- les hameaux pittoresques ayant conservé leur identité :

L'habitat est groupé, dense, correctement entretenu, le patrimoine bati de
qualité : chdteaux, maisons bourgeocises, dépendances agricoles, maisons
anciennes, ... : La Morguie, La Geneste, Nailhac, Puy La Roche, Le Nialat, Ampinat,
Pompier, Boussignac, Boussac, Laborde, Las Courbies, Ludier, Charel, Queyrie
Basse.

- les hameaux en perte d'identité :

L'habitat récent vient se greffer & proximité des anciens noyaux villageois, le
plus souvent dans la continuité du bdti. L'impact de l'urbanisation est moindre
mais il risque a terme de nuire & I'image de ces hameaux si son développement
n'est pas maftrisé : Vaur, Le Mons, Les Torts, Furat, La Croix, Ménoire Haut, La
Viale, La Bellauge, Le Pont, La Vésine, Le Mialet.

- les hameaux ayant perdu leur identité :

Le cceur historique de ces hameaux se pergoit difficilement ou plus du tout. Il
est noyé dans l'urbanisation qui s'est développée le plus souvent de maniére
linéaire le long des axes de circulation sans respect des anciennes structures
villageoises : Clairfage, Chabrignac - Laubertie, Peyrelade, Eure, Le Noual,
Claviére, Puy de Roche, Les Places, Tour Del Bos, Coutéges, La Chapelle.
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C. VISAGES ET VIE DU BOURG

1. L'évolution du bourq de Sainte Fortunade

Les différentes sources écrites ne permettent pas aujourdhui de dater
précisément les origines du bourg de Sainte Fortunade.

La toponymie de certains lieux dits fait référence a |'époque préhistorique et
gallo-romaine (Peyrelade : pierres levées; la Via latte, ..) mais aucune source
n'atteste de l'existence du bourg a cette époque.

Clest & partir du 7°™ ou 8°™ siécle, que les sources écrites évoquent l'existence
de la paroisse de Saint Martial Le Noir, ancien nom de Sainte Fortunade. Son
actuelle dénomination daterait de la fin du 9°™ siécle.

Mais c'est slrement & partir du 11°™ siécle que Sainte Fortunade a pris son
essor. Le chateau date de cette époque. Il servait & la fois de tour de contréle
sur l'axe Beaulieu Tulle et de poste avancé pour la surveillance de la ville de Tulle.
Autour de ce noyau féodal, s'est développée I'église (12°™ siécle) et en contre
bas, l'actuel quartier du Barry Bas. Le cimetiére se situait alors au pied de
l'église, cdté nord. Au 15°™ siécle, le chdteau fut remanié pour parvenir & la
silhouette actuelle.

- Sainte Fortunade en 1825 :

En 1825, Sainte Fortunade est un gros hameau groupé autour de son église et de
son chateau, éléments structurants du bourg.

Deux quartiers se distinguent :

- au nord le quartier du Barry-Bas : dense et groupé, il se situé en contre
bas du chdteau, sous sa protection. C'est le bourg ancien et originel de
Sainte Fortunade, avec ses ruelles étroites et son bati trés dense. Ce
quartier était traversé par une voie permettant de rejoindre les hameaux
situés a l'est du bourg : Chabrignac, Laubertie, ... C'était un espace traversé
et par conséquent vivant.

- au sud et a l'ouest de I'église, un autre quartier s'est développé le long

de l'actuelle RD 940. Les maisons de type R+l sont accolées les unes aux
autres, alignées de part et d'autre de la voie.
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LE BOURG ANCIEN
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A proximité de Sainte Fortunade, une multitude de petits hameaux gravitent
autour du bourg. Principalement & vocation agricole, ces hameaux étaient reliés
au bourg par une multitude de chemins

- Sainte Fortunade en 2003
Au cours des 19°™ et 20&me siécles, Sainte Fortunade a fortement évolué :
- les extensions de la fin du 19°" et début 20" sjécle :

Le bourg s'est allongé en direction du nord et du sud. Le bdti reste groupé, dense
en continuité avec l'existant. Cette époque voit I'apparition dans le paysage
urbain de I'ancienne école .

- les extensions du 20°™ siécle :

Elles se caractérisent soit par le développement d'un habitat individuel le long
des axes de communication, soit par I'apparition de lotissements. Il en résulte un
étalement de l'urbanisation en direction du nord, du sud et de l'ouest, englobant
progressivement les hameaux alentours dans le tissu urbain de Sainte Fortunade.

Au niveau des réseaux de communication, la principale modification concerne
l'ouverture de I'actuel place de I'orangerie et la création d'une voie rejoignant la
partie est de la commune. Cette nouvelle voie a pour conséquence d'enclaver le
quartier ancien du Barry Bas.

En l'espace de deux siécles, le bourg de Sainte Fortunade a fortement évolué. I
est passé d'un village groupé, organisé autour de son église et de son chdteau &
un village rue, étalé le long de la RD 940.

2. Les différents types de paysages urbains

+ Le bourg ancien:
Cest le noyau initial de sainte Fortunade organisé autour de I'église et du

chateau. Il comporte plusieurs éléments remarquables qui font la qualité du
paysage du bourg de Sainte Fortunade :
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Les paysages du bourg
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- le Chdteau: c'est le point d'appel, I'élément fort de Sainte Fortunade.
Originellement congu au 11°™ siécle, il fut remanié & la Renaissance.
Remarquablement conservé, il est aujourd'hui classé aux Monuments Historigues.

- Iéglise . datant du 12°™ siécle, elle fut construite & proximité immédiate du
chateau. Egalement classée aux Monuments Historigues, elle forme avec le
chdteau un ensemble architectural remarquable.

- le Parc du chdteau: entourant le chdteau et I'église, ce parc est le seul espace
vert au sein du bourg de Sainte Fortunade. Planté d'arbres remarquables (érable,
tulipier, platane, marronnier, cédres), ce parc constitue avec le Chateau et
I'église un espace remarquable qui contribue & la qualité du cadre de vie du bourg.
A noter que le jardin situé a l'arriére du chdteau n'est pas aménagé. Ce jardin est
pourtant un balcon sur le quartier du Barry Bas qui mériterait d'étre mis en
valeur.

- lorangerie

- Le guartier du Barry Bas: situé en contre bas du chéteau, ce quartier refléte
I'histoire moyendgeuse de Sainte Fortunade. Le bati est trés dense, les maisons
sont accolées les unes aux autres, les ruelles sont étroites. Plusieurs éléments
attestent de l'ancienneté de ce quartier : bdti ancien (étable, maisons de maftre),
escaliers en pierre majestueux, ancienne cour pavée, murs anciens, passage
étroits, ... Cependant le délabrement des espaces publics, la présence de bati
vacant et en ruine, et l'absence d'uniformité dans les matériaux utilisés
contribuent a dévaloriser, voire & dégrader ce quartier.

+ Les zones d'habitat mixte
Situés en périphérie immédiate du centre ancien, ou & proximité des hameaux
anciens, ces secteurs se caractérisent par la présence de maisons individuelles
avec jardins privatifs, sans caractére particulier. Ce type de bati s'est développé
le long des axes de communication et a contribué & I'étalement et au mitage de
I'urbanisation.

+ Les lotissements :

Situés en périphérie du bourg, les lotissements occupent plus de la moitié de la
surface urbanisée du bourg de Sainte Fortunade :
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- le lotissement de Leix au nord : construit dans les années 60-70, ce lotissement
s'est installé sur une ligne de créte. De forme linéaire et allongée, il forme un
front bati dans la continuité de l'urbanisation du bourg. Il se compose dune
cinquantaine d'habitations aux formes et au style typique des années 60, 70 avec
des petits jardins privatifs entourés de murets. L'image de ce lotissement est
fortement affectée par une dégradation trés prononcé des espaces publics : les
revétements de voirie sont fortement dégradés, les trottoirs et accotements ne
sont plus entretenus, les bordures en ardoise peuvent &tre dangereuses pour les
déplacements, les réseaux aériens sont omniprésents et marquent fortement le
paysage. Tous ces éléments nuisent d la qualité du cadre de vie des habitants.

- les lotissements récents : construits dans les années 90, ces lotissements se
composent de maisons individuelles avec jardins privatifs. Situés dans la
continuité du bati existant, ces lotissements s'intégrent correctement avec le
paysage environnant.

3. Les entrées et la traversée du bourg

+ Par la RD 940

- en Provenance de Beaulieu :

L'entrée dans Saint Fortunade s'effectue en milieu rural : la vue s'ouvre cété
ouest sur les versants boisés d'un puy et cété est sur des boisements de
coniferes.

Le lotissement de Lavergne situé en surplomb de la voie marque I'entrée de
Sainte Fortunade. Une série de virage débouche ensuite directement dans le
centre de Sainte Fortunade. Les abords de la voie ont été récemment aménagés
et participent a la qualité d'ensemble de cette entrée. L'habitat en bord de voie
présente différents styles, de l'ancien au récent voire moderne. Il devient de
plus en plus ancien et dense en se rapprochant du centre ancien.

La route débouche ensuite sur la place de I'orangerie et la place a I'entrée du
chdteau. Ce dernier se distingue alors furtivement en arriére plan. La route
traverse ensuite un quartier dense et étroit comportant de nombreux
commerces puis quitte le quartier ancien.

L'entrée par le nord et la traversée du bourg de Sainte Fortunade est trés
rapide et ne permet pas aux visiteurs de se rendre compte de la qualité du
centre ancien, ceci malgré les aménagements de qualité effectués tous le
long de la traversée du bourg. L'ensemble architectural de I'église et du
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La traversée du bourg du sud au nord
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Chdteau se pergoit que trop rapidement et le quartier ancien du Barry Bas
est totalement ignoré.

- en provenance de Tulle :

Une longue ligne droite (plus d'lkm) annonce l'entrée de Sainte Fortunade sans
que le bourg ancien soit percu. De part et d'autre de la voie, 'occupation du sol
est différente :

- CGoté ouest, une zone d'activité s'étire le long de la RD 940. Elle annonce

I'entrée du bourg. Elle laisse ensuite place & une zone d'habitat linéaire de

type résidentiel qui marque I'entrée de Sainte Fortunade.

- COté est, le paysage s'ouvre sur de vastes prairies agricoles,

ponctuellement boisé de feuillus.
A la sortie d'une |égére courbe, la route monte ensuite progressivement vers le
bourg. En arriére plan, le centre ancien s'apercoit et progressivement le chdteau
s'ouvre d la vue. L'ambiance est périurbaine avec un alignement de part et d'autre
de la voie de maisons individuelles avec jardins privatifs correctement
entretenus. Les abords de la voie ont été récemment aménagés et permettent un
déplacement sécurisé des piétons. L'habitat devient ensuite plus dense, les
maisons sont collées les unes aux autres : on entre dans le centre ancien.
L'entrée par le nord est progressive. Elle offre différents types de
paysages (rurbain, périurbain et urbain), et permet aux visiteurs
d'appréhender le bourg de Sainte Fortunade et notamment son chdteau. Mais
I'arrivée par le nord fait aussi prendre conscience de I'étalement de
I'urbanisation.

+ Par la RD 1E

L'entrée par l'est du bourg offre I'une des plus belles vues panoramiques sur
Sainte Fortunade. La présence de vastes prairies agricoles dans le fond du vallon
permet de maintenir ouvert le paysage et d'apprécier la silhouette bati du bourg
ancien : le chdteau, I'église et le quartier du Barry Bas.

La salle polyvalente et les terrains de sport situés au nord marque ensuite
I'entrée dans le bourg. A noter la présence d'un vaste délaissé & proximité du
secteur sportif. La route longe ensuite le parc du chateau et débouche ensuite
sur la place de |'orangerie.

Cette entrée est le seul endroit qui permet d'apprécier la qualité du bourg
ancien de Sainte Fortunade et notamment de remarquer le quartier du Barry
Bas. Sa préservation est donc essentielle.
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+ParlaRD 1:

L'arrivée s'effectue en milieu rural. La route située & mi versant domine le vallon
en contre bas. La vue s'ouvre sur les espaces agricoles et en arriére plan sur le
lotissement du Lei.

L'ancien hameau de la Chapelle marque ensuite I'entrée dans Sainte Fortunade.
L'habitat est assez ldche, aligné le long de la voie, sans réelle qualité
architecturale a I'exception de la chapelle. Localement, la vue s'ouvre sur le sud
du bourg.

Le bdti ancien et le resserrement de la chaussée annonce ensuite le centre
ancien de Sainte Fortunade.

L'entrée par I'ouest offre un paysage rurbain marqué par le mitage du bdti.
Elle offre en revanche des vues remarquables sur les paysages alentours.

4. La vie locale

Le bourg de Sainte Fortunade dispose de tous les services et commerces
nécessaires au fonctionnement d'un bourg de cette importance :

Les commerces et services se localisent dans le bourg de Sainte Fortunade avec
une forte concentration de l'activité commergante au cceur du bourg, au niveau
du chdteau et de la RD 940.

Le réaménagement de la RD 940 lors du dernier PAB permet d'accéder
facilement et en sécurité aux différents commerces. Plusieurs poches de
stationnement et parking ont été créés au coeur du bourg de Sainte Fortunade.
On dénombre actuellement environ 90 places marquées au sol, situées &
proximité du secteur commergant et des principaux services (école, Garderie, ...)
qui permettent de répondre aux besoins des habitants hormis aux heures de
pointe ol le stationnement devient alors plus « anarchique ».

Les conflits de circulation sont rares mais existent localement surtout en raison
de la vitesse excessive des usagers de la route. Quelques secteurs conflictuels

peuvent &tre soulignés :

- les déplacements piétons le long de la RD 940 c6té Barry Bas et les accés
aux habitations sont risqués en raison de I'absence de trottoirs.
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- La sortie des parkings de |'école et de l'orangerie peut &tre & risque en
raison du manque de visibilité et surtout de la vitesse excessive des usagers
de la route venant de Beaulieu.

L'analyse de [‘évolution du bourg de Sainte Fortunade ainsi que son
fonctionnement permet de souligner plusieurs points :

- en l'espace de deux siécles Sainte Fortunade est passé d'un bourg groupé
a un village rue étalé le long de la RD 940

la superficie urbanisée du bourg de Sainte Fortunade a explosé depuis
‘aprés guerre (multipliée environ par trois) :

la traversée du bourg est trop rapide entrainant une insécurité et une
perception difficile du centre ancien et de ses éléments patrimoniaux.
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V- DIAGNOSTIC ET ENJEUX

A.BILAN DU POS EN VIGUEUR

Caractéristiques principales du POS de 1988 :

- zones U concentrées sur le bourg et suivant l'axe de la RD940, avec
quelques « dents creuses » constituées de zones NA ou INA ;

- Développement tentaculaire du bourg le long des axes, en zones U et en
zones INA ;

- zones NB en général 4 partir de noyaux batis, mais souvent linéaires le
long des voies de circulation (et parfois avec des enclaves de zones
NC .

- Présence de disponibilités fonciéres dans le tissu urbain (Zones U non
construites ou zones INA) ;

- Zones ND correspondant essentiellement aux protections des
captages.

Tendances principales de la construction de maisons individuelles (période
1990-2003) :

- 113 PC pour maisons individuelles ont été accordés dans la période
1990-2003., dont 48 dans les zones U du bourg et de ses extensions ;

- Grande concentration de la construction dans le secteur du bourg, mais
en grande majorité dans les lotissements ; cette urbanisation est donc
moyennement dense (ce qui ne correspond pas au caractére de bourg
centre) et ne s'effectue pas de fagon centrifuge en épaississement du
bourg ;

- La construction s'effectue majoritairement dans la partie nord de la
commune (proximité de Tulle et de la RN89) ;

- Les zones INA n'ont pas été construites ; cela peut provenir soit d'un
probleme de rétention fonciére de la part des propriétaires, soit du
nombre de parcelles incluses dans la zone (entre 2 et 15 parcelles dans
les différentes zones INA), ce qui implique un nombre de propriétaires
importants et donc une difficulté pour organiser un aménagement
d'ensemble.

Le POS actuel comporte donc quelques points & corriger, notamment vis-a-
vis de ['étalement linéaire de l'urbanisation le long des voies. Cependant,
d'autres procédures que le PLU devront &tre mises en place afin de favoriser
la densification du bourg et son développement centrifuge (acquisition
fonciére, PVR, ZAD, ZAC..) et de diversifier I'offre de logements.
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B. LES CONTRAINTES A L'URBANISATION

1. Le Schéma Directeur du Pays de Tulle

Le PLU doit &tre compatible avec le Schéma Directeur et respecter ses
orientations.

a. Protections et Servitudes

+ ZNIEFF : néant.

+ Bois et foréts soumis au régime forestier : néant.

+ Site classé . néant,

+ Site inscrit : néant.

+ Voies structurantes locales nécessitant une politique paysagére
particuliére : néant.

+ Rayons de protection autour des stations radioélectriques et faisceaux
hertziens : tout le sud de la commune (du bourg & Beynat et du Verdier &
Lagarde-Enval) et un secteur au nord (la Gloire - Puy Montaury).

+ Lignes électriques Haute Tension : Une en limite nord-ouest de la
commune et deux dans la partie sud.

+ Périmétre de protection des Monuments Historiques : un au bourg et un
a la Morguie.

+ Feeder gaz : néant.

+ Sites archéologiques : sept (deux prés de Lachaud, un au bourg, un &
Chabrignac, un prés de Boussac, un pres des Torts, un au Puy de Roche).

+ Captages : 18 répartis dans la moitié sud de la commune.

b. Valeurs Paysagéres

+ Zone a trés forte valeur paysagére : néant.

+ Zone a forte valeur paysagére : le long de la RD94, de Claviére a la RD1,
aux abords de la Morguie, le long de la RD1, du Vialard & Cornil et de
Courby a Laborde,

+ Ambiance forestiére intéressante : trois secteurs dans les massifs du
sud de la commune.

+ Zone visibles depuis I'autoroute : néant.

+ Zone visible d'un axe important : néant.

+ Route de découverte du paysage : les RD 1 et 94,

+ Ambiance de bord d'eau intéressante : néant.
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+ Secteur a vocation touristique : néant.

+ Secteur porteur d'image forte : néant.

+ Silhouette bdtie intéressante : néant.

+ Elément bati intéressant : le bourg, Laborde et la Morguie.

+ Point de vue remarquable 4 maintenir ouvert : intersection RD940-RD87,
RD1 a la Vialatte et a Gane de la Vialatte, RD94 au Puy de Chantegril et &
l'ouestd e Cassou.

+ Parc arboré intéressant : au bourg (le chdteau) et d la Morguie.

c. Destination Générale des Sols

+ Espace agricole majeur ; pérennité des exploitations agricoles : néant.

+ Espace intermédiaire : néant.

+ Espace agricole fragile lié au bassin de vie de Tulle : plateau au nord du
bourg.

+ Espace naturel sensible a trés forte qualité paysagére a valoriser : les
versants de la vallée de la Corréze et de ceux de la Donette et de la
Ganette.

+ Espace a forte potentialité forestiére : tout le sud de la commune au-
dessous du bourg.

+ Territoires urbains et extensions potentielles : le bourg et Chabrignac.

+ Bourg en espace rural : néant.

+ Zone de développement stratégique potentiel : néant.

+ Zone a potentialités touristiques : néant.

+ Zones d'activités intercommunales : les Roses.

+ Zone a schéma d'aménagement et d'orientations paysagéres : néant.

+ Requalification ponctuelle dans un secteur & forte valeur paysagére :
néant.

+ Entrée de ville a schéma d'aménagement et d'orientations paysagéres :
néant.

+ Voies structurantes locales nécessitant une politique paysagére
particuliére : RD940 et RD1.

+ Protection des silhouettes baties : néant.

+ Ouvrages d'épuration : trois, prés de Vaur, de Laborde et de Lauthonie.

+ Décharges : néant.

+ Carriéres : néant.
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Avis de réserve : le SIEPPT s'est élargi et va engager |'élaboration d'un Schéma
de Cohérence Territoriale (SCOT). Cela peut entrdiner des modifications par
rapport aux orientations actuelles du Schéma Directeur, notamment en ce qui
concerne la destination générale des sols. En conséquence, en cas
d'incompatibilité entre le PLU et le SCOT & l'approbation de ce dernier, le PLU
devra étre mise en compatibilité sans délai.

2. Contraintes et servitudes

Les contraintes, servitudes et protections réglementaires sont données par
le Porter & Connaissance (PAC) de |'Etat. Celui-ci est fourni en annexe du
dossier de l'enquéte publique (voir carte du PAC).

C.LES PROJETS EN COURS

Objectifs de la Mairie pour la révision du PLU :

+ Dégager de nouvelles zones constructibles en adéquation avec les perspectives
de développement de la commune, sans rechercher le maximum de surfaces
constructibles.

+ Agrandissement de la zone artisanale.

Projets de la commune :

+ Aménagement de Leix et du Bois de Paumel.

+ Requalification du Barry Bas.

+ Extension de |'école.

+ Réhabilitation du chateau (avec installation de la mairie en rez-de-chaussée),
du presbytére...

+ Aménagement de sentiers de randonnée.

+ Réaffectation de I'Institut Médico-Educatif.
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D.PROBLEMATIQUES

La commune de Sainte Fortunade bénéficie d'atouts importants dans ses
perspectives de développement :

- La proximité avec Tulle ;

- Une bonne desserte routiére ;

- Un secteur de la construction actif ;

- Présence d'équipements publics, de services et d'activités ;
- Forte présence des activités agricoles ;

- Un cadre de vie de qualité, grdce aux surfaces agricoles, aux
boisements et espaces naturels et au patrimoine architectural (bourg,
chdteaux, fermes anciennes...).

En revanche, la commune comporte quelques points de fragilité :

- la proximité de Tulle, élément favorable, freine dans le méme temps les
activités, notamment commerciales ;

- le contexte général n'est pas trés favorable, avec un département et la
ville de Tulle quelque peu en déclin et une agriculture fragile ;

- La forte dispersion du bati induit une consommation importante de
terres agricoles.

La grande superficie de la commune lui confére une certaine souplesse de
développement ; en revanche, cette grande étendue et la forte dispersion du
bati (avec environ 120 hameaux et lieux-dits) engendre des longueurs de réseaux
trés importantes, et donc des surcolts pour la collectivité, surcoiits qu'il
conviendra de ne pas augmenter a l'avenir. La densification du bourg (vu le
modeste poids relatif qu'il occupe par rapport & la population totale) peut
participer a cet objectif.

SAINTE FORTUNADE - PLU - WAPA sarl - Cabinet Ectare 109



PLU : Ste-Fortunade
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LEGENDE
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— Voie d'intérét paysager

U Zone d'activité intercommunale
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. Hameau d'intérét patrimonial i/_/ % ¥ J /
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agricole et naturelle .
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Source : Carte I6GN n"2134 E IGN Paris 2001
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De fagon globale, les problématiques rencontrées peuvent &tre réparties en
quatre grandes catégories :

» URBANISATION ET CONSTRUCTION

De fagon générale, il convient de limiter [étalement, recentrer les
développements d'urbanisation sur les noyaux existants et de densifier
l'urbanisation existante. Les secteurs desservis en assainissement collectif,
doivent Etre prioritaires (le bourg et le Noual), ainsi que les secteurs de forte
urbanisation diffuse, qu'il conviendrait de densifier (Clairfage, Chabrignac).

En revanche les secteurs sensibles sur le plan naturel et paysager doivent étre
préservés, dans la mesure du possible : grands massifs boisés, versants abrupts
de la Corréze, de la Donette et de la Ganette, fonds de vallons humides...

Le bourg doit &tre conforté, tout en favorisant un développement centrifuge et
en maintenant des coupures dans lurbanisation linéaire le long des voies
(notamment la RD940). Cette densification du bourg doit s'accompagner de la
requalification du quartier du Barry Bas (achat, OPAH, réaménagement des
espaces publics dans le cadre du PAB..) et de procédures associées au PLU,
notamment sur les secteurs U et INA du bourg encore non construits:
acquisition fonciere, Participation Voies et Réseaux, Zone d'Aménagement
Concerté, Zone d'Aménagement Différé...

Pour ce qui concerne les hameaux, leur développement devra tre défini au cas
par cas en fonction de trois problématiques plus ou moins antagonistes :
développement de l'urbanisation et de la construction; maintien et protection
des activités agricoles (avec les problémes de reculs par rapport aux zones
d'épandages, mais surtout par rapport aux bdtiments d'élevage dans les
hameaux) ; protection et valorisation du patrimoine architectural pour les
hameaux de caractere.

» ACTIVITES

Des surfaces doivent &tre proposées pour l'implantation de nouvelles activités.
Cette implantation doit &tre intégrée dans la problématique globale de
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développement de lurbanisation; elle doit également contribuer au
renforcement du bourg centre, notamment en favorisant les activités
commerciales.

» AGRICULTURE

Elle est importante pour la vie de la commune comme pour le maintien des
qualités paysagéres de celle-ci (points de vue) et pour la variété des
écosystémes de la commune (maintien d'espaces ouverts, zones tampons entre
les bois et les clairiéres, haies..). Le conflit d'usage entre sa préservation et la
construction conduit nécessairement & la densification de [l'urbanisation
existante, plutdt qu'd I'extension des zones urbanisées.

» PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER

Le maintien des zones agricoles (espaces ouverts permettant les points de vues),
la protection et la valorisation des espaces naturels (boisements, fonds de
vallons, étangs, avec le probléme de |'entretien et donc de l'usage de ces
derniers) ainsi que du patrimoine (chdteaux et hameaux de caractére) doivent
&tre intégrés dans les perspectives de développement de la commune, afin de
préserver ses qualités et sa richesse, sur le plan écologique comme sur le plan
paysager, et la qualité de son cadre de vie.
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CONCLUSION

Malgré  quelques  fragilités  (commerces,  agriculture..),
Sainte Fortunade dispose d'atouts importants pour son
développement : proximité de Tulle, présence d'équipements et de
commerces, un patrimoine et un environnement de qualité.. Ces
deux tendances opposées conditionnent directement les
hypothéses d'évolution de la commune et donc les choix & faire
dans les orientations de développement, et au-deld dans
I'organisation de I'évolution de son urbanisation.

Le développement de Sainte Fortunade doit s'appuyer sur ses
points forts, avec le bourg comme centre de vie a renforcer.

Ce développement devra étre conduit de fagon méticuleuse afin
de concilier des occupations de sols divergentes : urbanisation,
agriculture et protection du patrimoine. Il sera en outre
nécessaire d'accompagner le PLU d'opérations et procédures
complémentaires, notamment pour ce qui est de la madfirise
fonciere et de 'aménagement des espaces publics.
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PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES

Les projections suivantes portent sur une période de dix ans:; il semble
extrémement aléatoire de travailler sur une période plus longue. Elles porteront
donc sur la période 2004 - 2014. Cependant, les calculs se baseront sur les
derniéres données complétes, & savoir le recensement de 1999, soit sur une
période de 15 ans.

RAPPEL DE L'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE DE LA
COMMUNE COMPAREE A CELLE DU CANTON, CELLE DU

SIEPPT ET CELLE DU DEPARTEMENT

Evolutions de population comparées

1975 | 1982 | 1990 | 1999 fg";:jufi;’; fg";’(')“f‘;;
[ngRTUN Aop| 1360 | 1619 | 1605 | 1716 | +26% | +69%
iﬁtﬁsoglun 7899 | 8367 | 8681 | 8645 | +94%
SIEPPT 39024 | 38983 | 38207 | 36377
CORREZE | 240363 | 241448 | 237908 | 232 576
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Taux de variation annuels comparés

1975-1982 1982-1990

1990-1999

1975-1999

SiE
FORTUNADE

+2,72% +0,77%

CANTON
TULLE SUD

+0,84%

+0,47%

STEPRIE

CORREZE

+1,1%

+0,39%

Taux de variations annuels

3,00%

2,50%

2,00%

1,50%

1,00%

0,50%

0,00%

-0,50%

-1,00%

1975-1982 1982-1990

1990-1899

Ste Fortunade Canton Tulle sud

SIEPPT —— Corréze ‘
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RAPPEL DES PREVISIONS DU SCHEMA DIRECTEUR

Le Schéma Directeur du SIEPPT prévoyait une baisse de population d'environ
14% entre 1990 et 2020. Cependant, il prévoyait -0,29% de taux de variation
annuel en Corréze et -0,35% pour le SIEPPT pour la période 1990-2000, alors
que les taux réels ont été respectivement de -0,25% et -0,53%.

1- ESTIMATION DU NOMBRE DE LOGEMENTS NOUVEAUX EN
2013

1.1- Augmentation du nombre de logements liée a
I'accroissement démographique entre 1999 et 2013

Population 1999 : 1 716 habitants.

L'accroissement démographique est le principal paramétre influant sur 'évolution
de la construction. La population de la commune est actuellement en croissance,
mais elle a évolué de fagon irréguliére dans les trente derniéres années (+2,72%
annuel entre 1975 et 1982, -0,11 % entre 1982 et 1990, +0,77 entre 1990 et
1999) . de plus le Schéma Directeur a retenu une hypothése de -0,35% annuel
pour la période 1990 - 2020. A partir de ces éléments, on peut estimer
I'accroissement démographique suivant trois hypothéses différentes d'évolution :

+ Hypothése basse: le contexte global étant trés défavorable
(département et SIEPPT en baisse) et I'apport de population en provenance de
Tulle devant se tarir, la population communale stagnerait sur la période :

Baisse annuelle de - 0,25%

- Diminution annuelle de population : - 4
- Diminution totale de population : - 64
- Population estimée en 2013 : 1 652

+ Hypothése moyenne: le contexte général est défavorable, mais la
commune poursuit son évolution positive a contre-courant de ces tendances :
Accroissement annuel de + 0,75%
- Augmentation annuelle de population : + 13
- Augmentation totale de population : + 193
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- Population estimée en 2013 : 1 9509
- Nombre de logements nouveaux nécessaires : 84

+ Hypothése haute: Le contexte général se stabilise et la commune
poursuit sa croissance de fagon soutenue :
Accroissement annuel de + 1,5%
Augmentation annuelle de population : + 26
Augmentation totale de population : + 386
Population estimée en 2013 : 2 102
Nombre de logements nouveaux nécessaires : 168

Vu le contexte évoqué dans la partie Bilan et Diagnostic, et ['évolution
particuliere de la commune par rapport aux autres niveaux (canton, SIEPPT et
département) on peut estimer raisonnable |'hypothése moyenne et donc la
retenir ; elle est proche de I'évolution moyenne de la commune sur les trente
derniéres années, période incluant une phase de croissance forte (1975-1982) et
une phase de décroissance (1982-1989).

NOMBRE DE LOGEMENTS NOUVEAUX DUS A L'AUGMENTATION DE POPULATION

Total : 84
Moyenne annuelle : 5,6

1.2- Augmentation du nombre de logements liée a I'évolution
du taux d'occupation par logement

Le taux d'occupation correspond au nombre de personnes par foyer. En raison de
la baisse du nombre d'enfants par ménage et donc de la baisse du nombre moyen
de personnes par ménage, ce taux a généralement tendance a diminuer.

Taux d'occupation 1999 : 2 47.

Taux d'occupation estimé en 2014 : 2,3

Nombre de résidences principales en 1999 : 685

Nombre de résidences principales en 2014 : 685 * 2,47 / 2,3 = 736
Augmentation du parc : 736 - 685 = + 51
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NOMBRE DE LOGEMENTS NOUVEAUX DUS AU DESSERREMENT

Total : 51

Moyenne annuelle : 3,4

1.3- Comparaison avec le niveau de construction de la
période 1990 - 2003

Evolution du nombre de permis de construire pour maisons individuelles

de 1990 & 2003

90

91

92193 |94 |95

96

97

98 199 /00|01 |02 |03

PC accordés

7

3

6| 93|10

14

7

121118 106 |7

Nombre annuel moyen de PC 1990 - 2003 : 8,1
Nombre annuel moyen de PC 2000- 2004 : 7,7
Nombre annuel moyen de logements nouveaux dus & I'augmentation de population
et au desserrement : 5,6 +34 =9,

Ce taux de 9 logements nouveaux par an est légérement supérieur & la moyenne
du nombre annuel de Permis de Construire de la période précédente. On peut
donc se baser sur ce niveau estimé de construction de 9 logements par an.

2- AUGMENTATION TOTALE DU PARC DE LOGEMENTS ENTRE
1999 ET 2013

Moyenne annuelle

Augmentation totale

Nombre de logements

nouveaux

59

+ 135
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3- SURFACE CONSTRUITE TOTALE

En fonction du besoin en constructions neuves défini ci-dessus et avec une
moyenne de six logements & 'hectare, on peut estimer les besoins en surface
urbanisable.

5=135/6=225 ha

SURFACE CONSTRUITE NOUVELLE : 23 ha

4- BESOINS EN SURFACE URBANISABLE

Cependant, tous les terrains classés constructibles ne sont pas construits; de
plus, les personnes qui souhaiteraient construire sur la commune doivent avoir un
choix dans les terrains & construire. En conséquence, un coefficient correctif de
3 est appliqué aux surfaces construites afin de déterminer les surfaces
constructibles nécessaires, soit :

$=23*3=69%ha

Surface constructible : 69 ha
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I. DEMARCHE GENERALE, COMPLEMENTS D'ANALYSE ET
ENJEUX

Cette phase est une étape de préparation en vue de I'élaboration du PADD
de la commune.

1. Démarche générale

L'établissement du diagnostic du territoire communal a permis d'obtenir |'état
des lieux de la commune et de dégager les principales problématiques qui s'y
exercent.

Par ailleurs, une analyse fine des hameaux qui ont un intérét stratégique par
rapport au développement du territoire vient compléter la premiére analyse afin
de préciser les potentialités locales.

De méme, I'élaboration du profil environnemental de la commune permettra de
définir les différents secteurs & enjeux sur les plans des milieux écologiques, de
I'assainissement, des risques et des ressources en eau.

Ensuite, une approche thématique permet de synthétiser et d'exprimer
simplement les phénoménes moteurs pour la commune. Pour chaque théme,
plusieurs hypotheses de développement peuvent €tre émises.

La combinaison de ces différentes hypothéses et la prise en compte de
I'ensemble des données permet aux deux cabinets d'études de formaliser
trois scénarii de développement possibles.

L'analyse de ces scenarii permet de proposer des orientations de
développement durable pour la commune de Sainte Fortunade.

2. Compléments d'analyse ciblés

a. Les hameaux

L'analyse présentée ici porte sur la quinzaine de hameaux ou groupe de
hameaux les plus conséquents de la commune et ayant une importance
stratégique par rapport au développement et/ou au patrimoine. Ce travail vient
compléter I'analyse du bati réalisée au cours de la phase de diagnostic du Plan
Local d'Urbanisme.
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Afin de définir les potentialités des différents hameaux, plusieurs

criteres interférent, avec notamment :

limportance du hameau, en terme dhabitations et donc de poids de
population ;

Son intérét patrimonial, afin de définir son intérét pour la sauvegarde du
patrimoine architectural et paysager communal ;

La présence d'activités agricoles, afin de les protéger puisque des conflits
d'usage sont susceptibles d'apparditre entre ces activités et le
développement de 'habitat ;

La présence de bati vacant et de parcelles disponibles pour la construction
afin d'estimer le potentiel de densification du bdti sans étalement de
l'urbanisation ;

La qualité des espaces publics, nécessitant ou non des interventions
particulieres.

La présentation d'un hameau s'effectue sous forme d'une fiche. Chaque

fiche est accompagnée de I'extrait cadastral issu du POS de 1990 sur lequel sont
repérées les parcelles qui étaient ouvertes a la construction et qui sont encore
disponibles a ce jour.
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Liste des hameaux étudiés (certains sont reqroupés par secteurs lorsqu'ils
constituent un ensemble durbanisation plus ou poins constituée ou plus ou moins
diffuse ou par groups thématigues lorsqu’ls sont concernés par des
problématigues identiques) .

AMPINAT - LESCOURBIES - LE MAZET - LUDIER
LA BELLANGE

CHABRIGNAC - LAUBERTIE

CLAIRFAGE

Secteur EURE-LE NOUAL-SOURIE-CROIX D'EURE-EMPEYRELAS-BOUSQUET
LA GENESTE

Secteur MALFAGE - LA TOUR DELBOS - PEYROT
Secteur LE MAS - LE MIALET - LA VESINE

LE MONS

LE MOULIN DE LACHAUD

NAILHAC

LE NIALAT

PUY DE ROCHE - LA GANE DES SUSCIDES

LA SOULETIE (HAUTE et BASSE)

LES TORTS

Secteur VAUR - COURBY
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HAMEAUX :

AMPINAT, LESCOURBIE, LE MAZET, LUDIER
Vocation dominante du bati :
Habitat et agriculture

Nombre approximatif de batiments : | Périodes de construction du bdti :
154 30 Noyaux anciens

Bdti vacant : Bdtiments d'élevage :

243 Ampinat : 3

Bdti dégradé : Mazet : 1 (extérieur au hameau)
24a3 Ludier : 1

Eléments patrimoniaux, état Parcelles constructibles non
d'entretien : construites :

Demeures, maisons, grange et autres | Ampinat : 9 parcelles (2.13ha)
dépendances de caractére Lescourbies : 2 parcelles (0.15 ha)
Petit patrimoine bati (puits, four, Mazet : 6 parcelles (1.4 ha)
calvaire, ...) Ludier : 4 parcelles (1.05 ha)
Murets, chemins creux, fontaines, ...

Certains éléments patrimoniaux ont

besoin d'étre restaurés avec les

matériaux appropriés

Qualité de l'espace public, image : Problémes de fonctionnement :
Villages pittoresques, reflets du mode | Parfois probléme de desserte de

de vie traditionnel des campagnes et certaines parties des hameaux.
ayant une portée patrimoniale. Difficulté d'ouvrir & |'urbanisation de
Selon la volonté de mise en valeur de | nouvelles parcelles sans dénaturer la
ces hameaux, les réseaux aériens cohérence de la structure
pourraient Etre enterrés et les traditionnelle en place.

espaces publics requalifiés en toute

sobriété

Potentiglités : Ces 4 hameaux apportent une plus value patrimoniale forte &
I'ensemble de la commune qui pourrait étre davantage exploitée : chemins de
randonnée, enterrement des réseaux, amélioration de l'image, féte thématique...
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b Périmétre des zones NB : POS 1990

‘ Parcelle disponible pour la construction
{avril 2004)

Périmétre de pretection des captages

et forages d'eaux potables 4 5
P s Parcelles disponibles
/ ,',,/ by =
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b Périmétre des zones NB: POS 1930
Parcelles disponibles

‘ Parcelle disponible pour la construction N 124 a la construction
/
1

(avril 2004)
@ a}\ 1‘;‘@ Le Mazet
& Batiment d'élevage sur fumier (50 m) wr 4
('*/// )\ Jj *

b gm %m




CHAMP GRAND

LEGENDE

b Périmetre des zones NB : POS 1990

‘ Parcelle disponible pour la construction
(avril 2004)

Parcelles disponibles
a la construction

o
¢
X

L

7 Ludier
e
2} Batiment d'élevage sur fumier (50 m)

rd
/A
(L




& N n
8 55
8§ F
— Ces o
<C O O
Gt c
nwes o
Za T2 O
1 o m m
- Qo «
— 1)
&) o ©
E u..m-.a
02 g
o

LA RHODE

:1

]

Parcelle disponible pour la construction

(avril 2004)

)

LEGENDE

2

b Périmetre des zones NB : POS 1990

“ 2\




HAMEAU :

Vocation dominante du bati :
Habitat

LA BELLANGE

Nombre approximatif de batiments :

Périodes de construction du bati :

20

Noyau ancien et quelques constructions
récentes le long de la route

Bati vacant :

Néant

Bati dégradé :

Stockage d'encombrants en bordure de
route

Bdtiments d'élevage :
Ecuries

Eléments patrimoniaux intéressants,
état d'entretien :
Noyau bati

Parcelles constructibles non

construites :
Nombre : 4
Surface totale : 0.04 ha

Qualité de l'espace public, image :

Problémes de fonctionnement :

Réseaux aériens

Absence de systéme de collecte des
eaux pluviales le long de la route qui
favorise la dégradation du revétement
en goudron

Trottoirs enherbés

Conteneurs a intégrer

Image de lotissement peu dense dés
I'entrée

Peu d'espace de retournement

Potentialités : Densification du bdti, mais I'extension de l'urbanisation est
limitée par la valeur agricole des terres périphériques.
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HAMEAU :

CHABRIGNAC - LAUBERTIE

Vocation dominante du bati :

Habitat
Nombre approximatif de bdtiments : | Périodes de construction du bdti :
40 Rénovation de bdti ancien et beaucoup

de constructions récentes

Bdti vacant :
Néant

Bati dégradé :
1

Batiments d'élevage :
Néant

Eléments patrimoniaux intéressants,
état d'entretien :

Chapelle

Source

Parcelles constructibles non
construites :

Nombre : 8

Surface totale : 1.51 ha

Qualité de l'espace public, image :
Réseaux aériens

Absence de systeme de collecte des
eaux pluviales le long de la route qui
favorise la dégradation du revétement
en goudron

Manque d’homogénéité dans l'image du
bati

Problémes de fonctionnement :
Liaison a renforcer entre les deux
voies de desserte du hameau

Potentialités : Renforcement de la densité et de la structure de 'habitat
(aménagement de dessertes et de |'espace public).
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HAMEAU :

CLAIRFAGE

Vocation dominante du bati :
Habitat et agriculture

Nombre approximatif de bdtiments :

Périodes de construction du bati :

50

Noyau ancien et beaucoup de
constructions récentes périphériques

Badti vacant :
1

Bati dégradé :
3

Bdtiments d'élevage : 4

Eléments patrimoniaux, état
d'entretien :

Puits privé

Four a pain

Parcelles constructibles non
construites :

Nombre : 13

Surface totale : 3.1 ha

Qualité de l'espace public, image :
Mauvaise signalisation depuis la RD
Réseaux aériens

Absence de systéme de collecte des
eaux pluviales qui favorise la
dégradation du revétement en goudron
Peu de haies de persistants sauf dans
la partie Ouest

Diversité d'ambiances

Problémes de fonctionnement :
Schéma complexe de circulation dii 4 la
dispersion du hameau

Périmetre de captage

Potentialités : Possibilité de conserver les deux vocations (habitat et

agriculture) sans conflit majeur.

Renforcement de la densité et de la structure de 'habitat.
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HAMEAU :

EURE, LE NOUAL, SOURIE, LA CROIX D'EURE, EMPEYRELAS, LE BOUSQUET
Vocation dominante du badti :

Habitat, agriculture et artisanat

Nombre approximatif de bdtiments : | Périodes de construction du bdati :

120 Bdti ancien rénové et constructions
nouvelles de tous dges

Bdti vacant : Bdtiments d'élevage :

3 2

Bdti dégradé :

2

Eléments patrimoniaux, état Parcelles constructibles non

d'entretien : construites :

Fontaine Nombre : 30

Ancienne école Surface totale : 9.33 ha

Noyaux bdtis

BT e

Qualité de I'espace public, image : Problémes de fonctionnement :
Voirie et accotements de qualité Manque de signalisation

variable Complexité et manque de lisibilité du
Peu d'espaces publics aménagés réseau de desserte locale

Image d'un assemblage hétéroclite de | Probléme de vitesse le long de la route
plusieurs hameaux juxtaposés sans départementale

cohérence apparente Probléme d'assainissement
Potentialités : L'ensemble de cette zone est stratégique du point de vue du
développement de l'urbanisation et des activités économiques.
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HAMEAU :

LA GENESTE

Vocation dominante du bati :
Habitat, agriculture et commerce

Nombre approximatif de batiments :

Périodes de construction du bati :

40

Bdti ancien restauré et constructions
récentes dispersées autour

Bdti vacant :
Néant

Bdti dégradé :
Néant

Batiments d'élevage :
2 répartis en périphérie du hameau

Eléments patrimoniaux, état
d'entretien :
Noyau bati

Parcelles constructibles non
construites :

Nombre : 6

Surface totale : 1.13 ha

Qualité de l'espace public, image :

Problémes de fonctionnement :

Réseaux aériens

Pas de systéme de collecte des eaux
pluviales

Trottoirs enherbés

Dualité d'image : coeur ancien
homogeéne de qualité et périphérie
résidentielle

Route de desserte interne peu large

Potentialités : La qualité patrimoniale du hameau mérite d'étre respectée :
développement de l'urbanisation limité, réfection des espaces publics...

SAINTE FORTUNADE - PLU - WAPA sarl - Cabinet Ectare
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HAMEAU :

MALFAGE, LA TOUR DELBOS, PEYROT

Vocation dominante du bati :
Habitat et agriculture

Nombre approximatif de batiments :

Périodes de construction du bati :

70

Bati ancien & La Tour Delbos doublé de
beaucoup d'habitats récents a Malfage.

Bdti vacant :
2

Bdti dégradé :
2

Bdtiments d'élevage :
1 a Malfage

Eléments patrimoniaux, état
d'entretien :

Demeure et corps de ferme
abandonnés d Peyrot

Maison de mditre

Parcelles constructibles non
construites :

Nombre : 22

Surface totale : 4.89 ha

Qualité de l'espace public, image :
Réseaux aériens

Absence de systeme de collecte des
eaux pluviales qui favorise la
dégradation de la voirie en goudron
Entrées de propriétés non aménagées
Beaucoup d'arbres fruitiers

Espace privé ouvert sur espace public,
image agréable et tranquille

Problémes de fonctionnement :
Parfois manque de visibilité au niveau
des carrefours ou des entrées privées

Potentialités : Constructions nouvelles en densification du bati existant.
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HAMEAU :

LE MAS, LE MIALET, LA VESINE

Vocation dominante du bati :
Habitat

Nombre approximatif de batiments :

Périodes de construction du bdti :

70

Coeurs anciens importants et
constructions récentes périphériques

Bdti vacant :
2

Bati dégradé :
2

Bdtiments d'élevage :
2 dans la partie Sud de La Vésine

Eléments patrimoniaux, état
d'entretien :

Four a pain a restaurer

Chdteau de la Morguie tout proche
Etang

Parcelles constructibles non
construites :
Nombre : 17

Surface totale : 4.35 ha

Qualité de I'espace public, image :
Systéme de collecte des eaux pluviales
en place

Réseaux aériens

Revétement gravillonné refait

Chemins creux et jardins en hauteur
Ceeurs de village de caractere

Problémes de fonctionnement :
Probléme de nombreux culs de sac et
de chemins ruraux & retrouver

Potentialités : Possibilité de concilier les différentes vocations (habitat et

agriculture).

Conserver le caractére villageois en privilégiant les constructions denses

autour d'espaces publics.
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HAMEAU :

LE MONS

Vocation dominante du bati :
Agriculture et habitat

Nombre approximatif de batiments :

Périodes de construction du bati :

30

Noyaux anciens et constructions
récentes périphériques le long des
voies

Bati vacant :
4

Bdti dégradé :
3

Batiments d'élevage :
3

Eléments patrimoniaux, état
d'entretien :
Corps de ferme da restaurer

Parcelles constructibles non
construites :

Nombre : 15

Surface totale : 3.24 ha

Qualité de I'espace public, image :
Réseaux aériens

Qualité de la chaussée variable
Limites privatives (clatures, haies)
parfois peu entretenues

Pas de lien apparent entre les
différents secteurs batis

Problémes de fonctionnement :
Route d'acces et accotements étroits

Potentialités : La topographie et la desserte limitent les possibilités

d'urbanisation.
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HAMEAU :

LE MOULIN DE LACHAUD

Vocation dominante du bati :
Habitat et commerce

Nombre approximatif de
bdtiments :

10

Périodes de construction du bati :
Ancien rénové et récent

Bati vacant :
Néant

Bdti dégradé :
Néant

Bdtiments d'élevage :
Néant

Eléments patrimoniaux, état
d'entretien :
Site de l'étang

Parcelles constructibles non

construites :
Nombre : 2

Surface totale : 0.66 ha

Qualité de l'espace public, image :
Cadre privé attractif (eau, espace
ouvert, bdatiments d'accueil)

Hameau en cours de rénovation dans
le but d'accueillir des activités de
loisirs

Problémes de fonctionnement :
Probleme de stationnement pour les non
résidents

Transformateur plus en service a
éliminer

Potentialités : Peu de possibilités de développer l'urbanisation en dehors des
aménagements globaux réalisés par la structure privée implantée sur le site.
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HAMEAU :

Vocation dominante du bati :
Habitat et agriculture

NAILHAC

Nombre approximatif de

Périodes de construction du bati :

bdtiments : Noyau ancien

15

Bati vacant : Bdtiments d'élevage :
Néant Néant

Bdti dégradé :

Néant

Eléments patrimoniaux, état
d'entretien :

Front bdti et silhouette du hameau
Fontaine et bac en pierre

Parcelles constructibles non
construites :

Nombre : 2

Surface totale : 0.8 ha

Qualité de I'espace public, image :

Problémes de fonctionnement :

Réseaux aériens
Espace public trés réduit
Ambiance intimiste

Hameau en cul de sac
Il existe un chemin de sortie mais il est
privé

Potentialités : Le hameau perdrait son caractére s'il était ouvert a I'urbanisation.
De plus, la voie de desserte est insuffisante pour une fréquentation importante.
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HAMEAU :

LE NIALAT

Vocation dominante du bati :
Habitat

Nombre approximatif de batiments :

Périodes de construction du bdti :

20

Dominance des constructions anciennes

Bdti vacant :
2

Bdti dégradé :
4

Batiments d'élevage :
Néant

Eléments patrimoniaux, état
d'entretien :

Chdteau et parc privés

Puits privé a restaurer

Parcelles constructibles non
construites :

Nombre : 2

Surface totale : 0.49 ha

Qualité de I'espace public, image :

Problémes de fonctionnement :

Le seul espace public aménagé est la
RD 94 ; le caractere routier domine.
Chemins et entrées non aménagés.
Beaucoup de friches et de bati privé &
restaurer.

Image d'un hameau en cours de
restauration.

Bdti groupé mais la majorité des accés
privés se font directement sur la
départementale sans réel
aménagement

Potentialités : Ensemble bdti & caractére patrimonial ol il convient d'encourager
la restauration plutét que l'implantation de nouveaux batiments.
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HAMEAU :

PUY DE ROCHE - LA GANE DES SUSCIDES

Vocation dominante du bdti :
Habitat et agriculture

Nombre approximatif de bdtiments :

Périodes de construction du bati :

PUY DE ROCHE : 20
GANE DES SUSCIDES : 30

Habitat ancien et récent

Bdti vacant :
Néant

Bati dégradé :
Néant

Bdtiments d'élevage :
1 & Puy de Roche

Eléments patrimoniaux, état
d'entretien :

Néant

Parcelles constructibles non

PUY DE ROCHE : Nombre : 7
Surface totale : 2.3 ha

GANE DES SUSCIDES : Nombre : 18

Surface totale : 3.43

Problémes de fonctionnement :

Dominance du caractére flan de coteau
et importance des boisements.
Regroupement de bati le long de la
route suivant les possibilités du relief.
Bonne qualité du bati & La Gane des
Suscides, mauvaise qualité des
batiments annexes aux habitations
(tdle, parpaing) au Puy de Roche

Vitesse d contrdler car voies étroites
dues au relief, peu de visbilité et
nombreuses entrées d'habitations.

Potentialités : Forte pression urbaine mais le site est peu favorable d
I'urbanisation (boisement, forte pente..) ; la construction peut se limiter au

comblement de dents creuses.
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HAMEAU :

LA SOULETIE (HAUTE et BASSE)

Vocation dominante du bati :

Habitat
Nombre approximatif de bdtiments : | Périodes de construction du bdti :
40 Noyau ancien et beaucoup de

constructions récentes périphériques

Bati vacant :

Bdtiments d'élevage :

Néant Néant

Bdti dégradé :

1

Eléments patrimoniaux, état Parcelles constructibles non
d'entretien : construites :

Néant Nombre : 14

Qualité de l'espace public, image :

Surface totale : 2.6 ha

o, W

e

Problémes de fonctionnement :

Réseaux aériens.

Absence de systeme de collecte des
eaux pluviales le long de la route de La
Souletie Basse qui favorise la
dégradation du revétement en goudron.
Haies de persistants.

Image de lotissement avec des grandes
parcelles qui se raccrochent a la route
indépendamment du centre ancien.

Les habitations de La Souletie Haute
débouchent directement sur la RD.
Dispersion du hameau le long des
routes.

Desserte en cul de sac.

Pas de possibilité de circulation
automobile sur les chemins ruraux.

Potentialités : Renforcement de la densité et de la structure de I'habitat &
concilier avec la préservation des parcelles & forte valeur agronomique.
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HAMEAU :

LES TORTS

Vocation dominante du bati :
Habitat, agriculture et artisanat

Nombre approximatif de bdtiments :

Périodes de construction du bati :

20

Majorité de bdti ancien

Bati vacant :
Néant

Bdti dégradé :
Néant

Bdtiments d'élevage :
1

Eléments patrimoniaux, état
d'entretien :

Four a pain

Noyau bati

Parcelies constructibles non
construites :

Nombre : 7

Surface totale : 2.69 ha

- - "\
Pk
o
P s X

- o

Qualité de |'espace public, image :
Réseaux aériens.

Chaussée dégradée.

Ambiance arborée.

Problémes de fonctionnement :

Desserte des batiments par des
chemins ruraux.

Potentialités : Renforcement de la densité et de la structure de I'habitat en
respectant l'activité agricole et le patrimoine existant.
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HAMEAU :

COURBY, VAUR
Vocation dominante du bati :
Habitat et agriculture

Nombre approximatif de Périodes de construction du bati :
bdtiments : Noyaux anciens et constructions
40 récentes périphériques le long des voies
Bdti vacant : Bdtiments d'élevage :
Néant 2 d Vaur
Bati dégradé :
Néant
Eléments patrimoniaux, état Parcelles constructibles non
d'entretien : construites :
Chdteau de La Borde & proximité Nombre : 12

Surface totale : 0.5 ha

Qualité de I'espace public, image : |Problémes de fonctionnement :
Route d'acces dégradée localement. | La voie communale se termine en cul de
A cause de la topographie, le bati est | sac.

réparti en longueur de part et d'autre | Probléme de dénivelé.

de la voie qui constitue le seul espace
public structurant.

Potentialités : La topographie et la desserte limitent les possibilités
d'urbanisation ; celle-ci se limitera au comblement des dents creuses.
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HAMEAUX : TABLEAU DE SYNTHESE DE L'ANALYSE ET PREMIERES PROPOSITIONS

ENSEMBELE BATI AGRICULTURE* ETALEMENT ACTUEL QUALITE DE PROPOSITION POUR PROP AMENAGEMENT TYPE
HAMEAUX D'INTERET
PATRIMONIAL fumier* lisier| DE L'URBANISATION L'ESPACE PUBLIC URBANISATION PLU ESPACE PUBLIC DINTERVENTION**
AMPINAT Oui 2 0 Non moyenne Protection 1 ABCDE
LA BELLANGE Oui 0 0 Oui moyenne Combiement dents creuses 3 ABC
CHABRIGNAC - LAUBERTIE Oui 0 0 Qui médiocre Densification 3 ABC
CLAIRFAGE Non 4 0 Oui moyenne Densification 1 ABC
LES COURBIES Qui 0 0 Non médiocre Protection 1 BC
EURE - LE NOUAL - SOURIE - LA
CROIX D'EURE - LE BOUSQUET - Qui 2 0 Qui moyenne Densification 1 ABCD
EMPEYRELAS
LA GENESTE Oui 1 0 Ponctuel moyenne Protection 1 B C E (boisements)
LUDIER Oui 1 0 Non médiocre Protection 1 B C D E (La Valeine)
MALFAGE - TOUR DELBOS - PEYROT Non 1 0 Qui médiocre Densification 2 ABC
LE MAS - MIALET - LA VESINE Oui 0 2 Qui bonne Comblement dents creuses 2 BC
LE MAZET Oui 0 0 Nen meédiocre Protection 2 BC
LE MONS Oui 3 0 Qui moyenne Comblement dents creuses 3 BC
LE MOULIN DE LACHAUD Site 0 0 Ponctuel moyenne Protection 3 C
NAILHAC Oui 0 0 Non bonne Protection 4
LE NIALAT Oui 0 0 Non moyenne Protection 2 C
:3;35;? EHE R CANEDES Non 0 1 Oui moyenne Comblement dents creuses 4
LA SOULETIE Non 0 0 Oul meédiocre Comblement dents creuses 3 BC
LES TORTS Qui 1 0 Ponctuel moyenne Comblement dents creuses 3 BC
VAUR - COURBY Oui 1 1 Oui moyenne Comblement dents creuses 3 AC

*: Nombre de batiments d'élevage

BN

: Ordre de pricrité
. Prioritaire
: Oui
: Eventuel
- Non

***: Type d'intervention

A : Espace public

B : Réseaux

C : Voirie et chemins

D : Bati

E : Paysage et environnement




Synthése de lanalyse des hameaux
(Voir tableau de synthése sur les hameaux)

Comme il a été annoncé dans le diagnostic, I'ensemble des hameaux de
Sainte Fortunade peuvent tre classés en trois catégories :

- les hameaux d'intérét patrimonial : Ampinat, Boussac, Boussignac, Charel,
Las Courbies, La Geneste, Laborde, Ludier, le Mazet, La Morguie,
Nailhac, Le Nialat, Peyrot, Pompier, Puy la Place, Queyrie-Basse.

Ces hameaux reflétent lidentité traditionnelle et l'histoire de Sainte
Fortunade. Ils présentent un ensemble d'éléments de valeur qu'il convient de
préserver. L'ouverture de ces hameaux & l'urbanisation risque de dénaturer leur
structure et leur image car les nouvelles constructions ne répondent souvent pas
aux mémes logiques d'implantation que les anciennes et utilisent des matériaux
qui ne correspondent pas a l'identité locale.

C'est pourquoi, il est proposé de ne pas ouvrir ces hameaux & |'urbanisation
nouvelle mais de maintenir le dynamisme local par la requalification en toute
sobriété de l'espace public accompagnée, dans la mesure du possible, de
I'enterrement des réseaux aériens et de la réfection éventuelle des autres
réseaux (évacuation des eaux pluviales, remise en état des voies de desserte, ...).
Ce travail sur l'espace public doit €tre l'occasion pour les habitants de faire un
effort dans le sens de la valorisation de leur patrimoine que ce soit en terme de
restauration de bati, d'aménagements extérieurs ou de mise aux normes de leur
systéme d'assainissement. L'objectif final est de requalifier ces espaces qui
pourront devenir des lieux de promenade, de manifestations festives, de vie
locale pouvant bénéficier & 'ensemble de la commune.

Les hameaux suivants: Ampinat, La Geneste, Le Mazet, Les Courbies,
Ludier et Le Nialat sont donc proposés pour mener une réflexion dans le cadre
du Programme d'Aménagement de Bourg afin notamment de requalifier les
espaces publics de ces hameaux.

- les hameaux en perte d'identité : La Bellange, Le Mas - Le Mialet - La
Vésine, Le Mons, Le Moulin de Lachaud, Les Torts, Vaur-Courby, La
Vésine,

Ces hameaux présentent souvent un caractére mixte avec un cceur ancien
auquel sont venues se juxtaposer des constructions récentes. On ressent dans la
plupart des cas un décalage entre les deux provenant de |'absence de continuité
dans la structure urbaine et le mode de construction. Ce phénoméne résulte de
'évolution du mode de vie de la population de ces hameaux en rapport avec le
progrés technique et les nouveaux moyens de communication et d'échange.
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La prise de conscience de cette rupture dans le mode d'occupation du
territoire et des conséquences qu'elle entrdine en termes de banalisation et
perte d'identité mais également en termes de consommation d'espace et de
besoin démesuré en équipements publics permet d'affirmer la nécessité de
limiter I'urbanisation de ces zones au comblement des dents creuses.

Par conséquent, I'évolution potentielle des hameaux suivants : La Bellange,
Le Mas, Mialet, Le Mons, Le Moulin de Lachaud, Les Torts, Vaur-Courby et La
Vesine est envisagée uniquement en comblement des « dents creuses » c'est-a-
dire pour compléter les interstices concernant les parcelles immédiatement
disponibles. L'ensemble constitué du Mas, Le Mialet et La Vesine est pressenti
comme une aire d'intervention potentielle dans le cadre du PAB. Les autres
hameaux correspondent a des secteurs moins stratégiques.

- les hameaux ayant perdu leur identité: Chabrignac - Laubertie,
Clairfage, Eure - Le Noual - Sourie - La Croix d'Eure - Empeyrat - Le
Bousquet, Malfage - Tour Delbos, Puy de Roche - La Gane des
Suscides, La Souletie

Ces hameaux ont subi un tel développement sous forme de construction de

maisons de type lotissement que leur coeur ancien a été noyé et leur organisation
initiale chamboulée. Parfois, la capacité d'accueil de ces hameaux arrive a une
valeur limite ne permettant pas, a priori, de nouvelles constructions au-deld du
comblement des « dents creuses ». Les hameaux concernés sont : Puy de Roche -
La Gane des Suscides et La Souletie. L'enjeu des aménagements d réaliser porte
essentiellement sur la cohérence des réseaux et la réfection de la voirie.
Pour d'autres hameaux, on peut envisager une poursuite de leur développement
dans le sens d'une densification raisonnée en fonction du site. Il s'agit de:
Chabrignac, Clairfage, Eure-Le Noual-Sourie-La Croix d'Eure-Emeyrelas-Le
Bousquet, Malfage - La Tour Delbos. Ces zones doivent alors faire l'objet
d'aménagements utiles au bon fonctionnement de ces espaces dont on réaffirme
la vocation d'accueil de nouveaux habitants.

D'une maniere générale, la quasi-totalité des hameaux de la commune
de Sainte Fortunade présentent un défaut dans leur systéme de collecte des
eaux pluviales conduisant a la fragilisation des chaussées qui semblent se
dégrader rapidement. Ainsi, une attention particuliére doit étre portée a ce

probléme quelques soient les aménagements réalisés.
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PLU : Ste-Fortunade

LES TYPES DE MILIEUX
ENVIRONNEMENTAUX

Types de milieux

Plateau agricole
Grand ensemble boisé
Prairie humide

Vallée de la Corréze

Fond de plan : Carte IGN au 1/25 000" @
réduite au 1/40 000™

T e ML

Zone d'urbanisation

—— Cours d'eau pérenne

-------- Cours d'eau temporaire




b. Profil environnemental

Une typologie des différents faciés de la commune a été réalisée. Les
facteurs pris en compte sont multiples, essentiellement géomorphologique,
écologique et humain. La démarche employée est celle du géographe.

Cette typologie aboutit a la distinction de 5 grands types de milieux :
- les plateaux agricoles,
- les grands ensembles boisés,
- petits ruisseaux et prairies humides
- lavallée de la Corréze
- les secteurs fortement urbanisés du bourg et des gros hameaux

Chacun de ces milieux fait lobjet d'une fiche de synthése. Une carte de
leur répartition les accompagne : « Les types de milieux environnementaux ».
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Plateaux agricoles

THEMES DESCRIPTION
Caractéristiques o Reliefs vallonnés.
géomorphologiques o Espaces fragmentés par le réseau hydrographique.

e Limites variables se définissant par rapport aux types voisins
(fonds de talweg, espaces boisés...).

Couverture végétale et|e Grandes parcelles agricoles supportant essentiellement des
organisation des sols paturages (champs de cultures surtout dans le secteur de

Bellange).

¢ Nombreuses haies arborées, arbres isolés, quelques alignements
darbres.

e Nombreux flots boisés.

Présence

de |'eau o Nombreux ruisseaux naissants fragmentent ces unités,
o Nombreux plans d'eau (mares, retenues..) associés aux
ruisseaux, en bordure ou milieu de parcelle.

Perspecti
d'évolution cependant deux types de pression :

ves Ce type de milieu est relativement stable et peu évolutif, il subit

e Confinement, voir réduction des boisements d la faveur de
I'urbanisation (aux abords du bourg et des hameaux de la moitié
Nord de la commune).

e Tendance a l'extension progressive des boisements a la faveur
de la déprise agricole (Sud-Est de la commune).

ENJEUX ¢ Maintenir les surfaces agricoles, notamment de type extensif.

e Veiller & limiter les apports polluants d'origine agricole
(pesticide, engrais, lisier, purin).
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Grands ensembles boisés

THEMES

DESCRIPTION

Caractéristiques
géomorphologiques

Lignes de crétes.
Versants pentus des secteurs collinéens ou des vallées.

Couverture végétale et
organisation des sols

Boisements naturels et plantations.
Bois mixtes de feuillus et de résineux avec cependant une
dominance des feuillus.

Présence de |'eau

Source de nombreux petits cours d'eau.
Captages AEP.

Perspectives

Ces ensembles subissent une évolution différenciée :

d'évolution o Progression des espaces boisés dans la partie Sud-Est de la
commune (embroussaillement).
e Régression et fragmentation des boisements en relation avec la
poursuite du mitage pavillonnaire, principalement dans la moitié
Nord de la commune.
ENJEUX e Préserver les grands ensembles homogénes.

Assurer la sécurité de l'alimentation en eau potable.
Prévenir les risques d'incendie.
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Petits ruisseaux et prairies humides

THEMES DESCRIPTION
Caractéristiques e Chevelu dense sur la commune.
géomorphologiques o Enamont : berges peu marquées, grande mobilité des cours d'eau

naissants.

En aval, vallées plus encaissées, peu de dépéts, les cours d'eau
incisent les fonds de talwegs.

Constitue la partie basse des paysages collinéens agricoles.

Couverture végétale et|e
organisation des sols

Quasi-absence de ripisylve sur les trongons qui traversent les
espaces agricoles, les bords de cours d'eau sont dominés par une
végétation herbacée (prairies humides en amont et mesophiles
en aval).

Secteurs boisés ou vallées encaissées : ripisylve riche et dense.

Présence

de |'eau °

Fond des talwegs trés humide, généralement parcouru par un
ruisseau,
Ecoulements temporaires en amont et permanents en aval.

Perspectives o
d'évolution

Milieux sensibles & la pression agricole : destruction de la
ripisylve, pollution des eaux, modification du tracé du lit des
cours d'eau....

Milieux dont I'évolution peut €tre rapide et radicale (en amont
particuliérement), naturelle et/ou impulsée par une pression
agricole ou urbaine. Recalibrages, canalisations, non entretien ou
sur-entretien, surpdturage, imperméabilisation, etc. sont autant
de facteurs de dégradation de ces milieux.

ENJEUX .

Préserver les espaces de liberté des cours d'eau, notamment
dans les secteurs amont.

Assurer la bonne qualité des eaux (biologique, physico-chimique,
halieutique...).
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Vallée de la Correze

THEMES DESCRIPTION
Caractéristiques s Vallée alluviale étroite (moins de 200 m en fond de vallée) & fond
géomorphologiques plat et versants trés pentus (jusqu'a 90%).

Présence de la riviere Corréze sur son lit d'alluvions.

Couverture végétale et
organisation des sols

Cortége d'arbres hygrophiles (peuplier noir, aulnes, frénes,
saules...), nombreuses espéces indésirables (robinier faux acacia,
renouée du Japon, buddleia...)

Ripisylve étroite le long de la RN 89 en rive droite, plus large en
rive gauche.,

Présence de |'eau

Seul cours d'eau important de la commune.

Limite communale avec Tulle et Chameyrat.

Contraintes (inondation, barriére naturelle) et atouts (puissance
hydraulique, tourisme...).

Perspectives

Riviere relativement délaissée, milieu dégradé et fortement

d'évolution artificialisé. L'amélioration de la qualité du milieu passe par une
prise de conscience d 'échelle du bassin versant de la Corréze ou du
moins a 'échelle de la Communauté de Communes.
e Milieu sensible aux pollutions (notamment d'origine industrielle

et domestique, déchets..).

e Fermeture du milieu par le non-entretien de la ripisylve.
La communauté de communes du pays de Tulle a engagé un programme pluriannue/
dentretien et de restauration des cours deau communautaire.

ENJEUX ¢ Partage de la riviere pour satisfaire les différents usages

(industriels, piscicoles, tourisme et loisirs...).

Gestion du risque d'inondation : zone dactivité de Mulatet
partiellement en zone inondable (cf. étude hydraulique de la
Corréze).
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Bourg de Sainte-Fortunade et gros hameaux

THEMES DESCRIPTION
Caractéristiques o En général localisé sur les lignes de crétes et les secteurs les
géomorphologiques plus plan de la commune.

Couverture végétale et|s Couverture végétale discontinue, liée le plus souvent aux jardins
organisation des sols (arbres et arbustes d'ornement sont les plus nombreux).

e Maillage parcellaire trés fin - petites parcelles correspondant
aux différentes propriétés.

Présence de |'eau e L'eau est peu perceptible au sein de ces espaces urbanisés,
d'autant qu'ils sont essentiellement localisés en ligne de créte.
Perspectives Ce type de milieu, fortement urbanisé, artificialisé est celui qui
d'évolution présente le moins d'intérét d'un point de vu écologique, il est en
revanche susceptible de produire les impacts les plus forts sur
I'environnement.
s Milieu en extension au détriment des milieux limitrophes.
ENJEUX o Gérer la consommation de l'espace : respecter un équilibre

entre zones urbanisées et zone « naturelles ».
o Limiter les impacts sur les milieux périphériques (traitement
des eaux usées et pluviales, gestion des eaux de ruissellement..).

et 3%

iR dreal'y

L]
| —
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3._Rappel des enjeux

Le travail de diagnostic réalisé lors de la phase précédente a permis de
mettre a jour les enjeux majeurs qui s'exercent sur le territoire de la commune
de Sainte Fortunade.

ENJEUX GENERAUX

Aprés une période d'évolution démographique irréguliére, le principal enjeu
du PLU sera de créer les conditions favorables a l'arrivée et & l'accueil de
nouveaux habitants sur la commune afin de poursuivre et conforter
I'augmentation de population observée depuis 1999. Cette augmentation est due &
I'apport de population en provenance de Tulle et Brive, aux bassins d'emplois que
représentent ces deux villes, & I'attractivité de Ste Fortunade, commune rurale
bien équipée et proche de ces agglomérations, etc.. Les projections
démographiques précédentes ont retenu I'hypothése de 1 909 habitants en 2013.

Cette croissance démographique sera accompagnée par une évolution de
I'ensemble des composantes de la commune : la proximité de Brive et surtout de
Tulle, ville préfecture qui offre tous les services publics, des commerces et
activités en nombre important, exerce une influence forte sur la vie de la
commune. Cet aspect majeur peut tendre a faire de Sainte Fortunade une
commune résidentielle, ceci de fagon conjointe avec d'autres particularités de la
commune :

- un type d’habitat relativement uniforme (individuel, dispersé, ce qui induit
des surcolits importants pour la collectivité et une consommation
excessive d'espace) ;

- une agglomération du bourg étirée le long de la RD 940 et une part
importante de la population résidant dans les villages et hameaux de la
commune ;

- des activités agricoles précieuses pour |'économie et l'entretien du
territoire communal mais dans un contexte plus général fragilisé
(départemental, national et européen).

Il s'agit entre autre de corriger celles de ces tendances qui peuvent avoir

des conséquences négatives sur la vie locale et 'environnement. Pour cela, il faut
s'appuyer sur les atouts de la commune afin de les conforter. Pour élaborer le
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Programme d'Aménagement et de Développement Durable de Sainte Fortunade,
on s'appuiera donc sur :

%

Le bourg centre de vie avec commerces, activités et équipements. Il
conviendra de le conforter et de le densifier afin de renforcer son rdle
central dans le territoire communal, tout en favorisant le développement
et la diversification des activités et de |'habitat ;

Un cadre de vie de qualité & préserver et mettre en valeur, tant sur le
plan du patrimoine naturel que du patrimoine architectural. Cet aspect
concerne autant le cadre de vie des habitants de Ste Fortunade que la
préservation du patrimoine en tant que bien collectif, que les potentialités
touristiques de la commune ;

Une agriculture fortement présente & préserver. La protection des
espaces et activités agricoles est indispensable & la pérennisation de
l'agriculture communale. Cette derniére est indispensable, @ la fois pour
I'économie locale (et au-deld du seul territoire communal) et pour les
paysages (variété d'ambiances, points de vues, entretien des pdturages,
des haies, des lisiéres...).

Un tissu économique en phase de croissance, avec la zone de Mulatet,
L'IME et les nombreux artisans. La densité en entreprises artisanales est
inférieure & celle de l'arrondissement et du département, mais elle est en
nette progression; il convient donc d'offrir de nouvelles surfaces pour
permettre l'extension des entreprises existantes et limplantation de
nouvelles activités ;

La proximité de sites touristiques (Miel, Coiroux, Aubazine..) qui peuvent
permettre d la commune de développer ses capacités d'accueil (& associer
avec une offre destinée aux touristes de passage, type sentiers de
randonnées...).
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Les enjeux concernant les espaces naturels sont analysés ci-aprés :

LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Les grands enjeux s'articulent autour de 3 axes :
- préserver les espaces naturels sensibles,
- prévenir les risques « naturels » et technologiques,
- protéger les ressources en eau.

Ces enjeux prendront une part importante dans la réflexion sur les
scénarii et dans le choix du projet d'aménagement et de développement durable
retenu.

Sachant que l'élaboration du PLU doit également aboutir & un nouveau
zonage de la commune, un rendu cartographique de [information est
indispensable. Ainsi sont mis en avant les éléments & prendre en compte lors de
I'élaboration du futur zonage dans le respect des objectifs du PADD. Ces
éléments sont listés ci-aprés.

a) Préserver les secteurs d'intérét écologique fort
Cf. Planche « Préserver les espaces naturels »

Une visite quasi exhaustive du territoire communal au cours de la phase de
diagnostic a permis d'identifier les secteurs présentant un intérét
environnemental fort. Trois types de milieux s'y reconnaissent :

- les grands espaces boisés,

- les prairies humides et cours d'eau avec des boisements rivulaires bien
développés,

- les étangs ol une diversité écologique s'est développée.

b) Prévenir les risques
Ct. Planche « Prévenir les risques »

Actuellement la commune ne dispose d'aucun document d'information sur
les risques majeurs. Seule la Corréze a fait l'objet d'une étude hydraulique en
vue de |'élaboration d'un Plan de Prévention du Risque inondation (PPRi).
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L'urbanisation future devrait €tre évitée en zones soumises aux risques et
ne devrait pas étre génératrice de nouveaux risques. Une attention particuliére
doit alors €tre portée sur :

- la modification des écoulements des eaux pluviales et de ruissellement
(imperméabilisation des sols, réduction de l'espace de mobilité des cours
d'eau),

- la proximité des grands boisements avec les zones d'habitat ou d'activités
humaines (augmentation de la sensibilité au risque d'incendie),

- l'implantation des nouvelles activités et les trafics routiers qui leurs sont
associés (pouvant impliquer une augmentation des risques d'accident et de
pollution des sols et des eaux).

¢) Protéger les ressources en eau
Cf. Planche « Protéger Jes ressources en eau »

Les ressources en eaux sont d protéger en amont comme en aval.

En amont, c'est l'alimentation en eau potable qui doit &tre assurée. La
vulnérabilité des captages d'alimentation doit &tre réduite au maximum. Pour
cela, les prescription de protection des périmétres de captages doivent Etre
respectées.

En aval, c'est le rejet des eaux usées (domestiques, industrielles ou
agricoles) qui doit €tre mditrisé afin de limiter les pollutions tant ponctuelles
(sortie de station d'épuration, déversement accidentel.) que diffuses
(traitement autonome des eaux usées, épandages agricoles...).

La carte « Sensibilité écologique des milieux face & [urbanisation »
spatialise les secteurs plus ou moins sensibles d'un point de vue écologique
quelque soit le scénario retenu. De méme, les cartes thématiques concernant les
contraintes de l'assainissement des eaux usées et les capacités du réseau AEP
sont des outils techniques permettant d'apprécier la faisabilité opérationnelle
des différentes orientations vis d vis de chaque scénario.
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IT. SCENARII D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE

Ces compléments d'analyse et les enjeux qui découlent de l'ensemble du
diagnostic permettent d'émettre des hypothéses d'évolution de la commune ; ces
hypothéses indiquent ce qui pourrait se passer pour la commune. Elles donnent
des fourchettes d'évolution possible avec ou sans intervention volontariste et
permettent de dégager différents scénarii d'aménagement et de développement
durable pour la commune. Ces scenarii proposent des évolutions possibles (ce qui
peut se passer dans le cadre du respect des principes de développement
durable), sans €tre exhaustifs pour autant. Suivant les choix effectués par la
Municipalité, un nouveau scénario sera défini qui conduira & I'élaboration du
Projet d'’Aménagement et de Développement Durable.

1. Hypothéses d'évolution

De fagon globale, les problématiques rencontrées peuvent &tre réparties
en quatre grandes catégories :
Urbanisation et construction
Activités
Agriculture
Patrimoine naturel et architectural

a. Urbanisation et construction

La tendance d la « résidentialisation » de la commune se fait selon différents
axes !

- une urbanisation du nord de la commune excluant la partie sud

- une dispersion de I'habitat engendrant une fragmentation de I'espace

- des extensions du bourg le long des voies de communication.

De plus, la composition du parc de logements n‘offre pas une variété favorable &
une mixité de population et notamment & |‘arrivée d'une population jeune, plus en
recherche de logements locatifs peu onéreux. Répondre d cette demande
permettrait de rajeunir la population, les jeunes locataires pouvant ensuite se
fixer dans la commune et éventuellement y faire construire.
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REPARTITION NORD-SUD

<> HYPOTHESES D'EVOLUTION :
v Hypothése 1 : poursuite de I'urbanisation dans le nord de la commune,
le sud restant en retrait du développement urbain avec pour conséquence

l'accroissement du déséquilibre (poursuite de la tendance actuelle).

v Hypothése 2 : développement des hameaux du sud de la commune ef
rééquilibrage de la répartition de la population.

DISPERSION DE L'HABITAT

<> HYPOTHESES D'EVOLUTION :
v Hypothése 1 : Poursuite de la dispersion de I'habitat par mitage des
espaces agricoles et naturels et étalement linéaire le long des axes de

circulation (contraire aux principes de développement durable).

v Hypothése 2 : Arrét de la dispersion de l'habitat, renforcement et
densification des zones bdties existantes et notamment du bourg.

POIDS RELATIF DU BOURG DANS L'URBANISATION COMMUNALE

<4 HYPOTHESES D'EVOLUTION

v Hypothése 1 : Constructions réparties sur les différents hameaux ;
bourg avec une densité et une population relatives modérées.

v Hypothése 2 : Concentration de l|'urbanisation en priorité sur le
bourg, mais aussi sur quelques noyaux secondaires.
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DIVERSITE DE L' OFFRE DE LOGEMENTS

< HYPOTHESES D'EVOLUTION :

v" Hypothése 1 : Construction quasi exclusivement de type individuel en
propriété (lotissements, etc...), parc de logement uniforme et peu de
mixité de population (contraire & 'esprit de la loi SRU).

v Hypothése 2 : Offre de logements variée (social, petit collectif,
individuel locatif..) favorisant l'arrivée d'une population plus jeune (et
pouvant participer d la densification du bourg).

b. Activités

Les activités sont une part importante de la vie et de la vitalité de la commune :
elles participent & son animation, notamment pour le bourg, offrent des emplois &
la population (dont une grande partie travaille en dehors de la commune)...

L'objet n'est pas, vu la proximité de Tulle et de la zone de Mulatet, de créer un
grand péle d'activités, mais de créer des conditions favorables pour les petites
entreprises artisanales et les commerces.

DEs ACTIVITES DANS UN CONTEXTE FRAGILE

<~ HYPOTHESES D'EVOLUTION :

v" Hypothése 1 : Développement limité des activités sur le territoire
communal en raison du contexte fragile et des zones d'activités proches
(les Alleux, Naves, la Montane...).

v" Hypothése 2 : Poursuite du développement des activités via
I'encouragement & [implantation d'activités artisanales nouvelles et
I'extension éventuelle des entreprises existantes (et donc surfaces
nouvelles affectées a ces activités).
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DES ACTIVITES REPARTIES LE LONG DE LA RD 940 OU A PROXIMITE

< HYPOTHESES D'EVOLUTION :

v Hypothése 1: Concentration des activités au niveau de
lagglomération du bourg et renforcement du rdle central de ce dernier (
les Prairies, Grnage Neuve...).

v Hypothése 2 : Dispersion des activités tout le long de la RD940 (le
Grelet..)

v Hypothése 3 : Implantation des activités sur un (des) noyau(x)
d'urbanisation secondaire(s) la Croix d'Eure - Noual, Clairfage...).

v Hypothése 4 : Implantation des activités en dehors de l'axe de la
RD940 (route de Cornil...).

c. Agriculture

Le contexte général est difficile pour I'agriculture, mais elle s'est maintenue & un
niveau correct sur la commune. Son maintien est important pour la vie
économique de Sainte Fortunade, mais aussi pour préserver son identité et la
qualité de son cadre de vie : qualités paysagéres (points de vue), variété des
écosystémes (maintien d'espaces ouverts, zones tampons entre les bois et les
clairiéres, haies...)...

Sur le plan local, cependant, une dispersion de l'habitat pourrait engendrer des
conflits d'usages pénalisants pour l'agriculture, conflits qu'il conviendra d'éviter,
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UNE AGRICULTURE DANS UN CONTEXTE FRAGILE

< HYPOTHESES D'EVOLUTION :

v Hypothése 1 : Perte d'importance de l'activité agricole pour la
commune au profit de l'urbanisation.

v" Hypothése 2 : Stabilisation des activités agricoles et des surfaces
exploitées.

v Hypothése 3 : Maintien de ['activité agricole par la mditrise de
l'urbanisation.

d. Patrimoine naturel et architectural

La commune bénéficie d'un cadre de vie de qualité et d'un patrimoine riche, que
ce soit sur le plan architectural, paysager ou naturel. Cependant, certains
éléments gagneraient a Etre valorisés (points de vues sur le patrimoine
architectural notamment) ou confortés (alignements d'arbres discontinus ou
vieillissants). De méme, le mitage engendré par la dispersion du béati et la
fermeture du paysage consécutive & l'extension des boisements peuvent
constituer des risques pour la qualité du cadre de vie communal.

MORCELLEMENT DE L'OCCUPATION DE L'ESPACE

< HYPOTHESES D'EVOLUTION :

v Hypothése 1 : Poursuite du processus de morcellement par dispersion
de I'habitat avec implantations isolées, a I'écart des hameaux et densité
faible (contraire aux principes de développement durable).

v Hypothése 2 : Arrét du morcellement du territoire et préservation
des grandes entités agricoles ou naturelles par concentration de la
construction sur les zones déja urbanisée et leur densification (densité
moyenne au niveau des villages et des hameaux).

v Hypothése 3 : Concentration de l'urbanisation majoritairement au
niveau du bourg avec densité du bdati assez forte et consommation
d'espace minimisée.
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DEs ELEMENTS DE PATRIMOINE PEU VALORISES

< HYPOTHESES D'EVOLUTION :

v" Hypothése 1 : Fermeture des cnes de vues par extension des
boisements ou par l'urbanisation, vieillissement et disparition des
alignements, non entretien des chemins.. (Tendance actuelle)

v Hypothése 2 : Maintien des principaux points de vues d'intérét

patrimonial ou paysager en préservant l'ouverture visuelle de ces
espaces, entretien et plantation d'alighements...

BOISEMENTS EN CONCURRENCE AVEC L'AGRICULTURE ET L'URBANISATION

<> HYPOTHESES D'EVOLUTION :
v Hypothése 1 : déprise agricole favorisant I'extension des boisements

v Hypothése 2 : maintien des activités agricoles et non extension des
boisements

v Hypothése 3 : déprise agricole et urbanisation diffuse impliquant une
fragmentation et une régression des boisements

La combinaison des hypothéses d'évolution issues des problématiques du
diagnostic, de I'analyse des hameaux et du profil environnemental a permis
I'élaboration de trois scenarii d'aménagement possible pour la commune.
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2. Scenarii d'aménagement

Le cadre défini en premiére partie élimine certaines possibilités pour le
développement de la commune. De plus, les grands objectifs pour la commune
définis a partir du diagnostic sont :

- Limiter |'étalement de I'urbanisation ;

- Renforcer le bourg ;

- Renforcer les activités ;

- Protéger l'agriculture ;

- Protéger et valoriser le patrimoine ;

- Protéger et valoriser les espaces naturels.

Cependant, il reste une marge suffisante pour permettre d'envisager
différents scenarii possibles pour I'évolution de la commune.

(Voir tableau de synthése pour la suite de la lecture).

a. Scénario 1 : Concentration de |'urbanisation et des
activités sur le bourg et quelques hameaux secondaires

Ce scénario vise la concentration de l'urbanisation essentiellement au
niveau du bourg, mais aussi de quelques hameaux secondaires. Cela correspond a
une diversification maximale du parc de logement et 4 la protection optimale tant
de l'agriculture que du patrimoine et des espaces naturels.

Localisations éventuelles d'activités :

o Le bourg (les Prairies) : Dans la perspective de densifier le bourg, ce
secteur, non construit et en plein coeur de l'agglomération, se trouve a un
emplacement stratégique.

= Points forts: Impact paysager limité; Densification et
centralisation du tissu urbain ; Vie du bourg ; Accés direct a
la départementale et au centre bourg.

= Points faibles: Conflits d'usage possible avec I'habitat en
fonction des nuisances ; Zone humide et ruisseau sensible.

o 6range Neuve : A partir des activités présentes, il pardit possible d'en
implanter quelques supplémentaires sur larriére ou au niveau de la
RD 940.

= Points forts: Activités existantes; Renforcement du tissu
urbain ; Impact paysager limité; Densification du tissu
urbain ; Accés direct a la départementale et au bourg.
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Points faibles: Conflits d'usage possible avec |'habitat en
fonction des nuisances ; Zone humide en contrebas du site
limitant I'extension possible.

o Les Roses : il pourrait €tre intéressant de renforcer ce secteur sur le
plan des activités a partir de la zone d'activités existante.

olLe Grelet:
l'existant.

Ce scénario

Points forts: Activités existantes ; prolongement de la zone
d'activités; impact paysager limité; accés direct a la
départementale.

Points faibles: Zone trés humide; ruisseau proche :
sensibilité environnementale ; risques de pollution des eaux ;
recul par rapport a la départementale ; extension linéaire de
l'urbanisation.

ce secteur pourrait également €tre conforté & partir de

Points forts: Activités existantes. accés direct & la
départementale.

Points faibles: recul par rapport & la départementale ;
extension linéaire de l'urbanisation ; impact paysager ; zone
peu urbanisée et détachée de l'agglomération du bourg.

b. Scénario 2 : Densification et revitalisation des
hameaux de la commune

vise la densification et la revitalisation des hameaux de la

commune. Cela implique la gestion de la cohabitation entre habitat et agriculture
dans de nombreux hameaux ainsi que la définition de hameaux d'intérét
patrimonial qu'il convient de protéger et valoriser malgré tout. En restant centré
sur les noyaux existants, le développement de I'habitat permettra d'épargner les
grands espaces naturels.

Localisations éventuelles d'activités :

o La Croix d'Eure - le Noual - Empeyrelas : Zone de bdti dispersé, le long
et & proximité de la RD et prés de Tulle, elle pourrait également
accueillir quelques activités.

Points forts: Renforcement du noyau bdti existant ; Faible
impact paysager.

Points faibles : Proximité de Tulle, donc faible impact sur la
vie communale et celle du bourg ; Accés difficile sur la RD ;
Pentes ; Conflits d'usage possible avec I'habitat en fonction
des nuisances.
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c. Scénario 3 : Rééquilibrage de I'urbanisation vers le Sud

Ce scénario vise le rééquilibrage de l'urbanisation vers le sud. Afin de
rééquilibrer la répartition de I'habitat sur la commune, [I'habitat serait
prioritairement développé dans le secteur sud, sans pour autant exclure un
développement modéré du bourg et de quelques noyaux secondaires au nord. Cela
implique de trouver un équilibre avec les espaces naturels et les activités
agricoles, les deux composantes majeures de cette partie de la commune.

Localisations éventuelles d'activités :
o Clairfage : Zone de badti dispersé avec de fortes possibilités de
densification, elle peut of frir une part de sa surface pour les activités.

= Points forts: Densification du bdti dispersé; Accés 4 la
RD 940; Terrains aménageables; Activités au sud de la

commune ; Vie locale.
= Points faibles : Modification du caractére rural du secteur ;
Conflits d'usage possible avec [I'habitat en fonction des
nuisances ; présence de captages d'eau potable et de

bdtiments d'élevage.

d. Tableau de synthése

Cf. planche « Sensibilité écologigue des milieux face d l'urbanisation »

Le travail en commun sur les scénarii et ce qu'ils impliqguent en terme
d'atouts et de contraintes a permis de croiser les points de vue des deux
bureaux d'études. Ainsi, certains aspects des scénarii envisagés peuvent &tre un
atout en terme d'urbanisation mais une contrainte en terme d'environnement et
inversement. L'élaboration d'un tableau de synthése mettant en exergue les
atouts et contraintes de chaque scénario par orientation résulte donc de la
confrontation du profil environnemental de la commune avec les autres enjeux
sur les plans de l'urbanisation, I'agriculture, le paysage et le patrimoine.

La lecture transversale du tableau favorise I'appropriation des scénarii et
permet le croisement des différentes orientations d'un scénario & l'autre pour
aboutir ensuite aux orientations du PADD.

SAINTE FORTUNADE - PLU - WAPA sarl - Cabinet Ectare 9



i

PLU : Ste-Fortunade

SENSIBILITE DES
MILIEUX FACE
A L'URBANISATION

Faible sensibilité & |'urbanisation

- Secteur déja urbanisé

\W Secteur potentiellement
urbanisable

Forte sensibilité a |'urbanisation

Zone boisée

Zone agricole

[0 Grand espace boisé
[T Prairie humide Fond de plan : Carte IGN au 1/25 000™
W Etang réduite au 1/40 000™

Cours d'eau pérenne

o_.
E.

m

........ Cours d'eau temporaire i

1km ECTAR




ORIENTATIONS

HAMEAUX CONCERNES / TYPE D'INTERVENTIONS (voir|
détails en annexe)

ATOUTS

CONTRAINTES

SCENARIO 1

Urbanisation du bourg

bourg

Concentration de l'urbanisation future sur le

Renforcement des infrastructures et des aménagements
urbains

Economie d'espace et concentration des moyens
financiers - rassemblement de I'habitat périurbain
Optimisation des infrastructures

Risque d'étalement du bourg le long de la RD940

Concentration de
I'urbanisation et des activités
sur le bourg et quelques
hameaux secondaires

Urbanisation des hameaux et
répartition Nord-Sud

LE NOUAL, CHABRIGNAC et CLAIRFAGE : aménagement
des dessertes et des réseaux (s'assurer des capacités pour
IAEP, assainissement collectif & envisager, gestion des
eaux de ruissellement, ...)

Pas de nouveaux secteurs urbanisés

Diversité de I'offre de logements

Diversification du parc de logements

Meilleur potentiel d'accueil de la population jeune
sur la commune

Zones d'activités potentielles : bourg (les Prairies) ; Grange

Circonsription des nuisances induites par les

ivil ivité ntrées 'agglomeération R ; 7
Actvitss Activites ca sur fagg Neuve ; Les Roses aclivités industrielles ou artisanales
[Agriculture Préservation de I'agriculture Préservation des parcelles au potentiel agricole
Préservation de |'urbanisation dans les Interdire I'urbanisation future dans les hameaux de : g ; .
> S : . Plus value e ¥ t de e S § =T
hameaux reconnus pittaresques caractére, ou presciptions architecturales contraignantes n terme dimage et de: patrimoin Risque ctabandon de certains hameaux
Patrimoine

Préservation des grands ensembles
naturels

AMPINAT, LESCOURBIE, LE MAZET, LUDIER, LE
NIALAT, .. : restauration, enterrement des réseaux et
réfection sobre de fespace public

Maintien d'un corridor écologique sur la ligne de
créte Corréze/Souvigne - Préservation de la moitié
Sud de la commune

SCENARIO 2

Urbanisation du bourg

Pas de développement priviégié du bourg

Renforcement des infrastructures et aménagements
localisés en fonction de la demande en permis de construire

Pas de nouveaux secteurs urbanisés

Coits importants en investissements publics

Densification et revitalisation
des hameaux de la commune

Urbanisation des hameaux et
répartition Nord-Sud

Urbanisation répartie sur la plupart des
hameaux de la commune

Délimitation des zones constructibles & partir des reculs liés
aux activités agricoles

Un maximum d'habitat a la campagne

Capacité d'acceuil des villages limitées

Diversité de I'offre de logements

Habitat individuel dominant

Zone d'activités potentielle hors

Faible diversité des types de logements

Circonscription des nuisances induites par les

Consommation et recul des espaces agricoles et

Activites agglomération activités industrielles ou artisanales nautrels autour des villages
: Cohabitation des activités agricoles et de e Lo Consommation d'espaces agricoles - Risque de
Agriculture I'habitat dans les hameaux 2pna Wactivice potentiells SEURE conflit d'usage (ex : nouveaux venus / agriculteurs)
Z sk IAMPINAT, LESCOURBIE, LE MAZET, LUDIER, LE
ﬁ:;::;“f;gﬁr:f; bai::;s:?z::ns s NIALAT, ... : restauration, enterrement des réseaux et Moindre préservation du patrimoine
Patrimoine P a réfection sobre de l'espace public

Limitation du morcellement des grands
espaces naturels

Risque de fractionnement des grandes unités de |
boisement - Accroissement des risques de pollution
domestique diffuse.

SCENARIO 3 Urbanisation du bourg Urbanisation modérée du bourg Codts importants en investissements publics
Urbanisation des hameaux et Urbanisation des noyaux existants CL&RFAGE‘ LASGULETIE, LA BEU.'ANGE' RAB!ES : g Rallongement de la distance domicile -bureau pour
spartition Nord-Sud Fiortairement dans 1B sud ameénagement des dessertes et des réseaux, création de Pas de nouveaux secteurs urbanisés les personnes {ravaillant 3 Tull
repartition u P lotissement ou de zones d'activité P e
Diversité de I'offre de logements Habitat individuel dominant Zone d'activités potentielle : CLAIRFAGE Faible diversité des types de logements
Rééquilibrage de

l'urbanisation vers le Sud

Délimitation des zones constructibles a partir des reculs liés

Circonscriplion des nuisances induites par les

espaces naturels

Activitoe Zone dactivtés potentielle en partie sud |\ activités agricoles (RABES, CLAIRFAGE.,) activités industrislies ou artisanales
Agriculture Goha!biiation des agl'wilés agricoles et de Dimirfuti(‘m de Ia_pression fonciére sur les Risque de conflts dusage
I'habitat dans certains hameaux exploitations agricoles du Nord
Patiimsing Limitation du morcellement des grands Accentuation du mitage dans la moitié Sud encore

relativement préservée
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III. PROPOSITIONS D'ORIENTATIONS

A partir des scénarios ci-dessus, des orientations sont proposées avec
l'objectif de concilier au maximum les différentes contraintes parfois
antagonistes de la commune :

v" Maintien des deux visages de la commune (comme caractéristique
identitaire et richesse paysagere et environnementale)
x Préservation de l'aspect rural du sud tout en maintenant une certaine
capacité d'urbanisation : densification de Clairfage et Bellange.
x Densification de l'urbanisation au nord et maintien d'une urbanisation
contenue et organisée sur le bati existant (agglomération du bourg ; Crois
d'Eure - le Noual - Empeyrelas ; Chabrignac ; Malfage - Tour Delbos ; Mas -
Mialet - Vésine ; Puy de Roche ; Les Torts ; Vaur - Courby).

v' Economie de territoire (afin de limiter le gaspillage de territoire, les conflits
d'usage et les surcoiits pour la collectivité)
x Densification des noyaux existants, avec, par ordre de priorité : le bourg
(pourvu de l'assainissement collectif), le Noual (prévu en assainissement
semi collectif) etla Croix dEure; Clairfage et Chabrignac (forte
urbanisation diffuse) ou d'autres noyaux urbains (s'il n'y a pas de batiments
d'élevage ni de patrimoine particulier & protéger).
x  Maintien de coupures de [urbanisation, notamment dans les
développements linéaires le long des voies de circulation comme c'est le cas
le long de la RD 940.

x Gestion raisonnée des réseaux (extension AEP, assainissement..)
(cf. planches « Contraintes de lassainissement » et « Capacité du réseau dalimentation en
eau potable »),

v' Affermissement de la vie de |'agglomération du bourg.
x Densification et renforcement de [|'habitat avec un développement
centrifuge (englobant Coutéges) et maintien de coupures d'urbanisation
(entre les Carrieres et la Croix d’Eure au nord ; & Longe Vergne au sud ;
entre le bourg et le Bail a I'est).
x Achévement de [aménagement des espaces publics (Barry Bas
notamment).
x Requalification du bati du Barry Bas (espace public et privé).
x Maintien et développement des activités artisanales et commerciales.
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v" Rajeunissement de la population par I'apport de population nouvelle

x Diversification de I'offre de logements (encouragement de la création de
logement locatif, social...).

v" Maintien et développement des activités artisanales et commerciales

x Mise a disposition de surfaces réservées aux extensions des activités
existantes et/ou a I'implantation d'activités nouvelles.

x Conditions favorables pour les commerces de proximité : densification du
bourg, ralentissement de la circulation de la RD940 (rétrécissement de la
chaussée et élargissement des trottoirs dans les secteurs ol cela n'a pas
été fait), aménagement des espaces publics non aménagés..

v Pérennisation de I'agriculture communale.

x Préservation des grands ensembles agricoles continus.
x Protection des bdtiments d'élevage et des zones d'épandage (Application
des reculs a la construction a l'intérieur comme d I'extérieur des hameaux).

v' Protection des espaces naturels sensibles

(cf. planches « Secteurs d'intérét environnemental particulier »,

« Etangs d'intérét écologique particulier »

« Les faciés de la Valeine »)
x Préservation des grands massifs boisés en vue de maintenir une
biodiversité écologique (diversité floristique, préservation les zones
d'habitat de la grande faune sauvage...).
x Protection des prairies humides.
x Maintien des continuités des corridors biologiques (réseaux de haies,
fonds de vallons humides...).

' Préservation et mise en valeur du patrimoine paysager et du patrimoine

bati

x Maintien des principaux cdnes de vues : sur le bourg depuis le secteur du
Bail et la Croix Mandrille ; vers le nord sur les plateaux et les Monédiéres
depuis le secteur de Lascours - Lavialle - le Mons ; vers le nord depuis la
RD1 entre le bourg et Cornil.

x Préservation des éléments patrimoniaux: limitation de ['urbanisation
autour du patrimoine, protection et requalification des hameaux d'intérét
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PLU : Ste-Fortunade
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PLU : Ste-Fortunade
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PLU : Ste-Fortunade

LES FACIES DE LA VALEINE - Vues photographiques

: affluent rive droite de la Valeine (vue vers I'amont).

Chenal d'écoulement bien marqué aprés I'étang de Ludier (vue vers l'aval).

ECTARE




patrimonial : Ampinat ; les Courbies ; la Geneste ; Ludier ; le Mazet : Moulin
de Lachaud ; Nailhac ; le Nialat.

x Préservation, entretien et renforcement des alignements d'arbres (et de
leur diversité).

x Requalification et entretien de chemins et création de liens entre les
différents sites d'intéréts.

v" Maintien des surfaces agricoles ouvertes

x Protection des surfaces agricoles afin de favoriser le maintien de
l'agriculture...
x Arrét de la fragmentation de I'espace par I'urbanisation.

v’ Prévenir les risques

Cf. Planche « Prévenir les risques »

x Prévention des dysfonctionnements hydrauliqgues dus & I'urbanisation en
fond de vallée.

x Prendre en compte la sensibilité des espaces boisés au risque d'incendie.

* Accorder une attention particuliére & l'axe RD 940 en terme de risque
d'accident.

v Protéger les ressources en eau

Cf. Planche « Protéger les ressources en eau »

x Protéger |'alimentation en eau potable.

x Mditriser les rejets et limiter les risques de pollution ponctuelle ou
diffuse.
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Ces projections de la commune dans le temps ont pour but de
fournir un élément de réflexion supplémentaire aux élus dans le
cadre de la définition de leur politique d'aménagement. Le fruit
de ce travail sera |'élaboration du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable du Plan Local d'Urbanisme qui servira de
ligne directrice d'aménagement pour la commune pour la dizaine
d'années a venir.
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STE FORTUNADE

PLAN LOCAL D'URBANISME

LEVEE DE L'INCONSTRUCTIBILITE -
ZONES 1AU DE CLAIRFAGE, DEs
PENDANTS DE MAZANDS ET DU NOUAL
(Art. L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme)

s e Juin 2007



LEVEE DE LINCONSTRUCTIBLITE DANS LA BANDE DE 75m DE L'AXE DE

LA RD940 APPLICABLE A L'EXTENSION DE L'URBANISATION DANS LES

SECTEURS DE CLAIRFAGE, DES PENDANTS DE MAZANDS ET DU NOUAL
(ZONESs 1AV)

La bande de recul de 75 métres de la RD940 en dehors des espaces urbanisés
est applicable dans le secteur de Clairfage, des Pendants de Mazands et du
Noual ; ces secteurs sont en zone 1AU du Plan Local d'Urbanisme.

La présente notice a pour but de recenser les éléments Justifiant la levée de
linconstructibilité et de substituer au recul initial de 75 métres un nouveau recul
de 35 métres pour ces trois zones.




ZONE 1AU DE CLAIRFAGE

235




NUISANCES

Les constructions nouvelles seront essentiellement & vocation d'habitat (type individuel),
Le modelé du terrain (Iéger talus sur une partie du linéaire de la zone 1AU en bord de RD,
puis petite butte sur laquelle sont implantés deux batiments existants) et le recul de 35
metres maintenu suffiront & garantir un niveau de nuisance trés faible pour les
habitations. De plus, la zone 1AU est d'ores et déja protégée par les parcelles 123, 351
et 353 qui sont construites et arborées et par la végétation en place (haie mixte arbres
et arbustes tout le long de la zone 1AU).

SECURITE

Aucun acces direct ne s'effectuera de la zone 1AU sur la RD940. Les accés & la zone
s'effectueront via |'ancien tracé de la RD et les voies communales, sans medification de
la RD, ni aménagement de carrefour. L'habitat sera de type essentiellement pavillonnaire,
avec une densité peu importante qui n'engendrera donc pas de gros flux de circulation
supplémentaire; les stationnements pourront s'effectuer en grande majorité sur les
parcelles bdties et ne concerneront en aucun cas la RD.

PAYSAGE

Les covisibilités entre la RD940 et la zone 1AU sont trés réduites du fait de la
configuration de la RD (virage et ancien tracé), de la végétation en place qui forme un
écran continu et de la butte présente en bord de RD. De plus, le site est en secteur plat
et en secteur partiellement urbanisé, avec de |'habitat dispersé tout autour de la zone.
Le paysage est donc d'ores et déja de type urbanisé.

URBANISME

La zone est dans un secteur d'habitat dispersé récent avec quelques petits noyaux
anciens. Ce sont donc une densification de |'existant et un comblement des dents creuses
qui pourront s'effectuer. Les dessertes internes s'effectueront uniquement a partir des
voies communales présentes. La zone AU1 fera I'objet d'un aménagement d'ensemble qui
prévoit un renforcement de |'écran de végétation existant et une voie de desserte
débouchant sur les deux voies communales (voir orientations particuliéres
d'aménagement).

ARCHITECTURE

L essentiel de |'urbanisation nouvelle sera de type pavillonnaire, dans la continuité du
tissu urbain existant. L'impact des constructions nouvelles sera donc réduit, puisqu'elles
s'intégreront dans le bdti environnant (réglement du PLU pour les zones AU1). Enfin,
comme indiqué ci-dessus, les covisibilités étant trés réduites, les nouvelles constructions
ne seront quasiment pas percues depuis la RD,




Bati existant en bordure du site

Bati dispersé (habitat individuel) aux alentour du site

Bati dispersé (habitat individuel) aux alentour du site

La haie séparant le site de la RD940
(vue depuis le site} 6



REGLES

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES

NUISANCES

-es constructions respecteront un recul de 35 métres de ['axe de la
D940

Titre I, article 7 du réglement et titre IT, article 1AU-6

’résence de parcelles béties et plantées (sur une butte) et de végétation
"haie) formant écran entre le secteur et la RD

Caractére de la zone

.a voirie permettra la collecte des déchets ménagers et la défense
:ontre |'incendie

Article 1AU-3 du réglement

-e secteur sera desservi par les réseaux d'eau potable et d'électricité
iréalablement & toute urbanisation

Caractére des zones 1AU et article 1AU-4

-es reculs par rapport 4 la RD devront étre plantés

Article 1AU-13

e secteur n'est pas concerné par un périmétre d'exposition au bruit

Caractere de la zone

SECURITE

‘'acces direct sur la RD est exclus

Caractére de la zone et orientations d'aménagement

es constructions respecteront un recul de 35 métres de |'axe de la
D940

Titre I, article 7 du réglement et titre IT, article 1AU-6

es accés se feront par le réseau de voirie existant (voies communales)
t les voies de desserte interne créées

Caractére de la zone et orientations d'aménagement

AYSAGE

e secteur est situé dans une zone d'habitat dispersé; les constructions
eront donc implantées dans la continuité du tissu urbain existant

Caractére de la zone

résence de parcelles bities et plantées et d'une haie continue formant
cran entre le secteur et la RD

Caractére de la zone

es reculs par rapport é la RD devront &tre plantés

Article 1AU-13 et oientations d'aménagement

es hauteurs du bati seront en harmonie avec le bati environnant: elles
eront évaluées par rapport au terrain naturel

Article 1AU-10

ts constructions seront implantées en retrait de la RD (35m), ce qui
ntribuera d limiter les covisibilités (par ailleurs limitées du fait de la
»nfiguration de la RD, en virage d ce niveau, et de la présence de noyaux
itis en bord de RD de part et d'autres de la zone 1AU)

Caractére de la zone, titre I, article 7 du réglement et titre IT
article 1AU-6

’

:s prescriptions architecturales garantissent I'intégration des
instructions nouvelles dans le bati environnant

Article 1AU-11

:s plantations feront une large place aux essences locales

Article 1AU-13

RBANISME

is accés se feront par le réseau de voirie existant (voies communales)
“la voie de desserte interne

Caractere de la zone et orientations d'aménagement

: secteur est sur la frange de |'agglomération; les constructions seront
nc implantées en continuité de celle-ci

Caractére de la zone

$ constructions nouvelles s'organiseront dans la continuité du tissu
bain existant (organisation, implantation, densité..)

Articles 1AU-6 et 1AU-7

WCHITECTURE

s prescriptions architecturales garantissent I'intégration des
nstructions nouvelles dans le bdti environnant

Article 1AU-11

s hauteurs du bati seront en harmonie avec le béti environnant: elles
ront évaluées par rapport au terrain naturel

Article 1AU-10
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NUISANCES

Les constructions nouvelles seront essentiellement & vocation d'habitat (type individuel).
Le tracé de la RD (virage pronnoncé dans le Nord de la zone), le caractére
essentiellement boisé de la zone et de ses alentours et le recul de 35 métres maintenu
suffiront & garantir un niveau de nuisance trés faible pour les habitations. De plus, la
zone 1AU est en général en léger retrait (10 & 20m) de la RD et les parcelles entre la RD
et la zane sont boisées pour la plupart ou déja béties (244 et 281); le secteur se trouve
donc d'ores et déjd protégé.

SECURITE

Aucun acces direct ne s'effectuera de la zone 1AU sur la RD940. Les accés & la zone
s'effectueront via la voie communale de Rabés, sans modification de la RD, ni
aménagement de carrefour. L'habitat sera de type essentiellement pavillonnaire, avec
une densité modérée qui n'engendrera donc pas de gros flux de circulation
supplémentaire; les stationnements pourront s'effectuer en grande majorité sur les
parcelles baties et ne concerneront en aucun cas la RD.

PAYSAGE

Les covisibilités entre la RD940 et la zone 1AU sont trés réduites du fait de la
configuration de la RD (virage) et des boisements qui forment un écran continu . De plus,
quelques constructions sont présentes entre le secteur 1AU et la RD, et les boisements
alentours (et arbres conservés & I'intérieur de la zone) formeront un arriére-plan qui
atténuera les impacts visuels des constructions (aussi bien par rapport & la RD que par
rapport aux environs),

URBANISME

La zone est dans un secteur boisé avec des maisons d'habitations dispersées le long de la
RD et le village de Rabés a proximité. C'est donc la création d'un nouveau noyau
d'urbanisation qui va s'effectuer (attenant & une zone U, cependant). Les dessertes
internes s'effectueront uniquement & partir de la voie communale existante. La zone AU1
fera |'objet d'un aménagement d'ensemble qui prévoit la conservation des boisements
existants formant écran et une voie de desserte débouchant sur la voie communale (voir
orientations particuliéres d'aménagement).

ARCHITECTURE

L'essentiel de I'urbanisation nouvelle sera de type pavillonnaire, dans la continuité des
constructions voisines des Champs de Rabés. L'impact des constructions nouvelles sera
réduit, car elles ne concernent pas un tissu urbain de caractére et auront des
caractéristiques adaptées au style local (réglement du PLU pour les zones AU1). Enfin,
comme indiqué ci-dessus, les covisibilités étant trés réduites du fait des boisements, les
nouvelles constructions ne seront quasiment pas pergues depuis la RD.




Zone de déboisement du site

Sous-bois et chemin du site

Débouché du chemin existant sur la RD940

Bati existant en bord de RD940

Boisements séparant le site de la RD940
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REGLES

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES

NUISANCES

Les constructions respecteront un recul de 35 métres de 'axe de la
RD940

Titre I, article 7 du réglement et titre IT, article 14U-6

Présence de parcelles bdties, mais surtout de boisements formant écran
entre le secteur et la RD; végétation arborée présente et d conserver en
sartie sur |'ensemble de la zone.

Caractére de la zone et orientations d'aménagement

-a voirie permettra la collecte des déchets ménagers et la défense
zontre |'incendie

Article 1AU-3 du réglement

-e secteur sera desservi par les réseaux d'eau potable et d'électricité
sréalablement & toute urbanisation

Caractére des zones 1AU et article 1AU-4

-es reculs par rapport & la RD devront &tre plantés (ce qui est Id'ores et
1éjd le cas)

Article 1AU-13

-e secteur n'est pas concerné par un périmétre d'exposition au bruit

Caractére de la zone

3ECURITE

.'accés direct sur la RD est exclus

Caractére de la zone et orientations d'aménagement

.es constructions respecteront un recul de 35 métres de ['axe de la
D940

Titre I, article 7 du réglement et titre IT, article 1AU-6

s accés se feront par le réseau de voirie existant (voies communales)
it les voies de desserte interne créées

Caractére de la zone et orientations d'aménagement

'‘AYSAGE

& secteur se situe dans une zone boisée qui le masquera en grande partie
‘epuis les alentours, mais également contre un béti linéaire le long de la
:D en partie en premier plan

Caractére de la zone

résence de parcelles bdties et boisées formant écran entre le secteur
t la RD

Caractére de la zone

es reculs par rapport d la RD devront étre plantés

Article 1AU-13 et oientations d'aménagement

es hauteurs du bati seront en harmonie avec le béti local: elles seront
valuées par rapport au terrain naturel

Article 1AU-10

es constructions seront implantées en retrait de la RD (35m), ce qui
antribuera & limiter les covisibilités (par ailleurs limitées du fait de la
anfiguration de la RD, en virage & ce niveau, et de la présence des
oisements)

Caractére de la zone, titre I, article 7 du réglement et titre IT
article 1AU-6

.

es prescriptions architecturales garantissent |'intégration des
anstructions nouvelles dans le béti local et le cadre naturel

Article 1AU-11

2s plantations feront une large place aux essences locales

Article 1AU-13

RBANISME

:s accés se feront par le réseau de woirie existant (voie communale) et
s voies de desserte interne

Caractére de la zone et orientations d'aménagement

: secteur est en secetur boisé (nouveau noyau), mais attenant a un
:cetur U (déja urbanisé, enbordure de RD)

Caractére de la zone

:s constructions nouvelles conserveront les caractéristiques générales
1 type d'urbanisation (individuel} du secteur

Articles 1AU-6 et 1AU-7

RCHITECTURE

's prescriptions architecturales garantissent |'intégration des
nstructions nouvelles dans le bdti local

Article 1AU-11

s hauteurs du bati seront en harmonie avec le bati local; elles seront
aluées par rapport au terrain naturel

Article 1AU-10
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ZONE 1AU DU NOUAL
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NUISANCES

Les constructions nouvelles seront essentiellement & vocation d'habitat (type individuel).
La localisation du terrain (en deuxiéme ligne, derriére un front béti, par rapport & la RD
sur sa majeure partie) et le recul de 35 métres maintenu suffiront & garantir un niveau
de nuisance trés faible pour les habitations (la zone n'est en contact direct avec la RD
que sur 50m environ). La zone 1AU est donc d'ores et déja protégée par les
constructions existantes.

SECURITE

Aucun acces direct ne s'effectuera de la zone 1AU sur la RD940. Les acces d la zone
s'effectueront via la voie communale située sur |'arriére de la zone, sans modification de
la RD, ni aménagement de carrefour. L'habitat sera de type essentiellement pavillonnaire,
avec une densité modérée qui n'engendrera donc pas de gros flux de circulation
supplémentaire; les stationnements pourront s'effectuer en grande majorité sur les
parcelles baties et ne concerneront en aucun cas la RD.

PAYSAGE

Les covisibilités entre la RD940 et la zone 1AU sont trés réduites du fait de la présence
du front béti en premiére ligne ainsi que de la végétation en place qui forme un écran au
niveau de contact entre la zone 1AU et la RD. De plus, le site est en secteur
partiellement boisé (ce qui masquera les constructions nouvelles) avec de I'habitat
dispersé autour de la zone. Le paysage, depuis la RD, est donc d'ores et déja de type
urbanisé.

URBANISME

La zone est attenante au village du Noual et située dans un secetur d'habitat dispersé. Ce
sont donc une densification de |'existant et un comblement des dents creuses qui
pourront s'effectuer. On peut en fait considérer que la partie de la zone située dans le
recul de la RD est également celle qui est dans la partie actuellement urbanisée du
village. Les dessertes internes s'effectueront uniquement & partir de la voie communale
présente a 'arriére de la zone. La zone AU1 fera |'objet d'un aménagement d'ensemble
qui prévoit la conservation d'une partie de la végétation arborée existante et une voie de
desserte débouchant sur la voie communale (voir orientations particuliéres
d'aménagement).
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Débouché du chemin traversant le site sur la RD940
(conservé uniquement pour les piétons)

Le front bati en bord de RD940 (site sur la droite)

Le village du Noual (entre le site et la RD840)

Le front bati en bord de RDS40 (site sur la gauche) Débouché de la voie communale de Mialet — la Vésine
sur la RD940
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REGLES

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES

NUISANCES

Les constructions respecteront un recul de 35 métres de ['axe de la
RD940

Titre I, article 7 du réglement et titre IT, article 1AU-6

Présence d'un front béti et de végétation (haie) formant écran entre le
secteur et la RD

Caractére de la zone

-a voirie permettra la collecte des déchets ménagers et la défense
sontre |'incendie

Article 1AU-3 du réglement

-e secteur sera desservi par les réseaux d'eau potable et d'électricité
sréalablement a toute urbanisation

Caractére des zones 1AU et article 1AU-4

-es reculs par rapport a la RD devront étre plantés

Article 1AU-13

-e secteur n'est pas concerné par un périmétre d'exposition au bruit

Caractére de la zone

S5ECURITE

.'acces direct sur la RD est exclus

Caractére de la zone et orientations d'aménagement

.es constructions respecteront un recul de 35 métres de |'axe de la
iD940

Titre I, article 7 du réglement et titre IT, article 1AU-6

-es accés se feront par le réseau de voirie existant (voie communale) et
es voies de desserte interne créées

Caractére de la zone et orientations d'aménagement

'AYSAGE

- secteur est dans la continuité du village du Noual; les constructions
eront donc implantées dans la continuité du tissu urbain existant

Caractére de la zone

osition en deuxiéme ligne de béti et présence d'une haie formant écran
ntre le secteur et la RD

Caractére de la zone

es reculs par rapport & la RD devront étre plantés

Article 1AU-13 et oientations d'aménagement

es hauteurs du béti seront en harmonie avec le béti environnant: elles
eront évaluées par rapport au terrain naturel

Article 1AU-10

es constructions seront implantées en retrait de la RD (35m), ce qui
ontribuera d limiter les covisibilités (par ailleurs trés réduites gréce au
ront bati existant)

Caractére de la zone, titre I, article 7 du réglement et titre IT,
article 1AU-6

es prescriptions architecturales garantissent |'intégration des
anstructions nouvelles dans le béti environnant

Article 1AU-11

zs plantations feront une large place aux essences locales

Article 1AU-13

RBANISME

2s accés se feront par le réseau de voirie existant {voie communale) et
voie de desserte interne

Caractére de la zone et orientations d'aménagement

: secteur est en bordure du village du Noual; les constructions seront
nc implantées en continuité de celui-ci

Caractére de la zone

:s constructions nouvelles s'organiseront dans la continuité du tissu
'bain existant (organisation, implantation, densité...)

Articles 1AU-6 et 1AU-7

RCHITECTURE

:s prescriptions architecturales garantissent |'intégration des
instructions nouvelles dans le bati environnant

Article 1AU-11

:s hauteurs du bati seront en harmonie avec le béti environnant: elles
ront évaluées par rapport au terrain naturel

Article 1AU-10
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SOMMAIRE

iere PARTIE : ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET JUSTIFICATIONS
PAR RAPPORT AUX ORIENTATIONS SUPRACOMMUNALES

I- Rappel des enjeux

II- Nermes supra communales

III- Justification par rapport aux articles L.110 et L.121-1 du code de

l'urbanisme

1. Equilibre entre les différents espaces

a.
b.

c.

d.

Assurer |e renouvellement et le développement urbain.

Assurer le développement des espaces ruraux.

Assurer la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres.

Assurer la protection des espaces naturels et des paysages.

2. Diversité des fonctions urbaines

a.
b.

Assurer la mixité sociale dans 'habitat urbain et rural.

Prévoir des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes,
pour |'habitat, les activités économiques et commerciales, les activités
sportives et culturelles et les équipements publics.

Assurer ['équilibre entre Femploi et I'habitat.

Prendre en compte les moyens de transport.

Prendre en compte la gestion des eaux.

3. Utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et

ruraux

a.
b.

Mditriser les besoins de déplacement et la circulation automobile.
Préserver la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des
écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels et
urbains et du patrimoine bati.

Prévenir les risques naturels prévisibles, les risques technologiques, les
pollutions et les nuisances de toute nature.
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Zeme  PARTIE : INCIDENCES DES CHOIX  RETENUS  SUR
L ENVIRONNEMENT - PRISE EN COMPTE DE SA PRESERVATION ET DE
SA MISE EN VALEUR

I- ESPACES NATURELS
1- Plans d'eau - Recul de 300 matres (loi Montagne)

2- Versants de la vallée de la Corréze

3

Les cours d'eau

4

Les grands boisements des points hauts de la commune

5. Zones humides

6- Etangs du Moulin de Lachaud, de la Vésine et de ludier

II- ESPACES AGRICOLES

III- PATRIMOINE
1- Patrimoine paysager
2- Patrimoine bafi

IV- SANTE PUBLIQUE
1- L'eau

Z2- Le bruit

w
1

La qualité de l'air

I Y
i

Les déplacements
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Le PLU délimite :
e des zones urbaines :

Zone Up: zone urbanisée protégée recouvrant les principaux secteurs
dintérét patrimonial (centre ancien du bourg et hameaux de
caractére).

Zone U ! zone urbanisée recouvrant le reste du centre bourg et les autres
principaux hameaux.

Zone Us : zone urbanisée réservée aux équipements sportifs,
Zone Ux : zone réservée aux activités :
Uxl: Activités de type industriel ou artisanal en secteurs spécifiques ;
Ux2 : Activités artisanales en secteurs de type urbain.
Zone UL : zone urbanisée & vocation toursitique et de loisirs.
s des zones a urbaniser : AU
Zone 1AU : zone & urbaniser & court terme.
Zone 2AU ! zone 4 urbaniser a long terme.
Zone 2AUx : zone & urbaniser & long terme réservée aux activités.
= des zones agricoles : A
Zone A : zone agricole.
¢ des zones naturelles :
Zone N : zone nafurelle,

Zone N1 : zone naturelle a constructibilité limitée.
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iere PARTIE
ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET

JUSTIFICATIONS PAR RAPPORT AUX ORIENTATIONS
SUPRACOMMUNALES

I- RAPPEL DES ENJEUX

Les surfaces constructibles devront &tre définies & partir d'un schéma global organisé
et cohérent, fondé sur les conclusions du diagnostic de 1*® phase et des orientations du
PADD. Ces enjeux serviront de structure au développement de la commune et
dépassent, pour certains, le strict cadre du PLU (et pourront faire l'objet de démarches
et procédures complémentaires) :

% REPARTITION NORD-SUD @
v" Maintien des deux visages de la commune.
% [DISPERSION DE L'HABITAT

v Economie de territoire (afin de limiter le gaspillage de territoire, les conflits
d'usage et les surcolits pour la collectivité qu'induit I'étalement urbain).

% POIDS RELATIF DU BOURG DANS L'URBANISATION COMMUNALE
v Affermissement de la vie du bourg.
x QFFRE DE LOGEMENTS PEU VARIEE ET POPULATION VIEILLISSANTE
v Rajeunissement de la population par {'apport de population nouvelle.
x DES ACTIVITES DANS UN CONTEXTE FRAGILE
v Maintien et développement des activités artisanales et commerciales.
% UNE AGRTCULTURE EN RECUL
v’ Pérennisation de l'agriculture communale.
x PMORCELLEMENT DE L'OCCUPATION DE L'ESPACE

V' Protection des espaces naturels sensibles principaux et des grands
ensembles.

% DES ELEMENTS DE PATRIMOINE PEU VALORISES

v Préservation et mise en valeur du patrimoine paysager et du patrimoeine bati,
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x BOISEMENTS EN EXTENSION
v Maintien des surfaces agricoles ouvertes.

v Conserver les grands espaces boisés dans leur étendue actuelle.

De ces enjeux, le PADD a retiré les grandes orientations de développement suivantes :
+ Attirer de nouveaux habitants sans devenir une commune dortoir ;
+ Renforcer le bourg et certains hameaux ;

+ Préserver le caractére et lidentité de la commune, notamment pour I'agriculture
et le patrimoine.

(Voir détails dans le PADD)

II- NORMES SUPRA COMMUNALES

La commune est comprise dans le périmétre du Schéma Directeur du Pays de Tulle; le
SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale) qui se substituera au Schéma Directeur est
en cours d'élaboration, mais n'est pas en vigueur au moment de I'élaboration du PLU. Ce
dernier doit €tre compatible avec les orientations de ces documents.

En dehors de lactuel Schéma Directeur et du SDAGE Adour-Garonne, eile nest
concernée par aucune autre norme supra communale : seules les protections et
servitudes susmentionnées (diagnostic et Porter A Connaissance de I'Etat) s'appliquent
donc & son territoire en plus du Schéma Directeur actuellement en vigueur.

III- JUSTIFICATIONS PAR RAPPORT AUX ARTICLES L.110 et L.121-%
DU CODE DE L'URBANISME

le PLU doit étre conforme aux articles L 110, L 121.1 et L123.1 du code
'urbanisme.

Art. L 110 et L 121.1 du code de ['urbanisme :

- artl 110 :

« Le fterritoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque
collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses
compétences. Afin d’aménager le cadre de vie, d'assurer sons discrimination aux
populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services
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et de transports répondant & la diversité de ses besoins et de ses ressources,
de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la protection des milieux naturels
et des paysages ainsi que la sécurité et ia salubrité publiques et de promouveir
I'‘équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de
rationaliser la demande de déplacement, les collectivités publigues harmonisent,
dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions
d'utilisation de I'espace. »

- artl 121.1:

« Les schémas de Cohérence Territoriale, les Plans Locaux d'Urbanisme et les
Cartes Communales déterminent les conditions permettant d'assurer :

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maftrisé,
le développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestidéres et la protection des espaces
naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du
developpement durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain
et dans ['habitat rural, en prévoyant des copacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins
présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économigues, notamment
commercioles, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics, en tenant compte en porticulier de I'équilibre entre emploi
et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, péri-
urbains et ruraux, la maditrise des besoins de déplacement et la circulation
automobile, la préservation de la qualité de Vair, de 'zau, du sol et du sous-sol,
des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels et
urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine bdti, la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature. »

Extrait de I'article L 123.1 du code de l'urbanisme :

Lle plan local d'urbanisme doit <« &tre compatible avec les orientations
fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs
de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux en application de I'article L. 212-1 du
code de l'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les
schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de 'article
L. 212-3 du méme code ».
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La commune est inscrite dans le ferritoire du SDAGE Adour-Garonne. En
conséquence, ses cours d'eau sont concernés par les principes et mesures du SDAGE,
notamment pour la qualité des eaux des cours d'eau, ainsi que la préservation des
milieux associés. Parmi les mesures du SDAGE prises en compte dans le cadre de
Félaboration du PLU, on peut notamment citer :

A7 : « I/ est recommandé que les zones d'expansion des crues et particuliérement
celles gui ont un caractére de zones naturelles sofent mainfenues. »

Aucune zone d'urbanisation nouvelle n'est prévue dans les zones inondables de la
Corréze. Les sous-secteurs inondables des zones déjd urbanisées sont distingués
afin de faciliter lintégration des prescriptions du futur PPRi dans le réglement de
ces sous-secteurs.

A8 : « I/ est recommandé que les ripisylves et les boisements riverains soient
maintenus car ils sont nécessaires d la lutte contre l'érosion des sols, d la stabilité
des berges, d épuration des eaux en provenance des bassins versants ainsi qud
l'équilibre biologigue des espaces fluviaux. »

Les ripisylves et les boisements riverains ont été préférentiellement classés en
zones naturelle et agricole.

Al13 : «les exploitations de gisements de granulats en Iit mineur de cours deau ne
peuvent plus éfre autorisées (arrété ministériel du 22/09/1994) »
Le réglement du PLU interdit I'extraction de granulats en lit mineur des cours d'eau.

D3 : «.. // est recommandé gue soit accélérée [..] I€élaboration ou la révision des
documents durbanisme permettfant dy gérer une occupation des sols compatible
avec les risques dinondation. »

Le PLU, dans son zonage et son réglement, prend en compte les risques d'inondation.
Ainsi, aucune nouvelle zone urbanisable n'est localisée en zone inondable de la
Corréze, quel que soit le niveau de l'aléa. Lorsque le PPRi sera approuvé, ses
prescriptions devront intégrer le reglement du PLU.

Le projet de PLU ne remet pas en cause les grands principes du SDAGE : la commune
n'est concernée par aucun cours d'eau majeur, hormis la Corréze sur sa frange Nord ;
lurbanisation ne se développe pas dans ce secteur du fait de la fopographie
(versants escarpés et boisés de la vallée), ce qui préserve les abords de cette riviere
(lemprise de la zone dactivités de Mulatet, située en grande partie en zone
inondable, n'est pas étendue). Les zones constructibles respectent les distances
lies a la loi Montagne (300m), hormis dans les secteurs déja urbanisés (voir détail en
2™ partie, I- Espaces naturels) ; le PLU respecte le schéma d'assainissement de la
commune,
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Les choix proposés doivent &€tre compatibles avec les objectifs de ces ftrois
articles. Ils peuvent se justifier par rapport & trois principes fondamentaux édictés
dons l'article L 121.1 du code de l'urbanisme :

1. Equilibre entre les différents espaces :

a. Assurer le renouveilement et le développement urbain.
Les zones constructibles permettent une évolution progressive du bati que ce soit en
extensions nouvelles, en restauration ou en densification de l'existant (sur lequel les
zones constructibles s'appuient systématiquement); le développement progressif de la
construction est permis par les zones AUL (court terme) et AUZ (moyen Terme).

b. Assurer le déeveloppement des espaces ruraux.
Les zones constructibles ont été définies de maniére 4 protéger au mieux les activités
agricoles existantes et d'assurer ainsi leur pérennité. Cependant, le développement de la
construction et les possibilités d'extension des activités existantes (avec la prise en
compte de la zone intercommunale prévue au SD) viennent contfribuer au développement
économique de la comimune.

¢. Assurer la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestieres.
Pour ce faire :
= les surfaces ouvertes a la construction ont été délimitées dans le
souci de limiter la dispersion du béti et de densifier les zones déja
urbanisées ;
= |es zones constructibles s'appuient en partie sur celles prévues en
assainissement collectif, ce qui permet la construction sur des
parcelles plus petites et donc une plus grande densité de bati ;
= l'urbanisation est centrée sur les noyaux existants ;
= les reculs par rapport aux plans d'épandage et aux bdtiments
d'élevage sont respectés ;
» les espaces boisés sont évités.

d. Assurer la protection des espaces naturels et des paysages.
Pour ce faire furbanisation :

= ¢vite les boisements et les zones fragiles et sensibles pour
l'envirennement (vallée de la Corréze, prairies humides...) ;

= est limitée, dans la mesure du possible, dans les espaces a
dominante agricole ou naturelle ainsi qu'au niveau des hameaux de
caractére ; _

= gpargne les points de vue majeurs, sur le paysage et sur les
éléements de patrimoine ;

= tente de limiter la dispersion du bati et donc le mitage du paysage,
dans la mesure ofi 'urbanisation est d'ores et déjd trés fractionnée
sur la commune (nombreux villages, hameaux et écarts) et ol la
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municipalité a souhaité conserver, dans la mesure du possible, les
zones constructibles du POS ; cela a donc conduit & définir des
surfaces constructibles importantes : environ 160 Ha de zones non
construites sur les 380 Ha de zones constructibles (la commune
fait 3 381 Ha), quand le POS offrait 298 Ha de zones
constructibles.

= |imife, dans la mesure du possible, 'étalement linéaire le long des
axes en s'organisant sur les développements existants (importants
dans certains secteurs : RD940, la Souletie, Malefage..). La zone
AU! au Noual n‘amplifie pas cet étalement linéaire dans la mesure
oli elle n'offre quune fengtre de 40 métres sur la RD940 (fenéire
située entre deux constructions existantes), ol elle se situe
essentiellement en deuxiéme ligne de bati et ol elle bénéficie d'un
acces sur l'arrigre sur une voie communale. En revanche, quelques
secteurs sont concernés par un étalement parfiel, comme au Mialet
- Claviére notamment.

2. Diversité des fonctions urbaines

a. Assurer la mixité sociale dans 'habitat urbain et rural.
Afin de permettre des fypes de logements différents, les zones
constructibles sont localisées & des types d'emplacements différents:
dans le bourg, prés du bourg, au nivesu des hameaux anciens, des
lotissements.. Cependant le PLU seul ne peut suffire & atteindre cet
objectif et dautres actions peuvent également &tre mises en
place (Programme d'Aménagement de Bourg, Opération Programmée
d'Amélioration de I'Habitat, construction de locafif, de logement social...).

b. Prévoir des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes,
pour I'habitat, les activités économiques et commerciales, les activités
sportives et culturelles et les équipements publics.

Les surfaces constructibles du PLU intégrent une marge suffisante pour
permettre les différents types dutilisation du sol (logement, activités,
agriculture, loisirs..).

En ce qui concerne la réhabilitation, le PLU définit les surfaces
constructibles en quantité suffisante pour permettre la construction, mais
il facilite également la réhabilitation et le changement d'affectation des
granges existantes. En complément, d'autres procédures (type OPAH..)
peuvent efre mises en place.

c. Assurer l'équilibre entre I'emploi et 'habitat.
Cet équilibre est assuré par la répartition des zones consfructibles sur
lensemble du territoire communal, par la proximité des réseaux de
communication ainsi que par l'extension possible des activités présentes
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sur lensemble de la commune; & plus long terme, des possibilités de
création de zones d'activités nouvelles sont envisagées, a la fois pour étre
en cohérence avec le Schéma Directeur (zone intercommunale du Puy
Montaury), mais aussi pour proposer une solution alternative permettant la
création d'une zone d'activités tout en préservant les activités agricoles
(et notamment une exploitation importante) du Puy Montaury,

d. Prendre en compte les moyens de transport.

L'acces direct aux voies de communication est une condition indispensable
pour la délimitation dune zone constructible ; de plus, la présence de
zones constructibles dans les différentes parties de la commune permet
de répondre & des besoins dimplantation différents selon les lieux
d'activités des nouveaux arrivants {(notamment dans la partie Nord de la
commune, & proximité de Tulle) et limiter ainsi les besoins en
déplacements.

e. Prendre en compte la gestion des eaux.

Les zones constructibles sont toutes desservies par le réseau d'eau
potable. En outre, l'urbanisation s'appuie sur les zones desservies en
assainissement collectif.

Les zones constructibles définies au PLU évitent de facon stricte les
périmétres immédiats et rapprochés de protection des captages et des
prises d'eau pour [alimentation en eau potable. En ce qui concerne le
périmétre de protection éloigné autour du bassin versant du ruisseau de
Boussac, les zones constructibles sont limitées aux noyaux existants
(densification uniquement) ; de plus, le réglement renforce la nécessité
de traiter éventuellement les eaux pluviales en cas de risques de pollution
{article U-4, conformément & larrété préfectoral de protection de la
prise d'eau).

3. Utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux

a. Maditriser les besoins de déplacement et la circulation automobile.

Afin de limiter 'accroissement des déplacements automobiles, les zones
constructibles ont été délimitées & partir des noyaux durbanisation
existante en privilégiant le bourg et ses environs. Toutes ces zones ont un
acces direct aux voies de communication (de nombreux actifs travaillant
en dehors de la commune). Le développement de l'urbanisation dans la
partie Nord de la commune pourrait en outre favoriser une extension du
réseau de transport en commun de l'agglomération tulliste (les
déplacements domicile-emploi vers Tulle étant assez importants).
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b. Préserver la qualité de V'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des

écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages
naturels et urbains et du patrimoine bati.
Ces objectifs ont été respectés, gréce aux orientations mentionnées au
1.d. et au 2.e.: l'urbanisation est évitée dans les secteurs comportant des
points de vue ou une covisibilité avec les éléments de patrimoine et le bati
de qualité. De plus, le bati nouveau doit, pour une bonne intégration dans le
paysage, respecter les caractéristiques locales. Cet aspect concerne donc
la délivrance des permis de construire, précisée par [article R.111-21 du
Code de 'Urbanisme et le réglement des différentes zones (article 11).

¢. Prévenir les risques noturels prévisibles, les risques technologiques, les
pollutions et les nuisances de toute nature.

+ Pour ce qui concerne les risques de pollution de la ressource en eau
potable, les orientations ont été indiquées au 2.e.

+ Pour les risques liés aux établissements artisanaux ou industriels, cet
aspect reste limité sur la commune et concerne uniquement les secteurs
de Mulatet (zone d'activités existante Ux dans un secteur dévelu aux
activités dans son ensemble: vallée de la Corréze & 'entrée QOuest de
Tulle), lentrée Nord du bourg par la RD940 et & la Chavaniére
(intersection RD940 et RD1) oi3 I'on trouve des stations services, ete....

+ Les risques naturels, sont trés limités : inondation dans la vallée de la
Corréze et feu de forét (notamment aux abords des grands massifs: ce
sont surtout les pentes fortes qui limitent I'urbanisation dans la commune ;
elles sont uniquement en secteurs boisés naturels.

» le risque d'inondation est identifié dans la vallée de la Corréze (étude
hydraulique réalisée et PPRi préscrit). Aucune urbanisation houvelie n'y
est prévue ; seuls les batiments des activités existantes & Mulatet sont
en zone constructible (sans extension).

o Le risque feux de forts reste limité car les zones urbanisées
nouvelles ne fragmentent pas les boisements et le caractére de ces
derniers est peu favorable (contexte frais et humide). Cependant, les
franges urbaines au contact des grands boisements présentent une
certaine sensibilité au risque d'incendie.

+ En ce qui concerne les nuisances, les reculs par rapport aux voies sont
de:

o 75 métres par rapport 4 la RN89 et & la RD940 en dehors des espaces
urbanisés (et avec possibilité de déroger & ce recul, sous réserve de la
réalisation d'une étude complémentaire de type L.111-1-4: secteurs du
Noual, des Pendants de Mazands et de Clairfage).
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¢ 10 metres par rapport & laxe des RD de deuxiéme et tfroisiéme
catégorie (RD 1, 48, RD 1E, RD 87 et RD 94).

» a l'alignement ou & un minimum de 5 métres de l'alignement des autres
voies (hormis en zone Up ou le recul minimum est de 3 métres en raison
du type de tissu urbain, plus dense),

Ces reculs doivent étre respectés lors de la délivrance des permis de
construire. Il n'y a aucun développement nouveau de l'urbanisation le long
de ces axes en dehors des parties actuellement urbanisées.

+ Les reculs par rapport aux zones d'épandage ef aux bétiments d'élevage
ont été respectés dans la délimitation des zones constructibles (en tenant
compte des différents paramétres de [l'activité agricole, notamment
futilisation des batiments et la pérennité de l'exploitation).
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2™ PARTIE

INCIDENCES DES CHOIX RETENUS SUR
L'ENVIRONNEMENT

PRISE EN COMPTE
DE SA PRESERVATION
ET DE SA MISE EN VALEUR
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I- ESPACES NATURELS

La commune n'est pas concernée par une zone Natura 2000 ; de plus, ses surfaces
nouvelles ouvertes a I'urbanisation sont inférieures & 200 Ha. Elle ne doit donc pas faire
l'objet d'une évaluation environnementale dans le cadre du PLU.

1- Plans d'eau - Recul de 300 métres (loi Montagne)

La configuration de la commune implique une forte imbrication des plans d'eau avec le
bati : en effet, l'urbanisation (récente mais aussi traditionnelle) est trés dispersée (plus
d'une centaine de hameaux ; fermes isolées..) et les plans d'eau trés nombreux (une
soixante dizaine) et disséminés sur l'ensemble du territoire (voir carte ci-contre). De plus,
ces étangs sont souvent liés aux activités agricoles et se situent soit dans des zones de
prairies, soit 4 proximité des hameaux (voire dans les zones béties, comme c'est le cas
aux Roses, a Peyrelade, etc. ..).

En outre, la plupart sont de petites mares : hormis neuf étangs, tous ont une surface de
moins de 500m® (et la plupart moins de 200m?, voire 100m?) et peuvent donc &tre
considérés comme de faible importance.

Il est donc matériellement impossible de préserver des reculs de 300 métres dans la
commune, vu que ces reculs engobent d'ores et déja de trés nombreuses zones béties.

Il n'y a donc quasiment pas de secteurs naturels 4 mois de 300 métres d'un plan d'eau qui
soit en secteur constructible (U, Up ou N1). Les neuf plans d'eau importants sont
concernés des maniéres suivantes par 'urbanisation :

- Moulin de Lachaud (2,46 Ha): c'est I'étang le plus grand de la commune. Cest le
seul cas od la zone constructible (0,9 Ha) vient jusqu'a I'étang, sachant quelle se
situe contre ['ensemble bati du Moulin de Lachaud, lui-méme situé en bordure du
plan d'eau. Ce cas est particulier puisque & vocation touristique et de loisirs. Des
préconisations concernant la profection des eaux sont mentionnées ci-dessous et
dans le réglement (article UL-4).

- Barreau (1,26 Ha): le hameau de Ludier est proche (environ 150 métres). Des
parcelles non consfruites sont situées dans la zone Up du hameau afin de
permettre une extension limitée de celui-ci, mais elles restent & plus d'une
centaine de metres de |'étang.

- Lauthonie (0,29 Ha):

- Peyrelade (0,46 Ha) : Il est situé dans un secteur urbanisé.

- Le Grelet (0,21 Ha) :

- Chantemerle (0,47 Ha) :

- Sourie (0,34 Ha):

- A [Etang (0,72 Ha): Les hameaux de Cassou et de la Boudrie se situent
respectivement a environ 180 ef 120 meétres de l'étang. Une zone N1 relie ces
deux secteurs et concerne deux parcelles non construites ; ces derniéres restent
@ une centaine de métres du plan d'eau.

- Aux Roses (0,16 Ha) : T est situé dans un secteur urbanisé.
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2- Versants de lo vallée de la Corréze

Les zones constructibles sont limitées aux hameaux existants avec possibilités
d'extensions modérées, sans morcellement des boisements. Aucune nouvelle zone
urbanisable n'est localisée en zone inondable de la Corréze.

Les boisements eux-mémes sont en Espaces Boisés Classés afin d'en garantir la
protection.

3~ Les cours deau

Afin de participer & leur protection et & celle des eaux, de protéger la végétation
associée a ces cours d'eau (& la fois sur un plan environnemental et sur un plan paysager),
les secteurs dont la ripisylve est la plus riche et intéressante sont en Espaces Boisés
Classés.

4- Les grands boisements des points hauts de la commune

Ils sont classés quasi intégralement en zones N du PLU ; les zones constructibles se
situent dans le prolongement des noyaux urbains existants ; elles concernent soit des
espaces actuellement en prairies, soit des secteurs boisés, mais quelles ne les
morcellent pas, tout comme elles n'interrompent pas les corridors biolegiques.

5. Zones humides

Les zones urbanisées ont été délimitées en évitant autant que possible ces secteurs,
notamment les prairies qui accompagnent les cours d'eau.

6- Etangs du Moulin de Lachaud, de la Vésine et de ludier

Aucune urbanisation n'est prévue d proximité immédiate des deux derniers. En revanche,
il existe un noyau bati prés de étang de Lachaud, avec possibilités d'extension (mais en
retrait du plan d'eau) ; une zone UL destinée au Tourisme et aux loisirs s'‘appuie sur ce
noyau bati, au bord de I'étang. Il conviendra donc d'gtre particulierement vigilant dans
les modalités d'imperméabilisation des surfaces (risque de modification des conditions
hydraulique des milieux humides connexes & 'étang) et dans le type d'assainissement qui
sera mis en place dans ce secteur afin de garantir la préservation de I'étang et des
milieux associés (non pollution des eaux par les rejets d'eaux pluviales ef eaux usées des
parties construites).
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II- ESPACES AGRICOLES

De fagon générale, sur I'ensemble de la commune, la consommation de terres agricoles a
été limitée en appuyant essentiellement les zones constructibles sur les noyaux déja
urbanisés, que ce soit le bourg (qui est privilégié) ou les villages et hameaux, zones
limitant d'ores et déja les activités agricoles et donc destinées & &tre densifiées.

Les zones agricoles se répartissent sur l'ensemble de la commune: les surfaces
constructibles se situent en dehors des parcelles concernées par un plan d'épandage
réglementaire. Celles qui empigtent sur des surfoces agricoles ne les morcellent pas car
elles s'appuient dans fous les cas sur du bdti existant et concernent uniquement les
franges de ces surfaces.

Les bdtiments d'élevage sont encore trés nombreux dans la commune, vue limportance
des activités agricoles. Dans la mesure du possible, notamment pour les batiments a
I'écart ou en marge des hameaux, les zones constructibles ont été définies au-deld des
reculs liés a ces bdtiments. Cependant de nombreux bétiments sont situés dans les
hameaux ; dans ces cas, les zones constructibles ont été limitées, dans la mesure du
possible, sur le bdti existant dans le périmétre du recul, tandis que les possibilités
d'extension des secteurs bdtis ont é1é renvoyés aux parties situées hors de ces reculs.

De fagon globale, & la fois pour les zones d'épandage et pour les bétiments agricoles
entrainant un recul, la délimitation des zones constructibles a été effectude en
concertation avec les agriculteurs de la commune afin d'éviter tout risque de conflit
ultérieur (pour les cas ol les zones constructibles empiétent partiellement sur ces
secteurs),

III- PATRIMOINE

1 - Patrimoine bdti

Le centre-bourg: il est classé en zone Up afin de garantir une gualité de bati en
adéquation et harmonie avec les constructions existantes. Il est enfouré par
lagglomération du bourg (zone U), hormis sur sa fagade Est, ol une coupure de
l'urbanisation a été maintenue afin de préserver le point de vue de qualité sur le front
bati du centre ancien (ainsi que la continuité du vallon et du ruisseau en contrebas). La
zone constructible a été strictement limitée au bati sous le Chdteau et I'église, c6té Est
et les extensions de l'urbanisation du secteur de Laubertie ont été limitée, notamment &
l'approche du bourg, afin de maintenir une coupure importante entre les deux secteurs
batis et préserver ainsi les vues sur le bourg.

Ce secteur est en outre concerné par la protection du chdteau et de {'église, tous deux
inscrits a l'inventaire des Monuments Historiques.

SAINTE FORTUNADE - PLU - WAPA sarl - Ectare centre ouest 23



Les hameaux de caractére (Geneste, Mazet, Nailhac, Lacroix, Pompier, Ampinat, Nialat,
Ludier, Lescourbie.) : tous ces hameaux de caractére (repérés lors du diagnostic) sont
classés en zone constructible avec protection du patrimeine (Up) ; le réglement de cette
zone favorise la préservation du caractére traditionnel et de la qualité du bati. De pius,
ces zones constructibles ont été délimitées dans le souci de favoriser le comblement de
l'existant et de préserver des coupures dans l'urbanisation, notamment au niveau des
fronts batis de qualite.

2- Patrimoine paysager

D'une facon générale, la qualité du paysage communal est préservée en appuyont de
facon stricte les développements de l'urbanisafion & partir de noyaux existants et en

privilégiant |a densification des secteurs déja batis. Le mitage est évité, la préservation
des points de vues assurée. Les principaux beisements sont protégés.

Points de vue: Elles ont été globalement préservées en organisant les zones
constructibles dans ce but (développement & partir des noyaux, coupures de
lurbanisation...).

Ensembles bétis: ils font partie intégrante de la qualité du paysage communal
(notamment du fait de la grande dispersion du béti sur le territoire). Comme mentionné
ci-dessus, le PLU a visé 4 la préservation de ceux-ci.

Boisements : Ils sont en grande majorité épargnés par les zones constructibles,
notamment ceux qui sont le plus exposés dans le paysage : grands ensembles des points
hauts et des versants de la vallée de la Corréze.

IV- SANTE PUBLIQUE
i-L'eau

Eau potable : toutes les zones constructibles ont accés au réseau d'eau potable. Les
captages et prises d'eau sont situés en zones naturelles,

Eaux usées : les zones constructibles sont compatibles avec les directives du Schéma
d'Assainissement.

La densité de la commune lgisse une marge de manceuvre suffisante pour le
développement de l'urbanisation, sans poser de problémes spécifiques. En dehors des
zones d'assainissement collectif, il conviendra de se reporter au schéma
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d'assainissement pour équiper les bdtiments du type d'assainissement autonome
approprié.

En revanche, lurbanisation du secteur de I'étang du Moulin de Lachaud (UL) sera
conditionnée par la mise en place dun assainissement approprié (semi collectif ou
individuel spécifique), du fait de la proximité de I'étang et de sa sensibilité par rapport
aux pollutions éventuelles des eaux.

Pour le cas particulier des nouvelles zones & urbaniser (AUY), les différents réseaux
sont présents au droit de chacune de ces zones (et en capacités suffisantes); la
desserte interne sera réalisée au fur et & mesure de |'urbanisation de ces secteurs. Le
schéma d'assainissement de la commune o ¢ adapté A ces perspectives d'urbanisation.

2- Le bruit

Les sources de bruit sont frés limitées sur la commune en dehors de la RN 89 et de la
RD940, notamment dans la traversée du bourg (ce dernier axe n'étant pas répertorié
comme secteur affecté par le bruit) ; aucune zone constructible nouvelle n'est présente
dans la bande affectée par le bruit. Certaines des activités existantes peuvent
occasionner quelques nuisances sonores : soit elles se trouvent en zones destinées aux
activités, soit elles se trouvent en zone U, auquel cas le renforcement des activités
n'est pas prévu a leur endroit.

En dehors des secteurs déja bdtis, les zones constructibles respectent les reculs par
rapport aux voies (sauf les trois secteurs concernés par I'étude spécifique de type
L.111-1-4 & Clairfage aux Pendants de Mazands et au Noual).

3- La gualité de 'air

La configuration de la commune (plateau et grands boisements), sa vocation résidentielle
et agricole ainsi que sa densité et le type d'activités présentes (et possibles) ninduisent
pas de problémes spécifiques en matiére de qualité de lair. La densification et
I'extension des zones urbanisées n'entrdineront pas de probléme de cet ordre.

Les extensions des zones réservées aux activités restent limitées et ne peuvent
remettre en cause 'équilibre de la commune.

Le renforcement de [urbanisation dans la partie Nerd de la commune pourrait
encourager les collectivités de Sainte-Fortunade et de Tulle & développer un réseau de
transport en commun afin d'offrir une alternative & lutilisation de la voiture particuliére
(notamment pour les trajets domicile-travail).
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4- | es dévlacements

Vu la densit de la commune, les trafics engendrés par 'urbanisation future ne créeront
pas de conflits majeurs. Ils emprunteront les voies existantes (départementales et
communales) ; celles-ci sont de bonne qualité, desservent I'ensemble du territoire de la
commune et ont des emprises suffisantes pour permetfre d'accueillir un trafic plus
important.

Le renforcement du caractére résidentiel de Sainte-Fortunade pourrait cependant
participer aux difficultés de déplacement liées a l'usage de la voiture particuliere &
lentrée de Tulle (notamment aux heures de pointe et aux abords des zones
commerciales).
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PLU de STE FORTUNADE
Estimation des surfaces constructibles disponibles

Types de zones Surfaces foﬁ;les Estimation des surfaces
(en ha) disponibles
U 257 90 Ha (35%)
Up 31 6 Ha (20%)
Ux1 44 0 Ha (0%)
Ux2 6,8 3 Ha (50%)
1AU 232 23 Ha (100%)
2AU 10,2 10 Ha (100%)
2AUx 12,0 12 Ha (100%)
Us 1,3 -
N1 334 20 Ha (60%)
NL 0,9 -
TOTAL 380,0 hectares (soit 447:?:{1:23::;23 totales)

Rappel : Superficies du zonage du POS

ZONES SUPERFICIE (Ha)
U 412
UX 7.8
INA 12,7
TINA 5,9
NB 230,4
NC 30407
ND 450,2
NDR 16,8
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