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Commune de Saint-Fréjouy - Fude environnementale of paysagre de dérogetion & Is lo} Montagna

La commune de Saint-Fréjoux a décidé 'élaboration de sa carte communale par délibération du Conseil Municipal du 17 mars 2004.

La carte communale a été approuvée par délibération du 25 février 2009.

La commune de Saint Fréjoux se situant en zone de Montagne se trouve donc assujettie aux dispositions de la foi n° 85-30 du 9 janvier 1985 refative au développement et a fa
protection de la montagne.

Or, I'Article L145-5 du code de l'urbanisme dipose que :

"Les parties naturelles des rives des plans d'eau naturels ou artificiels d'une superficie inférieure & mille hectares sont protégées sur une distance de trois cent métres & compler

de fa rive ; y sont interdits foutes constructions, instalfations ef routes nouvelles ainsi que foutes extractions et tous affouilfements.
Par exception aux dispositions de 'alinéa précédent, des constructions et aménagements peuvent étre admis, en fonction des spécificites locales, dans certains secteurs défimités:

1° Soit par un plan local d'urbanisme ou un schéma de cohérence territoriale, avec I'accord du préfet et au vu d'une étude réalisée et approuvée dans les conditions prévues au a
du Il de l'article L. 145-3 ;

Afin de garantir la compatibilité du document avec 1a législation en vigueur et avec l'arété du préfet de la Corréze du 10 juillet 2008 portant approbation de la carte communale

applicable sur la commune de Saint-Fréjoux, il convient d'analyser certains sites afin de justifier que leur urbanisation est compatible avec la qualité environnementale et paysagére
des environs.
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Commune de Saini-Frijoux - fiude environnameniale of paysagdre de dérogation & Ia ol Montagne

Localisation des secteurs étudiés

4/20



1. Objet de la demande

Classement en zone U des parcelles n® 45b, 46 et 47 au lieu dit Monteiliagaud
d'une superficie de 5292 m?.

2. Analyse du site

2.1 Situation et acéessibiﬁté

Le lieu dit de Monteiltagaud se localise en extrémité Quest de la commune de
Saint Fréjoux, en limite avec la commune wvoisine de Saint Dézery et de
I'agglomération usseloise. Les terrains concemés s'inscrivent dans la continuité de

[urbanisation existante sur [a commune voisine de Saint Dézery.

Le secteur est desservi par la RD 159 reliant Ussel a Saint Fréjoux et plus

localement par le chemin rural n°5 qui permet de desservir les habitations du
hameau. La sortie sur la RD 159 se fait en ligne droite et présente une visibilité
suffisante pour garantir 1a sécurité des usagers.
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Commune de Saint-Fréjoux ~ frude environnemeniale f paysagdre da dérogation 3 Iz ol Montagne

2.3 Topographie et covisibilité

Les parcelles étudiées se localisent sur le versant Ouest d'un puy qui domine a f'est
la commune de Saint Fréjoux et en contre bas l'étang de Monteiltagaud. Du fait de
la localisation des terrains sur le versant ouest de cette butte, aucune covisibilité
avec la commune de Saint Fréjoux et également avec ['étang localisé en contre bas
est possible. Seule la parcelle la plus au sud mérite une attention particuliére du fait
de sa localisation en créte qui induit des phénoménes de covisibilité important avec
les grands paysages & I'Est. A noter toutefois, que compte tenu de la topographie
du versant Est de la butte et de la localisation au pied du versant Est de l'étang, ce
demier n'est pas visible.

La zone U s'étage le long de ce versant avec des ambiances différentes pour
chaque parcelle. La parcelle la plus au nord s'inscrit sur la partie basse du versant,
la parcelle n°46 s'inscrit & mi versant, sur des terrains marqués par une pente
relativement forte et la parcelle la plus au sud s'inscrit sur la partie haute du
versant, marquée par une topographie plus douce.

2.4 Occupation du sol et sensibilité paysagére

Le site est marqué par trois occupations du sol différentes :
- au nord, sur les terrains plats, il s'agit d'un terrain encadré de boisements

qui sert actuellement de zone de stockage pour I'entreprise artisanale localisée de

T'autre coté de la voie communale, sur la commune de Saint Dézery.
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Commune de Saint-Fréjouy ~ Fude environnementsie of paysagdre de dérogation & Ia lof Montagne

- Au centre, 1l s'agit d'une parcelle en pente occupée par des taillis de feuillus

- Au sud, sur fa partie haute du versant, il s'agit d'un parcelle agricole destinée au paturage qui s'inscrit pour sa limite sud en créte et de fait est trés sensible sur le plan

‘paysager.
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Commune de Saint-Fréjoux — frude anvironnemaentale et pavsagdre de dérogation & ke lol Montagne

2.5 Evaluation des impacts et dispositions réglementaires

251 Evaluation des impacts sur la qualité des paysages 4(

Comme décris précédemment, le seul impact important au niveau du grand paysage est la localisation de la parcelle n® .. en créte. La constructibilité de l'extrémité sud de
cette parcelle risquerait d'impacter fortement les paysages locaux et ainsi de dénaturer la perception de cette butte encore naturelle depuis la partie Est de la commune. Aussi,
afin d'éviter Implantation de nouvelles habitations en créte, la définition du zonage constructible sera revu afin de sortir de la zone U la partie de la parcelle n® localisée en
créte. De cette fagon, la future construction pourra s'implanter & proximité du boisement et de la voie communale, sur fa partie haute et ouest du versant sans venir empiéter
sur le secteur en créte. L'impact de l'implantation d'une future construction sera ainsi fortement minimisé. ‘

Pour les aufres parcelles, limpact sur le paysage est nul compte tenu de la présence de beisements qui permettront d'assurer une bonne intégrafion du bati. A noter
également que dans tous les cas I'impact paysager par rapport a I'étang de Monteiltagout localisé au pied du versant opposé est nui.
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Commune de Saint-Fréjoux - Blude environnementale ef pavsagére de dérogation & fz ol Montagna

252 Evaluation des impacts sur la qualité environnementale

Le classement en zone U des parcelles étudiées n'aura pas d'incidence sur la qualité environnementale de I'étang de Monteiltagaud, compte tenu de la localisation de ces
parcelles sur le versant opposé.

A noter que ce secteur est aujourd'hui desservi par I'assainissement collectif.

Par rapport & la frame végétale existante, le classement en U des terrains nécessitera toutefois le défrichement d'une partie du taillis présent & mi versant, mais ne générera
pas d'impact direct vis a vis de I'étang compte de sa localisation.

A noter également que le classement en U de la pércelle située au pied du versant {parcelle n°47) aura un impact positif sur la qualité environnementale. En effet, cette
espace sert actuellement de zone de stockage et de dépdt de matériaux de tous types. Le propriétaire envisage de créer sur ce terrain un nouveau batiment & usage d'activité
artisanale afin de rationaliser et gérer au mieux ces zones de stockage et dépdts de matériaux.
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1. Objet de la demande

Classement en zone U des parcelles n® 35, 1, 2,4, 5 et 6 d'une superficie 2,25 ha.

2. Analyse du site

2.1 Situation et accessibilité

Les parcelies éludices sont situées a l'ouest de la commune, a l'est du secteur n°1, le long de la route
départementale 159 (Ussel-Tauves) et du chemin de Fer (Bordeaux — Clermont-Ferrand), en vis & vis du

village de Marleix. Ces terrains se localisent donc dans [a continuité de l'urbanisation existante et & proximité
d'Ussel, @ moins de 10 minutes du centre ville. L'étang de Marleix se trouve a l'ouest du village, de ['autre
¢0té de la voie de chemin de fer (parcelle 36 a), sans lien visuel et physique avec les terrains étudiés.

Ces parcelles sont bordées par la RD 159. Deux axes transversaux permettent de desservir ces parcelles :

- 4 l'ouest : un chemin et une voie d'accés permet de desservir une habitation existante et la parcelle
voisine n°5

- &l'est, une voie communale reliant la RD 159 au bourg permet de desservir les parcelles n® 35 et 1.

En revanche, les parcelles n°2 et 4 ne disposent pas d'accés existants. Seuls des accés directs depuis la RD

159 permettront l'urbanisation de ces deux parcelles.
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Lommuns de Saint-Fréjoux — Etude snvironnementalie ef paysagére de déropation 2 i» lof Montagne

2.2 Topographie et covisibilité

Les parcelles étudiées s'organisent autour d'un thalweg, d'une zone humide.
Les parcelles n°5 et 6 s'organisent sur le versant ouest du thalweg et les
parcelles n° 1 et 35 sur le versant est. En revanche les parcelles n°2 et 4
s'inscrivent au coeur du thalweg et de la zone humide.

L'étang de Marleix s'organisent autour d'un autre vallon localisé & I'ouest du site

d'étude. Du fait de sa localisation, aucune covisibilité entre I'actuelle zone U

et I'etang existant.

2.3 Occupation du sol

En lien avec la topographie, l'occupation des sols se décline de la fagon suivante

Le thalweg est occupé par une zone humide représentant un espace sensible sur le plan environnemental et également sur le plan paysager puisqu'il permet de maintenir
des ouvertures visuelles sur le vallon.
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Commune de Sainb-Feéinuy - frude envirornemaniale &F paysanire de dérogation & Iz In! Montagne

Les versants de ce vallon affiche des occupations du sol différentes :

— al'ouest, une partie du versant est occupé par une construction des années 70, 80.
Cette habitation est encadrée par des haies végétales qui témoignent de I'ancienne
frame bocagére. La parcelle & sa proximité immédiate {parcelle a l'est) est également

encadrée par des haies champétres qui pourront garantir une bonne intégration du bati.

— A IEst, le versant est occupé par une parcelle & vocation agricole (prairie} et une
parcelle en partie boisée de coniféres. Sur cette demiére, la présence de haies de
coniféres en limite Est permet de marquer la limite a l'urbanisation et ainsi de limiter
limpact de l'implantation de futures constructions.
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Commune de Saini-Fréjoux —- Frude environnemantale et paysagére de déregation 3 Ia lol Montagne

2.4 Bvaluation des impacts et dispositions réglementaires

Compte tenu de la localisation de I'étang de Marleix sur un auire bassin versant et & ['écart de la zone U, limpact de l'ouverture a ['urbanisation de ces espaces sur la qualité
environnementale et paysagére de I'étang sera nul.

En revanche, le classement en zone U de I'ensemble de ces terrains risque de générer des impacts irréversibles sur la qualités environnementale et paysagére du site. Aussi,
pour limiter ces impacts, il convient de sortir de la zone U constructible les parcelles n°2 et 4 pour les raisons suivantes

- ces parcelles se localisent au cosur du thalweg, sur une zone humide, La constructibilité de ces terrains engendrerait donc une perte importante de biodiversité lig
au milieux naturels présents en zone humide.

- Au dela de l'aspect environnemental, I'édification d'habitation en zone humide générerait d'importants problémes en termes de constructibilité et de risque lié 4 la
stabilité des sols et la nature des terrains (zone humide)

- sur le plan paysager la construction de ces parcelles fermerait toute perspectives sur le vallon

- enfin au niveau du fonctionnement et de desserte du terrain, l'urbanisation de ces parcelles nécessiterait la création d'accés direct sur la RD 159, et de fait des

terrassements importants compte tenu de la localisation de ces parcelles en contre bas de la RD.

Pour toutes ces raisons, ces deux parcelles seront déclassés en zone naturelle.
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1. Objet de la demande

Les parcelles étudiées sont situées en section cadastrale AC.

Elles font partie des zones identifiées comme constructibles au regard de la carte
communale (zone U) '

Le zonage actuel représente une superficie 3,37 ha.

2. Analyse du site

2.1 Situation

Les parcelles sont situées dans la partie ouest de la commune, enire ['autoroute
A89 et la voie de chemin de fer (Bordeaux - Clermont-Ferrand). Le plan d'eau du
Pont Barrat se situe immédiatement a 'est du secteur étudié, en fond de vallée.

2.2 Accessibilité

Le secteur est desservi par la RD 159 et une voie d'accés aménagée spécialement.

La commune a réalisé récemment fous les réseaux afin_d'assurer

l'urbanisation de la parcelle étudiée
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Commune de Saint-Fréjoux - finde environnemeniale of paysagire de dérogation 2 Iz lof Montagns

2.3 Topographie

La topographie est marquée par la présence d'un pefit valion ol s'est implante un plan
d'eau artificiel en amont du village du Pont Barrat.

L'habitat plus récent s'est organisé sur la partie haute du versant le long de la RD en
direction d'Ussel. La ligne de créte orientée sud Ouest Nord Est permet de séparer deux
bassins versants bien distincts , 'un orienté vers I'Est et le plan d'eau, l'autre orienté
vers l'ouest et sa plaine agricole.

L'habitat récent s'organise principalement autour de cette ligne de créte. Les terrains
ouverts & l'urbanisation sont quant & eux implantés sur le versant Ouest pour les
parcelles 114, 149 et 151 et sur le versant Est pour la parcelle 81.

Au regard de la topographie et de l'organisation des bassins versants, ['ouverture a
l'urbanisation des parcelles 114, 149 et 151 n'aura donc aucune incidence sur I'étang
localisé sur le versant opposé. Pour la Parcelle 81, sa localisation a l'aval de I'étang
n'engendrera pas d'incidence sur ce dernier.
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Commune da Saint-Fréjour ~ Frude environnemeniale of paysapive de dérogetion 2 [a nf Montagne

2.4 Occupation du sol

Les terrains localisés sur le versant ouest ont fait ['objet d'aménagements récents
(photo aerienne pas a jour) suite a la construction de deux habitations {voir photos
suivantes) et d'un équipement (funérarium). Les parties Nord et Sud du site
(parcelle 114) comportent maintenant des constructions et le reste du secteur est
aménagé pour en accueillir une construction supplémentaire dans la continuité du
tissu bati existant.

Pour la parcelle 81, localisée de laure coté de la RD au sud, il s'agit d'une
parcelle en friche, non exploitée, insérée entre des habitations existantes. Il sagit
sur le plan urbanistique d'une dent creuse.
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Commune d¢s Saint-Frijoux - Etude environnementale ot paysagdre de dérogation 2 Is iof Montagna

2.5 Sensibilité paysagére et environnementaie

Le site est actuellement aménagé pour accueillir des constructions. L'impact visuel
sera limité depuis la RD 159 (photos 1 et 2).

Les parcelles se frouvent en continuité du bati existant (funérarium) et deux
constructions neuves sont déja présentes sur le site (photos 3 et 4).

Les terrains ne présentent pas de co-visbilité avec le plan d'eau du Pont Barrat.
{photo 6)
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Commune de Saini-Fréjoux - frude anvironnementals of pavsagdre de dérogation 3 Iz lol Montagns

2.6 Evaluation des impacts et dispositions réglementaires

Compte tenu de la localisation de I'étang de Marleix sur un autre bassin versant et a I'écart de la zone U, I'mpact de l'ouverture & furbanisation de ces espaces sur la qualité
environnementale et paysagére de I'étang sera nul.

De plus, l'ouverture a l'urbanisation de ces parcelles s'inscrit dans une logique de confortement d'un hameau qui a vu depuis plusieurs années un développement important de
son urbanisation. Aussi le classement en zone U de ces parcelles permettra de conforter ce hameau et ainsi de rentabiliser les équipements réalisés par la collectivité.

Enfin, louverture & l'urbanisation de ces parcelles permet combler des dents creuses et ainsi de s'inscrire dans une logique d'économie de Y'espace et de densification de
[urbanisation.
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