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O Définition d'une carte communale

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) mise en oeuvre le 13 décembre 2000 et la loi
Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003, introduisent une nouvelle démarche pour I'aménagement
du territoire, offrant aux communautés territoriales des "outils" de réflexion et de gestion fondés sur le
droit d'occupation des sols.

La carte communale remplace les Modalités d'Application du Réglement National d'Urbanisme
(MARNU) depuis ces nouvelles lois (articles L.124 et suivants du Code de 'Urbanisme). Elle constitue
un véritable document d'urbanisme qui délimite les zones constructibles et les zones non
constructibles et, comme le MARNU, sans mise en place de réglement spécifique. Les permis de
construire sont alors délivrés sur le fondement du Réglement National d'Urbanisme (RNU) défini par le
Code de I'Urbanisme. La mise en place de ce zonage permet & la commune (ou la communauté de
communes) de déroger a la régle de la constructibilité limitée et peut ne pas couvrir I'ensemble de ce
territoire. Depuis la loi Urbanisme et Habitat, ces communes pourront utiliser le droit de préemption
urbain en vue de la réalisation d'un équipement ou d'une opération d'aménagement.

Comme le Plan Local d'Urbanisme, qui remplace le P.O.S,, la carte communale doit respecter les
principes de l'article L.121.1 du Code de I'Urbanisme et doit &tre compatible avec :

- les Schémas de Cohérence Territoriale
- les Schémas de Secteur

- les Plans de Déplacement Urbain

- les Programmes Locaux d'Habitat

- les Chartes de Parcs Naturels Régionaux

Art. L 121-1 du code de I'urbanisme

"Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d'assurer ;

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activites agricoles et forestieres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans ['habitat urbain et dans I'nabitat
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat,
d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et
dinterét genéral ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de
l'eéquilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des
eaux;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espace s naturels, urbains, périurbains et ruraux,
la maftrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de
la qualité de ['air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des
milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la
Sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine béti, la prévention des
risques naturels previsibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances
de toute nature..."
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Q0 Contenu d'une carte communale

Le dossier d'une carte communale comprend :

Le rapport de présentation, non opposable aux tiers. Il s'agit d'un document & la fois analytique
et prospectif : il analyse I'état de I'environnement et expose les prévisions de développement ;
il explique les choix retenus par la délimitation des secteurs constructibles ; il évalue les
incidences sur I'environnement et expose la maniére dont la carte prend en compte le souci de
sa mise en valeur.

Les documents graphiques, opposables aux ftiers : ils délimitent les secteurs ol les
constructions sont autorisées et ceux ol elles ne le sont pas, a I'exception de I'adaptation, la
réfection ou l'extension des constructions existantes ou des constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en
valeur des ressources naturelles.

Les documents graphiques contiennent en plus de la délimitation des zones constructibles et
inconstructibles :

Les secteurs réservés a limplantation d'activités, notamment celles qui sont incompatibles
avec le voisinage des zones habitées.

Les voies concernées par la loi Barnier (article L.111-1-4. du Code de |'Urbanisme).

Les secteurs dans lesquels la reconstruction a I'identique d'un batiment détruit par sinistre n'est
pas autorisée, soit par exemple dans les zones & risque d'inondation, d'éboulements...
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Département de la Corréze - Commune de Saint Fréjoux -
Objet : Carte communale - rapport de présentation ka4
O Elaboration d'une Carte Communale

Délibération d'élaboration de la Carte Communale
Maire ou EPCI (compétence)
(Consultation du document de gestion de I'espace agricole et forestier)

Transmission au préfet
Demande de porter a la connaissance I'ensemble des renseignements et études
dont dispose I'état

Etude :
Analyse paysagére
Analyse socio-économique
Analyse de I'état initial de I'environnement
U
Diagnostic
U
Définition des enjeux

y

Projet de zonage
Carte Communale

ENQUETE PUBLIQUE
(1 mois + 1mais pour le retour du rapport du commissaire enquéteur)

Modifications
U
Approbation par le Conseil Municipal (ou EPCI) + délibération sur la compétence pour délivrer les
permis de construire (Mairie ou Etat)

Transmission au prefet (Carte Communale exécutoire)
(2 mois de délais, a expiration de ce délai, le préfet est réputé avoir approuvé)

Publicité (1 mois)
Affichage 1 mois dans les mairies concernées
Publication dans un journal départemental

OPPOSABLE
La durée de la Carte Communale n'est pas limitée

Le processus d'élaboration de la Carte Communale ne nécessite pas la concertation de la population
ou des personnes publiques associées. Pour ces derniéres, il est néanmoins recommandé de réaliser
quelques reunions en leur présence afin de prendre en compte leurs recommandations. Notamment
pour les communes possédant d'importants patrimoines bétis ou naturels, ou faisant partie d'un SCOT
ou d'un Parc Naturel Régional. Un mois de plus de concertation est alors nécessaire. Vu la volonté de
localiser précisément les zones constructibles et inconstructibles, il est préférable que les documents
graphiques soient réalisés sur le cadastre.
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Département de la Corréze - Commune de Saint Fréjoux

Objet : Carte communale - rapport de présentation - Document de travail ‘fém

2. ETATINITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
ET PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT
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Département de la Corréze - Commune de Saint Fréjoux e L
Objet : Carte communale - rapport de présentation - Document de travail -t

2.1. Le territoire communal : site et situation

2.1.1. Présentation générale de la commune

La commune de Saint Fréjoux est située au Nord-Est du département de la Corréze, a environ 5km
d’Ussel, 65km de Tulle. Elle fait partie du canton d'Ussel-Est.

Saint

Fréjoux

Figure 1 : Localisation de la commune de Saint Fréjoux

Etendue sur 2493 hectares, cette commune est située a une altitude variant entre 650 et 850 métres.
Elle présente des paysages intéressants comme les bois de Bonnaygue ou la vallée de la Dozanne.
Des chemins de randonnées permettent de découvrir ce patrimoine paysager mais aussi le patrimoine
architectural : Chateau du Banazeix, Chateau de la Chabanne, restes des batiments de I'abbaye de
Bonnaigue, I'église romane avec son cloche-mur, son porche et ses fresques murales.

La commune de Saint Fréjoux est une commune fortement boisée avec 1360ha de bois soit environ
55% du territoire communal, elle compte également de nombreux agriculteurs qui cultivent et
entretiennent 995 ha de terre agricole, soit environ 40% du territoire, ce qui permet de maintenir des
espaces ouverts sur 'ensemble de la commune, offrant ainsi de large point de vue.

Le bourg de Saint Fréjoux est traversé par la route départementale 49 qui le relie a la route
départementale 1089 (ancienne RN89). Les routes départementales 105 et 159 traversent aussi la
commune et complétent la liaison avec la ville d'Ussel et les communes voisines.

La commune est également traversée par l'autoroute A89 et par la voie de chemin de fer Bordeaux —
Lyon qui se situe dans la partie Nord Ouest du territoire.

De par sa proximité du bassin d’emploi d’'Ussel, Saint Fréjoux est trés dépendante de I'activité de
cette commune.

Elle dispose d'une bonne desserte routiére ce qui la rend attirante pour une population d'actifs
désirant bénéficier d’'un cadre de vie naturel et de qualité.

Fig 2 : Carte du Territoire communal de Saint Fréjoux (voir page suivante)
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Figure 2 : Territoire communal de Saint Fréjoux
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Département de la Corréze - Commune de Saint Fréjoux .
Objet : Carte communale - rapport de présentation - Document de travail T

2.1.2. Bref historique de Saint Fréjoux

(Source : Bonnes Fontaines en Corréze)

On l'appelait Saint Frejoux le Riche, ou le Majeur, par opposition avec Saint Fréjoux le Pauvre, village
de la commune de Saint Angel. A 7km environ a I'Est d'Ussel, la paroisse avait pour patron Saint
Fredulphe de Saintes, encore appelé Saint Fréjoux, forme romane du nom.

Pas de source sainte. Cependant, il existe, au village de la Chassagne, entre Saint Fréjoux et
I'aérodrome d'Ussel-Thalamy, une source ferrugineuse. Dans la région, on a également trouvé de trés
nombreux vestiges de I'époque romaine, notamment la voie impériale de Lyon a Bordeaux, de voies
secondaires et de charrieres. La source ferrugineuse de la Chassagne, utilisée a la méme époque, se
situait au croisement des charriéres gauloises conservées par les Romains, notamment celle qui
passait & I'Est de Rastins entre la grange et Busséjoux et la voie de Neuvic a Saint Exupéry et La
Courtine. Aujourd’hui, il ne subsiste qu’'un léger suintement, dernier vestige de ladite source.

Il faut également signaler que sur la commune de Saint Fréjoux se trouvent les restes de I'abbaye
cistercienne de Bonnaigue. « Cette abbaye », dit le chanoine Poulbriére, fille d'Obazine, est sous le
patronage de la sainte Vierge. Comme son nom l'indique, elle fit établie dans une vallée bordée de
bois épais et fécondée par un ruisseau limpide aux eaux réputées.

2.1.3. Document d’urbanisme actuel

La commune de Saint Fréjoux ne dispose d'aucun document d’urbanisme sur son territoire. Depuis le
1*" octobre 1984, la commune n'ayant pas prescrit au Plan d’Occupation des Sols (POS), elle était
soumise aux Reglement Nationales d'Urbanisme (RNU).

La commune a prescrit le 17 Mars 2004, I'élaberation d'une carte communale sous la nouvelle forme
conformément a la loi n2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la Solidarité et au
Renouvellement Urbains et la loi Urbanisme et Habitat n2003-590 du 2 juillet 2003.

La carte communale devra permetire d'assurer une bonne gestion du développement de la commune
aux niveaux :

- de I'habitat particuliérement pour répondre a une demande diversifiée,

- du souhait de recentrer le développement de 'urbanisation autour du Bourg de fagon
a y maintenir les services et les commerces,

- de la mise en ceuvre des conclusions du schéma d’assainissement,
- de |la préservation du cadre de vie et de |'attrait environnementale de la commune,

- de l'identification d’'un secteur réservé a des activités.
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2.2.Les directives nationales et supracommunales et les
enjeux intercommunaux

2.2.1. Principales dispositions législatives s'appliquant
avu territoire communal

A La loi surl'eau n92.3 du 3 janvier 1992 et notamm ent son article
38l

Cet article impose que soient prises en compte dans les documents d’'urbanisme les zones visées a
larticle L372.3 du Code des communes qui délimitent notamment :

- les zones d’assainissement collectif ol elles sont tenues d’assurer la collecte des eaux
usées domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de 'ensemble des
eaux collectées,

- les zones relevant de I'assainissement non collectif ou elles sont seulement tenues, afin de
protéger la salubrité publique, d'assurer le contrble des dispositifs d’assainissement et, si
elles le décident leur entretien,

- les zones ol des mesures doivent étre prises pour limiter 'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

- les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et, en cas de besoin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement
lorsque la pollution qu'elles apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement a
I'efficacité des dispositifs d’assainissement.

A La loi n93-24 du 8 janvier 1993, relative a la pro tection et a la mise
en valeur des paysages

Cette loi impose que soient prises en compte dans les documents d'urbanisme la préservation de la
qualité des paysages et la maitrise de leur évolution. Cette obligation est précisée au 7°de l'article
L123.1 du Code de 'Urbanisme.

A La loi n95-101 du 2 février 1995 a introduit I'article L111.1.4 du_
Code de I'Urbanisme

Cet article applicable depuis le 1er janvier 1997 prévoit qu'en dehors des espaces urbanisés des
communes les constructions devront respecter un recul de 75 métres de I'axe des voies a grande
circulation et de 100 métres des autoroutes, voies express et déviations. Ces régles peuvent étre
adaptées par décision du conseil municipal, avec accord du Préfet et aprés avis de la commission
départementale au vu d’'une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de |la qualité architecturale, ainsi
que de la qualité de 'urbanisme et des paysages.

L'objectif recherché est de garantir une urbanisation de qualité aux abords des principaux axes
routiers et notamment dans les entrées de ville.
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Département de la Corréze - Commune de Saint Fréjoux . =
Objet : Carte communale - rapport de présentation - Document de travail ‘ff
A Laloi n92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la_lutte contre le
bruit et son décret d’application n95-21 du 9 janv ier 1995

Cette loi a imposé au Préfet de recenser et de classer les infrastructures de transports terrestres en
fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic (arrété préfectoral du 17 septembre 1999.)

Les infrastructures concernées sont les routes qui supportent plus de 5000 véhicules/jour ainsi que les
projets routiers pour lesquels les prévisions de trafic a la mise en service sont égales ou supérieures a
5000 véhicules/jour et les voies ferrées qui supportent plus de 450 trains par jour.

Cinqg catégories ont été définies allant de 1 (niveau sonore le plus élevé) a 5 (niveau sonore le plus
bas). La largeur affectée par le bruit (+de 60 décibels) varie en fonction de la catégorie de 300 métres
de part et d'autre de la voie pour la catégorie 1 a 10 métres pour la catégorie 5, en passant par 250 m
pour la catégorie 2, 100 m pour la catégorie 3 et 30 m pour la catégorie 4.

La commune de Saint Fréjoux est concernée par ce classement pour la RD 1089 (ex RN 89) qui est
classée en catégorie 3 (100 métres affectés par le bruit) qui n'institue pas de servitude mais précise
aux constructeurs (Code de la Construction et de I'Habitation) les normes d'isolation phonique &
respecter pour les constructions nouvelles touchées par le périmétre des infrastructures bruyantes.

A Laloi n98-657 du 29 juillet 1998 d’orientation re lative a la lutte
conire les exclusions

Cette loi tend a garantir 'acces effectif de tous aux droits fondamentaux dans le domaine de I'emploi,
du logement, de la protection de la santé, de la justice, de I'éducation, de la formation et de la culture,
de la protection de la famille et de I'enfance.

Elle réaffirme donc en particulier le droit au logement pour les personnes modestes et défavorisées et
la nécessité de mixité sociale.

Ce principe de mixité sociale mais également d'équilibre et de diversité entre I'emploi et 'habitat
étaient déja affirmés par la Loi d’Orientation pour la Ville (LOV) du 13 juillet 1991. Ces principes sont
repris par l'article L121.1 du Code de I'Urbanisme, cité ci-dessus, qui définit les principes de fond que
doivent respecter les documents d'urbanisme.

A Laloi n99-574 du 9 juillet 1999 d’orientation agr icole

En application de l'article 111 de la dite loi, I'article L112.1 du Code Rural stipule que le maire doit
consulter, lors de I'élaboration de la Carte Communale, le document de gestion de I'espace agricole et
forestier lorsgu'il existe.

De plus cette loi a réaffirmé le principe de la réciprocité des reculs entre batiments agricoles et
habitations ou activités autres qu'agricoles. Les distances a respecter sont rappelées en information
utile et découlent du Réglement Sanitaire Départemental et du Code de 'Environnement.
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Département de la Corréze — Commune de Saint Fréjoux . ) .
Objet : Carte communale - rapport de présentation - Document de travail ‘FF
A La loi n°2005-157 du 23 février 2005 relative au d éveloppement
des territoires ruraux

Cette loi modifie entre autres certains articles du Code de I'Urbanisme, notamment l'article L111-1-4,
et ceux relatifs a l'urbanisme en zone de montagne ainsi que l'article L111-3 du Code Rural qui
enonce des prescriptions quant a I'éloignement entre batiments agricoles et habitations.

A Laloi n85.30 du 9 janvier 1985 relative au dévelo ppement et a la
protection de la montagne

La commune est soumise a la loi Montagne, la carte communale devra donc s’élaborer en respect
des principes gu’elle définit.

Cette loi pose quatre principes (art. L143.3 du Code de I'Urbanisme):

- la préservation des terres nécessaires au maintien et au développement des activités
agricoles, pastorales et forestiéres,

- la préservation des espaces ; paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel et
culturel montagnard,

- I'extension de l'urbanisation doit se réaliser en continuité avec les Bourgs, villages et
hameaux, groupes de constructions ftraditionnelles ou d’habitations existants. La Carte
Communale peut délimiter des zones a urbaniser de taille et de capacité limitée, aprés
accord de la Chambre d’Agriculture et de la commission des sites, en discontinuité de
I'urbanisation existante sous réserve du respect des deux principes cités ci-dessus,

- le développement touristique doit prendre en compte les communautés d'intérét des
collectivites locales concernées et respecter la qualité des sites et les grands équilibres
naturels.

Il faut noter qu'elle édicte des protections spécifiques notamment l'inconstructibilité sur une distance
de 300 metres autour des plans d’eau. Cependant, certaines possibilités d'implantation sont prévues
dans l'article L145.5 du Code de I'Urbanisme.

2.2.2. Les documents de planification supérieure a
prendre en considération

2.2.2.1. Le Parc Naturel Régional Millevaches en Limousin

Les Parcs Naturels Régionaux sont régis par les articles L 244-1 et R 244-1 a 14 du Code Rural. lls
ont pour vocation la protection de I'environnement, 'aménagement du territoire, le développement
économique et social et I'éducation, la formation du public.

Une charte détermine les orientations de protection, de mise en valeur et de développement et les
mesures permettant de les mettre en ceuvre. Les documents d’'urbanisme doivent étre compatibles.

La charte est le contrat qui concrétise le projet de protection, de mise en valeur et de développement
élaboré pour le territoire du Parc. Elle est I'expression des objectifs et des moyens que se donnent les
collectivites territoriales concernées par le Parc : la région Limousin, les départements de la Corréze,
la Creuse, la Haute-Vienne, les communes et les établissements publics de coopération
intercommunale.

Le Parc Naturel Régional Millevaches en limousin fait partie d’'un ensemble qui reste a I'écart des
grands espaces européens répertoriés pour leur dynamisme économique. Son appartenance a
I'espace regroupé sous le vocable « diagonale continentale — Sud-Ouest européen » le situe d'emblée
dans les territoires ol I'enclavement est une des caractéristiques fortes.
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Le PNR Millevaches en Limousin regroupe 121 communes situées sur trois départements (Corréze,

Creuse et Haute-Vienne) de la région limousin, le territoire de ce parc est un espace affirmé et bien
identifié. Il est situé sur les marches du Limousin et de 'Auvergne.

Le territoire de Millevaches représente une superficie de 3325 km? et regroupe 40553 habitants (RGP
1999).

2.2.2.2. Le SDAGE Adour Garonne

Le SDAGE fixe les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau sur le
bassin Adour-Garonne. Il prend en compte les principaux programmes publics. Il définit les objectifs
de gestion des milieux aquatiques de quantité et de qualité.

Les thémes retenus ont une profonde implication dans la démarche de planification de I'usage du sol :
- gestion et protection des milieux aquatiques et littoraux,
- gestion quantitative de la ressource,
- gestion qualitative de la ressource,
- gestion des risques de crue et d'inondations,
- organisation et gestion de l'information sur I'eau.

- organisation de la gestion intégrée (tous les usages de I'eau au niveau d'un bassin).
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2.3. Cadre naturel et physique

2.3.1. Lerelief communal

Le paysage de la commune est marqué par un relief de vallées. L’altitude la plus élevée est de
850 métres, l'altitude moyenne de 695 métres donne a ce territaire un climat de mi-montagne.

Le territoire entiérement situé en « zone de montagne » occupe les hautes terres de la
montagne limousine, située sur les contreforts du Massif Central, dont il constitue la frange
occidentale. Les altitudes sont modestes, en effet, les courbes d'altitudes extrémes se situent & 650m
pour le minimum et a 850 meétres pour les points culminants. L'alternance des formes est réguliére :
collines, vallons et plateaux.

Figure 3 : Relief offrant de large point de vue sur le paysage

Il constitue I'un des premiers reliefs importants de la fagade atlantique. Cette influence des
vents de I'Ouest océaniques ainsi que le relief entrainent un climat plutét rigoureux, soumis a une
pluviométrie élevée. Le territoire connait donc une certaine fraicheur.

Il s'agit d'un massif ancien trés érodé, creusé d’alvéoles aux fonds généralement tourbeux,
aux bordures peu élevées et aux pentes assez douces. Au contact des espaces périphériques, ce
massif se creuse de vallées.

Les terres des plateaux sont granitiques pour l'essentiel, méme si 'on peut observer de larges pans de roches
métamorphiques. La roches granitique d’dge hercynien ne se montre que rarement sous sa forme massive, dans
les fonds de vallées et sur quelques sommets. Partout ailleurs, elle a été réduite, au cours de longues périodes
d‘altération. Le relief n’est jamais rugueux mais constitués de formes douces.

Fig 4 : Carte des altitudes (voir page suivante)
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Figure 4 : Carte des altitudes
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2.3.2. lLe paysage

Le paysage constitue une notion bien particuliére dans le domaine de I'aménagement du territoire.
Outre les caractéristiques physiques et naturelles qu'il définit, il suggére une notion d'espace, aussi
bien urbain que rural. [l définit une volumétrie dans laquelle les éléments constitutifs sont homogénes.

2.3.2.1. Les perceptions paysageéres

Le paysage est parfois appréhendé comme un spectacle, mais le plus souvent il est vécu:
I'observateur le parcourt pour son travail ou sa détente. C’est un lieu d’habitat et de vie humaine et
I'étude paysagére doit tenir compte de ce fait essentiel. L'appréhensions dynamique du paysage
permet de mieux en saisir les caractéres par le mécanisme des découvertes successsives. La vision
automobile permet & lindividu d’appréhender plus de 80% de ses connaissances géographiques et
paysagéres. L'analyse du terrain utilise cet outil pour appréhender et percevoir le paysage.

La perception des paysage de Saint Fréjoux associe deux élements: d'une part les reliefs qui
constituent les volumes montagneux, d’autre part la couverture végétale & dominante forestiéres qui
les habille.

2.3.2.1.1.Les perspectives et vues bloquées

La carte des perspectives et vues bloguées est construite grace a un principe de réciprocité de la
vision, elle met en évidence les vues que nous avons lorsque nous parcourons la commune et par
réciprocité nous en déduisons les zones d'oll le site est visible.

L'approche d’un village met en valeur tous les angles de vues que I'on peut avoir,

Fig 5 : Carte des points de vues (voir page suivante)
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Figure 5 : Carte des points de vues
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2.3.2.1.2.Les sensibilités paysagéres.

La sensibilité d'un site dépend de sa qualité, de sa fragilité, mais aussi de ses densités de
fréquentation ; a ce titre les voies de communications, les lieux de visites touristiques sont des axes
ou des points qui augmentent la préhension des problémes liés au paysage.

Les routes communales et départementales permettent de fagon trés pornictuelle une découverte des
paysages locaux, et ce de fagon trés lointaine.

A cette perception importante et ponctuelle par les voies de communication, s'ajoute celle des
hameaux, villages et bourgs qui, pour beaucoup d'entre eux, sont souvent en position dominante dans
les sites.

Les paysages communaux sont donc trés perceptibles et de diverses fagons, ce qui développe un
intérét certain pour cette lecture particuliere ol se révéle leur richesse, mais également des
contraintes plus exigeantes dans le maintien de leurs qualités, tant au niveau du bati que de
'environnement.

PRINCIPE DE DETERMINATION
DES SENSIBILITES PAYSAGERES

ZONE TRES
SENSIBLE

POINT DE VUE

Nel
POINT DE VUE
? N2
i
§
ZONE PEU
3 PERCUE
POINT DE VUE
N°3 .
E SENSIBLE

Figure 6 : Principe de détermination des sensibilités paysagéres

Nous avons dégage plusieurs types d'espaces :

v' Les espaces fermés

Une occupation végétale dense empéche toute perception visuelle lointaine (massifs boisés, petites
surfaces en prairies enfourées de végétation haute, lambeaux de boisements). Comme ils sont
fermes, ils sont peu visibles donc peu sensibles si les aménagements proposés maintiennent I'état
actuel.

v' Les espaces intermédiaires ou percus

La végétation haute alterne avec des strates plus basses (haies arborées, alignements d'arbres,
vegetation arbustive...) et la présence humaine se fait sentir (praires, jardins). Ces espaces se
rencontrent principalement sur les plateaux. Quelques échappées visuelles peuvent apparaitre,
permettant parfois une vue lointaine. Ce sont des espaces sensibles au type d'aménagement qui
pourrait &étre proposé.

Nous observons dans ces espaces une nette tendance au développement de I'habitat diffus.
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v Les espaces ouverts ou vus

Ce sont des secteurs ol aucun obstacle physique ou végétal n'est susceptible de limiter le champ
visuel. Pour cette raison, leur aménagement est trés délicat.

2.3.2.1.3.Les unités paysageéres

L'information paysagére recueillie au cours des approches précédentes autorise avec une certaine
objectivité un essai de globalisation du territoire avant d'aborder une phase d'analyse socio-
économique.

Une unité de paysage apparait comme un tout homogéne qui ne peut étre divisé au regard des points
communs et de la cohésion des parties constitutives de I'ensembile.

Il s'agit d'unités que l'on distingue a I'échelle d'une perception régionale, voire communale.
Apparaissent ainsi les grandes unités en plateau et en vallées, au sein desquelles nous avons
distingué des unités plus petites.

Nous avons recensé quatre principaux types d'unités :
v" Unité 1: Les Bois denses
v" Unité 2 : Champs et bocages
v" Unité 3 : Développement diffus
¥" Unité 4 : Le Bourg

Ces types d'unités de paysage sont déterminés a partir de cinq facteurs : I'échelle de vision (petite et
grande), l'importance du relief, le type d'occupation du sol, la nature des limites visuelles et I'ambiance
générale. Enfin, sont intégrés également des facteurs plus récents, comme [l'urbanisation selon sa
densité et |a disposition du bati.

La carte des unités paysagéres indique les limites théoriques de chacune, et une photo permet de
visualiser les éléments préepondérants (massifs boisés, espaces agricoles, présence de bétis, etc.).
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Unite 1 : Les bois denses

Figure 7 : Des espaces boisés importants.

v’ Espace boisé fermé en position haute ou en fond de vallée, d'aspect froid, boisé
de feuillus essentiellement

AN

Relief marqué

AN

Petite échelle de vision

v" Présence de fermes isolées
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Unité 2 :Champs et bocages

Figure 8: Espaces bocagers.

v Espace bocager : paturage et voie de communication (chemins, routes...) cernés
de haies ou d’alignements d'arbres. Les haies sont hautes et encadrent des
prairies.

v Relief marqué

v" Echelle de vision variable, plusieurs éléments végétaux et parfois la topographie
fractionnent la vision.

Possibilités d’aménagement : valorisation et développement de la trame végétale, maintien des
points de vue et de P'activité agricole qui « sculpte ce paysage ».
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Unité 3 : Développement diffus

Figure 9: Une gestion peu économe de 'espace.

v' Zone d'habitat récente et diffuse marquant le paysage par son effet de mitage,
dans une zone au préalable a vocation agricole

v'  Relief peu marqué

v'  Petite échelle de vision
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Unité 4 : Le Bourg

Figure 10 : Espace dans le centre du bourg.

v Le bourg ancien de St Fréjoux et certains villages sont des zones d’habitat
relativement dense et ancienne, présentant une homogénéité

v Relief marqué

<

Grande échelle de vision

Possibilités d’aménagement: maintien de la structure urbaine, conservation de I’élément
végétal comme élément d’insertion, et des coupures vertes comme zones de transition.
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2.3.2.2. L'arbre comme élément fondamental de la diversité des
paysages

L’arbre est présent dans chacun des ensembles paysagers présents sur la commune : en haie haute
ou basse, isolé, en verger, en forét mixte, en forét plantée, en ornement....

Figure 11 :L’Arbre élément fondamental d’un paysage riche

Les diverses formes de la présence de I'arbre sont une richesse pour la commune. C’est la diversité
des formes qui en font son intérét. Il est essentiel pour la commune de Saint Fréjoux de conserver
cette diversité en protégeant les arbres présents mais aussi en gérant les espaces dans lesquels il
deviendrait une menace pour la diversité paysagére.
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2.3.3. Principales caractéristiques environnementales

2.3.3.1. Zones boisées et réglementation des boisements

L'occupation des sols, montre pleinement l'influence montagnarde sur le territoire communal. Elle est
liée a la présence d'une forét omniprésente ol 'on retrouve plutét des feuillues dans la partie basse,
et des espéces variées et mélangées dans la partie haute, des parcelles de résineux, des hétres et
des bouleaux. Quant aux saules et aux aulnes, ils accompagnent les petits ruisseaux et les filets
d’eau dans les dépressions, marquées part les taches jaunes de la molinie, qui trahissent la présence
de tourbiéres, ou par les calligraphies sombre des carex des sols hydromorphes. La forét occupe
largement les entailles que forment les vallees.

La forét occupe aujourd’hui largement I'espace, colonisant depuis quelques décennies les landes, les
zones humides et méme certaines fois les abords des villages.

Le boisement de type futaie domine largement, notamment dans les peuplements résineux mais aussi
dans les peuplements de feuillus.

Ces grandes espaces constituent de véritables corridors biologiques. L'urbanisation créant des
morcellements et fragmentations des espaces naturels et agricoles, ces foréts permettent de
maintenir des continuités nécessaires a la faune et a la flore pour occuper leur domaine vital
(notamment pour le gros gibier). Par le maintien de ces éléments, on favorise le brassage des
especes, la biodiversité et la recolonisation des milieux.

Figure 12 : Espaces boisés sur le RD49e
En dehors de ces espaces, des formations de type linéaire et isolé apparaissent sur des zones de
friches ou des landes, de maniére spontanée ou artificielle.

Les haies arborescentes et fragmentaires matérialisent les limites de parcelle qui correspondent
fréquemment a des limites naturelles type chemins, ruisseaux, fossés et talus.

Le réle de ces formations est primordial vis a vis de la stabilisation des sols et plus particulierement
dans le ralentissement de I'écoulement des eaux de surface.
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A noter que les boisements sur la commune sont réglementés par une délibération du Conseil
Géneral de la Corréze en date du 14 Décembre 2006.

Il est rappelé que les défrichements sont soumis a autorisation en application de l'article L 311-3 du
code forestier.

o Texte réglementaire

Art. L 311-3 du Code forestier relatif aux autorisations de défrichement :

L'autorisation de défrichement peut étre refusée lorsque la conservation des bois ou des massifs qu'ils
complétent ou le maintien de la destination forestiére des sols, est reconnue nécessaire :

1° Au maintien des terres sur les montagnes ou sur les pentes ;
2° A la défense du sol contre les érosions et envahissements des fleuves, riviéres ou torrents ;

3° A l'existence des sources, cours d'eau et zones humides et plus généralement a la qualité
des eaux ;

4° A la protection des dunes et des cdtes contre les érosions de la mer et les envahissements
de sable ;

59 A la défense nationale ;
6° A la salubrité publique ;

7° A la valorisation des investissements publics consentis pour I'amélioration en quantité ou en
qualité de la ressource forestiére, lorsque les bois ont bénéficié d'aides publiques a la
constitution ou a I'amélioration des peuplements forestiers ;

8° A I'équilibre biologique d'une région ou d'un territoire présentant un intérét remarquable et
motivé du point de vue de la préservation des especes animales ou végétales et de
I'écosystéme ou au bien-&tre de la population ;

9° A la protection des personnes et des biens et de I'ensemble forestier dans le ressort duquel
ils sont situés, contre les risques naturels, notamment les incendies et les avalanches.

Fig 13 : Carte des boisements (voir page suivante)

o Servitudes relatives a la protection des bois et foréts
relevant du régime forestier — A1

La commune est concernée par plusieurs parcelles relevant du régime forestier gérées par le
Groupement Syndical Forestier de Trespeuch :

AK1 Le Rastoix 5habbabca
AL156 Le Moulin de Pierre Force 68 ca
AL182 Le Marsinchal 6 a4dbca
AK74 Plateau du Rastoix 14 ha45a20ca
oYy Page 31/103

(@

environnement



Département de la Corréze - Commune de Saint Fréoux :
Objet : Carte communale - rapport de présentation u‘: F ;

Figure 13 : Carte des boisements
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2.3.3.2. Zones humides

Une zone humide est une région ol |'eau est le principal facteur qui contréle le milieu naturel et les
vies animale et vegétale associées. Elle apparait la ol la nappe phréatique arrive prés de la surface
ou affleure ou encore, |a ol des eaux peu profondes recouvrent les terres.

Au sens juridique, la loi sur I'eau définit les zones humides comme «les terrains, exploités ou non,
habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de fagcon permanente ou
temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au
moins une partie de l'année».

Actuellement en France, plus de 50% des espéces d’'oiseaux dépendent des zones humides et 30%
des especes végétales remarquables et menacées en France y sont inféodées. C'est dire
limportance écologique de ces zones. Outre le point de vue écologigue, les zones humides
présentent un intérét &conomique primordial qui justifie la préservation du milieu.

Sur le territoire de la commune de Saint Fréjoux, aucune zone humide inscrite a I'inventaire RAMSAR
(Liste des zones humides d'intérét international) n'est a signaler.

Néanmoins, le territoire de Saint Fréjoux est constitué par une succession d'alvéoles granitiques dont
le vaste fond plat est imperméable. Il est alimenté par quelques sources et constitue donc un site
propice a 'accumulation d'eau en excés et donc a la formation de tourbiéres.

En plus de leur intérét biologique, les sites tourbeux possédent un intérét paysager trés remarqué. Ce
caractere paysager, l'aspect sauvage, lancienneté, la présence d'especes aux adaptations
spectaculaires (plantes carnivores) possédent un fort attrait pour le public.

2.3.3.3. Milieu aquatique, qualité des cours d’'eau et du milieu
récepteur

La commune de Saint Fréjoux est traversée par la riviére qui porte le nom de Dozanne, elle prend le
nom d’Ozance a St Exupéry.

Figure 14 : La riviere Dozane

Le territoire communal étant sujet a la loi Montagne, |'article L145.5 du Code de ['Urbanisme
s'applique. Plusieurs étangs ont été recensés par la Mission Inter Services de I'Eau. Aux abords de
ces plans d'eau, la loi montagne édicte des protections spécifiques notamment I'inconstructibilite sur
300 meétres autour des rives naturelles. Cependant certaines possibilités d'implantation sont prévues
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dans l'article L145.5 du Code de I'Urbanisme avec l'accord du préfet et avis de la commission des
sites.

On compte également un captage et un forage, d‘eau potable, au hameau de Chassanaguilloux, la
présence d'un captage en eau potable génére la création de périmétres de protection avec
réglementation spécifique suivant le captage concerné (cf. annexe).

Fig 15 : Carte hydrologique (voir page suivante)
Fig 16 : Carte des étangs recensés par la MISE (voir page suivante)

Fig 17 : Carte des captages (voir page suivante)
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Figure 15 : Carte hydrologique
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Figure 16 : Carte des étangs recensés par la MISE
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Figure 17 : Carte des captages
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2.4. Patrimoine urbain

2.4.1. Sites inscrits et classés

La commune de Saint Fréjoux compte sur son territoire deux monuments historiques.
v’ L’Eglise :

Tout d'abord, I'église romane datant du 12°™ siécle, propriété communale, qui fut inscrite a
l'inventaire des monuments historiques, le 4 Octobre 1973 par arrété. L'église romane posséde en
plus de son clocher mur a trois haies, un clocher a bulbe unique dans notre région.

L'église présente également un porche du 16°™ et du 17°™ siecle, une restauration récente des murs
intérieurs a récemment permis de révéler des fresques des 15°™ et 17°™ siécle, y sont représentées,
entre autres, de nombreuses fleurs.

Figure 18 : L’église du 12°™ siécle

v'  Le Chéteau du Bazaneix

Le Chateau du Bazaneix, du 15°™ et 17°™ siécle, a &té inscrit a l'inventaire des Monuments
Historiques par arrété du 20 Octobre 1987.

« Le Bazaneix est un vieux chateau rehaussé de ses tours et entouré d'un fossé d'eau vive qui le
défendait au Moyen Age. On en trouve mention deés 1335 quand il appartenait & Etienne d'Aix,
seigneur du Bazaneix. Il passera ensuite a Eymeric d'Aix seigneur jusqu'en 1375.

Jean de la Peyssarie lui succéda par alliance jusqu'en 1414, date a laquelle son gendre, Robert de
Ligneyrac devint le nouveau seigneur du lieu.
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Le Bazaneix passa en 1691 & la Maison de Soudeilles qui le vendit en 1777 a Jean Antoine d'Amarzit
de fa Serre. Sous la Révolution, il passa aux mains de Jean-Baptiste de la Chapelle dont la bru,
Madame Serroux de Bienville 'acquit en 1874. Vers 1924, les d'Amarzit y résidaient. Avant la derniére
guerre, Mademoiselle d'Amarzit a épousé le comte de Beaumont Beynac qu'elle a quitté, laissant le
chéteau a I'abandon, jusqu'a aujourd'hui. »

Figure 19 : Chateau du Bazaneix

Le chateau est actuellement en cours de restauration, il se refléte toujours dans I'eau de ses douves.

Ces servitudes instituent aux abords des monuments historiques un rayon de protection et de mise en
valeur de 500 métres dans lequel tous les travaux nécessitant une autorisation doivent étre soumis a
I'avis de I'Architecte des Batiments de France.

Il appartiendra a l'Architecte des Batiments de France de proposer le cas échéant au maire de la
commune un éventuel périmétre de protection modifié pour intégrer les spécificités relatives au
contexte paysager ou bati et a son évolution aux abords des édifices protégés.

Fig 20 : Carte des monuments historiques (voir page suivante)
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Figure 20 : Carte des monuments historiques
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2.4.2, Vestiges archéologiques

« Conformément aux dispositions de larticle L.522-5 du Code du Patrimoine, les projets
d'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones sont présumés faire I'objet de

_ prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation. Par ailleurs, en dehors de ces zones,
des découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles. En ce cas, afin d'éviter toute destruction
de site qui serait susceptible d'étre sanctionnée par la législation relative aux crimes et aux délits
contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le service régional de I'archéologie devra en
étre immédiatement prévenu, conformément & I'article L531-14 du Code du Patrimoine.

Dix-sept sites archéologiques ont été repérés dans le Bourg, & Puy Marut, & Murat, aux Bordes, a
Lavialle-Rocanel a I'étang des Bordes et sur la route de la Tour.

N° Localisation Type Epoque

1 La Croix Rouge Habitat Gallo romain

2 Champ du queyran - Chabanne Sépulture Gallo romain

3 Abbaye de Bonnaigue - Bonnaigue Eglise Moyen Age classique

4  Terre brune de masclement Sépulture Gallo romain

5 Chateau du Bazaneix - Le Bazaneix Chateau non fortifié bas moyen age

6 La Grange Tumulus Age du bronze - age de fer

7 Llagrange Villa Gallo romain

8 La Chabanne Grand Champ Sépulture Gallo romain

9 Forét de Bonnaygue Outillage métallique Age du bronze

10 La Soubrange Outillage lithique Néolitique récent

11 Forét de Bonnaygue Dolmen Néolitique ?

12 La Grange Atelier de taille Indéterminée

13 Ganga T CremP el outilage fthique Néolithique récent - final

14 Le Rastoix Outillage lithique Néolithique récent - final

15 Las Champs Outillage lithique Neolithique récent - final

16 Le Bourg Eglise Moyen Age classique

17 Les Bruyéres Grandes Ouﬁllage lithique Néolithique

18 Bois de Bonnaygue Enceinte Indéterminée

19 Bois de Bonnaygue Borne Moyen Age

20 Bois de Bonnaygue Borne Moyen age

21 Les Bruyeres Grandes Rastoix Tegulae Gallo romain

22 Rastoix Voie Gallo romain

23 Le Pré Lafond/Marsinchal Tegulae Gallo romain

24 Le Pré Lafond/Marsinchal Coffre funéraire Gallo romain

25 Marsinchal Souterrain Moyen &ge

26 La Védrenne Tegul'aé Gallo romain

27 \C/:r’wamp defiere lagrangs La Tessons/céramiques/monnaies Age du bronze - age de fer
edrenne

28 LaVédrenne Souterrain Moyen age

29 La Grange Souterrain Moyen age

30 La Grange Safcd'phage Mb{/éri ége

31 La Granéje Coffer funéraire Gallo romain
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E
32
31
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44

45

Localisation
Le Masfrand
La Grange
Arsac
Arsac
Lespinat
Dans la commune
Pré Philibert/Rastoix
Soubrange
La Soubfénge
La Croix Louradour
Au Moulin/le Pont Barrat
Le Pré St Jean
le Bois de la Prade
Abbaye de Bonnaygue

Abbaye de Bonnaygue

Type
Coffre funéraire
Butte
Tegulae
E_Iément de construction
Souterrain
Monnaies isolées
TegMae
Bloc

Tegulae/Tessons/céramique
Tégulae/T essons/céramique
Fosseffoyer

Mine
Teésons/céramiques/monna
cimetiére

Monastére

Fig 22 : Carte des sites archéologiques (voir page suivante)

G

snvirpanement

Epoque

Gallo romain
Indéterminée
Gallo romain
Gallo romain
Moyen age
Gallo romain
Gallo romain
Indéterminée
Gallo romain
Gallo romain
Indéterminée
Haut moyen &ge

ies Age du bronze final
Moyen age classique
Bas moyen  Aagelépoque
moderne

Figure 21 : Liste des entités archéologiques
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Figure 22 : Carte des sites archéologiques
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2.4.3. Monuments, petit Dbati

et constructions
fraditionnelles

Aux monuments classés a l'inventaire des Monuments Historiques, on peut ajouter d’autres éléments
de nature ancienne présentant un intérét patrimonial et participant au caractére des lieux.

Sur I'ensemble du territoire communal, on peut découvrir de petits édifices, tel que les croix, calvaires,
granges, lavoirs, puits... La plupart du temps, leurs fonctions premiéres ont disparu mais ils
demeurent encore inséparables des paysages des villages et des terroirs.

(Source étude du CAUE : Réflexion sur le Bourg de St Fréjoux)
L’abbaye de Bonnaigue

Au Nord de la commune, dans la vallée de la Dozanne, I'abbaye de Bonnaigue est fondée, en 1143,
par Etienne d'Aubazine. Malgré de nombreuses vicissitudes qu'a subit ce site, il subsiste I'église, la

fontaine du cloitre et une partie des batiments conventuels, reconstruits ou remaniés au 17 ou,
parfois, dévastés a la Révolution.

Lensemble des bitiments et i i i ivée,
Bonmaitne, cadustve de 1817, ble des nts et du domaine environnant est une propriété privée
Relewd 1 CRHAM aniversitd de Limager

3

) MNa WAm Wam

T Btieerts erocsstiquek

s Maulia

s Habizal

B Aménsgements hydesuliques feansur, vivert,.)
o Digoe

S
@ goyyNNOe 18 Lbdd

N\ A,

Figure 23 : Plan de masse de I'abbaye de Bonnaigue

L’ensemble monastique occupe une petite téte de vallon alimentée par de multiples sources, suivie
par le ruisseau de Dozanne et reliée aux plateaux environnants par des pentes douces. |l est toujours
le coeur d'une exploitation agricole. Les deux corps de batiment qui subsistent aujourd’hui occupent
deux des cotés de I'ancien jardin du cloitre ol la vasque du lavabo a été préservée et sert toujours &
une alimentation en eau de source. Vers le Nord se dresse limportante masse de I'église
(transformée en étable surmontée d'une grange), qui a fait I'objet d'une profonde restructuration aux
XVlleme et XVIlléme Siécles et ne conserve plus de la construction romane que les bases des murs
de la nef et partie du bras du transept Sud (la « sacristie »). Parallélement & I'église et au Sud du

jardin du cloftre se trouve le dernier corps de logis subsistant; édifié au XVIléme Siécle a
'emplacement du réfectoire primitif, c’est une construction sobre mais de belle facture.

G
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Figure 24 : Le Chevet de I’'abbaye

A 50 métres a I'Est de I'ensemble et en léger contrebas coule le ruisseau sur lequel était jadis
aménagé un vivier bati, aujourd’hui embourbé mais qui pourrait aisément étre réhabilité.

Dans un environnement proche, les moines avaient aménagé deux étangs: la digue de celui de I'Est

est rompue mais celui de 'Ouest est parfaitement conservé en amont de sa digue empierrée (étang
de Venard).

L'ensemble des batiments et du domaine environnant est une propriété privée.

Figure 25 : Fontaine du cloitre
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Le Chéteau de Chabanne

Prés de St Dezéry, au Nord de la commune, le chateau de Chabanne est daté du 16°™ et 17°™
siécle.

Figure 26 : Chiteau de Chabanne

Les Calvaires

Les croix ponctuent I'espace, les carrefours, ces croisées des chemins ol une pause de réflexion, de
recueillement sacré est nécessaire avant la croix d’'une orientation nouvelle. Les croix sont aussi un

repere temporel. Elles sont édifiées en commémoration d’événements liturgiques rythmant la vie
d’une communauté.

Nous pouvons en retrouver un peu partout disséminés sur le territoire de la commune.

Figure 27 : Calvaires

Les Granges

On peut noter aussi la présence d'une grange limousine. Elle est construite sur le principe d'une
charpente dite « & cruck ». Le cruck est issu d'un trés ancien systéme de charpente venu des pays du
Nord de I'Europe (Angleterre, Pays Scandinaves...) et que I'on rencontre plus fréquemment en
Bretagne. L'ensemble du batiment présente des parties anciennes (17°et 18°S) et a été « raccourci »
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fut probablement avec du chaume autrefois.

Figure 28 : Charpente a Cruck

L’ancien atelier de taillanderie

Enfin, I'ancien atelier de taillanderie, Theillol est un élément du patrimoine industriel digne d'intérét.
C'est plus I'aspect ethnolographique, qui est intéressant, que les qualités architecturales du batiment
qui le matérialise. L'intérieur donne l'illusion que l'artisan qui I'animait n'est pas revenu la veille,
laissant son travail en plan.

Le biti de caractére

De nombreuses maisons ou granges de caractéres fagonnent le territoire de la commune, avec des
matériaux de construction et des toitures de qualité pour certaines d'entre elles.

Figure 29 : Bati de caractére.

Tous ces éléments sont & prendre en compte dans une réflexion globale sur 'aménagement du
Bourg. C'est en valorisant ce patrimoine mais aussi ses abords, que sera renforcé lidentité de la
commune. Valoriser le patrimoine consiste a le rendre visible et accessible a tous, & le restaurer dans
les régles de l'art si celui-ci est en mauvais état, & 'agrémenter avec des végétaux issus de la gamme
locale (buis, houx, seringat,..)

G Q Page 47/103
‘environrement



Département de la Corréze - Commune de Saint Fréjoux : -
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Le parcellaire

Au méme titre que le bati, la forme parcellaire constitue la mémoire de I'occupation du sol et contribue
a forger l'identité du village.

Un parcellaire en profondeur concerne un grande majorité de village, en général on retrouve se style
de parcelle dans des villages longs ou bien des villages massés au caractére trés aggloméré. On peut
également retrouver des parcelles allongées indiquant ainsi une forte orientation du tissu, le
parcellaire polygonal est plutét associé a des villages tas.

Figure 30 : Extrait du cadastre de la commune

Fig 31 : Carte du patrimoine béati (voir page de suivante)
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2.5. Morphologie et évolution urbaine

2.5.1. Les zones d’habitat actuel

La commune s’est d’abord constituée autour de son église, qui est construite sur un point haut. Le
reste du Bourg s’est développé sur les zones les plus planes (peu nombreuses).

Les constructions se sont développées par la suite dans des hameaux sur I'ensemble du territoire
communal essentiellement sur les hauteurs des plateaux. Ces hameaux se sont souvent constitués
autour d'une ferme parfois toujours en activité. Les anciennes fermes sont devenues au fil du temps
de grandes exploitations ou sont tombées en désuétude, les batiments étant alors repris et rénovés
pour de I'habitation.

Par la suite quelgues constructions neuves sont venues étoffer le Bourg et les hameaux, dans des
proportions raisonnables.

2.5.2. Les différentes formes de I'habitat

L'historique du développement urbain permet de mieux comprendre les différentes typologies baties,
c'est & dire les différentes formes construites que recéle la commune de Saint Fréjoux. Ainsi, on peut
définir 4 typologies :

¢ Le Bourg centre
e |es hameaux
o Le diffus
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Typologie 1 : Bourg centre

CARACTERES EXISTANTS

Occupation du sol - habitat dominant

- routes départementales ou voies communales en état, quelques

Acces, voirie rues étroites

Surface des terrains - parcellaire de taille et de configuration variable

Implantations des

3 - En principe a l'alignement de voirie
constructions princp g

Hauteur -R + 1 + comble dominant

- toiture 2 pans

- forte pente

Aspect extérieur - 2 sens de faitage dominant

- ardoises suivant la toiture

- clétures diverses : vegétales, murets

- un espace public place de I'Eglise

Espaces libres - intérét des abords de la riviére

Il constitue l'origine du développement de la commune de Saint Fréjoux. L'urbanisation s'est
développée le long de la route, s'adaptant aux contraintes topographiques de la zone.

5 }\“Lq__;jjijg"“

Figure 32 : Parcellaire et vue aérienne du Bourg
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Typologie 2 : les hameaux

CARACTERES EXISTANTS

Occupation du sol - habitat dominant

- routes départementales ou voies communales en état, quelques

Accés, voirie rues étroites

Surface des terrains - parcellaire de taille et de configuration variable

Implantations des

: - En principe a l'alignement de voirie
constructions prngip g

Hauteur - RDC + comble dominant

- toiture 2 pans

- forte pente

Aspect extérieur - 2 sens de faitage dominant

- ardoises suivant la toiture

- clétures diverses : végétales, murets

Espaces libres - intérét des abords de la riviere

Figure 33: Parcellaire et vue aérienne de Chassanaguilloux

Il s’agit de groupement assez compacts et de constructions anciennes. lls s'implantent dans des
carrefours routiers et autour de vieilles batisses qui sont généralement des corps de ferme rénovés. Les
batiments sont en pierre du pays, de type RDC+combles. On y trouve des batiments agricoles encore
en activité. Quelques maisons neuves s'y construisent en continuité.
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Typologie 3 : le diffus

CARACTERES EXISTANTS

Occupation du sol

- extension diffuse et discontinue de I'habitat (la dispersion de I'habitat
dans I'espace pose notamment le probléme de la coexistence entre
agriculteurs et résidents)

Acces, voirie

- routes départementales ou voies communales goudronnées

Surface des terrains

- souvent supérieure a 2000m?

Implantations des
constructions

- construction en retrait souvent & 10m
- limites séparatives se font en retrait

Hauteur

- R + combles

Aspect extérieur

- toiture 2 pans

- forte pente

- 2 sens de faltage dominant
- ardoises suivant la toiture

- quelques constructions importantes

Espaces libres

- environnement naturel
- haie haute

Figure 34 : Parcellaire et vue aérienne du Pont Barrat

- cldtures de haies vives ou grillages comportant ou non un mur bahut

Les constructions y sont implantées sur des grandes parcelles et de maniére éloignée. L'implantation

est également souvent linéaire (le long des voies).

Fig 35 : Carte des différentes typologies béties (voir page suivante)

G
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Figure 35: Carte des différentes typologies baties
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2.5.3. Développement de I'habitat

Dans l'objectif de maintenir et approfondir I'identité du Bourg, la morphologie de I'habitat doit &tre
conservée. Il faut donc exploiter les dents creuses présentes dans le Bourg et construire aux
extrémités urbanisées.

De plus, pour la défense de la ruralité, il est souhaitable de développer I'habitat par 'agrandissement
des hameaux existants évitant ainsi un mitage des espaces verts. Il est également important de
maintenir 'activité agricole, qui permet de maintenir la qualité paysagére par 'entretien des parcelles.
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2.6. Analyse Socio-économique

2.6.1. Evolution démographique

300
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Population en nombre d‘habitants

120

100 T
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Figure 36 : L’évolution de la population de Saint Fréjoux de 1968 a 2006

La population communale a connu plusieurs tendances de 1968 a 2005. En effet, de 1968 a 1982, la
commune de St Fréjoux a connu une légére diminution de sa population, tendant a une stabilisation
de 1975 & 1982. Puis entre 1982 et 1990, on peut remarquer gue la tendance c'était inversée, car la
commune gagnée de nouveaux des habitant, soit environ 30 habitant en 8ans, mais ce gain
d’habitant, ne se prolongera pas jusqu’en 1999, ou la commune perdait de nouveau 36 habitants en 9
ans. Toutefois au dernier recensement de 2005, on a pu constater que la tendance c’était de nouveau
inversé, car on pouvait noter une nouvelle augmentation de la population, environ 22 habitants en 6
ans. Le dernier recensement de 'INSEE (2006) indique qu'entre 2005 et 2006, la commune n’a perdu
qu'un habitant. La commune confirme gu'en 2007, cette tendance est toujours existante, et que la
commune de Saint Fréjoux continue & gagner des habitants.

[l est important de constater la variation du solde migratoire. Celui-ci évolue du positif au negatif
traduisant une attractivité du territoire assez périodique. L'apport des nouveaux résidents est
occasionnellement important, il ne suffit cependant pas a endiguer la baisse de la population.

A noter également que depuis 1975, le solde naturel est constamment négatif, ce qui met en évidence
un vieillissement de la population.

Gl

68-75 7582 82-90 90-99
2 2 25 17
34 28 27 35
-12 £ -2 -18
0 ¥ 32 -18
-12 1 30 -36 ‘

Figure 37 : Tableau représentant I’évolution démographique de 1962 a 1999 (Source : INSEE)
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Figure 38 : Evolution démographique comparative (Source : INSEE)

L'étude comparée de ces courbes fait apparaiire une légére augmentation de 1968 a 1982 puis une
diminution faible de la population au niveau départemental

A Saint Fréjoux, la baisse de la population communale a suivi depuis 25 ans la dynamique du canton
d’'Ussel Est de fagcon moins marquée de 1968 a 1990, alors que de 1990 a 1999, on constate une
légere diminution de la population au niveau cantonale, alors que sur la commune de St Fréjoux, cette
diminution de population est beaucoup plus importante.

La proximité de la ville d’Ussel génére un apport de population important pour la commune. En effet,
I'attraction de ce bassin d’emploi, tend a s'élargir. Saint Fréjoux se situant a proximité, bénéficie
pleinement de ces influences.
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2,6.2. Structure par Gge

Pyramide des ages de 1999

95ans ouplus

75294 ans

60274 ans

45450 ans = Femme
mHomme

30 444 ans

15229 ans

0at4ans

40

1

Figure 39 : Pyramide des dges de la population de Saint Fréjoux en 1999 (Source : INSEE)

La population de Saint Fréjoux est une population ol le vieilissement reste présent, en effet environ
54% des habitants avaient plus de 45 ans en 1999. La tranche d’age la plus jeune, celle des 0 & 14
ans, ne représentait que 12% du total.

La tranche des 45-59 ans constitue la part la plus importante avec environ 24,6% quand celles des
actifs de 30 a 44 ans ne représente que 20% et les 15-29 ans 12%.

On peut dire que le phénoméne de vieilissement fréquemment observé dans les communes a
dominante rurale, est ici trés nettement mis en évidence.
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2.6.3. Perspectives d’évolution

La comparaison de la structuration de la population de 1990 a celle de 1999 permet de constater une
diminution démographique générale excepté sur les tranches les plus agées (45-59ans, 75-94 ans, 95
ans et plus). Avec une représentation faible des populations les plus jeunes, la commune de Saint
Fréjoux connaitra probablement un solde naturel négatif qui participera au vieilissement actuel de la
population.

Seule l'arrivée de jeunes ménages permettrait de conserver un certain équilibre face & cette évolution
globale. La commune dispose de véritables atouts pour attirer une population jeune, de part sa
proximité du bassin d’'emploi d'Ussel et par une bonne desserte routiére.

Le développement d’une offre fonciére et de logements adaptés semble nécessaire.

L'accueil de nouveaux habitants, paraliélement & la volonté communale de garder une identité forte,
demande une réflexion quant a 'accompagnement de cet accroissement (équipements publics et
réseaux).

Comparaison des pyramides
des ages

95ans ouplus

75294 ans

60474 ans

= 190
@ 1999

45459 ans

30444 ans

15229 ans

0a¥ans

80

Figure 40 : Comparaison des tranches d’dges en 1999 et 1990 (Source : INSEE)
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2.6.4. Migrations « domicile - travail »

37%

Lieu de résidence et lieu de travail

4%

18%

@ dans la méme commune

@ dans 2 communes
différentes

O dans la méme unité
urbaine

0O du méme département

m de départements
différents

Figure 41 : Graphique des déplacements domicile travail (Source : INSEE)

L'étude des données INSEE permet de constater que seulement 18% des travailleurs de la commune,
résident sur le territoire communal.

La majeure partie des habitants de Saint Fréjoux travaille donc en dehors de la commune. La
proximité du bassin d’emploi d’'Ussel offre de nombreuses opportunités.

On constate également que 4% des habitants de St Fréjoux, habitent et travaillent dans des

départements différents.

CL
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2.7.Evolution de 'habitat

2.7.1. Les catégories de logement

En 1999, la commune comptait sur son territoire, 141 résidences dont 105 principales (soit 74,5%), 22
secondaires (soit 15,6%) et 14 résidences vacantes (soit 9,9%). Si 'on compare cette répartition des
logements en 1999 a celle de 1990, on constate que celle-ci reste quasiment identique.

Parc du logement en 1999

10%

16%

m Résidences Principales
B Résidences secondaires
0O Logements vacants

74%

Figure 42 : Parc du Logement en 1999

Les logements sont de grande taille puisque 68% d'entre eux ont plus de 4 piéces, seuls 13% ont
deux piéces et moins.

Nombre de logements
N
o

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces et plus

Figure 43: Taille des logements
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Dans les reésidences principales, on comptait, en 1999, 2,4 personnes par logement. |l est intéressant
de constater que la part des logements occupés par deux personnes est la plus représentés, elle
connait la plus forte progression depuis 1990 a cause de la décohabitation (les jeunes partent de Ia
maison des parents).

On notera également que la part des logements occupés par 4 a 6 personnes et plus, est en
régression globale pour la méme période. La commune se caractérise donc par de grands logements
qui sont de moins en moins occupés.

Enfin, le niveau de confort est trés bon puisque seulement 8,6% des logements n’ont ni baignoire, ni
douche. On peut remarquer un chiffre intéressant qui montre le type d'habitat présent sur la
commune: 75,2% des logements comportent un garage ce qui montre la présence forte de
I'automobile et donc des déplacements.
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2.7.2. Statut d’'occupation et parc locatif

Le statut d'occupation le plus présent reste la propriété individuelle puisque sur I'ensemble des
logements principaux, 81 sont occupés par des propriétaires (77%). Le parc locatif représente avec
14%, une part non négligeable des logements.

Occupation des résidences principales

1%

@ Propriétaire

@ Locataire non HLM

0O Locataire HLM

0 Meublé, chambre d'hétel
m Logés gratuitement

Figure 44 : Statut d’occupation des logements en 1999 (Source : INSEE)

2.7.3. Age du parc de logement

Le parc de logements de la commune est relativement ancien puisque 44% du parc immobilier datent
d’avant 1949. Depuis la construction s ‘est ralentie notamment depuis les dix derniéres années.

46

Nombre de logements construits

Avant 849 De D492 B74 De B754 989 B90et aprés

Figure 45 : L’age des logements (Source : INSEE)
[l est important de préciser que logement ancien ne veut pas dire logement vétuste. Les logements

anciens ont souvent été rénovés et remis aux normes de confort actuelles comme le démontre le
niveau de confort élevé des logements de la commune.
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2.7.4. Indice d'occupation

A Téchelle nationale, le nombre d'occupants par logement est généralement en décroissance. Cette
évolution correspond au phénoméne de "desserrement”. Elle traduit la transformation de la structure
des ménages, 'augmentation des familles monoparentales, le vieillissement de la population.

A St Fréjoux, l'indice d'occupation est en diminution constante passant de 3.3 en 1968 4 2.3 en 2005,
ce qui s’explique par le phénoméne de desserrement des ménages.

L'indice d'occupation de Saint Fréjoux est égal a celui du département de la Corréze qui est égal & 2,3
en 1999 et suit sa tendance a la baisse (2.5 en 1990).

1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2005

Nombre moyen d'occupants
des résidences principales 3.3 2.9 2.7 2.7 2.4 2.3

Figure 46 : Variation de I'indice d’occupation de Saint Fréjoux

Ce mécanisme de décohabitation est a prendre en compte dans les perspectives d'évolution de la
commune. En effet, en raison de la baisse du nombre d'occupants par logement, il faut prévoir
davantage de logements pour héberger une population équivalente.
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2.8.La production neuve de logements

2.8.1. Consommation fonciere des dernieres

constructions

Nombre de dossiers | Certificat d’'urbanisme’ | Permis de construire’ Logements
déposés par an Individuels

2000 1 5 1

2001 1 2 0

2002 2 4 2

2003 4 5 2

2004 3 9 3

2005 2 7 1

2006 4 6 2

Figure 47 : Evolution de la consommation d’espaces (source : Géokit).

La commune connait un renouveau des permis de construire pour les nouvelles habitations depuis
qguelgues années, toutefois, le nombre de permis de construire et la pression fonciére restent
relativement faible.

La commune de St Fréjoux a également fait I'objet de plusieurs réhabilitations, ainsi que des
extensions de maisons d’habitations pouvant également consister en des réhabilitations d’anciennes
maisons ou anciennes fermes.

Les pétitionnaires de permis de construire sont essentiellement des personnes exiérieures a la
commune, réhabilitant des anciennes maisons.

2.8.2. Consommation d’espace

Les nouvelles constructions sont édifiées sur un terrain relativement vaste. La superficie des parcelles
pour les nouvelles habitations s'étend de 2 500 & 3 000 m2.

2.8.3. Perspectives pour les années a venir

Le nombre de nouvelles constructions est en augmentation ces derniéres années. De nombreuses
demandes de terrain a batir ne peuvent cependant étre satisfaite par mangue de terrains disponibles.
Les pétitionnaires sont tout de méme presque tous des extra-communaux ce qui dénote d'un certain
attrait de la commune. La faible construction peut aussi résulter d'une faible offre de terrains
constructibles qui ne permet pas de répondre aux demandes.

L’enjeu pour la commune est de proposer a nouveau une offre attrayante de terres constructibles pour
faire venir des ménages de l'extérieur de la commune, sans quai le risque encouru est la baisse du
nombre d’habitants a moyen terme.

’ Certificat d'urbanisme : demande pour construction
? Permis de construire : toutes constructions sur 5 ans
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2.8.4. Les activités

Cette partie établit une analyse économique du point de vue statistique et spatiale des différents
secteurs d'activités de la commune.

2.8.4.1. Activités artisanales, commerciales et industrielles

La commune de St Fréjoux ne compte actuellement aucun commerce de proximité. Les commerces
les plus proches se trouvent a Ussel.

La commune compte trois entreprises (source CCl) :

- Travaux forestiers et agricoles
- Ambulance agréée, taxi, VSL, transport

- Taxi transport

2.8.4.2. Activités touristiques

L'activité touristique est peu développée a Saint Fréjoux. Néanmoins, la commune dispose d'un
potentiel certain a développer :

e attractivité des sites de 'église romane et des ruines du chateau.
e existence de sentiers de randonnée dans un site paysager d'intérét

A noter également, que tous les ans en Juillet et Aolf, la municipalité organise des visites
commentées de I'église et de |la grange a cruck. Dans ces lieux des ceuvres du FRAC permettent de
renouveler I'intérét de ces visites. Un concert est également prévu en Ao(t.

Ces éléments constituent des atouts favorables a I'essor d’'un tourisme vert.

Afin d'assurer le développement de I'activité touristique, la commune dispose de quelques structures
d’hébergements avec deux gites (8lits).
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2.8.5. L'activité agricole

L'agriculture reste le principal gestionnaire de I'espace en fagonnant au mieux un paysage, une image
du territoire. Cette image variant d’'une commune a I'autre voir méme au sein d'une méme commune,
ceci en raison des terroirs hétérogénes : la nature de sol, les pentes, les expositions, tout ceux-ci
définit la vocation premiére d’'un espace, élevage ou culture.

Les agriculteurs sont répartis sur les plateaux de Saint Fréjoux en raison d’une topographie plus
adaptée a la culture et I'élevage. On notera que les exploitations agricoles sont plus nombreuses sur
les plateaux disposant de grands espaces ouverts et de terres légérement vallonées. Dans les deux
cas, les batiments se situent frequemment a proximité des hameaux du fait de leur implantation
ancienne.

2.8.5.1. Nombre et taille des exploitations

La commune de Saint Fréjoux est, depuis son origine, une commune essentiellement agricole et
diversifiee. Au recensement agricole de 2000, il existe encore 16 exploitations agricoles dont 14
professionnelles, pour une Surface Agricole Utile de 1 048 ha.

Les exploitations sont réparties sur tout le territoire communal et sont bien souvent a l'origine des
hameaux.

La surface agricole utilisée des exploitants est de 1 048 ha dont 70% de superficie toujours en herbe
et 29% de terres labourables. Cela montre la forte présence de I'élevage dans les exploitations
agricoles actuelles de Saint Fréjoux.

Dans I'avenir, il est probable que le nombre d’exploitations diminue encore. Les exploitations seront
ainsi toujours plus grandes.

Evolution des exploitations agricoles
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Figure 48: Evolution du nombre d’exploitation
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2.8.5.2. La Surface Agricole Utile

L'agriculture de Saint Fréjoux conserve aujourd’hui encore une large proportion d'élevage. La majeure
partie des terres est destinée a des cultures fourragéres puisqu’elles occupent 976 ha de la SAU, soit
58%. La réparation de la SAU sur le territoire communal est la suivante :

2%

14%

8%

58%

18%

Répartition de la SAU

@ Terres labourables
B Surface fouragére

0O Mais ( grain, semence,
fourage et ensilage)

0 Divers (vigne, cultures
permanentes entretenues..)

m Exploitations forestiéres

Figure 49 : Répartition de la SAU

Les 18% de terre labourables sont en grande partie consacrés a la culture de I'herbe, la surface en

céréale est trés réduite.

2.8.5.3. Le type d'élevage

Limportance de la superficie fourragére met donc bien en évidence l'importance de I'élevage. Si 'on
considére la répartition des élevages en nombre d'exploitations, on remarque l'importance des
élevages bovins et volailles.

9%

27%

0%

Répartition des élevages

43%

m Bovins
m Volailles
O Equidés
O Porcins
m Ovins

@ Caprins

Figure 50 : Répartition du Cheptel en nombre d’exploitations
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Le plus souvent, les exploitations qui ont des équidés ont aussi des bovins. [l en est de méme pour les
ovins et les volailles. L'élevage bovin est dominant.

Ces chiffres représentent le nombre d’exploitation, et non le nombre de tétes, afin d’avoir une vue plus
proche de la réalité. Toutefois dans le recensement général agricole, il n'est pas précisé le nombre de
téte gqu'il peut y avoir dans chaque exploitation, il faut donc faire attention aux exploitations qui ont été
comptée dans tel ou tel type d’élevage et qui ne font que quelques volailles pour leur propre besoin et
non de 'élevage.

2.8.5.4. Pérennité des exploitations agricoles

L'age des exploitants agricoles est une donnée trés importante lors de I'élaboration d'un document
d’'urbanisme, il est bon de savoir quelle est la pérennité de l'exploitation, s'il s'agit d'un jeune
agriculteur ou bien d’'un agriculteur proche de la retraite, dans ce cas la il faudra savoir s'il y a un
repreneur potentiel de 'exploitation.

Ages des chefs d'exploitation en 2000

Moins de 40 ans 40 a moins de 55 55 ans et plus
ans

Figure 51 : Age des chefs d’exploitation

2.8.5.5. Etude Agricole

Une étude agricole a été réalisée sur la commune de St Fréjoux, elle devrait permettre de compléter
les données du Recensement Générale Agricole qui date de 2000. Il est important de noter que
I'étude a été réalisée au cours d’'une réunion, un certain nombre d'exploitation agricoles présents ce
jour la ne résident pas sur la commune et que 'ensemble des exploitations agricoles n'étaient pas
présent lors de cette réunion, 18 exploitants agricoles sur 23 ont répondu & cette étude.
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2.8.5.5.1.Taille et types d’élevages des exploitations

Au vu des informations données par les exploitants agricoles présents lors de la réunion agriculture,
on peut constater que domine sur le territoire communal des exploitations agricoles principales, qui

élevent majoritairement des bovins viandes (71%).

Type d'exploitations

Type d'activité
- yp

5%

@ Principale
B Secondaire
0O Retraitée

Figure 52: Type d'exploitation et d'élevage en 2005

2.8.5.5.2.Age des exploitants agricoles et pérennité des exploitations

Une grande majorité des exploitations agricoles ont été pris en compte lors de cette étude. L'age
moyen des exploitants est de 45 ans. L’agriculture sur la commune garde son potentiel d’avenir
important. On note également que 4 agriculteurs sont 8gés de plus de 55ans, dont un a plus de
60ans. Six exploitants ont également moins de 40 ans, ce qui représente 30% des agriculteurs de la
commune.

Age des exploitants agricoles 0% Pérennité des exploitations

10

@ Meins de 55 ans

@ Plus de 55 ans
succession assurée

OPius de 55 ans
succession non assurée

4

8

8

4

2 B
0 T T

Moins de 40 ans 40 & moins de 55 ans 55 ans et plus

Concernant la pérennité des exploitations agricoles, celle-ci a été calculée sur les 10 ans & venir. On
constate, qu’une grande majorité des exploitation agricoles sont pérennes, en effet 80% d’entre elles
on répondu par la positive, seule 10% ont un succession qui n'est pas certaine d'étre assurée.
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Résultat de I’Etude agricole :

s 1=
RIGAUD Masfranc 47 Secondaire oui AN )
Poneys Proprigtaire Aucun
BAZETOUX Vergnengeal 66 Retraitrée oul m— mﬂg = i
Ovins Propriétaire Aucun
CHAVEROCHE Subrange 50 Principale oul S T L
Bovins Propriétaire Aucun
CHAVEROCHE Subrange 49 Principale oui SAU a3 e _Propriétais Batiment
Bovins Locataire d'élevage
DALOUBEN Malson Neuve 38 Principale oui SAIYS ha 5
Vovins / ovins Propriétaire Aucun
Groupement
forestlerde la Neussege 54 Secondairs oui SAU 130 hectares
Yaussange Bois Propriétaire Aucun
ROUSSEL Bigne 59 Principale oul . 8AUttha | Propriétaire en
26 Bovins Indivision Aucun
GAEC Malergue La Grange 30 Principale Oui
Locataire / Bétiment
Propriétaire glevage
....SAU1S0ba
GAEC BEYBOT|  La Chabanne 0 Principale Oui {70 k3. surJ2 Com)
_Chevaux "
Ovins Propriétaire Aucun
: - i SAUTEha |
LEPAGE Mas Girard 51 Principale Oui Bovine Prapriétale o
Agrandissem
CORNELISSEN Le Bazaneux 43 Principale Oui SAU140ha | Locataire / ent de
Bovins Propriétaire I'existant
Agrandissem
CORNELISSEN Lespinat 39 Principale Oui _.SAU1M40ha__ Locataire / ent de
Bovins Propriétaire I'existant
inci i ... 8AU33ha Grange et
FAURE CHASSANAGUILLOUX| 40 Principale Qui Bovins Locataire stable
i B SAU70 ha
- F L
MONERIE Les Farges 48 Principale Oui Bovine Locataira Aucun
SAU10ha
CHASBAGNOU Chassanaguilloux 57 Principale 4 ans T
X .
B Locataire /
Propriétaire Aucun
... SAUBZha
MASSON Le Masfranc 45 Principale Oui (40 ha sur la Com Batiment
Bovins Propriétaire d'élevage
i : SAU 77 ha Locataire / Bétiment
BARROT e bourg 37 Principale Qui Bovne Propriétaire délevage
] ok y SAU70ha | Batiment
ESCURAT Monteiltagaud 42 Principale Oui “Bovins Propristaire d'élavage
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2.8.5.6. Batiments d'élevages et distances de recul pour
I'habitat

En application de l'article R 111.2 du Code de I'Urbanisme et L 111.3 du Code Rural, limplantation de
constructions a proximité des installations est soumise & des conditions d'éloignement, de méme que
pour limplantation des batiments agricoles vis & vis des immeubles occupés par des tiers. Cette
distance est de 100 métres pour tous les élevages agricoles.

Fig 53 : Carte de localisation des bétiments d'élevage (voir page suivante)

2.8.5.7. Plans d'épandages

La commune dispose actuellement de plans d'épandage agricole connus sur son territoire.

Des reculs identiques a ceux concernés par les batiments agricoles seront mis en place. Ceci afin de
faciliter une coexistence harmonieuse des zones d'habitat et zones agricoles.

Fig 54 : Carte des plans d'épandage (voir page suivante)
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Figure 53 : Localisation des batiments d’élevage
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Figure 54 : Carte des plans d’épandage
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Objet : Carte communale - rapport de présentation

2.9. Equipements et services

2.9.1. Les équipements de superstructure

Les équipements de superstructure sont les équipements et services mis a la disposition des
habitants. lis reflétent la qualité du cadre de vie social sur la commune.

2.9.1.1.1.Les équipements scolaires

La commune de St Fréjoux ne dispose plus d'école. La commune n’est intégrée & aucun RPI, mais le
Conseil Général de la Corréze subventionne le transport des enfants jusqu’a I'école d’Ussel.

2.9.1.1.2.Les équipements sportifs

La commune de St Fréjoux ne dispose d’aucun équipement sportif, elle dépend d'Ussel.

2.9.1.1.3.Les équipements culturels

La commune de St Fréjoux ne dispose pas de ce type d’équipement.

2.9.1.1.4.Les équipements socio-culturels

- une salle polyvalente (capacité : 195 personnes)
- comité des fétes

- lassociation des Amis du Moulin Blanc

- lassociation Mémoire du Bazaneix

- l'association cheval centaure passion

- lassociation de gymnastique volontaire de la Dozanne et des Roches

2.9.1.1.5.Les équipements divers

- la Mairie, située dans le bourg

Aucun service généraux, tel que poste ou banque n'est disponible sur la commune. lls sont par contre
disponibles au niveau de la commune d'Ussel.

2.9.2. les équipements d'infrastructure

Les équipements d'infrastructure représentent 'ensemble des réseaux publics (ou semi-publics) et la
collecte des ordures, services nécessaires au fonctionnement de la commune.

2.9.2.1.1.La collecte des ordures ménagéres

La collecte des ordures ménagéres est prise en charge par le Syndicat Intercommunal du traitement
et ramassage des ordures ménagéres d'Ussel.

En été, il y a deux levées hebdomadaires et une en hiver.

Un container & verre et a papier est mis a disposition du public a c6té de la salle polyvalente.
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St Fréjoux dépend de la déchetterie d'Ussel.

2.9.2.1.2.La voirie

Aucun projet de voirie n'est en cours de réalisation ou d’études.

A noter, que tous les ans la commune consacre une part importante de son budget a I'amélioration de
la voirie communale permettant une meilleure desserte des villages.

2.9.2.1.3.L'électricité
L'ensemble du territoire communal est desservi en électricité. L'entretien dépend du Syndicat
d’Electrification de la Diége situé a Ussel.

2.9.2.1.4.La sécurité incendie

La commune de St Fréjoux n’est actuellement équipée que de deux poteaux incendie qui se situent a
la salle polyvalente et lieu dit Pont Barrat.
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2.10. Desserte, réseaux, risques naturels et bruit

2.10.1. Desserte et déplacements

2.10.1.1. Acceés et voies de desserte
2.10.1.1.1. Les routes

Le territoire communal est relativement bien desservi par le réseau routier.
e L’A89

L’autoroute A89 traverse le territoire communal de St Fréjoux, en son milieu. A noter que cet axe ne
fait que traverser la commune, aucune sortie d'autoroute n'est présente sur le territoire communal.

lL’autoroute A89 est classée voie a grande circulation, l'article L111-1-4 du Code de I'Urbanisme
impose un recul des constructions sur une bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe. Elle
assure la continuité d'un itinéraire a fort trafic et justifie des régles particuliéres en matiére de police
de circulation.

Le trafic moyen journalier annuel est de 7 023 véhicules par jour, entre les échangeurs 23 et 24.

En ce qui concerne I'accidentologie, au cours des six derniéres années (1998 a 2003), aucun accident
corporel ne s’est produit sur le territoire communal

L'autoroute AB9 est classee axe bruyant par l'arrété préfectoral du 17 septembre 1999 pris en
application de la loi sur le bruit du 31 décembre 1992 et du décret du 9 janvier 1995 (traduits dans le
code de l'environnement par ordonnance du 18 septembre 2000). Elle est classée en catégorie 3 et
une bande 250 métres de part et d'autre des bords de la chaussée est affectée par le bruit. En
application du code de la construction et de I'habitation, les normes d'isolation phoniques sont a
respecter dans le périmétre classé bruyant.

Concernant la viabilité hivernale, 'autoroute A89 est traitée en priorité.

e LaRD 1089 (ancienne RN 89)

La route départementale RD1089 est I'épine dorsale du réseau départemental. Elle traverse le
territoire de la commune au Nord. Cette voie supporte a la fois des véhicules de transit et un trafic de
desserte locale.

La RD 1089 est classée voie & grande circulation, I'article L111-1-4 du Code de I'Urbanisme impose
un recul des constructions sur une bande de 75 métres de part et d'autre de I'axe. Elle assure la
continuite d’un itinéraire & fort trafic et justifie des régles particuliéres en matiére de police de
circulation.

Le trafic moyen journalier annule est de 2 549 véhicules par jour, dont 8% de poids lourds.

La RD 1089 est classée axe bruyant par I'arrété préfectoral du 17 septembre 1999 pris en application
de la loi sur le bruit du 31 décembre 1992 et du décret du 9 janvier 1995 (traduits dans le code de
I'environnement par ordonnance du 18 septembre 2000). Elle est classée en catégorie 3 et une bande
100 meétres de part et d’autre des bords de la chaussée est affectée par le bruit. En application du
code de la construction et de I'habitation, les normes d'isolation phoniques sont & respecter dans le
perimétre classé bruyant.

Concernant la viabilité hivernale, la RD10889 est fraitée en priorité 2.
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e Les autres départementales

De nombreuses autres routes départementales, sillonnent le territoire communal, permette une
desserte optimale de 'ensemble de la commune.

Il est & signaler que l'avis du Conseil Général devra étre sollicité pour tous les projets soumis &
autorisation aux abords d'une route départementale de 1ére et 2éme catégorie et en cas de
praoblémes de sécurité ou d’opération importante aux abords d'une route départementale de 3éme
catégorie.

e Les routes communales
Ce réseau est complété par plusieurs routes communales. Toutes goudronnées et de bonnes
qualités, ces derniéres permettent d'accéder a la plupart des zones déja urbanisées.

e Les chemins ruraux

Il existe, de plus, de nombreux chemins ruraux, parfois carrossables, empierrés ou en terre qui
rejoignent des zones non urbanisées.

Il est egalement bon de rappeler que les chemins ruraux font partis du domaine communal et sont
ouverts au public ; les voies communales font parties du domaine public et sont ouvertes au public.

L’accés a la commune et a tous ses hameaux est donc assez aisé grace a un réseau routier dense et
bien entretenu.
210.4.1.2. La voie ferrée

La commune de St Fréjoux est traversée par la voie de chemin de fer reliant Meymac & Eygurande, la
ligne 713B. Il n'y a pas de gare a St Fréjoux, il faut se rendre sur la commune d'Ussel.

210.1.1.3. Les transports en commun

Un service de transport scolaire est également assuré par le conseil général pour les éléves étudiant.

Fig 55 : Carte du Réseau viaire (voir page suivante)
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Figure 55 : Réseau viaire
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2.10.2. Reseaux

2.10.2.1. Eau Potable

Le systéme d’alimentation en eau potable de la commune de Saint Fréjoux est exploité en régie
communale. La production est réalisée a partir de la source de Chassanaguilloux, et le forage de
Chassanaguilloux. lls font I'objet de périmétres de protection vis-a-vis de toute construction et des
activités agricoles. Le réseau est constitué de deux réservoirs, un & Chassanaguilloux et un & Bigne.

Les perimétres de protection d'un captage sont définis aprés une étude hydrogéologique et prescrits
par une déclaration d'utilité publique. lls visent a protéger les abords immédiats de I'ouvrage et son
voisinage, ainsi qu'a interdire ou réglementer les activités qui pourraient nuire & la qualité des eaux
captées. lls prennent la forme de trois zones dans lesquelles des contraintes plus ou moins fortes sont
instituées pour éviter la dégradation de la ressource.

Le périmétre de protection immédiat a pour objet d'empécher la dégradation des ouvrages ou
l'introduction directe de substances polluantes dans I'eau. Sa surface est donc trés limitée : quelques
centaines de métres carrés (environ 30 metres sur 30). Toutes les activités y sont interdites a
I'exception de I'exploitation et I'entretien des équipements et des activités autorisées dans I'acte de
déclaration d'utilité publique.

Le périmétre de protection rapproché doit protéger efficacement le captage vis-a-vis de la migration
souterraine de substances polluantes. Sa surface dépend des caractéristiques de l'aquifere, des
débits de pompage, de la vulnérabilité de la nappe. On interdit généralement dans ce périmétre :

e le forage et puits autres que ceux nécessaires a l'extension du champ captant et a la
surveillance de sa qualité ;

e ['établissement de toute construction, ouvrage ou dépbt superficiel ou souterrain.

e |'exploitation des carriéres a ciel ouvert, 'ouverture et le remblaiement d'excavations a ciel
ouvert; le depdt d'ordures ménagéres, immondices, détritus et produits radioactifs et de tous
produits et matiéres susceptibles d'altérer la qualité des eaux ;

o l'installation de canalisations, réservoirs ou dépdts d'hydrocarbures liquides ou gazeux, de
produits chimiques et d'eaux usées domestiques ou industrielles ;

e 'épandage ou l'infiltration des lisiers et d'eaux usées d'origine domestique ou industrielle.

Le périmétre de protection éloigné n'a pas de caractére obligatoire. Il renforce le précédent et peut
couvrir une superficie trés variable. Les activités, dépdts ou installations peuvent étre réglementées si,
malgré I'éloignement du point de prélévement et compte tenu de la nature des terrains, elles
présentent un danger de pollution pour les eaux prélevées, par la nature et la quantité de produits
polluants mis en jeu ou par I'étendue des surfaces gu'ils affectent.

Les arrétés préfectoraux relatifs a chacun des captages figurent en annexes.

2.10.2.2. Assainissement

Dans le cadre de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992, la commune de St Fréjoux a commandé une étude
d'assainissement a I'agence « Saunier Techna » en Juin 2004, & partir de laquelle elle a pu définir les
orientations d’'aménagement de son réseau.

La municipalite, compte tenu des colts et de la dispersion des habitations a retenu la solution de
I'assainissement autonome sur 'ensemble de la commune.
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2.11. Les nuisances

L'analyse des nuisances répertorie l'ensemble des pollutions environnementales engendrées par
I'activite humaine et les moyens mis en place pour y faire face.

2.11.1. Les installations classées

A Les installations classées soumises a autorisation

Il n'en existe aucune sur la commune.

A Les installations classées soumises a déclaration

Il n'en existe aucune sur la commune.

2.11.2. La qualité de l'eau

La qualité de I'eau sur les cours d'eau de St Fréjoux est bonne.

2.11.3. Les niveaux sonores ambiants

La commune est concernée par ['application de la loi sur le bruit du 31 décembre 1992. L'article 13
pose les principes de la prise en compte des nuisances sonores pour la construction de batiments a
proximité des infrastructures concernées.

Deux axes ont été classés par arrété préfectoral du 17 Septembre 1999, au regard des nuisances
sonores gu'ils engendrent :

Catégorie Largeur du secteur

Voies concernées : A p
des voies affecté par le bruit

Autoroute A89 2 250 m

RN89 sur le trongon débutant de Saint Dézery et 3 100m
finissant 300 métres avant le passage a niveau

Figure 56 : Classement « bruit » des voies concernées sur le territoire de Saint Fréjoux.

2.11.4. La qualité de l'air

Il n'existe pas d’'activité polluante sur la commune de Saint Fréjoux, la qualité de I'air est donc bonne.

2.11.5. Les Risques majeurs

Plusieurs arrétés de catastrophes naturelles ont concerné la commune de Saint Fréjoux ces derniéres
années :

Risques Dates Date arrété
Tempéte Du 6 au 10 Novembre 1982 18 Novembre 1982
Tempéte Du 25 au 29 Décembre 1999 29 Décembre 1999

Figure 57 : Liste des arrétés de catastrophes naturelles.

environneman!
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2.12. Les servitudes d'utilité publique

2.12.1. Servitudes relatives a la protection des bois et
foréts relevant du régime forestier - A1l

La commune est concernée par plusieurs parcelles relevant du régime forestier gérées par le
Groupement Syndicat Forestier de Trespeuch :

Section Cadastrale Lieu-dit Superficie
AK1 Le Restoix 5ha6babca
AL 156 Le Moulin de Pierre Force 68 ca
AL 182 Le Marsinchal 6ad5ca
AK 74 Plateau du Rastoix 14 ha45a20ca

Figure 58 : Parcelles relevant du régime forestier.

Les parcelles concernées sont reportées sur le document graphique reprenant les servitudes d'utilité
publique.

2.12.2. Servitudes de protection des monuments
historiques classés ou inscrits = AC1

Deux monuments sont classés sur la commune : I'église et le chateau du Bazaneix.

Ces servitudes instituent aux abords des manuments historiques un rayen de protection et de mise en
valeur de 500 métres dans lequel tous travaux nécessitant une autorisation doivent étre soumis a
I'avis de I'Architecte des Batiments de France.

|l appartiendra a I'ABF de proposer le cas échéant au Maire de la commune un éventuel périmétre de
protection modifié pour intégrer les spécificités relatives au contexte paysager ou bati et a son
évolution aux abords des édifices protegés.

2.12.3. Servitudes résultant de [Il'instauration de
périmétres de protection des eaux destinées a la
consommation humaine = AS1

Le captage et forage de Chassanaguilloux : arrété préfectoral du 17 Novembre 1997 modifié et arrété
préfectoral du 19 Janvier 1999.

Ces deux arrétés instaurent des périmétres de protection :

- Immédiate, ol sont seules autorisées les activités d'entretien des parcelles et des
installations,

- Rapprochée ou sont notamment interdits les constructions et dépdts de toutes natures, les
rejets ainsi gue les activités agricoles ou forestiéres de nature a nuire a la qualité des eaux.
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2.12.4. Servitudes relatives aux tfransmissions
radioélectriques concernant la protection contre
les perturbations électromagnétiques des centres
d’émission et de réception - PT1

- Zone secondaire de dégagement contre les obstacles de la station de St Fréjoux. Un cercle
de 1000 métres de rayon a l'intérieur duquel il est interdit, sauf autorisation de créer des obstacles
fixes dépassant I'altitude de 745 métres NGF.

- Zone spéciale de dégagement contre les obstacles de la liaison hertzienne St Fréjoux - St
Etienne aux Clos : un couloir de 100 métres de large dans lequel la hauteur des obstacles ne doit pas
excéder l'altitude précisée sur le plan ou 25 métres par rapport au niveau du sol.

- Zone secondaire de dégagement contre les obstacles de la liaison hertzienne St Fréjoux —
Bellechassagne : un couloir de 100 métres de large dans lequel la hauteur des obstacles ne doit pas
excéder I'altitude précisée sur le plan ou 25 métres par rapport au niveau du sol.

2.12.5. Servitudes relatives aux Chemins de fer

La ligne SNCF 713 B Meymac — Eygurande

Tout projet de quelque nature qu'il soit & réaliser sur les propriétés voisines du
chemin de fer doit faire I'objet d'une consultation du Réseau Ferré de France ou
de la SNCF. Les traversées ou emprunts du domaine public du chemin de fer par
des canalisations diverses doivent faire l'objet d'une demande d'autorisation
aupres de la SNCF.

La SNCF demande que sur son domaine soient autorisés les constructions, installations et dépéts liés
a |'exploitation ferroviaire correspondant notamment aux activités de stockage, entreposage et
conditionnement
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2.13. Synthése des enjeux

Le diagnostic mené permet de faire apparaitre plusieurs enjeux déterminants pour la définition du
zonage de la carte communale de Saint Fréjoux.

ACTION A MENER :

v" Développer une offre fonciére attractive pour de nouveaux arrivants mais aussi auprés
des nombreuses personnes travaillant sur la commune afin de réamorcer la croissance
démographigue de Saint Fréjoux.

v'  Permettre 'accés a la propriété & de jeunes ménages pour limiter le vieillissement de la
population.

v' Préserver la qualité paysagére, architecturale et environnementale remarquable, en
définissant une urbanisation future adaptée par ses formes et sa localisation, et en
bloguant la construction sur certains espaces naturels.

v' Protéger le patrimoine bati (monuments historiques et petit patrimoine) propre a
l'identité de la commune.

v" Privilégier la réhabilitation et la rénovation des logements vacants.

¥" Préserver de I'urbanisation les différenis éléments constituant le patrimoine naturel de
Saint Fréjoux (espaces boisés, zones humides, abords des plans d'eau, espaces
bocagés).

¥ Maintenir la force du secteur agricole en protégeant les exploitations existantes
(périmétre de protection de 50 ou 100m autour des batiments d'élevages et des plans
d'épandages) afin d’éviter tous risques de conflit et permettre le bon essor de l'activité.

v' Aider au développement des activités touristiques innovantes (tourisme a la ferme,
tourisme vert).

v" Prendre en compte l'existence des différents réseaux (alimentation en eau potable,
électricité...) par le zonage pour une gestion econome de I'espace.

v Préserver les ressources naturelles (captages d’eau, riviere, domaine forestier).

<

Favoriser le développement des établissements existants (zone économique)

v" Respecter les reculs engendrés par la présence de la RD1089 et 'A89, vis a vis des
zones constructibles (zone bruit, loi Barnier).
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3. JUSTIFICATION DU CHOIX DU
ZONAGE
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3.1.Perspectives d'accueil et besoin foncier

On peut envisager une hypothése de croissance a partir de I'analyse des données du registre des
demandes de permis de construire.

Le but de ce calcul est de réaliser un constat de la croissance actuelle de la commune qui permettra
d'établir un repére pour la détermination et I'appréciation de la superficie des zones ol les
constructions seront autorisées.

L'augmentation de population entre 1999 et 2005 est de 8,9%. Le conseil municipal souhaite arriver a
une population de 310 habitants dans les 10 ans a venir.

La proximité de la commune d’'Ussel doit également étre prise en considération dans cette démarche.
En effet, Saint Fréjoux en tant que commune péri-urbaine est amenée a accueillir de nombreux
ménages travaillant sur la commune centre. Le marché immobilier étant plus ou moins accessible, le
territoire communal de Saint Fréjoux constitue une offre relativement attractive en terme financier.

A partir de cette analyse complétée de certaines données communales caractéristigues, on peut
émettre le raisonnement suivant :

Objectif de population 40
Nombre moyen de personnes par 23
habitation
Superficie parcellaire moyenne pour la 2 500 m?

construction neuve

Coefficient de sécurité 3

Ainsi, 40 habitants supplémentaires correspondent a environ 17 habitations supplémentaires, soit une
superficie de :

17 x 2 500 = 42 500m?* soit 4,25 ha

A cette superficie il convient d'appliquer un coefficient de sécurité permettant de prévenir
lindisponibilité des terrains et de laisser un choix de terrains :

4,25x3=12,75 ha

Ainsi, au rythme actuel, il semble que la superficie de la zone constructible nécessaire pour accueillir
les nouveaux arrivants dans des conditions adaptées durant les 10 années a venir, soit voisine de
12,75ha.
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3.2.Choix du zonage

Le projet de carte communale de Saint Fréjoux a été fravaillé dans I'objectif de protéger la richesse
paysagére de son territoire. Dans cette démarche, I'essentiel des réflexions a concerné le centre
bourg et ses abords directs. Constitué d'un bati ancien de qualite, ce dernier a été bien préservé. Pour
ne pas dénaturer le site, tout en préservant la qualité environnementale du territoire communale, les
nouvelles constructions se situeront en majeure partie en périphérie du centre bourg et dans la
continuité des zones construites.

Les zones retenues sont représentées dans le document graphique accompagnant ce rapport de
présentation. Le choix de ce zonage correspond a une volonté d'organiser un développement maitrisé
de I'habitat de la commune, préservant son patrimoine naturel, paysager et bati. Ces orientations
visent a conserver le caractére rural de Saint Fréjoux qui constitue son identite, tout en répondant a sa
vocation résidentielle.

A Tlintérieur des zones retenues, les constructions sont soumises au Réglement National d'Urbanisme.
Les autorisations d’occuper ou d'utiliser le sol sont délivrées sur le fondement des régles générales de
I'urbanisme définies au chapitre ler du titre ler du livre ler du Code de I'Urbanisme.

A l'extérieur de ces zones, les constructions ne sont pas autorisées, a I'exception de I'adaptation, la
réfection ou I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires
a des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des
ressources naturelles.

La carte communale présentée au travers de ce document est réalisée dans un contexte de
renouveau de I'attrait du territoire auprés des ménages travaillant sur Ussel.
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3.3.. Capacités et caractéristiques des zones

3.3.1. Zones constructibles « U »

Le principe

A lintérieur de ces secteurs, les constructions sont autorisées. Les autorisations d'occuper ou
d’utiliser le sol sont délivrées sur le fondement des régles générales de l'urbanisme définies au
chapitre 1er au titre 1er du Code de I'Urbanisme (réglement National d’Urbanisme).

Les zones
La cartographie de ces secteurs est présentée sur le document graphique.
Pour chaque secteur constructible sont reportés dans le tableau suivant :

- La capacité totale (superficie totale de la zone) et disponible (c'est-a-dire la capacité totale
moins la superficie par la voirie, les équipements, les parcelles déja baties....),

- Lajustification de ce zonage et de ces limites,

- Les contraintes éventuelles pesant sur la zone.

Les principaux critéres ayant conduit au choix de zonage sont la présence et la qualité de la desserte
(voirie et réseaux), le zonage d'assainissement (desserte prévue par le réseau collectif et contraintes
éventuelles pour 'assainissement non collectif), la topographie, la proximité du bati existant, les points
de vue et paysages, le contexte naturel (boisement, cours d'eau, plans d’eau, zones humides, zones
protégées), les exploitations et terres agricoles, la typologie du béati...Tous les critéres ont été
examinés pour chaque secteur, mais seul les plus déterminants sont repris dans la justification ci-
aprés
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Contraintes éventuelles et

Zone Capacité en hectares Justification AT S i
Quelques constructions récentes ont germis de créer un noyau dense. Les fortes | o Respect de la servitude L111-
Surface totale : pentes des terrains au Sud et & 'Ouest limitent les possibilités de 1-4
1.6 hect développement. Le choix de cette zone est lié a la volonté de développer le
I 0 Neclares hameau existant. » Respect du recul vis-a-vis des
9 Disponible : _ e , L batiments agricoles.
La zone constructible est limitée a I'Est par la présence d'un batiment ] .
0,5 hectares d'élevage qui génére un périmétre de protection, afin d’éviter tout conflitde |e Respect du recul vis a vis des
voisinage. plans d’eau (loi montagne).
Surface totale : o Respect des zones boisées
o — Caractérisé, a |’OL’IeS’t, par un batiment agricole eff des espaces.boisés proches, |, Respect du recul vis-a-vis des
La Grange ’ ce hameau bénéficie de quelques parcelles a la topographie favorable. batiments agricoles.
Disponible : i - ; i ;
La zone constructible choisie participe au développement du hameau. o Respect du recul vis a vis des
0.4 hectares plans d’eau (loi montagne).
Sorage gl Le hameau de Puy Gros est un hameau qui héberge en son coeur un
1,6hectares batiment d'élevage. De ce fait le développement de celui—ci se fera un peu a eRespect les boisements
Puy Gros Disponible : I'écart afin de préserver cette activité agricole. cistants
1hectare

Chassanaguilloux

Surface totale:
2,8 hectares
Disponible :

1,6 hectares

Le hameau de Chassanaguilloux accueille en son cceur, plusieurs batiments
d'élevage, générant des périmétres de protection. Afin de préserver le monde
agricole, la zone constructible est un peu a lécart du centre du hameau,
s'appuyant sur les périmétres de protection.

Le hameau de Chassanaguilloux a pour origine un noyau bati assez compacte.
Les constructions récentes, situées au nord, sont un peu plus diffuses.

La zone constructible définit, devrait donc permettre d'étoffer ce groupe
d’habitation neuve, tout en préservant lidentité et la vocation du hameau en lui
méme.

¢ Respect des périmétres de
protection du captage d'eau de
Chassanaguilloux.

¢ Respect du recul vis-a-vis des
batiments agricoles.

e Respect de la zone bruit de
I'A89

envirensament
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e Respect de la zone bruit de 'A89

e Respect du recul vis-a-vis des
) batiments agricoles.

Surface totale : Le hameau de Pont Barras est issu d'une urbanisation diffuse relativement
Pont Barrat et 5 hectares récente. Les limites de la zone constructible cherchent a densifier le lieu dit en

Bigne Disponible : exploitant les parcelles vierges intermédiaires.

3,1 hectares

e Respect du recul vis a vis des
plans d'eau (loi montagne).

e Les nouvelles constructions
devront bien s'intégrer dans leur
environnement, le SDAP pourra
étre associé au projet de nouvelles
constructions.

Les nouvelles constructions s'intégreront facilement au bati existant.

Surface totale : Placé sur une légére pente, en bordure d’'une voie ferrée, ce hameau est assez
compact mais bloqué dans son extension par les espaces boisés au Nord et un
étang a 'Ouest

e Respect de la servitude des
5,8 hectares chemins de fer

Le Marleix . .
e Respect du recul vis a vis des

plans d’eau (loi montagne).

Disponible : La zone définie cherche a développer le hameau en continuité du bati existant

2,8 hectares en intégrant des parcelles situées de l'autre coté de la voie.

Surface totale : o .
Le hameau de Montaigadaud, est, actuellement, principalement bati sur la

0,5hectares ville d'Ussel. Ce secteur constructible devrait donc permettre a la commune
de St Fréjoux de profiter de cette proximité, pour accueillir de nouveaux
habitants sur ce secteur qui est desservi par 'ensemble des réseaux.

Monteiltagaud
Disponible :

0,5hectares

Surface totale : . o )
Le hameau assez dense s’est formé en bordure d’'une voie qui constitue une

BliAG 0.4hectares boucle. Le zonage permet I'extension du hameau en bordure de |a voie du
g Disponible : site. Tout en préservant le coeur du hameau qui est accueille un batiment
d’élevage.

0,4hectares
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envirennement




Le Marsinchal

Département de la Corréze — Commune de Saint Fré&joux
Objet : Carte communale - rapport de présentation

Surface totale :
1,3 hectares
Disponible :

0,9 hectares

G ¢ RS NGER

Le hameau assez dense s'est formé en bordure d'une voie qui constitue une
boucle. Le zonage permet I'extension du hameau en bordure de la voie du
site. Tout en préservant le cceur du hameau qui est composé d’'une
architecture traditionnelle et de qualité

Le Pré Philibert

Surface totale :
0,7 hectares
Disponible :

0,5 hectares

La volonté est pour ce lieu dit de créer un hameau a partir des quelques
maisons, en respectant les espaces boisés proches.

eRespect les boisements existants

Le Bourg

Surface totale du
bourg:

8 hectares
Disponible :
4.9 hectares

Le choix de cette zone est de conforter I'existence du noyau constitué par le
Bourg en favorisant la densification de cet espace. Les contraintes
topographiques et agricoles représentent des difficultés majeures pour le
développement du Bourg. Le zonage reprend globalement 'ensemble des
parcelles baties et englobe les quelques parcelles intermédiaires non
construites.

On a pu constater qu'a I'Est, le relief était assez marqué, ce qui crée des
limites naturelles a l'extension de I'urbanisation. La zone constructible trouve
également pour limite, des parcelles boisées au Nord et des zones de
ruissellement au Sud.

On notera également la présence de deux batiments d’élevage au centre du
Bourg, ce qui entrainera une urbanisation discontinue, afin de respecter
leurs périmeétres de protections.

e Emploi des matériaux et choix
des formes respectueuses des
modes de constructions
traditionnels

e Respect du recul vis-a-vis des
batiments agricoles.

e Prise en compte des
recommandations des services du
SDAP (périmétre des monuments
historiques).

e Parcelle ZL 86 : Eloignement de
l'accés au carrefour RD 49E —
VCA

e Parcelles ZL 89 et 90: accés
par la VC4
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Le Masfrand

Surface totale:

0,9 hectares
Disponible :
0,15 hectares

‘“Fém.

Le choix de cetie zone est lié a la volonté de développer le hameau constitué
d'un groupe de maisons proches, tout en préservant le monde agricole présent
a proximité. De ce fait la zone constructible s'appuie sur le périmétre de
protection du batiment d'élevage

Arsac Haut

Surface totale :

0,35 hectares
Disponible :
0,3 hectares

Le hameau a connu un développement linéaire. Le choix du zonage cherche
a étendre la zone batie grace aux voies secondaires. On notera également
la présence de nombreux batiments d'élevage sur ce secteur qui engendrent
la mise en place de nombreux périmétres de protections.

e Respect du recul vis-a-vis des
batiments agricoles.

La Soubrange

Surface totale :

2,3 hectares
Disponible :

0,9 hectares

Le choix de cette zone est lié a la volonté de développer le hameau constitué
d’un groupe de maisons proches. |l se situe au fond d'une voie en impasse qui
ne dessert que le lieu dit. Le zonage délimite des terrains situés en amont
jusqu'au carrefour proche.

La zone est divisée en deux parties en raison de la présence de batiment
d’élevage en son ceeur et donc de la mise en place de périmétre de
protection.

o Respect de la servitude L111-1-4

e Respect du recul vis-a-vis des
batiments agricoles.

s Parcelle ZM 18: accés par la
parcelle ZM 100, le long de Ia
parcelle 97 par la VC12

snvirennamen?
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PLa superficie totale du secteur constructible est donc de 31 hectares, pour une superficie disponible de
17,95 hectares. Cette superficie disponible est supérieure au besoin foncier estimé pour répondre a la
tendance actuelle (voir étude du registre des demandes de permis de construire). De ce fait, le secteur
constructible délimité a l'occasion de cette carte communale permet d’accueillir les futurs habitants de la
commune dans de bonnes conditions. Il correspond aux objectifs exprimés car il permet également de
développer fortement I'offre fonciére communale et de la rendre plus attractive pour de nouveaux habitants.

3.3.2. Zones non constructibles « N »

Le principe

A l'intérieur de ces secteurs, les constructions ne sont pas autorisées, a I'exception de I'adaptation, du
changement de destination, de la réfection ou de 'extension des constructions et installations nécessaires a
des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiere et a la mise en valeur des ressources
naturelles.

Les zones

La cartographie de ces secteurs est présentée sur le plan de zonage. Les secteurs « non constructibles »
ont eté ainsi classés en raison du souhait de préservation de I'équilibre de I'occupation du scl entre
boisements, terres agricoles et bati, de préservation des zones naturelles, de la présence d'exploitations
agricoles et de batiments agricoles, de conditions topographiques et de desserte défavorable, de
préservation des paysages, de nuisances li€ées aux axes routiers, de préoccupations urbanistiques, de
cohérence de noyaux d’habitat limités.

3.3.3. Secteurs concernés par l'instauration d'un droit de
préemption.

Le Conseil Municipal envisage d'instaurer un droit de préemption sur une partie la parcelle ZL 89 du Bourg
afin de garantir une réserve fonciére pour 'agrandissement du cimetiére. Un recul de 25 métres a été prévu
a cet effet lors du classement en zone constructible de la parcelle.

3.3.4. Zones d'activités.

Une zone d'activité a été définie au niveau du zonage de la carte communale.
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4. INCIDENCES DES CHOIX DE LA CARTE
COMMUNALE
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4.1.Incidences sur I'environnement

L'élaboration de la Carte Communale prend en compte les différents paramétres environnementaux
caractéristiques du territoire, de fagon a les préserver et a les concilier avec les objectifs de développement.
Ces derniers sont importants et ont pour base le souhait de dynamiser la commune tout en préservant
lidentité communale.

4.1.1. Les sites naturels

De par son classement en zone montagne, la commune de Saint Fréjoux est soumise a la loi relative au
développement et & la protection de la montagne. Le zonage de la carte communale prend en compte
I'esprit de la loi dans son souci de préservation du milieu naturel montagnard.

En effet, le recensement des différentes exploitations agricoles et la mise en place d'une zone tampon entre
les batiments et les zones constructibles permet de conserver I'outil foncier nécessaire au maintien et au
développement des activités agricoles. On rappellera le réle essentiel de I'agriculture dans le maintien et
I'entretien des structures paysagéres existantes.

De plus, les zones de développement de I'habitat définies dans cette carte communale respectent le principe
d'inconstructibilité sur une distance de 300 meétres autour des plans d'eaux caractéristiques du milieu
montagnard et préservent également les espaces boisés existants. Aussi, ce zonage permet de conserver
des espaces caractéristiques du patrimoine naturel communal.

Ensuite, les zones d’extension futures de l'urbanisation sont essentiellement délimitées en continuité des
éléments béatis déja existants tels que le bourg, les hameaux et les groupes d’habitations. Les paysages
naturels observables sur le territoire ne subiront que des modifications trés limitées facilitant ainsi une
valorisation ultérieure.

4.1.2. La biodiversité

Sur le territoire communal, on recense également différentes zones humides. Afin de maintenir la
biodiversité de la faune et de la flore caractéristique de ces milieux, ces espaces sont totalement exclus du
zonage de la carte communale. La conservation des autres biotopes que constituent les espaces boisés, les
milieux ouverts ou bien encore les abords des plans d’eau favoriseront également la richesse écologique
locale.

De plus, grace a une urbanisation future en continuité de I'existant, cette carte communale minimisera les
éventuels effets de coupure et d'obstacles vis & vis des corridors biologiques suite a 'apparition de nouvelles
habitations. Les différentes voies de migration de la faune seront donc peu altérées.

4.1.3. Le boisement

La commune de Saint Freéjoux est une commune, ol le massif boisé est trés présent. Lors de I'élaboration
du zonage de la carte communale, une attention tourte particuliére a été apportée aux parcelles boisées. Le
plus souvent des cas, les secteurs constructibles n‘'empiétent pas sur le massif boisé. Toute fois quelques
exceptions peuvent apparaitre, mais il s'agit de parcelle de taillis, ou I'intérét du massif boisé est limité.

Fig 59 : Carte de I'lncidence de la carte communale sur le massif boisé (voir page suivante)

4.1.4. le paysage

Le zonage défini conserve les différents cones de vue la commune et préservent les lignes de crétes d’une
urbanisation défigurant les panoramas lointains. La visibilité des différentes unités paysagéres est
préservée valorisant ainsi la perception sensible du territoire communal.

En plus, le développement en continuité du bati existant permet d'atténuer les problémes d’insertion en
limitant I'impact visuel des futures constructions.

Il permet également d'améliorer la lisibilité du paysage et de ces entités en renforcant les contrastes entre
zones béties et zones naturelles.
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Figure 59 : Incidence de la carte communale sur le massif boisé
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4.1.5. Les sites bdtis

Le renforcement du Bourg permettra d’augmenter la fréquentation des lieux de patrimoine bati remarquable
et de développer la vie locale.

4.1.6. L'habitat

La morphologie urbaine projetée par le zonage de la carte communale favorise la densification et I'extension
en bordure des espaces batis existants. La réhabilitation des logements vacants, la construction des
parcelles intermédiaires inexploitées (« dents creuses ») et le développement en continuité de I'habitat
permettront de renforcer le réle et I'identité du Bourg et des divers hameaux.

Le rapport de présentation recommande également le respect des matériaux, formes des constructions et
formes urbaines traditionnelles.

4.1.7. Les espaces agricoles

Les zones agricoles ont également été prises en compte dans I'élaboration de la carte communale, un
périmétre de protection a été appliqué pour chaque batiment d'élevage, évitant ainsi tout risques de conflit
de voisinage avec les futures zones constructibles. De plus, les grands espaces agricoles n'ont pas été
retenus dans les secteurs constructibles.

Fig 60 : Carte de I'incidence de la carte communale sur le monde agricole (voir page suivante)

4.1.8. Eau ressource naturelle

Les zones constructibles de la carte communale respectent les différents périmétres de protection des
captages d'eau.

La carte communale respecte également, les zones humides repérées lors du travail de terrain.

La carte communale est aussi conforme aux orientations du SDAGE. La ressource naturelle que constitue
I'eau est ainsi préservée.

Fig 61 : Carte de I'incidence de la carte communale sur l'eau ressource naturelle (voir page suivante)

4.1.8.1. Les étangs

La commune est soumise a la Loi Montagne qui interdit la construction & moins de 300 métres des rives des
étangs et plans d’eau. Cependant les extensions des hameaux et zones béties sont admises.

Sur la commune 17 étangs sont recenseés par les services de la Police de I'Eau, localisés sur la carte page
37.

Les secteurs, du Marleix, du Monteiltagaud, du Pont Barrat, sont concernés par ces périmétres de protection
étant donné la présence d'étangs a proximité.

La carte communale prévoit une extension modérée de ces hameaux de fagon a les renforcer. Ces étangs
d'origine artificielle et d’'une surface réduite pour la plupart ont été crées pour l'agrément de leurs
proprietaires. Ils ne preésentent pas d'intérét particulier pour le tourisme ou le paysage du secteur.

Les impacts des extensions sur ces étangs seront limités car la surface constructible nouvelle est peu
importante.

Sur le plan paysager, les impacts seront réduits puisque les zones constructibles ne sont que des
extensions de I'urbanisation existante.

Examen des zones constructibles par étang.

- Etang du Marleix : surface 3300 m?. situé en aval d’'une partie du village. Les berges de cet étang ne
sont pas vierges puisqu'elles comprennent déja des infrastructures : route départementale 159, voie
de chemin de fer Meymac Eygurande et le village du Marleix lui-mé&me préexistant & la création de
l'étang. La zone constructible située dans la continuité du village est en aval de I'étang et concerne
seulement 2 maisons. La zone constructible située au sud de la voie de chemin de fer est elle aussi en
aval de cet étang.
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-  Etang du Monteiltagaud : surface 4000 m2. Situé aussi au sud du village du Marleix, la maison la plus
proche est a 90metres. Les berges de cet étang comprennent aussi la route départementale 159 et la
voie de chemin de fer Meymac Eygurande. Le village du Marleix est a l'intérieur du périmétre. La zone
constructible la plus proche, au sud de la voie de chemin de fer est entre 50et 270 metres. Cet étang
est situé dans un massif forestier et n'est pas visible depuis la route départementale 159.

- Etang de I'Espinat : surface 27000 m2. Situe en aval du village de I'Espinat et de celui du
Monteiltagaud. La zone constructible est située en bordure de la zone urbanisée d'Ussel. Elle ne
prévoit que trois constructions.

- Etang du Pont Barrat : 18000 m2. Situé en amont du village du Pont Barrat. La zone constructible
située en aval de cet étang dans la continuité des constructions existantes est pour une partie a la
limite du périmétre de protection.

4.1.9. Eaux usées

Les eaux usées engendrées par cette nouvelle urbanisation nécessiteront la réalisation de systéme
d’assainissement autonome. Toute pollution du milieu récepteur liée a ce type de rejet sera évitée.

4.1.10. Eaux pluviales

Le fonctionnement hydrographique observable sur la commune, a logiquement amené a exclure les zones
définies par |'Atlas des crues

Ensuite, le maintien des espaces de boisés et autres structures paysageéres, I'impermeéabilisation limitée des
sols, ne modifieront pas les écoulements actuels et permettront de limiter les phénoménes de ruissellement.

4.1.11. L'air et le bruit

Si 'on excepte la pollution atmosphérique liée au chauffage résidentiel des particuliers, la principale source
de pollution est constituée par le trafic routier de la RD 1089. Les nouveaux secteurs constructibles ne sont
pas aux abords de celle-ci, leurs résidants ne seront donc pas exposés a ces nuisances sonores et
atmosphériques.

L’apport de nouveaux habitants entrainera logiquement une augmentation du trafic automobile locale et
donc également celle des quantités de gaz d'‘échappement rejetés.

4.1.12. L'énergie

On notera que la couverture du territoire par le réseau électrique actuel moyenne tension est large.
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Figure 60 : Incidence de la carte communale sur le monde agricole
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Figure 61 : Incidence de la carte communale sur I'eau ressource naturelle
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4.1.13. Les voiries - déplacement

Il est & noter que la commune de Saint Fréjoux est bien desservie par les différents réseaux. L'ensemble des
parcelles constructibles est desservi par les réseaux d'eau, d'électricité et de voirie, n"engendrant pas ou
peu de frais supplémentaires pour la municipalité.

Fig 62 : Carte de lincidence de la carte communale sur le réseau viaire (voir page suivante)

Ainsi, les zones naturelles, protégées ou non, les espaces agricoles, les éléments architecturaux et
paysagers d'intérét ont été traités dans un souhait général de conservation et de mise en valeur: le
développement urbain est réservé a des zones adaptées et réfléchies, dont la taille, la capacité
d’accueil et la localisation sont respectueuses de I’environnement. A proximité immédiate des zones
agglomérées existantes, elles sont en accord avec des objectifs de développement raisonnés.
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Figure 62: Incidence de la carte communale sur le réseau viaire
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4.2. Compadtibilité vis a vis des documents de planification
supérieures

4.2.1. Le SDAGE Adour-Garonne

Le zonage de la carte communale de Saint Fréjoux répond en plusieurs points aux objectifs fixés par le
SDAGE.

Gestion et protection des milieux aquatiques et littoraux

- les périmétres de protection des captages d’'eau sont respectés par le choix des zones
constructibles,

- le recul engendré par I'application de la loi montagne vis & vis des plans d'eau a été pris en
compte dans la délimitation des zones a urbaniser.

Gestion quantitative de la ressource

- la définition du zonage est basée en partie sur la localisation du réseau d’alimentation en eau
potable permettant ainsi de limiter les extensions nécessaire et donc de minimiser les volumes
d’eau mobilisés et éventuellement perdus.

Gestion des risques de crue et d’inondations.

- l'urbanisation en ligne de créte est relativement restreinte dans le projet défini, les phénoménes
de ruissellement liés a ce genre de développement ne sont donc pas amplifiés,

- grace a la conservation des espaces boisés et de la structure paysagére du territoire, les vitesses
d’écoulements en surface des eaux superficielles ne sont pas modifiées ; les risques de crue et
d’inondations ne sont pas augmentés.

4.2.2. Le Parc Naturel de Millevaches en Limousin

La carte communale de Saint Fréjoux est respectueuse des orientations définies par le Parc Naturel de
Millevaches en Limousin,

Protection et entretien des structures arborées.

- les zones constructibles définies ne concernent pas les espaces, la structure paysagére du
territoire communal est donc maintenue.

Gestion des contacts entre espace rural et zones d’expansion de I'urbanisation d’Ussel.

- la localisation des différents batiments et terres agricoles a permis de préserver I'outil foncier
agricole et le bon fonctionnement des installations actuelles.

Entretien des prairies humides.

- le zonage défini n'affecte aucune des différentes zones humides repérées.

Intégration de 'autoroute A89.

- le projet élaboré ne prévoit aucune urbanisation dans le périmétre des secteurs concernés par
l'article L.111-1-4 (recul de 100 m de I'axe de I'A89).
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