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VerﬁT OULOUSE
Situation - Positionnement

PRESENTATION GENERALE

La commune de Saint Pardoux I'Ortigier se situe dans la partie
occidentale du département de la Corréze, a une vingtaine de kilométres
au nord de Brive la Gaillarde. Elle fait partie du canton de Donzenac et
s'inscrit dans le territoire de la Communauté de Communes des 3A.

A ce titre, elle appartient au périmétre du Schéma de Coherence
territoriale du Sud Corrézien fédérant plus de 70 communes dans une
approche intercommunautaire du territoire.

La commune de Saint Pardoux I'Ortigier compte plus de 460 habitants
répartis sur un territoire trés étendu (1298 hectares). L'occupation des sols
est principalement agricole et naturelle. L'urbanisation de la commune
s’organise autour du noyau historique du bourg-centre situé sur un éperon
dominant le bassin versant de Maumont Blanc et de plusieurs hameaux
epars.
Le territoire communal est traversé par des infrastructures de transporis
qui impactent fortement le paysage et conditionnent le développement
urbain et économique de la commune :

- du nord au sud : 'autoroute A20 et la RD 920

- d’est en ouest : le barreau de raccordement A20/A89.

Ainsi la commune se trouve dans le triangle
Brive/Tulle/Uzerche(Limoges), directement connectée aux principales
agglomérations départementales et régionales. Un échangeur au nord du
territoire communal place le centre bourg a 5 min de l'autoroute A20 et
du raccordement A20/A89.

sPlace stratégique pour une logique des ménages qui désirent
s'installer & la campagne (desserrement des agglomérations de
Brive, Tulle et Limoges)

*Place stratégique pour une logique d’entreprises qui souhaitent
s'implanter & proximité d'infrastructures de communication
importantes  (échange Est/Quest et Nord/sud) facade
économique , terrain disponible.
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Saint Pardoux L'Ortigier vu du hameau du Gauliat

LE MILIEU PHYSIQUE ET NATUREL

I. Le relief et le climat

Le territoire communal se situe sur la bordure orientale du plateau de
Perpezac le Noir dont I'altitude moyenne se situe aux alentours de 390 m
NGF. Ce dernier est creusé par la vallée du Maumont Blanc et de ses
principaux affluents :

- le ruisseau des Deux Aigues

- le ruisseau de Chauvignac

- le ruisseau les Meynadies

Ces vallées sont majoritairement orientées nord/sud, selon le sens de
I'écoulement des eaux du Maumont Blanc et de ses affluents donnant une
pente naturelle nord/sud a I'ensemble du territoire.

Les points culminants sont situés sur les bordures ouest et nord de la
commune :

- au nord, les Puys des Palisses et des Barriéres, a plus
de 400 m NGF en limite de Perpezac le Noir, dessinent une créte naturelle
de partage des eaux entre le bassin versant du Maumont Blanc et celui du
Brézou,

- a l'ouest, le territoire communal est marqué par une
ligne de partage des eaux entre le bassin versant du Maumont Blanc et
celui du ruisseau de la Rochette et du Clan, sur laquelle s'est implantée la
route départementale 920.

Le territoire s’organise selon deux grands secteurs, délimités par une
diagonale orientée nord est — sud ouest :

- le plateau, dans la moitié nord, qui s'articule autour du
bourg et des hameaux de La Malignie et de Chauvignac, & une altitude
moyenne d’environ 360 m,

- la vallée encaissée, dans la moitié sud, au fond de
laquelle circule le Maumont Blanc, qui quitte le territoire communal & une
altitude de 280 m NGF.

D'un point de vue climatique, St Pardoux [I'Ortigier se situe entre
linfluence oceanique altérée du pays de Tulle et Finfluence océanique
meéridionale du bassin de Brive. A partir des stations météorologiques de
Tulle et de Brive, 'approche des caractéristiques de la commune conduit &
une pluviométrie moyenne annuelle de 1050 mm, le mois le plus sec étant
aolt et le plus arrosé avril.
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Pour les températures, elles sont relativement fraiches en été
(maximum moyen de 20°C en aolt) et douces en hiver (minimum
moyen de 5°C de décembre a janvier). Si le nombre moyen de jours de
gel reste faible (de I'ordre d’'une cinquantaine), la longueur de la période
ol les gelées sont possibles s'étend d'octobre & mai.

Les conditions climatiques ne constituent pas une contrainte forte pour
ie plan local d’urbanisme. Cependant, deux composantes sont a prendre
en compte, d'une part la pluviométrie, en termes de modification du
ruissellement et d'autre part le gel qui constitue une entrave a la
circulation par le verglas qu’il occasionne.

ﬂ; PLU Saint Pardoux L’Ortigier — ATl — 07127
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Situation geologique

LE MILIEU PHYSIQUE ET NATUREL
Il. Le sol et le sous-sol

La géologie de la commune, typique des plateaux corréziens situés sur
les contreforts du Massif central et du plateau des Millevaches, présente
différents types de roches cristallines.

Les formations dominantes du sous-sol sont :

sLes formations métamorphigues du Cambrien moyen et supérieur :

- les gneiss gris du Bas Limousin occupent les % du
centre et du sud du territoire

- les formations ‘“ortho-dérivées" essentiellement
quartzo feldspathiques occupent une poche de Péjoine au bourg de
Saint-Pardoux I'Ortigier.

s|_es formations éruptives

- les granites de la zone migmatitique de l'anticlinal de
Tulle ou granites de type “Chanteix’, & la pointe nord/est de la
Commune (symboles de la proximité des volcans)

- les tonalites & gros grains, a la pointe sud/est

(symboles de la proximité des volcans).

oL es formations superficielles et quaternaires :

- les alluvions récentes situées en cordons le long de
la quasi totalité des cours d'eau (Maumont Blanc, ruisseau de
Chauvignac, ruisseau des Deux Aigues) sous forme de galets de roche
cristallines dans une matrice sableuse et des sables limono argileux —
soit des sols hydromorphes & gley et des sols colluviaux.

La frange altérée du substratum constitue un milieu perméable,
favorable a la circulation de I'eau comme en témoignent les nombreux
cours deau de faible envergure, dont les débits répondent trés
rapidement aux précipitations

D'un point de vue pédologique, le territoire communal présente des
épaisseurs de sol relativement importantes (de 0.7 & 1 m au minimum),
aussi bien sur les sommets que dans les vallées. La tendance générale
montre des sols sablo limoneux sur les points hauts et des sols qui
deviennent argilo-sableux en fond de vallée.



lll. Les eaux superficielles
Les eaux courantes

La commune présente un réseau hydrographique trés développé,
organisé autour de son axe principal constitué par le Maumont Blanc (cf.
planche 1). Le Maumont Blanc quitte St Pardoux I'Ortigier a I'extrémité
sud de la commune pour rejoindre le Maumont Noir en amont du bourg
de Donzenac puis la Corréze a Ussac. Le territoire communal est
exclusivement situé sur le bassin versant du Maumont Blanc,
essentiellement sur sa rive droite. Les hauteurs de la commune
constituent des tétes de bassins versants, possédant de nombreuses
sources dont certaines sont exploitées pour l'alimentation en eau
potable.
Les principaux ruisseaux sont :

- le Maumont Blanc et ses affluents du nord au sud :

- le ruisseau de Chauvignac,

- le ruisseau des Deux Aigues qui marque la limite
communale est avec Chanteix,

- le ruisseau des Meynadies qui marque la limite
communale sud avec Saint Germain les Vergnes.

Les débits caractéristiques spécifiques du Maumont Blanc présentés ci-
dessous ont été extrapolés & partir de la station de mesure
hydrométrique située sur le Maumont & Ussac :

Module = 17 L/s/km?

QMNAS = 3 L/s/km?

Q10ans = 586 L/s/km?

Il n'a pas été défini de Plan de Prévention du Risque Inondation sur le
Maumont Blanc. Toutefois la géomorphologie de la vallée du Maumont
Blanc ainsi que celles de ces affluents montre I'existence d’un espace
d’étalement des cours d’eau en période de crue. Actuellement ces lits
majeurs ne présentent pas d’enjeu fort (aucune construction), et doivent
étre impérativement conservés en I'état.

Vis-a-vis de la qualité de l'eau, le bilan de la qualité des eaux
supefficielles du département de la Corréze réalisé pour 'année 2005,
fait globalement état d'une eau de bonne a trés bonne qualité pour le
bassin de la Correze, sauf pour la riviere Corréze a I'aval de la ville de

(-3',! ue PLU Saint Pardoux L'Ortigier — ATl — 07127
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L'objectif prévu par le schéma de gestion des cours d'eau corréziens
concernant le Maumont et ses affluents est d'atieindre une eau de
bonne qualité (classe 1B). Cet objectif de qualité peut &tre attribué par
extrapolation aux affluents du Maumont Blanc présents sur la commune
de Saint Pardoux I'Ortigier.

D’un point de vue piscicole, le Maumont Blanc ainsi que ses affluents
sont classés en premiere catégorie. De plus, par décret du 20 juin 1989,
le Maumont sur tout son cours et ses affluents (dont le Maumont Blanc),
sont classés au titre de l'article L.432-6 du code de I'Environnement. II
decoule de ce classement une obligation de garantir la libre circulation
piscicole sur ses cours d’eau. L'intérét vis-a-vis des poissons migrateurs
du Maumont figure également a travers le SDAGE qui classe ce cours
d'eau en axe migrateur prioritaire par la désignation « axe bleu ».

Dans le cadre du plan départemental pour la protection du milieu
aquatique et la gestion des ressources piscicoles de la Corréze, I'état du
Maumont Blanc a été¢ défini comme « salmonicole perturbé ». Les
principaux facteurs limitants qui ont été identifiés sont les apports
d’engrais sur les prairies ainsi que I'existence de nombreux plans d’eau.

Le Maumont Blanc au Moulin de Vaujour
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Les eaux stagnantes

Une muiltitude de lacs collinaires ou étangs anciens et artificiels, liés a
Pagriculture ou aux loisirs, couvre le territoire. Il s’agit notamment du
plan d'eau communal, de I'étang de la Poule, de I'étang du Moulin de
Chauvignac, ainsi que d‘autres lacs collinaires se situant aux alentours
des hameaux agricoles : les étangs de Janien, de Vernéjoux, de La
Malignie, de Chauvignac, de Péjoine, etc....

La Direction Départementale de I'Agriculture et de la Forét (service
police de 'eau) a identifié une trentaine de plans d’eau différents sur le
territoire, dont environ un tiers n'a pas de statut piscicole identifié (cf.
planche 1).

Bien visibles dans les parties bocagéres, ils participent a la qualité
visuelle de I'espace naturel et n'ont aujourd'hui guasiment plus de
vocation agricole pour lirrigation mais servent encore de points d'eau
pour I'élevage. Toutefois, s'ils ne sont pas correctement exploités, les
plans d’eau sont susceptibles d'avoir des impacts négatifs sur le milieu
naturel & travers laltération de la qualité de l'eau (matiéres en
suspension , réchauffement , eutrophisation), le colmatage des
substrats, 'accentuation de I'étiage, le cloisonnement des populations et
I'introduction d’espéces indésirables ou nuisibles.

A noter que des problémes d'eutrophisation ont été constatés en période
estivale sur le plan d'eau communal. Ce dernier est par ailleurs interdit &
la baignade.

‘me PLU Saint Pardoux L’Ortigier — AT| — 07127
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IV. Les eaux souterraines

La présence de nombreux puits privatifs dans les villages et hameaux
ruraux de la commune (profondeur des puits entre 10 et 15 m), atteste
de la présence d'une ressource en eau souterraine étendue.

De nombreuses sources alimentant les ruisseaux ainsi que des lacs
collinaires et les étangs artificiels sont également présentes sur le
territoire : source de I'Etang de Poule, source du plan d'eau communal
de Saint Pardoux, etc... ; toutes ces sources alimentent le Maumont
Blanc.

Des captages et des forages destinés & la production d'eau potable sont
également présents sur le territoire communal. lls sont principalement
situés dans le secteur nord/ouest de la commune :

- forage des Patiéres aux Palisses en limite de la
Commune de Perpezac le Noir, Arrété Préfectoral pris le 21/08/2001,

- captage de L'escure Neuve, Arréteé Préfectoral pris le
21/08/2001,

- captage de Gibiat a cheval sur la Commune de
Perpezac le Noir, Arrété Préfectoral pris le 21/08/2001,

- captage de Péjoine : Arrété Préfectoral pris le
23/05/2005 en limite de la Commune de Perpezac le Noir.

Leur production est variable :

- Captage de Gibiatente 1 et 2 L/s

- Captage de Péjoine ente 3.5 et 8 L/s

- Forages des Patiéres : forage n°1 : 18 m3/h - forage
n°2 : 25 m3/h

- Captage de Lescure Neuve : ente 2.80 et 3.80 L/s

lls sont gérés et exploités par le Syndicat Intercommunal d’Alimentation
en Eau Potable de la région de Perpezac le Noir, situé au lieu dit « la
Croix de Fer ».

Les périmétres de protection (immédiate, rapprochée et zone sensible —
cf. planche 4) instaurés autour de chague captage ou forage, sont
déclarés d'Utilité Publiqgue par Arrétés préfectoraux. Le PLU devra
respecter le réglement des périmétres de protection.

e
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V. La végétation
Les espaces agricoles

L'agriculture occupe une place importante sur I'espace communal, avec
23 exploitations et 789 ha de superficie agricole utilisée (soit 61 % de la
superficie de la commune) selon le recensement général agricole de
2000. En terme doccupation du sol, cette présence agricole se
retranscrit par de vastes prairies vouées a l'élevage extensif et des
espaces cultivés (vergers et céréales — cf. planche 2).

» [ es espaces de pétures

Les pres, prairies et pacages offrent une grande qualité paysagére et
forment de véritables écrins verts au pied du bourg centre et de certains
hameaux. lls participent, de fait, a la lisibilité du paysage et doivent étre
maintenus, protégés et préservés de [Iextension urbaine ou du
délaissement agricole. Les grands ensembles sont :

- les espaces de prairies et les prés communaux au
pied du bourg de Saint-Pardoux-L'Ortigier, situés entre I'éperon
urbanises et le plan d'eau, ils structurent 'espace entre I'urbanisation et
le milieu naturel spontané et agissent telle une véritable coupure verte
largement ouverte, mettant en valeur la silhouette du village, en laissant
passer les vues depuis le bourg

- les prés pentés situés en pied du hameau de
Chauvignac laissent passer la vue sur le milieu humide du ruisseau
éponyme et mettent en valeur I'implantation du bourg perché et le
patrimoine rural des anciennes fermes ; cette vision perspective est
sensible depuis la route départementale dés la sortie Est du bourg

- dautres hameaux surplombant des espaces de
prairies : Maumont, Péjoine et ses prés-vergers de noyers, le
Bousquet, les Rinceaux - pour tous ces hameaux et écarts, les
promontoires en prairie et les prés pentés bocagers constituent un atout
paysager qu'il est important de préserver

- les espaces naturels constitués de prés bocagers
pentés et de la ripisylve (haies des bords des ruisseaux)
accompagnant le Maumont Blanc - ils épousent et mettent en valeur le
relief de cet espace naturel, en metiant en valeur les silhouettes
urbaines des crétes, le long de la route départementale 920.

——
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o | es espaces cultivés

Les espaces cultivés restent relativement bocagers soit par des
lambeaux forestiers de chénes dans la partie nord, soit par des
véritables haies bocageéres continues dans la partie sud du territoire, sur
les versants hauts de part et d'autre de la vallée du Maumont Blanc.

Les haies sont composées d'essences locales champétres mélangées
aux chénes : noisetier, sureau, aubépine, acacia, charme, fréne, ....

Il s'agit essentiellement de cultures arborées, avec notamment le noyer,
le chétaignier et le pommier. A noter tout de méme lexistence d’une
vaste etendue accueillant la culture de mais a proximité des villages de
Janien et Lagrave.

Les prés-vergers de noyers apportent une note trés "jardinée" au
paysage. Peu nombreux actuellement, ces prés-vergers constituent un
élément intéressant du patrimoine naturel et doivent, & ce titre, &tre
préservés : exemple les pré-verger de Péjoine, des Escures,... donnent
un cadre ouvert agréable aux contreforts des hameaux (Péjoine est déja
trés riche architecturalement) ou au paysage (le verger des Escures
participent au cadre verdoyant et au paysage du bourg centre).

Les chataigniers en boisement de masse étaient largement plantés sur
le territoire communal sous forme de grandes chataigneraies, de
grandes masses boisées continues, réparties sur les plateaux du
territoire :

- au nord autour du Domaine du Bousquet, sur
I'ensemble de la partie encaissée entre Péjoine et la Malignie, jusqu'au
nord du bourg / Bois Lachaud

- entre e chateau de Cessolas et Maumont,

- ponctuellement autour de chaque hameau
Vernéjoux/le Mégial / Lescure Neuve,...

La presence systématique et en trés grand nombre dans chaque
hameau, lieu-dit et écarts, de fours a pain et de greniers/séchoirs a
chataignes, attestent de l'importance du chataignier dans ces secteurs,
comme aliment de base de la population locale. La ‘'maladie de 'encre’ a
disséminé tous les boisements de chataigniers début XIXéme sigcle au
profit des chénaies sur les parties mal exposées et plus récemment des
vergers de pommiers et de cultures (prés-vergers, cultures du noyer
notamment) sur la majorité des parcelles, faisant ainsi diminuer de fagon
notable la quantité de masse boisée du territoire. 13



Symboles des anciennes coutumes locales, les chataigniers représentent un
véritable patrimoine naturel et paysager et doivent, a ce titre, étre préservés.
Autre aspect de leur richesse, les vieux chataigniers apportent un habitat a
certains insectes protégés, et contribuent a la biodiversité du territoire.

L'arboriculture de pommiers est également présente sur le territoire communal
notamment sur les plateaux nord et sud. Cette culture jardinée participe a
laspect trés verdoyant du territoire communal et est présente surtout sur le
plateau agricole autour des hameaux le Mégial, Vernéjoux, la Maumont et
Vaujour. Les vergers de pommiers constituent a la fois un outil important &
préserver pour I'économie du territoire mais aussi un paysage rural ouvert et
travaillé.

De méme, certaines essences fruitieres (noyer, cerisier), plantées en
alignement et en accompagnement des chemins et des voies communales,
remplissent la double fonction de protéger du soleil et de permettre la
cueillette des fruits.

La végétation
W Frincipaux bois de feuillus
! Vergers
Cultures cerealieres
Zones humides

Epandage agricole

- Bourg et hameaux
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Les espaces naturels

Saint Pardoux |'Ortigier est une commune caractéristique des plateaux
corréziens et se situe dans la série de végétation du chéne pédonculé —
Quercus robur — relativement présent dans les massifs boisés.
Cependant, le territoire communal est fortement influencé par I'activité
agricole si bien que le boisement ne concerne envircn que 15 % du
territoire (soit approximativement 190 ha — cf. planche 2). La toponymie
indique cependant la présence de masses boisées anciennes : Bois-
Lachaud, Bois-Lavergne (présence de l'aulne "verne"), Bois-Lavialle, le
Bousquet, ....
Les principaux massifs boisés se répartissent sur le territoire de fagon
différenciée :

- sur les versants des ruisseaux : ruisseau du Maumont
Blanc, ruisseau du Moulin de Chauvignac, ...

- ponctuellement dans les espaces agricoles,

- sur les versants exposés au nord ou trop pentus pour la
culture,

- sur les points les plus hauts du relief : Puys Limou et
Laumour, Puy Bernardou ainsi que les puys en limite communale sud le
long du ruisseau des Meynadies.

En terme de composition, on retrouve majoritairement des bois de feuillus
dont 'essence majoritaire est le chéne. Sur les plateauy, il est souvent en
association avec les acacias, charmes, frénes, quelques chataigniers et
dans les milieux plus humides avec les acacias, les aulnes et les saules.

A noter la présence de coniféeres de reboisement (pin sylvestre
notamment), présents en masse dense au nord du bourg et des Palisses,
le long de la route des Bessouilles, etc....

Les boisements sont relativement discontinus et entrecoupés par les
prairies et les cultures sur le plateau. lls garnissent les parties les plus
hautes du territoire et les zones pentues des puys.

i
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Un maillage naturel dense de ripisylve[1] est présent le long de certains cours
d'eau ou trongons de cours d'eau ; ce maillage contribue a la préservation et a
la protection faune/flore en assurant la continuité par le biais de corridors
naturels avec les bosquets, les haies bocagéres et les masses boisées, entre
les zones humides de vallées et les parties plus hautes des plateaux.

La présence d’'un important réseau hydrographique de surface s’associe avec
I'existence de milieux humides qui représentent une richesse écologique a
part entiere et contribuent a I'équilibre biologique et hydrologique du territoire.
Ces milieux se retrouvent essentiellement au nord de la commune (la vallée
étant trop encaissée au sud), dans les secteurs en dépression qui n'ont pas
été utilisés pour la création de plans d’eau.

Ces zones humides offrent un habitat de qualité, susceptible d’'accueillir une
importante biodiversité dont certaines espéces protégées comme le héron
cendré, la loutre ou encore I'agrion de mercure.

[1] ripisylve : haie mixte constituée d'arbre/arbrisseau/arbuste le long des berges des cours d'eau
— essences relevées sur le territoire : aulne, saule, sureau, fréne, ponctueliement peuplier et
bouleau, cornouilier sanguin, rosa canina, ...

Héron cendré a I'envol {plan d’eau de Mégial)
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Vli. Les espaces protégés

Le territoire communal de Saint Pardoux I'Ortigier ne comporte aucun
espace protegé de type Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Floristique et
Faunistigue (ZNIEFF), Zone dImportance pour la Conservation des
Oiseaux (ZICO) ou site NATURA 2000. Il ne compte pas non plus d’arrété
de protection de biotope, ni de parc naturel régional ni méme de site
inscrit ou classé.

Cependant, Saint Pardoux I'Ortigier se situe sur les tétes de bassins
versants de plusieurs affluents de rive droite du Maumont Blanc, ce qui
laisse présager un milieu naturel de qualité ol certaines espéces
naturelles intéressantes sont vraisemblablement présentes mais non
répertoriées.

VIl. Les risques naturels

La commune de Saint Pardoux I'Ortigier n'est concernée par aucun risque
naturel majeur (inondation, mouvement de terrain, feux de forét). Elle a
toutefois fait I'objet de trois arrétés de catastrophes naturelles :

- Tempéte arrété du 18/11/1982

- Inondations, coulées de boue et
mouvements de terrain
-Inondations et coulées de boue

arrété du 29/12/1999
arrété du 11/08/2001

VIIl. Approche de I'équilibre entre les habitats et les especes

Au vu de I'état des lieux dressé précédemment, il ressort que le territoire
de Saint Pardoux I'Ortigier présente une qualité environnementale tres
hétérogene. En effet, la pression anthropique a été relativement forte sur
la commune notamment par le biais du modelage effectué par I'agriculture
ainsi que I'existence d’importantes infrastructures routieres.

Toutefois, d'autres secteurs offrent une capacité d’'accueil indéniable
méme s’ils ne font pas I'objet d'une protection particuliére (ZNIEFF, ZICO,
...). En effet, les investigations de terrain ont permis de mettre en
évidence l'existence de mammiféres sauvages telles que chevreuils,
W, renard, loutres, .... et il ne fait aucun doute de la présence de
Lt
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L'ensemble des espaces naturels intéressant en terme de capacité
d’accueil peut étre considéré comme un réseau dont les différents éléments
sont plus cu moins bien connectés entre eux, c'est-a-dire ou les échanges
d'individus ou de génes entre les populations animales et végétales qui y
vivent sont possibles. |l est en effet admis que plus les milieux naturels sont
connectés entre eux, plus les chances de survie des populations sont
élevées (possibilité de colonisation/recolonisation, consanguinité réduite...).

Dans un territoire ol les milieux naturels sont peu altérés, la perméabilité,
c'est-a-dire la facilité avec laquelle ces échanges peuvent se produirent, est
tres élevée. Au contraire, dans un espace fortement anthropisé et
aménagé, ol les milieux naturels ne représentent plus que des flots
dispersés au sein d'un paysage devenu inadéquat a la survie de nombreux
&tres vivants, la perméabilité est tres faible et les connexions entre les
milieux naturels sont réduites a quelques éléments dans le paysage (cours
d'eau, haies, bords de routes, talus...).

La présence de I'A20 et du barreau A20 / A89 tend & cloisonner I'espace
cependant les investigations de terrains ont montré que ces infrastructures
ne sont pas des barrieres étanches (cf. planche 3). En effet, certains
ouvrages de rétablissement hydraulique suffisamment dimensionnés ainsi
gue certains passages inférieurs faiblement fréquentés permettent le
passage des animaux. Le piétinement de la végétation ainsi que des
feuilles mangées témoignent méme que les animaux sont amenés a longer
le grillage de protection routier sur plusieurs centaines de métres pour
finalement emprunter un passage leur permettant de franchir 'obstacle.

Empreinte de Renard (Lescure neuve)

Poil de Sanglier (Péjoine)

16




Empreinte a l'intérieur d’un ouvrage Sentier piéton le long de 'A20
1 (grande faune)
hydraulique (A20 rande faune

Approche des corridors biologiques

Passage inférieur peu fréquente favorable au passage

de faune sauvage (Les Bessoules)

17
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Le développement urbain

PLU Saint Pardoux L'Ortigier — ATI— 07127

I. Mode et développement urbain

Le site originel du village se situe sur un éperon , sur un alvéole c’est-a-
dire un lieu au-dessus d‘un endroit humide en limite de pouges
(podium). Son urbanisation se caractérise par une implantation étirée le
long des voies traversant le bourg. Puis, le développement urbain s'est
opéré en cordon le long de cet éperon.

A T'ouest du bourg en surplomb du ruisseau du Maumont Blanc, le
chéateau de Cessolas fait partie de cet alvéole.

L'organisation urbaine de la commune présente une répartition
dispersée des lieux habités formant des hameaux plus au moins
importants. Ces hameaux se sont traditionnellement implantes sur les
points hauts de la commune,

Une urbanisation s'est developpée également le long de la RD 920 mais
celle-ci est assujettie aux contraintes de recul de 75m imposé par
larticle L111-1-4 du code de l'urbanisme.

Le bourg de Saint Pardoux L’Ortigier présente une enveloppe urbaine
assez homogéne constituée de maison de ville en R+1 et R+2. |l s’agit
essentiellement de maisons en pierre grise aux joints apparents ou
enduits. Les toits sont en ardoise.

En rez de chaussée, on peut noter la présence de quelques commerces
et services (épicerie VIAL, salon de coiffure, poste, mairie).

Village [ bourg : Resequ d'assainissement collectif projete

Hameaux

Potentiel d'extension urbaine prévue
par la carte communale

Fecul aufour des batimenfs agricoles
Activites Reculiie & l'appication du L. 111.1.4

Equipement
18
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Dans les hameaux, 'habitat se présente sous la forme de maisons d’ habitation et de fermes/granges avec hangar aux formes allongées. Une grande partie
des maisons sont en pierre apparente. Les toits sont en ardoise a 4 pentes et 2 pentes pour les granges. Il s’agit d’'une architecture assez traditionnelle de
corps de ferme. Certains hameaux présentent une qualité architecturale & valoriser en tant que patrimoine bati identitaire du plateau corrézien.

A noter la présence de maisons neuves dont architecture différe quelque peu du bati ancien : maison sur 2 niveaux aux murs enduits.

Grange- Moulin de Vaujour Maison de caractere Bati recent

Analyse des hameaux et du bourg centre

Les pages suivantes présentent les hameaux dans leurs principales caractéristiques : situation, paysage, occupation du sol, organisation urbaine.

Ce découpage du territoire communal par secteur consiste & dégager une analyse plus fine des potentialités de développement urbain au regard
des contraintes en présence et permet de préfigurer un PADD.

1
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| Boisements

- Vergers/ prés

A4 B oot
- Ferme
| - Fotentiel d'extension urbaine

ar,
= 2 Reculde 100m
.' I‘

| 1. VERNEJOUX — LE MOULIN VAUJOUR

TR

Ces hameaux sont situés au sud du territoire communal, sur les points
hauts avec une vue surplombant la vallée du Maumont Blanc.. §

S e et 5 ! g o . T i A
Il s'agit de secteurs a forte vocation agricole qu'il convient de pérenniser L
d’'un point de vue de I'activité économique gu'ils représentent et de I'impact %
paysager. L

Ces secteurs sont partiellement urbanisés et présentent une qualité
architecturale et patrimoniale (vieilles fermes, granges, maisons de
caractere). L'urbanisation peut s'y développer de fagon mesurée en
articulation avec les hameaux existants et en préservant le patrimoine
identitaire de ce secteur : le patrimoine naturel /a vallée du Maumont Blanc
qui serpente vers le Sud et le patrimoine paysager les espaces de co-
visibilite. La présence de vergers de pommiers et de batiments agricoles
induisent des reculs pour les constructions.

3. VAUJOUR
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A2\ \

Boisements

; ‘ 5. LA MALIGNIE
Vergers/ pres

ORI
- Habirat
- Farme

WAAY N .

4. LES BARRIERES — LE BOUSQUET

2 _(_i Potenfiel d'extension urbaine

TR R AN AR

= Reculde 100m
Situés au nord-ouest du territoire communal, ces trois hameaux
forment une unité paysagére homogéne d'un plateau limité par deux

' ; ruisseaux : le ruisseau de Chauvignac a l'ouest et le ruisseau des Deux
& ' ) ‘ Aigues a l'est.

Ce secteur est desservi par la RD 7 qui le borde au nord et est limité
au sud par le barreau de raccordement de I'A20/A89.

Il accueille des hameaux entourés de pacages de prés et de cultures
entrecoupés visuellement de massifs boisés denses (présence de
chataigniers).

A

R R

La presence de secteurs humides liés aux ruisseaux, étangs, prés
humides ou parcelles d'épandage propose une faune et une flore trés
diversifiee (corridors biologiques, ripisylve, alignement d'arbres, sujet
seculaires). Cette richesse écologique et paysagére est a préserver.

Il s’agit egalement d’'un secteur sur lequel un projet d'aménagement de _
zone d'activités (a vocation logistique) est en cours d'études. Ce projet {&

développe une intégration HQE. o
N

6. CHAUVIGNRIZJ Saint Pardoux L'Ortigi
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A I'ouest de l'autoroute A20, ce secteur est situé sur le plateau de la butte de Péjoine compris entre I'A20 et la RD920. |l se compose de plusieurs hameaux
(Péjoine, Peyrat, Lescure Neuve, Bois Lachaud,...) refermés sur le plateau par des boisements. Ce secteur abrite des perimetres de captage en eau .

potable et quelques fermes encore en activité. Certains batiments pourraient faire 'objet de changement d'affectation.

A noter également la présence de périmétre de protection de sites archéologiques.

Tout en étant séparé du bourg centre par le passage de I'A20, ce secteur reste trés accessible depuis le bourg et par la RD 920. En tenant compte des
différentes contraintes inhérentes au site et des nombreuses servitudes, ce secteur reste prépondérant dans I'organisation future du territoire urbain de
Saint Pardoux 'Ortigier. |l sera rechercher dans les noyaux batis des hameaux existants et notamment ceux de Bois Lachaud, Bois Lavergne et les Ajas, les

possibilité d’'une extension modérée de I'urbanisation.
L’espace de transition paysagere formé par des prés-vergers entre le hameau de Péjoine et de Peyrat devra étre conserve.
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Le bourg centre de Saint Pardoux I'Ortigier constitue le secteur
d'extension privilégiée de I'urbanisation. Il est délimité a I'ouest par le
passage de lautoroute A20, au sud par des prairies agricoles et la
vallée du Maumont Blanc, au nord et a lest par le relief et des
boisements qui forment ainsi un écrin de verdure.

Le bourg offre des opportunités fonciéres importantes qui viennent
compléter l'enveloppe urbaine existante en densifiant les « dents
creuses ». Une épaisseur est donnée a l'alvéole dominant le Lac et la
vallée du Maumont Blanc.

Cette densification est compatible avec le schéma directeur
d’assainissement et les activités agricoles et artisanales présentes
dans le secteur.

Cette extension s’inscrit dans le respect du site et des paysages. Les
espaces de co-visibilités entre le bourg et le milieu naturel sont a
préserver. Les prairies bocagéres pentues vers le lac sont 2 maintenir. &

Une attention particuliere devra étre portée sur les entrées de villages
formant une transition avec les hameaux « satellites ».
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Les infrastructures et
dessertes routieres
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Il. Infrastructures et dessertes routiéres

La commune est desservie par un ensemble de voiries qui forme un
maillage dense.

Les voies principales : A20 ; A20/A89 ef RD920

Saint Pardoux L'Ortigier bénéficie d’'une desserte par des axes routiers
et autoroutiers majeurs du département, ce qui représente un atout en
terme de développement et de désenclavement du territoire communal.

En effet, lautoroute A20 traverse du Nord au Sud la commune et
propose un échangeur complet au nord du territoire communal
permettant ainsi des entrées/sorties vers Limoges ou Brive en sections
gratuites.

Cet axe assure une fonction de grand transit facilitant ainsi les échanges
entre le Nord et le Sud de 'Europe. En effet, il relie Paris & I'Espagne via
Brive et Toulouse. A 'échelle régionale et départementale, 'A20 joue un
role trés important dans laugmentation des mouvements pendulaires
entre Brive et Limoges. Il reste un axe de desserte et d’échanges au
sein du Pays de Brive en reliant les communes du nord de
I'agglomération (Donzenac, Perpezac Le Noir, Uzerche,...) a la ville
centre. Le trafic moyen journalier annuel sur cet axe est de 25 863
véhicules/jour selon un comptage de 2006 dont 19% de poids lourds.

Le barreau de raccordement des deux autoroutes A20/A89 a,
aujourd’hui, un statut de route départementale : RD9 classee 1=e
catégorie. |l permet la jonction entre A20 et A89 allant de Bordeaux a
Clermont Ferrand. Ainsi, les échanges Est/Ouest sont facilités. Le projet
de doublement (2X2 voies) fera de ce barreau, un axe important
d’échanges régionaux et internationaux.

Cet axe traverse la commune d'est en ouest et forme une véritable
césure entre le nord et le sud du territoire communal.

Enfin, la RD920 forme l'axe historigue et commercant d'échanges
nord/sud sur lequel Saint Pardoux L'Ortigier jouait le réle de village
étape. Aujourd’hui, cette fonction est toujours assurée mais dans une
moindre mesure. Quelques services (hotel et station service) et
entreprises artisanales sont localisés le long de la route départementale.
Il semble que la fonction de cet axe ait glissé progressivement vers une
desserte plus locale assurant des liaisons inter-villages entre Donzenac
et Uzerche.
24



L'ensemble de ce réseau primaire est classé 1% catégorie. Il est soumis
aux marges de recul d'inconstructibilité de part et d’autre de l'axe de la
voie (100 m pour les autoroutes et 75 m pour les départementales).

Les voies secondaires

Un réseau de voiries départementales (RD7, RD34, RD 156F) et de
voiries communales dessert le territoire de Saint Pardoux L'Ortigier
permettant les liaisons avec les autres bourgs (Sadroc, Perpezac le
Noir, Lagrauliere, Saint Germain les Vergnes) et les différents hameausx.

Ce réseau s’articule au niveau du centre bourg de Saint Pardoux
L’Ortigier. Cette articulation viaire en étoile renforce les liaisons bourg-
hameaux et fait du centre bourg un passage quasi obligé. Cependant, le
bourg reste en retrait des axes principaux et notamment de la RD 920.

Ces voies départementales, convergeant vers le bourg, préfigurent de
veritables portes d’entrée du village et permettent la découverte du
bourg centre selon des visions différentes. A ce titre, elles peuvent étre
identifiees comme un enjeu urbain important & prendre en compte dans
I'extension de I'enveloppe urbaine de la commune.

Le risque transports matiéres dangereuses

La présence sur la commune d’importantes infrastructures routiéres et
autoroutiéres entraine un risque de transports de matiéres dangereuses.

Les transports en commun

La ligne de cars Brive-Donzenac-Uzerche dessert la commune de Saint
Pardoux a partir de la RD 920

Il n'existe pas de réseau de bus et transport en commun sur la
commune

Cette question sera a approfondir dans le cadre du projet de
développement communal au regard de la réduction des mouvements
pendulaires et des émissions de gaz a effet de serre et de la justification
des extensions de I'urbanisation (niveau de service).

_l’r«sggf:nﬁ PLU Saint Pardoux L'Ortigier — ATl - 07127
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lll. Les réseaux divers

L’alimentation en eau potable et défense incendie

Le Syndicat Intercommunal d'Alimentation en Eau Potable (SIAEP) de la
région de Perpezac le Noir situé a la Croix de Fer, est actuellement en
charge de la production et de la distribution d'eau potable pour la
commune.

La production d’eau potable est effectuée au niveau de la station de
traitement de la Croix de Fer (capacité de 2 000 m3/j). L’'eau traitée
provient des captages de Gibiat (ente 1 et 2 L/s), de Péjoine (ente 3.5 et
8 L/s) et de Lescure Neuve (ente 2.80 et 3.80 L/s). A noter I'existence
des forages des Patiéres (forage n°1 : 18 m3/h - forage n°2 : 25 m3/h)
utilisés en secours, en cas de défaillance des captages.

La distribution sur la commune de Saint Pardoux I'Ortigier s'effectue a
partir de trois réservoirs, celui de Perpezac, celui de Coudert et celui
des Escures. Les deux premiers sont directement alimentés par la
station de traitement tandis que le dernier est sous la charge gravitaire
du réservoir de Coudert.

Le réseau s'organise selon quatre grandes antennes :

- 1ére antenne : le secteur nord est alimenté par le
chateau d'eau de Perpezac (300 m3) par un PVC diam. 53/63 : les
Quatre Routes, Les Palisses, La Malignie, le Bousquet, Les Barrigres

- 2&me antenne : le secteur nord ouest est alimenté par
le chateau d'eau de Perpezac (300 m3) par un PVC diam. 125 : La Croix
de Fer, Lescure Neuve, Bois la Vergne, Bois Lachaud, Peyrat, Péjoine

- 3&me _antenne : le sud ouest est alimenté par le
réservoir de Coudert (300 m3) par un PVC diam. 110 : Les Ajas, partie
ouest du bourg, le Gauliat, Vaujour, Maumont

- 4éme antenne : le secteur sud est est alimente par le
réservoir des Escures (200 m3) par un PVC diam. 125 : partie est du
bourg, Cessolas, Le Plancher, Les Escures Vernéjoux, Le Moulin de
Vaujour, Le Mégial, Janien, Les Jarousses, La Bréjade, Chauvignac,
Les Rinceaux
Tous les villages sont actuellement alimentés en eau potable. La
consommation moyenne s’éleve a 118 m¥an/abonné ce qui représente
environ 70 m%an/habitant. A partir de la prévision haute de population &
I'horizon 2018 estimée a 582 habitants (cf. § D.1.), la demande en eau
potable sera de 40 740 m%an. Cette demande demeure compatible
avec les ressources et les capacités de production du SIAEP de la

région de Perpezac (de I'ordre de 730 000 m¥/an). -



A noter le probléme de pression pour I'alimentation en eau potable du
hameau le Mégial (point haut) — une habitation est, de ce fait, alimentée
par le réseau de Saint Germain les Vergnes. On notera aussi les faibles
dimensions de certains tuyaux d'alimentation en eau potable pour les
hameaux suivants : Les Barriéres (diam. 40), La Bréjade (diam. 30)
notamment, ce gui a pour consequence d'une part limpossibilité de
mettre en place des hydrants de défense Incendie, et d'autre part, de
limiter le développement urbain de ces secteurs.

Vis-a-vis de la défense incendie, il existe seulement quatre poteaux
incendie raccordés sur le réseau d’eau potable :
- Deux poteaux au niveau du bourg
- Un poteau au niveau du lotissement dans la continuité
ouest du bourg
- Un poteau au niveau de la Croix de Fer

Parmi ces quatre hydrants, seuls les deux poteaux du bourg peuvent
fournir un débit de 60 m3/h sur deux heures a 1 bar de pression et sont
donc jugés conformes par le SDIS.

Assainissement des eaux pluviales

Il n'existe pas de systéme de gestion des eaux pluviales en tant que tel
au niveau des secteurs urbanisés de la commune. En effet, ceux-ci se
limitent & quelques dizaines de métres de réseau avant un rejet au
milieu naturel. Cela est notamment le cas pour le secteur du bourg ol
plusieurs antennes de réseau pluvial ont pour exutoire le plan d'eau
communal.

Les deux principales infrastructures routigres (A20 et barreau A20 —
AB9) disposent de bassins de gestion des eaux de ruissellement des
plateformes. Il s'agit de bassins secs végétalisés qui permettent
d'assurer trois fonctions principales :

La régulation des débits de pointe,

Le confinement des pollutions accidentelles,

Le traitement de la pollution chronique (abattements de pollution de plus
de 65 % sur la DCO, la DBO5, les hydrocarbures et le plomb pour un
dimensionnement & une vitesse ascensionnelle de 0.5 m/h[1]).

[1] Guide technique des bassins de retenue d'eaux pluviales, Agences de l'eau — Service
Technigue de I'Urbanisme, 1994
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Assainissement des eaux usées

La commune de Saint Pardoux I'Ortigier dispose d'un schéma directeur
d’assainissement approuvé en 2004.

Celui-ci fait état d'un systéme d'assainissement collectif au niveau du
bourg (cf. planche 5). Le réseau de collecte est de type séparatif strict et
achemine les eaux vers un dispositif de traitement de type lagunage
naturel, présentant une capacité nominale de 120 EH. La filiere est
composee d'un dégrilleur — dessableur manuel, d’un premier bassin de
600 m2 (profondeur environ 1.5 m) et d’'un second bassin de 650 m?
(profondeur environ 1.5 m). La station d'épuration est située a l'aval
immédiat du plan d’eau communal, et rejette les eaux traitées vers un petit
ruisseau affluent de rive droite du Maumont Blanc.

Cencernant le fonctionnement du systéme d’assainissement collectif, le
schéma directeur a fait ressortir les points suivants :
- une charge hydraulique liée aux usages domestiques de
16 m3/j
- une charge hydraulique liée aux apports d’eaux claires
parasites de 32 m3/j
- une surface active raccordée au réseau eaux usées de
2 000 m?
- une charge organique en DBO5 de 6.6 kg/j

En considérant la définition de I'équivalent habitant a 120 L/j/hab. et 60
gDBOS5/j/hab., il apparait que la station d'épuration recoit 400 EH en
charge hydraulique (soit 330 % de sa capacité nominale) et 110 EH en
charge organigue (soit 92 % de sa capacité nominale).

De plus, la filiere de type lagunage naturel permet un niveau d’épuration de
type D3 (au sens de la circulaire 91-31 du 17 février 1997), hors, au sens
de l'arrété du 21 juin 1996[1] et au vu de la capacité nominale de la station
et des caractéristiques du milieu récepteur, la filiere de traitement devrait
permettre un niveau d’épuration de type D4.

[1] fixant les prescriptions techniques minimales relatives aux ouvrages de collecte et de
traitement des eaux usées

—
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Vis-a-vis de l'assainissement collectif, le schéma directeur a préconisé,
par ordre de priorité, les travaux suivants :

- Reprise des erreurs de branchement eaux pluviales
sur eaux usées afin de supprimer la surface active raccordée

- Reprise de 350 ml de réseau afin de diminuer les
apports d’eaux claires parasites

-Création  d'une  nouvelle  station  d'épuration
{dimensionnement proposé pour 200 EH)

Depuis I'approbation du schéma directeur, aucun aménagement n'a été
engagé. Le PLU devra notamment intégrer les préconisations du
schéma directeur d’'assainissement.

Pour I'ensemble des autres villages et hameaux de la commune, compte
tenu de la faible densité de constructions, seule la solution
d’assainissement non collectif est envisagee. Le zonage précise que
d’'une maniére générale, les sols ne se prétent pas naturellement a
I'épuration et a linfiltration. Les filieres drainées avec sols reconstitués
apparaissent préférables, cependant une étude de sol sur chaque
parcelle permettra de définir précisément la filiere la mieux adaptée aux
différentes contraintes du terrain.

Afin de faire face a IP'accroissement de la population
envisagée par son PLU, la commune de Saint Pardoux
I’Ortigier a pris une délibération en Septembre 2010 pour
réviser son schéma d’assainissement.
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Les équipements et services IV. Les équipements et services

| m— CirCuit pédestre balise

Equpement avocation foursique | i La commune de Saint Pardoux L'Ortigier dispose de quelques
f‘*‘*’“"’,’e”, e \ : équipements publics qui assure des fonctions de services a la
ncien equipernent founshque H v i i i

lrelod: afigence) J o ] ‘ population {comme la mairie ou la poste par exemple) et d’animation

de la vie locale tels que la salle polyvalente ou le stade avec terrain de

- B Equipements de loisirs et de sport :
; tennis et boulodrome.

o  Commerces et services (Maite. poste)
En matiere d’équipements scolaires, la commune dispose d’'une école
qui accueille 62 enfants. Elle fonctionne en regroupement RPI avec les
( communes de Sadroc et de Saint Bonnet L'Enfantier qui compte
st 1) egalement une garderie.

gt Elle posséde un certain nombre d'éguipements ou offre des activités
r liés au tourisme qui restent insuffisamment exploités.

\ En effet, elle dispose d'un plan d’eau communal pour lequel la
i : baignade est interdite. Situé en contrebas du village, ce plan d’eau
\ pourrait faire I'objet d'aménagements d’agrément (parcours de santé,

) aménagement des abords, promenade, aire de jeux...)
b . . y P
% e = Palyvatente ftennis, Deux circuits de randonnées dont les tracés reprennent ceux des
3 * 1 chemins communaux viennent compléter cette offre et permettent la
( ek W découverte du milieu naturel.

-"ﬁt‘.)mp.r ] ,.>
' Dans la perspective d'extension maitrisée de I'urbanisation du bourg
centre, loffre d’équipements et de services devra étre complétée afin
Q.. notamment d'asseoir la position centrale du bourg vis-a-vis des
hameaux. Cette offre pourrait se développer dans une logique de
développement intercommunal (en association avec la Communauté
de Communes CC3A).

it pededig'o
DONTE M Ogr

Space oisirfcampng

.
\
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Patrimoine protégé et non protégé
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LE PATRIMOINE ET SITES ARCHEOLOGIQUES

l. Le patrimoine

La commune posséde deux monuments historiques inscrits @ le
« chevet de I'Eglise » et le « sol du clocher avec sa mosaique de
cailloux ». Ceux-ci font 'cbjet d’'une servitude d’utilité publique au titre des
Monuments Historiques et un périmétre de 500 m est applicable.

Par ailleurs, elle dispose d’'un éventail d’édifices non protégés participant a
la richesse patrimoniale de Saint Pardoux. A ce titre, on peut noter la
présence du Chéateau de Cessolas, de moulins, d'un presbytére et de
nombreuses granges et fermes présentant une qualité architecturale
typique de la région. Il existe également un patrimoine vernaculaire témoin
d'un passé agricole et rural et représentant un atout en terme de
valorisation du territoire et de développement touristique : fours a pain,
puits, séchoirs & chataignes.

Saint Pardoux L'Ortigier fait partie du territoire labellisé Pays d’Art et
d’Histoire Vézére-Ardoise regroupant 15 communes autour d’Allassac.

Il. Les sites archéologiques

La Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) Limousin a
répertorié sur la commune de Saint Pardoux L'Ortigier 20 sites
archéologiques attestant d’'une présence humaine trés ancienne.

Les sites se répartissent selon trois épogques :
-sites préhistoriques et protohistoriques (ensemble du territoire)
-sites gallo-romains (autour de Péjoine)
-sites médiévaux (bourg et Moulin de Chauvignac).

La commune posséde un site archéologique rare dans le département
de la Corréze — a savoir un « Chateau a motte » - ce microtoponyme « Le
Castelet » ou « Le Castalet » se situe entre les hameaux de Pgjoine et de
Lescure Neuve.
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LE PAYSAGE
l. Le grand paysage

La commune de Saint Pardoux L'Ortigier présente un paysage de campagne
caractéristique de la partie nord et ouest de la région Limousin. Cette ambiance paysagére
se trouve a des altitudes inférieures a 500 métres et est marquée par une présence de
homme plus importante. Les villes et villages y sont plus nombreux, les communications
plus faciles, les horizons plus dégagés et les foréts plus petites et plus espacées qu'au
cceur de la region plus montagneuse. Les patures dominent et alternent avec les cultures et
les vergers (pommiers et chataigniers notamment).

Saint Pardoux appartient donc & ce grand paysage régional. Les formes du relief sont plus
douces et plus arrondies dessinant des collines légéres. Les espaces ouverts offrent un
équilibre harmonieux entre espaces en herbe, bosquets et arbres isolés. Les cultures de blé
et mais participent & la diversification des couleurs et & I'animation saisonniére. Les
parcelles en culture ou en herbe sont encloses de haies. Les espaces forestiers ou
bosquets n‘occupent que 10% du territoire communal.
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Il. Les unités paysageres*

Le paysage de plateaux vallonnés gu'offre Saint Pardoux L'Ortigier est
structuré par le ruisseau du Maumont Blanc et de ses affluents.
En effet, le paysage varie beaucoup selon gque I'on se situe dans les fonds
de vallons ou sur les croupes. Le Maumont Blanc anime le paysage en
creusant le plateau. Ainsi, le relief et I'hydrographie dictent la lecture des
paysages en interne et permettent de dégager deux grandes unités
paysageres :

- les unités de vallées et de ruisseaux

- les unités de buttes et plateaux

Ces unités sont également caractérisées par une végétation typigue :
- une végétation humide — ripisylve
- la prairie et les haies — formant un paysage bocager

NB : Cette analyse est tirée du rapport de présentation de la carte communale de Saint
Pardoux L'Ortigier approuveé en mars 2007. Certains passages sont issus de ce rapport et
repris en « italique et avec des guillemets. »

Les unités de vallées et de ruisseaux

La vallée du Maumont Blanc se situe au sud du territoire communal et se
caractérise par un paysage bocager et des vallées encaissées. La
végétation y est dense par endroit. On y retrouve une ripisylve importante
et une végétation liee au milieu humide riche.

Au-dela du territoire communal, I'unité du bassin versant du ruisseau de
La Rochette — ruisseaux du Clan, des Vergnes et de I'Etang « s'inscrit a
I"Ouest de la ligne de créfe matérialisée sur le site par la RD 920 et draine
les eaux vers le bassin versant du ruisseau de la Rochette. »

L'unité du bassin versant du ruisseau du Brézou - ruisseau de
Bouillaguet, au nord de la ligne de créte matérialisée par la RD7 se
caractérise par un couvert végétal dense (la forét de Blanchefort) ainsi
gue par la présence de villages isolés {Bigeardel et Bouillaguet) « sur des
sortes de plateaux intermédiaires entre deux séries de coteaux. »

e
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Les valiées

Les Plateaux
Les alvéaoles
Les hameaux

Répéres visuels forfs
{Eglise, Chateau)

Foint de convergence

Ieone de fiux visuels

Roufe de créte

La Malignie OOJ“ %

Chauvignac

Les unités paysagéeres
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Les unités de buttes et de plateaux

Ces unités paysagéres présentent la particularité d’accueillir les zones
habitées de la commune ( village, hameaux — écarts, RD920/A20).

- L'unité de la butte de Péjoine domine Pensemble du territoire
communal. « Elle s'étire jusqu'au Bois Lachaud et se compose de
plusieurs hameaux refermés sur des plateaux par des boisements (Bois
Lachaud, Lescure-Neuve), entourés de pacages, de prés et de cultures. »

- L'unité de la butte de 2 Maumonts : Maumont Blanc et Maumont Noir
occupe la partie sud-est du territoire et accueille les hameaux de
Vernéjoux, Mégial, Janien.

- Le plateau de la Malignie et de Chauvignac forme une unité limitée par
deux ruisseaux (Chauvignac a I'ouest et Deux Aigues a I'est). Il accueille
« des hameaux entourés de pacages de prés et de cultures entrecoupés
visuellement de massifs boisés denses (présence de chétaigniers). »

L’alvéole de Saint Pardoux accueille le centre bourg. Clest lunité
urbanisée du paysage communal. Le bati s'est implanté le long des axes
de liaisons principales. L’Eglise et le Chateau forment des repéres visuels
indiquant au loin la présence du village (excepté de I'autoroute A20).

Enfin, la RD 920 et 'A20 sont deux infrastructures qui impactent fortement
le paysage. La RD 920 située sur la ligne de créte accueille une
urbanisation linéaire trés éparse. Quant a I'A20, il coupe le territoire en
deux parties distinctes. Les ouvrages de franchissements (ponts) sont
assez imposants.
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lll. Les relations de co-visibilités

Le relief doucement vallonné forme des ondulations qui permettent de
dégager les vues, d'accentuer les profondeurs, de dessiner les
perspectives et dicte ainsi les perceptions visuelles.

C’est en effet, a partir des points hauts que se dégagent de belles vues
sur la campagne de Saint Pardoux L'Ortigier.

Le paysage de Saint Pardoux I'Ortigier se visite d’abord depuis les routes
de crétes ou de vallées (RD 920, A20, barreau A89, RD 7...)

Les hameaux et le bourg de Saint Pardoux, situés sur des points hauts
forment des points de repéres dans le paysage. lls ouvrent des vues au
loin grédce aux espaces ouverts agricoles. lls sont perceptibles et
notamment le bourg depuis les secteurs lointains sud et est du territoire
communal.

Vue sur le bourg depuis le plan d'eau g
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CONCLUSION ET ENJEUX

AW

%é"w”

)

l Préserver et valoriser la richesse des milieux naturels Y %

' en tant que patrimoine naturel et identitaire du plateau corrézien

Proteger les boisements du relief et
les masses boisées

Preéserver les corridors biologiques

00000 Proteger la ripisylve _—

WA Conserver les alignements de chataigniers

| 2. Valoriser le patrimoine ef les paysages

Sauvegarder les paysages agricoles
des pres -vergers

Valoriser les paysages ouverts sur le bourg
; Veiller aux paysages de crétes ef aux relations de co-visibilités

Mettre en valeur le bourg et les hameaux

Conserver les espaces de co-visibilites vers I'etang
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LA POPULATION

Evolution de la population : source INSEE I. Evolution de la population
Années 1982 1990 1999 2006 3 o i
Kbia dFabitars 395 492 404 466 Saint Pardoux I'Crtigier compte, en 2008, 466 habitants (estimation
Evolution en % 6,8 43 153 recensement mairie).
I La courbe de population de la commune connait une évolution en dent
Evolution de la population de scie alternant entre déclin et reprise démographigue. Aprés une
longue période de décroissance démographique (1968-1982), Saint
480 T e e e Pardoux I'Ortigier réamorce dés les années 1990 une croissance
460 - 7o démographique selon un rythme modéré. Malgré une légére baisse
i / durant la derniére période intercensitaire, il semble que cette reprise de la

/‘AZZ\/ ‘ croissance démographique se confirme et s’accélére entre 1999 et 2006.
420 4
400 - r{ 404

L'analyse de I'évolution des soldes naturel et migratoire permet

%01 d’approcher plus finement les dynamigues démographigues en présence

o : sur Saint Pardoux L'Ortigier. Il semble que les variations de population

| —o— Nbre d'habitants . , e . ; A e
340 4 : ; ] soient le fait des variations du solde migratoire. En effet, 'attractivité de la
1982 1990 1999 2006 commune s’est faite ressentir dés les années 1975. Malgreé une légére

S — baisse du solde migratoire dans les années 1990 expliquant en partie la
perte de population, il semble que la commune de Saint Pardoux regagne
des migrants (+ 20 personnes entre 1999 et 204 — dernieres données
disponibles en Mairie).

Evolution solde naturel — solde migratoire : facteurs explicatifs des A la marge, le solde naturel (différence entre décés et naissances)
variations de population longtemps négatif redevient positif depuis plus de 50 ans. Ce regain du
solde naturel se caractérise par un rajeunissement de la population et

- 1982/1990 | 1990/1999 | 1999/2004 annonce une nouvelle vitalité de la commune gu'il reste & confirmer.
Naissance 21 30 25
Décés 54 40 21
A la lecture de ces indicateurs, il semble que Saint Pardoux L'Ortigier
Solde naturel -33 - 4 entre dans une nouvelle ére démographique aux résonances plus
Solde migratoire 60 -8 20 positives (vitalité démographique et attractivité). Cette attractivité

retrouvée s’explique par :

eun cadre de vie de qualité pour des urbains désireux d’habiter dans un
cadre rural préservé et proche de leur lieu de travail,

eUne connexion autoroutiére (gratuite) plagant Saint Pardoux & 20 min de
pbéles urbains majeurs Brive et Tulle et 30 min de Limoges.
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Evolution de Ia population de la communauté de communes des 3A

COMMUNES 1990 1999 2005 Evol 2005/1999
DONZENAC 2112 2143 2310 167 7.8%
ESTIVAUX 343 322 363 41 12,7%
ORGNAC SUR VEZERE 323 304 303 -1 -0,3%
SADROC 634 636 737 101 15,99%
SAINT BONNET L'ENFANTIER 270 265 ne 0,0%
SAINT PARDCUIX LORTIGIER 424 404 466 62 15,3%
VIGEOIS 1213 1192 1185 -7 -0,6%
TOTAL 5319 5266 5364 363 6,9%

Evolution de la structure par 4ge de la population : source INSEE
1990 % 1999 %
0-14 ans 54 12,8 57 14,0
15-29 ans 84 19,9 67 16,4
30-59 ans 152 36,0 149 36,5
60 et + 132 313 135 33,1
TOTAL 422 100,0 408 100,0
Structure par age
100% I B
90%
80% | 313 33,1
70% 4 s e
| O60et+ |
B O 30-59 ans T
50% i 36,0 36,5 [ g
a0 | @ 15-29 ans
30% (metans
|
20% ] 1
%1 128 14,0
0% +
1990 1999
1
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LA POPULATION

Saint Pardoux L'Ortigier fait partie de la Communauté de Communes des 3
A qui regroupe sept communes. La commune la plus peuplée est Donzenac
avec, en 2006, 2310 habitants.

La communautée de communes des 3A connait une croissance
demographique significative entre 1999 et 2006 aprés une perte de
population entre 1990 et 1999 qui a affecté toutes les communes a
I'exception de Donzenac et de Sadroc dans une moindre mesure.

Aprés Donzenac, Saint Pardoux et Sadroc sont les communes qui attirent le
plus d’habitants au sein de la communauté de communes.

La mise en service de I’A20 qui contribue au renouveau de Saint Pardoux
explique pour partie la reprise démographique sur I'ensemble des
communes de la Communauté de Communes des 3A. D’ailleurs, seules les
communes les plus éloignées de I'axe autoroutier a savoir Vigeois et
Orgnac sur Vézere perdent des habitants.

Il. Structure de la population

Avertissement : ['analyse de la structure par dge de la population s’appuie sur les
chiffres du recensement 1999. Cette analyse se trouve aujourd'hui totalement obsoléte
mais nous ne disposons pas de données chiffrées pour étayer le propos.

Les chiffres de 1999 montraient une tendance au vieillissement de la
population de la commune. En effet, entre 1990 et 1999, la part des plus de
60 ans gagne 2 points passant de 31,3% a 33,1%. En valeur absolue cela
représente 3 personnes supplémentaires dans cette classe d'age.

Par ailleurs, la commune voyait également la part des moins de 20 ans
passer de 12,8% a 14%.

Cependant, la baisse la plus significative concerne la classe d’age des 15
29 ans qui connait entre 1990 et 1999 une perte significative de ses
effectifs. En valeur absolue, cela représente prés de 20 personnes, soit une
baisse de prés de 3,5 points. Cette baisse d'une tranche active de la
population vient corroborer la perte d'attractivité de la commune sur la
méme période (voir infra). Les jeunes actifs quittaient Saint Pardoux
I'Ortigier.

Au regard des tendances d'évolution entre 1999 et 2006, on peut émettre
I'nypotheése d’une répartition par age légérement différente que celle
affichée en 1999, laissant présager d'un rajeunissement de la population lié
d’'une part au solde naturel positif (une augmentation de la classe d’age des
0-14 ans) et dautre part au regain d'attractivité de la commune
(augmentation des classes d’ages d'actifs). 37
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LA POPULATION

lll. Répartition de la population sur
le territoire

Saint Pardoux L'Ortigier présente 32
hameaux en dehors du bourg centre.

données de la carte
communale, la population de Ila
commune se répartit de la fagon
suivante (données 1999):

Selon les

- 202 habitants permanents dans la
partie centrale de la commune dont
115 dans le bourg centre : soit 50% de
la population communale : un secteur
dense.

- 122 habitants permanents au nord :
un secteur bien desservi par les
infrastructures  routieres  A20 et
barreau A20/A89

- 80 habitants au sud

La répartition géographique de la
population laisse apparaitre un
déséquilibre nord/sud du territoire qui
tend & se confirmer et s’accroitre au
regard de la répartition des permis de
construire et demandes de CU ces
derniéres années. (secteur centre et
nord).
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IV. Population active
Avertissement : données INSEE 1999

En 1999, la commune de Saint Pardoux I'Ortigier comptait 172 actifs sur
404 habitants dont 10 chémeurs, soit un taux d’activité de 40 % .

Malgré une baisse de la population totale entre 1990 et 1999, le taux
d’activité se maintient voire augmente légérement entre les deux
recensement. Le nombre d’actifs reste stable. En revanche, le nombre de
choémeurs augmente passant de 6 a 10. Le taux de chémage reste
toutefois inférieur a celui du canton de Donzenac (9,5%).

Le fait le plus significatif concernant la population active concerne la part
d'actifs résidant et travaillant sur la commune. Depuis 1982, cette part ne
cesse de diminuer. Représentant 56% de la population, soit plus d’un actif
sur deux en 1982, elle concerne aujourd’hui & peine un actif sur trois.

Les actifs résidant a Saint Pardoux travaillent dans le méme département,
seul 7 actifs travaillent dans un autre département. C’est dire que les
bassins de Brive voire de Tulle récemment renforcés par les liaisons
autoroutiéres de I'A20 et AB9 attirent prés de 70 % des actifs de la
commune;

Au regard des indicateurs vus plus haut, on peut imaginer que cette
tendance se poursuit entre 1999 et 20086.

Saint Pardoux I'Ortigier entre ainsi dans un schéma de résidentialisation
et devient ainsi une commune résidentielle de la seconde périphérie de
l'agglomération briviste.

Le mode de transport utilisé par les actifs de Saint Pardoux reste
majoritairement la voiture particuliére (75 % des déplacements).

Le PLU devra tenir compte de I'effet des migrations pendulaires et des
modes de transports utilisés pour réduire des émissions de gaz a effet de
serre et promouvoir ainsi une véritable politique de transport alternative a
la voiture particuliére, réflexion qui dépasse largement le cadre
communal.

(;ﬂ;w PLU Saint Pardoux L'Ortigier — ATl — 07127
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Activités sur la Communauté

de Communes des 3A

Artisanat &
Agriculture commerces Entreprises Total
Donzenac 43 48 57 148
Estivaux 25 5 3 33
Orgnac-sur-Vézére 27 7 5 39
Sadroc 51 14 16 81
Saint Bonnet I'Enfantier 24 5 8 37
Saint Pardoux L'Ortigier 23 13 11 47
Vigeois 69 26 29 124
Total 262 118 129 509
Source CCI 2002

Secteurs d’activités sur la Communauté de Communes des 3A

Catégories Nbre d'établissements Nbre de salariés
Commerce de détail 36 4
Commerce de gros 8 27
Industrie 37 136
Senvices 48 113
Total 129 317

Source CCI 2002
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LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL

I. Les activités commerciales, artisanales et industrielles

La Communauté de Communes des 3A présente une eéconomie
dynamique et variée. Les trois secteurs d’activités (commerce, industrie,
services) sont bien représentés. Avec plus de 260 exploitations agricoles,
elle posséde un secteur agricole dynamique et de qualité (AOC)

Elle reste un territoire attractif pour de nombreuses entreprises de 10
salariés et plus. Le territoire communautaire comprend déja un certain
nombre de ZA (L'Escudier et le Gaucher a Donzenac), d'autres sont en
projet (ZA intercommunale projet de I'échangeur A20/A89 : ZA Etang
Bertrand & vocation logistique sur 35 ha) .

St Pardoux I'Ortigier compte une vingtaine d’établissements commercial et
artisanal. Il s’agit de petites structures liées souvent a l'activité agricole ou
au batiment.

Les activités se répartissent sur 'ensemble du territcire communal. On
retrouve le plus souvent les commerces et services soit dans le bourg, soit
le long de la RD 920 au lieu dit « La Croix de Fer ».

Dans le bourg : - platrier, peintre, salon de coiffure, terrassement,
alimentation, chambres d'hétes .

A la Croix de fer : - Garage, 2 taxis, dessin industriel PAO/CAO/DAO,
Hétellerie restauration.

Autre secteur : plombier chauffagiste, scieur, 2 matériels agricoles,

dépannage électroménager, entretien parc et jardin.
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La zone de I’Etang Bertrand:

Cette zone d'activités se situe & I'entrée nord de la commune et
se trouve facilement accessible par la RD7 depuis I'échangeur
n°46 de I'A20.

En raison de la position stratégique du site et des besoins du
territoire induits par la présence et le renforcement des
infrastructures (A20, Barreau A89), la vocation de la zone
d'activités de I'Etang de Bertrand sera principalement logistique.
Le marche de la logistique est en plein décollage. Les emplois
créés par l'activité logistique sont en forte croissance + 34 % en
20 ans.
L'axe fort de logistique passe actuellement par Paris, Lyon et
Marseille puis Barcelone. Mais la demande est de plus en plus
importante pour du stockage entre Paris, Orléans, Toulouse et
Madrid.
Les entrepbts & vocation logistique en région Sud Quest sont
principalement implantés a Bordeaux et Toulouse. Mais ces
zones urbaines sont saturées et ne souhaitent plus accueillir ce
type de batiment.
La zone de 'Etang Bertrand répond tout & fait aux critéres
fondamentaux demandés par les logisticiens dans le choix d’'un
emplacement sont :

- 5Ur les axes nationaux

- un codt foncier faible

- une accessibilité a la zone rapide

- la proximité d’un bassin d’emploi
Le territoire se situe aujourd’hui & I'intersection d’'un nceud
autoroutier stratégique A 20 entre Paris et Toulouse et A89 entre
Bordeaux et Lyon.

Située a proximité d'une sortie de I'autoroute A20, la zone
d’activités de Saint Pardoux I'Ortigier permettra d’une part un
desserrement des entreprises locales de transport dont le
developpement est aujourd’hui contraint par leur insertion en
milieu urbain et d'autre part 'accueil de nouvelles entreprises et la
création d’emplois.

LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL

Les activités dites spécifiques englobent les zones logistiques -
qui consomment de grandes quantités d’espaces - et les activités
environnementales telles que les traitements de déchet, les
incinérateurs, les zones protégées (zones Seveso, PIG...).

Les collectivités se sont peu engagées dans cette voie. Un projet
concurrent semble émerger, au Nord du Lot, sur le site de
l'aéroport de Brive Souillac.

Un troisieme projet pourrait voir le jour, dans la plaine de
Terrasson, sur le territoire de la Communauté de Communes. ||
reste aujourd’hui a I'état embryonnaire. Localisé sur la Nationale
89, véritable avenue urbaine en devenir, cette zone ne semble
pas destinée & pouvoir accueillir des activités logistiques.

lls se justifient, I'un par la nécessité de délocaliser de
I'agglomération brivistes des activités qui ne répondent plus aux
contraintes de la vie urbaine (établissements classés Sevezo,
PIG, centrales & béton....) et 'autre par l'intérét d’investisseurs
logistiques sur des projets de grande dimension.

En effet la logistique se développe fortement du fait de Ia
délocalisation des industries, de la massification des flux et de la
rationalisation des activités d'entreposage.

La Communauté des 3 A bénéficie d'une large avance, tant du
point de vue des études que de la concertation avec les
propriétaires. Néanmoins, la Communauté pétit de la non prise en
compte par le Schéma Directeur du projet.

Le secteur routier ne semble pas destiné a4 connaitre un tel essor
du fait de la concentration donc de la diminution du nombres des
sites, la croissance se faisant par extension de sites existants.

(Extrait de |'étude de faisabilité)
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Effets indirects de la création de cette zone (extrait DUP):

s Sur 'artisanat et les industries

Impacts
L'implantation d'une nouvelle filiere logistique peut susciter une
demande accrue a l'intention des PME, en amont et en aval de
lactivité.

Mesures
Il sera souhaitable de favoriser les échanges des entreprises
locales avec la nouvelle structure, en vue de promouvoir un
développement local.

*Sur les commerces, les services et les loisirs

Impacts

L'offre d’'emploi suscitée par la zone et le dynamisme résidentiel
qui en résulte augmenteront la demande envers [offre
commerciale et de services. Ces activités pourront se développer
en conseguence,

eSur I'agriculture

Impacts

La destination des sols a la construction diminue la surface
d’exploitation agricole de la commune, a hauteur de 2,5% de la
Surface Agricole Utile.

L'apport de fonds immédiats aux propriétaires fonciers par la
vente des terrains permettra un investissement dans la
mécanisation et l'amélioration de la productivité des surfaces
agricoles.

Mesures
Les propriétaires fonciers pourront étre incités a orienter les fonds
pergus vers l'investissement productif.

K

LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL

1. Le tourisme

En matiére touristique, la communauté de communes des 3A compte 6
hétels (4hdtels ** , 2 hotels ***) répartis sur Donzenac, Sadroc, Saint
Pardoux L'Ortigier et Vigeois, 3 terrains de camping a Donzenac (™),
Saint Pardoux I'Ortigier (**) et Vigeois (***) au bord du lac de Poncharal
(plan d’eau de 15 ha), une aire naturelle de camping (Estivaux), des aires
de service pour camping-car, des gites et chambres d’hotes.

Sur Saint Pardoux L'Ortigier, 'activité touristique est peu développée
malgré un potentiel important lié au patrimoine béti des ponts, moulins et
aux espaces naturels de qualité. Des actions sont menées au sein de la
Communauté de Communes des 3A pour encourager ce secteur
(recherche de label « Village étape » et obtention du label « Pays d'Art et
d'Histoire Vézére-Ardoise »).
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L’AGRICULTURE

l. L’activité agricole

Avec 10% de la population active et 5920 exploitations, I'agriculture corrézienne constitue un rouage
essentiel de I'économie du département. Berceau des races Limousines ovines et bovines, elle est
celebre pour « son veau élevé sous la mére », mais aussi ses noix, ses pommes et ses palmipédes gras.
La filiere bois contribue elle aussi trés largement au dynamisme du monde rural.

L'agriculture corrézienne avec 240 000 hectares se partage approximativement 50% de la surface totale
du département avec la forét.

Sur la commune de Saint Pardoux L'Ortigier, I'agriculture reste une activité importante tant d’'un point de
vue de ['activité économique que d’'un point de vue paysager. La valeur agronomique des sols doit étre
préservée.

Selon le recensement agricole 2000, données AGRESTE, la commune compte 789 ha de SAU (surface
utilisée sur commune) soit plus de 60% de la superficie communale et 23 exploitations dont 14
exploitations professionnelles.

Depuis prés de 20 ans, on constate :
-une nette diminution du nombre d’exploitation,
-un vieillissement du chef d'exploitation
-une augmentation significative de la SAU,

Ces indicateurs témoignent des difficultés que connait aujourd’hui le monde agricole (pérennité des
exploitations, reprise aprés départ a la retraite, ...)

Concernant les types d'activités, celles-ci se répartissent entre terres labourables (19,1% de la SAU),
superficie toujours en herbe (plus de 78%) et cheptel (vaches : 1278 et volailles : 384).

Region de polyculture, agriculture de Saint Pardoux est ainsi marquée par la filiere de Pélevage bovin
(cheptel et superficie en herbe), puis les céréales (mais) et Parboriculture. Les secteurs prioritaires de
cette activite sont situés sur les plateaux : plateau de la Malignie/Chauvignac, plateau
Vernejoux/Mégial/Janien et plateau de Péjoine. A noter la disparition de cultures « traditionnelles de
terroir » (blé noir, chataigne, noix.

Malgré de réelles difficultés, I'activité agricole se maintient, a opéré des mutations profondes en allant de
plus en plus vers I'élevage bovin et reste le garant des paysages ouverts. A ce titre, elle doit étre
soutenue et pérennisée dans les secteurs prioritaires (notamment les plateaux i
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L’AGRICULTURE
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L’AGRICULTURE

Le principe de réciprocité

Le Reglement Sanitaire Départemental impose les reculs de réciprocité
suivants :

- 100 m pour tout batiment d’élevage et annexe constituant une Installation
Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE) quel qu’en soit le
régime,

- 100m pour les batiments d'élevage sur lisier

- 50m pour les batiments d'élevage sur paille

- 50m pour les parcelles en vergers de pommiers
- 100m autour des parcelles des plans d’épandage

Ainsi, la présence sur Saint Pardoux L'Ortigier de nombreux batiments
agricoles en zone constructible interdit I'urbanisation de certains hameaux.
(cf. carte « activités agricoles »)

Toutefois, il existe un régime dérogatoire au recul dans la mesure ol sont
identifiés les batiments agricoles non utilisés (ou désaffectés). Cette mesure
permettrait d'ouvrir & une urbanisation contrélée certains hameaux
constitués de granges vides sans qulil ne soit remis en cause a la
préservation de l'activité agricole. Les secteurs potentiellement urbanisables
seront & rechercher dans des espaces sans vocation agricole prioritaire ni

future.
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Evolution du parc de logements
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1990 % 1999 % 2006 %
Résidence principale 165 73,7 173 72,1 201 77,6
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L’HABITAT

I. Evolution du parc de logements

Depuis 1990, le parc de logement de la commune de Saint Pardoux L'Ortigier
ne cesse de s'accroitre. Passant de 224 a 259 unités, le parc de logements a
augmenté de 16% selon un rythme assez constant entre chaque période
intercensitaire. A noter que I’évolution du parc de logements n'a pas suivi celle
de la population.

L’augmentation du volume du parc est essentiellement due a 'augmentation du
nombre de résidences principales passant de 165 & 201 unités en 25 ans soit
une augmentation de 22%. Le rythme s'accélére entre 1999 et 2006. Les
résidences secondaires quant & elle se réduisent de 3 unités et se stabilisent
en volume mais leur poids dans la composition du parc tend a diminuer. Aprés
un pic dans les années 1999, le stock de logements vacants revient en valeur
absolue au niveau de 1990 et compte 17 unités.

La stabilisation des résidences secondaires et la diminution de logements
vacants entre 1999 et 2006 constituent un stock de renouvellement du parc de
logements.

Comparativement, le parc de logements de la Communauté de Communes des
3A augmente entre 1999 et 2006, une croissance due egalement a
laugmentation des résidences principales. Cependant certaines communes
présentent des évolutions différentes. Ainsi, alors que Sadroc voit la part de ses
résidences secondaires et logements vacants (1% en 2006) diminuée
significativernent, Vigeois connait une faible croissance du volume du parc
essentiellement due aux résidences secondaires et aux logements vacants

Composition du parc en 2006




L'HABITAT

Il. Structure du parc
Age du parc de logements

°L’4ge du parc
Le parc de logements de la commune est relativement récent : si plus
Age du parc 31% des logements ont été construits avant 1949, un « boum » de la
construction, lié a la réalisation de quelques opérations de lotissements
'@ Avant 1949 a eu lieu entre les années 50 et les années 80. 20% du parc a moins de
01 1949-1974 20 ans.
@ 175-1989
0 1990-1999

L a taille des logements

@ 2000-2006

La commune offre en quasi exclusivité des grands logements : 98% des
logements présentent plus de 3 piéces dont 79% sont des logements de
grande taille (4 piéces et +).

L’absence de diversite dans la taille des logements pose un certain
nombre de problemes en terme d'offre de logements et d'accueil de

population.
Nombre de piéces
Nbre en % sLe statut d’occupation
1 piece 0 0 i o
2 pieces 2 5 Plus des 2/3 des habitants sont propriétaires de leur logement. En 1999,
3 pieces 33 19 la commune ne comptait aucun logements HLM. Depuis, elle a réalisé
4 pisces of 1 136 79 une opération d’habitation HLM en centre bourg.
TOTAL 173 100 |
! {
i |
Statut d’occupation |
f
Nbre en % i
Propriétaires 131 76 f
Locataires 27 16 %
dont HLM 0 i
non HLM 26 2 j
meublés 1 | |
Logés gratuit 15 9 | ‘
TOTAL 173 100 '
|
i

e
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CONCLUSION ET ENJEUX

. 1. Accueillir une population nouvelle

mﬁs Permettre une extension moderee de f'urbanisation

¢

O ; O Denisifier le bourg centre et diversifier 'offre de logements

O Conforter les hameaux r

2. Dynamiser et diversifier les activités économiques

Perenniser et valoriser l'activité agricole

Conforter et dynamiser les activites commerciales
et artisanales existantes

- Accuellir de nouvelles activites économiques ‘.

| Développer le potentiel touristique {chemins de randonnee,
" hébergement, services,...)
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°Les hypothéses de croissance

Elles sont fondées sur [I'étude des deux derniéres périodes
intercensitaires (1999-1999 et 1999-2008).

Rappel :
Pendant cette période, la population de Saint Pardoux I'Ortigier a connu :
-une perte du nombre d’habitants, soit une variation annuelle de -0,5% entre 1990-1999

-une forte augmentation du nombre d’habitants, avec une variation annuelle (estimation)
de +1,8% entre 1999-2008

Plusieurs hypothéses sont envisageables pour la période des 10 années
a venir soit 2008-2018 :

Hypothése 1 : La croissance actuelle se poursuit et s'accélere
Variation annuelle : + 2,5% soit 116 habitants de plus en 10 ans

population 2018 : 582 habitants

Hypothése 2 : La croissance actuelle se maintient et se stabilise
Variation annuelle : +1,5% soit 70 habitants de plus en 10 ans

population 2018 : 536 habitants

Hypothése 3 : La croissance actuelle ralentit et diminue.

Variation annuelle : +1% soit 45 habitants de plus en 10 ans

population 2018 : 511 habitants

———
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A - FORMULATION DES SCENARII de DEVELOPPEMENT

*[ es besoins en surface constructible

Base moyenne retenue minimum par terrain (pour répondre au confort
souhaité par les futurs habitants, pour les contraintes d’'assainissement,
pour préserver les paysages ouverts,...)

La surface constructible moyenne est estimée a 1500 m2.

En fonction de 'analyse des demandes de permis de construire pour les
constructions & usage d’habitation sur la période 2000-2006 (source
mairie), le nombre de PC annuel moyen est estimé a 5 demandes par
an.

Ainsi, les besoins en surface constructible sont évalués & :
Nbr de PC annuel moyen X 1500 m2 X 10 ans =
75 000m2 X 3 (coefficient de sécurité) * =
222 000 m? soit 22 ha

Ces besoins en surface constructible seront a rechercher a la fois dans
'enveloppe urbaine du centre bourg afin de densifier les « dents
creuses » et dans des secteurs d’extension urbaine a identifier au
regard des contraintes de site et des contraintes techniques.

* Le coefficient de sécurité est un indicateur servant & pondérer les données afin de palier
aux risques de rétention fonciére, de marché de limmobilier tendu et permettre d’offrir un
panel de terrains le plus large possible.
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Par délibération en date du 28 mars 2007, le Conseil municipal de
Saint Pardoux I'Ortigier a prescrit I'’élaboration d’un Plan Local
d’Urbanisme conforme a la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000
relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains et a la loi n°2003-
590 du 02 Juillet 2003 relative a I’'Urbanisme et a I’Habitat.

Le Projet communal dans le sens d’'un aménagement et du
développement durable ( PADD) a été défini a partir des enjeux et du
scénario exposés ci —dessus.

Note préliminaire :

Art. L. 123-1 du Code de I'Urbanisme, alinéas 2 et 3 :

« lIs (les plans locaux d'urbanisme) comportent un projet d’'aménagement
et de développement durable qui définit les orientations générales
d’'aménagement et d’urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune.
lls peuvent, en outre, comporter des orientations d’'aménagement relatives
a des quartiers ou a des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durable, prévoir des actions et
opeérations d'aménagement a mettre en ceuvre, notamment pour mettre en
valeur I'environnement, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine,
lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de
schémas d’'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics».

Art. L 123-1, alinéa 5 :

« Les plans locaux d’urbanisme comportent un reglement qui fixe, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durable,
les régles générales».

Elles sont fondées sur I'étude des deux dernieres périodes intercensitaires
(19-1999 et 1999-2008).

ﬂ"w PLU Saint Pardoux L’Ortigier — ATl - 07127

B - FORMULATION DU PROJET COMMUNAL

B-1 Contexte général de la Commune

La commune de Saint Pardoux I'Ortigier appartient a la Communauté
d’Agglomération des 3A. A ce titre, elle intégre une communauté d'intéréts,
de complémentarité et de solidarité.

L’évolution de son territoire doit par conseéquent étre pensé en tenant
compte de cette globalité et dans la perspective d’'une "mutualisation” des
fonctions.

La commune de Saint Pardoux I'Ortigier est traversée par les 2 axes
autoroutiers A20 et A89 (a venir), qui isolent le bourg des autres hameaux
et principalement I'axe structurant la RD 920, véritable colonne vertébrale
de la communauté de communes. Les trés nombreuses exploitations
agricoles présentes dans les hameaux, les périmetres de protection de
captage et la préservation des points de vue depuis le bourg limitent la
constructibilité des terrains sur le Nord et 'Est du bourg .

Le PLU de Saint Pardoux I'Ortigier doit &tre compatible avec les
dispositions particulieéres applicables au territoire de la commune, les
servitudes d'utilité publigue et les projets d'intérét général.

En paralléle de I'élaboration du PLU, La communauté de communes des
3A a pris une délibération pour mettre en compatibilité le Schéma Directeur
du Pays de Brive pour la zone d'activités de L'Etang de Bertrand située au
Nord de la commune.

Les deux procédures sont engagées de concert avec le Préfet de la
Corréze et le Syndicat d’Etudes du Bassin de Brive
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B-2 SERVITUDES ET CONTRAINTES

I. Les servitudes d’utilité publique

Selon les données du Porter a Connaissance d'avril 2007, la commune est
soumise a deux types de servitudes d'utilité publigue :

-Les servitudes AC1 liées a la protection des Monuments historiques :
recul selon un rayon de 500 m autour de I'Eglise de Saint Pardoux
I'Ortigier (le chevet de I'Eglise et le sol du clocher avec sa mosaique de
cailloux)

-Les servitudes AS1 attachées a la protection des eaux potables : 3 points
de captage et 1 forage sont implantés sur le territoire de Saint Pardoux —
toutes les sources sont situés dans la partie Ouest

sforage des Patieres aux Palisses en limite de commune avec
Perpezac le Noir

scaptage de I'Escure Neuve
scaptage de Gibiat a cheval sur la commune de Perpezac le Noir
ecaptage de Péjoine : en limite de Perpezac le Noir.

Ainsi, des périmétres de protection (immédiat, rapproché et zone sensible)
sont définis autour de chaque captage et déclarés d'utilité publique par
arrété préfectoral.

La présence de nombreuses infrastructures routiéres et autoroutiéres
traversant le territoire communal implique des marges de recul de part et
d’autre de 'axe de la voie liées a I'application de I'article L111-1-4 du code
de l'urbanisme d’'une part et un périmétre affecteé par le bruit le long de
lautoroute A20.

Ainsi en application de rlarticle L111-1-4, I'A20 et I'échangeur n°46 de
FA20, A89 imposent un recul de 100 m. La RD920 est concernee et
implique un recul de 75 m.

De plus, 'A20 et la barreau de la RD9 sont classés comme infrastructures
bruyantes et sont concernés ainsi par un périmétre de bruit de 250 m a
partir des bords de la chaussée autoroutiére.

Le barreau de liaison des 2 autoroutes A20/A89 ne fait pour 'instant I'objet
d'aucun recul. Cependant, le passage a 2X2 voies et son classement en
bretelle autoroutiere impliqueront 'application d’un recul de 100 m de part
et d’autre de 'axe de la voie. 52



Il. Les documents supra-communaux
Le Scheéma Directeur du Pays de Brive (novembre 2000)

Faisant partie du territoire de réflexion de la Communauté d’agglomération
du Pays de Brive (regroupant 40 communes), la commune de Saint Pardoux
L'Ortigier doit, & ce titre, étre compatible avec les orientations données par
le Schéma Directeur du Pays de Brive valant Schéma de Cohérence
Territoriale (cf. article L122-1 du Code de 'urbanisme).

Selon le Schéma Directeur, la commune de Saint Pardoux L’'Ortigier est
identifiée comme commune rurale. Deux zones dextensions et de
recentrage de I'habitat sur le bourg sont prévues. Des liaisons nationales et
structurantes la traversent.

Rappel des 5 grandes orientations du Schéma directeur du Pays de Brive
concernant le développement urbain :

B-2 SERVITUDES ET CONTRAINTES

1- "densifier les dents creuses"

2 quelques parcelles dans le bourg centre — présence de parcelles non aménagées au milieu
d'espaces urbanisés récents

- dans les hameaux anciens : Péjoine, Chauvignac, Maumont, la configuration en "hameau
perche” sur un point haut laisse quelques dents creuses — mais ces espaces vides font partie
integrante de la structuration et de l'organisation urbaine et

ne doivent étre urbanisé — leur urbanisation éventuelle doit étre regardee avec la plus grande
attention (probleme de co-visibilité)

— voir parcelles vides dans les hameaux & l'urbanisation récente : Les Ajas, Bois Lavergne.
Bois-Lachaud, ...

2 - "donner des contours a 'agglomération en maitrisant I'étalement des villes"

= obfectif important & mettre en ceuvre autour du secteur du bourg centre et des secteurs
urbanisés au pourfour (anclens et récents) de fagon a former une entité urbanisée cohérente
avec La Bréjade, Les Escures

> préserver dans cette unite urbaine tous les espaces naturels de qualite — en priorité le
secteur naturef autour du Lac constituant "l'alvéole de Saint-Pardoux-L 'Ortigier" - ainsi que
tous les acces pietons vers ce site, la végétation y compris les arbres isoles, les boisements
en limite péri-urbaine, les secteurs agricoles, le patrimoine naturel li¢ aux anciennes activités
agricoles : les vergers de noyers, les pré-vergers, les sources et lavoirs, efc..

3 - "reconnaitre le désir d’habiter & la campagne”

- permettre la construction d’habitations neuves sur ia tolalité du tertitoire y compris dans les
hameaux dont le béti possede des caracteristiques architecturales de qualité, en tenant
compte du point 4 suivant

4 - "préserver les identités locales”

> preserver lidentité de tous les hameaux 'de caractére’ dans un souci de conserver cette
richesse — la présence de maisons neuves aux abords de fermes anciennes, de granges, de
maisons anciennes, de domaine, de bati remarquable non protégé (Chateau de Cessolas,
Domaine du Bousquet) crée une rupture irrémediable de I'image du site, qui perd d’autant de
sa valeur et de son authenticité.

La plus grande atftention doit étre apportée & I'urbanisation de certains hameaux
architecturalement homogénes : hameaux Maumont, Péjoine, Chauvignac, le béti isolé : écart
les Rinceaux, le Domaine du Bousquet, le Chéteau de Cessolas, les Moulins (de Chauvignac
et du Vaujour), ...

5 - "porter la plus grande attention a I'urbanisation des crétes«

= les créles dominant les vallées doivent étre préservées ; elles font partie du patrimoine
paysager de la commune ; la plus grande attention sera donnée a l'urbanisation de certains
secteurs sensibles le long des routes de crétes et de vallées notamment

- la BRD 7 dominant I'ensemble du territoire au nord — double co-visibilité avec la vallée du
ruisseau du Bouillaguet au nord a certains endroits

- la BD156E1 qui domine la vallée du Maumont Blanc, puis le plan d'eau communal

- la route de de Cessolat/Maumont sur le versant ouest de la vallée du Maumont

- la route de Janien/Vernéjoux sur le versant est de la vallée du Maumont

- Ia route de la Malignie/Chauvignac qui domine le ruisseau de Chauvignac

-la BD 920 posée en ligne de créte entre les 2 bassins versants du Maurnont Blanc et de la
Rochette

Points spécifiques pour la commune de Saint-Pardoux-L’Ortigier spécifiées dans les
orientations du Schéma Directeur du Pays de Brive — données issues de la carte des
perspectives environnementales et paysagéres du Pays de Brive

Le bourg centre de Saint-Pardoux-L'Ortigier est indiqué comme un des secteurs présentant
‘une priorite a la densification et a I'extension de villes et villages existants - Poursuite de
'amenagement des bourgs”.

L'Eglise doit étre prise en compte (MH protégé) par "la protection, création de perspectives
vers un monument historique”

Le ruisseau le Maumont est indiqué comme ‘trongon de cours d'eau dont la qualité est a
améliorer ».

(c;i; PLU Saint Pardoux L 'Ortigier — ATl — 07127
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Le Schéma d’Ameénagement et de Gestion des Eaux du Bassin Adour
Garonne

Le PLU de Saint Pardoux I'Ortigier doit prendre en compte les dispositions
du SDAGE notamment en ce qui concerne l'alimentation en eau potable,
I'assainissement, les risques inondation, la protections des espaces naturels
constitués d'écosystemes hybrides.

Sur ces thémes, le document d'urbanisme devra étre compatible avec les
mesures du SDAGE approuvé le 6 ao(t 1996.

Le schéma directeur d'assainissement (SDA)

La commune est soumise aux dispositions du schéma directeur
d’assainissement qui définit les secteurs de la commune raccordables au
réseau d’'assainissement collectif et ceux sur lesquels est autorisé un
dispositif d’assainissement individuel.

lll. Autres contraintes sur le développement urbain

Sur la commune, un certain nombre de périmétres ou marges de recul sont
imposés en raison soit des activités agricoles en présence, soit des axes
routiers.

eRecul avec réciprocité selon les prescriptions applicables aux zones
agricoles :

- recul pour les installations classées soumises a
autorisation ou & déclaration —-SVD : rayon de 100 m

- recul des batiments agricoles pour les élevages sur lisier —
DDASS : rayon de 100 m

- recul des béatiments agricoles pour les élevage sur paille —
DDASS : rayon de 50 m

- recul des batiments agricoles sans bétail, avec stockage
et foins — DDASS : rayon de 50 m (risque incendie vis-a-vis des habitations

- recul des batiments d’élevage de chiens — chenils =SVD >
10 chiens : rayon de 100 m

(HE:- PLU Saint Pardoux L'Ortigier — AT — 07127

B-2 SERVITUDES ET CONTRAINTES

sRecul sans réciprocité et non obligatoire demandés par le DDASS et la
Chambre d’Agriculture selon les prescriptions applicables aux activités

agricoles :

- recul des parcelles en verger de pommiers — demande
DDASS/CDA : rayon de 50 m

- recul autour des parcelles d'épandage — demande
DDASS/CDA : rayon de 100 m

*Autres reculs

- Recul par rapport & I'axe de la RD 920 : voie classée a
grande circulation : 75 m

- Recul par rapport & l'axe autoroutier de I'A20 : voie
classée a grande circulation : 100 m
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B-2 SERVITUDES ET CONTRAINTES

IV. Les projets en présence

Plusieurs projets d'intérét communal, communautaire ou
régional intéressent le territoire de la commune de Saint
Pardoux I'Ortigier

Un projet de zone d'activités d’interét communal a été lancé par
la commune sur un secteur au nord de son territoire, au hameau
les Quatre Routes. Ce secteur a été défini par la carte
communale comme « un secteur constructible réservé au
développement des activiteés économiques (industrie, artisanat,
activités...) » et a fait I'objet « dune étude d’amenagement
relative a [lapplication de larticle L.111-1-4 du code de
lurbanisme ».

Le projet urbain sur le site étudié doit permetire de gérer la
transition entre le paysage rural environnant et cette nouvelle
zone urbanisée, vouée aux activités commerciales et
artisanales, sur 4 hectares environ.

La Communauté de Communes des 3A a lancé une étude
faisabilité sur un vaste secteur de 35 ha au nord-ouest du
territoire communal pour la création d’'une zone d'activités a
vocation essentiellement logistique : ZA Etang Bertrand.

Situé a proximité de l'autoroute A20 et le long de la RD 7, ce
secteur fait actuellement 'objet d'une procédure de DUP et de
mise en compatibilité du Schéma Directeur.

Enfin, {’Efat projette le passage a 2X2 voies du barreau de
raccordement de '’A20/A89. La création de cette nouvelle voie
est prévue au Nord du barreau existant. En prévision de décision
imminente, le recul de constructibilité a été augmenté a 110 m
au lieu de 100 m.
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THEMES

POPULATION

HABITAT

ATOUTS

eUne reprise de la croissance
démographigue
*Une attractivité certaine de la

commune

eUne tendance au
« rajeunlssement »

| ne diversite ;[i..-‘g:;{,\ economique

*Urie aciivite agricole encore

aynamique
sline activite artisanale
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B.3 BILAN DES CONTRAINTES ET POTENTIALITES

CONTRAINTES

*Des rythmes de croissance tres
fluctuants

*Une tendance & la résidentialisation

*Un taux de chémage en
augmentation

cier dédie

e Services peu

ENJEUX

eAccueillir une population nouvelle

*Maintenir un équilibre intergénérationnel

sRéduire le taux de chomage

*Pérenniser I'activité agricole

de nouvelles activites
opper le tourisme




Il s’agit de confirmer les éléments du PLU que la commune fera sien pour
les intégrer a son projet :

Les zones du PLU veillera a ne pas affecter & I'urbanisation :
* Les territoires agricoles dont la valeur est reconnue

* Les secteurs de protection autour des batiments

* Les périmétres de captages (immédiat et rapproché)

¢ Les zones naturelles

* Les secteurs paysagers remarquables

Et maitrisera le développement a 'urbanisation :
* En incitant a réhabiliter les espaces vacants

* En densifiant les secteurs urbains existants et se dotant des équipements
necessaires ( eau, électricité, voirie).

* En creant des zones d'expansion urbaine en connexion des secteurs déja
urbanisés

Au fil de I'élaboration du PLU, a donc été pris en compte I'essentiel de ces
orientations majeures concernant notamment la maitrise de I'urbanisation, la
conservation d'une surface agricole nécessaire au maintien des activités, la
preservation du patrimoine naturel et paysager, le confortement du centre
bourg et des hameaux, en portant une attention toute particuliére a la mise
en cohérence des projets a venir.

o
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B-4 ANALYSES DES INCIDENCES pour la COMMUNE

Constitution du Projet :

Au vu du diagnostic qui a mis en exergue des enjeux et des scénarios et de
ces éléments, il est proposé un Projet, constitutif du PADD, qui doit
determiner les choix politiques d'évolution pour la commune de Saint
Pardoux I'Ortigier

L'élaboration du P.L.U est en effet une occasion majeure de réfléchir au
développement futur de la commune.

Ce développement reposait jusqu'a présent sur une carte communale
approuvée le 28 mars 2007 par le conseil municipal et le 14 mai 2007 par le
Prefet, qui ne correspond plus aux besoins de la commune compte tenu de
la pression fonciére qui s’y exerce d'une part et d’autre part de sa volonté de
créer a proximité de I'’A20 une zone d'activité importante

La priorité était de rendre plus attractive la commune pour les ménages
et les entreprises, en continuant d'offrir un paysage agréable et un cadre
de vie de qualité.

Il est donc fondamental de veiller de préserver ce qui peut |'étre pour éviter
une banalisation générale des espaces non encore dégradés.

C’est pourquoi, il importe désormais d’ceuvrer & la fois & la préservation et
a la mise en valeur des espaces a vocation agricole et des espaces
“naturels”, en méme temps qu'a la densification du tissu bati existant
autour de centralités identifiées et a leurs liaisons. En méme temps, il serait
utile de chercher & améliorer, autant que possible, I'équiliore emplois/habitat
dans la mise en jeu des futures liaisons routiéres.
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C-1 ENJEUX : RENDRE LA COMMUNE PLUS ATTRACTIVE POUR LES MENAGES ET LES ENTREPRISES
- Attractivité de la commune

Cela passe par des opérations a la fois, sur la diversification de I'offre de logements, sur le bati ancien et vacant, sur les
espaces publics, le patrimoine,...

» Dégagement de nouveaux espaces constructibles en continuité des péles principaux : le bourg et les principaux hameaux,

» Comblement des vides dans le tissu urbain,

¢ Renforcement du réle du centre bourg : commerces, équipements,

o Valorisation urbaine et architecturale du cadre béti : restauration du patrimoine, cheminements piétons,

* Aménagement et requalification d’espaces publics : création d’espaces de jeux (plan d’eau), traversée du bourg

» Développement et diversification de l'offre touristique en s'appuyant sur les espaces naturels de la commune et le petit patrimoine,

*Mise en valeur des vues et des entrées sur Saint Pardoux L Ortigier (RD 920 notamment).

- Développement des activités

En parallgle a l'attractivité de la commune qui peut contribuer a 'implantation d’activités, il s’agit de mettre en place les
interventions nécessaires tant au niveau communal qu'intercommunal au maintien d’un équilibre habitat’emploi.

* Maintien des activités artisanales déja implantées dans le bourg centre et le long de la RD 920,

* Mise en place de nouveaux secteurs dédiés aux activités plus proches des commodités liées aux infrastructures routieres et
autoroutieres (zones d'activités intercommunale),

* Protection des activités agricoles, élément fort de l'activité économique de la commune. Cela implique de respecter les reculs par
ﬁapport a ces activités et d'éviter le morcellement des surfaces exploitées et leur diminution au profit de I'urbanisation.

meehlems. LU Saint Pardoux L'Ortigier — ATl — 07127
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C-2 ENJEUX : PRESERVER ET VALORISER LE CADRE ENVIRONNEMENTAL
- Preéserver les milieux naturels sensibles

Les milieux naturels du territoire sont constitués d’espaces naturels non protégés. Les investigations menées dans le
cadre du diagnostic ont permis d'identifier des secteurs présentant un intérét environnemental fort. Quatre types de
milieux s’y reconnaissent :

-les boisements et notamment les anciennes chataigneraies,

les sites naturels humides ou/et les zones inondables non protégés en continuité de /a vallée du Maumont et de

ses affluents,

-les cours d’eau du territoire avec faune et flore associées, cordons de la ripisylve,

-lensemble des lacs collinaires répertoriés ou non par la MISE

- Pérenniser les activités/paysages agricoles

L'activité agricole de Saint Pardoux L'Ortigier est a la fois une ressource économique importante et une activité trés
présente sur le territoire : elle se répartit sur plus de 60 % du territoire entre les vallées, les buttes et les plateaux. Vastes
etendues ou poches agricoles bien localisées autour des hameaux, elle est présente d’est en ouest.

L'ensemble des activités agricoles donne au territoire un aspect verdoyant trés agréable et ouvert, composé
principalement de paturages, des prés-vergers et de vergers.

En continuité des espaces boisés et des milieux naturels, tous les espaces agricoles forment des espaces de transition.

—
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C-2 ENJEUX : PRESERVER ET VALORISER LE CADRE ENVIRONNEMENTAL

1. Préserver ef valoriser la richesse des milieux naturels
en fant que patrimoine naturel et identitaire du plateau corrézien

Protéger les boisements du relief et
les masses boisées

Preserver les corridors biologiques

| 00000 Protéger la ripisylve

WA Conserver les alignements de chataigniers

| 2. Valoriser le patrimoine ef les paysages

Sauvegarder les paysages agricoles
des pres -vergers

Valoriser les paysages cuverts sur le bourg

Veiller aux paysages de crétes et aux relations de co-visibilités

Metltre en valeur le bourg et les hameaux

Conserver les espaces de co-visibiliteés vers I'etang

ﬂ:m PLU Saint Pardoux L'Ortigier — ATI - 07127
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D-1 LES ORIENTATIONS GENERALES DE DEVELOPPEMENT

*Le bourg centre : principal pdle urbain, patrimonial, de commerces et de services. Le
bourg centre est renforcé en comblant les dents creuses, en assurant la diversité de
ses fonctions (logements, commerces, services, équipements,...), en préservant et
valorisant sa qualité patrimoniale et paysagére (espace de respiration entre bati et lac
communal, espace de co-visibilité).

sLes hameaux satellites : secteurs constructibles dans la continuité du bourg et des
hameaux existants. Il s'agit de conforter et d'ouvrir & F'urbanisation certains hameaux
(les plus proches du bourg) sans dénaturer la structure urbaine et architecturale
existante.

* Deux péles d’activités : 'un majeur par son envergure et son rayonnement, le
secteur de « L'étang Bertrand » est identifié comme présentant un potentiel pour le
développement d'activités logistiques. L'autre & dimension plus locale, dans le secteur
des Quatre Routes, permettrait le développement d'activités commerciales.

*Le reste du territoire communal : vaste espace rural et naturel. Les activités
agricoles sont protégées et pérennisées (limitation du mitage rural). Les boisements,
les zones humides et les espaces remarquables sont préservés et valorisés.

m Densification du bourg centre
Extension du bourg cenire

Axes de développement

{ | Hameaux d renforcer

Limite extension urbaine

Hameaux agricoles a valoriser

Zone d'actlivités & conforter

Zone d'activités a créer

‘ Pole de services et de commerces a affirmer

, Espaces naturels a proféger
"A;!’;‘.!E. PLU Saint Pardoux L 'Ortigier - xB e @@ricoles & pérenniser

Brive /Toulouse

Uzerche/limoges |

Tulte/Clermont-Ferrand
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D-2 OUVERTURE A L’URBANISATION ET STRUCTURATION DU TISSU URBAIN

1. Densification du tissu urbain du bourg et des hameaux satellites
faisant partie de la méme entité « géographique et paysagére » :
secteur La Bréjade, Les Escures Cessolas.

e

(SR

2. Extension de I'urbanisation au nord du bourg centre

3. Dynamiser I'extension urbaine sur les hameaux situés « en 2°™
couronne autour du bourg centre » : Chauvignac, Les Ajas, Bois
Lachaud et Bois Lavergne au nord, secteur Le Gauliat, Vaujour et
Vernejoux au sud.

4, Favoriser la mixité sociale du territoire

Eobia e

5. Préservation de lidentité de certains hameaux (qualitt |
architecturale des nouvelles constructions, respect des espaces ;
de co-visibilité, protection du patrimoine naturel du secteur) % \
6. Maitrise et limitation de 'urbanisation dans les hameaux situés i
aux extrémités géographiques du territoire : Les Palisses, les

B v

Quatre Routes, La Croix de Fer/Peyrat/Péjoine et Lescure Neuve,
Hameau de Maumont, Mégial/Janien/Lagrave.

|
- Valorisation du bourg centre

Densification des dents creuses

T e

Limite extension bourg centre

Requalification des entrées de village

Renforcement du centre village
(commerces, services, équipement)

@ Hameaux & renforcer

ﬁ' . Limite extension urbaine
-’-sz emie  PLU Saint Pardoux L'Ortigier AT - 07127 Village : principe de devebppemggf




E — Le PROJET de PLU

Ainsi, le PLU se construira, & partir des axes principaux mis en

evidence par les perspectives qui fondent le PADD. A- les zones urbaines :
Il s’agit donc :
- d'ouvrir a I'urbanisation certains secteurs & proximité des Le travail de définition des zones urbaines (U), ou & urbaniser (AU),
hameaux existants a tendu a éviter une poursuite de la dispersion et & donner le plus
de cohérence possible aux espaces déja "entamés".
- de prendre les mesures nécessaires au maintien d’un En ce qui concerne les zones qu'il est justifié de considérer comme
territoire agricole fonctionnel et cohérent urbaines (U) dans I'élaboration du P.L.U., les critéres essentiels de
determination sont de 2 ordres :
- d'assurer la sauvegarde de I'environnement naturel = P'existence d’'un "fait urbain" préexistant & I'élaboration du P.L.U.,
: c'est-a-dire un groupement de batiments utilisés a titre résidentiel
- de prolonger le péle d'emplois et constituant un ensemble coordonné,

mla présence de réseaux (voirie, eau potable et électricité).

Dans certains hameaux existent des batiments d’élevage, non
désaffectés, et donc soumis aux régles de protections sanitaire. De
ce fait, des espaces qui possédent, par ailleurs, tous les critéres
d'une inscription urbaine, et justifient d'un zonage en U, se voient
pour l'instant bloqués dans leur développement par la présence de
ces locaux dont, I'existence interdit (sinon pour I'usage des
propriétaires-exploitants eux-mémes) toute évolution des batiments
et des terrains voisins.

Malgré une démarche engagée avec la Chambre d’agriculture, il
n'est pas possible, en I'état actuel des choses, d'imaginer de
rehabiliter les batiments vacants voisins, qu'ils soient d’habitation
ou d'exploitation (avec, pour ceux-ci changement de destination)
afin de les remettre sur le marché.

De méme il n'est pas possible d'envisager, dans ces périmétres
I'utilisation de terrains libres pour y construire des logements, pour
les mémes raisons.

Pour autant, ces secteurs ont bien été classés en zone U, lorsqu'ils
répondaient aux criteres mentionnés plus haut, afin de pouvoir étre
concernes par une « logique urbaine » dés lors que les batiments
d'exploitation viendraient a étre désaffectés (ce qui suppose une

demarche volontaire de leur propriétaire).
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|- les zones urbaines :

Enfin, pour adapter le zonage et le Réglement & la réalité des lieux,
il devra étre distingué plusieurs types de zones urbaines :

1. d'une part les différents secteurs a vocation résidentielle,
déclinés de maniére a tenir compte des différents modes
d'occupation du sol préexistants, secteurs traditionnels, voire
historigues, denses, extensions modernes, lotisserments
contemporains... (Ua, Ub, Uc...)

2. etdautre part les secteurs destinés a l'accueil d'activités
(Ux).

1 1 — Les secteurs & vocation résidentielle.

Il s'agit des secteurs ol I'essentiel des batiments est destine au
logement, ce qui n'exclut pas la présence d'activités
"compatibles" avec le caractére de la zone (équipements
publics, services, commerce, artisanat...).

Tant il est vrai que les urbains d'aujourd'hui supportent mal les
nuisances de bruit, surtout, générées par certaines activités.

La définition concerne, au premier chef, le coeur de Saint Pardoux
I'Ortigier, son bourg, quartier a la fois résidentiel et siege de
la plupart des équipements publics et de quelques
commerces de proximité (Ua). Celui-ci est soumis & une
servitude de "monuments historiques", ce qui justifie que des
régles particulieres y soient prescrites.

Mais seront également réglementés comme secteurs a vocation
résidentielle les différents hameaux en zone agricole (Ub) ou
proche de 'axe RD 920 (Uc).

Lorsque on constate la présence de batiments d'exploitation
agricole en zone U (comme cela a été signalé plus haut), il
faudra étre vigilant guant au respect des reculs nécessaires,
ceux-ci étant le garant d'une bonne cohabitation entre les
exploitants installés 14, souvent de trés longue date, et les

ﬁnouveaux venus.
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E — Le PROJET de PLU

Mais il faut aussi admettre que la présence de batiments
d'exploitation agricoles dans des secteurs que le PLU ne pourra pas
classer en U, condamnera srement leurs possibilités d'extension.

La mise en ceuvre des dispositions du P.L.U. devrait ainsi permettre
de créer de nouvelles conditions d’accueil. En méme temps, cela
devrait amener la commune & définir les équipements dont il
conviendrait & terme d’envisager la création ou I'extension et & prévoir
les conditions de leur développement.

|12 - Les secteurs & vocation d'activités :

Ce sont des secteurs "dédiés" a l'accueil de certaines activités de
type industriel, artisanal, commercial, logistique....

On considére, en effet, qu'en raison des contraintes qu'elles imposent
(en particulier, circulation de véhicules lourds ou bruits,...), ces
activités ne sauraient aujourd’hui cohabiter avec le logement, méme
si I'on tend & éviter actuellement les exclusions injustifiees.

L'accueil d’activités nécessite, souvent de surcraoit, des
aménagements particuliers adaptés aux sujétions qu’elles imposent. li
en va ainsi de la voirie et des réseaux qui devront tenir compte du
poids des véhicules, des besoins en énergie et de la nature des
effluents rejetés. ..

Les régles de construction y seront également adaptées a la nature
des constructions dont les volumes seront congus en fonction du type
d’activité (hauteur, nature des matériaux de fagade et de couverture,
clétures, publicité et enseignes...).

Il est souhaitable de soigner I'insertion de ces constructions dans le
paysage, pour éviter de laisser perdurer des espaces "économiques”
synonymes de verrues.

Mais cela concerne aussi divers secteurs diffus affectés a de I'activité,
en fonctionnement au moment de I'élaboration du P.L.U.. Pour tous
ces secteurs a été proposé un zonage particulier. Ce zonage serait de
type U, puisque ce sont des espaces aujourd’hui "urbanisés”, auquel
on accolerait la mention X, qui spécifiera leur "vocation" économique.
Le réglement de cette zone sera adapté a sa destination.
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Délimitation des zones U.

A partir de ces différents constats effectués, les secteurs de zone U
"de fait" ont été recensés, qu'ils soient & vocation résidentielle ou
économique, et une définition a été proposée pour chacun d’eux.

Leurs contours ont été précisés, de maniére & les identifier comme
autant de zones et pour chacune a été établi un Réglement propre,
de maniére a leur assurer une consistance en cohérence avec leur
situation, la disponibilité fonciére (tant a Fintérieur de 'espace bati
actuel qu'a sa périphérie), la topographie et la présence des
réseaux indispensables.

C’est ainsi qu'ont été cartographiées les secteurs qui seraient
classées en zone U dans le PLU, c'est-a-dire, selon les dispositions
de l'article R. 123-5 du Code de I'Urbanisme, « les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter ».

Il - La zone agricole.

Le projet a instauré comme un impératif le respect de I'espace
agricole..

La surface considérée est classée comme zone A (selon la
définition qui en est donnée a l'article R.123-7 du Code de
I'Urbanisme) tendra & conserver une superficie de SAU (Surface
Agricole Utilisée) aussi cohérente que possible pour permettre aux
exploitants en activité de travailler dans des conditions
acceptables.

Il est sans doute utile de rappeler le haut niveau des productions
agricoles, surtout liées a I'élevage qui offre de la viande et du lait
dont les qualités sont reconnues.
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lll - La zone naturelle.

La zone N est definie par l'article R.123-8 du code de I'urbanisme
comme naturelle ou forestiere équipée ou non & protéger en raison de
la qualite des sites, des milieux des paysages et de leur
intérét(esthétique, historigue ou écologique).

Celles-ci sont de plusieurs types. On peut en effet distinguer :

° les cours d’eau et leurs berges ainsi que les flancs des
vallées,
o les secteurs boisés structurant le paysage, souvent en

lisiere des espaces agricoles, et accompagnant la
berge des cours d'eau (ripisylve),

° les secteurs nécessaires a assurer la continuité des
corridors biologiques.

Les uns et les autres ont fait I'objet d'un examen particulier de
maniére & leur réserver un traitement approprié.

Quant aux corridors biologiques empruntés par la faune, il a été tenté
de conserver une continuité entre les espaces.

Ainsi, les espaces apparaissant comme fragiles, voire sensibles, ont
été repérés comme tels et en proposant de les reconnaitre comme
zone naturelle (N) cela permettrait d’exclure toute forme d'intervention
autre que celle nécessaire a leur entretien.

Une attention particuliére doit étre portée sur la vallée du Maumont
Blanc et de ses principaux affluents sur le Commune :

. le ruisseau des Deux Aigues
e le ruisseau de Chauvignac
e le ruisseau les Meynadies

Ces vallées sont majoritairement orientées nord/sud, selon le sens de
I'ecoulement des eaux du Maumont Blanc et de ses affluents donnant
une pente naturelle nord/sud a l'ensemble du territoire.
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Toutes ses vallées seront classées en général en zone N malgré
des passages sous les axes a grande circulation, et peuvent
cOtoyer des espaces agricoles.

Il est important de souligner que dans zone N sera autorisée une
constructibilité limitée qui concernera les batiments existants

antérieurement a I'élabaration du PLU et desservis par les réseaux.

Ces batiments pourront changer de destination (par exemple une
grange devenir une résidence principale ou secondaire), étre
réhabilités et méme agrandis dans des proportions indiquées au
Réglement.

Il est important de méme d'insister sur le fait que I'agriculture n'est
pas interdite en zone N, méme si 'usage de certains produits de
traitement doit y étre surveillée.

Par contre, les constructions neuves y seront interdites (sauf dans
les secteurs en zone Nh - Moulin de Vaujour, Maumont et
Jarousses. Dans ces secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées, & condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation
des sols agricoles ou forestiers ni & la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages, les constructions sont autorisées.

Le hameau du Moulin de VAUJOUR et le hameau des Jarousse
sont inconstructibles en liaison avec les batiments de stockage.
Dans le cas d’'une changement de destination des granges
actuelles, I'extension de I'urbanisation dans ces hameaux doit
s'inscrire dans la trame bati et végétale actuelle.

L’'autre hameau du Maumont, en zone Nh, est un ancien secteur
agricole de culture de Chataignier — cette activité agricole a disparu
au profit de la culture des pommiers aux abords immédiats du
hameau.

Ce hameau s’inscrit dans un cadre naturel de qualité { présence de
boisements, de bocage, de milieux naturels humides). Il est
important de conserver l'identité de ces hameaux.

@;mﬁ PLU Saint Pardoux L'Ortigier — ATl — 07127

E - Le PROJET de PLU

IV- Les zones a urbaniser.

Enfin, aprés avoir "calés" les zones U, A et N dans des limites
cohérentes, ont été recherchés les secteurs propices a étre
urbanisés. C'est-a-dire ceux ol I'on peut imaginer une
expansion de I'espace urbain, pour conforter celui qui aura été
défini comme U, au moment de la définition du P.L.U.. Cela
permettra 'accueil de nouvelles populations (ou activités)
lorsque les potentialités des zones U initiales auront été
exploitées.

lls constituent ainsi un "gisement" d'opportunités.

lls ont été repérés au plan de zonage comme zone AU.

Toutefois, a la différence de la zone U (dont la définition est rappelee
plus haut) les secteurs dont le classement en zone AU est
projeté, ne sont pas tous convenablement desservis, parce que
tous les réseaux ne sont pas présents au droit des parcelles,
ou, bien que présents, leur capacité est insuffisante pour en
assurer une desserte convenable.

On distingue donc 2 types de zone AU, conformément aux
dispositions de l'article R. 123-6 du Code de I'Urbanisme, la
zone AU de type 1, et la zone AU de type 2.

IV1-Lazonel AU

Il s'agit d'une zone ou les réseaux sont présents sur le domaine
public.

Il appartient désormais au {ou aux) propriétaire(s) concerné(s) de
présenter un projet d'opération d'aménagement d'ensemble
puis de réaliser les travaux de desserie interne, éventuellement
par tranches en respectant le schéma d’ensemble.

Parallelement, ces secteurs représentant des assiettes foncieres
destinées a héberger un certain nombre de logements, l'accés
doit en &tre aménagé afin d'offrir le maximum de sécurité pour
la circulation automobile. La collectivité devra procéder aux
achats fonciers et aux travaux préalables pour que le
raccordement sur la voie publigue puisse se faire dans des 66
conditions acceptables.



E — Le PROJET de PLU

IV2—Lazone2 AU

Pour celle-ci, la voirie et/ou les réseaux d'eau et d'électricité n‘ont pas
une capacité suffisante pour desservir les constructions
susceptibles d'étre implantées dans ces secteurs.

Il conviendra donc que la collectivité procéde & un renforcement de
réseau pour pouvoir envisager de considérer ces secteurs
comme urbanisables et leur ouverture a l'urbanisation peut &tre
subordonnée, en préalable, a une modification ou une révision
du PLU,

Enfin, de la méme maniére que 'on a distingué, dans les zones U,
celles dont la vocation sera essentiellement résidentielle de
celles dont la vocation sera économique, on a différentié les
zones AU qui deviendront des secteurs résidentiels (AU) des
zones AU destinées a héberger de 'activité économique (AUx).

V - Les espaces boisés classés (EBC)

Il ne s'agit pas de zones mais d'un repérage particulier des secteurs
boisés dont la conservation comme tel apparait indispensable.

A ce titre ont été spécifiés quelques secteurs de la commune,
notamment les berges des 3 affluents, ainsi qu’une partie de la
chéataigneraie au Nord de la commune.

VI. Les emplacements réservés (ER).

Le territoire communal est concerné par 2 Emplacements Réservés
(ER). ll s’agit pour la commune de permettre 'extension du
cimetiére et 'accés a la zone a urbaniser du Nord du Bourg

Il n'a pas été prévu d’Emplacements Réservés pour le doublement du
Barreau entre 'A20 et 'A89

7
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F — Traduction des objectifs

Les options du PLU énoncées dans les chapitres précédents Le travail d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme s’est donc donné
traduisent ainsi la volonté : pour objectif essentiel de maitriser 'urbanisation (en densifiant,
autant gque possible, les espaces batis existants), tout en
respectant I'espace agricole et en préservant les espaces

. de maitriser 'urbanisation en privilégiant la densification "sensibles", ce qui a conduit & définir, rigoureusement, les
du béti existant pour 'accueil de populations nouvelles, zones d'urbanisation futures.
e d’utiliser au mieux les réseaux existants et d’éviter le Pour cela, le P.L.U. s’'emploie a définir les conditions et les droits
mitage, relatifs aux actes de construire et d’utiliser le sol, attachés a
chaque zone, et, dans le méme temps, il prévoit les espaces
’ d'affirmer le réle du bourg en tant que péle de centralite nécessaires aux équipements collectifs, afin d'assurer une
et de services a la population, bonne adéquation entre les habitats nouveaux et les conditions
offertes aux populations, actuelle et & venir.
° de conserver aux hameaux leur identité, Concrétement, il définit un découpage en zones du territoire
communal, en veillant & distinguer leur usage et & anticiper sur
. de préserver les paysages et le cadre de vie de la celles gui seront utilisables a court, moyen et long terme.
commune,
° de préserver les secteurs fragiles (zones humides,

cours d'eau mais aussi les secteurs concernés par des
risques ou des nuisances...),

o de mettre en valeur le patrimoine naturel et
architectural,

° d'optimiser les atouts économiques en créant les
conditions pour de nouveaux espaces d'activités,
notamment en bordure de la RD 7

& et de préserver le potentiel agricole.

Le plan de zonage, le Reglement et les emplacements réserves, du
P.L.U. seront la traduction de cette volonté d'affirmer l'identité
d’un territoire communal accueillant, au cadre de vie préservé,
aux activités économigues

m——
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G1- Définition du Réglement.

Conformément aux dispositions de larticle R. 123-4 du Code de
'Urbanisme « le réglement délimite les zones urbaines, les
zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et
forestiéres. |l fixe les régles applicables & 'intérieur de chacune
de ces zones dans les conditions prévues a l'article R. 123-9 ».

Ainsi, le réglement du P.L.U. s’efforce de traduire les objectifs de la
commune en usant des dispositions introduites par les Lois
SRU et UH.

Le contenu du réglement.
Le réglement répond en 14 articles & 3 questions :

° Quoi ?
o Comment ?
e Combien ?

Quoi ? Les articles 1 et 2.

Ils sont obligatoires et renseignent sur les occupations et utilisations
du sol (0.U.S.) interdites et celles autorisées.

P Larticle 1 indique les O.U.S. qui sont interdites,
P L'article 2 indique parmi les différentes O.U.S. possibles, celles qui
sont autorisées avec ou sans conditions.

Dans les zones urbaines non spécialisées, qui ont vocation & recevoir
des O.U.S. nombreuses et diversifiées, les interdictions
peuvent étre limitativement énumérées & l'article 1, ainsi, tout
ce qui n'est pas interdit sera autorisé.

Au contraire, dans les zones naturelles ou dans les zones
spécialisées ou il convient de réserver le sol a une activité bien
précise, les autorisations peuvent se voir limitativement
eénumerees a l'article 2 et, dés lors, tout ce qui n'est pas
autorisé sera interdit.

Comment ? Les articles 3 a 13.

P Les articles 3 et 4 traitent respectivement des accés et voirie et des

ﬂ- réeseaux.
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G - Justification du Zonage

P L’article 5 donne les caractéristiques minimales des unités
foncigres imposées par des raisons techniques (mode
d'assainissement individuel par exemple).

P Les articles 6 et 7 réglementent I'implantation des constructions.

Ces articles répondent a deux exigences, sécurité et salubrité d’'une
part, isolement et tranquillité, d’autre part.

L'article 6 réglemente I'implantation par rapport aux voies et aux
emprises publiques.

B L'article 7 détermine I'implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives (mode continu, semi-continu et/ou
discontinu).

> L’article 8 est facultatif, il se rattache aux deux précédents et
réglemente 'implantation de plusieurs constructions sur une
méme unité fonciere.

B L’article 8 détermine 'emprise au sol (surface maximale au sol
d'une construction). L’'emprise se détermine par projection
verticale de toutes les surfaces couvertes.

B L'article 10 fixe la hauteur maximum des constructions. La hauteur
est comptée du sol naturel avant travaux et prend en compte
tous les points de la construction (égout de toiture, faitage).

P Larticle 11 réglemente I'aspect extérieur des constructions :
facades, toitures, clétures...

B L'article 12 définit les normes de stationnement. Cet article a pour
objet de déterminer un nombre suffisant de places de
stationnement en fonction de la taille et de la nature de la
construction.

B L'article 13 traite des espaces libres (aires de stationnement,
espaces communs, et leur traitement...) et des plantations
eventuelles (défrichements ou répartitions).
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G — Justification du Zonage

Combien ? L’article 14. G2 - Les différentes zones.
L'article 14 détermine le Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.). Comme cela est indiqué plus haut, ont été délimitées, dans
Le C.0.S. exprime la densité maximale de construction autorisée sur le territoire de la commune, différentes zones, en fonction
un terrain. de la destination de leurs sols telle qu'elle a découlé de
C’est le rapport : I'étude d'élaboration, comme le précise l'article R. 123-4 du
Surface de Plancher Hors (Euvre Nette (totale) Code de I'Urbanisme précité, et dans la logique du PADD.

Surface du terrain.
Le Réglement distinguera donc, successivement, les zones

Le C.0.S. de chaque zone (ou secteur) n'est pas réglementé U, les zones AU, la zone A et la zone N.

Les terrains classés comme Espaces Boisés a. Les zones urbaines (U).

Classés, E.B.C., empéchant les défrichements,

permettant ainsi de préserver les ensembles boisés Cette notion concerne, il faut y insister, les secteurs deja

de toutes tailles présentant un intérét écologique ou urbanisés et les secteurs ol les équipements publics

paysager. existants (eau, électricité, voirie), ou en cours de
réalisation, ont une capacité suffisante pour desservir les

Les Emplacements Réservés, E.R.. Ce sont des constructions a implanter. Leur délimitation doit donc étre

outils de maitrise fonciére a la disposition des cohérente avec ces équipements, notamment les réseaux.

collectivités, pour permettre la réalisation Il est essentiel d'y assurer une réelle mixité de I'nabitat.

d'équipements et d'aménagements, d’ouvrages C'est-a-dire que devront pouvoir s’y cotoyer individuel et

publics, de projets d'intérét général et pour la collectif, logements en accession et logements en location.

réalisation de logements sociaux.
Afin de moduler le Réglement selon les formes et la
typologie & respecter et a mettre en ceuvre, plusieurs
déclinaisons de la zone U ont été spécifiées, I'on
distinguera la Zone U & usage d’habitat (et ses différents
types) de la Zone U a vocation d’activités.
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al - Zones U a usage d’habitation.

Zone UA
Cette zone correspond au bourg de Saint Pardoux I'Ortigier,

Le bati y est trés dense. Les constructions sont en ordre continu et
disposees en alignement. Ces secteurs ont pour vocation
d'accueillir des habitations, commerces, services et
équipements, compatibles et complémentaires avec la vocation
résidentielle de la zone.

Le bourg est, de plus, concerné par le périmétre de protection de 2
monuments historiques, le « chevet de I'Eglise » et le « sol du
clocher avec sa mosaique de cailloux »

Le caractére du bourg a incité & produire un Réglement qui impose le
respect des formes d'origine, en cas de réhabilitation, et
garantisse, en cas de construction neuve, une convenable
intégration dans I'environnement bati.

Zone UB
Il s'agit d'une zone d’habitat implantée dans des zones agricoles

Les constructions y sont denses, souvent le long des 3 ou 4 voies de
circulation.

Ces hameaux attestent d'une inscription dans leur environnement et
associent, la plupart du temps, batiments d'habitation et
batiments d’exploitation.

La zone UB définit donc des hameaux, avec des possibilités
d’extensions mesurées.

Sa vocation sera d'accueillir essentiellement des locaux d'habitation,
par la réhabilitation et/ou la transformation de batiments, ainsi
que par des constructions nouvelles, sur les espaces
disponibles, et ce chaque fois que le respect des régles
sanitaires le permettra.

Il pourrait &tre également envisagé, dans le méme respect des
normes, des locaux d'artisanat, de transformation, ou de vente

G - Justification du Zonage

Il'y existe encore des batiments
d'exploitation agricoles en activité.
Leur présence interdit toute
construction nouvelle ou
changement de destination de
locaux, dans un but résidentiel
(sinon pour les besoins mémes de
l'exploitation agricole), dans le
périmeétre de protection. Si ces
bétiments viennent a étre
désaffectes, selon la procédure
réglementaire, batiments et
terrains environnants pourraient
alors étre utilisés en respectant les
régles du secteur.

Zone UC

Le zonage UB tend & prolonger les
noyaux urbains "anciense« , le long
de la RD920, qui devient I'axe de
liaison entre les différentes
communes du canton, ou de 'A20

Certains secteurs de la zone UC sont
concernés par le tracé de de 'A20,
classée comme infrastructure
bruyante au titre du décret 95.2 du
9 janvier 1995, axe bruyant figuré
au plan de zonage.

De ce fait, les constructeurs devront
prendre toute mesure utile pour
assurer l'isolement acoustique des
batiments qu’ils réalisent et qui
sont susceptibles d’'étre concernés
par les nuisances résultant de
I'A20.

On y rencontre un habitat implanté sur
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al - Zones U a usage d’habitation.

Zone UA
Cette zone correspond au bourg de Saint Pardoux I'Ortigier,

Le bati y est trés dense. Les constructions sont en ordre continu et
disposées en alignement. Ces secteurs ont pour vocation
d'accueillir des habitations, commerces, services et équipements,
compatibles et complémentaires avec la vocation résidentielle de
la zone.

Le bourg est, de plus, concerné par le périmétre de protection de 2
monuments historiques, le « chevet de 'Eglise » et le « sol du
clocher avec sa mosaique de cailloux »

Le caractére du bourg a incité a produire un Réglement qui impose le
respect des formes d'origine, en cas de réhabilitation, et
garantisse, en cas de construction neuve, une convenable
intégration dans I'environnement béati.

Zone UB
Il s'agit d'une zone d’habitat implantée dans des zones agricoles

Les constructions y sont denses, souvent le long des 3 ou 4 voies de
circulation.

Ces hameaux attestent d'une inscription dans leur environnement et
associent, la plupart du temps, batiments d'habitation et batiments
d'exploitation.

La zone UB définit donc des hameaux, avec des possibilités
d'extensions mesurées.

Sa vocation sera d'accueillir essentiellement des locaux d'habitation, par
la réhabilitation et/ou la transformation de béatiments, ainsi que par
des constructions nouvelles, sur les espaces disponibles, et ce
chaque fois que le respect des régles sanitaires le permettra.

Il pourrait &tre également envisagé, dans le méme respect des normes,
des locaux d’artisanat, de transformation, ou de vente de produits
issus de I'agriculture locale.

——
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G — Justification du Zonage

Il y existe encore des bitiments d'exploitation agricoles en activite.
Leur présence interdit toute construction nouvelle ou changement
de destination de locaux, dans un but résidentiel (sinon pour les
besoins mémes de l'exploitation agricole), dans le perimétre de
protection. Si ces batiments viennent a étre desaffecteés, selon la
procédure réglementaire, batiments et terrains environnants
pourraient alors étre utilisés en respectant les régles du secteur.

Zone UC

Le zonage UC tend & prolonger les noyaux urbains "anciens« , le
long de la RD920, qui devient I'axe de liaison entre les différentes
communes du canton, ou de I'A20

Certains secteurs de la zone UC sont concernés par le tracé de de
A20, classée comme infrastructure bruyante au titre du décret 95.2
du 9 janvier 1995, axe bruyant figuré au plan de zonage.

De ce fait, les constructeurs devront prendre toute mesure utile pour
assurer l'isolement acoustique des batiments qu’ils réalisent et qui
sont susceptibles d’étre concernés par les nuisances résultant de
I'A20.

On y rencontre un habitat implanté sur des parcelles de taille
moyenne, a proximité de granges désaffectées ou en cours de
changement d’affectation.

Il est destiné a recevoir de I'habitat diffus, dans de petites, ou
moyennes, parcelles interstitielles, subsistant entre celles déja
occupeées.

Afin d'essayer de permettre a ces secteurs d'acquérir, a terme, une
certaine harmonie les régles préconisées viseront & gérer
reculement, volumes et d'implantation au sol des constructions.
Ainsi, de proche en proche, a I'occasion d’extension ou de
constructions annexes, I'image de ces secteurs devrait se
structurer.
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G - Justification du Zonage

a2 - Zone U a usage d’activités.

Elle correspond aux secteurs équipés, destinés exclusivement a
I'accueil d’activités industrielles, artisanales, commerciales ou
de services, et sera repérée comme UX.

Elle concerne plusieurs secteurs de la commune : la zone dans le
bourg et a la zone au Sud-ouest de la commune, le long de la
RD920.

Les constructions & usage d'habitation y seront interdites sauf
celles destinées au bon fonctionnement, ou & la sécurité des
établissements implantés, seuls les locaux a usage d’activités y
étant autorisés.

Des régles en matiére de constructions et d'aménagements
paysagers y seront imposées.

R
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G - Justification du Zonage

b - Les zones a urbaniser (AU).

La zone 1AUx d'activités de I'Etang de Berirand n'est pas inscrite au
schéma directeur du Pays de Brive, mais la procédure de mise en
compatibilité du Schéma Directeur est organisée conjointement avec
I'élaboration du PLU.

Le PLU permet de distinguer :

1 - les zones d'urbanisation future rapidement constructibles (que
I'on a défini comme zones 1AU) parce que desservis par les
réseaux publics de capacité suffisante, les propriétaires devront
produire un schéma d'organisation et reéaliser la desserte interne,

2- es zones d'urbanisation future (que 'on a définies comme zones
2AU), subordonnées a l'installation des réseaux publics
nécessaires a leur équipement interne, une étude spécifique devra
étre menée pour déterminer les formes que prendra cette
urbanisation, et 'ouverture a I'urbanisation nécessitera une
modification ou une révision du P.L.U..

Le PLU de la commune de Saint Pardoux I'Ortigier a prévu, de ce point
de vue, d'instaurer :

1 - des zones 1AU, qui auront, pour les unes, une vocation
résidentielle et, pour les autres, une vocation d'activités,

2 - des zones 2AU, qui pourront, de la méme maniéere, avoir, les
unes une vocation résidentielle et les autres une vocation
d’'activités.

- . % GMMUNAUTE E comuu
Pour les secteurs dont le zonage en AU2 est proposé, leur situation : ! e 4 =S
mérite des études spécifiques mais il sera nécessaire de prévoir, au S 1 novewe s

préalable, la réalisation des voies des réseaux indispensables a leur

de desserte.
Au titre des zones 2AUX, il faut mentionner particuliérement la zone
Les zones 1AU constitueront un réservoir d’'opérations a court et moyen d'activités & proximité de I'A20, qui nécessitent une étude spécifique
terme. pour réduire le recul de constructibilité de 100 m.
Certaines sont d’une taille suffisante pour servir d’assiette a des projets
d’une certaine consistance. De méme les zones 2AUh (Vernéjoux, Le Mégial, Janien, Sud de la

commune), sont inconstructibles, car situées dans la zone de recul de
réciprocité des exploitations agricoles.
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¢ . La zone agricole (A).

La commune de Saint Pardoux I'Ortigier est une commune ol
I'activité agricole est prédominante.

Le territoire a cependant été consommé pour d’autres usages et
notamment pour des projets d'infrastructures routiéres

Les tous derniers projets (dont la réalisation est trés récente pour la
liaison AB9 / A20) ont poursuivi un travail de déstructuration de
espace agricole initial, en instaurant, de surcroit, de nouvelles
ruptures en sein.

Les parties du territoire possédant, d’authentiques potentialités,
notamment en matiére d'élevage, ont donc été classées en zone A.

Il faut souligner que tous les batiments d'exploitation en activité ne
sont pas tous disséminés dans 'espace rural. Nombre d'entre eux
sont enchassés dans le corps de certains hameaux.

Cela pose des problémes pour la consolidation de ceux-ci, mais cela
pose également des problemes pour le devenir méme de ces
exploitations bridées, désormais, dans leur capacité d’évolution.

Ainsi la zone A intégrera les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison "du potentiel agronomique, biologique ou
économigue des terres agricoles".

Seules les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole, aux services publics cu d'intérét collectif y seront autorisées.
Les secteurs susceptibles de répondre a cette définition ont été
repérés tant au cours de réunions de travail avec les représentants de
la profession gu'au cours de visites et de rencontres sur le terrain,
secteur par secteur.

On y trouve essentiellement des secteurs de prairies et de culture, en
plaine ou sur les coteaux, mais aussi quelques vergers.

G - Justification du Zonage

Le Principe de réciprocité

Le principe de réciprocité entrainant I'application de la régle
d’éloignement entre un batiment d’élevage et certaines parcelles
constructibles est de 100 m.

Une dérogation au principe édicté par l'article L.111-1-3 du Code rural
peut &tre mise en application du fait de la proximité du béti existant et
la présence de partie actuellement urbanisée de la commune.

Les batiments d’exploitation sont figurés au plan de zonage, par des
cercle de 100 m et des croix matérialisant le recul de réciprocité en
fonction du type d’élevage.
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G — Justification du Zonage

d . La zone naturelle (N).

Il s’agit des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique.

De méme, sont justifiables d'un classement en zone N les secteurs
ayant le caractere d'espaces naturels et les exploitations forestiéres.

Par ailleurs, il a été proposé de classer en zone N les espaces
agricoles interstitiels, enclavés dans des secteurs urbains.
Dans ce cas, il s’agit d'éviter, autant que faire se peut, des
confrontations entre espaces urbains et espaces ruraux et les
difficultés de voisinages que celles-ci peuvent engendrer.

Les seules constructions nouvelles autorisées le seront dans ceux
des secteurs ol cette possibilité sera clairement admise ( Zone Nh)

En dehors de ceux-ci, pour les batiments existants, il sera admis tous
travaux d'entretien et de rénovation ainsi que ceux nécessaires au
changement de destination des locaux.

En cas de rénovation ou de changement de destination, seule une
extension limitée & 30 % de SHON pourra éire acceptée.

R
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G3 - Tableau
récapitulatif des
différentes zones du
projet de PLU

Ces chiffres appellent les commentaires suivants :

SECTEURS SUPERFICIE Ha
Zone UA 11
Zone UB 21
Zone UC 29
Zone UX 2
Zone 1AUh 18
Zone 2AUh 3
Zone 1AUx 38
Zone A 534
Zone N 635
Zone Nh 3
TOTAL en ha 1298

- Les surfaces A et N représentent plus de 90 % des surfaces du territoire

G — Justification du Zonage

- Les proposition d’extension ou de comblement des dents creuses dans les zones urbanisés, sont en accord avec les hypothéses de croissance retenue

par la commune ( croissance maintenue de 70 habitants en 10 ans, soit une surface constructible de 22 ha)

- Le bourg reste le grand secteur prioritaire. L’extension s’est organisée selon une logique de territoire en cohérence avec le tissu urbain actuel et surtout
en respectant le relief. La visibilité vers le Sud est maintenue( Cone de vue sur les prairie bocagéres vers le lac preéserve)

> I'extension des hameaux se fait sur la 18 couronne ( BOIS LACHAUD — BOIS LAVERGNE — GAULIAT — VERNEJOUX), en accord avec les orientations
de développement de 'urbanisation. Seul le hameau de VAUJOUR ne peut se développer par une activité agricole trés forte.

>L’extension des hameaux du MEGIAL et JANIEN est anticipé par un zonage en 2AUh sous réserve d'un changement de destination des exploitations

agricoles

> Quant aux zones UX, zones destinées a 'accueil d’activités, elles sont existantes & ce jour et, pour I'essentiel de leurs surfaces, occupées par des
entreprises. Les 2 zones en 1AUx sont en accord avec la volonté de la commune de développer des zones & vocation artisanale et logistique, a la croisée

des 2 autoroutes.

@;ﬂz PLU Saint Pardoux L’'Ortigier — ATl - 07127
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G - Justification du Zonage

G4- Cohérence avec les réseaux. Il convient d'assurer la maitrise qualitative du
développement périphérique ce qui implique

Le projet de PLU a veillé a ne proposer d'extension d'urbanisation notamment de "veiller & ouvrir des terrains &

gu'en cohérence avec les réseaux existants ou ceux projetés par la urbaniser en priorité dans les secteurs déja équipés

collectivité en réseau et permettant une desserie facile".

Ainsi, le réglement précise dans les dispositions générales, les Les propositions du PLU se sont fondées, en ce sens, sur un examen

conditions de raccordement en matiére d'assainissement, en fonction du seul secteur déja desservi pour proposer les contours des zones U

du Schéma Directeur d'Assainissement, en Eau potable et réseaux et sur les possibilités d'extension des réseaux pour les zones AU.

publiques d électrification (joints en annexe)
Dans les espaces ruraux, cela se traduit en particulier par le

Seul le bourg de la commune est desservi par un réseau collectif dont fait de " faire de la réhabilitation une priorité".

les effluents sont traités dans une station d'épuration, en contrebas du Assure la protection de "l'espace agricole et de la diversité

lac. paysagére

La capacité de celles-ci apparait suffisante pour absorber les effluents

des densifications urbaines projetées. Le projet de PLU a veillé a conserver en SAU les espaces
agticoles répertoriés

Les autres secteurs relevent de I'assainissement individuel en En ce qui concerne I'équilibre paysager global, un soin tout

respectant les préconisations du Schéma Directeur d'Assainissement. particulier a été mis a traiter les co-visibilités et a limiter I'évolution

La communauté de communes va réaliser des contrdles de toutes les des constructions en lignes de crétes, au-dela des coups partis.

installations d’assainissement individuel.
Le projet de PLU de la commune de Saint Pardoux I'Ortigier apparait
donc s'inscrire, autant que possible, dans les objectifs du Schéma

G5- le Schéma Directeur du Pays de Brive. Directeur du Pays de Brive, et dans " ses perspectives paysageéres".
La commune de Saint Pardoux I'Ortigier participe de I'aire du Schéma Le P.L.U. de Saint Pardoux I'Ortigier entend &tre compatible avec le
Directeur du pays de Brive. Schéma Directeur, pour la zone d’activités de I’ »Etang de Bertrand »,
Aussi, les préconisations contenues dans ce document ont été par la procedure de mise en compatibilité du schéma directeur.
identifiées en phase Diagnostic et prises en compte dans le projet de

PLU.

Ainsi, la commune s'inscrit globalement dans la "stratégie de
développement du pays de Brive" et notamment pour les
recommandations suivantes :

"L'accueil de nouvelles populations dans les espaces ruraux
passe par le maintien des services de proximité et
notamment les services publics”.

“Veiller & conserver des poéles de développement [économiquel
secondaires” et "zones d'intérét local [dont la superficie n'excéde pas
5 ha”.

e
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G6- Compatibilité avec le S.D.A.G.E.

L’article 3 de la Loi sur I'Eau définit la portée juridique du SDAGE
en précisant que « les programmes et les décisions
administratives dans le domaine de I'eau doivent étre compatibles
(ou rendus compatibles) avec les mesures prévues par le SDAGE
approuve ».

En effet, « les documents d’urbanisme constituent de fait, pour
partie, des documents administratifs qui portent une politique de
I'eau et relévent donc du domaine de I'eau, notamment pour ce qui
concerne I'alimentation en eau potable, 'assainissement, les
risques d’inondation, la protection des espaces naturels constitués
d'écosystémes hydriques. Le concept du Projet d’Aménagement et
de Développement Durable est porteur de ces thématiques ».Le
projet de PLU de la commune de Saint Pardoux I'Ortigier a intégré
notamment :

» Le respect des principales ripisylves qui sont

désormais signalées, inscrites pour la plupart en zone N

et en EBC

e La protection de la qualité des eaux souterraines par

des dispositions adaptées pour la gestion des effluents,

en partie dans le cadre communautaire.

La commune établit, un programme pluriannuel de travaux
d’assainissement collectif.

C’est en fonction de ces dispositions gu’ont éte déterminées les
extensions des zones U et la localisation des zones AU. Ainsi
Iouverture a 'urbanisation des secteurs ou tout systéme
d’assainissement individuel est & proscrire ne se fera que
concomitamment & I'équipement en réseau collectif.

Quant a la station d’épuration qui traite les effluents de la
commune, leur capacité (120 eq.hab.) apparait convenable dans
un premier temps pour gérer l'apport, que pourrait induire le PLU..
Mais le SDA préconise d'augmenter le niveau de traitement de la
station et d’en augmenter la capacité a 200 Eg.hab.

ﬂne PLU Saint Pardoux L'Ortigier — ATl — 07127

G - Justification du Zonage

De plus, pour les eaux pluviales, il a été suggéré, dans les zones
déja urbanisées et, imposé dans les zones a urbaniser, une
gestion de celles-ci sur la parcelle.

Enfin, les secteurs humides fragiles ont été classés en zone N.

De la sorte, le PLU de la commune de Saint Pardoux I'Ortigier se
veut compatible avec le SDAGE.
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3¢me partie — Evaluation des incidences des orientations du PLU

1- Introduction.

En préambule de ce dernier chapitre, on rappellera que
I'élaboration du P.L.U. pour le territoire de la commune de Saint
Pardoux I'Ortigier devrait permettre a la commune de disposer
désormais d’'un document d’urbanisme complet, en rapport avec
les problématiques de son territoire ( périmétre des MH, zone
d'activités, ...)

Le Plan Local d'Urbanisme s'est donc efforcé de traduire, en
termes réglementaires, les orientations d’'urbanisme et
d’aménagement, telles qu'elles ont été définies par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable.

L’établissement du PADD et le travail, nécessaire a la
détermination des choix retenus, auront été I'occasion d’engager
une réflexion pour 'ensemble d'un territoire communal qui aura été
fort malmené au cours des années écoulées ( Autoroute A20 et
A89)

Pour ce projet de P.L.U., élaboré a partir des options du PADD,
l'incidence de ses orientations sur I'environnement pourrait étre
évaluée selon une grille batie a partir des notions suivantes :

*Gestion durable des ressources naturelles,
*Maitrise de la distribution des espaces,
°Maitrise des nuisances, risques et pollutions.

...

2 - Des ressources en sol.

Le territoire du P.L.U. couvre 1298 ha, sur lequel les surfaces
agricoles utilisées, telles que prises en compte lors du RGA —
2000, représentaient 789 ha de SAU (surface utilisée sur
commune) soit plus de 60% de la superficie communale et 23
exploitations dont 14 exploitations professionnelles

Il nexiste pas de données plus récente sur la SAU, mais la mise
en place des plans d'épandage et la création des voies d'accés, on
réduit ses surfaces a environ 535 ha. Il est souvent difficile de
distinguer les différences entre zone A et zone N

Par ailleurs, prés de 49 % de ce territoire apparaissait comme des
zones naturelles ( bois, cours d'eau, prairie, ...)

Ainsi les secteurs repérables comme étant urbanisés, & un titre ou
a un autre (résidentiel, activités, services,...) occupaient moins de
10 % de la superficie totale.

Le P.L.U. s'est attaché a mettre en cohérence ces évolutions,
notamment au regard des préoccupations environnementales, et &
permettre, a avenir, une gestion maitrisée des différentes parties
du territoire.

* Préserver au mieux le potentiel agricole en veillant, & ce que la
zone A offre des secteurs d'une homogeénéité suffisante pour
I'activité des exploitations agricoles subsistantes.

« Contenir le mitage, en structurant les zones urbaines dans le
prolongement des entités déja urbanisées et en recherchant, par
un maillage d'ameénagement, & résorber les poches de
constructions diffuses apparues dans la période précédente.

Stopper le développement linéaire de l'urbanisation et imposer une
structuration d’espaces dont l'urbanisation, exclura un
développement le long des voies au profit d'une organisation en

« hameau ».
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3¢me partie — Evaluation des incidences des orientations du PLU

Encesens, le P.L.U. :

° proposera une lecture sans ambiguité du paysage communal en
imposant un respect de ses divers types d’espaces,

°  meltra un terme a la fragilisation des paysages en stoppant tout
développement diffus et disparate,

° contribuera a mettre en évidence l'espace agricole,
° s’efforcera de conserver la lisibilité des zones naturelles et des espaces

sensibles, malgre les perturbations que certains ont subies du fait des
travaux du barreau A20/A89

i
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3éme partie — Evaluation des incidences des orientations du PLU

3 - Préserver les milieux naturels sensibles

Dans cette commune & forte vocation agricole, les milieux naturels du territoire ont été repérés avec soins et zonées en zone N
soit plus de 640 ha. Quatre types de milieux sont caractérisés :
- les boisements. Les investigations plus fines des chataigneraies au Nord de la commune, ont montré que ces arbres
étaient cependant trés vieux et sur le point de tomber pour certain. Les foréts privées et publiques sont intégrés au
zonage N sans protection particuliere (EBC)
_les sites naturels humides ou/et les zones inondables non protégés en continuité de la vallée du Maumont et de ses
affluents. Ces zones sont indispensables & la reproduction des bactériens et de certaines especes de poissons et
participent & 'autoépuration de l'eau.
_les cours d'eau du territoire avec faune et flore associées, cordons de la ripisylve. Tous les cours d'eau et leurs berges
sont protégées par un cordon de 15 m de part et d'autre du centre du cours d'eau.
- les périmétres de protection de captage ( périmétres immédiats et rapprochés). Les constructions sont interdites dans
ces périmétres. Quelques zones 1AUh sont situées dans le périmetre éloigné des périmetres de captage. Les futures
constructions de ces zones devront respecter les dispositions particulieres des arrétés préfectoraux, surtout celles liées
a l'assainissement individuel.

L'extension de Purbanisation du bourg et des hameaux s'est faite en adéquation avec le diagnostic et reste éloignée des
zones naturelles.



3eme partie — Evaluation des incidences des orientations du PLU

La zone N du P.L.U., au-dela des secteurs classés a juste titre en Nh apparait essentiellement boisée. Cela correspond
dailleurs a la définition de la zone N (zone naturelle et forestiere, article R 123-8 du Code de 'Urbanisme).
L'ensemble de la zone N, couvre aujourd’hui environ 50 % du territoire géré par le P.L.U..

Le P.L.U. :

* a conserve les espaces boisés qui ne sont pas le résultat de friches, et dans I'état ol se trouvent ceux qui ont eté amputés
par les travaux d'infrastructure, et les a classés en N,

* a veillé & ne pas laisser se fermer les corridors écologiques.

* a voulu permettre la conservation d’une importante ripisylve en en faisant un EBC.

* a evité que le développement urbain se fasse au détriment d’espaces naturels.

Malgreé cela, il semble évident qu'il convient de garder une grande vigilance, afin de permettre & ces espaces de :
* continuer a contribuer a maintenir des espaces de biodiversité sur le territoire communal,

° conserver leur fonction économique pour les espaces boisés de rapport,

e participer a la régulation des ruissellements et a la stabilisation des sols



3eme partie — Evaluation des incidences des orientations du PLU
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3eme partie — Evaluation des incidences des orientations du PLU

4 - Pérenniser les activités/paysages agricoles

Malgré les diverses perturbations qu’une partie des espaces agricoles a connues ces toutes dernieres années, l'agriculture
demeure une activité économique importante qui induit encore nombre d’emplois directs et indirects, dans les entreprises de
transformation et de conditionnement.

La situation de ce secteur demeure, a moyen terme, pérenne. Des agriculteurs des autres communes exploitent des terrains
agricoles sur la commune de Saint Pardoux I'Ortigier.

Cependant certains agriculteurs sont a la recherche une source de revenus (parfois compensatoires) dans la vente de foncier.
Or, au-dela de son importance socio-économique, I'agriculture remplit des fonctions environnementales primordiales. Il s’agit
de liens étroits avec l'identité paysagére, des aspects quantitatifs et qualitatifs de la ressource en eau, du maintien de milieux
ouverts favorables & la biodiversité, de la contribution a la prévention des risques («incendie » en maintenant des espaces non
combustibles, et « inondation », par le maintien de bandes enherbées le long des cours d’eau qui contribuent a offrir un champ
d’expansion aux crues, et a limiter les vitesses d'écoulement).

LeP.LU. :

e a entendu définir un espace a vocation agricole qui conserve assez de cohérence pour permettre aux exploitants qui utilisent
des surfaces sur le territoire de la commune d’exercer leur activité dans des conditions convenables et a délimité, a ce titre,
une zone A équivalente a 42 % de la superficie communale totale, permettant ainsi de limiter toute pression sur ces espaces
ou seule l'activité agricole sera admise,

e a préservé I'équilibre de certaines imbrications fortes de zones agricoles et de secteurs urbains constitutives, souvent ici,
d’une identité paysagere

* a respecté la présence de batiments agricoles dans certains villages ou hameaux, sans pour autant geler I'évolution de ceux-
ci dans le cas ot les batiments agricoles viendraient a étre désaffectés (nombre d’entre eux « gélent » des batiments qui
meériteraient d’éire réhabilités et des «dents creuses » propices a une densification).
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5 - Gestion des déchets

La commune a engagé une démarche trés active en la matiére. Adhérente du SIRTOM, elle incite & une collecte sélective.
Les ordures ménageres sont acheminés vers Brive et traités dans des unités appropriées.

Il existe, par ailleurs, des points d’apport volontaire, pour le verre, le papier et les bouteilles en plastique. Pour les autres
déchets ils sont collectés dans des déchetteries.

L'augmentation de population projetée a I'horizon du P.L.U. apparait compatible avec les capacités de traitement du SIRTOM.
Un effort complémentaire pourrait étre entrepris pour engager artisans et entrepreneurs dans une démarche « chantiers

propres », visant notamment a une élimination des déchets respectueuse de I'environnement (renoncement aux incinérations
et aux dépdts sauvages notamment).
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6 - Qualité de I'Air

Les informations disponibles auprés de Limair indiquent que la qualité de l'air est globalement satisfaisante.

Sur le territoire de la commune, on ne reléve pas d’autre source émettrice majeure que les trongons des autoroutes A 20 et A
89.

Avec les dispositions du P.L.U., devrait apparaitre une augmentation de 'habitat individuel et, corollairement, de la circulation

automobile, I'un et 'autre générateurs de rejets dans I'atmosphére.
Si cette augmentation peut paraitre trés limitée et sans impact significatif, le P.L.U. a néanmoins adopté quelques dispositions

de nature a en limiter encore les effets négatifs.
Cela concerne des propositions d’organisation urbaine :

* privilégiant, autant que possible, la densification autour du bourg et le covoiturage pour faciliter les déplacements

logements/travail
egvitant un etalement, plus important, des zones urbanisables pour ne pas accroitre les sujétions des transports scolaires par

exemple.
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7 - Nuisances sonores

Celles-ci apparaissent localisées autour de certaines infrastructures de transport terrestre.
Les unes et les autres sont, aujourd’hui situés le long des 2 axes autoroutiers

Avec la mise en service de la liaison entre 'A20 et A89, c'est toute une bande qui sera concernée, tangentant le barreau
actuel. L'étude d'impact de ce projet indiquera les mesures compensatoires nécessaires en la matiére.
Labell

En tout état de cause, il n'est pas prévu, dans ces secteurs, de constructions destinées a I'enseignement, la santé ou I
sociale.

Cependant, quelques constructions a usage d’habitation pourraient y voir le jour. Y sont donc dessinées par anticipatio
part, des distances de recul par rapport a 'axe de ces voies de 110 m et, d'autre part, des dispositions d’isolement aco
contre les bruits extérieurs, conformément aux regles de construction en vigueur.
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8 - Gestion des risques divers

Sur le territoire du P.L.U., aucune installation classée pour la protection de I'environnement relevant du régime de l'autorisation
n'a été listée.

Enfin, au sujet du transport des matiéres dangereuses, trois axes peuvent étre, a ce jour, particuliérement concernés :

e L’Autoroute A 20 qui ne traverse aucune zone urbanisée a vocation résidentielle,

* La voie ferrée qui, selon un trajet quelque peu différent, longe également les trois mémes ZA,
* Le barreau A20/ A 89 dont le trongon existant traverse lui un contexte plutét agricole
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9- Zone de I’Etanqg Bertrand (source: rapport de la DUP ) :

La communauté de communes des 3A (CC3A), compétente en matiére de développement économique sur les communes de
Donzenac, Estivaux, Orgnac sur Vézére, Sadroc, Saint Pardoux I'Ortigier, Saint Bonnet I'Enfantier, Vigeois, s'inscrit dans les
perspectives de développement sous tendues par I'accessibilité du secteur par 'autoroute A20 et par le barreau de liaison a
'autoroute A89.

Suite & une étude d'opportunité et de faisabilité pour la création d’'un parc d’activités & Saint Pardoux I'Ortigier, la CC3A a
souhaité créer cette zone d’activités, a vocation uniquement logistique, au lieu dit « L’étang de Bertrand »

Le secteur se situe sur le secteur nord-est de la commune, accessible a partir de I'échangeur sur l'autoroute A20 par la RD7.

Un ensemble de contraintes s’appliquant au projet sont liées a son état initial.

1. Etat initial

Elles comprennent des aspects liés & 'adaptation et & la préservation du cadre naturel du projet d’une part ; des éléments liés a
I'unité urbaine et humaine dans laquelle le projet s'inscrit d’autre part.

Contraintes liées a l'environnement : s’adapter et préserver.

Elles s’attachent d’abord a I'adaptation au support géologique.

Les terrains hydromorphes et sujets au tassement exigent des études géotechniques pour toute implantation des batiments
destinées aux activités économiques, portant notamment sur leur stabilité.

La faible porosité et perméabilité favorisent le ruissellement et rendent nécessaire un dispositif particulier de recueil des eaux
pluviales, de fagon a contrdler le débit en raccordement sur le réseau.

—
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Les secteurs aux pentes de 4% a 8 % exigent des travaux de terrassement préalables aux constructions. On envisagera
d'insérer les constructions sur le relief par I'intermédiaire de talus plantés, I'implantation en travers de la pente étant plus
favorable aux batiments de grandes dimensions.

En termes d’hydrologie, le projet de secteur d'activités implique des surfaces imperméabilisées, que 'aménagement devra
chercher a limiter. Ces surfaces risquent de modifier les écoulements superficiels et augmenter les débits de crue. Il conviendra
de contréler le calibrage des passages sous les chaussées et d'installer des ouvrages de contréle tels des bassins de rétention a
la parcelle

La qualité des eaux supertficielles représente en outre une contrainte forte. Le systéme d’assainissement devra controler la
conformation des rejets dans le milieu naturel aux normes de qualité. Le tracé des ruisseaux devra étre maintenu dans le cadre
de 'aménagement.

Les contraintes sont également liées a la préservation des secteurs d'intérét écologique et paysager, contre la disparition et toute
sorte de pollution.

L’aménagement prévu dans le cadre du projet est de vaste étendue. Des espaces naturels préservés et des espaces plantés lors
des travaux d’'aménagement sont nécessaires pour assurer l'insertion du secteur d’activités dans I'environnement naturel.

La préservation du cadre pourra étre assurée a travers le découpage de la zone en plusieurs lots, la mise en place d’un recul
plante le long des infrastructures et des lieux habités, la préservation des crétes et points hauts intermédiaires et la conservation
des milieux humides, ruisseaux et étangs. On assurera la continuité du maillage végétal dans sa fonction de corridor biologique.

Contraintes liées a 'urbanité : mixité et renforcement des réseaux.

Le secteur d’étude est a la fois un site agricole, de développement résidentiel et économique et d’intérét paysager.

Le projet devra se poser en adéquation avec la pluralité des vocations de cette zone. La protection de l'activité agricole et de la
dynamique résidentielle liée au cadre naturel spécifique implique une attention portée & la garantie du paysage et du patrimoine,
ainsi qu'a leur pérennite.

e
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La desserte en termes d'infrastructures doit également se partager entre les différentes vocations résidentielle, agricole et
logistique. Selon la loi SRU, les aménagements doivent aujourd’hui promouvoir une certaine mixité urbaine, et non plus un
zonage fonctionnel. Il faut faire en sorte que l'activité logistique ne puisse s’'imposer de fagon irrévocable aux autres
activités.

Un ensemble de compléments aux réseaux sont a réaliser en vue de viabiliser les terrains.

L’adduction d’eau potable nécessite une extension du réseau.
La protection contre I'incendie suppose une extension du réseau et la mise en place de réservoirs.

Dans le domaine de I'assainissement des eaux usées, les flux organiques et hydrauliques sont mal maitrisés et imposent
un traitement a la parcelle

En outre, si le sol est a priori favorable, une étude pédologique restant nécessaire, le milieu récepteur est trés sensible du
fait des débits trés faibles en étiage.

Concernant l'assainissement des eaux pluviales, une contrainte reste le milieu récepteur sensible. Les eaux pluviales
devront étre stockées, régulées et traitées a la parcelle

Le projet travaille, a partir de cette caractérisation de I'état initial, a permis de conserver les points forts
environnementaux actuels, tout en permettant I'urbanisation de la zone sur 27 ha par des plateformes de grandes
dimensions.
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2. Un projet environnemental

Le parti d'aménagement

Les principales orientations du projet sont :
»Le parti d’aménagement de la zone a été de respecter le site qui a une qualité paysagére a conserver.

»L'acces a la zone sera unique dans le souci de préserver la tranquillité des riverains de la Malignie, du Bousquet et des
Rinceaux. Des aménagements seront proposés aux habitants des Palisses afin que le trafic induit de la zone ne soit pas
une géne.

»De plus des espaces boisés existants sont conservés ou créés afin de protéger I'intimité des riverains et de leur préserver
une qualité de vue.

»L’aménagement de la zone se fera dans un souci de respect I'environnement et un cahier des charges sera établi afin de
limiter les génes dues a l'activité.

»Les principales masses boisées sont conservées et les coulées vertes des ruisseaux renforcées afin de les préserver et
de les protéger contre la pollution. Les différents secteurs se découpent sous forme de clairiéres conservant I'esprit du site.

Protection de la diversité des habitats pour maintenir la biodiversité des lieux

L'implantation d’'une zone logistique dans un secteur & dominante naturelle et agricole a été accompagnée d’une réflexion
concernant le maintien de la biodiversité en place.

Cette préoccupation a engendré les orientations suivantes :

Conservation de larges espaces verts d’au moins 70 m de large, non anthropisés et non interrompus, de part et d’autres des axes
hydrographiques ( thalwegs principaux), constituant non seulement des habitats diversifiés, mais également des corridors
biologiques bien marqués.

»Plantation des feuillus dans la partie nord (aujourd’hui en prairie) pour prolonger les corridors biologiques cités ci-dessus
jusqu’en limite de zone

»Conservation des ruisseaux existants et de la ripisylve associée

7AT. y
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Des secteurs boisés, des prairies naturelles, des zones humides ainsi que les milieux aquatiques sont ainsi préservés.

Les corridors quant a eux permettent la communication entre les espaces naturels préservés et les zones naturelles alentours.

Gestion des eaux pluviales et des eaux usées adaptée aux contraintes locales

La zone étant située sur une téte de bassin versant, elle est drainée par un ruisseau classé en premiere cateégorie piscicole.
Une attention particuliere sera donc apportée a la gestion volumique (régulation débits générés par les surfaces étanches)
ainsi qu’a la gestion qualitative des eaux (traitement avant rejet des eaux de ruissellement et des eaux usées).

La gestion des eaux pluviales sera réalisée sur chaque parcelle aménagée par la mise en place de bassins végétalisés
permettant de réguler les débits pour des pluies d’une période de retour rare (2 a 10 ans) mais également de réaliser un
traitement des eaux de ruissellement par décantation.

Au niveau de la voirie principale les eaux seront stockées et régulées par l'intermédiaire de noue de 2m de large

La vocation de la zone étant les activités logistiques, les flux d’eaux usées sont de type domestique et représentent des
volumes journaliers faibles.

La nature du sol, plutdét perméable, est favorable a la mise en place de systémes d’assainissement autonomes, adaptés au flux
de chaque entreprise. Ces systémes seront implantés sur chaque parcelle.

3.Impacts et mesures compensatoires du projet

Les impacts positifs

Les effets positifs du projet tiennent essentiellement a la poursuite d’'une dynamique de développement économique de la
communauté de communes des 3A, de son bassin d’emploi, et de son apport fondamental au bassin d’emploi de
I'agglomération de Brive.

L’orientation logistique du projet renforce également I'attractivité des communes de la communauté de communes des 3A le
long de l'autoroute A20.
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Les impacts temporaires

Les impacts temporaires sont principalement liés aux nuisances dues aux travaux :
* Des problémes de bruits liés aux engins.
* Des émissions de poussieres par les poids lourds et autres engins de chantier en période séche.
* Le surcroit de trafic notamment de poids lourds.

Pour minimiser ses impacts temporaires, la durée du chantier, sous forme d’opération groupée sera minimisée et le chantier sera
fermé, avec un acces par la RD 7.

Les impacts directs et permanents

La création d’'une zone d’activités entraine plusieurs effets directs et permanents, et principalement sur :
¢ Eau (eaux pluviales, eau potable, défense incendie...).

e Flore et Faune le long des zones humides.

* Les paysages.

e Les déplacements (RD 7, A20, A89).

* L’environnement sonore (circulation et déchargement).
* Les réseaux (téléphonie - assainissement — électricité).

Les mesures prise dans le cadre du projet composent avec I'ensemble de effets en :

e Créant des aménagements paysagers au pourtour de la zone.

* Aménageant un point d’accés unique a la zone.

* Imposant des recommandations architecturales sur les futurs batis.
*Organisant la circulation interne du site.

Les Effets indirects

L'implantation d’'une nouvelle filiére logistique peut susciter une demande accrue a l'intention des PME, en amont et en aval de
Factivite. Il sera souhaitable de favoriser les échanges entre toutes les structures, en vue de promouvoir un développement localg,
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10- Conclusions :

Si I'on devait donc établir un bilan de impact du P.L.U. sur I'environnement du territoire de la commune de Saint Pardoux
I'Ortigier, on admettra que I'ensemble des dispositions préconisées, si elles sont mises en ceuvre, contribueront a dessiner un
contour environnemental plus lisible que celui qui se dégageait au moment de I'établissement de « I'état initial ».

Jusqu’alors, les autorisations de construire (ou les refus) sont dictées par des régles, la plupart du temps inconnues des
pétitionnaires (méme si nul n'est censé ignorer la loi). Elles n’apparaissent pas, en tout cas, comme inscrites dans un projet et
relevant de régles directement lisibles par tous.

En ce sens, le P.L.U., pour une part, imposera une lecture collective et globale de regles éparses (et pourtant bien présentés)
et, d'autre part, structurera, autour du projet communal, les dispositions relatives aux constructions et utilisations du sol.

Cet impact 1a devrait, assurément, n'étre apprécié que positivement. En effet, désormais 'ensemble du territoire sera
approché selon des critéres clairement définis et cohérents et les autorisations d'urbanisme qui seront délivrées le seront
selon des régles nettement identifiables par tous et disponibles, pour chacun, au plus prés, c'est-a-dire a la Mairie.

Dans la méme logique, le P.L.U. a recensé les secteurs naturels importants dans le paysage et les a affectés d'un zonage,
permettant de les visualiser immédiatement sur les plans, et leur a conféré des régles assurant & I'avenir leur protection.

L'atout des 2 autoroutes sur la commune concoure a I'extension de I'urbanisation du bourg et des hameaux principalement le
long de la RD920, & moins de 15 min de '’Agglomération de Brie, mais aussi a la création d’une zone logistique
intercommunale, proche de I'A20. Il est important de souligner également que parallélement a I'élaboration du PLU, une
Déclaration d’Utilité Publique, a été réalisée, celle-ci ayant prise en compte I'impact sur 'environnement de cette dite zone

Plus généralement, le P.L.U., aprés avoir collationné les informations disponibles, s’est efforcé de délimiter les contours des
différentes zones en recherchant le plus pertinent compromis possible entre 'état de Purbanisation, au moment du démarrage
de Pétude, mais également son évolution constante durant I'élaboration, les besoins en développement et en restructuration du
tissu et les exigences environnementales et réglementaires.
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