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Le reglement est établi conformément aux articles L.123-1 et suivants, ainsi que les articles R. 123-1, R.
123-4, R. 123-5, R. 123-6, BR. 123-7, BR. 123-8 et R. 123-9 du Code de Purbanisme.

ARTICLE T - CHAMP [VAPPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le present regiement s'applique a la totalité du territoire de la commune de SAINT-PARDOUX
L'ORTIGIER.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES S0LS

En vertu de larticle R.111-1 du Code de P'Urbanisme, les dispositions du présent Plan Local
d’'Urbanisme se substituent a celles du Réglement National d’Urbanisme, & I'exception des articles
R.111-2, R.111-4, R.111-15, R.111-21 du Code précité qui restent applicables.

Le présent Réglement s'impose aux projets de lotissement en respect de Particle R.315-28 du Code
de P'Urbanisme et, le cas échéant, au réglement de lotissements existants sous réserve des
dispositions de l'article L.315-2-1.

En application de l'article L. 111.1.4 du Code de I'Urbanisme, en dehors des espaces urbanisés des
communes les constructions ou installations devront respecter un recul de constructibilité de 75
metres de I'axe des voies a grande circulation et de 100 métres des autoroutes, voies express et
déviations.

L'utilisation des enseignes, des dispositifs de publicités et des pré-enseignes est soumise & la Loi de
1979 avec ses décrets ou circulaires d’application.

Le Droit de Préemption Urbain s’appligue a I'ensemble des zones U et AU du P.L.U.

La reconstruction aprés sinistre est soumise a autorisation d’urbanisme.

Saut cas exceptionnel d'arguments architecturaux contraires et sauf existence de servitude, la
reconstruction aprés sinistre sera admise soit en respect des réglementis de la zone, soit a
lidentigue.

Autres [égislations :

S’ajoutent ou se substituent aux régles du présent P.L.U., les dispositions concernant les vestiges et
sites archéologigues, pour lesquels les autorisations d'urbanisme sont soumises aux dispositions
des articles R.111-3-2 et R.442-6 du Code de I'Urbanisme. Sont applicables les dispositions du Code
du Patrimoine et nolamment les articles L 114.3 et L 114.6 relatifs a la protection des collections
publigues contre les actes de malveillance, le livre V et notamment larticle L 531.14 relatif aux
découvertes fortuites et les artictes L 521.1, L 522.1, L 522.8, L523.1 a4 L 523.14 et L 524.1 a L
524.16 relatifs a l'archéologie préventive, ainsi que le décret n° 5004-480 du 3 juin 2004 relatif aux
procédures administratives et financiéres en matiére d’archéologie préventive.

En application de 'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et a lisolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs
affectés par le bruit, I'arrété préfectoral du 17 septembre 1999 classe PA 20 parmi les axes bruyants
de type 2. Les batiments a construire doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les
bruits extérieurs conformément aux normes en vigueur. Ces secteurs sont identifiés sur le plan de
zonage et 'arrété préfectoral figure dans les annexes du PLU. '

lL.es demandes d'autorisation de construire sont soumises aux dispositions de article R.421-15 du
Coge de ['Urbanisme, ainsi que des articles R.421-38-1 a4 R.421-38-20, concernant notamment les
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consultations de P'Architecte des Béatimenis de France ou de la Commission de Sécurité
compétente.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de

passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de Particle 682 ' -

du Code Civil,

- La carte du zonage d'assainissement définie :

- les zones d'assainissement collectif ou la Commune est fenue dassurer la
collecte des eaux domestiques et le stockage, I'épuration et le rejel ou la
réutilisation des eaux collectées, en application de l'article 1. 123.1 11° du Code de
I'Urbanisme,

- Les zones relevant de l'assainissement non collectif ol la Commune est seulement
tenue, afin de protéger la salubrité publique, d’assurer le contrdle des dispositifs
d’assainissement, en application de I'article L 123.1 11° du Code de F'Urbanisme,

Pour les deux derniers alinéas cités ci-dessus, voir en annexe :
- le plan de réseau d’eau potable,

- le plan du réseau d’assainissement,
- le zonage d'assainissement.

Par ailleurs, le Réglement

Respecte les dispositions de l'article L.111-1-1 du Code de 'Urbanisme. :
Il est signalé que la commune de SAINT PARDOUX IORTIGIER est située dans le perimétre du
SCOT.

Respecte les servitudes d'utilité publique affectant P'utilisation du sol, reportées au Plan des
Servitudes et & la Liste, annexés au Plan.

[l prévoit les dispositions permettant la mise en ceuvre des ouvrages nécessaires au fonctionnement
des services publics.

prend en considération les directives de protection et de mise en valeur des paysages, notamment en

ce gui concerne le « volet paysager », 'urbanisation des « Entrées de Ville » ou I'enfouissement des ...

réseaux électriques et téléphoniques, ainsi que la Loi sur FEau du 3 janvier 1992, grdce notamment
aux dispositions des articles 4 « Desserte par les Réseaux ».

La commune de SAINT PARDOUX LORTIGIER est située hors zones de Montagnes, de Bruit des
Aérodromes et de Littoral.

Enfin,

Sont rappelées les dispositions du Titre deuxieme du Code de I'Urbanisme, notamment le fait que
les Permis de Construire sont délivrés sans préjudice du droit des tiers.

- En outre, en tant que de besoins et en respect des articles L.421.2 et R.421.2 du Code de

FUrbanisme, toute demande d’autorisation devra definir avec precision les éléments visuels
environnants tels que les volumes et le caractére des bétis voisins, les perspectives visuelles, le
mode d'insertion des constructions dans le milieu avant et aprés projet, ainsi gue le traitement
des acces et abords.

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
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Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines , en zones
agricoles et en zones naturelles.
Les zones urbaines sont ;

- Zone UA  : zone d'habitat, d'activités et de services correspondant au secteur ancien de la
commune, qui en raison de son caractére nécessitent des régles de protection particuliéres.

- Zone UB  : zone d’habitat concernant les hameaux ruraux ou il existe des batiments agricoles vis-a-
vis desquels devront éire respectées les regles de recul.

- Zone UC : secteur d’habitat correspondant a de I'extension pavillonnaire : recherche de mixité de
habitat.

- Zone UX  : secteur réservé aux activités industrielles, artisanales, commerciales ou de services.

Les zones & urbaniser sont ;

- Zone 1AUR : Zone naturelle concernant des secteurs situés en prolongement d'entités
urbaines constituées telles que villages ou hameaux,

Les amenagements se feront soit dans le cadre d'une opération d’ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Le caractére résidentiel de la zone n'interdit pas les commerces, services et activités non
nuisibles.

La présence de batiments agricoles & proximité impose un recul de constructibilité. Cette espace
est inscrit en zone 2AUh sous réserve du changement de vocation du batiment

- Zone 2AUh ; La zone 2AUh correspond aux zones fermées a 'urbanisation parce que :
- I'équipement en réseaux aux abords de cette zone est insuffisant ou inexistant
- Un béatiment agricole est proche

Son ouveriure a l'urbanisation interviendra & la suite d’'une modification ou d'une révision du PLU, sous
reserve que les zones 1AUh aient été en majeure partie urbanisées ou que la vocation des batiments
agricoles proches soit modifiée.

Les secteurs concernés devront faire l'objet d'orientations d’aménagement lors de cette révision ou
modification.

Le réglement qui s’appliquera a ces secteurs sera alors celui de la zone 1AUN.

- Zone 1AUx: la zone & urbaniser 1Aux recouvre des secteurs a caractere naturel destinés a étre
urbanisés de fagon organisée pour I'accueil d’activités économiques, & court ou moyen terme, sous
réserve du respect des principes énoncés dans les orientations d’aménagement.

Y 2

- Zone 2AUx : zone naturelle inconstructible & ce jour et destinée a étre urbanisée pour laccueil
d'activités économiques, lorsque 'ensemble des réseaux publics permetiront d’en assurer la desserte
De plus, La zone est partiellement inconstructible, car soumise aux dispositions de P'art. L111-1-4

L.es zones agricoles sont :

- Zone A ; zone faisant I'objet d’'une protection particuliére en raison de la valeur agricole des terrains.

Les zones naturelles sont :
- Z2one N : zone naturelle:

- Zone Nh : secteur de capacité limité ol 'urbanisation est autorisée sous condition.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Le reglement du PLU s'applique a toute personne publique ou privée sans dérogation. Seules les
adaptations mineures peuvent étre octroyées dans la limite de Farticle L 123-1 du Code de {'Urbanisme.

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d’'adaptations mineures.

Lorsquun immeuble bati existant n ‘est pas conforme aux dispositions edictées par le reglement

applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accorde que pour des travaux, qui ont pour | -

objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.
ARTICLE & - CONTENU REGLEMENTAIRE DU PLU

Le PLU comporte les 6 parties suivantes, dont I'ensemble constitue un corps de régles opposables a
toute personne publigue ou privée, pour F'exécution de tous fravaux conformément a Particle L.123-5
du Code de PUrbanisme,

1/ le réglement divisé lui-méme en 5 titres :

titre 1 : dispositions générales,

fitre 2 : dispositions applicables aux zones urbaines,
titre 3 : dispositions applicables aux zones a urbaniser,
titre 4 : dispositions applicables aux zones agricoles,
titre 5 : dispositions applicables aux zones naturelles.

® & © & @

Chaque zone urbaine, & urbaniser, agricole ou naturelle fait 'objet d'un chapitre particulier ou sont
énoncées, en 14 articles, les régles d'urbanisme applicables (COS non reglementé).

2°) Les documents graphiques sont constitués d’un ensemble de plans au 1/2000 éme et au
1/5000°"°, couvrant la totalité du territoire :

3°) Le rapport de présentation selon P'article R 123.2
4°) Le Projet d’aménagement et de développement durable seilon Particle R 123.3
5°) Les orientations d’aménagement selon Particle L 123.1

6°) Les annexes comprenant selon fes articles R 123.13 et R 123.14 a titre d’information.

ARTICLE 6 - ACCES et VOIRIE

Accés

Pour &tre constructible, une unité fonciere devra avoir accés a une voie publique ou & une voie privée
ouverte a la circulation automobile, dans les conditions de sécurité et de circulation, en fonction du

trafic génére, de la défense incendie et de la collecte d’ordures.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Paccés sur celles de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés groupés sont privilégiés.
Vaoirie
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Les voiries nouvelies seront adaptées au trafic qu'elles supportent et permettroni dassurer
Fapproche du matériel de lutte conire l'incendie et de sécurité et des véhicules de collecte des
ordures ménagéres.

Les voies se terminant en impasse seront évitées. Dans le cas de réalisation des voies se terminant
en impasse, elles seront aménagées afin de permettre aux véhicules légers et de collecte d'ordures
meénageéres de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
YEAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert un usage en eau pour lalimentation humaine ou
animale doit étre raccordée au réseau public de distribution et desservie par une conduite de
caracteristiques suffisantes.

En Fabsence de celui-ci, le raccordement a une ressource privée est accepté exceptionnellement a
condition que F'eau soit de qualité conforme a la réglementation en vigueur.

Article R111-8 : L'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, {'épuration et le
rejet des eaux reésiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux
réglements en vigueur.

Articie R111-9 : Lorsque le projet prévoit des batiments & usage d'habitation, ceux-ci doivent étre
desservis par un réseau de distribution d'eau potable sous pression raccordé aux réseaux publics.

Article R111-10: En l'absence de réseau public de distribution d'eau potable et sous réserve que
hygiene générale et la protection sanitaire soient assurées, alimentation est assurée par un seul
point d'eau ou, en cas d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d'eau.

En l'absence de systeme de collecte des eaux usées, {'assainissement non collectif doit respecter les
prescriptions techniques fixées en application de l'article R. 2224-17 du code général des collectivités
territoriales. En outre, les installations collectives sont établies de maniére a pouvoir se raccorder
ultérieurement aux réseaux publics.

Article B111-11 : Des dérogations a 'obligation de réaliser des installations collectives de disiribution
d'eau potable peuvent élre accordées a titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles
ou la faible densité de construction ainsi que la facilité d'alimentation individuelle, font apparaitre
celle-ci comme nettement plus économique, mais a la condition que la potabilité de l'eau et sa
protection contre tout risque de pollution puissent étre considérées comme assurées.

Des derogations a l'obligation de réaliser des installations collectives peuvent étre accordées pour
assainissement lorsque, en raison de la grande superficie des parcelles ou de Ia faible densité de
construction, ainsi que de la nature géologique du sol et du régime hydraulique des eaux
supetficielles et souterraines, l'assainissement individue! ne peut présenter aucun inconvénient
d'ordre hygiénigue.

ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRBAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
ELECTRICITE

Article L111-6 : Les batiments, locaux ou installations soumis aux dispositions des atticles L. 421-1 a
L. 421-4 ou L. 510-1, ne peuvent, nonobstant toutes clauses contraires des cahiers des charges de
concession, d'affermage ou de régie intéressée, étre raccordés définitivement aux réseaux d'électricité,
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d'ea, de gaz ou de téléphone si leur construction ou leur transformation n'a pas été, selon le cas,
autorisée ou agréée en vertu des articles précités..

ARTICLE 9 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
IYASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

L.es aménagements réalisés sur le terrain devront garantir 'écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales en provenance des toitures et des surfaces imperméabilisées devront étre en priorité
recueillies et infilirées sur la parcelle.

Les eaux excédentaires seront recueillies, traitées et stockées par des aménagements réalisés sur la
parceile et avant leur infiltration sur place ou leur rejet en débit contrdlé sur le domaine public.

En Fabsence de réseau collecieur, ou en cas de réseau collecteur insuffisant, les constructions sont
admises sous réserve que soient réalisés sur la parcelle, conformément aux dispositions des réglements
en vigueur, les aménagements permettant linfiltration des eaux pluviales.

Les eaux provenant de surfaces imperméabilisées (voiries, aites de stationnement...} et risquant d’étre

polluées devront faire F'objet d’'un prétraitement selon les normes en vigueur, avant leur infiltration sur |

place ou leur rejet dans le réseau public.

ARTICLE 10 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
IVASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET CONDITIONS DE REALISATION [VUN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire lorsqu’il existe & proximité.

Dans les zones relevant de 'assainissement non collectif délimitées en application de l'article L 2224.10
du code général des collectivités territoriales, ou a défaut de réseau public d’assainissement, un dispositif
d'assainissement autonome, conforme a la réglementation en vigueur, sera exige. Une filiere * -
d'assainissement conforme a la réglementation en vigueur, pourra étre utilisée lorsqu'elle sera justifiée

par la fourniture des éléments techniques compiémentaires relatifs aux caractéristiques @

hydrogéologiques, & la supetficie et a la configuration du terrain.

Dans les zones d'assainissement collectif, il devra étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et

directement raccordé au réseau guand celui-ci sera realise.

Les eaux usées non compatibles avec le traitement des eaux usées domestiques feront 'objet d'un
prétraitement avant rejet au réseau public.

Er accord avec les articles R111-8 et R111-11 et Article B111-12 : Les eaux résiduaires industrielles et

autres eaux usées de toute nature qui doivent éire epurées, ne doivent pas étre mélangées aux eaux |
pluviales et aux eaux résiduaires industrielies qui peuvent étre rejetées en milieu naturel sans traitement.
Cependant, ce mélange est autorisé si la dilution qui en résulte n'entraine aucune difficulté d'épuration.

l.'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le systeme de collecte des saux useées, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée notamment a un prétraitement approprie.

Lorsque le projet porte sur la création d'une zone industrielle ou la construction d'établissements
industriels groupes, f'autorité compétente peut imposer la desserie par un réseau recueillant les eaux

résiduaires industrielles les conduisant, éventuellement aprés un prétraitement approprié, soit au .
systeme de collecte des eaux usées, si ce mode d'évacuation psut étre autorisé compte tenu notamment

des prétraitements, soit a un dispositif commun d'épuration et de rejet en milieu naturel
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ARTICLE 11 - QUVRAGES NECEBSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS

Les ouvrages techniques de faible importance indispensables au fonctionnement des services publics
{eau, assainissement, électricité, gaz, etc.) ne sont pas soumis aux dispositions des articles 5, 6, 7, 8, 9,
10, 13, 14 et des différents chapitres des titre H et lil du présent réglement.

Pour des raisons de sécurité el d’exploitation, sont autorisées, sur un couloir de protection de 40 métres
au droit de la lighe 63 kv, les abattages d'arbres et de branches se trouvant & proximité des conducteurs
aériens et qui pourraient par leur mouvement ou leur chute occasionner des courts circuits ou des
avaries aux ouvrages (décret du 12 novembre 1938).

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des Services Publics sont autorisés, méme si
ces installations ne respectent pas le corps de la régle de ia zone concermnée.

Le gestionnaire de réseau doit étre consulté lors des projets de construction & proximité de leurs
ouvrages ( arrété interministériel du 17 mai 2001) et sur toutes les demandes de certificats d'urbanisme,
permis de construire, permis de lotir..., situés a moins de 100m de réseaux HTB, ceci afin s’assurer du
respect des dispositions de l'arrété interministériel du 2 avril 2001.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS I[MPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION IVAIRES DE STATIONNEMENT

Atticle R111-6 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :

a) lLa réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux caractéristiques du projet ;

b) La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa de l'article R. 111-5.

Il ne peut étre exige la réalisation de pius d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par ['Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amelioration de batimenis affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
comptis dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de ia création de surface hors ceuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que
l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.,

La supetficie a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m2 y compris les accés.

Pour les constructions ou etablissements, la commune devra étre impérativement saisie pour déterminer
d’un commun accord avec le porteur de projet le nombre de places de stationnement nécessaires

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publigues.

En application des dispositions de P'article L. 123-1-2,

Lorsque le béneéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations résultant de l'alinéa précédent, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places gu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l'obiention d'une
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concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de realisation et
situé a proximité de l'opération, soit de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

En ['absence dun tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de verser & la commune une participation en vue de la réalisation de
parcs publics de stationnement dans les conditions définies par l'article L. 332-7-1.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a iong terme ou
d'un parc privé de stationnement, au litre des obligations prévues aux premier et deuxiéme alinéas ci-
dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, & l'occasion d'une nouvelle
autorisation.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis a Fobtention d'une autorisation prévue a Farticle L.
421-1 et R. 421-1 et suivants, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives a la
réalisation d’aires de stationnement s’appliguent.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
L'utilisation de la pente naturelle du terrain est préconisée.

It est requis de maintenir les treillis, les corridors, les haies et alignements de végétation.

ARTICLE 14 - CONSULTATION DES CONCESSIONNAIRES (SNCF, ERDF, GRDF, TELEPHONIE,
L

Tout projet d'aménagement ou de construction sur une unité fonciére jouxiant le domaine des
différents concessionnaires fera l'objet d’'une consultation préalable de ces services.

ARTICLE 15 - DISPOSITIONS EN MATIERE DE FOUILLES ARCHEOQLOGIQUES

Larticle R. 111-3-2 du Code de I'Urbanisme constitue une disposition impérative applicable. Cet
article stipule gue les constructions ne doivent pas, par leur localisation, comprometire la
conservation ou la mise en valeur de sites ou de vestiges archéologiques.

En conséquence, tous les travaux ou installations soumis a autorisation {permis de construire, permis
de démolir, autorisation de lotir, installations et travaux divers) ne peuvent éire realisés, s'ils risquent
de porter atteinte a des vestiges archéologiques, sans avis préalable du prefet.

La découverte de vestiges archéologiques peut justifier la mise en ceuvre de la procédure
d’'occupation temporaire.

ARTICLE 16 - PERIMETRES DE PROTECTION

D’une fagon générale et en préalable a tout dépbt, le demandeur vérifiera si la parcelie supportant le
futur projet se trouve ou non concerne par les périmetres de protection instaurés au fitre des
iégislations relatives a la protection du patrimoine culturei et/ou naturel en vigueur dans la commune (
lois de 1913,1930 et 1983) et qui en tant que servitudes d'utilité publique font Pobjet de prescriptions
spécifigues réglementaires.

Mal 2010 10



Plan Local d'Urbanisme - Saint-Pardoux-L'Origier

En application de larticle L. 425-5 du code de 'urbanisme, dans le périmeétre de protection des
monumenis historiques, lorsque le projet porte sur un immeuble classé au titre des monumenis
historiques, l'autorisation prévue au premier alinéa de l'article L.621-9 du code du patrimoine
dispense de permis de construire, de permis d'aménager, de permis de démolir ou de déclaration
préalable dés lors que la décision a fait {'objet d'un accord de Fautorité compétente pour statuer sur
les demandes de permis de construire.

ARTICLE 17 ~ AUTORISATION DE VOIRIE

Tout ouvrage réalisé en limite des voies publiques devra faire 'objet d'une autorisation de voirie par
le service gestionnaire compétent.

ARTICLE 18 - EXCEPTIONS AUX REGLES EDICTEES PAR LE PRESENT REGLEMENT

1. Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé gue pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

2. Le présent reglement ne s'applique pas aux installations techniques qui ne peuvent étre incorporées dans des

bétiments ou enterrées : pylénes, transformateurs, réservoirs, etc. Ces installations devront toutefois faire 'objet une
recherche dintégration (couleur, matériaux, éclairage...).
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

Zone d’habitat, d’activités et de services correspondant au secteur ancien de la commune, qui en raison
de son caractére nécessite des régles de protection particuliéres.

Elle a vocation a accueillir des habitations, mais aussi des commerces et services, des équipements et
des activités non nuisibles, sous forme de constructions denses, généralement implantées a Palignement
et en ordre continu pour préserver le caractére général de ce secteur.

ARTICLE UA 7 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTEBDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

»  les constructions a usage industriel et d’entrepdt,

»  les batiments d’exploitation agricoie ou forestiere,

»  les terrains de camping et/ou caravaning, les PRL,

»  les terrains d’hivernage des caravanes et habitations légéres de loisirs,
»  les dépdis de matériaux, de véhicules et de ferraille,

¥ les carrieres.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous conditions :

» Quelles soient soumises & l'avis de PArchitecte des Béatiments de France dans les secteurs
concernés par le périmétre de protection autour des Monuments Historiques,

» lLes constructions & usage commercial, d'artisanat et les installations classées soumises a
déclaration (ICPE), & condition qu’elles soient compatibles avec la zone et qu'elles ne produisent pas
de nouvelles nuisances ou des nuisances supérieures a celles des activités existantes,

» les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu’ils soient liés et nécessaires & une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone,

» les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics,
ARTICLE UA 5 - ACCES ET VOIRIE

Se reporter a Particle 6 des dispositions générales du Titre 1.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter aux articles 7, 8, 9 et 10 des dispositions générales du Titre 1.
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ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIGUES DES TERBAINS
La superficie de la parcelle doit &tre compatible avec la filiére d’assainissement préconisée.

ARTICLE UA & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des constructions contiglies

Touiefois, une implantation différente peut &tre admise, sous réserve que l'aménagement propose ne
compromette pas aspect de 'ensemble de la voie, notamment dans les cas suivants :

o sila continuité du bati est assurée par un mur existant ou a créer, ou par un élément d’architecture,

¢ siles constructions voisines sont déja implantées suivant un recul différent et, notamment, dans le cas :
de « dent creuse ». La limite d'implantation peut alors étre celle de 'une des constructions voisines.

o dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants gui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du P.L.U.

Par ailleurs, cette régle nest pas applicable pour les constructions existantes et les batimenis et
ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics (transformateurs, chateaux d'eau,
lignes électriques...) sous réserve d’'en démontrer la nécessité par une note technigue qui exposera,
également, l'impact du projet sur 'environnement.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORART AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions, y compris les annexes baties, seront implantées :

® soit en limite séparative _

e soit & une distance de la limite séparative au moins égale a la moitié de la hauteur de la fagade,
sans qu’elle soit inférieure a 3 metres.

Dautre part, cette régle n'est pas applicable pour les constructions existantes et les bétiments et
ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics (fransformateurs, chateaux d’eau,
lignes électriques...} sous réserve d'en démontrer la nécessité par une note technique qui exposera,
egalement, Fimpact du projet sur 'environnement.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions doit étre contigte. A défaut, 1a distance entre deux batiments voising
ne doit en aucun cas étre inferieure & 4 meétres.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non reglemente.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

A T'exception des installations d'intérét général ou, & moins d’impératifs techniques majeurs, la
hauteur maximale des constructions doit étre en fonction de leur intégration dans lenvironnement
immeédiat et des caractéristiques du bati existant voisin. Elle ne devra pas dépasser 9 metres a

I'égout du toit.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
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Dans le périmetre de protection de Monuments Historique sur le plan des servitudes, toute construction,
demolition, transformation, ou modification d’aspect extérieur, doit étre soumis & I'avis de I'Architecte des
Béatiments de France.

Les constructions doivent consesrver une architecture traditionnelle locale ou une architecture
contemporaine, sous réserve d'une bonne intégration dans le bati existant (volumes, matériaux et
teintes).

Toute autre architecture est proscrite, notamment 'architecture de type « provencal », chalet alpin, etc.

Tout équipement technique (notamment les installations nécessaires a la production d’énergie) doit &tre
intégré et composé avec 'architecture du batiment.

Adaptation au terrain :

Les constructions devront s’adapter a la topographie du terrain. Les remblais/déblais seront réduits au
minimum. Les terrassements devront étre limités. Les murs des terrasses seront crépis selon un ton
pierre locale ou revétus d’un parement pierre locale (enrochement proscrit) ou tapissés de plantes voire
engazonnhes ou plantés (baches plastiques proscrites).

Les travaux de terrassement ne peuvent &tre enfrepris avant la délivrance du permis de construire.

Toitures, matériaux de couveriure :

¢ Bati existant
- Les pentes de toitures existantes seront maintenues.
- La restauration des toitures sera réalisée avec des matériaux identiques
- Les lucarnes traditionnelles sont maintenues dans leur matériau, leur forme et leurs proportions
initiales.
- En cas de réhabilitation, les toitures-terrasses et les terrasses couvertes pourront étre admises,
sur le pan de toiture donnant sur l'arriére de parcelle.
- Les équipements nécessaires a l'exploitation des énergies renouvelables, notamment les
capteurs solaires, doivent étre intégrés dans la pente de la toiture. La pose de chéssis de toitures
(limités aux dimensions approximatives de 80cm x 100cm et respectant les axes de composition des
fagades) et de capteurs solaires doit étre particuliérement congue, notamment au regard de la trame
des ouvertures des facades en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

« Batl neuf

- Les constructions neuves devront présenter un aspect relationnel direct avec les immeubles
environnants.

- Les pentes des toitures a deux ou quatre pans feront une pente de 70% (soit 35°) au minimum &
I'égout du toit.

- Les constructions devront étre recouvertes d’ardoises naturelles.

Facades
Les parties en pierre de taille doivent rester apparentes.
Les parties de maconnerie autres gue la pierre de taille doivent étre enduites.

L'enduit, réalisé a la chaux et au sable, sera de ton sable local. Les tons blancs, réfiéchissants et de
couleur criarde sont proscrits.

Pour les constructions en bois, celles-ci seront réalisées en bardage bois de teinte neutre (gris, beige,
grege). Les tons blancs, refléchissants et de couleur criarde sont proserits.
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Cuveriures, menuiseries

Les baies anciennes des pories et fenétres, doivent étre maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Un seul modéle de menuiserie (couleur comprise) sera répété sur 'ensemble des baies des fagades
ordonnancées.

Les menuiseries seront en bois, en général trois carreaux par vantail ou aluminium. Les teintes des
menuiseries ne seront pas de couleur blanche, criarde ou réfléchissante. Les vernis sont proscrits.

VYoiets

Les volets et persiennes seront du type volets bois en planches pleines ou volets 4 lamelles horizontales.
Les volets seront de préférence, en bois peint et non verni,

Les cldtures sur voie

La hauteur des cldtures est fixée au regard des hauteurs existantes. Les murs anciens existants et les
grilles en fer forgé seront conservés conformément a leur aspect d'origine.

Les clétures neuves devront &tre en cohérence d'aspect avec les clbtures anciennes environnantes. Les
portails seront bois ou métallique de teinte foncee.

Les clbotures en limite séparative

La hauteur des clétures est fixée au regard des hauteurs des clbtures voisines existantes.

Elles devront étre consiituées soit par un rmur plein, ou par une haie vive d'essences locales
(éventuellement doublée d'un grillage) : charme, noisetier, fréne, houx, aubépine, sureau, sorbier, froéne,
prunellier, lilas, chévrefeuille...

Extensions

Les extensions s'intégreront a la topographie du terrain. La maconnerie des annexes devra étre en
harmonie avec le batiment principal.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Se reporter a l'article 12 des dispositions générales du Titre 1.
ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Se reporter a l'article 13 des dispositions genérales du Titre |
ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT DPOCCUPATION DU SCHL

Non réglemente.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB
Zone d’habitat concernant les hameaux ruraux suivants : Vernegjoux, Mégial, Janien, La Grave, Péjoine,

Peyrat, Chauvignac. Des batiments agricoles dans les hameaux imposent de respecter les régles de
recul de constructibilité

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

> les constructions & usage industriel et d’entrepdt,

» les batiments d'exploitation agricole ou forestiére,

# les terrains de camping et/ou caravaning, les PRL,

> les terrains d’hivernage des caravanes et habitations légeéres de loisirs,
» les dépdts de matériaux, de véhicules et de ferraille,

» les carrieres.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous conditions :

» Les constructions & usage commercial, d'artisanat et les installations classées soumises a
déclaration {(ICPE}, & condition gu’elles solent compatibles avec la zone et gqu’elles ne produisent pas
de nouvelles nuisances ou des nuisances supérieures a celles des activités existantes,

» les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient liés et nécessaires a une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone,

> les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics,
ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Se reporter 4 'article 6 des dispositions générales du Titre 1.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter aux articles 7, 8, 8 et 10 des dispositions générales du Titre 1.
ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La supetficie de la parcelle doit étre compatible avec la filiere d'assainissement préconisée.
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGQUES

Les constructions doivent étre implantées a au moins 3 metres de l'aflignement actuel ou futur des voies
(chaussée + trottoirs) ou de la fimite d’emprise.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

s pour des opérations ou installations nécessaires aux fonctionnements des services publics, ou
d’intéréts collectifs lorsque des raisons techniques imposent (art R-123-9),
e pour des extensions de batiments existants,

e dans le cas ou le respect de ces régles conduirait a des solutions architecturales incompatibles
avec le caractere de I'espace bati environnant.

ARTICLE UB 7 - HMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions, y compris les annexes béties, seront implantées :

» soit en limite séparative ‘
o soit a une distance de la limite séparative au moins égale a la moitié de la hauteur de la facade, |
sans qu'elle soit inférieure a 3 metres. L3

D'autre part, cetle régle n'est pas applicable pour les consiructions existantes et les béatiments et
ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics (transformateurs, chateaux d’eau,
lignes électriques...) sous réserve d'en démontrer la nécessité par une note technigue qui exposera,
également, 'impact du projet sur 'environnement.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB 8 - EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

A Texceplion des installations d'intérét général ou, & moins d'impératifs technigues majeurs, la
hauteur maximale des constructions doit étre en fonction de leur intégration dans Penvironnement
immédiat et des caractéristigues du bati existant voisin. Elle ne devra pas dépasser 9 métres a
Fegout du toit.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURE

Les constructions doivent conserver une architecture traditionnelle locale ou une architecture
contemporaine, sous réserve d'une bonne intégration dans le bati existant (volumes, matériaux et

teintes).

Toute autre architeciure est proscrite, notamment 'architecture de type « provencal », chalet alpin,
etc.

Tout équipement technigue (notamment les installations nécessaires a la production d’énergie) doit
étre intégré et composé avec I'architecture du batiment.
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Adaptation au terrain ;

Les constructions devront s’adapter a la topographie du terrain. Les remblais/déblais seront réduits
au minimum. Les terrassements devront étre limités. Les murs des terrasses seront crépis selon un
ton pierre locale ou revétus d'un parement pierre locale (enrochement proscrit) ou tapissés de
plantes voire engazonnés ou plantés (baches plastiques proscrites).

Les travaux de terrassement ne peuvent étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Toitures, malériaux de couverture :

s Bati existant

- Les pentes de toitures existantes seront maintenues.

- La restauration des toitures sera réalisée avec des matériaux traditionnels {ardoise naturelie) ou
avec d'autres matériaux si les matériaux de couverture n’étaient pas prévus originellement en
ardoise.

- Les lucarnes traditionnelles sont maintenues dans leur matériau, leur forme et leurs proportions
initizles.

e Bati neuf
- Les constructions neuves devront présenter un aspect relationnel direct avec les immeubles
environnants.
- Les pentes des toitures & deux ou quatre pans feront une pente de 70% (soit 35°) au minimum &
Pégout du toit.
- Les constructions devront étre recouvertes de préférence en ardoises naturelles ou en matériaux
plan (sans onde) de teinte et d'aspect similaire a I'ardoise.

Facades
Les parties en pierre de taille doivent rester apparentes.
Les parties de magonnerie autres que la pierre de taille doivent étre enduites.

L’enduit, réalisé & la chaux et au sable, sera de ton sable local. Les tons biancs,.

Pour les constructions en bois, celles-ci seront réalisées en bardage bois de teinte neutre (gris, beige,
gréege). Les tons refléchissants et de couleur criarde (tons blond, miel, caramel, rouge exctique... sont
proscrits)

Quvertures, menuiseries

Les baies anciennes des portes et fenétres doivent étre maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d'origine.

Un seul modéle de menuiserie (couleur comprise) sera répété sur Fensemble des baies des facades
ordocnnancées.

Les peintures des menuiseries ne seront pas de couleur vive, criarde ou réfléchissante. Les vernis
sont proscrits.

Les voleis
Les volets et persiennes seront du type volets bois en planches pleines ou volets & lamelles

horizontales. Les volets seront de préférence en bois peint et non verni. Les volets roulants (caissons
interieurs) pourront étre autorisés sur les parties non visibles de Fespace pubilic.
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Les cldtures sur voie

L.a hauteur des cldture est fixée au regard des hauteurs des cldtures existantes. Les murs anciens
existants et les grilles en fer forgé seront conservés conformément a leur aspect d'origine.

Les cldtures neuves devront 8tre en cohérence d'aspect avec les cldtures anciennes environnantes.
Les portails seront bois ou metallique et de teinte foncée.

Les cléiures en limite séparative

La hauteur des cldtures est fixée au regard des hauteurs des cldtures existantes Elles devront étre
constituées soit par un mur plein soit par une haie vive d'essences locales (éventuellement doublée
d'un grillage) : charme, noisetier, fréne, houx, aubépine, sureau, sorbier, troéne, prunellier, iilas,
chevrefeuille...

Extensions

Les extensions s'intégreront & la topographie du terrain. La magonnerie des annexes devra étre en
harmonie avec le batiment principal.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Se reporter a l'article 12 des dispositions genérales du Titre 1.
ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Se reporter a l'article 13 des dispositions générales du Titre 1.
ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT ’OCCUPATION DU SOL

Non reéglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC
Secteur d’habitat correspondant a de 'extension pavilionnaire ; recherche de mixité de Fhabitat.
ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

v

les constructions a usage industriel et d'entrepét,

A7

les batiments d'exploitation agricole ou forestiére,

v

les terrains de camping et/ou caravaning, les PRL,

Y

les terrains d'hivernage des caravanes et habitations [égéeres de loisirs,

les dépdts de matériaux, de véhicules et de ferraille,

hvd

» les carriéres.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU $OL AUTORISEES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous conditions :

» les constructions a usage commercial, d'artisanat et les instaliations classées soumises 2
déclaration {ICPE}, & condition gu’elles soient compatibles avec la zone et qu’elles ne produisent pas
de nouvelles nuisances ou des nuisances supérieures a celles des activités existantes,

» les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient liés et nécessaires a une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone,

» les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics,
ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Se reporter a 'article 6 des dispositions générales du Titre 1.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporier aux articles 7, 8, 9 et 10 des dispositions générales du Titre 1.
ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

L.a superficie de la parcelle doit étre compatibie avec la filiere d’assainissement préconisée.
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ARTICLE UC 6 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

Le long de la RD 920 (voie classée a grande circulation} :

Les constructions doivent étre implantées a au moins 5 métres de 'alignement de la voie et au
maximum a 50 m, dans les parties urbanisées.

Dans les parties hors agglomération, toute nouvelle habitation doit &tre implaniee a, au moins
35m de Paxe de la voie, pour les autres constructions un recul de 25m de 'axe est demandé.

Cette régle ne s’applique pas :

e aux constructions ou installations liées, ou nécessaires, aux infrastructures
routiéres,

+ aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres,
aux batiments d'exploitation agricole,

e aux réseaux d'interéf public,

» e¢lle ne sappligue pas nhon pius a “fadaptation, au changement de
destination, a la réfection” ou 2 'extension de constructions existantes.

Autres voies

Pour les autres voies et emprises publiques, les constructions doivent étre implantées a au moins 3
métres de Palignement actuel ou futur des voies (chaussée + trotfoirs) ou de la limite d’emprise.

Des implantations différentes peuvent &tre autorisées :

» pour des opérations ou installations nécessaires aux fonctionnements des services publics, ou

d’intéréts collectifs lorsque des raisons techniques l'imposent (art R-123-9),
« pour des extensions de batiments existants, -
» dans le cas ol le respect de ces régles conduirait & des solutions architecturales incompatibles "
avec le caractere de I'espace béati environnant.

ARTICLE UC 7 - HMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter: )
+ soit en limites séparatives dans le cas de constructions publiques ou de construction ou partie
de construction ne comportant ni atelier de fabrication, ni stockage de produit de fabrication,
e soit en observant un recul par rapport a celles-ci.

Dans le cas de marge de recul, la distance comptée horizontalement entre tout point du bati et la
limite séparative doit &tre au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction (prise a l'égout
de toiture ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pourvoir éire inférieure a 3 méires.

Cas particuliers

Les régles du présent article ne s’appliguent pas :
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e aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants,

e aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics et dintéréts
collectif.

ARTICLE UC 8 - HMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions doit étre contiglie. A défaut, la distance entre deux batiments voisins
ne doit en aucun cas étre inférieure a 4 metres.

ARTICLE UC @ - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

A Pexception des installations d’intérét général ou, a moins dimpératifs techniques majeurs, ia
hauteur maximale des constructions doit étre en fonction de leur intégration dans environnement
immédiat et des caractéristiques du bati existant voisin. Elle ne devra pas dépasser 9 métres &
'égout du toit.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent conserver une architecture traditionnelle locale ou une architecture
contemporaine, sous réserve d'une bonne intégration dans le bati existant {volumes, matériaux et
teintes).

Toute autre architecture est proscrite, notamment l'architecture de type « provengal », chalet alpin,
ate.

Tout équipement technique (notamment les installations nécessaires a la production d’énergie) doit
étre intégré et composé avec {'architecture du batiment.

Adaptation ay lerrain ;

Les constructions devront s’adapter a la topographie du terrain. Les remblais/déblais seront réduits
au minimum. Les terrassements devront éire limités. Les murs des terrasses seront crépis selon un
ton pierre locale ou revétus d’'un parement pierre locale (enrochement proscrit) ou tapissés de
plantes voire engazonnés ou plantés (baches plastiques proscrites).

Les travaux de terrassement ne peuvent éire entrepris avant ia délivrance du permis de construire.

Toitures, matériaux de couverture :

Les pentes des toitures & deux ou guatre pans feront une pente de 70% (soit 35%) au minimum a
'egout du toit.

Les toitures seront réalisées de préférence en ardoises naturelles ou en matériaux plans (sans onde)
de teinte et d’aspect similaire a 'ardoise.

Les equipemenis nécessaires a 'exploiation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre integrés dans la penie de la toiture. La pose de chéssis de toitures et de
capteurs solaires doit &tre particulierement congue, notamment au regard de la trame des ouvertures
des fagades en évitant la muitiplicité des dimensions et des implantations.

Facades
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Les parties en pierre de taille doivent rester apparentes.
Les parties de macgonnerie autres que la pierre de taille doivent étre enduites.

U’enduit, réalisé a la chaux et au sable, sera de ton sable local. Les tons blancs, réfléchissants et de
couleur criarde sont proscrits,

Pour les constructions en bois, celles-ci seront réalisées en bardage bois de teinte neutre (gris,
beige, grége) ou teinte foncé (type noyer). Les tons blancs, réfléchissants et de couleur criarde (tons
blond, miel, caramel, rouge exotique, ...} sont proscrits.

Quvertures, menuiseries

Un seul modéle de menuiserie {couleur comprise) sera répété sur 'ensemble des baies des facades
ordonnancées,

Les peintures des menuiseries ne seront pas de couleur vive, criarde ou réfléchissante. Les vernis
sont proscrits.

Les clétures sur voie

La hauteur des clétures est comprise entre 1m minimum et 1,60 m maximum, mesurée par rapport
au point e plus bas au pied de la cldture.

Eiles devront &tre constituées par une haie vive d'essences locales (éventuellement doublé d'un
grillage) : charme, noisetier, fréne, houx, aubépine, sureau, sorbier, troéne, prunelfier, litas,
chavrefeuille.

Un muret d’'une hauteur de 0,60m maximum, crépi ton pierre locale rehaussé par une haie vive
d’'essences locales est également autorisé. (Cette derniere pouvant étre doublée d'un grillage).

Les portails seront bois ou métallique et de teinte foncée.

Les clétures en limite séparative

la hauteur des clbtures est comprise entre Tm minimum et 1,60 m maximum, mesurée par rappott
au point e plus bas au pied de la cldture.

Elles devront étre constituées soit par un mur plein, soit par une haie vive d'essences locales
(éventuellement doublée d'un grillage} : charme, noisetier, fréne, houx, aubépine, sureau, sorbier,
troene, prunellier, lilas, chevrefeuille...

Exiensions

Les extensions s’intégreront a la topographie du terrain. La magonnerie des annexes devra étre en
harmonie avec le batiment principal.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Se reporter a l'article 12 des dispositions genérales du Titre 1.
ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Ce reporter & l'article 13 des dispositions générales du Titre |.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
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Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

Zone réservee aux activités industrielles, artisanales, commerciales ou de services.
ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTHLISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et ulilisations du sol suivantes

¥ les batiments d'exploitation agricole ou forestiére,

¥ les constructions destinées a 'habitat en dehors de celles autorisées dans 'article Ux.2
¥ les terrains de camping et/ou caravaning, les PRL,

» les terrains d’hivernage des caravanes et habitations iégéres de loisirs,

> les dépbts de matériaux, de véhicules et de ferraille,

» les carriéres,

v

les constructions a usage de loisirs et sportives.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous conditions :

> les logements si nécessaires au fonctionnement ou a la sécurité de Iétablissement,
(gardiennage...} a condition qu'ils soient intégrés dans le volume du batiment d'activité.

» les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient liés et necessaires a une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans ia zone,

» les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics.
ARTICLE UX 3 - ACCES ET VOIRIE

Ce reporter a 'article 7 des dispositions générales du Titre 1.

Voirie

La création ou la requalification d'une voie devront prendre en compte 'ameénagement de parcours
sécurisés destinés aux piétons, excepié dans le cas de réalisation de voies mixtes.

L.es accotemenis des voies nouvelles devront présenter un caractére permeable.

La création des accés est soumise aux conditions suivanies :
s le tracé de la voie tient compte de la topographie ;

» |la largeur de la chaussée est limitée & 5 m en sens unique et & 7 m pour les voies a double
sens ; elle doit étre limitée au strict minimum en fonction des usages ;

s |a longueur de 'accés est limitée au strict nécessaire ;

¢ les aménagements des espaces extérieurs pour véhicules légers sont réalisés dans un
matériau non imperméabilisant, notamment les places de stationnement.
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ARTICLE UX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter aux articles 7, 8, 9 et 10 des dispositions générales du Titre 1.

ARTICLE UX 5 - CARACTERISTIQGUES DES TERRAINS

La superficie de la parcelle doit &tre compatible avec la filiere d'assainissement préconisée.

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

Le long de la RD 920 (voie classée 4 grande circulation) :

Dans les parties hors agglomération, toute nouvelle habitation doit &tre implantée a, au moins
35m de 'axe de la voie ; pour les autres constructions un recul de 25m de 'axe est demandsé.

Cette regle ne s’applique pas :

e aux constructions ou installations liées, ou nécessaires, aux infrastructures

routiéres,

e aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures

routiéres,
s aux batimenis d'exploitation agricole,
e aux réseaux d'intérét public,

e elle ne sapplique pas non plus a "l'adaptation, au changement de

destination, a la réfection” cu a F'extension de constructions existantes.
Autres voies :
La marge de recul a respecter en bordure de voie de desserte est de 15 meétres minimum par

rapport a la limite de propriété. Pour des raisons techniques ou paysagéres, cette marge pourra
exceptionnellement étre ramenée a 5 métres. Un tel cas devra étre justifié.

ARTICLE UX 7 - [IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

lLes constructions doivent étre implantées a une distance minimale de H/2 (hauteur du batiment
divisée par 2}, avec un minimum de 3 métres, minimum des limites séparatives.

Ces marges doivent rester entierement libres de toute occupation quelle gqu’elle soit (construction,
abris, depbts, etc.), méme provisoire, et ne géner en rien les accés nécessaires aux services de la
lutte contre Fincendie.

Cas particuliers

Les regles du present article ne s’appliquent pas aux modifications, extensions ou surélévations de
batiments existants,

D'autre part, cette regle n'est pas applicable pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics (transformateurs, chéteaux d'eau, lignes électriques...) sous
réserve d'en démontrer la nécessité par une note technique qui exposera, également, limpact du
projet sur 'environnement.
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ARBTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions doit étre contiglie. A défaut, la distance entre deux batiments voisins
ne doit en aucun cas éire inférieure a 4 métres.

ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne dépassera pas 60% de la surface de l'unité fonciere (hors
voirie et stationnement).

Pour les batiments & usage d’activités de plus de 200 m2 d’emprise au soi, il est demandé de porter
une attention particuliere a 'emprise des plates-formes au strict nécessaire pour Pusage afin de
limiter les terrassements. A cet égard, il est demandeé de justifier la forme et la superficie des
éventuelles cours et voies destinées a la circulation des poids lourds par le tracé de rayons de
giration. 1l est requis d'inscrire la longueur de la plate-forme le long des courbes de niveau sauf en
cas dlimpossibilité technigue.

Cas particulier

L'emprise au sol des constructions peut éfre supérieure a celle définie dans les dispositions
particuliéres dans le cas d'équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion
de l'eau, a la distribution d’énergie tels que transformateurs ou d’'un local destiné au stockage des
ordures ménagéres nécessaires au iri sélectif.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
A I'exception des installations d'intérét général, les constructions auront une hauteur maximale de 15
métres a I'égout du toit a partiv du point e plus bas du sol naturel. Les cheminées et autres

supersiructures sont exclues.

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le périmétre de protection de Monuments Historique sur le plan des servitudes, toute construction,
démolition, transformation, ou modification d’aspect extérieur, doit &tre soumis a 'avis de I'Architecte des

Batiments de France.

Tout projet innovant et/ou utilisant des techniques liées aux énergies renouvelables doit avoir sa place

dans la zone sous condition d’étre intégré a I'environnement paysager et urbain.

Adaptation ay terrain :

Les constructions doivent éviter toute agressivité en s'integrant dans le paysage naturel ou béti dans
lequel elles s'inserent. Notamment, les constructions ou installations doivent &tre adaptees au terrain

naturel.

Les remblais/déblais seront réduits au minimum. Les terrassements devront é&tre limités. Les murs
des terrasses seront crépis selon un ton pierre locale ou revétus d'un parement pierre locale
{enrochement prosctit) ou tapissés de plantes voire engazonnés ou plantés (baches plastiques
proscrites).

Les travaux de terrassement ne peuvent étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.
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Forme de la construction :

Uimplantation des béatiments sur le site et leur forme préservent la topographie du terrain.

La forme des constructions est simple. Tout volume complexe sans justification architecturale ou sans
relation avec la morphologie du site est proscrit.

Les espaces entre les batiments sont traités dans leur intégralité et s'attachent & économiser le terrain
naturel existant.

Les matériaux employés sont :

Facier ou I'aluminium gris foncé,
le verre,

le béton,

la pierre,

fe bois.

e €& @ 3 @

Les fagades sont marquées par la prédominance des lignes horizontales et toutes les fagades sont
traitées avec le méme scin.

Les toitures sont plates, ou cachées par des bandeaux formant un acrotére horizontal. Les couvertures a
bac en acier légérement cintré ou présentant un caractére architectural peuvent étre admises.

Couleurs :

Les constructions et installations seront dans des tons neutres et foncés pour les toitures et facades
métalliques (gamme des verts, gris, bruns).

Cléture ;

Les cldtures en limite de propriété devront &tre uniguement constituées par des grillages ou panneaux
d’'une hauteur minimale de 3 m par rapport au point le plus bas au pied de la cldture, doublés par une
haie vive d'essences locales.

ARTICLE UX 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Se reporter a I'article 12 des dispositions générales du Titre 1.

ARTICLE UX 13- ES?A@ES LIBRES ET PLANTATIONS

Se reporter a l'article 13 des dispositions générales du Titre 1.

Le respect de limage qualitative de la zone implique quau moins 15 % de l'unité fonciére soit
aménagee en espaces verts, et plantée d'arbres de haute tige, caduques seulement. Les essences
iocales {chénes, frénes, auines, érables...) formant un bosguet seront privilégiées.

Les accotements, les talus de déblais et remblais seront engazonnés et plantés.

Les zones de stockage ou de dépdts de matériaux devront &tre intégrées dans des dispositifs
paysagers.

ARTICLE UX 14 - COEFFICIENT DPYOCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AUh

Zone naturelle concernant des secteurs situés en prolongement d’entités urbaines constituées
telles que villages ou hameaux.

Les aménagements se feront soit dans le cadre d’'une opération d’ensemble, soit au fur et a mesure
de la realisation des équipements internes & la zone.

Le caractére résidentiel de la zone n'interdit pas les commerces, services et activités non nuisibles.

lLa présence de batiments agricoles a proximité impose un recul de consitructibilité. Cette espace
est inscrit en zone 2AUN sous réserve du changement de vocation du batiment.

ARTICLE 1AUR 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

»  les constructions a usage industriel et d'entrepét,

» . les batiments d’'exploitation agricole ou forestiére,

¥

les terrains de camping et/ou caravaning, les PRL,

74

les terrains d’hivernage des caravanes et habitations légeres de loisirs,

> fes dépdts de matériaux, de véhicules et de ferraille,

g

les carridres,

»  les Installations Classées pour ia Protection de 'Environnement

ARTICLE 1AUR 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous conditions ;

» les affouiliements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient liés et nécessaires a une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.

» les installations et équipements technigues liés aux réseaux des services publics (électricite,
assainissement, eau potable, eaux pluviales, ...)
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ARTICLE 1AUh 3 - ACCES ET VOIRIE

Se reporter a l'article 6 des dispositions générales du Titre 1.

ARTICLE 1AUNh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter aux articles 7, 8, 9 et 10 des dispositions générales du Titre 1.

ARTICLE 1AUR 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie de la parcelle doit éire compatible avec la filiere d’assainissement préconisée.

ARTICLE 1AUR 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance de P'alignement actuel ou futur des voies
{chaussée + trottoirs) au minimum égale a 3 métres.

Aucune construction nouvelle ne pourra étre implantée au-dela d'une bande de 30 métres mesurée a
partir de lalignement. Le cas échéant, les reculs devront &tre en harmonie avec les reculs des
batiments environnants.

Au-dela de cette bande d'implantation, ne sont autorisés que 'aménagement, la réhabilitation ou la
reconstruction des béatiments existanis. Un agrandissement limité peut étre admis (véranda par
exemple).

Par ailleurs, cette regle n'est pas applicable pour les constructions existantes et les batiments et
ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics {transformateurs, chateaux d'eau,
lignes électriques...) sous réserve d'en démontrer fa nécessité par une note technique qui exposera,
également, 'impact du projet sur Penvironnement.

Dispositions particulieres en cas de difficulté inhérente au terrain (topographie, présence de plusieurs
voies attenantes a Punité fonciére imposant des régles contradictoires, sécurité routiére, découpage
de l'unité fonciére dans le plan de zonage)

ARTICLE 1AUR 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions, y compris les annexes béties, seront implantées :

e soit en limite séparative
¢ soit a une distance de la limite séparative au moins égale a la moitié de la hauteur de la fagade,
sans qu’elle soit inférieure a 3 métres.

D'autre part, cette régle n'est pas applicable pour les constructions existantes et les batiments et
ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics (transformateurs, chateaux d'eau,
lighes electriques...) sous reéserve d’en démontrer la nécessité par une note technique qui exposera,
egalement, 'impact du projet sur 'environnement.

ARTICLE 1AUR 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE 14Uh 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 1AUR 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

A l'exception des installations d'intérét général ou, & moins d’impératifs techniques majeurs, la
hauteur maximale des constructions doit étre en fonction de leur integration dans l'environnement
immédiat et des caractéristiques du bati existant voisin. Elle ne devra pas dépasser 9 métres a
Fégout du toit.

ARTICLE 1AUK 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent conserver une architecture traditionnelle locale ou une architecture
contemporaine, sous réserve d’une bonne intégration dans le bati existant (volumes, matériaux et

teintes).

Toute autre architecture est proscrite, notamment Parchitecture de type « provencal », chalet alpin,
etc.

Tout équipement technigue {notamment les installations nécessaires a ia production d’énergie) doit
étre intégré et composé avec Parchitecture du batiment

Adaptation au terrain :

Les constructions doivent éviter toute agressivité en g’intégrant dans le paysage naturel ou béti dans
lequel elles s’'insérent. Notamment, les constructions ou installations doivent étre adaptées au terrain
naturel.

Les remblais/déblais seront réduits au minimum. Les terrassements devront étre limités. Les murs
des terrasses seront crépis selon un ton pierre locaie ou revétus d'un parement pierre locale
{enrochement proscrit) ou tapissés de plantes voire engazonnés ou planiés (baches plastiques
proscrites).

l.es travaux de terrassement ne peuvent étre entrepris avant la déliviance du permis de constuire.

Toitures, matériaux de couverture ;

Les pentes des toitures & deux ou quatre pans feront une pente de 70% (soit 35%) au minimum a 'égout | -

du toi.

Les toitures seront réalisées de préférence en ardoises naturelies ou en matériaux plans (sans onde) de
teinte et d’aspect similaire a 'ardoise.

Les toitures terrasses pourront éire autorisées pour les annexes (garage, remise, ...).
Les équipemenis nécessaires a l'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente de la foiture. La pose de chassis de foitures et de capteurs

solaires doit étre particulierement congue, notamment au regard de la trame des ouvertures des facades
en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.
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Facades :
Les parties en pierre de taille doivent rester apparentes.

Les parties de maconnerie autres que la pierre de taille doivent étre enduites.
L'enduit, de préférence a la chaux et au sable, sera de ton sabie local. Les tons blancs, réfléchissants
et de couleur criarde sont proscrits.

Pour les constructions en bois, celles-ci seront réalisées en bardage bois de teinte neutre (gris,
beige, grege) ou teinte bois foncé (type noyer). Les tons blancs, réfléchissants et de couleur criarde
(tons blond, miel, caramel, rouge exotigue, ...) sont proscrits.

Ouvertures, menuiseries

Un seul modéle de menuiserie (couleur comprise) sera répété sur 'ensemble des baies des fagades
ordonnancées.

Les peintures des menuiseries ne seront pas de couleur vive, criarde ou réfléchissanie. Les vernis
sont proscrits.

Les cldtures sur voie

La hauteur des clOtures est comprise entre Tm minimum et 1,60 m maximum, mesurée par rapport
au point le plus bas au pied de la cléture.

Elles devront étre constituées de préférence par une haie vive d’essences locales (éventueilement
doublée d'un grillage) : charme, noisetier, fréne, houx, aubépine, sureau, sorbier, troéne, prunellier,
lilas, chevrefeuille... Un muret d’'une hauteur de 0,60m maximum, crépi ton pierre locale rehaussé par
une haie vive d’'essences locales est également autorisé. (Cette derniére pouvant étre doublée d’un
grifllage).

Les portails seront bois ou métalligue et de teinte foncée.

Les cidtures en limite séparative

La hauteur des clbtures est comprise entre 1m minimum et 1,60 m maximum, mesurée par rapport
au point e plus bas au pied de la cidture.

Elles devront étre constituées soit par un mur plein, soit par une haie vive d'essences locales
(éventuellement doublée d'un grillage) : charme, noisetier, fréne, houx, aubépine, sureau, sorbier,
troene, prunellier, lilas, chévrefeuille...

Extensions

Les extensions s'intégreront a la topographie du terrain. Les maconneries des annexes devront étre
en harmonie avec ie batiment principal.

ARTICLE 1AUR 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Se reporier a I'article 12 des dispositions générales du Titre 1.
ARTICLE 1AUK 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Ce reporter a l'article 13 des dispositions générales du Titre |.
ARTICLE 1AUR 14 » COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglements.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AUx

La zone & urbaniser zone Aux recouvre des secteurs & caractere naturel destinés a éfre urbanisés
de fagon organisée pour Paccueil d’activités economiques, a court ou moyen terme, sous reserve

du respect des principes enonces dans les orientations d’aménagement.
ARTICLE 1AUx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivanies

> les batiments d’exploitation agricole ou forestiére,

» les constructions destinées a I'habitat en dehors de celles autorisées dans Varticle 1Aux.2
» les terrains de camping et/ou caravaning, les PRL,

» fes terrains d’hivernage des caravanes et habitations légeres de loisirs,

» les dépdts de matériaux, de véhicules et de ferraille,
» les carriéres,

¥ les constructions & usage de loisirs et sportives.

ARTICLE 1AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUIMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les cccupations et utilisations du sol suivantes sous conditions :

» les logements si nécessaires au fonctionnement ou a la sécurité de I'établissement, (logement de
gardiennage...) & condition gu'ils soient intégrés dans le volume du béatiment d’activité.

» les affouillements et exhaussements du sol, a condition gu’ils soient liés et nécessaires a une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone,

¥ les installations et équipements techniques liés aux réeseaux des services publics.
ARTICLE 1AUx 3 - ACCES ET VOIRIE

Se reporter a l'article 6 des dispositions générales du Titre 1.

ARTICLE 1AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter aux articles 7, 8, 9 et 10 des dispositions générales du Titre 1.
ARTICLE 1AUx 5 - CABACTERISTIQUES DES TERRAINS

La supetrficie de la parcelle doit étre compatible avec la filiere d’assainissement préconisée.
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ARTICLE TAUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

l.a marge de recul a respecter en bordure de voie de desserte est de 15 métres minimum par rapport
a la limite de propriété. Pour des raisons technigues ou paysagéres, cette marge pourra
exceptionnellement &tre ramenée a 5 meétres. Un tel cas devra étre justifié.

Dans le secteur des Quatre Routes, une étude relative a 'application de larticle L 111-1-4, a été
réalisée afin de déroger au recul de constructibilité par rapport a 'autoroute A20, actuellement de 100
metres par rapport a 'axe de {'autoroute.

ARTICLE 1AUx 7 - [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIWITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de H/2 (hauteur du batiment
divisée par 2}, avec un minimum de 3 métres, minimum des limites séparatives.

Ces marges doivent rester entiérement libres de toute occupation guelle gu'elle soit (construction,
abris, dépdts, etc.), méme provisoire, et ne géner en rien les accés nécessaires aux services de la
lutte contre Pincendie.

Cas particuliers

Les regles du présent article ne s’appliquent pas aux modifications, extensions ou surélévations de
batiments existants,

D'autre part, cette régle n'est pas applicable pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques...) sous
réserve d'en démontrer la nécessité par une note technique qui exposera, également, I'impact du
projet sur Fenvironnement.

ARTICLE TAUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
ARTICLE 1AUx 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne dépassera pas 60% de la surface de unité fonciére (hors
voirie et stationnement).

Pour les batiments a usage d’activités de plus de 200 m2 d'emprise au sol, il est demandé de porter
une attention particuliere a Pemprise des plates-formes au strict nécessaire pour F'usage afin de
limiter les terrassements. A cet égard, il est demandé de justifier la forme et la superficie des
éventuelles cours et voies destinées a la circulation des poids lourds par le tracé de rayons de
giration. 1l est requis d'inscrire la longueur de la plate-forme le long des coutbes de niveau sauf en
cas d'impossibilité technigue.

Cas particulier

L'emprise au sol des constructions peut étre supérieure & celle définie dans les dispositions
particulieres dans le cas d’équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion
de T'eau, a la distribution d'énergie tels que transformateurs ou d'un local destiné au stockage des
ordures ménageres necessaires au tri sélectif.
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ARTICLE 1AUx 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

A Pexception des installations d'intérét général, les constructions auront une hauteur maximale de 15
métres a I'égout du toit a partir du point le plus bas du sol naturel. Les cheminées et autres
superstructures sont exciues.

ARTICLE 1AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent éviter toute agressivité en s’intégrant dans ie paysage naturel ou bati dans
lequel elles s'insérent. Notamment, les constructions ou installations doivent étre adaptées au terrain
naturel,

Tout projet innovant et/ou utilisant des technigques liées aux énergies renouvelables doit avoir sa place
dans la zone sous condition d’étre intégré a I'environnement paysager et urbain.

Tout équipement technique (notamment les installations nécessaires a la production d’énergie) doit étre
intégré et composé avec I'architecture du batiment.

Adaptation au terrain ;

Les constructions doivent éviter toute agressivité en s'integrant dans le paysage naiurel ou bati dans
lequel elles s'insérent. Notamment, les constructions ou installations doivent étre adaptées au terrain
naturel. '

l.es remblais/déblais seront réduits au minimum. Les terrassements devront étre limités. Les murs
des terrasses seront crépis selon un ton pierre locale ou revétus d'un parement pierre locale
(enrochement proscrit) ou tapissés de plantes voire engazonnés ou plantés (baches plastiques
proscrites).

Les travaux de terrassement ne peuvent étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Forme de la construction :

L'implantation des batiments sur le site et feur forme préservent la topographie du terrain.

La forme des constructions est simple. Tout volume compiexe sans justification architecturale ou sans
relation avec la morphologie du site est proscrit.

Les espaces entre les batiments sont traités dans leur intégralité et s’attachent a économiser le terrain
naturel existant.

l.es matériaux employés sont :

s ['acier ou l'aluminium gris foncé,
e e verre,

¢ |e beton,

e la pierre,

e l|e bois.

Les facades sont marquées par la prédominance des lignes horizontales et toutes les fagades sont
traitées avec le méme soin.

Les toitures sont plates, ou cachées par des bandeaux formant un acrotére horizontal. Les couveriures

en bac en acier légérement cintré ou présentant un caractére architectural contemporain peuvent étre
admises.
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Couleurs :

Les constructions et installations seront dans des tons neutres et foncés pour les toitures et facades
meétalliques (gamme des verts, gris, bruns).

Cioture :

Les cldtures en limite de propriété devront étre uniqguement constituées par des grillages ou panneaux
d’'une hauteur minimale de 3 m par rapport au point le plus bas au pied de la cléture de couleur verte,
doublés par une haie vive d'essences locales.

ARTICLE 1AUx 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Se reporter a l'article 12 des dispositions générales du Titre 1.

ARTICLE TAUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Se reporter a l'articie 13 des dispositions générales du Titre I

Le respect de l'image qualitative de la zone artisanale implique gqu’au moins 15 % de l'unité fonciére
soit ameénageée en espaces verts, et plantée d'arbres de haute tige, cadugues seulement. Les

essences locales (chénes, frénes, aulnes, érables. ..} formant un bosquet seront privilégides.

lLes parties de terrain non construites et non occupées par les voies et places de stationnement
doivent étre plantées. Les aires de stationnement doivent &tre ombragées

Les zones de stockage ou de dépdts de matériaux devront étre intégrées dans des dispositifs
paysagers.

ARTICLE T1AUx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AUK

La zone 2Alh correspond aux zones fermees & 'urbanisation parce que :
'equipement en réseaux aux abords de cette zone est insuffisant ou inexistant

Un batiment agricole est proche

Son ouverture a l'urbanisation interviendra a la suite d'une modification ou d'une révision du PLLU,
sous réserve que les zones 1AUD aient été en majeure partie urbanisées ou gue la vocation des
batiments agricoles proches soit modifiée.

Les secteurs concernés devront faire I'objet d'orientations d’aménagement lors de cette révision ou
modification.

l.e reglement qui s’appliquera a ces secteurs sera alors celui de la zone 1AUh.
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REGLEMENT APPLICABLE ALAZONE A

ARTICLE A 1- QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, & Fexception de celles citées dans P"article
suivant.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous conditions :

» La construction ou installations nécessaires aux besoins de I'exploitation agricole.

» Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, si
aucune autre implantation n’est possible ailleurs, et sous réserve que 'emplacement soit
choisi de maniére a limiter son impact sur I'activité agricole.

» Le changement de destination des batiments agricoles désignés dans la piéce annexée
au dossier de PLU.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Se reporter 4 'atticle 6 des dispositions générales du Titre 1.

Tout terrain doit disposer d’un accés minimum de 3 métres sur une voie publique ou privée a moins
gue son propriétaire ne justifie d’'une servitude de passage suffisante (servitude de passage par acte
notarié).

Les voies nouvelles devront présenter un caractére perméable.

Les cheminements piétonniers doivent étre maintenus ou rétablis sur un itinéraire voisin si leur
emprise initiale a été modifiée.

ARTICLE A 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter aux articies 7, 8, 9 et 10 des dispositions générales du Tiire 1.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie de la parcelle doit &tre compatible avec la filiere d’assainissement préconisée.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS FPAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

La marge de recul a respecter en bordure de voie de desserie est de 15 métres minimum par rapport

a la limite de propriété. Pour des raisons technigues ou paysagéres, cette marge pourra
exceptionnellement étre ramenée a 5 métres, Un tel cas devra étre justifie.
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Peuvent étre néanmoins admises a l'intérieur de ces marges :
e les constructions nécessaires au fonctionnement des réseaux publics routiers, de méme que les

postes EDF/GDF ou les stations de relevement & condition quils s’insérent dans ..

Fenvironnement, les chateaux d'eau g
s les aménagements de constructions existantes qui n'entrainent pas de modifications dans la
destination principale du batiment, sous réserve qu’il nen resulte aucune extension horizontale
ou verticale, & Pexception d’éléments 1égers tels que perrons, terrasses couvertes, lucarnes, etc.

Le long de la RD920, de 'A20 et de la RD9 (voies classées a grande circulation):

Dans les parties hors agglomération, toute nouvelle habitation doit &tre implantée &, au moins
35m de Faxe de la voig ; pour les autres constructions un recul de 25m de I'axe est demandé.

Cette régle ne s’applique pas :
e aux constructions ou installations liées, ou nécessaires, aux infrastructures

routiéres, (o

e aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures

routidres, o

+ aux batiments d'exploitation agricole,

aux réseaux d'intérét public, :

elle ne s'appligue pas non plus & "l'adaptation, au changement de

destination, a la réfection” ou a Vextension de constructions existantes.

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute nouvelle construction ou installation devra éire implantée au moins 5 meétres des limites
séparatives.

Toute extension d’'un batiment existant (destinée ou non a 'habitat) devra étre implantée a au moins
5 metres des limites séparatives.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROFPRIETE

Noh réglementé.
ARTICLE A 8 - EMPRISE ALl SOL
'emprise au sol des constructions et installations ne peut dépasser 30% de la surface du terrain.

Cas parlticulier

L'emprise au sol des constructions peut étre supérieure a celle définie dans les dispositions
particuliéres dans le cas d’équipements techniques liés a la securité, & un service public, a la gestion
de l'eau, a la distribution d’énergie tels que transformateurs ou d’'un local desting au stockage des
ordures ménagéres nécessaires au tri sélectif.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations ne peut excéder 15 metres a 'égout du toit a partir du
point le plus bas du soi naturel.
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Toutefois pour les batiments d'habitation ne jouxtant pas de batiment d'élevage ou de stockage, la
hauteur des batiments est limitée & R+1+C & partir du point le plus bas du sol aprés travaux.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

A - Pour les batiments a usage d’habitation

Dans le périmétre de protection de Monuments Historique sur le plan des servitudes, toute construction,
démolition, transformation, ou modification d’aspect extérieur, doit &tre soumis a I'avis de 'Architecte des
Béatiments de France.

Les constructions doivent conserver une architecture traditionnelle locale ou une architecture
contemporaine, sous reserve d'une bonne intégration dans le bati existant (volumes, matériaux et
teintes).

Toute autre architecture est proscrite, notamment I'architecture de type « provencal », chalet alpin,
etc.

Tout équipement technique (notamment ies instailations nécessaires & la production d'énergie) doit étre
intégré et composé avec 'architecture du batiment.

Adapistion ad terrain ¢

La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle
du terrain et s’y adapter, et non linverse. Les remblais/déblais sont réduits au minimum.

Les remblais/déblais seront réduits au minimum. Les terrassements devront étre limités. Les murs
des terrasses seront crépis selon un ton pierre locale ou revétus d'un parement pierre iocale
(enrochement proscrit) ou tapissés de plantes voire engazonnés ou plantés (baches plastiques
proscrites).

Les travaux de terrassement ne peuvent étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Toitures, matériaux de couveriure :

Les pentes des toitures & deux ou quatre pans feront une pente de 70% (soit 35°) au minimum &
'égout du toit.

Dans le cas d'extension, la pente pourra étre identique & la pente du batiment existant.

Les foitures seront réalisées de préférence avec les matériaux traditionnels (ardoise naturelle) de
préférence posées a pureau décroissant ou en matériaux plans (sans onde) de teinte et d’aspect
similaire a Pardoise.

Les equipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente de la toiture. La pose de chéassis de toitures et de
capteurs solaires doit étre particulierement congue, notamment au regard de la trame des ouvertures
des fagades en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

Facades :
Les parties en pierre de taille doivent rester apparentes.

Les parties de maconnerie autres que la pierre de taille doivent étre enduites.

L'enduit, réalisé a la chaux et au sable, sera de ton sable local. Les tons blancs, réfléchissants et de
couleur criarde sont proscrits.
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Pour ies constructions en bois, celles-ci seront realisées en bardage bois de teinte neutre (gris,
beige, grége) ou teinte bois foncé (type noyer). Les tons blancs, réfléchissants et de couleur criarde
{tons blond, miel, caramel, rouge exotique, ...) sont proscrits.

Ouvertures, menuiseries

Un seul modéle de menuiserie (couleur comprise) sera répété sur 'ensemble des baies des fagades
ordonnancées.

Les peintures des menuiseries ne seront pas de couleur vive, criarde ou réfléchissante. Les vernis
sont proscrits.

Les clétures sur voie

[.a hauteur des cldtures est comprise entre 1m et 1,60 m, mesurée par rapport au point le plus bas au
pied de la cidture.

Elles devront étre constituées par une haie vive d’essences locales {éventuellement doublée d'un
grilage} : charme, noisetier, fréne, houx, aubépine, sureau, sorbier, troéne, prunellier, lilas,
chévrefeuille...

Un muret d'une hauteur de 0,60m maximum crépi ton pierre locale rehaussé par une haie vive
d'essences locales est également autorisée (cette derniére pouvant étre doublee d’'un grillage)

Les portails seront bois ou métallique de teinte foncée.
Les murs anciens existants seront conservés conformément a leur aspect d'origine.

Les clotures en limite séparative

La hauteur des clétures est comprise entre 1m et 1,60 m, mesuree par rapport au point le plus bas au
pied de la cibture.

Elles devront é&tre constitudes soit par un mur plein, soit par une haie vive d’essences locales
(éventuellement doublée d'un grillage) : charme, noisetier, fréne, houx, aubépine, sureau, sorbier,
troéne, prunellier, lilas, chévrefeuille...

Extensions

Les extensions s'intégreront a la topographie du terrain. La magonnerie des annexes devra étre en
harmonie avec le batiment principal.

B - Pour les batimenis & usage agricole

Tout équipement technique (notamment les installations nécessaires a la production d'énergie) doit étre
intégré et composé avec Farchitecture du batiment.

Un revétement de fagade d'une teinte en harmonie avec l'environnement est préconisé (teintes
foncées dans la gamme des bruns, gris, verts), 'usage du blanc ou de matériaux brillants est proscrit.

L'usage du bois est admis, dans ce cas celui-ci sera laissé de teinte naturelle ou peint dans une
feinte en harmonie avec 'environnement. L'usage du vernis est proscrit.

Les soubassements maconnés seront de préférence enduits.

Adantation au i2rrain :
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L.a disposition de ta construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle
du terrain et s’y adapter, et non l'inverse. Les remblais/déblais sont réduits au minimum,

Les remblais/déblais seront réduits au minimum. Les terrassements devront étre limités. Les murs
des terrasses seront crépis selon un ton pierre locale ou revétus d’'un parement pierre locale
(enrochement proscrit) ou tapissés de plantes voire engazonnés ou plantés (baches plastiques
proscrites).

Les travaux de terrassement ne peuvent éire entrepris avant la délivrance du permis de construire.
Toiture

Les toitures a pente sont autorisées.

Un revétement de toiture d’une teinte en harmonie avec 'environnement est préconisé.

Les bacs acier seront peints d’'une couleur sombre, verte ou marron.

Abords

L'insertion des batiments agricoles sera améliorée par un accompagnement paysager et favorisera
Fimplantation de long béatiment en paralléle aux courbes de niveaux et en dessous de la ligne de
créte.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Se reporter & l'article 12 des dispositions générales du Titre 1.

ARTICLE A 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ESPACES BOISES CLASSES

Se reporter a l'article 13 des dispositions générales du Titre [.

ARTICLE A 14 -~ COEFFICIENT IXOCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE ALAZONEN

La zone N correspond a des sites naturels ordinaires, qu'il convient de préserver pour ses qualités
environnementales et paysagéres.

e Zone N : zone naturelle protegé :

¢ Zone Nh : secteur de capacité limité ol Furbanisation est autorisée sous condition.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toute forme de construction ou d'installation & 'exception de celles décrites a larticle
N2 ci-dessous.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUMISES A DES
CONIDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous conditions :

EnN

» les batiments ou installations lices a la protection de lPenvironnemeni, au bon
fonctionnement des réseaux ou a la securitd y compris les bassing d'orage, sous réserve
d'un emplacement et d’'un aspect limitant 'impact sur Fenvironnement et le paysage ;

» tout changement de destination des sols pour un usage d’habitat sous réserve : que le
batiment présente un intéréi patrimonial ou architectural, d'une surface de plancher d’au
moins 100 m2 et du raccordement aux réssaux ;

v

les extensions de béatiments d’habitation existants dans la limite d'une augmentation
maximale de la SHON de 30 % maximum €t de la surface au sol de 25% et a condition
gue les extensions soient attenantes ;

» les batiments annexes a une maison d’habitation (abri de jardin, garage, véranda) a
conditions gu’ils soient attenants a un batiment existant et dans limite d’une augmentation
de la surface au sol de 20% ;

#» les affoulllements et exhaussements du sol, a condition gu'ils soient liés et nécessaires a
des travaux de construction ou d’aménagement paysager des espaces libres, a la defense
incendie ou a la régulation des eaux pluviales.

En Nh

les affouillements et exhaussements des sols a la condition qu'ils soient nécessaires a des
travaux de construction ou d'aménagement paysager des espaces libres, a la défense
incendie ou a la régulation des eaux pluviales.

¥ les constructions destinées a 'habitation et leurs annexaes (véranda, abri de jardin, garage,

etc.) a la condition gu'elles ne portent alteinte a la sauvegarde des sites, paysages et
milieux naturels, en vertu de I'article R.123-8 du Code de 'urbanisme.
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> tout changement de destination des sols pour un usage d'habitat sous réserve du
raccordement aux réseaux.

» la reconstruction d’'une supetrficie de plancher égale & la supetficie détruite en cas de
sinistre ou de vétusté.

> Les constructions, installations et aménagements légers nécessaires aux services
d'intérét coflectif, & condition qu'ils ne portent pas afteinte aux habitats et paysages a
présesver.

» La reconstruction et 'amélioration des batiments existants et leur extension limitée a 50%
de feur SHON,

ARTICLEN 3 - ACCES ET VOIRIE

5S¢ reporter a l'article 6 des dispositions générales du Titre 1.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter aux articles 7, 8, 9 et 10 des dispositions générales du Titre 1.
ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Le long de la RD929, de I’A20 et de la RDS (voies classées a grande circulation):

Dans les parties hors agglomération, toute nouvelle habitation doit étre implantée &, au moins
35m de I'axe de la voie ; pour les autres constructions un recul de 25m de 'axe est demandé.

Cette régle ne s’applique pas :

e aux constructions ou installations lides, ou nécessaires, aux infrastructures
routiéres,

e aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres,

s aux batiments d'exploitation agricole,

s aux réseaux d'intérét public,

e elle ne s'applique pas non plus a “l'adaptation, au changement de
destination, a la réfection” ou & 'extension de constructions existantes.

En zone Nh, les constructions doivent éire implantées & une distance I'alignement actuel ou futur des
voies (chaussée + trottoirs) au minimum égale & 5 meétres. Aucune construction nouvelle ne pourra
étre implantee au-dela d’'une bande de 30 métres mesurée a partir de 'alignement. Le cas échéant,
les reculs devront éire en harmonie avec les reculs des batiments environnants.

Au-dela de cette bande d’implantation, ne sont autorisés que 'aménagement, la réhabilitation ou la
reconstruction des bétiments existants. Un agrandissement limité peut étre admis (véranda par
exemple).

Par ailleurs, cette régle n'est pas applicable pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques...) sous
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réserve d'en démontrer la nécessité par une note technique qui exposera, également, 'impact du
projet sur Penvironnement.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

En zone Nh, toute nouvelle construction ou installation devra étre implantée a au moins 5 métres des
limites séparatives.

En zone N et Nh, toute extension d'un batiment existant (destinée ou non a I'habitat} devra étre
implantée a au moins 5 metres des limites séparatives.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES .

SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE N 8 - EMIPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

lLes extensions au sol des baliments existanis ne pourront augmenter 'emprise au soi des
constructions au-dela de 10%. Notamment, si l'emprise existante dépasse 10%, il ne sera pas permis

d’extension au sol.

En zone Nh, le pourcentage d’emprise au soi pour les constructions ne pourra excéder 60 % de la
superficie de la parcelle. L'emprise au sol est calculée a partir de la SHOB du niveau édifié sur le sol.

Cas particuliers

L'emprise au sol des constructions peut é&ire supérieure a celle définie dans les dispositions
particulieres dans le cas d'équipements techniques liés 4 la sécurité, a un service public, & la gestion
de F'eau, a la distribution d’énergie teis que transtformateurs ou d'un local destiné au stockage des
ordures ménageres necessaires au tri sélectif.

ARTICLE N 10 -« HAUTEUR MAXIMIUM DES CONSTRUCTIONS

A lexception des installations d'intérét général ou, & moins dimpératifs technigues majsurs, la
hauteur maximale des constructions doit étre en fonction de leur intégration dans Penvironnement
immeédiat et des caractéristiques du bati existant voisin.

En N : les surélévations ou les exiensions au sol des batiments existants ne devront pas permettre
aux batiments existants de dépasser une hauteur de B+1+C a partir du point e plus bas du sol apres
travaux.

En Nh : La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 9 métres a 'égout du toit.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions ou extensions doivent conserver une architecture fraditionnelle locale ou une
architecture contemporaine, sous réserve d'une bonne intégration dans ie bati existant (volumes,
matériaux et teintes).

Toute autre architecture est proscrite, notamment P'architecture de type « provencal », chalet alpin,
etc.

Tout equipement technigue (notamment les installations nécessaires 2 la production d'énergie) doit étre
intégré et composé avec I'architecture du batiment.
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Adapiation au terrain ;

La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle
du terrain et s'y adapter, et non l'inverse. Les rembilais/déblais sont réduits au minimum.

Les remblais/déblais seront réduits au minimum. Les terrassements devront étre limités. Les murs
des terrasses seront crépis selon un ton pierre locale ou revétus d’'un parement pierre locale
{enrochement proscrit) ou lapissés de plantes voire engazonnés ou plantés {baches plastiques
proscrites).

Les travaux de terrassement ne peuvent étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Toitures, matériaux de couverture :

Les équipements nécessaires & I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente de la toiture. La pose de chassis de toitures et de
capteurs solaires doit étre particuligrement congue, notamment au regard de la frame des ouvertures
des fagades en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

e Bati existant
- Les pentes de toitures existantes seront maintenues.

- L.a restauration des foitures sera réalisée avec des matériaux traditionnels (ardoises naturelles)

ou avec d’autres matériaux si les matériaux de couverture n'étaient pas a 'origine en ardoise.
Les lucarnes traditionnelles sont maintenues dans leur matériau, leur forme et leurs proportions
initiales.

En cas de réhabilitation, les toitures-terrasses et les terrasses couvertes pourront étre admises,
sur le pan de toiture donnant sur {'arriere de parcelle.

e Bati neuf

Facades

Les consiructions neuves devront présenter un aspect relationnel direct avec les immeubles
environnanis,

LLes pentes des toitures & deux ou quatre pans feront une pente de 70% (soit 35°) au minimum
a Pégout du toit.

Les constructions devront étre recouvertes de préférence en ardoises naturelles ou en
matériaux plans (sans onde) de teinte et d'aspect similaire a 'ardoise.

Les parties en pierre de taille doivent rester apparentes.

Les parties de maconnerie autres que la pierre de taille doiveni &tre enduites.

Lenduit,

réalisé 3 la chaux et au sable, sera de ton sable local. Les tons blancs, réfléchissants et de

couleur criarde sont proscrits.

Pour les

constructions en bois, celles-ci seront réalisées en bardage bois de teinte neutre (gris,

beige, grége) ou teinte bois foncé (type noyer). Les tons blancs, réfiéchissants et de couleur criarde
(tons blond, miel, caramel, rouge exotique, ...) sont proscrits.

Cuvertures, menuiseries

Les baies anciennes des portes et fenétres doivent étre maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d'origine.

Un seul modéle de menuiserie (couleur comprise) sera répété sur Fensemble des baies des fagades
ordonnanceées. Les peintures des menuiseries ne seront pas de couleur vive, criarde ou
réfléchissante. Les vernis sont proscrits.
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Volets
Les volets et persiennes seront de type volets bois en planches pleines ou volets a lameiles

horizontales. Les volets seront de préférence en bois peint et non verni. Les volets roulants pourront
étre autorisés (caissons intérieurs) sur les parties non visibles de I'espace public.

Les clétures sur voie

La hauteur des clotures est fixée au regard des hauteurs des cldture voisines existanles. Les murs
anciens existants et les grilles en fer forgé seront conservés conformément a leur aspect d'origine.

Les clbtures neuves devront &ire en cohérence d’aspect avec les cldiures anciennes environnantes.
Les portails seront bois ou métallique de teinte foncée

Les clotures en limite séparative

La hauteur des cldtures est fixée au regard des hauteurs des clbture voisines existantes.

Elles devront étre constituées soit par un mur plein, soit par une haie vive d’essences locales
(éventuellement doublée d’'un grillage) : charme, noisetier, fréne, houx, aubépine, sureau, sorbier,
troéne, prunellier, lilas, chevrefeuille...

Extensions

Les extensions s'intégreront a la topographie du terrain. La maconnerie des annexes devra étre en
harmonie avec le batiment principal.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Se reporter a article 12 des dispositions générales du Titre 1.
ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Se repotter a 'article 13 des dispositions générales du Titre 1.
ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

i.e bourg de Saint-Pardoux

N° ER N° parcelles Destination ER
1 371 Extension du cimetiére
5 6 Accés & la zone AUha au
Nord Ouest du bourg

Mai 2010




Plan Local d'Urbanisme - Saint-Pardoux-L 'Ortigier

LISTE DU PATRIMOINE PROTEGE AU TITRE DU L123-1-7 DU CODE DE
L’URBANISME

Les PLU peuvent «identifier ef localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a metire en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culiurel, historique, écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection»

Article L. 123-1-7

La commune de Saint Pardoux I'Ortigier a souhaité mettre en place une protection particuliere instaurée
au litre de l'article L 123-1 7° du code de Purbanisme.

Il s’agit de sites a protéger ou a mettre en valeur pour des motlifs d'ordre esthétique, historique ou
ecologique.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage doivent faire I'objet d'une demande
d’autorisation préalable au titre des instaliations et travaux divers.

Localisation

- Section A1 parcelle n°116
Chateau P

. Section At parcelie n°113
Preshyiere P

R . _ Section Z parcelle n°183
Chateau & motte médiéval pa o

Section D parcelle n°93 et 24 (c6té Maumont)
Pont de Courolle Section E2 parcelle n°339
Section E1 parcelle n°1 (¢6té Janien)

Section E1 parcelle n°136 et 231 (cdté Vernéioux)
Pont de Vernéjoux Section D parcelle n°299
Section A2 parcelle n°243 (cété Cessolas / départementale)
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