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Le régime juridique de cette évolution du document d'urbanisme communal est celui de la modification
régie par les articles L.123-10, L.121-11, L.123-13 du Code de I'Urbanisme.

1. Contexte et objet de la procédure

7.1 Coniexie

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUl) a été approuvé par délibération du Conseil
Communautaire en date du 20 janvier 2009, puis a fait I'objet d'une modification simplifiée pour erreurs
matérielles par délibération du 20 décembre 2008.

Aprés deux années d'application, les élus ont constaté dans le réglement de zonage :
- des ambiguités rédactionnelles susceptibles de conduire & plusieurs interprétations différentes,
- des préconisations qui se révelent inapplicables dans la pratique,
- des imprécisions qui rendent certains projets irréalisables.

La conséquence de ces erreurs rédactionnelles est dommageable a I'urbanisation du territoire puisque
dans le respect strict du réglement, les services instructeurs de I'Etat sont amenés 4 émetire des
réserves ou des avis défavorables & des demandes de permis de construire.

Le Plan Local d'Urbanisme n'a pas été engageé pour étre un frein a l'urbanisation, mais au contraire, pour
soutenir la croissance démographigue du territoire, par une urbanisation équilibrée qui respecte I'habitat,
l'économie, I'environnement.

C'est pourguoi le Conseil communautaire a décidé la modification du PLUL

1.2 Objectifs

& l.e présent projet de modification a pour objectif de clarifier la rédaction du réglement de zonage
pour tous les points sujets a interprétation, inapplicables ou litigieux.

&, I doit égaiement permetire de mieux prendre en compte les préoccupations environnementales
dans les nouvelles constructions, comme tout ce qui s'inscrit dans une démarche de
développement durable, conformément aux préoccupations du "Grenelle de I'environnement”,

% Cetle modification du réglement ne remet pas en cause 'économie générale du document
ef ne porie pas atteinte aux zones A et N.




2. Exposé du projet

2.1 Evolution du document d’urbanisme

% Saul le réglement de zonage est concerné.

% La modification ne porte pas sur le périmétre du zonage et sa déclinaison cartographigue.

2.2 Motivation

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal a pour objectif général de permetire un développement
urbain équilibré entre :

- les sept communes entre slles,

- les différents harmeaux présents sur ce ferritoire caractérisé par une urbanisation historiguement
éclatée et adaptée aux particularités du relief,

- les zones naturelles, a préserver tout en y mainienant des flots de vie et d'activité.

La démographie du territoire évolue positivement et régulierement depuis une dizaine d'années, avec un
gain moyen d'habitants de 1,35 % entre 2007 et 2008, selon le dernier recensement officiel de I'INSEE.

La demande de permis de consiruire, pour des constructions neuves ou des agrandissements de
batiments existanis suit en conséquence. Or, plusieurs permis ont di étre refusés, y compris des projets
a portée économigue. Les principales raisons sont les suivantes :

- {e projet ne pouvait pas respecter les exigences du reglement de zonage compte tenu de la
configuration du terrain : cas des limites séparatives, des distances aux voies d'accés,

- les contraintes de construction des annexes, identiques & celles de I'habitation, ne permettait
pas un aménagement,
ermett e rénover ou
plein-air.

ey
i

- les exigences posées sur les zones Nh et Nil ne pe
touristiques telies qu’

f
agrandir des batiments existants, d'accueillir des activités

2.3  Historigue de la requéte

Aprés mise en ceuvre du document d’urbanisme et compte-tenu des spécificités de ce territoire (forte
rétention fonciére, urbanisation traditionneflement éparse, relief contraignant mais offrant un cadre
paysager original), il apparait tres difficile :

- daménager 'habitat et le cadre de vie nécessaire au maintien des habitants en place,
- de développer 'habitat et accueillir de nouveaux habitants.

Monsieur le Sous-préfet de Brive et la Direction Départementale des Territoires ont été consultés sur
cette problématigue et ont préconisé la modification du reglement de zonage pour permetire une
clarification des régles d'urbanisme inscrites dans le PLUIL.

2.4 Les apporis au reglement

'ensembie des modifications proposées figurent dans le document annexé au présent dossier.
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ZONE UA

Article UA 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Secteur UA g

En secteur UA a, les constructions doivent &tre implantges & l'alignsment ou A la limite d'emprise des
voies publiques ou privées, futures ou existantes.

Secteur UA b

En secteur UA b, les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait de 0 & 5 m par rapport
a lalignement actuel a la limite d'emprise des voies publigues ou privées, futures ou existantes.

Article UA 8 ; L"implantation des constructions les uns par rapport aux auires sur une méme
propriéié

Des constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre sépardes les unes des
autres par une distance au moins égale a ia plus grande hauteur des bétiments prise & Tégout du toit
$ans pouvelr étre inférieure 3 4 m.

Article UA 11 : L'aspect extérieur des constructions et Faménagement de leurs abords

¢ Les constructions 3 l'architecture contemporaine seront examindes au cas par cas, en conceration
entre les éius ot les services compétents.

L Dispositions générales

m Constructions anciennes de caraciére iraditionnel ef leurs annexes

Toitures
¢ Lapente minimale de la toiture sera de 40° minimum.

+  Les toitwres terrasse seront proscrites,

* lestoifres en ardoises seront restaurdes 4 lidentique.

Article UA 6 : L'implantation des construclions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions dolvent &tre implantdes a Falignement ot 4 la limite d'emprise des voies.

En Fabsence dimplantation caractéristique du bati existant 4 Palignement, les constructions doivent étre
implantées en respectant un retrait de 0 2 5 m par rapport & fa limite ¢'emprise des voies.

Article UA 8 ; L'implantation des constructions les uns par rapport aux autres sur une méme
propriété

Des constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre séparées les unes des
auires par une distance au moins égale 34 m,

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises pour limplantation des piscines.

Article UA 11 : L'asnect extérieur des constructions i Faménasement da leurs abords

* Les constructions de conception contemparaine échappant au modale de l'architecture fraditionnelle,
ou utiisant les énergies renouvelables (notamment les btiments basse consommation) et, plus
généralement, slnscrivant dans une démarche de développement durable, seront examings en
concertation avec les élus et les services compétents (DDT, architecte conseil), en fonction de leur
capacité a s'intégrer au contexte paysager et architeciural local.

+ Dans ces conditions, it potrra &tre dérogé aux prescriptions qui suivent.

= Dispositions générales

e Constructions anciennes de caractére traditionnel ef leurs annexes
Toitures

+ Lapente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pantes différentes peuvent &tre admises
pour les annexes de moins de 30 m? de SHOB.

¢ Lestoitures en ardoises seront restatrées en ardoises.
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Henuiseries
< 'utilisation du PVC blanc est interdite.

Clatures

¢ Type decliture:
s Les cldtures en PYC non teinté sont interdites.

> Auires constructions ef consiructions neuves

Toitures

¢ La pente minimale ds fa toiture sera de 35° minimum.

Clituras

= Type de cloturs
Les cldtures en PVC non teinté sont intardites.

Menuisaries
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s |'utilisation du PVC blanc pur est interdite.

Clotures

+ Type de cldture
= | es cldtures en PVC blanc pur sont interdites.

> Aulres constructions el constructions neuves

Toifures

¢ Lapente minimale de I toifure sera de 35°. Toutefois, des pentes difiérentes peuvent &ire admises
pour les annexes de moins de 30 m? de SHOB.

Cldtures

*  Type de clfture
= Les clétures en PVC blanc pur sont interdites.
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ZONE UB

Articte UB 4 : Les conditions de desserte par les réseatnt

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
&tre cbligatoirement afimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes, s'il existe.

Ariicle UB 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions générales :

Dans le cas de constructions sifuées en dehors des parties agglomérées de la communs, le recul minimum
imposé st de :

~ 35 métres depuis I'axe des RD n°31 et 901 pour les habitations (voir documents graphiques)
— 25 métres depuis 'axe des RD n°31 et 901 pour les autres constructions {voir documents graphiques)
- 10 métres depuis [axe des RD n°17, 39 et 134 pour toutes les constructions.

Dans I'ensemble de fa zone, les nouvefles constructions des parties agglomérées doivent &tre implantées &
Ialignement ou & la fimite d'emprise des voies publigues ou privées, futures ou existantes.

Dans le secteur UBa situg au sein des parties agalomérées .

En l'absence ¢'implantation caractéristique du bali existant 4 Falignement, les nouvelles constructions

doivent éire implantées avec un recul compris entre 0 et 7 m par rapport & cefui-ci ou 2 la limite d’emprise
de la voie.

Articiz &

tmplantactan & [afignmsen

Article UB 4 : Les conditions de desserie par les réseaux

1} Alimentation en eau potable

Toute construction oy instaflation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
&tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distrbution sous pression
ptésentant des caractéristiques suffisantes.

Article UB 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

En Fabsence dimplantation caractéristique du bati existant & Palignement, les constructions doivent étre
irmplantées avec un recul minimurm de 5 m pour le point de fagade le plus proche de la imite demprise de la
vole d'aceés principal.

Les constructions situées en dehors des parties agglomérées de la commune doivent simplanter en
respectant fe réglement de la voirie départementale (en annexe du réglement de zonage).

Graphigue supprimé
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ans fe secteur LUBb situd au sein des parfies agglomérdes :

En labsence dlimplantation caractéristique du bati sxistant & Falignement, les nouvelles construgtions
dolvent tre implantées avec un recul compris entre § et 7 m par rapport & celui-cl ou 2 la fimite d'emprise
de la voie,

Actitie &

Rotrait |

Article UB 11 : 1’aspect extérisur des constructions st Vaménagement de leurs abords

Les constructions & l'architecture contemporaine seront examinées au cas par cas, en concertation entre
fes élus et les services compétents.

Constructions anciennes de caraclére fraditionnel ef leurs annexes
Toltures
¢ Lagente minimale ¢a |3 tofture sera de 40° minimum.
¢ Les toitures terrasse seront proscrites.
Menuiseries
¢ Lytifisation du PVC non teinté est interdite.

¢ Autres constructions et consiructions neuves
Toilures
¢ Lapente minimale de la toiture sera de 35° minimum.

Modification du réglement - 2011
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Graphique supprimé

Article UB 11 ; L'aspect extérieur des constructions et Faménagement de leurs abords

Les constructions de conception contemporaine échappant au modale de I'architecture traditionnelle, ou
utifisant les énergies renouvelables {notamment les batiments basse consommation) et, plus généralement,
ginscrivant dans une démarche de développement durable, seront examinés en concertation avec les lus
et les services compétents (DDT, architecte conseil), en fonction de leur capacité 2 sintegrer au contexte
paysager et architectural local.

Dans ces conditions, if pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

Consiructions anciennes de caraclére traditionnel ef leurs annexes

Toitures
¢ La pente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent étre admises

pour les annexes de moins de 30 m? de SHOB,
Menuiseries
¢ L'utiisation du PVC blanc pur est interdite.

* Aulres consiructions et consiruclions neuves
Toitures

La pente minimale de 1a toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent &tre admises pour les
annexes de mains de 30 m? de SHOB, '
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ZONE UC

Articie UC 4 : Les conditions de desserle par les réseaux
e Assainissement
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre la colfecte, Pécoulement (voire a réutiisation)
des eaux pluviales dans le réseau collectit d'évacuation des eaux pluviales, 1l existe.

Article UC 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Dispositions générales :

Dans le cas de constructions situées en dehors des parties agglomérées de la commune, le recul minimum
imposé estde :

e 35 métres depuis Paxe des RD n°31 et 301 pour les habitations (voir documents graphiques)
o 25mélres depuis l'axe des RD n°31 et 901 pour les autres constructions (voir documents graphiques)
» 10 métres depuis I'axe des RD n®17, 39 et 134 pour toutes les constructions.

Dans le secteur UG a, situé au sein des parties agglomérées

Les constructions doivent s'implanter a lalignement des voies et emprises publiques existantes ou futures.

En fabsence d'implantation caractéristique du béti & Falignement, les constructions doivent étre implantées
avec un recul compris entre 0 et 10 m par rapport A celui-ci. Pour fes terrains situés en deuxidme rideau ou
le long de voies privées cuvertes 4 la circulation, les constructions doivent &tre édifides & 5 matres au moins
de ia vole ou de Ia limite d'emprise.

[ amions
i
1

Retrait 1.,

Article UG 4 : Les conditions de desserle par les réseaux
e Assainissement
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre la collects, Iécoulement (voite la réutifisation)
des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales.

Article UC 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publicues

En labsence d'implantation caraciéristique du bati existant & Valignement, les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimum de 5 m pour Ie point de facade le plus proche de la limite Cemprise de la
vole dfaccés principal.

Les constructions situées en dehors des parties agglomérées de la commune doivent s'mplanter en
respectant le réglement de la vairie départernentale {en annaxe du réglement de zonage).

Graphigue supprimé
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ans le secteur UCh situd au sein des parties agalomerdes
Les constructions doivent s'implanter ;

~  soif a felignement caractéristique des voies ef emprises publigues, sl existe

- soit avec un retrait de 5m minimum depuis fa imite d'emprise des voies publiques, existantes ou a
créer, dés lors qu’aucun alignement caractéristique n'est visible,

Article &

Implantation an respectant un racul

reteai
am

... Chaussée
Domainepatlic

Agficle UC 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans tensemble de la zone UG, les constructions 4 usage d'habitat seront implantées en retrait dsg limites
séparatives latérales : la distance comptée entre le batiment et la limite non bétie doit étre au moins égale 2
la meitié de la hauteur de la construction sans &tre inférieure & 3 métres (L> ou = M/2 et L> ou = 3m).

Dans l'ensemble de fa zone UC, Tes constructions & usage d'activités seront implantées en retrait des fimites
séparatives latérales : la distance comptée entre le batiment et la limite non béatie doit 8tre au moins fgale A
la mottié de fa hauteur de la construction sans étre inférieure & 5 matres (L>ou=H2 et L>ou = 5m)

Article 7

imptantarion en retrait dos deww Hesles

{avec un retralt nu moing 5501 b fa makid de s hautour sans S infede A 2 m)

Modification du réglement - 2011
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Graphique supprimé

Article UC 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans fensemble de la zone UC, les constructions liées 4 'habitat seront implantées
& soit sur la ou les limites séparatives,
= soit en respectant un retrait : la distance compige entre le batiment et la fimite non bétie doit étre
au moins egale & fa moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure 2 3 métres
(L>H/2 et L>3m),
Dans fensemble de la zone UG, les constructions & usage d'activités seront implantées en retrait des limites

seéparatives latérales : la distance comptée entre le bafiment et Ja limite hon bétie doit &tre au moins égale 2
la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure & 3 métres (L> ou = H/2 et L> ou = 3m)

Graphique supprimé
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Article UC 11 : L'aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

¢ Les constructions & farchitecture contemporaine seront examinées au cas par cas, en concettation
entre les élus ef les services compétents.

Toitures

¢ La pente minimale de la toiture sera de 35° minimum.

Modification du réglement - 2011
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Article UC 11 : L'aspect extérieur des constructions et Paménagement de leurs abords

¢ Les constructions de conception contemporaine échappant au modale de Fatchitecture traditionnelle, ou
utilisant les énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) ef, plus
généralement, sinscrivant dans une démarche de développement durable, seront examinés en
concertation avec les élus et les services compétents (DDT, architecte consei), en fonction de leur
capacité a s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

+ Dans ces conditions, il pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

Toitures

¢ La pente minimale de Ia toifure sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent éire admises
pour ies annexes de moins de 30 m? de SHOB.
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ZONE UX

Article UG 4 : Les conditions de desserte par Jes réseauy
Assainissement
Eaux phiviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permetirs fa coflecte, Pécoufement {voire fa réutiisation)
des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales, sl existe,

Article UX 6 : L 'implantation des consiructions par rapport aux voies et emprises publigues

Dans fe cas de constructions situées en dehors des parties agglomérées de la commune, fe recul minimum
imposé est de

~ 25 métres depuis I'axe des RD n°31 et 901 (voir documents graphiques)
- 10 métres depuis I'axe des RD n°17, 39 at 134 pour toutes les constructions.
~ 10mminimum de l'axe des voies et emprises publiques ou privées.

Article UX 11 : L’aspect exiérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Les construstions & Yarchitecture contemporaine seront examinées au cas par cas, en concertation entre les
élus et les sarvices compétents.

Article UC 4 : Les conditions de desserte par les réseauy
Assainissement
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre la collecte, Mécoutement {voire fa réutifisation)
des eaux piuviales dans le réseau coflectif d’évacuation des eaux pluviales,

Article UX 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions situées en dehors des parties agglomérées de la commune doivent sfimplanter en
respectant le réglement de la voirie départementale (cf réglement en annexe).

Article UX 11 : L'aspect extérieur des constructions et Faménagement de leurs abords

Les constructions de conception contemporaine échappant au modéle de Farchitecture traditionnelie, ou
utiisant les énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) e, plus généraiement,
s'inscrivant dans une démarche de développement durable, seront examings en concertation avec fes élus
et les services compétents (DDT, architecte consell), en fonction de feur capaciié a sintégrer au contexte
paysager et architectural local.

Dans ces conditions, it pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent,
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ZONE 1AU

Caractére ei vocation de Ia zone

Caractére et vocation de la zone

Cette zone comprend 3 secteurs :
= 1AUh a vocation d'habitat
= 1AUx & vocation d'activiiés
= 1AUH & vocation de fourisme ef de loisirs

Ariicle 14U 4 : Les conditions de desserte par les réseaux
2) Assainissement
Eaux pluviales

Les versants des toitures construites & Falignement et donnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d'un égout de toit raccordé au collectevr s existe.

Article 1AU 6 : L'implantation des constructions par rappori aux voiss et smptises publiques

Dans l'ensemble des secteurs 1AUR
Vis-2-vis des routes départementales, les nouvelles consiructions doivent simplanter avec un recul minimal de :

= 35 métres depuis I'axe des RD n°31 et 901 (voir documents graphiques)
s 10 métres depuis I'axe des RD n°17, 39 et 134,
Vis-&vis des autres voies, les nouvelles consiructions doivent &tre implantées :
= goit & falignement ou & la limite d'emprise des voies publiques ou privées, si cet alignement
caractéristique existe, '
» soit avec un recul compris entre 0 et 10 m depuis ta limite d'emprise des voies publiques,
existantes ou & créey, dés lots qu'aucun alignement caractéristique n'est visible.

Dans l'ensemble du secteur TAUH
Vis-&-vis des routes départementales, les nouvelles constructions doivent simplanter avec un recul minimal de :

= 35 metres depuis Paxe des RD n°31 et 901 pour les habitations {voir documents graphiques)
o 25 métres depuis l'axe des RD n°31 et 901 pour les autres constructions (voir documents
graphigues)
e 10 métres depuis 'axe des RD n°17, 39 et 134 pour toutes les constructions.
Vis-a-vis des autres voies, fes nouvelles constructions doivent &tre implantées en retrait minimum de 5 m
par rapport & Palignement des voies et emprises publiques ou privées, existantes ou a créer.

Cette zone comprend 3 secteurs :
= 1AUh & vocation mixte d'habitat, d'activités et d'équipements
= TAUx & vocation d'activités
= TAUH & vocation de tourisme ef de loisirs

Article 1AU 4 : Les conditions de desserie_par les réseauy
2} Assainissement
Eaux pluviales

Les versants des icitures construites 3 Tlalignement et donnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d'un égout de toit raccordé au coliecteur.

Article 1AU 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voles &t emprises publigues

Dans fensemble des secteurs 1AUR et TAUH

En Fabsence d'implantation caractéristique du béti existant & Falignement, les constructions doivent dtre
implantées avec un recul minimum de 5 m pour le point de fagade le plus proche de la limite demprise de la
voie d'accés principal.

Les constructions situées en dehors des parties agglomérées de fa commune doivent simplanter en
respectant le réglement de la voirie départementale (en annexe du régiement de zonage).
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Sm .. Chapeds
Doniaine public

Dans lensemble du secteur 1AUx
Les constructions doivent étre implantées en retrait minimum de -

- 25 métres depuis l'axe des RD n°31 et 301 (voir documents graphiques)
~ 10 métres depuls l'axe des RD n°17, 39 6t 134
~ 5 mpar rapport a lalignement des autres voies et emprises publiques ou privées.

Article 18U 11 ; L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

@ Dispositions générales a 'ensemble des zones 14U :

¢ Les constructions & l'architeciure contemporaine seront examindes au cas par cas, en concertation
enfre les elus ef les services compétents.

Bispositions particuliéres aux zones 1AUR et 1AUH :

Toilures

#  |apente minimals de la tofture sera de 35° minimum.

Medification du raglement ~ 2011
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Graphigue supprimé

Dans l'ensemble du secteur 1AUx
Les canstructions doivent étre implantées en respectant le réglement de la voirie départementale.

Article 1AU 11 : L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

. Dispositions générales a I'ensembie des zones 1AU ;

¢ Les constructions de conception contemporaine échappant au modéle de Farchitecture traditionnalie, ou
utisant fes énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) e, plus
généralement, sinscrivant dans une démarche de développement durable, seront examinés en
concertation avec les élus et les services compétents {DDT, architecte consel), en fonction de leur
capacité a s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

+ Dans ces conditicns, il poutra &tre dérogé aux prescriptions qui suivent.

Dispositions particuliéres aux zones 1AUh et 1AUH :

Toitures

¢ La pente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes diffétentes peuvent &tra admises
pour les annexes de moins de 30 m? de SHOB.
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ZONE A

Article A 2 : Les occupations et ulilisations du sol soumises 3 des conditions particulieres

Sont autorisés, & condition d'étre fiés et nécessaires & 'activité agricole ;

¢ Les constructions ou installations nouvelles, fadaptation {changement de destination) des constructions
ou installations existantes et les extensions limitées sont autorisées sous réserve qu'elles soient
nécessaires :

= ()

¢ Les abris pour animaux de loisirs {chevaux, dnes,...) sous réserve d'une SHON maximale de 35m2

¢ Les annexes autres que celles nécessaires soit 2 Pexploitation agricole soit aux services publics ou 4
fintérét collecti, doivent étre compatibles avec la destination de P'occupation du sol existante sur Funité
fonciére ou de la zone.

¢ Les batiments repérés dans les documents graphiques pourront faire Tobjet d’un changement
Gatfectation dés lors que le batiment présente un caraciére patrimonial et quil ne compromet pas
l'exploitation agricole.

Article A 4 : Les conditions de desserte par fes réseaux

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou instaflation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation F'sau potable, doit
gire obligatoirerment alimentée par branchement 3 un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes,

Article A 6 : L'impiantation des constructions par rappert aux veies st emprises bubligues

Vis-8-vis des routes départementales, les nouvelles constructions doivent simplanter avec un recul minimal de :

e 25 métres depuis I'axe des RD n°31 et 901 {voir docutments graphiques)
& 10 méires depuis I'axe des RD n°17, 39 et 134.

Vis-2-vig des autres voies, les constructions doivent étre édifiées 4 5 m minimum des voies,

Article A 2 : Les occupations et utifisations du sol soumises 2 des conditions particuliéres

Sont autorisés, a condition d'étre nécessaires & l'activité agricole :

* Les constructions ou installations* nouvelles, Fadaptation (changement de destination) des constructions
ou installations existantes et les extensions fimitées sont autorisées sous téserve qu'elles soient
nécessaires :

= ()
De plus, pourront étre autorisés :
* les abris pour animaux de ioisirs (chevauy, &nes,...) sous réserve d'une SHOB maximale de 50 m?

¢ Les annexes™ doivent étre compatibles avec la destination de Poccupation du sol existante sur Punité
foncigre

¢ Lles batimenis repérés dans les documents graphiques pouront faire fobjet d'un changement
d'affectation & usage d'habitation ou de gltes dés lors que le batiment présente un caractére patrimonial
et qu'it ne compromet pas l'exploitation agricole. (Liste en annexe).

*Les instaliations comprennent tunnel, fosses, fumiéres, elc.

™ Les annexes aufres que celles nécessaires & I'exploitation agricole sont les annexes fides aux
habitations

Article A 4 : Les condifions de desserte par les réseauy

1} Alimentation en eau potable

Toute construction ou instaftation nouvelte qui, par sa destination, implique une wtilisation d'eau potable, doit
&tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des catacéristiques suffisantes, ou & un dispositif répondant aux normes techniques en vigueur
en matiére de salubrité,

Article A 6: L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

En labsence dimplantation caractéristique du bati existant & Falignement, les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimum de 5 m pour le point de facade le plus proche de la limite dempise dela
voie d'aceés principal,

Les constructions situées en dehors des parties agglomérées de la commune doivent smplanter en
respectant le reglement de la voirie départementale (en annexe du réglement de zonage).
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Article A 8 | Limplartation des constructions les unes par rapport atix autres sur une méme proprigié

L.es constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent éire sépardes les unes des
autres par une distance au moing égale 2 la plus grande hauteur des batiments prise & Pégout du toit sans
pouvoir &ire inférieurs 4 4 m.

Article A 11 : L'aspect exiérieur des constructions ot Vaménagement de leurs abords

5 Dispositions générales :

Dispositions particuliéres aux consfructions & usage d'habifation :

Toilures

¢ La pente minimale de la tofture sera de 35° minimum.

Aricle A & : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur tne méme proprighs

Les constructions non contigués implantées sut une méme propriété doivent dre séparées les unes des
autres par une distance au meins égale 46 m,

Arficle A 11 : L’aspect extérieur des consfructions et aménagement de leurs abords

w Dispogitions générales ;

¢ Les constructions de conception contemporaine échappant au modéle de Farchitecture traditionnelle, ou
utilisant les énergies renouvelables (notamment les bétiments basse consommation) et, plus
généralement, sinscrivant dans une démarche de développement durable, seront examinds en
concertation avec les élus et les services compétents (DDT, architecte conseil}, en fonction de leur
capacité a s'iniégrer au contexte paysager et architectural focal.

+ Dans ces conditions, il pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

= Dispositions particulieres aux constructions 3 usage d'habitation :
Toitures

¢ La pente minimale de la toiture sera de 35°. Toutelois, des pentes difiérentes peuvent étre admises
pour fes annexes de moins de 30 m2 de SHOB.
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ZONE N

Article N 2 : Les oceupations et utilisations du sof soumises i des conditions particuliores

2)Les cocupations et udllisations du sof suivanies sont admises si elles respecient les conditions ci-aprés
Dans Fensemble de fa zone N :

¢ Les installations et fes travaux divers soumis aux dispositions des arlices R442-1 3 R442-4.13 du Code de
PUrbanisme, sTls sont nécessaires & la vie ou & la commadité des occupants ou wtilisateurs de la zone.

¢ Les constructions ou installations nouvelles, I'adaptation (changement de destination) des constructions
ou installations existartes doivent étre nécessaires :

= soit & lexploitation forestiére. Dans ce cas, Iimplantation des consiructions ou installations
nouvelles, sauf pour Fadaptation d'une construction existante isolée ou pour la création d'un
siege d'exploitation, doit se faire le plus proche possible du sidge et des batiments d'exploftation.
{Limplantation des constructions devra respecter les ragles d'loignement imposées vis-a-vis
des constructions appartenant & des tiers).

soit aux services publics ou 2 f'intérét collectif compatible avec la zone.

Dans les sectours Nh at Nif :
¢ |’extension des constructions existantes.

¢ La construction de nouvelles consinuctions nécessaires soit aux services publics ou a Fintérét collectif
compatible avec Ia zone.

* L'aménagement de pistes cyclables ou piétonnes.

¢ [’aménagement daires naturefles.

¢ Les affouillements et exhaussements de sols liés & Fopération de rénovaticn ou de construction.
¢ Dans le secteur Y|, les gites en changement d'affectation, restauration, aménagement,

¢ Dans le secteur Nil, les constructions destinées au logement des personnes dont ia présence
permanente est nécessaite pour assurer la surveillance et le gardiennage des services ou des
établissements de la zone.

Article N 2 : Les occupations et utilisations du so! soumises 3 des conditions particulidres

2) Les occupations et utilisations du sof suivantes sont admises si elles respeclent les conditions ci-aprés
Dans la zone N (hormis Nh et NH)

* L'extension des batiments sous réserve qu'elie ne dépasse pas 50% de I'existant et n'excade pas 200
m? de SHOB totale

¢ Les installations et les travaux divers soumis aux disposiions des articles FL442-1 4 R.442-4.13 du Code de
fUrbanisme, s'is sont nécessalres a la vie ou 4 la commodité des occupants ou ulilisateurs de la zone.

*  Les constructions ou installations nouvelles, Padaptation (changement de destination) des constructions
ou installations existantes doivent &tre nécessaires :

®  soit & lexploitation forestidre. Dans ce cas, limplantation des constrictions ou installafions
nouvelies, sauf pour F'adaptation dune construction existante isolée ou pour la création d'un
siege d'exploitation, doit se faire le plus proche possible du sibge et des bétiments
d'exploitation. {Limplantation des conslructions devta respecier les régles Céloignemant
imposées vis-&-vis des constructions appartenant & des tiers),

e soit aux services publics ou  Fintérét collectif compatible avec la zone.

Dans le secleur N :
¢ |'extension des constructions existantes,

¢ Lédification de nouvelles constructions & condition de ne pas porter atteinte 2 I'équilibre de la zone ni 4
fa préservation de 'espace naturel, et de ne pas générer de nuisances

* Les transformations et changements de destination des bitiments existants

¢ L'aménagement de pistes cyclables ou piétonnes

» |'aménagement d'aires naturelies

¢ Les affouillements et exhaussements de sols liés 4 Fopération de rénovation ou de construction,

Dans le secleur Nf
* l'aménagement, fa constriction, l'extension de tout équipement de tourisme et de loisirs
¢ Laménagement d’aires naturelles
¢ Lesaffouillements et exhaussements de sals fiés 3 Fopération de rénovation ot de construction

+ Les constructions, extensions ou aménagements de batiments existants destinés au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage
des services ou des établissements de la zene.
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m Faux pliviales
Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un disposttif d’absorption conforme aux exigences de la
réglementation en vigueur, 11 existe.
a Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

Arficle N 6 : L’implantation des consiructions par rapport aux voies ef emprises publicues

Vis-&-vis des routes départementales, Jes nouvelles constructions de Pensemble de Ia zone N doivent
s'implanter avec un recul minimal de ;

35 mitres depuis Faxe des RD n°31 ef 901 pour les habitations {voir documents graphicuas)
25 métres depuis Paxe des RD n°31 et 901 pour les autres constructions {voir documents graphiques)
= 10 métres depuis l'axe des RD n°17, 39 et 134 pour toutes las constructions,

Dans le seul secteur Nil, les constructions nouvelles devront étre implantées en respectant un retrait
minimum de 10 m par rapport & 'axe des voles futures ou existantas publiquas ou privées.

Dans fe seul secteur Nh, les constructions seront implantées avec un retrait de 5 m minimum par rapport
alx voies futures ou existantes publiques ou privées.

Ariicle N 9 : U'smprise au sof des constructions

Dans le seul secteur Nh, I'emprise au sol des constructions n'excédera pas 15 % de la superficie du terrain,

i Article N 11 : U'aspect exiérieur des consiructions et F'aménagement de leurs abords

= Les constructions & farchitecture contemporaine seront examindes au ¢as par cas, en concertation
entre les élus et les services compétents.

= Disposifions particuligres 2 la zone Nh :
Toituras

+ lapente minimale de [a toliure sera de 359 minimum.

fodification du régtement - 2011
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icle N 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

w  Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d’absorption conforme aux exigences de fa
réglementation en vigueur.

= Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
gtre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
presentant des caractéristiques suffisantes, ou & un dispositif répondant aux normes techniques en vigueur
en matiére de salubrité.

Article N 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans 'ensemble de Ja zone N, les constructions doivent s'implanter en respectant le réglement de la voirie
départementale {en annexe du réglement de zenags).

En Pabsence dimplantation caractéristique du bati existant & Palignement, les constructions doivent étre
implantées :
e dans le secteur Nh, avec un recul minimum de 5 m pour le point de fagade le plus proche de
fa limite d'emprise de la voie d'accés principal,
® dans lg secteur Nti, avec un recul minimum de 10 m pour le point de facade le plus proche
de la limite d'emprise de la voie d'accés principal,

Articie N 9 : L'emprise au sol des constructions
Dans le seul secteur Nh, Pemprise au sol des constructions n'excédera pas 20 % de la supetficie du terrain.

Article N 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

+ | es constructions de conception conternporaine échappant au modéle de Farchitecture traditionnelle, ou
utilisant les energies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) et plus
généralement, s'inscrivant dans une démarche de développement durable, seront examinés en
concertation avec les élus ef les services compétents (DDT, architecte conseil), en fonction de leur
capacité & s'intégrer au contexte paysager ot architectural local.

+ Dans ces conditions, il pourra &tre dérogé aux prescriptions qui suivent.
a Dispositions particuliéres 2 la zone Nh :
Toitures

¢ La pente minimale de la toitute sera de 35°. Toutefols, des pentes différentes peuvent étre admises
pour jes annexes de moins de 30 m? de SHOB,






