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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'appligue & I'ensemble du teritoire de ia commune de Senviéras-le-Chéteau.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

Le présent réglement est établl conformément aux articles L.110, L1211 et L.123-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Les constructions, aménagements, changements de destination, installations et fravaux doivent étre
conformas au présent réglement et & ses documents graphigues.

Par ailleurs, s’appliquent aux régles propras du Plan Lecal d'Urbanisme notamment les dispositions du Code
de 'Urbanisme dont cerfaines dispositions du Reglement National d'Urbanisme (RNU) e les servitudes
d'utilité publigue qui sont reportées en annexe.

ARTICLE 3 ! DIVISION DU TERRITOIRE COMMUNAL EN ZONES

Le fenifoire couvert par le Plan Local d'Utbanisme (P.L.11) est divisé en zones urbaines et & urbaniser, ainsi
gu'en zones agricolas et en zones natureliss et forestiéres d protéger, délimitdes dans le document graphicue
du réglement,

Les zones peuvent comporfer des secteurs spécifiques, assortls de régles parficuliéres qui s’ applicuent en fleu
ef piuce de la régle générale.

1. LES ZONES URBAINES « U » (ARTICLE R.123-5 DU CODE DE L URBANISME)

Les "zones U comespondent aux secteurs Géjd urbanisés et aux secteurs ol les équipements publics existants
ou en cours de rédlisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter,

Ces zones se répariissent commae suit -

-Zone UA : zone centrale & caractére ancien

- Zone UB : zone d’habital pavillonnaire et extensions récentes

- Zone UH : zone de hameau ancien

-Zone UL : zone de sports et de |oisirs

- Zone UY @ zone d’activités

2. LES ZONES A URBANISER « AU » (ARTICLE R.123-6 DU CODRE DE L' URBANISME)

Les "zones AU comespondent aux secteurs & caractére naturel de lg commune destinés & &fre ocuverts &
furbanisation.

Lorsgue les voies publiques ef ies réseaux d'eau, d'électicité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la
périphére immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter
dans lensembie de cette zone, ies crientations daménagement &t le réglement définissent les conditions
d'aménagement ef d'équipement de la zone. Les constructons v sont auiorisées soit lors de la réglisation
d'une opération d'aménagement d'ensembie. soif au fur et & mesure de lo réalisation des équipements
internes 4 la zone prévus par les orentations daménagement ef le réglement Zones TALUD.

Lorsgue les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électicité et, e cas échéant, d'assainissement existant & ta
périphérie Immédiate d'une zone AU mont pas une copocité suffisonte pour desservir les constructions &

impianter dans fensemble de cette zone, son ouverture & furbanisation peut &he subordonnsge & une
maodification ou & une révision du plan local d'urbanisme (zones 2AL).

.

3. LES ZONES AGRICOLES « A » (ARTICLE R.123-7 DU CODRE DE L'URBANISME)

Les "zones A" correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou nen, A proiéger en raisen du potentiel
agronomigue. biologigue ou économigue des terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét coliectif et & lexploitation agricole sont seules autorisées en zone A. Est
€galement aufotisé, en application de farlicle R.123.12-2, le changement de destination des batiments
agricoles identifiés dans les documents graphigues du réglement,
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DISPOSITIONS GENERALES

4. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES « N » (ARTICLE R. 123-8 DU CODE DF L"URBANISME)
Les "zones N' corespondent aux secteurs de la commune, equipss ou non, 4 protéger en raison soit de ia
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du peint de vue aesthéfigue,
historique ou écologique, soit de lexistence dune exploitation forestiére, soit de leur coractére d'espaces
natureis. En zone N peuvent &fre délimités des périméires & lintérlewr desquels s'effectuent ies fransferts des
possibilités de construire prévus 4 larticle L. 123-4,
Les terrains présentant un intérét pour le développement des exploifations agricoles et forestisres sont exclus
de o partie de ces péimétres qui bénéficie des fransferts de coefficient d'occupation des sols.
En dehors des périmétres définis & I'aiinéa précédent, des constructions peuvent &tre qutorisées dans des
secteurs de taille et de capocité d'occuell limitées, & la condition guelles ne portent otteinte nl & Id
preservation des sols agricoles ef forestiers ni & o sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.
Deux sous-secteurs constructibles sont définis au sein de o zone N ;
- un secteur NH gui couvre les secteurs d'habitat anciens isolés,

- un secteur NL qui correspond & une zone naturalle de sports ef de loisirs,

ARTICLE 4 : LEXIOUE

Le lexicue, en demiére parte du présent réglament, permet de donner une définition claire, cerfaine of
unigque des différentes notions fechniques utilisées, afin de limiter le rsque d'ombiguté et de mouvcise
interprétation de o gle d'urbanisme.
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ZONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

La zone UA correspond & ja zone cenfrale G caractére anclen de lo commune. Elle corespond & un fype
d'urbanisation fraditicnnel dense et géndralement en ordre confinu. Cefte zone caractérise e cenire bourg
de Servieres-ie-Chdateau, elle corespond au tissu urbain globalement implanté sur I'éperon rocheux. N s agit
d'une zone mulfifonctionnelle destinée & I'habltat, & I'hébergement hdfelier, qux bureaux ef qux commerces,
& Fartisanat ainsi qu’aux constructions et instaliations nécessaires qux services publics ou dinférél collectif,

ARTICLE T : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a0 Les constructions & usage industiiel,
) Les installations classées pour la protection de 'environnement sournises & auforisation,
c) Les batiments d’exploitation agricole ef forestiére,

d) Les dépdts de véhicules, de vieux matéroux ou ferrcilles, ainsi que les dépdts de déchets de toute nature
non fiés 4 une activité autorisée dans ic zone, excepté les confainers mis & disposition du public, sur emprise
publique ou privée, de récupération de verre, de plastique ef de papier ;

&) Les affouilernents et exhaussements du sol non liées & une occupation ou ulilisation du sol autorisée dans lo
zone, I'extraction de matériaux, 'ouverture ef I'exploitation de carriére ;

) Les ferraing ameénagss pour ie camping. le staficnnement et fes garages collectifs de caravanes ainsi que ie
stationhement isclé des caravanes constituant 'habital permanent de leurs utiliscteurs ;

gy Les parcs d'aftraction, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les pares résidentiols
de jcisirs.

ARTICLE Z : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cefte zone sont autoriséss scus condifions parficuliéres les installations classées pour 1o protection de
I'environnement soumises & simple déclarafion sous réserve gu’elles soient compatibles avec le caractére de
la zone et n'enfrainent ni incommodité ni insatubrité pour ie voisinage.

ARTICLE 3 | ACCES ET VOIRIES

dont les caracténstiques répondent & I'imporfance du prolet prévu ou & la destination des constructions ou
ameénagements envisagés. et notamment en fermes d’utiiisaiion des engins de lulte contre V'incendis. Les
accés doivent &fre aménagés de fagen & ne pas présenter de risque pour la sécurnifé des usagers des voies
publigues et privéas ou pour celle des personnes ulllisant cet accés. Une demande d’occupation ou
d’utilisation du sol pourra éfre rejetée si 'accés qui dessert fe du projet présente des risques
pour la sécurité des usagers. Lorsgu’une parcelle est rivercine de plusieurs voies, les aceds doivent s’ effectuer
par ceiui présentant fe molndre risgue pour la circulation générale.

VOIRIE ! Les fvoies de desserfe] des terrains, privéas ou publiques, dolvent éfre adaptées aux usages qu'elles
supporfent, par leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques fechnigues. Elles doivent répondie & des
condifions satisfaisantes de desserte, notammaent pour les services de défense conire lincendie, de o
protection civile, i@ collecte des ordures ménagéreas, elfc. Les voies en impasse doivent étre aménagées de
maniére @ permettre & tout véhicule et fout particuligrement ceux assurant la défense contre Vincendie, ia
protection civile, la colfecte des ordures menagéres de se retourner aisément.

ARTICLE 4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau POTABLE ! Toute conpstruction ou instaliction qui nécessite une alimentalion en ecu potable doit éfre
raccordée au réseau public de distribution d’ecu potable.

EAUX USEES ! Le raccordement au réseau collectif ou I'assainissement non collectif doit &tre conforme au
schéma d’assainissement communat. Dans les zones non raccordées, pour étre constructible, le terrain doit
justifier des caractéristiques suffisontes pour la réalisation d'un assginissement autonome conforme GuX NoMas
en vigueur. L'évacuation directe des saux usées non traitées est inferdite dans les fossés, cours d'sau et
résequx pluviauy,

Eaux PLUVIALES | Lo collecte et I'écoulemeant des edux pluviales doivent éfre assurés dans des conditions
conformes & |a légisiation en vigueur,
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ZONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

ARTICLE 5 ; CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementée,

ARTICLE 6 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Dispositions généraies

tes constructions doivent étre implantées en limite de i)’oliqnemeﬂtl dela foie]

Toutetols, dés fors gue I'une des consfructions situées sur les terralns |con‘figus| iy kerroin d’o:ssieﬁei du projet est
implantée en recul par rapport & o vole, une implantation en harmonie avec I'une de ces constructions est
admise, dans la limite du recul de la construction ka plus éloignée de la limite de la voie.

6.2- Dispositions particuliéres
a) Lorsgu'il s'agit de fravaux d'extension de corstruciions existantes & la date d'approbation du PLU,
I"'extension dolit &fre réalisée en respectant ic méme implantation que celle de la construction existante ;

) Une implantation différente peut &tre admise pour la construction d'annexe & une construction principale
sans pouvelr excéder 60 m? de SHOB ;

c) Une impglantation différente peut &tre admise pour les constructions et installations néceassaires qux services
pubfics ou d'intérét collectif liés & ia volie et aux réseaux (hotamment les réseaux d’eau, d assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphenie ef de télécommunications) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE 7 ! IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Dispositions générales

Les constructions doivent &lre implontées soit sur I'une seulement des Iimi’res sép(}roifivesL soit en Eefroiﬂ des
limnites séparatives. Seuls les peuvent &lre implantes en limite séparative.

En cas diimplantation en refrait, tout peint de la construction doit étre éloigné du point le plus proche de 1a
limite séparative d’une distance horizontale (L) au moins égale & la différence d’alfitude (). soif L = H sans
que L puisse afre inférieure & 3 métres.

7.2- Dispositions particuliéres

a} Lorsgu'il s'agit de fravaux d'extension de consiructions existanfes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut &re réalisée en respectant ko méme implantation que celle de ko construction existante ;

k) Une implantation différente peut éfre admise pour ies constructions et installgiions nécessaires aux services
publics ou d’inférét coliectif liés & la voire et aux dseaux (hotamment les réseaux d'eau, d'assainissement,
d'électricité, de gaz, de 1éléphonie et de télécommunications) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE 8 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU soOL [CES)

Non réglementée.
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ZONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

ARTICLE T0 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10Q.1- Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une hauteu] maximale de 9 métres mesurée & Fégout du toif] et une
hauteur maximate de 13 metres mesurée au faitagel

Les éléments de lsu;:aefs’rrucfufe Techﬂique] ainsi gue les diéments de décors architecturaux ne sont pos pris en
compte dons ie calcul de la hauteur, sous réserve du respect des dispositions de 'article 11 du présent
réglement.

10.2- Dispositions particuliéres

ayDans le cas ol le présente une pente au droif de I'emprise du projet de construction, la
hauteur & V'égout du foit est mesurée & partir du point du terrain le plus bas sur cette emprise.

b) Les régles prévues ci-dessus ne s’ appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui. en raison de leur nature méme. supposent une hauteur plus importante, tels
que chéteaux d’'eau, pyldnes, antennes de téiéphonie mobile, écliennes.

c) Les fravaux d'extension portant sur une construction existante & la date d’approbation du PLU, qui présente
un intérét architectural au regard notamment de son ancliennetd, des maiériaux constructifs employés. de sa
composition et de son ]ordonnoncemenﬂ ne peuvant excéder les hauteurs d'égout du toit et de faifage du
bdatiment existant.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT [ME LEURS ABORDS

11.1- Dispositions géndérales

En application des dispositions prévues & 'articie R.111.21 du Code de I'Ubanisme, le projet peut &tre rofusé si
I construction, par sa situation, son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, est de nature &
porter atfeinfe au caractére ou 4 I'intérét des lieux avoisinants, Qux sites, aux paysages naturels ou urbaing
ainsi qu’d i conservation des perspectives monumentales.

11.2- Aménagement des constructions existantes

PRINCIPES GENERAUX

Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son anciennetd, des
rmatériaux constructifs employés, de sa composition, de son }ordonncmcemenﬂ, fous fravaux réciisés, y comprls
les ravalements, dolvent mettte en valeur et préserver les caractéristicues de ladite construction,

L'échefle des consfructions (volumes, hauteurs, dimensions en plan, efc.), le caractére (disposition, forme et
dimension des fenétres et lucarnes, toifure, cheminée, percements, etc.) dolvent étre respectés.

Par ailleurs, la restaurction et la modification des consfructions doivent faire appel aux technigues anciennas
ou aux matériaux de substifution destinés & maintenir ieur aspect général et 'unité de Vensamble.

Ces dispositions ne font pas cbstacle & 1o réalisation d'extensions de conception architecturale
contemporging, sous réserve gue les eiéments d'intérét et les volumes de la construction d'origine ne soient
pas dénaturés.

MATERIAUX ET ASPECT DES EACADES

Les murs ou ouvrages en pierre de faile prévus pour &fre apparents doivent éfre préservés ou regard de la
nature des trovaux envisagés. Les réparations et modifications d'aspect des parties de plerre seront exécutées
préférentielement en piere de méme guaiité (couleur, grain, faille). Lle cas échéant, elles pouront &tre
réalisées en matériaux de substitution, & condifion de présenter le méme aspect fini que a pierre originelle, En
revanche, les matériaux bruts (parpaing, béton ... doivent &tre endults,

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, il sera tenu compte de
I'ordonnancement de la d'origine. Les nouvelles s'opparenteront aux fypes existants | s'il s'ogit
de créations architecturales, elles respecteron dans la mesure du possible les proporfions fradifionnalles. En
&tage, la création de larges ouvertures, ou la suppression de (bandeaux, linfeaux, comiches,
atc.) sera interdife.

Les coudeurs pour les enduits et peinfure des huisseries et menuiseries extérieures seront de préférence
maintenues. En tout élat de cause, elles doivent éfre choisies en recharchant une harmonie avec la nature
de ia consiruction d'une pari. ef les constructions avoisinantas ¢ aufre part. Dans le cos de la création de

nouvelles cuvertures, les menuiseries seront solt de feinte mote foncée non criarde, soit de feinte claire en
narmonie avec ky teinte des magennerias.
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ZONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

ARTicre 11 D ASPECT EXTERIEUR DES COMNSTRUCTIONS BT AMERMAGEMENT DF [ ELRS ABORDS

ri

{12 Amdnagemernt des corstructions existanies
LES COUVERTURES
Les constructions dotées de couverfures en Iguzes doivent &he restaurées et modifiées préférentiellement

avec ce matériau ; le cas échéant, un matériau de substitution pourra &fre utilisé, sous réserve au'il présents
un méme aspect et une couieur similaire 4 ia lawe ¢ argoise par exemple),

11.3- Constructions nouvelles

PRINCIPES GENERALIX

Les constructions deivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec le respect du caractére de I'architecture fraditionnelie et du paysage urbain du bourg,

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

La concepfion, la volumétiie et I'aspect extérieur des constructions implantées le long des doivent étre
fravaillées afin de concourr & la confoertation dun front bét structuré, tout en tenant compte des spécificités
de ['architecture fraditionnelle locale ef des caractéristiques morphologiqueas du fissu dans lequal se situe Te
projet.

Des adaptations peuvent, le cas échéant, étre apporiées & cette régle afin de ne pas empécher la
réalisation de projets architecturaux particuligrement créatifs, sous réserve gqu'ils ne porent pas alfeinte & o
qualité des fieux environnant et gu'ils s'intégrent avec harmonie auprés des constructions voisines,

Toutes les kugades} des constructions doivent étre congues avec le méme soin ef traitées de telle facon gue
leur finffion soit garantie dans le temps et gque leur mise en ceuvie présenfe un caractére en harmonie avec
I"'architecture fraditionnelle iocale.

Les matérioux et les couleurs doivent &tre cheisis pour que la construction demeure discréte dans son
environnement, sans powr aufont exclure une architecture contermporcine. [es constructions doivent
présenter préférantisllement un aspect magonné en piarre ou enduit dans la teinte natuelle de lg piere du
pays. Les pariies rédlisées en plerre du pays ne devront pas étre peintes ni enduites. Les matérigux bruts
(parpaings, béton, careaux de plditres....) non congus pour &fre laissés apparents dovent étre enduits.

TRAITEMENT DES CONSTRUCTIONS EN ANGLE

Les consiructions implantées & 'angle de deux voies, oufre la pise en compte de lg sécurntd lide & la
circulation, doivent &tre congues pour concaurir & ia constitution d’un front bah structuré.

L'angle de lo construction doft ére fraité avec un soin particulier pour constituer un élérment d'organisation et
de structuration urbaine, en harmonie avec le fraitement des autres angles du camefour.
LES TOITS ET COUVERTURES

Les foits, par leurs pentes. leurs teintes et ia forme des ouverlures éventuelles, doivent respecter I'aspect
dominant des toitures anciennes recouvrant les constructions fraditionnelles. 1l est recommandé que les
toltures solent réaliséas en louzes ou en ardoises. ou en matériau plan de méme format et de méme feinte
que "ardoise ou la lauze.,

Les taits peuvent avalr une forme

- Soit & 2 pans symétriques avec 2 pignons

- Soit & 2 pans symétiiques et 2 croupes symétriques

- Soif & 2 pans symétriques et 2 demi-croupes syméhiaues,

oitime & 7 pans taftire & 2 pans ot 2 Croupes todtire & 3 pans et 3 demi-craupes

ECHEM& 111

FORMES DE TOIF AUTQRISEES
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ZONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

ARTCiE 11 D ASPECT EXTERIEUR DES COMTRUTTIONS FY AMENAGEMENT DE LELIRG ABORDS

P 1.2- Aménagement des constructions existanios
LES TOITS BT COUVERTIIRES
Les tolfures terrasses sont inferdites. La pente des toits doit étre comprise entre 35° et 65°. ECHEMA 11/2

ECHEMA 11/

PENTES DE TOIT AUTORISEES

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et instaliafions nécessaires aux services publics ou
d'inférét collectit ni aux constructicns annexes qui pourront &fre & une seule pente d'Inclinalson minimale de
20° La couverfure des constructions annexes sera congue avec le méme matéricu gue o construction
principale,

T 1.4~ Clétures et traitement entre l'espace public et les canstructions
Les clotures devront &fre congues de maniére & s’harmoniser avec ia consfruction existante ou prévue sur le
ferrain d'assiette] du projet.

Les murs de cidtures anciens en pierre seront préservés sur toute leur hauteur |ls pourront &tre modifiés par |G
créction d'un accds, sous réserve que le percement et les matéricux utilisds pour réaliser 'accés ne
dénaturent pas le mur dans son aspect d'origine. Les portails présenteront une hauteur sensiblement égale 4
la hauteur du mur de cldture. La couleur et 'aspect des matériaux doivent &tre choisis en harmonie avec ia
construction et I'aspect de ia cldture.,

La réalisation de terrasses ast autorisée pour les bdtiments nécessaires oux servicas publics.
1 1.5~ Dispositions diverses

ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les éléments concowant au fonctionnement de la construction, tels gue poar exemple, les dispositifs de
ventilation et/ou de climatisation, doivent éfre intégrés dans le voiume de la construction.

Les antennes d’émission ou de réception (radios, féiéphones, télévisions....) y compris les paraboles, doivent
efre intégrées dans e volume des constructions.
LOCAUX ANNEXES ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Les coffrets, compteurs, boifes aux leftres deivent éfre intégrés dans les consfructions ou les cldtures selon une
logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs,

Les locaux techniques doivent éfre infégrés dans ko composition architecturale de ia construction e de ses
espaces extérleurs.

Teutes les constructions doivent étre fraitées avec fe méme soin et dans un souci d harmmaonie entre elles.
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ZONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- Dispositions générales
tes places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre gux besoins des constructions
admises dans la zone et &fre réalisées en dehors des voies publigues.

Les aires de stationmement doivent &tre réalisées sur e &ermin d‘ossieﬂe] du projet ou le cas échéant sur fout
aufre terrain distant de moins de 150 metras.

Dans te cas d'impossibilité de réaliser fes ploces de stafionnement nécessaires pour des raisons techniques,
architecturales cu paysagéres, le pétitionnaire peut étre tenu quitte de sas obligations dans les conditions
fixées par I'arficle L.421.3 du Code de V'Urbanisme, notamment en justifiont de 'acquisition de places par un
parc prive de staficnnement existant ou en cours de réalisation ou en versant & lag commune une
pariicipation financiére, fixée en vue de la rédlisation de parcs publics de stationnement.

12.2- Modalités de calcul du nombre de places de stationnement
Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en gpplication des normes ci-aprés, gui
constifue une norme minimale, sera arrend! au chifffe ou nombre entier supérieur en cas de décimale.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est celle
auxquals iis sont le plus directement assimilabies.

Ltarsquiun projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les piaces de stotionnement se
calculent au prorata de ia SHON de chague destination de construction,

Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche, les places de stationnement sont exigdes
por franche compléte,

12.3- Mode réalisation

A titre indicaiif, la supetficie & prendie en compie pour una place de stafiornement est de 25m2, v compris les
acces et les dégagements,

12.4- Dispositions particuliéres

Lle nombre de places de stationnement 4 réaliser selon la destination des conshructions est calculé par
application des normes ci-qprés :

a) Construction a destination d’habitation 1 place de stationnement par tranche de 60m? de SHON
b} Constructions a destination d’hébergement hotelier | place de stationnement par franchea de 150m2 de SHON

¢) Constructions i destination de bureaux 1 place de stationnement par tranche de 50m? de SHON
d} Constructions 3 destination de commerces :

Commerce de moins de 300m?2 : pas de place cbligatoire

Commerce de 301 & 1.000m? - 1 place de stationnement par tranche de 50m? de SHON

Commerce de plus de 1000 m? 2 place de stationnement par franche de 50m?2 de SHON

€] Constructions a destination d'artisanat I place de stationnement par tranche de 100m? de SHON

f] Constructions et Installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Le nombre de places de stationnement & réaliser est déterminég en tenant compite de leur nature, du faux et
du riythme de leur fréguentation,

1.2.5- Normes de stationnement pour les constructions existantes

Pour tes fravaux d'extension d'une consfruction existante & o date d'apprebation du PLU. le nombre de
places de stglionnement est exigé sur la base de la seule SHON nouvellement créée & occasion de la
réalisation du projet.

Pour & changement de destination sans creation de SHON supplémentcaire d’'une construction existante & lo
dafe d'approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de ko nouvelle destingtion de la
caenstruction.
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ZONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construction doivent &fre traités avec un soin particulier ofin de participer & son insertion dans
lo site.

Limplantation des constructions doif respecter la végétation existante. Les plantations existantes dolvent,
dans fa mesure du possible, &re maintenues. En foufe hypothése, elles doivent &fre remplacées par des
plantations d’essences éguivalentes.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU soL {COS}

Non réglementé.
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ZONE UB — ZONE D'HABITAT PAVILLONNAIRE FT EXTENSIONS RECENTES

La zone UB correspond & fa zone d'extension récente du bourg, située enfre la Croix de Maurel et le Goulaf et
e long du C.0. 29 en direction de Saint-Privat. Elle correspond & une urbanisation pavillonnaire, implantée
principalernent sous forme de lotissements peu denses ef en ordre discontinu, Cette zone est réservée &
I'habitat, @ Partisanat ainsi qu'aux constructions et instafiations nécessaires aux services publics ou d'intérét
coliectir.

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions & usage industriet,
b) Les installations classées pour la protection de "environnement soumises & autorisation,

<) Les dépbits de véhicules, de vieux matérioux ou ferrailles, ainsl gue les dépdts de déchets de toute nature
non liés & une activité autorisée dans ia zone, exceptéd les containers mis & disposition du public, sur emprise
publigue ou privée, de récupérction de vene, de plastique et de papier ;

d) Les affoulllements et exhaussements du sol non liées d une occupation cu utiisation du sol autorisée dans Ia
zone, 'extraction de matéricux, I'ouveriure et I'exploitation de camére ;

e) Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsl que
le stationnement isolé des caravaneas constifuant I'habitat permanent de leurs ufilisateurs ;

) Les porcs d atfraction, les habitations 1égéres de loisirs, les résidences maebiles de loisirs, les parcs résidentiels
de loisits, '

ARTICLE 2 ; QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOURMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cefte zone sont autorsées sous conditions parficuliéres les instaliations classées pour fa protection de
'environnement scumises & simpie déclaration sous réserve gu’elles solent compatibles avec le caractére de
la zone et n'entrdinent ni incommaodité niinsalubrité pour le voisinage.

ARTICLE 3 ; ACCES ET VOIRIES

AccEs : Pour éfre constructible, tout terain doit disposer d'un direct ou indirect sur une &oie éubiiéue]
dont les caractéristiques répondent & Fimportance du projet prévu ou & g destination des consiructions ou
aménagements envisagés, of notamment en fermes d'utiisation des enging de Iutfe contre I'incendie. Les
accés doivent &fre aménagés de fagon 4 ne pas présenter de dsque pour la sécurnité des usagers deos voies
publigues et privées ou pour celle des personnes utilisant cet accés, Une demande d’occupation ou
d'utilisation du sol pounra étre rejetée si l'acces qui dessert le Eerroin d’assiettel du projet présente des risques
pour la sécurité des usagers. Lorsqu’une parcelle est riveraine de plusieurs voies, kes accés doivent s effectuer
par celui présentant e moindre risque pour ka circulation générale.

VOIRIE © Les }voies de desserte| des terrains, privées ou pubiiques, doivent étre adaptées aux usages gu'elles
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques techniques. Elles dolvent répondre & des
conditions safisfaisantes de desserte, notamment pour les services de défense contre Vincendie, de la
protection civile, la collecte des ordures ménagéres, etc. Les voies en impasse doivent éire améncgdes de
maniére & permetire d fout véhicule et fout particulidgrement ceux assurant la défense contre I'incendie, la
protection civile, la collecte des ordures ménagéres de se refourner aisément.

ARTICLE 4 | DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau POTABLE : Toute construction ou instaliation qui nécessite une alimentation en eau potabie doit &fre
raccordés au réseau public de distribution d’ecu potable,

EAUX USEES: Le roccordement au réseau collectit ou I'assainissement non collectif doit &étre conforme au
schéma d’assainissement communal, Dans les zones non raccordéess, pour &fre constructible, le terrain doit
justifier des caractéristiques suffisantes pour ia réalisation d'un assainissement autonorme conforme aux nommes
en vigueur. L'évacuation directe des ecux uséas non fraitées est inferdite dans les fossés, cours d'eau et
résequx pluvicux.

EAux PLUVIALES : La collecte ef 'écoulement des equx pluvicles doivent &tre assurés dans des conditions
conformes 4 la législation en vigueur,
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ZONE UB — ZONE D'HABITAT PAVILLONNAIRE ET EXTENSIONS RECENTES

ARTICLE 5B : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementée.

ARTICLE & ;| IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Dispositions générales

Les constructions doivent &lre implantées avec un recui entre 5 métres et 8 métres par rapport & @'oliénemen?
delo F]pie‘

Toutefois, dés lors que I'une des constructions situées sur les ferrqins Icon'rigusl ddu herrc:in d’ossieﬁel du projet est
implantée avec un recut différent, une Implantation en harmonie avec une de ces consfructions st admise,
dans ta imife du recul de ia construction la pius éioignée de o limite de la vole.

6.2- Dispositions particuliéres

a) Lomsau’il s'agif de fravaux d'extension de consfructicns existantes & la date d'opprobation du PLU,
i'extension peut &fre réalisée en respectant i méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut &fre admise pour les constructions ef installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés & la voire et aux réseaux (hotomment les résegux d eau, d’assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications,) & condition gue leur destination suppese une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnaiité ou de sécurité.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Dispositions générales :

Les consfructions doivent &re implantées soit sur 'une seulement des iim%@‘es séparatives| soif en etraif] des
limites séparativas. Seuls las peuvent étre implantés en limite séparative,

En cas d'implantation en retrait, fout point de la construction doif éire éloigné du point le plus proche de fa
fimite séparative d'une distance horizontale (L) au moins égaie & o différence d'alfifude (H), soit L = H sans
due L puisse étre inférieure & 3 métres.

7.2- Dispositions particuliéres :

a) Lorsqu’il s'agit de fravoux d'exfension de constructions existantes & lo date d'approbation du PLU,
I"'extension peuf &hre réalisée enrespectant la méme implantation gue celle de la consfruction existante ;

) Une implantation différente peut éfre admise pour les constructions et installations nécassaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés & la voire ef aux réseaux (hotamment les réseaux d’ecu. d’assainissement,
d'dlectricité, de gaz, de éléphonie et de télécommunications.) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondra & des préoccupations de fonctionnoiité ou de sécurité,

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemeantée.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL (CES)

Non réglementée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une hauteur maximale de 7 métres mesurée & P'égout du foif] et une
houteur maximale de 11 métres mesurée au Ecﬁtaéel.

Las éléments de lsupers‘rruc’rure ?echnique! ainsi gue les dléments de décors architecturaux ne sont pas pris en
compte dans e calcul de la hauteur, sous réserve du respect des dispoesitions de Particie 11 du présent
régiement,
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ZONE UB — ZONE D'HABITAT PAVILLONNAIRE ET EXTENSIONS RECENTES

Anveors T3 HAUTEUR MAKIMALE DES CONSTRUCTIOINS

10.2- Dispositions particuliéres

o) Dans le cas ol e présente une pente au droit de 'emprise du projet de construction, ki
haouteur & I'égout du toit est mesurée & parlir du point du terrain le plus bas sur cetfe emprise,

b) Les reégles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions of installations nécessaires aux sarvices
publics ou d'inférét colectif qui. en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus imporante, tels
gue chdteaux d'eau, pyldnes, antannes de 1@léphonie mobile, éoliennes.

C) Les travaux d'extension perfant sur une construction existante & la date d'approbation du PLU, gui présente
un inférét architectural gu regard notamment de son anciennatsd, des matériaux consfructifs employés. de sa
composition et de son brdonnoncemen’rl ne peuvent excéder les hautewrs d'égout du tolf et de faitage du
bé&timent existant.

ARTICLE TT . ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1- Dispositions générales

En acpplication des disposifions prévues & 'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le projet peut &tre refusé s
ia construction. par sa sifuation, son architecture, ses dimensions ou son aspect extérdeur, est de nature &
paorter atteinte au caractére cu & linterét des lieux avoisinants, aux sifes, aux paysages naturels ou urbains
ainsl qu’d la conservation des perspectives monumentaies.

11.2- Aménagement des constructions nouvelles

PRINCIPES GENERAUX

Les constructions doivent présentfer une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compdatibles
avec le respect du caractére de I'architecture traditionnelle.

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

La conception, la voluméetrie ef I'aspect extdriew des constructions implantées le long des doivent &tre
travailiées afin de concourir & ta confortation d'un front bati structuré, tout en tenant compte des spécificités
de "architecture fraditionnelle locale ef des caractéristiques morphologiques du tissu dans lequet se situe fe
projet.

Des adapiafions peuvent, ie cas échéant, &tre apportées & celte rdgle ofin de ne pas empécher ia
realisation de projefs architecturaux particulidrement créalifs, sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte & io
qualité des lieux environnant et qu’ils s'intégrent avec harmonie auprés des construchons voisines.

Toutes les facades des constructions doivent &fre congues avec le mérme soin el raitées de telle facon que
leur finition soit garantie dans le termps et gue leur mise en ceuvre présente un caractére en harmonie avec
I"architecture fraditionnelle locale.

Les motéricux ef les couleurs doivent éfre choisis pour gue o construction demeure discréte dans son
environnement, sans pow autant exclure une architecture contemporgine, Les constructions dolvent
présenter préférentisllement un aspect magenné en pierre ou enduit dans 1a teinte naturelle de la pierre du
pays. Les parties réalisées en piere du pays ne devront pas &tre peintes nl enduifts. Les matériaux bruts
(parpdings, béton, carreaux de pidires....) non congcus pour &tre laissés apparents dolvent &ire enduits. Les
bardages bois seront soit en baois laissé naturel, soit fraités & cosur, soit de ton brun mot {les teintes chénes
claires, jaune ghricot, mie! ou criardes sont & exclure),

" LES COUVERTURES

Les toifs, par lewrs pentes, leurs teinfes et la forme des ouvertures dventuelles, doivent respecter 'aspect
dominant des tfoiiures anciennes recouviant les constructions fraditionnelies. Il est recommandé gue les
foltures soient réalfiseées en lauzes ou en ardoises, ou en matéricu plon de méme format et de méme feinie
que I'ardeise cu ialauze, ou rouge vieill de coulaur non cricide.

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux consiructions et instalictions nécessaires gux services publics ou
d’'intérét coliectif ni aux constructions annexes qui pourront étre & une seule pente d’'incknaison minimale de
20°. Lo couverfure des constructions annexes sera concue avec le méme matérau que ka construction
principale.
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ZONE UB — ZONE D'HABITAT PAVILLONNAIRE ET EXTENSIONS RECENTES

ARTICLE 1T ASPECT EXVERIFUR DES CONSTRUCTIONS T AMENAGEMENT DE LELIRS ABORDS

11.3- Cibétures et traitement enitre 'espace public et les constructions

Les cidfures deviont &fre congues de manigre a s'harmoniser avec la construction existante ou prévue sur le

du projet.

Les murs de cldtures anciens en pletre seront préservés sur toute leur hauteur. s pourront étre modiiés par la
craafion d'un accés, sous réserve gue le percement ef les motériaux uilisds pour rédliser 'accds ne
dénaturent pas le mur dans son aspect d'arigine. Les portails présenteront une hauteur sensiblement égale &
la hauteur du mur de cléture. La couleur et I'aspect des matériaux doivent &tre choisis en harmonie avec la
construction et 'aspect de la cldture,

11.4- Dispositions diverses

ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les éléments concourant au fonctionnement de o construction, tels que par exemple, les dispositifs de
venfilafion et/ou de climafisafion, doivent &fre intégrés dans e volume de o construction,

Les anfennes d'émission cu de réception {radics, t1éléphones, télévisions....) vy compiris les paraboles, dolvent
étre intégrées dans le volume des constructions.
LOCAUX ANNEXES ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Les coffrets, compteurs, boftes aux lettres doivent étre integrés dans les constructions ou les clidtures selon une
iogigue de dissimulation gui tient compte des modénatures et des matériaux constructifs.

Les locaux fechniques doivent étre integrés dans lo compaosition architecturale de o construction et de ses
aspaces extérieurs.

Toutes les constructions doivent &fre fraltées avec le méme soin et dans un souci d’hamonie entra siles.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- Dispositions générales

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux bescins des constructions
admises dans la zone et &ire réalisées en dehors des voles publigues|,

Les gires de stotionnement doivent éire réalisées sur le Eer@in d’r::ssie’n‘e’ du projet ou le cas échéant sur tout
autre ferrain distant de moins de 150 métres.

Dans le cos d'impossitilité de réaliser les places de stationnement nécessaires pour des raisons technigues,
architecturales ou paysagéres, le péfitionnaire peut éfre tenu guitte de ses obligodions dans les condifions
fixeées par 'article L421.3 du Code de I'Urbanisme, notamment en justifiant de I'acquisition de places par un
parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisgtion ou en versant & o commune une
participation financidre, fixée en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.

12.2- Modalités de caleul du nombre de places de stationnement
le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en application des normes ci-oprés. qui
constitue une norme minimale, sera arrondi au chiffre ou nombre enfier supdrieur en cas de décimale,

La regle cpplicable aux constructions ou &tablissements non prévus en fermes de destination est celle
auxquels ils sont e plus directement assimilables.

Lorsgu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les piaces de stationnement se
calculent au prorata de la SHON de chaque destination de construction.

Dos lors que la norme de stationnement est exprimée par franche, les places de siationnement sont exigées
par franche compléte.

12.3- Mode réalisation

A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m2, y compris les
acces et les dégagements,

12.4- Dispositions particuliéres

Lte nombre de places de stationnement & rédliser selon la destingtion des constructions est caiculé par
application des normes ci-aprés

a} Construction a destination d'habitation 1 place de stationnement par franche de 60m? de SHON
) Constructions & destination d'artisanat 1 piace de stationnement par franche de 100m2 de SHON
c) Exploitations agricoles non réglementé
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ZONE UB — ZONE D'HABITAT PAVILLONNAIRE ET EXTENSIONS RECENTES

ARTICLE T2 | STATIONNEMENT
P 2.4- Dispositions particuiidres
d) Canstructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Le nombre de places de stationnement & réaliser est déterming en tenant compte de leur nature, du taux et
du rythme de leur fréquentation,

1 2.5- Normes de staticnnement pour les constructions existantes

Pour les travaux d'extensicn d'une construction existante & la date d'approbation du PLU, le nombre de
ploces de stationnement est exigé sur la base de la seule SHON nouvellement créée & F'occasion de o
réalisation du projet. Pour le changement de destination sans création de SHON suppldémentaire d'une
construction existante 4 la date d'approbation du PLU, e nombre de places est exigé en foncton de la
nouvelle destination de la construction.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construction dolvent étre fraités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans
le site,

L'implontation des consfructions doit respecter lo végétation existante. Les plantations existantes doivent,
dans la mesure du possible, étre maintenuas. En foute hypothése, elies doivent &tre rempiacées par des
plantations d'essences équivalenies.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 5Ot {COS)

Non réglementé,
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ZONE UH — ZONE DE HAMEAU ANCIEN

La zone UH couvre les hameaux anciens de la commune. Elle correspond & un fype durbanisation
fradifionnel dense en ordre continu, semi-continu ou discontinu, souvent & forte valeur patimoniale. If s'agit
d'une zone destindée & 'habitat, aux exploitafions agricoles, & arfisanal ainsi qu’oux constructions et
instaflafions nécessaires aux services puklics ou d'intérét coliectir.

ARTICLE T : QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions & usags industriel et d’entrepdts,
b) Les installations classées pour o protection de I"'environnement soumises & autorisation,

¢} Les dépdis de véhicules, de vieux matériaux ou ferrailles, ainsi que les dépdis de déchels de foute nature
non liés & une activité autorisée dans la zone, excepté les containers mis & disposition du public, sur emprise
publique ou privée, de récupéraiion de verre, de plastique et de papier

d) Les affouiements et exhaussements du sol non liées & une occupation ou utilisation du sol qutorisée dans o
zone. I"'extraction de matériaux, I'cuverture et I'exploitation de cariére ;

e) Les terraing aménagés pour le camping. le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
le stationnement isclé des caravanes constituant 'habital permaonent de leurs utilisateurs ;

B Les pares d'aftraction, les habitations [&géres de loisits, les résidences mobiles de loisits, les parcs résidentiels
de loisits.

Dans ceffe zone sont autorisées sous condifions particuligres les insfaliations classées pour la protection de
Ienvirtonnement soumises & simpie déclaration sous réserve qu'elies soient compatitles avec le caractére de
ia zone et n'enfrainent ni incommadité ni insaiubrité pour le volsinage.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES : Pour &tre consiructible, fout terrain deit disposer d'un pccés| direct ou indirect sur une
dont les coractéristiques répondent & 'imporiance du projet prévu ou & a destination des constructions au
aménagements envisagés. et notamment en termes d'utilisation des engins de lutte contre ¥incendie. Les
agceés doivent &tre aménagés de facon & ne pas présenter de risque pour g sécunté des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant cet cccéds. Upe demande d'occupation ou
d'utilisation du sol pourra étre rejetée si Faccés qui dessert le du projet présente des risques
pour la securité des usagers. Lorsqu’une parcelle est rivercing de plusieurs voies, les accds doivent s’ effeciuer
par celul présentant le moindre risgue pour la circulation générale.

VOIRIE ; L.es Ivoies de desser‘ref des ferrains, privées ou publiques, doivent &tre adapifées aux usages gu'elles
supportent, par leur dimension, leur forme ef leurs caracteérstiques techniques. Ekes dolvent répondre & des
conditions satisfalsantes de desserfe, notamment pour les services de défense contre lincendie. de ia
protection civile, la collecte des ordures ménageéres, aic. Les voles en impuasse doivent &tre aménagées de
maniére & permetire & tout véhicule et fout particuliérement ceux assurant | défense contre l'incendie, ia
protection civile, ia collecte des ordures menagéres de se refourner aisément.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE : Toute construction ou instaliation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre
raccerdéee au réseau public de distribution d’eau potabie.

Eaux Usees: Le raccordement au réseau collectif ou Yassainissernent non collectif doit éve conforme au
schéma d'assainisserment communat. Dans les zones non raccordées, pour &tre constructible, le tenrain doit
justifier des caractéristiques suffisantes pour ia réaklisation d'un assainissemeant autonome conforme aux nomMmes
en vigueur. L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans fes fossés, cours d'eau ot
réseaux pluviciux.

EAaux pruviAaLEs | La coliecte ef 'écoulement des eaux pluviales doivent &fre assurés dans des conditions
conformes 4 lg iégisiation en vigusur.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementée.
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ZONE UH — ZONE DE HAMEAU ANCIEN

ARTICLE & : IMPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Dispositions générales

Les constructions deivent éfre impiantées en limite de ﬁ’alignemen’r de la m. Toutefeis, dés lors que l'une
des constructions situées sur les terrains |con‘figus| du |rerroin d'ossieﬁe{ du projet est implantée en recul por
rapport & la voie, une implantation en harmonie avec I'une de ceas constructions est admise, dans 1o limie du
recul de la construction la plus &loignée de Ia limite de i vole.

6.2- Dispositions particuliéres

o) Lorsquil s'agit de travaux d'extersion de constructions existantes & lo date d'opprobation du PLU,
I"'extension doif &fre rédtisée en respectant la méme implantation que celle de lg construction existante ;

b) Une implantation différente peut &tre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif liés & lo voite et aux résequx (Motamment les réseaux d’eau, d'assainissement,
d'électicité, de gaz. de téléphonie ef de téiécommmunications,) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour rfépondre G des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE 7 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Dispositicns générales

Les conshructions doivent étre implontées soit sur I'une seulement des limites séparatives, soit en elraif] des
limites séparatives. Seuls ies pauvent éfre implantes en limite séparative.

En cas d'implantation en retrait, touf point de la construction doit &tre éloigné du point le plus proche de la
imite séparative d'une distance horizontale 1) au moins égale & la différence d'allitude ¢, soit L = H sans
que |. puisse &tre inférieure a 3 métres.

7.2- Dispositions particuliéres

a) Lomau'it s'agit de fraovaux d'extension de constructions existantes 4 la date d’aporcbation du PLU,
I'extension peuf &tre rédiisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante |

b) Une implantation différente peut &tre admise pour lss constructions et installations nécessaires qux services
publics ou d'intérét collectif li6s & I voide et aux réseaux (notamment les résequx d'equ, d’assainissement,
d'électicité, de téléphonie et de félécommunications, de goz) & condition gue leur destination suppose une
implantation différente pour répandre & des préoccupdations de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU sOL [CES)

Non réglementée.

ARTICLE 10 1 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une hauteur maximale de ¢ mélres mesurée & E’ééout du toit] et une
hauteur maximaie de 13 métres mesurée au Eéj'gg@. Les &iéments de |supers’rruc’rure ?echn%quel ainst gque les
éléments de décors archifecturaux ne sont pas pris en compte dans le caleul de la hauteur, sous réserve du
respect des dispositions de 'arficie 11 du présent réglement.

10.2- Dispositions particuliéres

a)Dans le cas ol le Eerroin d‘assie‘r@ présente une pente au drolf de I'emprise du projet de construction, la
hauteur & I'égout du toit est mesurée a partir du point du terrain le plus bas sur cette emprise.

) Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas awx constructions et installations nécessaires aux services
publics cu d'intérét collectif gui. en raison de leur noture méme, supposent une hauteur plus importante, tels
gue chateaux d’'eau, pyldnes, antennes de téléphonie mobile, dollennes.

©) Les travaux d'extension portant sur une construction existante & 1o date d’approbation du PLU, qui présenta
un inférét architectural au regard notamment de son anciennaté, des matériaux consiructifs emploves, de sa
composition et de son rdonnancement] ne peuvent excéder les hauteurs d'égout du toif ef de faltage du
bdatiment existont,
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ZONE UH — ZONE DE HAMEAU ANCIEN

ARTICLE T1 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1- Dispositions générales

En application des dispositions prévues & I'arficie R.111.21 du Code de 'Urbanisme, e projet peut &tre refusé si
la construction, par sa situation, son architecture, ses dimensions ou son aspect extdrieur, est de noture &
porter atfeinte au caractére ou & Fintérét des lieux avoisinants, aux sifes, aux paysages naturals ou urbains
ainsi qu'd la conservation des perspectives monumeantales.

11.2- Aménagement des constructions existantes

PRINCIPES GENERAUX

Dés lors gu'une construction présente un intérdt architectural au regard notamment de son ancienneté, des
maféricux constructifs employés, de sa compaosition, de son iordonnoncemen’rl, tous travaux :éalisés, y compris
les ravalements, doivent mettre en valeur et préserver les caractéristiques de ladite construction.

L'échelle des constructions (volumes, hauteurs, dimensions en plan, efc.), e caractére (disposition, forme ot
dimension des fenétres et flucames, foifure, cheminée, percements, etc.) doivent &tre respectés.

Par aillewrs, la restauration ef la modification des consfructions doivent faire appel aux fechniques anclennes
ou aux matériaux de substitution destinés & maintenir leur aspect général et I'unité de I'ensemble.

Ces disposiiions ne font pas obstacle & la réalisgtion d'extensions de conception architecturcle
contfempordine, sous réserve que fes élémenis d'intérét et les volumes de Ia construction d'origine ne sont pas
dénatures.

MATERIAUX ET ASPECT DES FACADES

Les murs ou ouvrages en plerre de taille prévus pour &fre apparents dolvent éfre présarvés au regord de o
noture des fravaux envisagés, Les réparations et modifications d'aspect des parties de pierre seront exécutées
préférentieliement en pierre de méme gqualité (couleur, grain, taile). Le cas échéant, elles pourront &ire
réclisées en matériaux de substtution, & condition de présenter le méme aspect fini gue ia pierre criginelie. £n
revanche. les matériaux bruts (parpaing, béton ...) doivent &tre enduits.

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-choussée, | sera tenu compte de
Fordonnancement de 1a d'origine. Les nouvelles s'apparenteront aux fypes existants ; sl s'agit
de créations architecturales, siles respecteront dons la masure du possible les proportions traditionnelles. En
étage. la crédgtion de larges ouvertures, cu la suppression de (bandeaux, linteaux, comiches.,
etc.) serq inferdite,

Les coulewrs pour les enduits et peinfure des huisseries ef menuiseries extéreures seront de préférence
mainfenues. En toul état de cause, elles doivent &lre cholsies en recherchant une harmmonie avec la nature
de la construction d'une part, et les constructions avolsinantes d’autre part. Dars le cas de la création de
nouvelles ouvertures, les menuiserias seront soit de feinfe mate foncée non cricide, soit de feinte claire en
harmonie avec la teinte des magoenneries.

LES COUVERTURES

Les constructions dotées de couvertures en lauzes doivent &tre resfaurées et modifidées préférentisilement
avec ce matériau ; ie cas échéant, un matéricu de subsfitution pourra tre utilisé, sous réserve qu’il présente
un méme aspect et une couleur similaire 4 la lauze {'ardoise par exemnple). L'utilisation de matériau
matallique gatvanisé apparent, de type tole ondulée, est interdite.
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ZONE UH — ZONE DE HAMEAU ANCIEN

ARTICLE 11 D ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIONS BT AMENAGEMENT DF LEURS ABORES

11.3- Constructions nouvelies

PRINCIPES GENERAUX

Les constructions doivent présenter une simpiicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec le respect du caraetére de 'architecture fradifionnelie et du paysage urbain du bourg.

ASPECT ET VOLUMETRIE DES COMSTRUCTIONS

La conception, la volumatrie ef l'aspect extérieur des constructions Implantdes le long des doivent éfre
fravailidées ofin de conceurlr & la confortation ¢'un front bati structurd, tout en fenant compite des spécificifés
de "architecture fradifionnelle locale et des caractéristiques morphologiques du fissu dans lequel se situe le
projet,

Des adaptations peuvent, le cas échéant, élre agpportées & cefte régle ofin de ne pas empécher o
réglisation de projets architecturaux paricuidement créatifs, sous réserve gu'ils ne portent pas atteinte d o
qualité des lieux environnant ef qu’ils sintégrent avec harmonie aupés des constructons voisines.

Toudes les des constructions doivent &tre concues avec le méme soin et ficitéas de telle facen que
leur finition soit garantie dans le femps ef que leur mise en ceuvre présente un caractére en harmonie avec
I"architecture fraditionnelle locale.

Les matériaux et les couleurs doivent &tre choisis pour que la construction demeure discréte dans son
environnement, sans pour aufant exclure une architecture confemporaine, Les constructions doivent
présenter préférentiellement un aspect magonné en piere ou enduit dans ia teinte naturelle de la plere du
pays. Les parfies réalisées en plerre du pays ne devront pas &fre peinfes ni enduites. Les matériaux bruts
{(parpaings, béton, careaux de pldtres....) non congus pour &fre |aissés apparents doivent étre endits,

TRAITEMENT DES CONSTRUCTIONS EN ANGLE

Las constructions implanigées & 'angle de deux voies, outre la prise en comptle de la sécuritd lidge & ia
circulation, doivent étre congues pour concourir & ka constitution d’un front bdfi structuré,

L'angle de la construction doit &tre traité avec un soin particulier pour constituer un élémsnt d’organisation et
de structuration wbdaine, en harmonie avec le fraitement des aulres angles de intersection.
LES TOITS ET COUVERTURES

Les toifs, par leurs pentes, leurs feintes et Ia forme des ouverfures éventuelies, doivent respecter I'aspect
dominant des foitures anciennes recouvrant les constructions traditionneiles. || est recommandé gue les
toitures soient réalisées en lauzes ou en ardoises, cu en matériau plan de méme teinte gue |'ardoise ou o
lauze. 1" utilisation de matériau métalique galvanisé apparent est interdite.

Les toits peuvent avoir une forme |

- Soit & 2 pans symétriques avec 2 pignons

- Soit & 2 pans symétriques et 2 croupes symétriques

- Soit & 2 pans syméfrigues et 2 demi-croupes syméirigues.

woittre & 2 pans toltere & 2 pans ot 2 <ioupes e & 3 pans et 3 derni-crounes

- BCrEmA 11/

FORMES DE TOIT AUTORISEES
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ZONE UH — ZONE DE HAMEAU ANCIEN

ARTHCLE 1T D ASPECY EXTERIEUR DES COMNSTRUCTIONS BT AMENAGEMERNT D 1 FURS ARCHREDS

P15 Construstions nowvelles

LES YOITS BT CORMERTURES

bcremA 11/2]

PENTES DE TOIT AUTORISEES

Ces disposifions ne s'appliquent pas aux constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou
d'inférdt collectift ni aux construciions annexes qui pourront &fre & une seuie pente d'inclingison minimate de
20°. La couveriure des constructions annexes sera congue avec le méme matéricu que la construction
prncipale.

11.4- Clétures et traftement entre 'espace public et les constructions

Les clotures devront &fre congues de maniere 4 s'harmeniser avec la construction existante ou prévue sur le
errain d’assiete] du projet.

Les murs de cidtures anciens en piere seront préservés sur foute leur hauteur. ls pourront &tre modifiés par la
cregion d'un aceés, sous réserve que le percement ef les matdraux ulilisés pour réaliser 1'accés ne
dénaturent pas le mur dans son aspect d’origine. Les pertails présenteront une hauteur sensiblement égale &
la hauteur du mur de cléture, La couteur et Vaspect des matériaux doivent &fre chaisis en harmonie avec lo
construction et 'aspect de la cldture.

1 1.5- Batiments agricoles

La conception des bétiments agricoles devra s'affacher, en fonction de leur affectation, & dé&finir des volumes
simples et évolutifs, présentant une quaiité d’'aspect ef de matériaux garantissant une harmenie d'ensembie,
nofamment par rapport aux batiments existants ef une bonne résistance au viellissement.,

L'empici & nu de matériaux destings & étre enduifs est interdi,

Les toifures des batiments agricoles devront avolr une penfe de 25% minimum, deux pentes & pardir de &
métres de largeur ef seront en éverite naturelle dans lo mesure du possible, ou dans des maidricux de teintes
et d'aspects approchants.

Les facades seront soif en bardage bois vertical, soit en magonnerie enduite de teinte acre ou beige clair ou
en boc acier, sauf confre-indications technigues.

Une attention particuliére sera apportée dans le fraitement des facades visibles depuis les espaces publics,
notamment dans le choix des matériaux.
11.6- Dispositions diverses

ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les ééments concourant au fonctionnement de I construction, feis que par exemple, les dispositifs de
ventilation et/ou de climatisation, doivent éfre intégrés dans e volume de la construction.

Les antennes d'émission cu de réception (radios, téléphones, télévisions....) y compris les paraboles, doivent
&tre intégrées dans le volume des consfructions,
LOCAUX ANNEXES ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Les coffrets, compteurs, boltes aux lettres doivent &ire intégrés dans les consfructions ou les cldtures selon une
legique de dissimulation qui tient compte des modénatures et des matériaux constructifs.

Les locaux fechniques doivent &ire intégrés dans o compasition architecturdie de ia construction et de ses
aspaces extéricurs.

Toutes les constructions doivent &ire fraitées avec le méme soin et dans un souci d’harmonie entre elles.
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ZONE UH — ZONE DE HAMEAU ANCIEN

ARTICLE 12 | STATIONNEMENT

12.1- Dispositions générales

Les places réservées au stationnement des véhicules dolvent ceorrespondre aux besoins des constructions
admises dans ia zone et éfre réalisées en dehors des Eoies éub!s‘gu@ﬁ

Les qires de stationnement doivent éfre réalisées sur le Ee;rqip d’sssieﬁe] du projet ou le cas échéant sur fout
autre terrain distant de moins de 150 métres,

Dans le cas dlimpossibiité de réaliser les places de stofionnement nécessaires pour des raisons fechniques,
architecturales cu paysageres, le pétitionnaire peut &hre tenu guitte de ses obligations dans les conditions
fixées par 'arficle L.421.3 du Code de I'Urbanisme, notammeant en justifiont de F'acquisition de places par un
parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation ou en versant & lo commune une
participation financiére, fixée en vue de la réalisation de parcs publics de staticnnement.

12.2- Modalités de calcul du nombre de places de stationnement
Le nombre de pioces de staffionnement nécessaire, calcuidée en application des normes ci-opres., aui
cohstifue une nomme minimale, sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale.

La régle applicable gux constructions ou établissements non prévus en termes de destination ast celle
auxguels ils sont le plus directement assimilables.

Lorsau’un projet comporte plustewrs destinations au sens du présent réglement, les places de stationnement se
calculent au prorata de o SHCON de chaque destination de construction.

Dés lors gue la norme de stationnement est exprimée par tranche, les places de stationnement sont axigées
par fronche compléte,

12.3- Mode réalisation

A titre indicalif, lo superficie & prendre en compte pour une place de stationnement ast de 25m2. y compris les
acces et les dégagements.

12.4- Dispositions particuliéres

Le nombre de places de stationnement & réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des hormes ci-apres

a) Construction & destination o habitatiors 1 place de stationnement par franche de 60m? de SHON
b} Constructions 2 destination d'artisarat 1 pidce de stationnement par franche de 100m2 de SHON
¢} Exploitations agricoles non réglemente

d] Constructions et instaflations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Le nomibre de places de stationnement & rédliser est déterming en tenant compte de leur nafure, du taux et
du rythme de leur fréguentation.

12.5- Normes de stationnement pour les constructions existantes

Pour les travaux d'extension d'une construction existante & la date d'approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule SHON nouvellement créée d 'occasion de la
réafisation du projet. Pour le changement de destingtion sans création de SHON supplémentaire d’une
construction existante & la date d’'apprebation du PLU, le nombre de piaces est exigé en fonction de o
nouvelle destination de la construction.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de o construction doivent éifre fraifés avec un scin particulier afin de participer & son insertion dans
e site,

Vimplantation des constructions dolt respecter ia végétation existante, Les planiations existantes dolvent,
dans la mesure du possible. éfre mainfenues. En foute hypothése, elles doivent éte remplocées par des
plontations d'essences équivaientes.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {COS)

Non réglementsé.
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ZONE UL — ZONE DE SPORTS ET DE LOISIRS
La zone UL estréservée aux squipemsnts de sporfs, de tourisme et de loisirs.
Située princlipalement en bordure du lac de Feyt, elle comprend le camping., ses abords et la base de voile,

Cette zone recouvre également e terrain de sport communal et ses équipements annexes ainsi Je terrain de
ia colonie de vacances située & ia Bourgeade.:

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Teus les types d'occcupations et utilisations du sof autres que ceux soumis aux conditions particuliéres définies
dans "arficie 2 ci-aprés sont inferdits.

ARTICLE 2 | OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve qu'elles ne porient afteinte ni & 1o préservation des sols agricoies st forestiers, ni & la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

a) Les éguipements de sports, les terrcing cde camping et de caravaning, les résidences mobiles de loisits, les
parcs résidentiels de loisirs, les dires de jeux, les constructions & usage d'habitation sous réserve qu'elies soient
destingées aux personnes dont o présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance cu le
gardiennage des activités auiorisées dans ia zone ;

B) Las constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif directement lides &
une destination autorisée dans le secteur;

<) les constructions ef installations sfrictement nécessaires au fonctionnement des activités présentes dans le
secteur fels que bureaux ef services ou directement nécessaires & I'accueil du pubiic tels gue kiosques,
restauration, sanitaires ;

d) les aires de stationnement.

ARTICLE 3 ; ACCES ET VOIRIES

Acces ; Pour éfre constructible, tout terrain doit disposer d'un direct cu Indirect sur une Eoie éubiiquel
dont les coractéristiques répondent & l'imporiance du proje! prévu ou & la destination des constructions ou
amenagements envisagés, ef nofamment en termes d'utilisation des engins de lutte conire Vincendie. Les
acces dolvent ére aménagés de fagon & ne pas présenter de risgue pour la sécunité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant cet acceés, Une demande d'occupation cu
d'udilisation du sol pourra &tre rejetée si'accés gui dessert le du projet présente des rsgues
pour la seécurité des usagers. Lorsqu’une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les aceds doivent s'effectuer
par celui présentant le moindre risque pour ia circulation générale,

VOIRIE : Les {\/oies de desseﬁel des terrains, privées ou publigues, doivent éhre adaptées aux usages gu’elles
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques techniques. Elles doivent répondre & des
conditions satisfaisantes de desserte, nolamment pour les services de défense conire lincendie, de io
protection civile, la collecte des ordures ménagéres, ste. Les voies en impasse doivent &ire aménagées de
maniére @ permetire & tout véhicule et tout parficuligrement ceux assurant la défense contre I'incendie, o
protection civile, la collecte des ardures ménageres de se refoumer aisément,

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEALIX

Eau POTABLE : Toute consfruction ou installafion qui nécessite une alimentaiion en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distibution d'eau potable.

EAUX USEES : Le raccordement au réseau collecti ou Vassainissernent non collectif doit &fre conforme au
schéma d’assainissemnent communal. Dans les zones non raccordées, pour éfre constructible, le terain doit
justifier des caractéristigues suffisantes pour Ig réalisation d'un assainissement autonome conforme aux nomMmes
en vigueur, L'évacuation directe des eaux usées non fraiides est interdite dans les fossés, cours d'eau et
résedux pluviaux,

EAUX PLUVIALES ; La collecte et I'écoulement des eaux pluviaios doivent &fre assurés dans des conditions
conrformes 4 la légisiation en vigueur.

ARTICLE 5 | CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementée.
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ZONE UL — ZONE DE SPORTS ET DE LOISIRS

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Dispositions générales

Les constructions nouvelles & destination d'habifation doivent étre implantéas par rapport & la vole aves un
recull minimum de & métres. Les constructions présentant une autre destination doivent &ire implantées par
rapport 4 la vole avec un recul minimum de 10 métres.

6.2- Dispositions particuliéres

a) Losqu'l! sagit de travaux d'extension de constructions existantes & la daofe d'approbation du PLY.
I'extension peut &tre réalisée en respectant la méme implaniation que celle de la construction existante ;

b} Une implantation différente paut &fre admise pour les constructions et installations nécessaires qux services
publics ou d'intéré! collectif iés & la voiie ef aux dseaux (nofamment ies réseaux d'eau, d’ossainissement,
d’électicité. de gaz, de téléphonie et de félécommunications) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de séourité,

c) Dés lors que 'une des consiructions sifuées sur les terrains contigus du lfefrcu'n d’ossjeﬁel du projet est
implantée avec un recul différent, une implantation en harmonie avec 'une de ces constructions est admise,
dans la limite du recul de la consfruction la plus éloignée de (a limite de la voie.

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Dispositions générales

Les constructions peuvent étre implantées scient en [is'mﬁes séporoﬂvesf, solent en refrcifl, En cas d'implantation
en retrait, le retfrait doit &fre au moins égal & 3 métres.

7.2- Dispositions particuliéres

a) Lorsquil s'agit de travoux d'extension de constructions existanfes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut &fre réalisée en respectant lo méme implantation gue celle de la construction existante ;

b) Une implaniation différente peut &lre admise pour les constructions et instaliations nécessalies qux services
publics ou d'intérét collectif liés d la voirie ef aux résecux hotamment les réseaux d'ecu, d'assainissement,
d'électicité, de goz. de téléphonie et de félécommunications) & condition que leur destination suppose une
impiantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE 8 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglemeniée.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU sOL {CES}

Non réglementée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Lo hauteur des consfructions doit &fre compatible avec la hauteur moyenne des consiructions voisines,

ArricLe T1: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Alnsi gu’it est prévu & l'aricle R.111.27 du Code de PUrbanisme, la sifuation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur, doivent éfre adapités au caractére ou & Fintérét des lieux
avoisinants, gux sites et qux paysages naiureis.

La conception, iz volumétrie et 'aspect extérieur de la construction doivent en conséquence étre adaptés &
I situation du projet dans son environnement bati et non bati,

Le choix des couleurs et des matériaux doit &tre guidé pour que la construction s'intégre au misux au site
dans lequel elie s'insére. Les matériaux bruts (fels que parpaings. béton, carmeaux de pidira,...) destinés & étre
recouvetts, doivent &tre enduits.

Toutes les facades| et pignons| de la construction doivent &tre fraités avec e méme soin.

Les ouvertures doivent &tre congues pour assurer une harmonie d’ensemble de la construction.
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ZONE UL — ZONE DE SPORTS ET DE LOISIRS

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

La réalisation ¢’aires de stationnement correspondant aux besoins engendrés par §'ogération envisagée est
exigée en dehcrs des voles publiques.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la consfruction doivent étre fraités avec un soin pariculler afin de parficiper & son inserfion dans
le site.

Uimplantation des corstructions doit respecter la végétation existante. Les plantations existantes doivent,
dans la mesure du possible, étre maintenues. En foute hypothése, elles doivent &tre remplacéss par des
plantafions d’essences equivalenies.

ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL [COS}

Non réglemeanteé.
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ZONE UY — ZONE D'ACTIVITES

La zone UY est destinée aux acltivités et insfaliations susceptibles de comporter des nuisances incompatibles
avec "habitaf. La vocation de cette zone est l'accuel spécifique d'instaliations et de batiments a destination
de bureaux, d’artisanaf et d'industiie. Elle se compose de trois secteurs ;

- les établissements Crofzet-Pourty & 'enfrée du bourg,
- la menuiserie & Maison Neuve,
- la zone artisanale du Riof du Bos en bordure de ia RN 980.

ARTICLE T : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions & usage d’habifat autres que celles visées & I'article 2,

b Les affoullements ef exhaussements du sol, I'exitraction de motérnaux, ouveriure et 'exploitation de
carére, le talutage autour des constructions

C) Les installations classees de fype SEVESO ef les installations classées pour la protection de 'environnement
gui présentent des risques ou des nuisances incompatibles avec le caractére de o zonse ou e milieu
environnant ;

o) Les dépdis de véhicules, de vieux matériaux cu de ferrcilles. ainsi que les dépdts de déchets de toute
nature non liés & une activité autorisée dans la zons, exceptd ies containers mis & disposition du public, sur
emprise publique ou privée, de récupération de verre, de plasticque ef de papier |

&) Les terraing aménagés pour le camping, le stationnement ef les garages collectifs de caravanes ainsi gue
le stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de feurs utilisateurs ;

) Les parcs dattraction, les habitations i©géres de loisirs, les parcs résidentiels de oisirs,
@) Les bétiments d’exploitation agricole,

h) Les pares d'attraction. les habitations &géres de loisirs, les résidences mobiles de oisirs, fes parcs résidentiels
de loishs.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SCGUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cette zone sont autorisées sous conditions particuliéres les constructions & usage de loges ¢’habitation,
sous réserve d'étre directement liées et nécessaires au gardiennage des consfructions et activités du secteur.

ARTICLE 3 ; ACCES ET VOIRIES

Acces 1 Pour tfre constructible, tout ferrain doit disposer d'un direct ou indirect sur une poie publique]
dont les caracténstiques répondent & imporfance du projet prévu ou & la destination des constructions ou
aménagemenis envisagés, ef notamment en termes d'utilisafion des engins de utte contre incendie. Les
accés doivent &fre aménagés de fagon & ne pas présenter de risque pour ia sécurnté des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes ulilisant cet accés. Une demande d'occupction ou
dutilisation du sol pourra &tre rejetée sil'accés qui dessert le du projet présente des rsques
pour o séeunté des usagers. Lorsqu’une parcelle st rivercine de plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer
par celul présentant le moindre risque pour i cireulation générale,

VOIRIE : Les i\/oies de desserte] des terrains, privées ou publiques, doivent étre adaptées aux usages gu'elles
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caractéristigues fechniques. Elles doivent répondre & des
conditions satisfaisantes de desserte, notamment pouwr les services de défernse contre lincendie, de ia
protection civile, la coliecte des ordures ménagéreas, efc. Les voies en impasse doivent &tre aménagdes de
maniére & permetire a fout véhicule et fout particuligrernent ceux assurant la défense contre fincendie, la
protection civile, la collecte des ordures ménageres de se refoumner aisément.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE : Toute consfruction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit &te
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

EAaux USEES : Le raccordement au résecu collectlf ou V'assainissement non collectit doit &rs conforme qu
schéma d’assainissement communal, Dans les zones non raccordées, pour éhre constructible, le ferain doit
justifier des caractéristiques suffisantes pour la réalisation d'un assainissement autenome conforme aux normes
en vigueur. L'évacuation directe des eaux usées non taitées est inferdite dans Jes fossés, cours d’eau et
réseaux pluvigux.

Eaux pLuviALES | La collecte ef I'écoulement des eaux pluvigies doivent &fre assurés dans des conditions
confaimes & la légisiation en vigueur.
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ZONE UY — ZONE D'ACTIVITES

ARTICLE 5 | CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de rdalisotion d'un assainisserment non collectf, une superficie minimale de forrain poui-étre exigée
conformément G la légisiafion en vigueur, en fonction notamment du dispostif technicus adapts, de la
topographie du ferrain, de la nafure du sol ou du sous-scl,

ARTICLE & ! IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Dispositions générales

Les consfructions doivent &tre implantées avec un recul fixe de 10 mafres par ropport & ke Moigl

Toutefois, dés lors gue I'une des constructions situées sur les terrains !con’riqus! du kerroin d’oss%eﬁe] du projet est
implantée avec un recul différent, une impiantation en harmonie avec I'une de ces constructons est admise,
dans o limite du recul de fa construction lo plus éloignée de la limite de [a voie.

&.2- Dispositions particuliéres

ay Losau’it s'agit de fravaux d'extension de constructions existanfes & la date d’approbation du PLU,
Fextension peuw éfre réalisée en respecitaont la méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut &lre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif liés & la voirie et qux réseaux (hotamment les réseaux d'eau, d’assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunicaticns,) & conditfion que ieur destination suppose une
implantation différente pour répondre 4 des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité,

AnrricLe 7 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Dispositions générales

Les constructions peuvent &ire implantées en [ﬁmifes séporcn‘ivesi ou en [etrgif] de 5 maétres au moins. Dans le
cas d'une construction implantée en limites séparatives faisant la séparation avec une autre zone &
caractére d habltal, ko distance minimale de retrait & respecter sera portée & 10 métres.

7.2~ Dispositions particuliéres

Lorsque les limites séparafives suivent un axe drainant ou un ruissequ existant, toute nouvelle consfruction
(construction principale et annexe détachée) doit &tre implantée & une distance des berges égale & au
rmoins 35 métres.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée,

ARTICLE 9 : EMPRISE AU sOL {CES)

Non réglementée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- Dispositions générales

Les consfructions doivent respecter une hauteuwr maximale de 10 mélres mesurée & Facrotére] ou 7 matres
mesurée & ['égout du toif| et une hauteur maximale de 10 métres mesurée au faitagel

Les extensions peuvent atteindre 4 Fégout du foit, au foitage ou & 'acrotére la hauteur des consfructions
gu’elles viendraient jouxter.

10.2- Dispositions particuliéres

a) Les régies prévues ci-dessus ne s'appliguent pas aux consfructions et installations nécessaires qux services
publics ou d'intérét collectif gui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus Importante, tels
que chéteaux d’equ, pyldnes, antennes de téiéphonie moblle, &ollennes.
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ZONE UY — ZONE D'ACTIVITES

ARTICLE T71: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

En application des dispositions prévues & Varticle R.111.271 du Code de I'Ubanisme, le projet peut &fre refusé si
la construction. par sa situation, son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, est de nature &
porter atteinte au caractére ou & I'intérét des tieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

La conception des bifiments & usage d'activités devia s'attacher, en fonction de leur affectation, & définir
des volumes simples et évolutifs, présenfant une qualité d'aspect et de matéricux garantissant une harmonie
d’ensemble, notamment par rapport awx bédtiments existants et une bonne résistance ou vielllissement.

Les fagades des constructions bordant ks voies doivent foire 'abjet d'un fraifement particulier, les murs
aveugles et y sont inferdiis.

L utifisation de matériau métallique galvanisé apparent est interdite,

Les terains, méme s'iis sont ufilisés pour des dépdis, doivent étre aménagés de telle manidére gue {'aspect
d'ensemble présente un niveau qualitafif safisfaisant et qu'il prenne en compte le paysage urbain
environnant.

Les aires de stockage ef de manutention sont localsées priontairement & {'amiére de lo construction, &
Fopposé de o hoie de dessertel, sauf impossibilité liée 4 ko configuration du terrain.

Sauf impératit technique, les installctions liées aux éseaux {armoire technique, fransformateur, etc.) doivent
étfre intégrées aux conshructions. Les jocaux fechniques ou de stockage des déchets, indépendants de g
consfruction principale, doivent &fre traités de fagon & réduire leur impact visuel par un dispositif de type
muret, panneau & [claire-voie, haie compacte.

L'enseigne de 'aciivité sera obligatoirement sur une ou plusiours de lo construction, sans jamais
dépasser | égout du tof ou acrotere]

Les ciétures sur }x/oies ou emprises pub!?ques[ sont constifuées soft d'un de 1 méetre maximum
surmenté d'éléments 4 claire-voie. soit d'un grillage de teinte sombie, sauf nécessité ponctuelie de masquer

des locaux de sfockage des déchets ou des locaux et installations technigques, Dans ce cas, leur hauteur
totale ne peut excéder 1,80 méetre.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- Dispositions générales

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux beosoins des constructions
admises dans ia zone et &ire réalisées en dehors des [Qoies éubl?gues,

Les aires de stationnement doivent &ire réalisées sur le ferrain o’ assiettel du projet.

Dans le cos d'impossibiliteé de réaliser les places de stationnement nécessaires pour des raisons techniques,
architecturaies ou paysagarss, le pétitionnaire peut élre tenu guitte de ses obligations dans les conditions
fixées par article L.421.3 du Code de I"'Urbanisme. notarmment en justifiont de I'acquisition de places par un
parc privé de stationnement existant ou en cours de rédfisgtion ou en versant & la commune une
paricipation financi@re, fixée en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.

12.2- Modalités de calcul du nombre de places de stationnement
Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculde en gpplication des normas ci-aprés, gul
constitue une norme minimate, sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cos de décimale,

La regle applicable aux constructions cu établissements non prévus en termes de destination est celle
auxquels ils sont le plus directemeant assimilables.

Lorsgqu'un projet comporte plusteurs destinations au sens du présent régiement, les piaces de stationnement se
calculent au prorata de la SHON de chague destination de construction,

Deas fors que la norme de stationnemant est exprimée par franche, les places de siationnement sont exigées
par franche compléte.

12.3- Mode réalisation

A tifre Indicatlf, la superficie G prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m?, y compris les
acces et les dégagements.
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ZONE UY — ZONE D'ACTIVITES

ARrmior 12 STATHONNERMENT

12.4- Dispositions particuliéres

Le nombre de places de stgtionnement & réaliser selon la destination des consiructions est calculé par
applicafion des normes ci-aprés :

a} Constructions a destination d'artisanat, d’industrie ou d'entrepdt 1 place de stationnement par franche de
100m2 de SHON

b) Constructions & destination de bureaux 1 place de stationnemeant par franche de
50m? de SHON

12.5- Normes de stationnement pour les constructions existantes

Pour les trovaux d’extension d'une construction existante & la daote d’opprobation du PLU, le nombre de
places de stationnement ast exigé sur la base de la seule SHON nouvellement créée & l'occasion de la
réalisation du projet.

ARTICLE 13 ; ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construction deivent &fre fraités avec un soin particUlier ofin de participer & son insertion dans
le sife,

Limplantation des constructions doit respecter ia végétation existante. Les plantations existantes doivent,
dans la mesure du possibie, étre maintenues. En foute hypothése, elles doivent étre rempicacées par des
plantations d’essences éguivalentes.

Les cires de stationnement de plus de 200m? doivent é&lre plantées d'au meins 1 arbre de haute fige pour
quatre emplacements.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL [COS)

Non réglementé,
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ZONE 1AUB — ZONE D'EXTENSION RESIDENTIELLE

I s’agit de secteurs naturels ou peu urbanises, peu ou pas equinds, destings & éfre ouverts A Furbanisation, solt
par des opérations d’ensemble, soif par constructions individuelies et dont les principes d‘oménagement sont
amdtés dans e document d orienfafions d’oménagement,

La zone JTAUL est destinée & satisfaire & court, moyen et long terme les besolns en terrains urbarnisables pour
I'habitat, Farfisanaf ainsi que les constructions et instaliofions nécessaires aux senvices publics ou d'intérét
collectit.

L'ouverfure & 'urbanisation peut se faire aux conditions fixées par le réglement et le document d’orfientations
d'aménagement, apres réalisation des squipements d'infrasfructure nécessaires & la zone (voire et réseqaux
divers notamment),

ARTICLE 1 ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions & usage industriel,
b) Les instaliations classées pour [ protection de 'environnement soumises a guforisation,

c) Les dépdifs de véhicuies. de vieux matériaux ou ferrcilies, ainsi que les dépdts de déchets de toute nature
non liés & une activité awvtorisée dans (o zone, excepié les containers mis & disposition du public, sur emprise
publigue ou privée, de récupération de verre, de piastique et de papier ;

d) Les affouillements ef exhaussements du sol non lées & une occupation ou ufilisation du sol autorisée dans la
zone, 'extraction de mateéricux, Vouverture et Pexploitation de carriére :

e) Les terraing amenageés pour fe camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
le staficnnement isclé des caravanes constituant ' habitat permanent de leurs utilisateurs |

) Les parcs d'attraction, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentieis
de loisirs.

ARTICLE Z : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cetie zone sont gutorisées sous conditions porticuliéres Jes installations ciassées pour fa protection de
I'environnement soumises 4 simple déclaration sous réserve :

- qu'elles solent compatibles avec le caractére de I zone et n'enfrainent ni incommaodité ni insalubrité pour
le voisinage ;

- qu'elles soient projetées soit iors de io réalisaiion d'une opération d'aménagement d’ensembie concemant
la fotdiité de la zone, solt au fur et & mesure de ia réalisation des éauipements intemas & la zone tels gqu'ils sont
prévus dans les ofientations d’oménagement por secteurs et par le présent réglement

- gu'elies soient compatibles avec les orentations ¢'aménagement par secteurs,

- quelies scient conformes aux dispositions du présent raglement, notamment en ce gul conceme o desserte
du terrgin par fes réseaux d’'eau et d’électricité.

ARTICLE 3 ; ACCES ET VOIRIES

amenagements envisagés, ef notamment en fermes d'utilisation des engins de lutte contre Yincendie. Les
acces doivent étre aménagés de fagon & ne pas présenter de risque pour o sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes ufilisant cet accés, Une demonde d occupation ou
d"utiiisation du sol pourra étre rejetée si 'accés qui dessert le Herrdin d’assiette| du projet présenfe des risques

pour lo sécurnité des usagers. Lorsguune parcelle est rivergine de plusieurs &oie@f. les accés doivent s'effectuer
par celui présentant le moindre risque pour la circulation généraie.

VOIRIE : Les fvoies de desserref des ferrdins, privées ou publiques, doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent, par leur dimensicn, leur forme ef leurs caractéristiques techniques. Elles doivent répondre & des
conditions satfisfaisantes de desserfe, notamment pour les services de défense contfre 'incendie, de o
protection civile, la collecte des ordures ménagéres, efc. Les voies en impasse doivent étre aménagées de
maniére & permettre & tout véhicule et tout particuliérement ceux assurant i déferse contre l'incendie, I
profection civile, la collecte des ordures ménageéres de se refourner aisément.
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ZONE TAUB — ZONE D'EXTENSION RESIDENTIELLE

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAuU POTABLE : Toute construction ou installation gui nécessite une alimentation en eau potable doit &tre
raccordée au réseau public de distribution d’ecu potable.

EAUX USEES : Le raccordernent au réseau collectif ou I'assainissement non collectif doit étre conforme au
schéma d’assainissement communal, Dans les zones non raccordées, pour étre constructible, e terrain doit
justifier des coracténstigues suffisantes pour la réafisation d'un assainissement autonome conforme aux normes
en vigueur. L'évacuation directe des eaux usées non traltées est interdite dans ies fossés. cours d'eau et
réseaux pluviaux.

Eaux PLUVIALES | Lo coliecte et 'écoulement des eaux pluviales doivent &tre assurés dans des conditions
conformes & la législation en vigusur.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementée,

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Dispositions générales

Les constructions doivent &tre implantées avec un recul fixe de 8 meétres par rapport & i’otignem@pﬂ de la
oiel.

Toutefois, dés lors que F'une des constructions situges sur les terrains |conﬁgus( du herroin cé’ossieﬁel du projet est
impiantée avec un recui différent, une implantation en harmonie avec 'une de ces constructions est admise,
dans la limite du recul de ia construction la plus éloignée de la limite de ka voie.

6.2- Dispositions particuliéres

oy Lorsgu’t s'agit de fravaux d'extension de constructions existantes & la dote d'approbation du PLU,
I'extension peut étre rédlisée en respectant o méme implantation gue celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut &fre admise pour les constructions ef installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés & ko voire et cux réseaux (hotamment las réseaux d’eau, d’assainissement,
g'dlectricité. de goz. de téléphonie et de télécommunications) & condition aue ieur destination suppose une
implantation différenfe pour répondre & des préoccupations de fonctionnaliié ou de sécurité.

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Dispositions générales

Les constructions doivent &tre implantées soit sur I'une seulement des limites séparatives, soit en des
limites saparatives. Seuls les peuvent étre implaniés en limite séparative,

En cas d'implantation en retrait, fout point de la construction dolt &ire éloigné du point le plus proche de g
limite séparative d'une distance norlzontale ) au moins égale a la différence d’altitude H), soif L = H sans
gue L puisse &tre inférieure & 3 métres.

7.2- Dispositions particuliéres

a) Lorsqu'il s'agit de fravaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
Iextension peut &fre réalisée en respectant la méme Implantation que ia construction existante ;

) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions ef installations nécessaires aux services
publics cu d'intérét collectif iés a la voile et aux résecux (hotamment las résecux d'equ, d'assainissement,
d'électicité. de téléphonie et de télécommunications, de gaz) & condition gue leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 9 ; EMPRISE AU SOL [CES)

Non réglementée.
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ZONE TAUB —~ ZONE D'EXTENSION RESIDENTIELLE

ARTICLE T0 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une Egufeqﬂﬂmoximo?a de 7 métres mesurée & Fégout du toit] et une

hauteur maximale de 11 métres mesurée au @Ha

Las élémenis de Isupers*fruc‘rure ‘rechnéquei ainsi gue les dléments de décois architecturaux ne sont pas pris en
compte dons le calcut de la hauteur, sous éserve du respect des dispositions de Farticle 11 du présent
réglement.

10.2- Dispositions particuliéres

a) Dans le cas ol le présente une penie au droif de lemprise du proiet de construction, o
hauteur & I'égout du foit est mesurée & partir du point du terain le pius bas sur cette emprise.

b) Les rdgles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions ef installations nécessaires qux services
publics ou d'inférét collectif qui, en raison de leur noture Méme, supposent une hauteur plus imporiants, tels
que chteaux d'equ, pyldnes, antennes de téléphonie mabile, éoliennes,

¢) Les fravaux d'extension portant sur une construction existante & la date d'approbation du PLU, qui présente
un inferét architectural gu regard notamment de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa
composition et de son prdonnancement] ne peuvent excéder les hauteurs d'égoul du toil et de faifage du
batiment existant.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1- Dispositions générales

En application des dispositions prévues & I'ordicle R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le projet peut &fre refusé si
la consfruction, par sa sifuation. son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, ast de nature &
porter atteinte au coractére ou a Vinterét des fieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
cinsi qu’'d o conservation des perspectives monumentales.

11.2- Aménagement des constructions existantes

PRINCIPES GENERAUX

Des lors qu’una construction présente un intérét architectural gu regard notamment de son anciennsts, des
matériaux constructifs employés, de sa composition. de son brdonnancemenﬂ. tous travaux réclisés, y compris
les ravaiements, doivent mettre en valeur et préserver les caraciéristigues de iadite construction.

L'echelle des consfructions (voiumes, haufeurs, dimensions en plan, efc.), le caractérs (disposition, forme et
dimension des fenétres ef lucarnes, foiture, cheminde, percements, efc.) doivent étre respeciés.

Par ailleurs, i restauration ef la modification des constructions doivent faire appel aux techniques anciennas
Ou aux matériaux de substitution destings & maintenir leur aspect général et I'unité de I'ensemble.

Ces dispositions ne font pas cobstacle & la réalisotion d’extensions de ceonception architecturcle
confemnporaine, sous réserve que les #léments d'intérét et les volumes de la consfruction d'ofigine ne sont pas
dénatures.

MATERIAUX ET ASPECT DES FACADES

Les murs ou ouvrages en pierre de faille prévus pour étre apparents doivent &ire préservés au regard de g
nature des fravaux envisagés. Les réparations et modifications d’aspect des parties de pierre seront exécutées
préferentiellement en piere de méme gualité (couleur, grain, taike). Le cas échéamt, elles pourront &tre
réalisées on matériaux de substitution, & condition de présenter le méme aspect fini que lo piers originelie. En
revanche, tes matérioux bruts (porpaing, béton ...) doivent &tre enduits.

Lors de  modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, il sera tenu compte de
]I'ordonﬂoncemenﬂ de o Eg_éc}de d’origine. Les nouvelles s'apparenteront aux types existants ; s'il §'agit
de creéations architecturales, elies respecteront dans la mesure du possibie les proporiions traditionnellss, En
atage. lo création de larges ouvertures, ou la suppression de (bandeaqux, linfeaux, corniches,
efc ) serd interdita.

Les couleurs pour les enduits et peinfure des huisseries et menuiseries oxtérieures seront de préférence
rmainfenues. En tout état de cause, eiles doivent &tre choisies en recherchant une harmonie avec ia nature
de la censtruction d'une part, ef las constructions avoisinantes d'autre part. Dars le cas de o création de
nouveiles ouvertures, les menuiseries seront soit de feinfe mate foncée non criarde, soit de teinte claire en
harmonie avec a feinfe des magonneries.
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AGEMENT DE LEURS ARORGS

T1.2- Ardénagemont des corsiructions existantes
LES COUVERTURES

Les constiuctions dotées de couvertures en iauzes doivent &tre restourdes ef modifiées préférentieliement
avec ce matériau; le cas écheant, un matériou de substitution pourra étre utilisé, sous réserve qu'il présente
un mérne aspect et une couleur similaire & lo louze (' ardoise par exemple).

11.3- Constructions nouveliles

PRINCIPES GENERAUX

l.es constructions dolvent présenter une simplicité de volume, une unité d aspect et de matériaux compeatibies
avec le respect du caractére de l'architeciure fraditionnelle et du paysage urbain du bourg.

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

La conception, la volumétiie ef I'aspect extérieur des constructions implantées ie long des oiven? &tre
fravaillées afin de concourir & la confortation d'un fronf At structuré, tout en fenant compte des spécificiiés
de I'architecture traditionnelie locale et des caractéristiques morphologigues du tissu dars lequel se situe le
projet.

Des adoptations peuvent, le cas échéant, étre apportées & cette régle ofin de ne pos empécher la
réalisction de projefs architecturaux parficuligrement créatifs, sous réserve qu'lls ne portent pas atteinte a la
qualité des lieux environnant et qu’lis s'intégrent avac hamonie auprés des constructions voisines.

Toutes les fagades| des consfructions doivent &tre congues avec e méme soin et fraitées de telle fagon que
feur finitlon solt garantie dans le femps ef que lew mise en ceuvre présente un caractére en harmonie avec
I"'architecture tradifionnelle locale.

Les matéricux et les couleurs doivent &fre choisis pour gue la construction demeure discréte dans son
ervitonnement, sans pour autant exclure une architecture contemporaine. Les constructions doivent
crésanter preférentiellement un aspect magonné en pierre ou enduit dars la teinte naturelie de la piere du
pays. Les parfies réalisées en pierre du pays ne devront pas éfre peintes ni enduits. Les matériaux bruts
(parpaings, béton, careaux de plétres,...) non congus pour étre kaissés opparents doivent éhre enduits. Les
bardages bois seront soit en bols laissé naturel, soit fraités & cosur, soit de ton brun mat des teintes chénes
claires, jaune abricot, miel ou cricrdes sont & exciura).

LES TOITS ET COUVERTURES

Les toifs, par leurs pentes. leurs feintes et la forme des ouvertures éventuelles, doivent respecter |'aspect
dominant des foitures anclennes recouvrant les constructions fradifionnelles. |l est recommandé que les
fotures solent réalisées en lauzes ou en ardolses, ou en malériau plan de méme format ef de méme teinte
gue I'ardoise ou la lauze, ou de teinte ardolse ou rouge vieillk

Ces dispositions ne s appliguent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics cu
d'intérét collectif ni aux consfructions annexes qui pourront &fre & une seule pente d’inclinaison minimale de
20°, La couverture des constructions annexes sera congue avec le méme matériau que la construction
principale,

11.4- Cldtures et traitement entre 'espace public et les constructions

Les clotures devront &fre congues de maniére & s'’harmeniser avec la construction exisfante ou prévue surie
ferrain d’assietie] du projet.

1 1.5- Dispositions diverses
ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les oléments concourant au fonctionnement de la construction. tels que par exemple, les dispositifs de
ventilation et/ou de climatisation, doivent &tre intégrés dans le volume de la construction,

Les antennes d'émission ou de réception (radios, téléphones, télévisions,...} y compris les paraboles, doivent
&tre infegrées dans le volume des constructions.
LOCAUX ANNEXES £ EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Les coffrets, comptleurs, boffes aux letires doivent éfre infégrés dans les constructions cu fes clétures selon une
logigque de dissimulation qui lent compte des modénatures et des motéricux constructifs.

Les locoux technigues dolvent &tre intégrés dans la composition architecturale de 1o construction ot de ses
espaces exiéreurs.

Toutes les constructions doivent étre fraifées avec le méme soin et dans un souci d’harmonie entre elles,
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ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- Dispositions générales
Les places réservées au stationnement des véhicules doivent cormrespondre aux bescins des constructions

admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des Eo%es Qubliguesl.

Les gires de stationnement doivent &fre réalisées sur le du projet ou le cas échéant sur fout
autre terrain distant de moins de 150 méftres,

Dans le cas d'impossitilité de réaiiser les places de stationnement nécessaires pour des raisons fechniques,
architecturoles ou paysageres, e petlifionnaire peut &ire tenu quitte de ses obligations dans les condifions
fix¢es par "articie L.421.3 du Code de I'Urbanisme, notamment en justifiant de Vacquisition de places par un
parc privé de stafionnement existant ou en cours de réclisation ou en versont & lg commune une
participation financiére, fixée en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement,

12.2- Modalités de caleul du nombre de piaces de stationnement
te nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en cpplication des normes chaprés, oui
constifue une norme minimale, sera arrondt au chiffre ou nomibre entier supérieur en cos de décimale.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destingtion est celle
auxguels ils sont le plus directernent assimilables,

Leorsquiun projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de stationnement se
caiculent qu prorata de la SHON de chague destination de construction.

Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par franche, les places de staticnnement sort exigées
par franche complete,

12.3- Mode réalisation

Atitre indicatit, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m2, y compris les
acces et les dégagemenis.

12.4- Dispositions particuliéres

Le nombre de places de stationnement @ réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-apés ;

a) Construction & destination d'habitation 1 place de staticnnement par franche de 60m?2 de SHON

b) Constructions & destination d'artisanat t place de stationnement par tranche de 100m2 de SHON

c} Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Le nombre de places de siationnement & réaliser est déterming en tenant compie de leur nature, du toux et
du rythme de leur fréquentation.

12.5- Normes de stationnement pour les constructions existantes

Pour les fravaux d'extension d'une construction existante & la date d'approbation du PLU, le nombre de
places de stafionnement est exigé sur la base de la seule SHON nouvellement créée & 'occasion de i
réalisation du projet,

Pour le changement de destination sans création de SHON supplémentaire d'une construction existante a la
date d'approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la nouvelle destination de Ig
censtruction.

ARTICLE 13 ; ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de ka corstruction deivent étre fraités avec un soin particulier ofin de participer & son insertion dans
le site.

Limplantation des constructions doit respecter la végération existante, Les plantations existantes doivent,
dans o mesure du possible, éfre mainfenues. En foute nypothése, elles doivent afre remplacées par des
plantations d’essences équivalentes.

ARTICLE 14 | COEFFICIENT D'OCCUPATION DU sCL [COS)

Non réglementé,
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ZONE 1AUY — ZONE D'ACTIVITES FUTURE

Lazone 1AUy couvie un secteur sifué en limite sud de la commune, sur la RD 980 qui Argentat & Saint-Privat, )
s‘ogit d'un secteurs naturel destiné & ['urbanisation future et réservée exclusivement & Iimplantation
dlinstalictions et de batfiments & destination de bureadux, d’arlisanat et d'indusirie artisanales, ainst qu'd leurs
seivices annexes.

L'ouverture a {'urbanisation peut se foire aux conditions fixdes par le réglement, aprés réalisation des
équipements dinfrastruciure nécessaires & ka zone (voirie ef résecux divers notamment) et réalisation d'un
carrefour amenagé sur ia RD 980,

ARTICLE T : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions & usage d’habitat auires que celies visées  'article 2,

b Les affouillements ef exhaussements du sol, I'exdraction de matéricux, l'ouverture et I'exploitation de
camniére, le talutage autour des constructions ;

c) Les installations classées de type SEVESC ef les installations classées pour la protection de I'environnement
qul présenfent des rsques ou des nuisances incompalibles avec le caractére de la zone ou le milieu
environnant ;

d) Les dépodts de véhicules, de vieux marériaux ou de ferrailles, cinsi gue les dépdits de déchets de toute
nature non fiés & une activité autorisée dans la zone, excepté les containers mis & disposition du puklic, sur
emprise publicue ou privée, de récupération de verre, de plastique et de papier ;

e) Les ferraing aménagés pour le camping, le stationnement ef les garages coliectifs de caravanas ainst que
le stationnement isolé des caravanes constifuant I'habitat permanent de teurs utilisateurs ;

f) Les parcs d'atiraction, les habitations Iégéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,
) Les b&timents d'exploitation agricole,

Ry Les parcs d'affraction, les habitations Iégéres de ioisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résicentiels
de loisirs.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Lans cette zone sont autorisées sous conditions particulidres les constructions & usage de loges o habitation,
sous réserve d'éfre directement liées ef nécessalres au gardiennage des constructions et activités du secteur.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

ACCEs : Pour &fre constructible, tout terrain doit disposer d'un direct ou indirect sur une &oie éubliég_e
dont les caraciéristiques répondent 4 l'importance du projet prévu ou & la destination des constructions ou
aménagements envisagés, et notamment en termes d'ulilisotion des engins de lutte contre I'incendie. Les
accés doivent étre aménagés de facen a ne pas présenter de risgue pour la séeunté des usagers des voles
publiques et privées ou pour celle des personnes ufilisant cet occés. Une demande d'occupation qu
d’ufilisation du sol pourrg éfre rejetée si 'accés qui dessert le Eerrain g’assieﬁ§ du projet présente des risques
pour la sécurité des usagers. Lorsqu’une parcelle est riveraine de plusiaurs voies, les accés doivent s'effectuer
par celli présentant ie moindre risque pour la circulation géndrale.

VOIRIE ! Les fvoies de desserfef des terraing, privées ou publiques, dolvent éfre adaptées aux usages au'elles
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques techniques. Elles doivent répondre & des
condifions satisfaisantes de desserte, notamment pour les services de défense contre l'incendie, de g
protection civile, la collecte des ordures ménagéres, efc. Las voies en impasse doivent &tre aménagées de
maniére & permettre & tout véhicule et tout particuliérement ceux assurant la défense confre 'incendie, 1o
protection civile, ia collecte des ordures ménagéres de se refourner aisément.

ARTICLE 4 : [DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau POTABLE : Toute corstruction ou instaliation qui nécessite une dlimeniation en ecu potable doit éfre
raccerdée au réseau public de distibution d'eau potable.

EAuX USEES : Le raccordement au résequ collectif ou I'assainissement non collectif doit étre conforme au
schéma o' assainissement communal. Dans les zones non raccordées, pour étre constructible, le tenain doit
justifier des caractéristiques suffisantes pour la réalisation d’un assainisserment autoncme conforme aux normes
en vigueur, L'évacuation directe des equx usées non traitées est inferdite dans les fossés, cours d'eau et
résequx pluviaux.

Eaux pLuwvIALES | La collecte et 'écoulement des eaux pluviales doivent &ire assurés dans des conditions
conformes & la iégisiation en vigueur.
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ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de galisation d'un assainissement nen collectif, une superficie minimale de forrgin peut-&tre exigée
conformément & la gisiation en vigueur, en fonction notamment du dispositit technique cdopté, de la
ropographie du terrain, de o nature du sol ou du sous-sol.

ARTICLE 6 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Dispositions générales

Les constructions doivent &fre implantées avec un recul fixe de 10 métres par rapport a ia .

Toutefols, dés lors gque 'une des constructions situées sur les terrains }conﬁqusl du herrcxin d'ossieﬁe! du projet est
implantée avec un recul différent, une implantation en harmonie avec I'une de ces constructions est admise,
dans |a limite du racul de la construction ia plus éloignée de g limite de la voie,

6.2- Dispositions particuliéres

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de corstructions existantes & ia date d’approbation du PLU,
I'extension peut &lre réalisée en respeciant ka méme implantation que celle de o construction existante ;

b) Une implantation différente peut &tre admise pour les constructions et installations nécessaires aux senvices
publics ou d'intérét coliectif liés d o voiie et gux réseaux (otamment les réseaux d'eady, d'assainissement,
d'élechicité. de gaz, de téléphonie et de télécommunications,) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préaccupations de fonctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Dispositions générales

fes constfructions psuvent &ire implaniées en ||§mi‘res séporo‘rives] ou en fefraitl de 5 métres au moins., Dans le
cas d'une censtruction implantée en limifes séparatives faisoni o séparation avec une aulre zone 4
caractére d'habitat, la distance minimale de retrait & respecter sera portée & 10 métres,

7.2- Dispositions particuliéres

Lorsque les limites séparatives suivent un axe drainant ou un ruisseau existant, toute nouvelle construction
(construction principcle et annexe détachée) doit &fre implantée & une distance des berges égale & au
moing 35 metres.

ARTICLE 8 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 EMPRISE AU sOL [CES)

Non réglementé.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- Dispositions généraies

Les constructions doivent respecter une hauteur maximale de 10 mélres mesurée & P'acroidre] ou 7 métres

mesurée & ['égout du toif| et une hauteur maximale de 10 métres mesurée au faitage)

Les extensions peuvent atteindre & I'égout du toit, au faftage cu & Vocrotére la hauteur des constructions
qu’elias viendraient jouxter,

10.2- Dispositions particuliéres

) Les régles prévues ch-dessus ne s'appligquent pas aux constiuctions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature méme. supposent une hauteur plus importante, tels
gue chdteaux d’eau, pyidnes, antennes de téléphonie meblle, &oliennes.
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ARTICLE 11 ! ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

En application des disposifions prévues a I'arficle R.111.21 du Code de PUrbanisme, le proiet peut &tre refusé si
la constructon, par sa situation, son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, est de noture &
porter atteinte au caractére ou a I'inférét des lieux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,

La conception des bdfiments & usage d'octivités devia s'attacher, aen fonction de leur affectation. & défini
des volumes simples et évolulifs, présentant une qualité d’aspect et de matériaux garantissant une harmonie
d’ensembile. notamment par rapport aux bétiments existants ef une bonnea résistance au vieillissement,

Les fagades des constructions bordant les voles doivent falre 'objet d'un traitement parficuler, les murs
aveugies ef y sont interdits,

L utilisation de matéricu métaliique galvanisé apparent est interdite.

Les terraing, méme s'ils sont utitisés pour des dépdts, doivent &tre aménagés de telle manidére gue !"aspect
d'ensemble présente un niveau quolitallf satisfaisont et qu’il prenne en compie le paysage urbdin
environnant.

Les cires de stockage ef de manutention sont localisées prhortairement & I'amiére de ko construction, &
'opposé de la . sauf impossibilité fiee a la configuration du terrain.

Sauf impératif technigue, fes installations liées aux réseaux (armeire fechnigue, transformateur. etfe.) doivent
étre intégrées aux consfructions. Les locaux technigues ou de stockage des déchets, indépendants de Ia
consfruction principale, doivent étre fraités de fagon G réduire leur impact visuel par un dispositlf de type
muret, panneau a laire-voie| haie compacte,

L'enseigne de 'activité sera obligatcirement sur une ou plusieurs Eocdde_s de la consfruction, sans jomais
dépasser§’ égout du foill ou Iacroiérel

surmontd d'éléments & claire-voie, soit d'un grillage de teinte sombore, sauf nécessité ponctuslle de masquer
des focaux de stockage des déchets ou des locaux et instaliations techniques. Dans ce cas, leur hauteur
totale ne peut excéder 1,80 mefre.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- Dispositions générales

Les places r@servées au stationnement des véhicules doivent comrespondre aux besoins des constructions
admises dans Ia zone et &tre réalisées en dehors des &oies éubiiéues.

Les dires de stationnement doivent étre réalisées sur le Eerroin ' assiettel du projet,

Dans e cas d'impossibilité de réaliser les places de stationnement nécessaires pour des raisons techniques,
architecturales ou paysagéres, le pétitionnaire peut étre tenu quitte de ses obligations dars les conditions
fixgées par I'orficle L.421.3 du Code de Urbanisme, notamment en justifiant de |'acguisition de places par un
parc prive de stationnement existant ou en cours de réalisafion ou en versant & i commune une
participation financiére, fixée en vue de la rédlisation de parcs publics de stationnement,

{2.2- Modalités de calcuf du nombre de places de stationnement
Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en application des nommes cl-aprés, qui
constitue une norme minimale, sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimate,

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est celie
auxguels s sont ie plus directement assimilables.

Lorsgu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent reglement, les places de stationnement se
calculent au prorata de la SHON de chaque destingtion de construction,

Dé&s lars gue la norme de staticnnement est exprimée par franche, les places de stationnement sant exigées
par franche compléte.

12.3- Mode réalisation

A tiire indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m2, v compris les
accés el les dégagements.
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ARTICLE T2 | STATIOMNEMENMT
12.4- Dispositions particuliéres

Le nombre de piaces de staticnnement & réaliser seion la destination des constructions est calcuié par
application des normes cl-aprés

a) Constructions 4 destination d'artisanat, ¢’industrie ou d'entrepdt 1 place de stationnement par franche de
100m?2 de SHON

b} Coristructions & destination de bureaux 1 place de stafionnement par franche de
50m? de SHON

12.5- Normes de stationnement pour ies constructions existantes

Pour les fraovaux d'extension d'une construction existante & la dote d'approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de ko seule SHON nouvellement créée & I'occasion de g
réalisation du projet.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construction doivent éfre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans
le site.

L'implantation des constructions dolt respecter ia végstation existante, Les plantations existantes doivent,
dans la mesure du possible, &ire mainfenues. En toute hypothése, elles doivent &fre remplacées par des
piantations d’essences eguivalentes.

Les dires de stationnement de plus de 200m? dolvent éfre plontées d'au moins 1 arbre de haute fige pour
quatre emplacements.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D GCCUPATION DU sOL {COS)

Non réglementé.
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ZONE A — ZONE AGRICOLE

Lazone A corespond aux secteurs de la commune dont ia vocation est essentiellement agricole ef syivicole.

ARTICLE T . OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
a) toutes les occupations et ufilisations du sol non autorisées sous conditions particuliéres & I'article 2 ci-apras,
b} la restauration de bdfiment en ruine visée au second alinéa de Narficle 1.111.3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, des lors qu’elles sont congues pour sinfégrer au site dans lequel elles s'insérent, et ne
compromeffent pas le caractére agricole de la zone, les cccupations et ufllisations du sol suivantes :

o) Les constructions et installations nécessaires aux services publics cu d'intérét collectif sous réserve qu'elles
ne compromettent pas la vocation agricele de la zene ef ne portent pas atteinte qux sites et paysages
naturel ;

k) Les constructions et instaliations & desfination agricole dés lors gu’slles sont directement nécessaires & une
exploitation agricole en aclivité ;

c) Les instaliations classées pour 'environnement au sens des arficles L5111 el suivants du Code de
FEnvironnement, dés fors qu’elles sont nécessaires & une exploitation agricole ;

d) le changement ce destination des batiments agricoles, identifiés par le document graphicue du présent
réglement comme présentant un intérét architectural ou pafrimonial, dés lors que ce changement de
destinaiion ne compromet pas Iexploitation agricole ;

&) L'extension des constructions & destination d’habitation existantes a la date d'approbation du PLU,
directement liée et nécessaire & une exploifation agriccle en activité, dans la limite de 100m? de SHON
supplémentaire ;

) La construction d’'annexe & une constructon principale sans pouvoir excéder 40 m2 de SHOB,

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

Acces : Pour &tre constructible, tout terrain doif disposer d'un cirect ou indirect swr une
dont les coraciénsticues répondent & I'importance du projet prévu ou & la destination des constructions ou
aménagements envisagés, et notamment en fermes d’utiisation des engins de iutte contre I'incendie. Les
accés doivent &fre aménagss de fagon & ne pos présenter de rsque pour la sécurnité des usagers des voies
putlicues et privées ou pour celle des personnes utilisant cet accéds. Une demande d'occupation ou
d’utifisation du sot pourra étre rejetée si I'acces qui dessert e du projet présenfe des risques
pour la sécurité des usagers. Lorsgu’une parcelle est riveraine de plusieurs voles, les aceds doivent §'effectuer
par celul présentant le moindre risque pour la circulation générale,

VGIRIE ! Les }voies de desserfe| des ferrains, privées ou publiques, doivent &lre adaptées aux usages gu'elles
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques technigues. Elles doivent répondre & des
conditions satisfaisantes de desserte, nofamment pour les services de défense contre l'incendie, de la
profection civiie, la collecte des ordures ménagéres, etfc. Les voies en impasse doivent &ire aménagées de
maniére & permetire & tout véhicule et tout particulidrement ceux assurant la défense contre U'incendie, o
profection civiie, la collecte des ordures ménagéres de se refourner aisément,

ARTICLE 4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE : Toute consfruction ou installation gui nécessite une climentation en eou potable doit étre
raccordée au résequ public de distribution d'equ pofable.

EAuX usEEs ; Le raccordement au réseau collectif ou i'assainissement non collectif doit éfre conforme au
schéma d'assainissernent communal. Dans les zones non raccordées, pour éire constructible, le ferrain doit
justifier des caractéristiques suffisantes pour ia réalisation d’un assainissement autonome conforMme Qux NorMmes
en vigueur. L'évacuction directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d’'eau et
1ESQAUX PIUVIaUX.

EAux PLUVIALES : La collecte et 'écoulement des ecux pluvigles doivent étre assurés dans des conditions
confoermes @ la légisiation en vigueur,
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ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de réalisation d'un assainissement non collectif, une superficie minimale de ferrain peut-Gire exigée
confomément @ la legisiation en vigueur, en fonction notamment du dispositf technicue adapté, de la
fopographie du terrain, de la nature du sol ou du sous-sol.

ARTICLE 6 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Dispositions générales

Les constructions doivent &ire implantées & une distance minimole de 10 métres par rapport & la imite de lo
K/oie ou emptise publique}.

6.2- Dispositions particuliéres

a) Lorsguril sagit de frovaux d'extension de consfructions existantes a la date d'approbation du PLU,
'extension peut &tre réalisée en respectant ko méme implaniation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut éfre admise pour les constructions et instailations nécessaires aux services
putlics ou d'intérét coliectf iés & la voifie ef aux résegux (hotomment ies résequx d'eau, d'assainissement,
d'éectricité, de goz, de téiéphonie et de télécormnmunications) & condifion gue feur destination sugpose une
implantation différente pour riépondre & des précccupations de fonctionndiité ou de sécurité.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Dispositions générales

Les constructions deivent éfre implantéas en respectant un retrait minkmum de 8 métres par rapport aux
limites séparatives

7.2- Dispositions particuliéres
a} Lorsgu’il s'agit de fravaux d'extension de constructions existantes & |lo date d'approbation du PLU,
"'extension peut &hre réalisée enrespectant la méme implantation gue celle de ko construction existanie ;

k) Une implantation différente peut éfre admise pour les constructions et installations nécessaires Qux services
publics ou d'intérét collectf es & ka voirie ef aux réseaux (notfamment les réseaux d eau, d assainissement,
d'élechicité, de goz, de téléphonie et de télécommunications) & condition que leur destination suppose une
impiantation différente pour répondre & des préoccupaiions de fonctionnalité ou de sécuritd.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU sOL {CES)}

Non réglementée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES COMSTRUCTIONS

10.1- Dispositions générales
Les travaux d'exfension des constructions existantes & destination d'habitation, visés & larticle 2, doivent
respecter les Ihc}u‘reursl a §'égou’r du ’roia‘| et qu |foi’roge| de la construction existante.

Les constructions ef instalictions & destination agricole doivent respacter une hauteur maximale de 6 meéires &
I'égout du foit.

Les éléments de Isupers’fruc?ure Techniquei ainst que les éléments de décors architecturaux ne sont pas pris en
compte dans le caicul de la hauteur, sous réserve du respect des dispositions de I'article 11 du présent
reglement,

10.2- Dispositions particuliéres

) Lo hauteur dses instaliations techniques agricoles tels que sifos & grains par exemple) ef des bdtiments
d'élevage est imitée & 8 métres au faitage ou & V'acrotére.

b) Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectt qui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus importante, tels
que chétecux d'eau, pyldnes, antennes de téléphonie mobile, éollennes.
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ARTcLe 10 FAUTEUR MAKIMALE DES COMSTRUBCTINS

10.2- Bipositions pariiculiéres

<) Dans le cas ol le présente une pente supérieure & 10% au droit de I'emprise du projet de
construction, la hauteur & "égout du toif est mesurée & partir du point du terrain te pius bas sur cette emprise,

ARTICLE T 1: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1- Dispositions générales

Ainsi qu'il est prévu & Tarticle R111.21 du Code de I'Urbanisme, la sifuation des constructions, leur
orchitecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur, doivent &fre adoptés au cardctére ou & l'intérét des lieux
avoIsSinants, aux sites ef qux paysages naturels.

La conception, la volumétrie ef aspect extéreur de la consfruction doivent en conséquence &ire adaptés @
la situation du projet dans son environnement bati ef non béti.

Le choix des couleurs et des matdrioux doif &fre guidé pour gue la construction s'intégre au misux au site
dans lequeal elle s'insére. Les matéricux brufs (fels gue parpaings, béton, carreaux de pldtre....) destinds d &tre
recouverts, doivent &tre enduits.

Toutes les facades| et k)%gnonsf de lo construction doivent éfre traités ovec le méme soin.

Les ouveriures doivent &fre congues pour assurer una harmonie d'ensemble de la construction.
11.2- Dispositions particuliéres

Cutre le respect des dispositions cl-dessus énoncées, dans & cas de fravaux réalisés sur una construction
existante & la date d’approbation du PLU. identifiée au plan de zonage comme présenfant un intérét
architectural cu paoysager, fous travaux réalisds, y compris les ravalements, doivent metire en valeur ef
préserver les caractéristiques de la construction.

PRINCIPES GENERAUX

L'echelle des constructions (volumes, hauteurs, dimensions en plan, etc.), le caractére (disposition, forme et
dimension des fenétres et lucames, teiture, cheminge, percements, etc.) doivent &ire respectés.

Par cillewrs, I restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux techniques anciennes
ou aux mataricux de substitution destings & maintenir ieur cspect général et l'unité de I'ensemble.

MATERIAUX ET ASPECT DES FACADES

Las murs ou ouvrages en plerre de taille prévus pour étre apparents dolvent &hre préservés qu regard de la
nature des travaux envisages. Les réparations ef modifications d'aspect des parties de pierre seront exdcutées
préférentielernant en piere de méme qualité (coulaur, grain, tailie). Le cas échéant, elles pouront éhre
réalisees en matériaux de substitufion, & condition de présenter le méme aspact fini que lo pierre originelle. En
revanche, les matériaux bruts (parpaing, béton ...} doivent éfre enduits,

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, il sera tenu compte de
Il‘ordonnoncernenﬂ de lo fagade d’origine, Las nouvelles s'apparenteront aux types existants ; sil s"agit
de créations arehitecturales, elles respecteront dans la mesure du possible les proportions traditionnelles, En
glage, la création de larges ouverfures. ou la suppression de medénalures| (handeaus, linteaux, comiches,
etc.) pourra étre interdite,

Les couleurs pour fes enduits ef peinture des huisseries ef menuiseries extérieures seront de préférence
maintenues. En tout état de couse. elles dotvent étre choisies en recherchant une harmanie avec ia nature
de la construction d'une part, et les constructions avoisinantes d’autre part. Dars le cas de la crégtion de
nowvelles ouverfures, les menuiseries seront en bois peint, seit de teinte mate foncée non criarde, soit de feinte
cldire en harmonie avec la teinte des maconneries.

Les menuiseries en aluminiurm sont inferdites,

Les volets et portails roulants extérieurs sont inferdits.

LES COUVERTURES

Les constructions doteées de couvertures en lauzes doivent étre restaurées et modifidées préférentisllement
avec ce materau ; le cas échéant, un matériau de substitution pourra étre utilise, sous réserve qu’il présente
un méme aspect ef une coulews similaire & la lauze ('ardoise par exemple),
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11.3- Batiments agricoles

La conception des bdtiments agricoles devra s atfacher, en fonction de leur affectation, & définir des volumes
simples et évolutifs, présentant une qualité d'aspect et de matériaux garantissant une harmonie d’ ensemble,
notamment par rapport aux batiments existants et une bonne résistance au vieillissernent.

L'emploi & nu de matériaux destings & &tre enduits est inferdit.

Les toitures des batiments agriccles devront avoir une pente de 25% minimum, deux pentes & partir de 5
métras de largeur ef seront en éverite naturelle dans la mesure du possible, ou dans des matériaux de teintes
et d'aspects approchants,

Les facades seront soit en bardage bois vertical, soit en magonnerie enduite de teinte ocre ou beige clair ou
an bac acier, sauf canfre-indications fechniques.

Une aftention particuliére sera apportée dans le fraifemeant des facades visibles depuis les espaces publics,
notarmment dans le choix des matériaux.

ARTICLE T2 : STATIONNEMENT

Le stafionnement des véhicules des occcupants et usagers des constructions doit &tre assuré on dehors des
voias ouvertes & la circuiation.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Non reglements.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT B'OCCUPATION DU soL {COS)

Non réglementé.

LISTE DES BATIMENTS AGRICOLES PRESENTANT UN INTERET ARCHITECTURAL ET DONT LE
CHANGEMENT DE DESTINATION EST AUTORISE DANS LA ZONE

«  Fournil BREUIL / La Groffouillade Section AL n® 151
e Grange BREUIL / La Graffouilade Saction AL n® 153
e Grange CEYRAT / Le Chastang Section B n° 47

e Grange BELHOMME / La Malfacie Section AE n® 65
« Porchere COUDERT / Vourmeile (Le Veyssin) Section AP n°® 53
s Foumnil PARSOIRE / Nayre Section AP n° 151
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ZONE N — ZONE NATURELLE

Lazone N corespond aux espaces naturels de la commune, dont certains offrent une forte valeur écologique
et paysagére (Gorges de la Dordogne., vallée de la Glane et bords de cours o' eal).

Afin de tenir compte des caractéristiques ef spécificités du territoire commundl, Ja zone N faif 'objef de 2 sous
secteurs

-urr sous secteur ML GUI couvre des secteurs de taille et de capacité Trés limitées aufour de bdatiments anciens
isolés dont I'adaptafion est autorisée. sous 1éserve de ne porter affeinte ni & lo préservation des activités
agricoles. ni & lo sauvegarde des paysages et des milieux naturels, et dans la limite d’unse capocité suffisante
des équipements d’infrastructure existants dans la zone (voirie, eau pofabie, électicitd)

- un sous secteur s, O 'intérieur duquel foute construction ou instaliation est stiictement interdite.

ARTICLE 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU $OL INTERDITES

1.1- Dans toute [a Zone :

Tous fes types d’occupations et utlisations du sol autres dgue ceux soumis aux conditions particulieras définies
dans 'article 2 ci-gprés sont interdits,

1.2- Dans le secteur Ns ;

Tous les types d'occupations et utilisations du sol sont interdits.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITHONS PARTICULIERES

Sont admises sous féserve qu’elles ne porfent affeinte ni & ia préservation des sols agricoles et forestiers, ni & o
sauvegarde des sfies, miieux naturels ot paysages :

2.1- Dans toute la zone :

a) Les constructions et insfaliations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

D) Les aménagements, cuvrages el installations directement nécessaires & une exploifation foresfigre en
activiié ;

¢l Le changement de destination pour I'habital de bétiments existants & la date d’approbation du PLU,

@) La construction de batiments annexes et les installations lides & la destination de o construction principale
SaNS POUVOlr excéder 40 m? de SHOB ;

e) La construction d observaioires de la faune sauvage.
2.2- Dans le secteur Nh :

0 La enovation, le changement de destination pour ' habitat de bétiments existants & la date d’approbation
du PLU et leur extension meswrée, sous réserve gue cette extansion se fasse en harmonle avec le bét o origine
et sans création de logemenits nouveaux ;

g} Les constructions nouvelles & destination d'habitation sous réserve de respecter les autres dispositons du
présent réglement.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

AcCCEs : Pour éfre constructible, tout ferrain coit disposer d'un direct ou indirect sur une }Qoie éubﬁquef
dont les caractéristiques répondent & I'importance du projet prévu ou & la destination des constructions ou
amenagements envisagés. et notamment en termes d’utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Les
acces doivent étre aménagés de fagon & ne pas présentar de risque pour la sécuriié des usagers des voies
publfiques ef privées ou pour celle des personnes utiisant cet dccés. Une demande d'occupation ou
d'utilisation du sol pourra étre rejetée si l'acces qui dessert le rerrain o' assiette| du projet présente des risques
pour la sécuwrité des usagers. Lorsqu’une parcelle est riveraine de plusieurs voles, les accds doivent s"effectuer
par celui présentant le moindre risgue pour la circuiation généraia,

VOIRIE ; Les voies de desserte[ des terrains, privées ou publiques, doivent élre adaptées aux usages qu'eiles
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques tfechniques. Elles doivent répondre & des
conditions safisfaisanfes de desserfe, notamment pour les services de défense contre lincendie. de la
profection civile, la collecte des ordures ménagéres, etc. Les voies en impasse doivent éfre aménageées de
maniére 4 permetire & fout véhicule et tout parficuliérement ceux assurant g défense contre I'incendie, ia
protection civile, ta collecte des ordures ménagéres de se refourner gisément,
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ARTICLE 4 : IDESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE . Toute construction ou instaliation gui nécessite une alimentation en eau pofable doit étre
raccordée au réseau public de distibution d’eau potabie.

EAuX USEES : Le raccordement au réseau collectit ou I'assainissement non collectf doit &fre conforme au
schéma d’ossainissermnent communal. Dans fes zones non raccordées, pous &fre constructibie, le terrain doit
justifier des caractéristiques suffisantes pourla réclisation d'un assalnissement qutonome conforme Qux noMmes
en vigueur, L'évacuation directe des equx usées non traifées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
résegux gluviaux.

EAUX PLUVIALES : Lo collecte et 'écoulement des eaux pluviales doivent &tre assurés dans des condiions
conformes ¢ ia i&gisiction en vigueur.

ARTICLE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementée.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Dispositions générales

Les constructions nouvelles & destination d’habitation doivent étre implantées par rapport & la voie avec un
recul minimum de 5 métres. Les constructions présentant une autre destination doivent étre implantées par
rapport & la voie avec un recul minimum de 10 métres.

6.2- Dispositions particuliéres

Q) Lorsgu'il s'agit de fravaux d'extension de corstructions existantes & g date d'approbotion du PLU,
I'extension peut &fre réalisée en respectant la méme impiantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut &tre admise pour les constructions et installations nécessaires aux senvices
pubiics ou d'intérét collectit liés & la voirle ef aux réseaux (notamment les réseaux d'sou. d'assainissement.
d'électricité, de goz, de téléphonie et de télécommunications) & condition cue leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnglité ou de sécurité.

c) Dés jors que Puna des consfructions situdes sur les terrgins contigus du herro%n d’ossieﬁeE cdu projet est
impfantée avec un recut différent, une implantation en harmonie avec I'une de ces constructions est admise,
dans la iimite du recul de fa construction la plus éloignés de la limife de la voie.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Dispositions générales

Les constructions peuvent &tre implantées soient en fimites séparatives|, soient en fetrait, En cas d'implantation
en retrait, le retrait doit &tre au moins égal & 3 métres.

7.2- Dispositions particuliéres
a) tomsgu'il s'agit de fravaux d'extension de corstructions existantes & o date d'apprebation du PLY,
I'extension peut &fre réalisée en respectant la méme implantation que celle de ia construction existante ;

b} Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et Instaliations nécessaires cux servicas
publics ou d'intérét collectif iigs & la voilie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau, o’ assainissement,
d'élecincite, de gaz, de téléphonie st de télécommunications) & condition que leur desfination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de séourité.

ARTICLE B : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU sOL [CES}

L'emprise au sof maximale des constructions ast fixdée & 5% de la superficie du &é—r:rmgiﬁugﬁé&éﬁé du projet.
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ARTICLE 10 ! HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une haureur maximale de 4 métres mesurée & Yégout du toif| ef une
hauteur maximale de 8 matres mesurée au foitage)

Les éléments de isupers?rucfure techniquel ainsi que les éiéments de gécors architecturaux ne sont pas pris en
compte dans e caicul de la hauteur. sous réserve du respect des dispositions de Farficle 11 du présent
regiement.

10.2- Dispositions particuliéres

@) Dans le cas od le présente una pente au droit de I'emprise du projet de construction, la
hauteur & I'égout du toit est masurée & partir du point du terrain le pius bas sur cette emprise.

b) Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et instaliations nacessairas aux services
publics ou d'inférét collectif gui. en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus Importante, feis
que chdfeaux d'equ, pyldnes. anfennes de iéléphonie mobiie, &cliennss.

¢} Les travaux d’extension portant sur une construction existante & la date o’ approbation du PLU, qui présente
un intérét architectural au regard notamment de son anciennetd, des matériaux constructifs employés, de sa
composition et de son rdonnancement] doivent respecter les hauteur d’égout du toit et de faitage du
batiment existant,

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1- Dispositions généraies

Ainsi qull est prévu & larticle R111.21 du Code de I'Urbanisme, io situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions. leur aspect extérieur, doivent étre adaptés gu caractare ou & I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages naturels,

La conception, la valumeétrle et 'aspect extérieur de la construction doivent en conséguence éfre adaptés &
ko situction du projet dans son environnement béati ef non bati,

l.e cholx des couleurs ef des matéricux doit étre guidé pour que la construction s’intégre au misux oy site
dans lequel elie s'insére. Les matériaux bruts (fels que parpaings, béton, caredux de pldtre....) destings & &tre
recouverts, doivent &fre enduifs.

Toutes les §fa§0desl et pignong de i construction doivent éire traités avec le méme soin.

Les ouvertures doivent étre congues pour assurer une harmonie d’ensembie de ia construction.

11.2- Aménagement des constructions existantes

Dés lors gu'une constructon présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des
matériaux constructifs employés, de sa compaosition, de son lgrdonnancemenﬂ, fous fravaux réalisés, y compris
les ravalements, doivent mettre en valeur et préserver les caractéristiques de ladite construction.

MATERIAUX ET ASPECT DES CONSTRUCTIONS

L'échelle des constructions {voiumes, hauteurs, dimensions en plan, etc ). le caractére (disposition, forme et
dimension des fenétres of lucarmnes. toiture, cheminée. parcements, etc.) doivent &tre respectés,

Par cilieurs, o restauration et ia modification des constructions doivent faire appel aux fechniques anciennes
ou aux matéricux de substitution destings & rmaintenir leur gspect général et 'unité de I'ensembie.

Les murs ou ouvroges en pierre de faille prévus pour étre apparents doivent &ire préservés au regard de Ia
noture des fravaux envisagés. Les réparafions ef modifications d' aspect des paities de piernre seront exécutrées
préferentiellement en pierre de méme qualité (couleur, grain, taille). Le cas échéant, elies pounont étre
réalisées en matériaux de substirution, & conditicn de présenter le méme aspect finl que la plere orginelle, En
revanche, les matérioux bruts (parpaing. béton ...) doivent &tre enduiis,

Lors de maodificotions de formes de percerments de rez-de-choussée, # sera fenu compte de
H’ordonnancemenﬂ de |la facade d'orlgine. Les nouvelles s apparenteront aux types existarts ; s'il " agit
de créations architecturales, elles respacteront obligaicirement ies proportions fraditionnetles.

Les couleurs pour les enduits ef peinture des huisseries et menuiseries extérieures seront de préférence
maintenues. En tout état de cause, elles doivent &tre choisios en recherchant une harmonie avec la nature
de lo construction d'une part, ef les constructions avolsinantes o’ autre part, Dans le cas de la création de
nouvelles ouverfures, ies menuiseries seront soit de teinte mate foncée non criarde, soit de teinte claire en
harmonie avec ka teinte des maconneries.
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ZONE N — ZONE NATURELLE

Armicie T D ASPECT EXYE

LR DES COBNSTRUCTHINS

11.2- Aménagement des constructions existandes
LES COUVERTURES

Les constructions dotées de couverfures en lauzes doivent éire restaurées et modifides préférentieflement
avec ce matériau ; le cas échéant, un matériou de substitution pourra &tre ufilisé, sous 1éserve qu'il présente
un méme aspect et une couleur sirnilaire & la lawe ('ardoise par exemple).

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

Le staticnnement des véhiculss des occupants et usagers des constuctions doit étre assuré en dehors des
voies cuvertes & la circulation.

ARTICLE 13 1 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les abords de la corstruction doivent &fre traités avec un soin particulier afin de parficiper & son insartion dans
le site.

Limplantation des constructions doit respecter la végéiation existante. Les plantations existantes doivent,
dans Ia mesure du possitle, &lre maintenues, En foute hypothése, elles doivent &fre remplacées par des

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU sOL {COS)

Non réglementé.
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LEXIQUE




Accés

L'accés coirrespond & o limite ou a l'espace, tel gue portail, porche, partie de terrgin donnant sur la voie, par
lequel les véhicules ou les plétons pénétrent sur le flerrain d’ assiette| du projef par la voie de desserie|.

Acrotére

Elément d'une fagade situé au-dessus de |'égout du ‘roiﬂ. A la périphérie du bdtiment, et gui constfitue un
rebord ou un garde-corps 4 Iglc:ire-voie ou plein.

Alignement

Détermination de la limite entre une propriété privée et le domeine public routler. NI les voies privées ni les
chemins ruraux, méme ouverts au publlic, ne font partie du domdine public routier.

Annexe [batiment ou construction)

La construction annexe constifue un accessoire et non une extension du bdtiment principal. De faibles
dimensions par rapport & la construction princlpale, I'annexe est séparée matérsllement et ne communicue
pas avec le bétiment principal.

Baie

Quverture dans un mur gui créée une vue,

Claire-voie [éléments)

Ajouré, qui présente des vides.

Contigu {Contiguité)

Des bétiments sont contigus (ou en contiguité) lorsque leurs fagades ou sont directement en contact.
Des consiructions seulement reliées par un élément archifectural fel qu’un partique, ou porche, ne constituent
pas des constructions contigués.

Egout du toit

Lirmnite basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de plule.

Emprise publique

Les emprises publiques correspondent & tous les espaces publics ne constituant pas des voles publigues,
comme par exemple des cours d'eau, des aires de stationnement, des ploces et squares.

Emprise au sol

L'emprise au sol s'entend comme le rapport de la surface occupée par la projection verticale cu volume hors
ceuvre de la construction du ferrain d’assiette| du projet. Les sous-sols tofalement enterrés ne sont pas pris en
compte. L'emprise au sol intégre les éléments architecturaux tels que balcons, bow-windows, terrasse, débord

de toiture, auvent, etc.)
l.es piscines sont exclues du caleul de I'emprise au sal,

Espaces libres

Surface de terrain non occupée par les constructions, comprenant les aires de sfationhement et les
aménagements de voire et d'accés,

Espaces verts

Espaces libres plantés.
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Facade

La facade d'une censfruction est constifuée par I'une des faces verticales d’'un batiment, sifuées au-dessus
du niveau du sol. Elle peut comporter une ou plusieurs

Faitage

Désigne une aréte horizontale formée par la jonction de deux pans de tolture dans leur partie supérieure et
inclings suivant des pentes cpposées.

Hauteur

La hauteur d‘une construction est mesurée & |'égout du toifl, gqu’il s’agisse d'une toiture en penfe cu d'une

toiture tetrasse et/ou au [faitagel

Limite séparative

Ligne du terrain d’asslefte du projet avec une autre parcelle ne constifuant pas une ou emprise
publique.

Modénature

Proportion et galbe des moulures d'une corniche.

Mur bahut

Mur bas éventuellement surmonté dune grille-ou d’éléments ajourés.

Ordonnancement

Agencement, disposition d'une fagade.

Pignon [mur pignon)

forme d’'un comble, ne comportant aucune

Le pignon d'une constructlon est constitué iar I'un des cbdités, exposé & lg vue, d'un bdtiment, suivant Ig

Recul

Le recul est la distance separant le projef de construction des voles, publiques et privées, et des emprises
publiques. Les éléments de et/ou les &léments architecturaux, tels que les cormniches, les débords

de toiture, les bow-windows (orlels) et les balcons, ne sont pas pris en compte dans la limite de 80 centimétres.

Retrait

Le retrait est la distance séparant le projet de construction d’une limite séparative avec une autre parcells ne

constituant pas une vole ou emprise publiqus. Pour I'application de o régle de retrait, les éléments de
e’r/ou les éléments architecturaux, tels gue les comiches, las débords de tolture, les bow-windows

(oriels) et les balcons, ne sont pas pris en compte dans la limite de 80 centimétres,

Sol naturel

Le sol naturel est le sol tel gu'il existe dans son &tat antérieur aux travaux enfrepris pour la réalisation du projet,
4 la date de I'autorisation de construire, & I'emplacement de I'emprise au sol du projet.

Superstructure technique

Il s'agit des dléments situds au-dessus du sol et concourant au fonctlonnement de la construction, tels que
cheminées, dispcsitifs de wventilafion ef/ou de climatisation, locoux technigques d'ascenseurs, dispositifs
nécessaires & I'dlilisation des énergies renouvelables comme les capteurs solaires. Les anfennes et paraboles
ne sont pas considérées comme des éléments de superstructure technique,
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Terrain d'assiette (du projet)

Le termrcin d'ossiette du projet est constitué par I'unité fonciére, définie comme ot de la propriété d'un seul
tenant, composé d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelies cadastrales, opparfenant & un méme
propriétaire ou 4 la méme indivision, délimité oar les Egiﬁes Qubliguesl et les autres proprétés qul le cement,

Voie [publique, privée)

Las voies comprennent les vaies publicues et les voies privées. Elles inclusnt, non seulement fa pariie de lo
chaoussée cuverte & la circulation des véhicules, mais également la partie de I'emprise dservée au passage
des piétons.

Voie de desserte

Lo voie de desserte, quelgue soit son statut de droit public ou de dreit privé, constitue ia desserte automobile

du Eerroin d’ossieﬁe] du projet,
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