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CoMMUNE DE VIGEOIS

PREAMBULE

La commune de VIGEOIS, par délibération du 21 aolit 2013, a prescrit la modification simplifiée de son Plan Local
d’Urbanisme (PLU) afin d’intégrer les remarques du contréle de légalité sur le PLU approuvé.

Le présent dossier constitue la notice de présentation pour la modification simplifiée qui consiste a :
¢ supprimer dans le réglement l'interdiction concernant les antennes relais et les relais hertziens,
e changer une zone UXa en zone AUX1.

La modification simplifiée de Plan Locaux d’Urbanisme (PLU) est encadrée par le code de l'urbanisme et particulierement
I'article L.123-13-3:

I.-En dehors des cas mentionnés a l'article L. 123-13-2, et dans le cas des majorations des possibilités de construire
prévues au sixieme alinéa de l'article L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L. 127-1, L. 128-1 et L. 128-2, le projet de
modification peut, a l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas
prévu au deuxiéme alinéa de I'article L. 123-6, du maire, étre adopté selon une procédure simplifiée. Il en est de
méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Il.-Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes associées
mentionnées aux | et Ill de I'article L. 121-4 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise &
disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou par le conseil
municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise & disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant
l'organe délibérant de ['établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.
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ComMUNE DE VIGEOIS

Conformément au Code de la propriété intellectuelle qui n'autorise, aux termes du paragraphe 3 de |'article L. 122-5 et « sous réserve que soient indiqués clairement le nom de I'auteur et la
source », que « les analyses et courtes citations justifides par le caractére critique, polémique, pédagogique, scientifigue ou d'information de I'ceuvre a laquelle elles sont incorporées »,
Géoscope considére que |a présente note méthodologique constitue une ceuvre originale qui ne saurait étre transposée a d’autres productions sans son accord.
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ComMmmuUNE DE VIGEOIS

I. PRESENTATION GEOGRAPHIQUE SUCCINCTE DU TERRITOIRE COMMUNAL

La commune de Vigeois se situe au Sud-Est du département de la Corréze, dans le canton qui porte son nom et regroupe 6
communes. Elle adhére, avec 6 autres communes, a la Communauté de Communes des 3A : A20, A89 et Avenir.

Vigeois occupe un plateau entre 300 et 430 m d’altitude. Celui-ci est séparé en trois par la vallée Nord/Sud de la Vézére et
par celle de son affluent le Brézou, trés étroites et fortement encaissées.

Le bourg est localisé au centre géographique de la commune. Il s’étend depuis le plateau en rive gauche de la Vézere,
jusqu’en rive droite de l'autre c6té de la vallée. S'il constitue le principal noyau d’urbanisation, la commune présente par
ailleurs un mode d’'habitat dispersé, sur un vaste territoire d’une superficie de 4 366 hectares.

La commune entretien des relations multiples avec les trois péles urbains qui la bordent : Uzerche au Nord, Tulle au Sud-Est,
et Brive la Gaillarde au Sud. L"autoroute A20 traverse le territoire communal, et la localisation d’un I'échangeur 3 I'extrémité
Nord-Est de son territoire, encourage des relations privilégiées avec Brive.

Vigeois fait également partie d’un emboitement de structures administratives dont les compétences sont susceptibles
d’interférer avec celles de la commune en matiére de planification et d’aménagement de I'espace.

La commune est par exemple membre de la Communauté de Communes des 3 A, qui est engagée dans plusieurs projets
structurants pour le territoire, comme I'adhésion au Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) Sud Corréze.
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CoMMUNE DE VIGEOIS

Il. OBJET DES MODIFICATIONS

L'objet de la modification simplifiée consiste a répondre favorablement au Préfet de département qui, dans le cadre du
controle de légalité du PLU approuvé, demande par courrier en date du 7 ao(t 2013 :

o de modifier I'article 1 des régles générales applicables a I'ensemble des zones qui prévoit « Dans ou a proximité de
secteurs résidentiels, d’écoles, de créches ou d’institutions de santé, les antennes relais de téléphonie et les relais
hertziens sont interdits » ;

o de modifier la zone UXa en zone 1AUXa.

l1l. EXPOSE DES MOTIFS

Les motifs de la modification simplifiée résident dans les faits que :

o dans le réglement, les régles générales applicables a I'ensemble des zones qui prévoit « Dans ou @ proximité de secteurs
résidentiels, d’écoles, de créches ou d’institutions de santé, les antennes relais de téléphonie et les relais hertziens sont
interdits », renvoie a des saisies du conseil d’Etat qui a jugé a plusieurs reprises que l'interdiction d’antennes relais au
titre du principe de précaution estillégale ;

o le réglement de la zone UXa qui indique que la capacité du réseau d’alimentation en eau potable ne permet de délivrer
qu’un volume de 30 m3/jour pour la consommation totale de la zone, est une restriction qui ne eut étre prise en compte
pour la délivrance de permis de construire, a fortiori fonder un refus.

En conséquence :
o la phrase « Dans ou & proximité de secteurs résidentiels, d’écoles, de créches ou d’institutions de santé, les antennes
relais de téléphonie et les relais hertziens sont interdits » est supprimée du réglement,
o lazone UXa est changée en zone 1AUXa, modifiant par |la méme le réglement des zones.

M13-08 — Février 2014
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CoMMUNE DE VIGEOIS

Situation de la zone UXa dans le territoire communal
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CoMmMUNE DE VIGEOIS

IV. SITUATION AVANT ET APRES MODIFICATION

A. MODIFICATION DE L’ARTICLE 1 DES REGLES GENERALES

Situation avant la modification Situation apreés la modification
Article 1 - Types d’occupations et d’utilisations du sol Article 1 - Types d'occupations et d’utilisations du sol
interdits interdits
Dans ou a proximité de secteurs résidentiels, d’écoles, de Les dispositions applicables sont prévues dans chaque
créches ou d’institutions de santé, les antennes relais de zone.

téléphonie et les relais hertziens sont interdits.

Les autres dispositions applicables sont prévues dans
chaque zone.

10
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MODIFICATIONS SIMPLIFIEES 1 ET 2

B. MODIFICATION DE LA ZONE UXA

Situation avant la modification Situation apreés la modification

AGNES
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ComMmMUNE DE VIGEOIS

Situation avant la modification

Article UX-0 - Destination générale de la zone

Caracteére de la zone

Zone destinée aux Activités Economiques (ZAE) de type
industriel, artisanal ou commercial nécessitant des
aménagements particuliers et dotées d’'un potentiel de
nuisance qui les rend incompatibles avec un voisinage
résidentiel.

Elle comprend :

o un secteur « UXa » dédié aux entreprises de la filiere
transport et logistique ;

e un secteur « UXr » correspondant a des espaces dotés
d'une relative mixité fonctionnelle (activités
économiques et résidences) ou a caractere résidentiel
et qu’il convient de réserver a de nouvelles activités
économiques compatibles avec I'existant en raison des
nuisances environnantes.

Objectif du réglement

Créer, d’une part, des conditions favorables a |Ia
pérennisation des activités économiques existantes en
autorisant les extensions et permettant les nouvelles
implantations, et favoriser, d’autre part, l'intégration du
développement durable dans les espaces d’activités
économiques.

Situation aprés la modification

Article UX-0 - Destination générale de la zone

Caracteére de la zone

Zone destinée aux Activités Economiques (ZAE) de type
industriel, artisanal ou commercial nécessitant des
aménagements particuliers et dotées d’'un potentiel de
nuisance qui les rend incompatibles avec un voisinage
résidentiel.

Elle comprend :

it ;

e un secteur « UXr » correspondant a des espaces dotés
d’'une relative mixité fonctionnelle (activités
économiques et résidences) ou a caractére résidentiel
et qu’il convient de réserver a de nouvelles activités
économiques compatibles avec I'existant en raison des
nuisances environnantes.

Objectif du réglement

Créer, d’une part, des conditions favorables a la
pérennisation des activités économiques existantes en
autorisant les extensions et permettant les nouvelles
implantations, et favoriser, d’autre part, l'intégration du
développement durable dans les espaces d’activités
économiques.

M13-08 - Novembre 2013
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CoMmMUNE DE VIGEOIS

Article UX-1 - Types d’occupations et d’utilisations du sol
interdits

a) En secteur UXa

o Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont
pas mentionnées a I'article UX-2a.

b) En secteur UXr

¢ Les constructions nouvelles a usage agricole.

o Les constructions a usage exclusif d'habitation a
I'exception des logements de service ou de
gardiennage.

e les affouillements et exhaussements de sol non liés a
une opération autorisée dans la zone.

e Les constructions a moins de 10 métres des berges des
cours d'eau a l'exception des ouvrages destinés a
empécher |'érosion des berges.

o Lesterrains de jeux et de sports ouverts au public.

e L'ouverture de nouvelles carriéres.

¢ Les habitations légéres de loisirs.

e Les parcs d’attraction ou terrains de sports motorisés.

e L'ouverture de terrains aménagés pour le camping,
pour le stationnement de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

Article UX-2 - Occupations et utilisations du sol admises
sous conditions particuliéres

Les démolitions sont soumises a autorisation.

Article UX-1 - Types d’occupations et d’utilisations du sol
interdits

b) En secteur UXr

» Les constructions nouvelles a usage agricole.

e Les constructions a usage exclusif d'habitation a
I'exception des logements de service ou de
gardiennage.

 les affouillements et exhaussements de sol non liés 3
une opération autorisée dans la zone.

o Les constructions a moins de 10 meétres des berges des
cours d'eau a l'exception des ouvrages destinés a
empécher I'érosion des berges.

o Les terrains de jeux et de sports ouverts au public.

e L'ouverture de nouvelles carriéres.

e Les habitations légéeres de loisirs.

e Les parcs d’attraction ou terrains de sports motorisés.

e L'ouverture de terrains aménagés pour le camping,
pour le stationnement de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

Article UX-2 - Occupations et utilisations du sol admises
sous conditions particuliéres

Les démolitions sont soumises a autorisation.

GEOSCOPE Plan Local d’Urbanisme de VIGEOIS (19)
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CoMMUNE DE VIGEOIS

Sont autorisés sous conditions :

a) En secteur UXa

e Les batiments (entrepdts, bureaux...), installations et
aires de stationnement nécessaires au fonctionnement
des entreprises de la filiere transport et logistique.

s Uniquement les constructions a usage d'habitation
destinées aux personnes dont |la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance
ou le gardiennage des etablissements.

e Uniguement les affouillements et exhaussements de
sol, lorsqu’ils sont nécessaires a la réalisation des
équipements collectifs et a la réalisation des travaux de
construction entrepris sur le terrain.

o les ouvrages techniques
fonctionnement des services publics.

nécessaires au

b) En secteur UXr

e Les constructions a usage artisanal, commercial ou de
services sous réserve que ces activités soient
compatibles avec l'usage résidentiel.

e Les constructions de type point de vente destiné a la
vente de produits agricoles sous réserve que ces
activités soient compatibles avec 'usage résidentiel, et
la résidence de I'exploitant.

e Les équipements d'infrastructure d'intérét collectif et
leurs annexes techniques.

Sont autorisés sous conditions :

b) En secteur UXr

s Les constructions a usage artisanal, commercial ou de
services sous réserve que ces activités soient
compatibles avec l'usage résidentiel.

e Les constructions de type point de vente destiné a la
vente de produits agricoles sous réserve que ces
activités soient compatibles avec 'usage résidentiel, et
la résidence de I'exploitant.

o Les équipements d'infrastructure d'intérét collectif et
leurs annexes techniques.

Plan Local d'Urbanisme de VIGEQIS (19)
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ComMMUNE DE VIGEOIS

Article UX-3 - Conditions de desserte des terrains par les
voies publiques ou privées

a) En secteur UXa et secteur UXr
Cf. Titre 1 - article 3

b) En secteur UXa

Accés

L'accés a la zone d'activités s’effectuera depuis la RD 920 via
un aménagement unique adapté.

Pour étre constructible, un terrain devra se raccorder a la
voie de desserte interne a la zone.

Voirie
Les voies structurantes sont soumises aux conditions
suivantes :
e Voie primaire :
= largeur minimale de chaussée : 6 metres.
= largeur minimale de plate-forme : 10 métres

e Vvoie secondaire :
= largeur minimale de chaussée : 5 métres
= largeur minimale de plate-forme : 9 métres

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées
pour que les véhicules, notamment les véhicules lourds avec
remorques, puissent aisément faire demi-tour.

Article UX-3 - Conditions de desserte des terrains par les
voies publiques ou privées

a) En secteur-UXa-etsecteur-UXr
Cf. Titre 1 - article 3

Plan Local d’Urbanisme de VIGEQIS (19)
M13-08 — Novembre 2013
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CoMMUNE DE VIGEOIS

Article UX-4 - Conditions de desserte des terrains par les
réseaux publics

a) En secteur UXa et secteur UXr
Cf. Titre 1 - article 4

b) En secteur UXa

Alimentation en eau potable

Dans |'attente de |'augmentation de la capacité du réseau, la
consommation totale de la zone doit étre limitée a 30
m3/jour.

Gestion des eaux pluviales

En matiére d’eaux pluviales, un séparateur d’hydrocarbures
sera installé en aval de la collecte quelle que soit la surface
imperméabilisée de la parcelle.

Pollution atmosphérique

Toutes les dispositions devront étre prises dans le cadre de la
réglementation en vigueur sur les installations classées pour
la protection de Venvironnement par les occupants afin
qu’aucun rejet nocif ou nauséabond, incommodant la
population, compromettant la santé ou la sécurité publique
ou nuisant a la production agricole, a la conservation des
constructions et au caractére du site, ne soit effectué dans
I'atmosphere.

Article UX-4 - Conditions de desserte des terrains par les
réseaux publics

a) En-secteurbiXa-et secteur UXr
Cf. Titre 1 - article 4

16
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CoMMUNE DE VIGEOIS

Article UX-5- Superficie minimale des terrains
constructibles

Cf. Titre 1 - article 5

Article UX-6 - Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

Sauf disposition contraire figurant sur les documents
graphiques :

a) En secteur UXa et UXr

Les constructions et installations techniques de faible
emprise, nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, sont exemptées des régles d'implantation par
rapport aux voies et emprises publiques.

Ne sont pas soumis a cette régle :

e les batiments annexes et extensions de dimensions plus
faibles que le batiment principal ;

o les parties en retrait des batiments ou ensemble de
batimentsenUouenlL;

o les constructions implantées sur un terrain bordé par
deux ou plusieurs voies ou emprises publiques formant
ou pas intersection. Alors la construction sera
implantée en limite d’au moins I'une de ces voies ou
emprises publiques, les autres limites étant alors
complétées par une cloture ;

o la reconstruction des batiments destinés a compléter
d’anciennes compositions.

Article UX-5- Superficie minimale des terrains
constructibles

Cf. Titre 1 - article 5

Article UX-6 - Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

Sauf disposition contraire figurant sur les documents
graphiques :

a) En secteur-UXa-et UXr

Les constructions et installations techniques de faible
emprise, nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, sont exemptées des régles d'implantation par
rapport aux voies et emprises publiques.

Ne sont pas soumis a cette régle :

e les batiments annexes et extensions de dimensions plus
faibles que le batiment principal ;

e les parties en retrait des batiments ou ensemble de
batimentsenUouenlL;

e les constructions implantées sur un terrain bordé par
deux ou plusieurs voies ou emprises publiques formant
ou pas intersection. Alors la construction sera
implantée en limite d’au moins 'une de ces voies ou
emprises publiques, les autres limites étant alors
complétées par une cléture ;

e la reconstruction des batiments destinés & compléter
d’anciennes compositions.

GEOSCOPE Plan Local d'Urbanisme de VIGEQIS (19)
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ComMMUNE DE VIGEOIS

b) En secteur UXa

Toute construction doit étre implantée en retrait par rapport
a l'alignement de la voie de desserte interne de la zone a une
distance minimale de 10 métres.

¢} En secteur UXr

La construction devra respecter, sur une de ses fagades (mur
pignon* ou mur gouttereau*), I'alignement le plus cohérent,
par rapport au domaine public, avec les constructions
voisines et les constructions de |a rue.

Article UX-7 - Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

a) En secteur UXa

La distance d'une construction aux limites séparatives de
l'unité fonciére doit étre au moins égale a 5 métres.

Cependant, cété Nord de la zone, la distance d'une
construction aux limites séparatives de l'unité fonciére doit
étre au moins égale a 20 metres en bordure du secteur UXr.

Par ailleurs, en dehors de la limite Nord, une implantation en
limite séparative peut étre acceptée lorsque des mesures
indispensables sont prises pour éviter la propagation des
incendies.

b) En secteur UXr

Les constructions s'implanteront :
e vis-a-vis d’'un batiment d’activité préexistant: soit a

¢) En secteur UXr

La construction devra respecter, sur une de ses facades (mur
pignon* ou mur gouttereau*), I'alignement le plus cohérent,
par rapport au domaine public, avec les constructions
voisines et les constructions de la rue.

Article UX-7 - Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

b) En secteur UXr

Les constructions s’'implanteront :
e vis-a-vis d'un batiment d’activité préexistant: soit a

18
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CoMMUNE DE VIGEOIS

I'adossement en limite latérale ou en fond de parcelle,
soit a distance minimale de la moitié de la hauteur des
constructions ;

e vis-a-vis d'une parcelle résidentielle: a distance
minimale de la moitié de la hauteur des constructions
sans étre inférieure a 10 m.

Article UX-8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

a) En secteur UXa

Les batiments situés sur une méme unité fonciére doivent
étre:

e soit contigus,

e soit implantés de telle sorte que la distance de tout
point d'un batiment au point le plus proche d'un autre
batiment soit au moins égale a la plus grande hauteur
des deux constructions, sans jamais é&tre inférieure a
5 métres.

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées pour des
aménagements et extensions de constructions existantes.

b) En secteur UXr
Cf. Titre 1 - article 8

Article UX-9 - Emprise au sol des constructions

Article non reglementé.

I'adossement en limite latérale ou en fond de parcelle,
soit a distance minimale de |la moitié de la hauteur des
constructions ;

e vis-a-vis d'une parcelle résidentielle: a distance
minimale de la moitié de la hauteur des constructions
sans étre inférieure a 10 m.

Article UX-8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Cf. Titre 1 - article 8

Article UX-9 - Emprise au sol des constructions

Article non réglementé.

GEOSCOPE Plan Local d'Urbanisme de VIGEQIS (19)
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CoMMUNE DE VIGEOIS

Article UX-10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions doit étre compatible avec la
hauteur moyenne des constructions existantes dans le
secteur considéré, sans jamais dépasser 10 métres a partir du
sol existant, mesurés au faitage pour toute construction.

Toutefois, ces hauteurs peuvent étre dépassées pour les
équipements collectifs ou les ouvrages techniques sous
réserve que le parti architectural soit justifié.

La hauteur des garages, remises ne pourra excéder 3 metres
a I'égout™ de toiture, celle des ateliers 4 métres.

Article UX-11- Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

a) En secteur UXa

Toute construction susceptible de porter atteinte a
I'environnement peut étre interdite. Par son aspect, la
construction ne devra pas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

Les implantations devront respecter la topographie:

limitation des terrassements, interdiction des
enrochements...

Bdtiments

Facades

Les différentes facades des constructions, ainsi que celles de

Article UX-10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions doit étre compatible avec la
hauteur moyenne des constructions existantes dans le
secteur considéré, sans jamais dépasser 10 meétres a partir du
sol existant, mesurés au faitage pour toute construction.

Toutefois, ces hauteurs peuvent étre dépassées pour les
équipements collectifs ou les ouvrages techniques sous
réserve que le parti architectural soit justifié.

La hauteur des garages, remises ne pourra excéder 3 meétres
al'égout™ de toiture, celle des ateliers 4 métres.

Article UX-11- Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

o
facades
L i o g i
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leurs annexes, doivent étre traitées de fagon homogéne.

Le volume général de la construction doit &tre simple et
présenter une unité d'aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre revétus, tels que
briques ou agglomérés ainsi que la multiplicité des matériaux
sont interdits.

Les surfaces brillantes et de couleurs vives sont interdites.
Les couleurs vives et la couleur blanche sont interdites.

Les fagades donnant sur l'extérieur de la zone d’activités
devront, en particulier, faire I|'objet d'un traitement
architectural soigné. L'utilisation du bois et du verre comme
matériaux de construction (structure, habillement de facade...)
sera préférée a celle du métal.

Les ouvrages techniques devront s'intégrer
architecturalement & I'ensemble du batiment et 2a
I'environnement du site.

Toitures

Les toitures du batiment principal et des annexes pourront
comporter deux versants ou étre en terrasse. Elles doivent
étre de teinte foncée.

Les matériaux des toitures du batiment principal et des
annexes doivent étre semblables. Les matériaux brillants
sont interdits quel que soit le type de couverture.

L'installation de panneaux solaires est autorisée, ainsi que les
toitures végétalisées.

Clotures

1 Y e Y L a
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Les clotures doivent étre simples, de couleur sombre et en
harmonie avec le batiment. Elles peuvent étre remplacées
par des haies vives d’essences locales et respectant I'échelle
du bati.

Les clétures en éléments de béton moulé (poteaux,
plagues...), les clétures en PVC, les panneaux opaques ainsi
que les cléture rigides sont interdites.

Aires de stockage

Les zones de stockage a l'air libre seront prévues de telle
sorte qu’elles ne soient pas percues depuis les voies
publiques. Elles feront I'objet d’un traitement paysager
adapté a chaque cas afin de les masquer.

Enseignes

Les enseignes et dispositifs publicitaires devront étre
conformes a la zone de publicité autorisée (ZPA). Elles ne
devront pas dépasser des batiments et seront limitées a
2 unités par batiments.

b) En secteur UXr
Cf. Titre 1 - article 11

Article UX-12 - Obligations imposées aux constructeurs
en matiére de réalisation d'aires de stationnement
a) En secteur UXa

La réalisation d'aires de stationnement correspondant aux
besoins engendrés par I'opération envisagée est exigée en

Cf. Titre 1 - article 11

Article UX-12 - Obligations imposées aux constructeurs
en matiére de réalisation d'aires de stationnement
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dehors des voies publiques.

Il est exigé pour toute construction de surfaces de plancher
nouvelles :
o deux places de stationnement par logement de
fonction,
e une place de stationnement pour deux emplois.

A ces emplacements s'ajoutent les espaces a réserver pour le
stationnement des camions, remorques et des véhicules
utilitaires.

La création d'aires de stationnement est interdite dans la
bande de recul des batiments en bordure de :

e laRD 920,

e lazone UXr.

Une place de stationnement correspond a 25 m?, circulation
comprise.

b) En secteur UXr
Cf. Titre 1 - article 12

Toutes les dispositions devront étre prises pour réserver sur
chaque propriété les dégagements nécessaires au
stationnement et aux manceuvres, de facon a ce que les
opérations de chargement ou de déchargement des
véhicules s'effectuent a l'intérieur de la propriété.

Article UX-13 - Obligations imposées aux constructeurs
en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs,
et de plantations

serAptso
bl-En-secteur X

Cf. Titre 1 - article 12

Toutes les dispositions devront étre prises pour réserver sur
chague propriété les dégagements nécessaires au
stationnement et aux manceuvres, de fagon a ce que les
opérations de chargement ou de déchargement des
véhicules s'effectuent a l'intérieur de la propriété.

Article UX-13 - Obligations imposées aux constructeurs
en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs,
et de plantations
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a) En secteur UXa et secteur UXr
Cf. Titre 1 - article 13

La superficie des espaces plantés ou aménagés en espaces
verts doit &tre au moins égale a 10 % de la surface totale du
terrain.

Les surfaces non baties et non aménagées pour le stockage,
la circulation ou le stationnement des véhicules seront
obligatoirement traitées en espaces verts qui pourront étre
plantés d'arbres choisis parmi les essences poussant
naturellement dans la région.

Les espaces situés entre la rue et les batiments ainsi que les
fonds de parcelles donnant sur I'autoroute A20 ou sur une
zone naturelle (zone A ou N) devront étre particulierement
bien traités du point de vue paysager. En aucun cas, ils ne
devront comprendre de stockage et devront obligatoirement
8tre plantés a raison d'un arbre & haute tige pour 100 m?
d'espaces verts.

b) En secteur UXa

Des écrans boisés doivent étre placés en limite de zone et en
bordure des voies publiques.

Les parties privatives inconstructibles découlant des bandes
de recul des batiments doivent étre engazonnées et plantées
d'arbres d'essences locales en bosquets ou en alignement.
Les résineux sont interdits.

En bordure du secteur UXr, la bande de recul de 20 métres
doit étre obligatoirement réservée a un espace vert planté en
mélange d’arbres et d'arbustes composés de feuillus
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d'essences locales (hétres, charmes, noisetiers,
chataigniers...) sur un minimum de 5 meétres de largeur,
permettant de créer un écran végétal dense.

Les terrassements devront s'adapter au terrain existant. En
bordure du secteur UXr, dans la bande de recul de 20 métres,
un merlon paysager destiné a protéger les pavillons du bruit
émis par les véhicules circulant dans la zone d'activités devra
étre édifié.

Article UX-14 - Coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d’occupation des sols n’est pas réglementé.

Article UX-15 — Obligations en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Cf. Titre 1 - grticle 15

Article UX-16 - Obligations en matiére d'infrastructures
et réseaux de communications électroniques

Article non reglementé.

Article UX-14 - Coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d’occupation des sols n’est pas réglementé.

Article UX-15 — Obligations en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Cf. Titre 1 - article 15

Article UX-16 - Obligations en matiére d'infrastructures
et réseaux de communications électroniques

Article non réglementé.
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Situation aprés la modification

Dispositions applicables en zone AUX1

Rappel : les dispositions des articles AUX-1 a AUX-16 s’appliquent en complément des dispositions générales prévues dans les
articles 1 a 16 du Titre I.

Article AUX1-0 - Destination générale de la zone

Caractére de la zone

Zone destinée a étre ouverte a l'urbanisation pour les entreprises de la filiere transport et logistique.

Objectif du reglement

Créer, d’'une part, des conditions favorables a la pérennisation des activités économiques existantes en autorisant les
extensions et permettant les nouvelles implantations, et favoriser, d’autre part, I'intégration du développement durable dans
les espaces d’activités économiques.

Article AUX1-1 - Types d’occupations et d’utilisations du sol interdits

» Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article UX-2a.

Article AUX1-2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

Les démolitions sont soumises a autorisation.
Sont autorisés sous conditions :

o Les batiments (entrepdts, bureaux...), installations et aires de stationnement nécessaires au fonctionnement des
entreprises de la filiére transport et logistique.
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Uniquement les constructions a usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements.

Uniquement les affouillements et exhaussements de sol, lorsqu’ils sont nécessaires a la réalisation des équipements
collectifs et a la réalisation des travaux de construction entrepris sur le terrain.
» Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Article AUX1-3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Cf. Titre 1 - article 3

Accés
L'accés a la zone d'activités s’effectuera depuis la RD 920 via un aménagement unique adapté.
Pour étre constructible, un terrain devra se raccorder a la voie de desserte interne a la zone.
Voirie
Les voies structurantes sont soumises aux conditions suivantes :

s Vvoie primaire :

= largeur minimale de chaussée : 6 métres.
= largeur minimale de plate-forme : 10 métres

e voie secondaire :
* largeur minimale de chaussée : 5 métres
= largeur minimale de plate-forme : 9 métres

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées pour que les véhicules, notamment les véhicules lourds avec
remorques, puissent aisément faire demi-tour.
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Article AUX1-4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
Cf. Titre 1 - article 4

Gestion des eaux pluviales

En matiére d’eaux pluviales, un séparateur d’hydrocarbures sera installé en aval de la collecte quelle que soit la surface
imperméabilisée de la parcelle.

Pollution atmosphérique

Toutes les dispositions devront étre prises dans le cadre de la réglementation en vigueur sur les installations classées pour la
protection de I'environnement par les occupants afin qu’aucun rejet nocif ou nauséabond, incommodant la population,
compromettant la santé ou la sécurité publique ou nuisant a la production agricole, a la conservation des constructions et au
caractére du site, ne soit effectué dans I'atmosphere.

Article AUX1-5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Cf. Titre 1 - article 5

Article AUX1-6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Sauf disposition contraire figurant sur les documents graphiques :

Les constructions et installations techniques de faible emprise, nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sont
exemptées des régles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques.

Ne sont pas soumis a cette regle :
» les batiments annexes et extensions de dimensions plus faibles que le batiment principal ;
e les parties en retrait des batiments ou ensemble de batimentsenUouenlL;
» les constructions implantées sur un terrain bordé par deux ou plusieurs voies ou emprises publiques formant ou pas
intersection. Alors la construction sera implantée en limite d’au moins I'une de ces voies ou emprises publiques, les
autres limites étant alors complétées par une cl6ture ;
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 lareconstruction des batiments destinés a compléter d’anciennes compositions.

Toute construction doit étre implantée en retrait par rapport a l'alignement de la voie de desserte interne de la zone a une
distance minimale de 10 métres.

Article AUX1-7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance d'une construction aux limites séparatives de |'unité fonciére doit &tre au moins égale 3 5 meétres.

Cependant, c6té Nord de la zone, la distance d'une construction aux limites séparatives de I'unité fonciére doit étre au moins
égale a 20 métres en bordure du secteur UXr. -

Par ailleurs, en dehors de la limite Nord, une implantation en limite séparative peut é&tre acceptée lorsque des mesures
indispensables sont prises pour éviter la propagation des incendies.

Article AUX1-8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les batiments situés sur une méme unité fonciére doivent étre :
¢ soit contigus,
» soit implantés de telle sorte que la distance de tout point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit
au moins égale a la plus grande hauteur des deux constructions, sans jamais étre inférieure a 5 métres.

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées pour des aménagements et extensions de constructions existantes.

Article AUX1-9 - Emprise au sol des constructions

Article non réglementé.

Article AUX1-10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions doit étre compatible avec la hauteur moyenne des constructions existantes dans le secteur
consideré, sans jamais dépasser 10 métres a partir du sol existant, mesurés au faitage pour toute construction.
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Toutefois, ces hauteurs peuvent étre dépassées pour les équipements collectifs ou les ouvrages techniques sous réserve que
le parti architectural soit justifié.

La hauteur des garages, remises ne pourra excéder 3 métres a I'égout™ de toiture, celle des ateliers 4 métres.

Article AUX1-11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
Toute construction susceptible de porter atteinte a I'environnement peut étre interdite. Par son aspect, la construction ne
devra pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

Les implantations devront respecter la topographie : limitation des terrassements, interdiction des enrochements...

Bdtiments
Facades

Les différentes facades des constructions, ainsi que celles de leurs annexes, doivent étre traitées de facon homogene.
Le volume général de la construction doit &tre simple et présenter une unité d'aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a é&tre revétus, tels que briques ou agglomérés ainsi que la multiplicité des matériaux
sont interdits.

Les surfaces brillantes et de couleurs vives sont interdites. Les couleurs vives et la couleur blanche sont interdites.

Les facades donnant sur I'extérieur de la zone d’activités devront, en particulier, faire I'objet d'un traitement architectural soigné.
L'utilisation du bois et du verre comme matériaux de construction (structure, habillement de fagade...) sera préférée a celle du
métal.

Les ouvrages techniques devront s'intégrer architecturalement a I'ensemble du batiment et a I'environnement du site.
Toitures

Les toitures du batiment principal et des annexes pourront comporter deux versants ou étre en terrasse. Elles doivent étre de
teinte foncée.

Les matériaux des toitures du batiment principal et des annexes doivent étre semblables. Les matériaux brillants sont
interdits quel que soit le type de couverture.
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L'installation de panneaux solaires est autorisée, ainsi que les toitures végétalisées.
Clotures

Les clétures doivent étre simples, de couleur sombre et en harmonie avec le batiment. Elles peuvent étre remplacées par des
haies vives d’essence locale et respectant 'échelle du bati.

Les clétures en éléments de béton moulé (poteaux, plaques...), les clétures en PVC, les panneaux opaques ainsi que les cldture
rigides sont interdites.

Aires de stockage

Les zones de stockage a I'air libre seront prévues de telle sorte qu’elles ne soient pas pergues depuis les voies publiques. Elles
feront I'objet d’un traitement paysager adapté a chaque cas afin de les masquer.

Enseignes

Les enseignes et dispositifs publicitaires devront étre conformes a la zone de publicité autorisée (ZPA). Elles ne devront pas
dépasser des batiments et seront limitées a 2 unités par batiments.

Article AUX1-12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement

La réalisation d'aires de stationnement correspondant aux besoins engendrés par 'opération envisagée est exigée en dehors
des voies publiques.

Il est exigé pour toute construction de surfaces de plancher nouvelles :
» deux places de stationnement par logement de fonction,
» une place de stationnement pour deux emplois.

A ces emplacements s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions, remorques et des véhicules
utilitaires.

La création d'aires de stationnement est interdite dans la bande de recul des batiments en bordure de :
¢ laRD 920,
e la zone UXr.

Une place de stationnement correspond a 25 m?, circulation comprise.
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Article AUX1-13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Cf. Titre 1 - article 13

La superficie des espaces plantés ou aménagés en espaces verts doit étre au moins égale a 10 % de la surface totale du
terrain.

Les surfaces non béaties et non aménagées pour le stockage, la circulation ou le stationnement des véhicules seront
obligatoirement traitées en espaces verts qui pourront étre plantés d'arbres choisis parmi les essences poussant
naturellement dans la région.

Les espaces situés entre la rue et les batiments ainsi que les fonds de parcelles donnant sur l'autoroute A20 ou sur une zone
naturelle (zone A ou N) devront étre particulierement bien traités du point de vue paysager. En aucun cas, ils ne devront
comprendre de stockage et devront obligatoirement étre plantés a raison d'un arbre a haute tige pour 100 m? d'espaces
verts.

Des écrans boisés doivent étre placés en limite de zone et en bordure des voies publiques.

Les parties privatives inconstructibles découlant des bandes de recul des batiments doivent étre engazonnées et plantées
d'arbres d'essences locales en bosquets ou en alignement. Les résineux sont interdits.

En bordure du secteur UXr, la bande de recul de 20 métres doit étre obligatoirement réservée a un espace vert planté en
mélanges d’arbres et d'arbustes composés de feuillus d'essences locales (hétres, charmes, noisetiers, chataigniers...) sur un
minimum de 5 métres de largeur, permettant de créer un écran végétal dense.

Les terrassements devront s'adapter au terrain existant. En bordure du secteur UXr, dans la bande de recul de 20 metres, un
merlon paysager destiné a protéger les pavillons du bruit émis par les véhicules circulant dans la zone d'activités devra étre
édifié.

Article AUX1-14 - Coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d’occupation des sols n’est pas réglementé.
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Article AUX1-15 — Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Cf. Titre 1 - article 15

Article AUX1-16 - Obligations en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Article non réglementé.
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